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Fimmtudaginn 6. april 1995.
Nr. 276/1993.  Skuli Magniisson
(Magnis Thoroddsen hrl.)
gegn
Verksmidjunni Vifilfelli hf.
(Olafur Axelsson hrl.)

Husaleiga. Endurgreidslukrafa. Virdisaukaskattur.

Domur Heestaréttar.

Mal petta dema Hrafn Bragason hastaréttardomari, Arnljétur
Bjornsson, settur hestaréttardémari, og Gunnar M. Gudmundsson,
fyrrverandi hastaréttardomari.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 30. jini 1993.
Hann krefst syknu af krofum stefnda. Jafnframt krefst hann pess,
ad stefndi verdi demdur til ad greida sér 5.666.016 krénur med
drattarvoxtum samkvaemt 10. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 af 580.871
krénu fra 1. jantar 1992 til 1. febrdar s. 4., af 1.161.431 krénu frd
peim degi til 1. mars s. 4., af 1.741.372 krénum fra peim degi til 1.
april s. 4., af 2.321.623 kronum frd peim degi til 1. mai s. 4., af
2.902.183 krénum fré peim degi til 1. juni s. 4., af 3.486.463 krénum
fra peim degi til 1. jdli s. 4., af 4.071.053 krénum frd peim degi til 1.
agust s. 4., af 4.656.263 krénum frd peim degi til 1. september s. 4.,
af 5.643.748 kronum fra peim degi til 24. september s. 4. og af
5.666.016 kronum fré peim degi til greidsludags. Pa krefst dfryjandi
malskostnadar ur hendi stefnda { héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og mdlskostnadar
ur hendi afryjanda fyrir Heastarétti.

Pao er agreiningslaust, ad afryjanda barst skeyti frd stefnda 30.
oktober 1989 meo gildri uppsdgn 4 6timabundnum leigusamningi
adila fra 14. oktéber 1987 um huseign 4fryjanda ad Draghalsi 10. 1
skeytinu baudst stefndi til ad afhenda afryjanda hisnz0i0 31. des-
ember s. 4. eda hvenar sem afryjandi 6skadi sidar 4 uppsagnartim-
anum, sem var samkvaemt leigumdlanum sex manudir. Afryjandi
svara0i ekki skeyti pessu og hafdi hvorki pa né sidar samband vid
stefnda um rymingu husnzdisins. Hann kvedst hins vegar hafa
hringt { Biinadarbanka Islands, sem s4 um innheimtu leigu fyrir his-



1092

n&0i0, og tilkynnt uppstgnina. Engu ad sidur var haldio dfram ad
innheimta leigu { 20 manudi, eftir ad lidinn var sex méanada upp-
sagnartimi 4 samningnum, an pess ad afryjandi gerdi frekari rdo-
stafanir til a0 koma 1 veg fyrir pad. Af hdlfu stefnda er 4 pvi byggt,
a0 umkrafoar greidslur hafi verid inntar af hendi fyrir mistok. Flj6t-
lega eftir a0 afryjanda barst uppsogn leigumadlans, hof hann ad gera
radstafanir til ad leigja hiisnz0id ad nyju. I adilaskyrslu hans fyrir
domi vi0 adalflutning malsins { april 1993 kemur fram, ad pad hafdi
pa enn ekki tekist.

Samkvaemt 14. gr. leigumadlans skyldu dkvaoi laga nr. 44/1979 um
husaleigusamninga gilda um réttindi og skyldur samningsadila um-
fram pad, sem kveoid var 4 { samningnum, og eftir pvi sem vid gati
att. I 17. gr. laganna er melt svo fyrir, ad 1idi manudur fra pvi, ad
leigutima lauk samkvaemt uppsogn, og leigutaki haldi dfram ad
hagnyta hid leigda hisna0i, geti leigusali krafist pess, a0 leigumal-
inn framlengist 6timabundid. Pott stefndi hafi att { hisnadinu ein-
hverja lausamuni eftir uppsogn 4 leigusamningnum, verdur ekki lit-
i0 svo &, ad hann hafi haldid dfram a0 hagnyta pad ad lidonum upp-
sagnartima. Er pad medal annars hofo hlidsjon af pvi adgerdaleysi
afryjanda, sem ad framan er lyst. Engin krafa kom heldur fram um
pao frd afryjanda, ad samningurinn framlengdist 6timabundio. Peg-
ar af pessum dsteOum gat ekki ordid um slikt ad rada.

Samkvamt pessu og ad 00ru leyti med skirskotun til forsendna
hins 4fryjada déms ber ad fallast 4 pad med héradsdoémara, ad at-
vikum, sem madl petta snyst um, sé svo héttad, ad fullnegt sé laga-
skilyrdum til pess, ad stefndi megi koma fram endurgreidslukrofu a
hendur afryjanda. Fjarhed hennar 1t af fyrir sig s®tir ekki andmal-
um um annad en virdisaukaskatt af hinni ofgreiddu leigu.

I greinargerd 4fryjanda i héradi var pvi sérstaklega moétmelt, ad
hann yroi demdur til ad endurgreida virdisaukaskattinn, par ed
stefndi hljéti ad hafa fengio hann endurgreiddan sem innskatt {
samremi vi0 dkvedi VIIL kafla laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt
og sidari breytingar 4 peim lagadkvedum. I héradsdémi er fullyrt,
ad afryjandi hafi fallid fra pessum métmalum, en fyrir Haestarétti er
pvi haldio fram af halfu afryjanda, ad pad sé rangt. Kemur betta
fram { greinargerd hans og var itrekad vio munnlegan malflutning.

Samkvemt 8. tl. 3. mgr. 2. gr. laga nr. 50/1988 er fasteignaleiga
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undanpegin virdisaukaskatti. I 1. mgr. 6. gr. laganna segir & hinn
boginn, a0 fjdrmalarddherra geti sett reglur um, ad fyrirteki, sem
selja adra pjonustu en pd, sem skattskyld er samkvemt 2. gr. lag-
anna, geti farid fram 4 skrdningu (frjalsa skrdningu). Visad er til
reglugerda par um, m. a. reglugerdar nr. 577/1989. I 1. mgr. 4. gr.
hennar segir, a0 sd, sem { atvinnuskyni leigi fasteign eda hluta fast-
eignar, geti s6tt um frjdlsa skraningu til skattstjéra. I 1. mgr. 6. gr.
reglugerdarinnar segir, a0 leigusali, sem fer heimild til frjdlsrar
skrdningar, skuli innheimta dtskatt af leigugjaldinu, og i 2. mgr., ad
virOisaukaskattsskyldur leigutaki megi telja skattinn af leigugjaldinu
til innskatts samkvemt almennum reglum laga nr. 50/1988.

Atla verdur, ad virdisaukaskattur 4 leigu { skiptum maélsadila eigi
retur ad rekja til nefndra laga- og reglugerdarakvada, pott hvergi
sé ad pvi vikid { gbgnum madlsins.

Eigi eru efni til ad undanpiggja afryjanda skyldu til ad endur-
greida stefnda virdisaukaskattinn, enda verdur ad gera rdd fyrir pvi,
a0 dgreiningsefni petta sem og dlitaefni, er varda skattlagningu, sem
ventanlega hefur 4tt sér stad { tengslum vid hina ofgreiddu leigu, fai
adilar ad uppkvednum démi pessum leyst dr hvor fyrir sig med at-
beina skattyfirvalda.

Med visun til forsendna hins dfryjada doms ber ad stadfesta
nidurstodu hans um gagnkrofu dfryjanda { héraoi.

Samkvaemt pvi, sem ad framan greinir, ber ad dema afryjanda til
a0 greida stefnda 10.768.687 kronur (11.156.022 — 387.335) med
drattarvoxtum, eins og { démsordi greinir.

Eftir atvikum pykir rétt, ad mélskostnadur { héradi falli nidur.

Afryjandi greidi stefnda mdlskostnad fyrir Heestarétti, eins og i
démsordi greinir.

Démsoro:

Afryjandi, Skuli Magnusson, greidi stefnda, Verksmidjunni
Vifilfelli hf., 10.768.687 krénur med drattarvoxtum samkvemt
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 8.979.394 krénum fra 10.
april 1992 til 1. névember s. 4., en af 10.768.687 krénum fra
peim degi til greidsludags.

Mialskostnadur i héradi fellur nidur.
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Afryjandi greidi stefnda 300.000 krénur i malskostnad fyrir
Hastarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 3. mai 1993.

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 7. april
sl., er hofoad fyrir baejarpingi Reykjavikur af Verksmidjunni Vifilfelli hf.,
Haga vid0 Hofsvallagotu, Reykjavik, gegn Skila Magntissyni, Lekjardsi 2,
Reykjavik, med stefnu, birtri 10. april 1992.

Stefndi hofoadi gagnsakarmal med gagnstefnu 4 hendur stefnanda, sem
pingfest var i Héradsdomi Reykjavikur 1. oktéber 1992. Gagnsokin var
sameinud adalsok ad krofu gagnstefnanda.

Krofur adila.

Adalstefnandi gerir peer krofur, ad adalstefndi verdi demdur til greidslu
skuldar, ad fjarhad 11.156.022 kr. dsamt [drattarvoxtum og malskostnadi].

Af hélfu adalstefnda eru { adalsok gerdar paer krofur, ad hann verdi sykn-
adur af 6llum krofum adalstefnanda. Pa krefst hann pess, ad adalstefnandi
verdi demdur til ad greida sér mélskostnad [...].

i gagnsok eru af halfu gagnstefnanda gerdar par krofur, ad gagnstefndi
verOi demdur til greidslu skuldar, ad fjarhzd 5.666.016 kr. d&samt [ndnar til-
greindum drattarvoxtum og malskostnadi].

Gagnstefndi krefst syknu af 6llum krofum gagnstefnanda { gagnsok og ad
gagnstefnanda verdi gert ad greida sér malskostnad.

Yfirlit yfir malsatvik og dgreiningsefni.

Adalstefnandi ték 4 leigu hisnzdi hja adalstefnda ad Draghalsi 10 {
Reykjavik med leigusamningi, dags. 14. oktéber 1987. Leigutiminn var
6timabundinn fré 1. névember s. 4., og skyldi segja samningnum upp med
skriflegum og sannanlegum hatti. Uppsagnarfrestur var sex manudir fra
fyrsta degi nesta manadar, eftir ad uppsogn hafdi verid send.

Agreiningslaust er i malinu, ad adalstefnandi sagdi leigusamningnum upp
med simskeyti, dags. 30. oktober 1989. Hins vegar greinir adila 4 um pad,
hvort adalstefnandi skiladi hisn®dinu i hendur adalstefnda i umsomdu
dstandi og 40ur en uppsagnarfrestinum lauk.

Af hélfu adalstefnanda er pvi haldid fram, ad hann hafi farid dr hisnao-
inu 4 fyrri hluta 4rs 1990. Uppsagnarfresti hafi lokid 1. mai 1990, og hafi adal-
stefnandi ekki att ad greida leigu eftir pann tima. Girdsedlar voru hins veg-
ar sendir manadarlega frd bankanum, sem s um a0 innheimta leigugreiosl-
urnar, og greiddi adalstefnandi pd svo og reikninga, sem sendir voru vegna
rafmagns og hita til drsloka 1991. Adalstefnandi heldur pvi fram, ad petta
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hafi verid greitt fyrir mistok, og hefur hann h6fdad malid til endurheimtu 4
pvi, sem hann telur vera ofgreidda leigu, rafmagn og hita. Ekki er deilt um
fjarheaedir { pessu sambandi, eftir ad fallido var fra krofu adalstefnanda i
rekstri mdlsins um drattarvexti af virOisaukaskatti, en lyst var yfir vio
munnlegan mélflutning, a0 andmeli adalstefnda { greinargerd 4 dskj. nr. 9
vi0 virdisaukaskatti @ttu ekki lengur vio.

Adalstefnandi heldur pvi fram, ad mistokin vid leigugreioslurnar hafi
komid { 1jés { arsbyrjun 1992. Af halfu adalstefnanda var adalstefnda sent
bréf 28. februar s. 4., par sem farid er fram 4 endurgreidslu 4 pvi, sem adal-
stefnandi telur sig hafa ranglega greitt. Af halfu adalstefnda var pvi hafnad
med bréfi, dags. 5. mars s. 4., en mal petta var sidan hofdad, eins og adur er
komid fram, med stefnu, sem birt var 10. april s. a.

Gagnstefnandi heldur pvi fram, ad gagnstefndi hafi hvorki skilad af sér
hdsnadinu né lyklum ad pvi. Par sem svo var og jafnframt vegna pess ad
hann hélt dfram ad greida leigufjarhadina, hafi leigusamningurinn tekio
gildi 4 nyjan leik.

Gagnstefnandi heldur pvi einnig fram, ad nyr uppsagnarfrestur hafi byrj-
a0 ao lida 1. april 1992 eoda fyrsta dag nasta manadar, eftir ad hann fékk
bréf 1ogmanns gagnstefnda fra 28. febrdar s. 4., en var péstlagt 2. mars s. a.
I gagnsakarmélinu krefur gagnstefnandi gagnstefnda um hisaleigu fyrir
timabilio 1. jandar 1992 til 1. oktober 1992 svo og rafmagns- og hitakostnad
fyrir sama timabil. Einnig krefur hann um kostnad, sem hann hefur 14tio
meta, vegna lagferinga 4 hinu leigda hisn0i, sem hann telur gagnstefnda
ekki hafa skilad { umsémdu dstandi.

Gagnstefndi heldur pvi hins vegar fram, ad hann hafi skilad hdsnadinu {
réttu dstandi fyrri hluta ars 1990, eins og ddur segir.

Malsdsteedur og lagarok adila.

Adalstefnandi midar vid pad, ad leigutima umradds hisnadis hafi lokid
30. april 1990. Hann hafi engin afnot haft af hisnadinu eftir marsmanud
pad ar, og hafi starfsmadur sinn komid huslyklum til adalstefnda. Adal-
stefnandi telur, ad adalstefndi eigi mestan patt i pvi, a0 mistokin urdu vid
leigugreidslurnar svo og vid greidslur fyrir rafmagn og hita. Adalstefndi
hafi 14tid0 bankann senda greidslusedlana, sem starfsmenn adalstefnanda
greiddu dn skyldu. Greidslurnar hafi pvi verid inntar af hendi i rangri trd.
Fyrirteki adalstefnanda sé stort og deildaskipt, og pvi hafi ekki legid fyrir
réttar upplysingar hja peim, sem greiddi girésedlana. Par ad auki hafi adal-
stefnandi einnig haft 4 leigu hisn®0i vio hlidina 4 husnadi adalstefnda og
mistokin pvi ekki komid i Ijés fyrr en { arsbyrjun 1992. Ekkert samband hafi
verid milli pess, ad adalstefnandi greiddi girdsedlana, og skila hans & hus-
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nadinu, enda hafi pvi verio skilad i mars 1990 og adalstefnandi ekki nytt
pad 4 nokkurn hatt eftir pann tima, eins og 40ur er komid fram. Adal-
stefndi hafi vitad eda madtt vita, a0 hann hafi engan rétt att & umreddum
greidslum. Hann hafi pvi tekid vid peim { vondri trd. [ mali pessu veri ad-
eins krafio um endurgreioslu & pvi, sem ofgreitt veri, en var greitt i trausti
pess, ad virt bankastofnun sendi ekki rukkanir nema fyrir réttum skuldum.

Adalstefnandi visar til pess, ad adalstefndi hafi 4 pessum tima reynt ad
leigja husn®0id 00rum. Hann hafi haft skilti { glugga ad Draghalsi 10 um,
a0 hisn®0did veri til leigu, og einnig upplysingar um vidkomandi simanim-
er. Skilti0 hafi verid parna allt fram { byrjun 4rs 1992, pegar athugasemdir
voru gerOar af halfu adalstefnanda um ber greidslur, sem hann telur sig
hafa innt af hendi umfram skyldu. Ventanlegir leigutakar hafi nokkrum
sinnum komid og skodad hiisnz0id, b2di 4 uppsagnartimanum og eftir ad
hann var lidinn, og hljéti adalstefnda pvi ad hafa verid 1jost, ad adalstefn-
andi var farinn Ur hdsinu og nytti ekki hisna0did a4 peim tima, sem hér er
deilt um. Adalstefndi hafi pvi ekki getad verid { gédri tru.

Adalstefnandi métmelir pvi sérstaklega, ad hann hafi notfert sér ,,plan*
fyrir framan husio fyrir gdma og bifreidar. Hann heldur pvi einnig fram, ad
ekkert hafi verid athugavert vid hisnz0id 4 peim tima, pegar hann skiladi
pvi, og ekki verid um pad ad reda, ad hann hafi skili0 par eftir einhverja
muni. Hann hefur { pvi sambandi vitnad til framburdar Antons Antonsson-
ar og Margrétar Blondal, sem skodudu hiisn®0di0 vorid 1990 eda 1991 sem
ventanlegir leigutakar, en pau hafi bae0i borid fyrir rétti, ad pao hafi verid {
dgetisdstandi. P4 telur adalstefnandi einnig sannad med framburdi somu
vitna, a0 adalstefndi hafi haft lykla ad husnadinu, pegar hann syndi vitnun-
um bad, en adalstefnandi telur pad rangt hja adalstefnda, ad hann hafi ekki
skilad lyklum, sem fylgdu hinu leigda husn®di. Loks visar adalstefnandi til
pess, a0 starfsmadur rafmagnsveitunnar hafi haft samband vid adalstefnda
vegna dlesturs af rafmagnsmeli 1 hisinu, og hafi adalstefndi pa haft adgang
ad hisnadinu og umsjon med pvi samkvamt framburdi ofangreinds starfs-
manns.

Adalstefnandi visar til reglna samninga- og krofuréttar um endurgreidslu
ofgreidds fjar. Pa bendir hann &, ad adalstefndi hafi aldrei kannad, hvort
adalstefnandi hefdi hug 4 ad leigja hisna0id dfram, né hafi hann gert krofu
um framlengingu leigusamninganna 4 grundvelli 17. gr. laga um husaleigu-
samninga nr. 44/1979. Um drattarvaxtakrofu visar adalstefnandi til 4. mgr.
9. gr. vaxtalaga, en drattarvaxta er krafist af krofunni ad frddregnum virdis-
aukaskatti frd birtingardegi stefnu.

Adalstefnandi métmelir pvi, ad nyr leigusamningur hafi stofnast fyrir



1097

pad, ad lyklum hafi ekki verid skilad, enda styQjist si kenning ekki vid
neina lagastod. Einnig métmelir hann pvi, ad samningurinn hafi framlengst
vegna pess, ad hann hafi ekki skilad hisn®dinu { teka tid, eda ad eitthvad
hafi verid athugavert vid husnz0id, pegar hann skiladi pvi. Adalstefnandi
telur, a0 hann hafi skilad hidsnadinu i samremi vio 7. gr. hisaleigusamn-
ingsins og 28. gr. husaleigulaga. Hann hafi skilad pvi { sama astandi og hann
tok vid pvi. Hafi adalstefndi haft einhverjar athugasemdir, hafi honum bor-
10 a0 6ska eftir lagferingum, pegar honum var afhent hisn®0i0 { lok leigu-
tima. Hann métmelir pvi, ad hann beri nokkra abyrgd 4 hisnadinu, eftir
a0 leigutima lauk. Loks telur adalstefnandi pad ekki stutt neinni lagastod,
ad nyr leigusamningur hafi getad stofnast vegna pess, ad hann hafi farid ar
hasnadinu an pess ad prifa pad.

Adalstefndi reisir krofur sinar { malinu 4 pvi, ad adalstefnandi hafi ekki
skilad husnzdinu svo og lyklum ad pvi, svo sem honum hafi borid skylda til
samkvemt samningi adila, venju og 28. gr. laga um husaleigusamninga nr.
44/1979. Sonnunarbyroin fyrir pvi, ad lyklum hafi verio skilad, hvili 4 adal-
stefnanda. Leigusamningurinn hafi verid 6timabundinn, og par sem adal-
stefnandi hafi haldid afram a0 nyta hisn®0id, eftir a0 uppsagnarfresti lauk,
hafi samningurinn tekio gildi ad nyju samkvaemt 17. gr. ofangreindra laga,
og er krafa adalstefnda um greidslu fyrir leigu, hita og rafmagn til 1. okto-
ber 1992 samkvemt pessu. Hvernig adalstefnandi nytti hisn®di0 a leigu-
timanum, telur adalstefndi hafa verid 4 dbyrgd adalstefnanda sjalfs, en adal-
stefndi heldur pvi fram, ad adalstefnandi hafi bedi nytt hisn®did sjdlft svo
og bilastae0di vid husio.

Adalstefndi métmelir pvi, ad hann hafi reynt ad leigja hisna0id, eftir ad
leigusamningurinn ték gildi ad nyju. Hann métmelir pvi einnig, ad hann
hafi verid { vondri trd um leigugreioslurnar. Adalstefnandi hafi synt af sér
storfellt galeysi med pvi a0 halda hudsnadinu fyrir adalstefnda og halda
afram a0 greida leigu, hafi hann 1 raun @tlad sér ad skila hisnaodinu. Petta
astand hafi varad { mjog langan tima, an pess ad adalstefnandi gerdi nokk-
uo til ad leiorétta pad, sem hann sjalfur telur hafa verido mistok, og leidi pad
tomleti til pess. a0 hann eigi engan rétt 4 endurgreidslum. Adalstefnandi
hati greitt pad, sem honum bar ad greida, og par sem hann hafi haldid
afram a0 nyta hisn®0i0, eigi reglur um endurgreioslur ekki vid. P4 heldur
adalstefndi pvi fram, ad pad myndi bitna harkalegar & honum ad purfa ad
endurgreida adalstefnanda leigugreidslurnar en 4 adalstefnanda, fai hann
greidslurnar ekki til baka. Adalstefnandi sé { pessu tilfelli hinn fjarhagslega
sterki adili. Pessu hefur verid métmelt af hélfu adalstefnanda.

Um bétakrofuna i gagnsok visar gagnstefnandi til pess, ad gagnstefndi

36 Heastaréntardomar 11
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hafi ekki skilad hdisnadinu { pvi dstandi, sem leigusamningur geri rdo fyrir.
[ honum sé kvedid svo 4, ad gagnstefndi skuli skila hdsnzdinu i hendur
gagnstefnanda { sama 4standi og hann ték vid pvi, maludu og éskemmdu.
Gagnstefnandi hefur lagt fram matsgerd démkvaddra matsmanna, sem
dagsett er 14. jali 1992. Til grundvallar matinu liggur skodun matsmanna 6.
juli 1992 svo og yfirlysingar um uttektir, dags. 2. névember 1987 og 4. mai
1992, og hisaleigusamningur adila fra 14. oktéber 1987. Samkvamt matinu,
sem bddir matsmenn hafa stadfest fyrir ddmi, komi fram, ad peir eru badir
sammadla um, a0 til ad koma hinu leigda hisnadi { sama dstand og bad var {
2. névember 1987 purfi ad hreinsa golf 4 badum hazdum svo og gler og
glugga, fjarlegja milliveggi 4 2. had og slitrur Ur veggjum a 1. hed, mdla
veggi, ofna, loft og handrid, endurnyja tver hurdir og proskuld vid inn-
keyrsludyr. Kostnad meta peir samtals 402.275 kr.
Krofur { gagnsok sundurlidar gagnstefnandi pannig:

Husaleiga fra 1. jandar 1992 til 1. oktdber s. 4. kr. 5.241.473
Rafmagn 4 sama tima - 1.532
Hiti 4 sama tima - 20.736
Kostnadur samkv. matsgerd - 402.275

Samtals kr. 5.666.016

Gagnstefndi métmelir ofangreindum bétakrofum. Hann métmelir pvi,
a0 matsgerdin, sem gagnstefnandi visar til, hafi sonnunargildi { méalinu, par
sem mat og skodun for fram rimum tveimur drum eftir, ad gagnstefndi los-
a0i husnz0id. Matsgerdin geti pvi ekki verid nein sénnun pess, ad htisnzd-
inu hafi ekki verid skilao { vidunandi dsigkomulagi. Af halfu gagnstefnda er
pvi haldio fram, ad prif og rasting hafi farid fram 4 peim tima, er hann
hvarf Gr hdsnedinu. Hann bendir 4, ad brotist hafi verid inn { hisi0 4 peim
tima, sem pad st6d autt 4 dbyrgd gagnstefnanda, og ad leida megi getum ad
pvi, ad hisnadinu hafi verid spillt vid innbrotid. P4 hafi tep tvo 4r 1idid, fra
pvi ad gagnstefndi for ur hdsnadinu, par til gagnstefnandi hafi gert athuga-
semdir vio skilin 4 pvi. Me0d pessu hafi gagnstefnandi synt af sér Stviraett
tomlaeti, og séu pvi allar krofur hans um 6fullnzgjandi skil 4 hisnadinu
fallnar brott. P4 er botakrofum gagnstefnanda métmelt & peim grundvelli,
a0 hann sé a0 krefjast pess, ad gagnstefndi greidi betur vegna skemmda 4
hisnadinu, 4 sama tima og hann er a0 krefjast efnda 4 otilteknum leigu-
samningi, sem hann telji, ad hafi stofnast. Ef leigusamningurinn veari enn {
gildi, hefou ekki ordid nein skil 4 hisnadinu og pvi alls ekki um ad reda
skyldu gagnstefnda ad greida fyrir prif og annan kostnad.

Af halfu gagnstefnanda er pvi sérstaklega métmelt, ad bétakrafan hafi
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komid of seint fram, en hun hafi af hans halfu verid sett fram, strax og
aste0a varo til, sbr. bréf hans, sem dagsett er 3. mars 1992, a dskj. nr. 10 og
matsgerd, sem 10g0 var fram 1. oktdber s. 4.

Nidurstoour.

Telja verdur 6ésannad med visan til pess, sem hér ad framan er rakio, a0
adalstefnandi hafi notad hdsnadid, sem hér um redir, eftir a0 uppsagnar-
fresti lauk 30. april 1990. Pegar litid er til pess. ad aodalstefnandi tilkynnti
adalstefnda med simskeyti 1 oktéber 1989, ad hann myndi afhenda hisnad-
10 eftir 31. desember sama ar eftir 6skum adalstefnda, pykir adalstefndi
ekki geta bori0 fyrir sig, ad hisnzdinu hafi ekki verid skilad. Ekki er gert
rad fyrir pvi { malinu, ad adalstefndi hafi gert pa krofu, ad leigusamn-
ingurinn framlengdist 6timabundid, eda ad hann hafi gert adalstefnanda
pao ljost, er leigutima lauk, ad hann liti svo 4, a0 samningurinn hefdi tekid
gildi ad nyju. Med visan til pessa verour ekki unnt a0 fallast 4 pa 16gskyr-
ingu adalstefnda, a0 leigusamningur adila hafi tekio gildi a0 nyju, eftir ad
leigutima lauk vegna uppsagnar adalstefnanda. Samkvaemt pessu pykir rétt
a0 lita svo &, ad greidslur par, sem adalstefnandi krefur um endurgreiodslu a
i mali pessu, hafi hann innt af hendi an skyldu.

Ekki liggur anna fyrir i malinu en adalstefnandi hafi krafid adalstefnda
um endurgreidslu, pegar er honum varo 1jdst, ad hann hafdi ranglega greitt
umraddar fjarhedir. Pott fallast megi 4, ad langur timi hafi 1i8i0, par til adal-
stefnanda urdu mistokin 1jés, verdur i pvi sambandi jafnframt ad lita til
pess og mida vid bad, ad dstxdan til, ad adalstefnandi greiddi pear fjarhadir,
sem hér um redir, hafi verid s, ad honum voru sendir, 4n hans atbeina,
umraddir girésedlar og reikningar til greidslu. P4 liggur ekkert annad fyrir
i mdlinu en yfirlysing adalstefnda sjdlfs um, ad pad myndi bitna harkalegar
4 honum ad purfa ad endurgreida umraddar fjarhedir en 4 adalstefnanda
a0 fa paer ekki endurgreiddar, en pessari yfirlysingu adalstefnda er métmeelt
af halfu adalstefnanda. A0 pessu virtu pykir rétt ad taka krofur adalstefn-
anda um endurgreidslu & umraddum fjarhadum til greina.

Krofur gagnstefnanda um leigugreidslur arid 1992 eiga samkvaemt pvi,
sem hér hefur komid fram, ekki vid rok ad stydjast, og verda pear pvi ekki
teknar til greina. Sama 4 vio um greidslur fyrir hita og rafmagn 4 pvi 4ri.

Botakrofur gagnstefnanda eru rokstuddar med visan til matsgerdar, sem
16g0 hefur verid fram i madlinu, yfirlysinga um uttektir og leigusamnings
malsadila. [ gognum pessum kemur fram, ad tilteknar lagfaringar purfi ad
fara fram til ad koma hinu leigda hisnadi { pad dstand, sem samningur ad-
ila gerir rad fyrir, a0 gagnstefndi skili pvi i. Gagnstefndi hefur sjélfur ekki
lagt fram nein gogn, er stadfesti, a0 husna0id hafi verid { umsomdu astandi,
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er hann skiladi pvi { drsbyrjun 1990, eda ad peim atridum hafi eigi 4 peim
tima veri0 afatt, sem matsmenn telja, a0 lagfera purfi til ad koma hisneed-
inu i umsamid dstand. Pykir pvi rétt ad leggja gégn pau, sem gagnstefnandi
visar til { pessu sambandi, til grundvallar bétakrofu hans { malinu, enda hef-
ur peim ekki verid hnekkt med haldberum rokum ad 60ru leyti en pvi, ad
krofu um hreinsun 4 gleri og golfi, ad fjarhad 14.940 kr., pykir ekki unnt ad
taka til greina svo 16ngu eftir, ad adalstefnandi for ur husnzdinu. Telja
verdur, ad krofur gagnstefnanda hafi ad 60ru leyti komid fram { teka tid,
eins og 4 st6d. Verda botakrofur gagnstefnanda pvi teknar til greina ad
pessu leyti, samtals ad fjarhad 387.335 kr., med dréttarvoxtum fra 1. név-
ember 1992, sbr. 15. gr. vaxtalaga nr. 25/1987, en matsgerd, sem botakrafan
er reist 4, var 16g0 fram { dominum 1. oktéber 1992.

Med visan til nidurstodu i adalsok og gagnsok pykir rétt, ad adalstefndi
greidi adalstefnanda { malskostnad 350.000 kr. 4samt voxtum, eins og grein-
ir { démsordi.

Do6m pennan kvad upp Sigridur Ingvarsdottir héradsdémari.

Doémsoro:

Adalstefndi, Skuli Magnisson, greidi adalstefnanda, Verksmidj-
unni Vifilfelli hf., 11.156.022 kr. dsamt dréttarvoxtum af 8.979.394 kr.
fra 10. april 1992 til greidsludags, en dréttarvextir leggjast vid hofud-
stél 4 12 médnada fresti, 1 fyrsta sinn 12 manudum eftir upphafsdag
vaxta.

Gagnstefndi, Verksmidjan Vifilfell hf., greidi gagnstefnanda, Skila
Magnissyni, 387.335 kr. dsamt drattarvoxtum, eins og beir eru 4
hverjum tima, frd 1. névember 1992 til greidsludags, sem leggjast vid
hofudstol 4 12 manada fresti, { fyrsta sinn 1. névember 1993.

Adalstefndi greidi adalstefnanda 350.000 kr. i malskostnad dsamt
drattarvoxtum fra 15. degi eftir domsuppkvadningu til greidsludags,
sem leggjast vi0 hofudstdl malskostnadar & 12 médnada fresti, { fyrsta
sinn 12 manudum eftir upphafsdag vaxta.



