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Fimmtudaginn 2. mars 1995.
Nr. 222/1993.  Protabu Verks hf.
(J6n Bjarnason hrl.)
gegn
Husfélogunum Kleppsvegi 136, 138 og 140
(J6n Magnitsson hrl.)

Verksamningur. Greidsludrattur. Dagsektir. Fasteign.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema heastaréttarddmararnir Hjortur Torfason og
Markus Sigurbjornsson og Arnljétur Bjornsson, settur hestaréttar-
démari.

Afryjandi skaut maéli pessu til Hastaréttar med stefnu 27. mai
1993 og krefst pess, a0 stefndu verdi gert ad greida Oskipt 4.181.564
krénur med voxtum, eins og greinir { héradsdémi, ad fradreginni
3.032.771 krénu. Einnig krefst hann malskostnadar { héradi og fyrir
Hastarétti. Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 2. mars 1993
hafdi bu Verks hf. verid tekio til gjaldprotaskipta, og t6k protabtid
vid adild a0 mdlinu, sbr. 3. mgr. 22. gr. laga nr. 91/1991 um meoferd
einkamadla.

Stefndu gera par krofur, ad hinn afryjadi démur verdi stadfestur
og afryjanda demt ad greida madlskostnad fyrir Hastarétti.

L

Eins og getid er { héradsdomi, gerdu stefndu og Verk hf. 25. jali
1990 verksamning pess efnis, ad Verk hf. ték ad sér a0 gera vid
ibadarhuds stefndu ad utan. Folst verkid einkum { héprystipvotti,
murvidgerd a svolum, veggjum, troppum o. fl. svo og silanbodun
murflatar. Samkvaemt verksamningnum var heildarendurgjald pad,
er Verk hf. skyldi fa fyrir verkid, midad vio fjolda eininga (magn-
talna). Var einingafjoldinn ndnar greindur og sundurlidadur { dt-
bodsgdgnum, sem voru hluti samningsins. I 3. gr. verksamningsins
segir, a0 samningsfjadrhaed breytist pvi adeins, ad breytingar verdi 4
magntolum. Eftir samningnum Aatti verk ad hefjast, um leid og
samningur var undirritadur, og ljika 20. september 1990. Akvadi
var um dagsektir, ef drattur yroi 4 verkinu. Enn fremur var kvedid
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svo 4, ad samningurinn skyldi lita dkvaedum IST 30 (almennra it-
bods- og samningsskilmdla um verkframkvaemdir) frd 15. september
1988.
Eins og getid er { héradsdémi, annadist Verkvangur hf. umsjon og
eftirlit med verkinu fyrir hond stefndu.

I1.

Verkid hofst tveimur til premur dégum eftir samningsgerd med
pvi, ad verkpallar voru settir upp, en fljotlega urdu miklar tafir
vegna bess, a0 verktaka skorti mannafla til sjalfra mirvidgerdanna.
Virdist verkid hafa tafist { tver til prjar vikur af pessum sokum.
Einnig kom { lj6s, ad dstand hidssins var mun verra en gert var rad
fyrir { upphafi, svo sem vikid er ad { héradsdomi.

Verktaki gerdi stefndu reikninga eftir pvi, sem verkinu midadi
afram, en verulegur drattur vard 4 greioslu peirra af hélfu stefndu.
Samkvamt reikningsyfirliti verktaka nam skuld stefndu vid hann
1.148.793 krénum 1 lok mars 1991, og hafa stefndu ekkert greitt hon-
um sidan.

111

Hinn 9. jandar 1991 {6r fram ,lokauttekt” 4 verkinu ad vidstodd-
um fulltrda verktaka, tveimur fulltrium Verkvangs hf. svo og full-
trium fra hisfélogum Kleppsvegar 136 og 140. T tttektinni komu
fram nokkrar athugasemdir um atridi, sem talin voru purfa lagfer-
ingar vi0. Peim lagferingum var lokio samkvemt yfirlysingu Verk-
vangs hf. 22. jdli 1991. Samkvemt reikningsyfirliti verktaka nam
skuld stefndu 8. jandar 1991 3.781.199 krénum, en vid pa fjarhaed
battust 12. mars 1991 400.365 krénur, sem var geymslufé, sem verk-
kaupi hélt eftir samkvaemt verksamningi. Stefnufjarhadin 4.181.564
kronur er samtala pessara tveggja fjarheoa.

Logmadur Verks hf. krafoi stefndu 18. jandar 1991 um greidslu 4
eftirstodvum skuldarinnar. Stefndu greiddu sidan samtals 3.032.771
kronu 4 timabilinu frd 23. jandar til 25. mars 1991. Verdur ekki séd,
a0 stefndu hafi pa gert athugasemdir vid krofu Verks hf., en hin
studdist vi0 reikninga, sem félagio hafoi sent stefndu reglulega eftir
pvi, sem verkinu midadi dfram, eins og fyrr er vikid ad. Til grund-
vallar reikningum pessum 14 maling & unnum verkeiningum, sem
eftirlitsmadur frd Verkvangi hf. st6d a0 dsamt verktaka.



511

A timabilinu fra 30. juli til 3. desember 1990 voru haldnir 16 bok-
ao0ir verkfundir. Eftirlitsmadurinn hélt alla fundina, og & flestum
beirra voru einnig einhverjir hiseigenda. Matti peim, sem fundina
sottu, vera ljost, hvernig verkinu midadi hverju sinni. P4 fylgdist
eftirlitsmadurinn med framvindu verksins 4 vegum verkkaupa. Auk
pess gat ibtudareigendum, sem { hdsunum bjuggu, par & medal
stjiornarmonnum stefndu, ekki dulist, a0 umfang murskemmda, sem
verid var a0 gera vi0, var0 fljotlega mun meira en { fyrstu var gert
rad fyrir. Allt a0 einu krofdust stefndu hvorki endurskodunar
verksamnings né andmeltu pvi, ad haldio veri dfram vinnu ad vio-
gerdum eftir pvi, sem frekari skemmdir komu { jés.

Pegar af pessum dstedum verdur ekki fallist & med stefndu, ad
réttur afryjanda til endurgjalds sé¢ hadur pvi, ad samid hafi verid
skriflega um aukna vinnu.

Fyrir liggur sundurlidad yfirlit um ,,lokastoou” verksins 7. jantar
1991. Er yfirlitid gert af eftirlitsfyrirtakinu Verkvangi hf. A grund-
velli pessa yfirlits verdur a0 telja, ad hinn aukni kostnadur vi0 verk-
10 ver0i rakinn til pess, a0 hisio var miklu verr fari0 en adilar gerdu
rad fyrir vido samningsgerd. VerOa stefndu ad bera pann kostnad
samkvaemt pvi, sem 40ur var rakio.

IV.

Eftir ad malid var hofdad, 6skadi logmadur stefndu eftir pvi, ad
démkvaddir yrou tveir menn til pess a0 skoda og meta eftirfarandi:

»1. Hvao telst edlilegt a0 greida fyrir pad verk, sem unnid var af
halfu Verks hf. vio husin Kleppsveg 136, 138 og 140, Reykjavik, mio-
a0 vid verksamning adila, dagsettan 28. jdli 19907

2. Hvao er eolilegt, ad verktaki greidi verkkaupa { dagsektir
vegna tafa 4 afhendingu verksins, einnig midad vid greindan verk-
samning?

3. Hvad kostar ad lagfera pa galla, sem eru 4 umreeddu verki?

4. Hvad kostar a0 lagfaera par skemmdir, sem urdu 4 eigum mats-
beidenda fyrir tilverknad matspola?*

Hinir démkvoddu menn, Freyr J6hannesson byggingartaeknifred-
ingur og Vifill Oddsson verkfradingur, toldu { matsgerd 2. april
1992 g=di verksins ,,vera vidunandi nema { sambandi vi0 fragang
svalahandrioa a0 ofan (lidur 21), sem eru mjog 6slétt, en hegt er ad
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lagfzera pad svo vidunandi sé“. A0 60ru leyti er nidurstada mats
hinna démkvdddu manna svohlj6dandi:

»Spurning 1.

Sem svar vid spurningu 1 { matsbeidni um, hvad sé edlileg poknun
til verktaka samkvaemt verksamningi, telja matsmenn, ad lokareikn-
ingur eigi a0 laekka um 427.000 kr. vegna eftirfarandi lida:

Lidur 19 lekkar um kr. 232.000

Liour 22 lekkar um kr. 195.000

Spurning 2. Dagsektir.

Par sem umfang verksins ner tvofaldadist af orsokum, sem verk-
taka verdur ekki um kennt, og par a0 auki faerdist yfir 4 dhentugri
verktima, telja matsmenn ekki dstedu til a0 beita dagsektardkveaed-
um verksamnings.

Spurning 3 um kostnad vid lagferingu 4 gollum verklioar 21, telja
matsmenn hann hefilega metinn 4 kr. 150.000.

Spurningu 4 um kostnad vio lagferingu 4 skemmdum 4 eigum
matsbeidanda vilja matsmenn svara 4 pann hatt, ad pegar er buid
ad lagfeera paer a0 mestu og pvi ekki dsteda til ad fjalla um hann
nénar.

Heildarnidurstada matsmanna er sd, a0 lokareikningur eigi ad
lekka um kr. 577.000.

Matid er 4 verdlagi { mars 1992 og er med VSK.*

I matsgerd kemur fram, ad matsmenn telja 19. og 22. 1id { 4dur-
greindu yfirliti frd Verkvangi hf. um ,lokastodu verksins 7. jantar
1991 ekki rétta, vegna pess a0 kostnadarlidir hafi ad nokkru verid
tvitaldir. Ekki komu fram gloggar skyringar 4 pessum atridum, er
matsmenn voru spurdir um pau vid adalmedferd malsins { héradi.
Matsgerdin var borin undir fulltria verktaka, Helga Gunnarsson
teknifreeding og Eggert GuOmundsson byggingarfrading, sem ann-
adist ad mestu Gtbod og eftirlit af hdlfu Verkvangs hf. Telja peir {
yfirlysingu 15. mai 1992, ad engir verkpzattir hafi verid tvireiknadir.
lok yfirlysingarinnar segja peir, ad uppmeling og utreikningur
magntalna hafi verid gerd af peim sameiginlega, og hafi peir verid
ad Ollu leyti sammadla um nidurstoour. Pykir mega leggja yfirlysingu
pessa til grundvallar, og verdur pvi ekki fallist 4, ad lekka beri
krofu dfryjanda um 427.000 krénur, eins og gert er rdd fyrir { mats-
gerod.
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Hins vegar ber a0 fallast 4 nidurstddu matsmanna um kostnad
vid lagfeeringu 4 gollum, ad fjarhad 150.000 krénur. Ber ad draga pd
fjarheo fra krofu afryjanda.

Krafa stefndu um frddrdtt vegna kostnadar vid ad lagfera
skemmdir, sem urdu 4 eignum peirra af voldum framkvamda Verks
hf., er vanreifud. Samkvemt pvi og med visun til nidurstddu mats-
manna um 4. spurningu { matsbeioni verour ekki fallist 4, a0 lekka
beri stefnukrofu af pessum dstzdum.

Stefndu halda pvi fram, a0 verktaki hafi bakao sér skyldu til ad
greida dagsektir samkvemt dkvaedum verksamningsins, sem maél
petta vardar. Adur er lyst dratti, er vard { upphafi verktimans af
halfu Verks hf. Sa drattur er pé ekki verulegur { samanburdi vio taf-
ir, sem urdu af dstedum, sem Verk hf. bar ekki dbyrgd 4. Seinkunin
4 verkinu leiddi ekki til pess, ad verki0 yroi dyrara fyrir stefnda, par
sem verklaun réoust af einingafjolda. Pegar litid er til pessa og pess
jafnframt geett, ad stefndu hafa ekki synt fram &, ad peir hafi ad
00ru leyti oroid fyrir tjoni vegna dréttarins, sem rekja megi til
Verks hf., pykir ekki vera grundvollur til ad beita dagsektum.

V.

Me0 skirskotun til pess, sem nu var rakio, ber a0 dema stefndu
til ad greida afryjanda oskipt 1.148.793 kronur ad fradregnum
150.000 krénum eda 998.793 kronur dsamt drattarvoxtum. Eins og
madlsatvikum er hdttad, pykir hefilegt ad mida upphafstima drdttar-
vaxta vi0 18. jandar 1991. Eftir pessum urslitum ber a0 dema afryj-
anda til a0 greida stefnda mélskostnad, eins og greinir { démsoroi.

Démsord:

Stefndu, husfélogin Kleppsvegi 136, 138 og 140, greidi afryj-
anda, protabti Verks hf., 6skipt 998.793 kronur med drattar-
voxtum samkvemt I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 18. jan-
tar 1991 til greidsludags.

Stefndu greidi afryjanda o6skipt 500.000 krénur samtals |
malskostnad i héradi og fyrir Hastarétti.

17  Hestaréttardomar I
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Doémur Héradsdéms Reykjavikur 3. febriar 1993.

Mal petta, sem domtekio var i dag, er hofdad med framlagningu skjala 4
baejarpingi Reykjavikur 29. oktéber 1991.

Stefnandi er Hlutafélagid Verk, kt. 590790-1799, Sudarvogi 28-30,
Reykjavik.

Stefnt er hisfélogunum ad Kleppsvegi 136, 138 og 140, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru per, ad stefndu verdi demd eitt fyrir 61l og 6l
fyrir eitt til ad greida stefnanda 4.181.564 krénur med [ndnar tilgreindum
voxtum svo og malskostnad].

Doémkrofur stefndu eru peer adallega, ad stefndu verdi syknud af 6llum
krofum stefnanda og tildemdur malskostnadur dr hendi hans samkvaemt
gjaldskra Logmannafélags Islands.

Til vara er krafist, ad stefnukrofur verdi stérlega lekkadar og malskostn-
adur felldur nidur.

Malavextir, malsdsteour og réttarheimildir,
sem adilar stydja med mal sitt.

Med verksamningi, dagsettum 25. juli 1990, t6k stefnandi a0 sér vidgerdir
4 husunum nr. 136, 138 og 140 vid Kleppsveg i Reykjavik samkvaemt samn-
ingi, sem reistur var 4 tilbooi stefnanda i verkid samkvaemt opnu ttbodi,
sem Verkvangur hf. annadist fyrir stefndu. Tekio var fram { verksamningi,
a0 verkid veari unnid { samrami vid tilbod og Gtbodsgdgn, sem varu hluti af
verksamningi.

Greiosla fyrir verkio skyldi vera 5.865.350 krénur, og skyldi pvi lokid 20.
september 1990. Pegar til kom, vard umfang verksins miklu meira en datl-
un Verkvangs hf. gerdi rdo fyrir, svo ad endanleg tala vard 10.374.230 krén-
ur ad sogn stefnanda.

Stefndu hafa greitt 9.225.437 krénur upp i pé fjarh=0 til stefnanda, og
kveour stefnandi 1.148.793 krénur standa eftir af hofudstdl skuldar stefndu
vid sig.

Stefnandi heldur pvi fram, ad lokatttekt hafi farid fram 4 verkinu 9. og
10. jantdar 1991, en stefndu hafi neitad frekari greidslum, og ekki hafi tekist
a0 nd sattum um uppgjor verksins.

Stefndu somdu vid Verkvang hf. um, ad Verkvangur hf. szi um titbod og
hefdi umsjon og eftirlit med steypuvidgeroum 4 hisinu Kleppsvegi 136-140,
Reykjavik.

[ 2. gr. samnings pessa segir:

. Verkid innifelur eftirfarandi peetti: Utbod: gerd titbodsgagna, kostnadar-
aeetlun, opnun tilboda, yfirferd tilboda, samningagerd vid verktaka. Eftirlit:
eftirlit med vinnubrogdum og umgengni 4 verkstad, malingar & magntol-
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um, yfirferd reikninga, setu 4 verkfundum, tttektir, uppgjor verks i verk-
lok.*

Stefnandi heldur pvi fram, ad verki sinu hafi verio lokio, enda liggi fyrir
um pad yfirlysing frd peim adila, er stefndu félu eftirlit med verkinu,
b. e. a. s. Verkvangi hf., dagsett 22. juli 1991, a0 lokatittekt 4 steypuvidgero-
um hafi farid fram 9. og 10. jandar 1991 og atridi, sem pa hofdu verid gerdar
athugasemdir vi0, hafi verio lagferd. Hvergi sé { yfirlysingunni minnst &, a0
einhverju sé 6lokid, og hvergi yjad ad pvi, ad fragangur sé slemur.

Stefnandi telur, ad med pvi ad verkio var nanast tvofalt ad magni midad
vid pad, sem { upphafi var samid um, gefi augaleid, ad pad hlaut ad taka
miklu lengri tima ad ljika pessu miklu umfangsmeira verki, tid hafi verid
mjog 6hagstad til steypuvidgerda og stefndu verio hikandi og 6radin i pvi,
hversu miklu skyldi bztt vio upphaflegan verksamning.

Stefnandi heldur pvi fram, a0 verkid hafi verid unnio flj6tt og vel midad
vid allar adstedur og enginn grundvollur sé fyrir dagsektum, enda peirri
krofu hardlega motmelt. Stefnandi visar og til pess, ad hér hafi verid um
utbod ad rada, reist 4 verdi akvedinna eininga, og ad eftirlitsadili af halfu
stefndu hafi sampykkt alla reikninga fra stefnanda.

Vido munnlegan malflutning kom fram sd malsasteda hjd talsmanni
stefndu, ad ekki hefdi verid stadid rétt ad tilkynningum um magnaukningu,
og vitnadi talsmadur stefndu til reglna IST 30 og titbodslysingar i pessu
efni. P4 sé audséo, ad verkinu sé ekki lokid, ef hisid er skodad, og breyti
yfirlysing Verkvangs hf. par engu. Stefndu bera pvi og vid, a0 verulegir gall-
ar séu a verkinu, sem stefnandi beri dbyrgd 4 og hafi ekki fengist til ad lag-
faera. P4 hafi stefnandi valdid stefndu tjoni vegna vanhirdu og 1élegs um-
gangs og fragangs, og eigi stefndu pvi skadabdtakrofu 4 hendur stefnanda.
Samkvaemt verksamningi hafi stefnanda borid ad greida stefndu dagsektir
frd 20. september 1990 til pess tima, er verkinu lauk. Ljost sé, ad verkinu
hafi ekki lokid fyrr en arid 1991 samkvaemt peim gdognum, sem stefnandi
vilji mida vid.

Varakrofu sina stydja stefndu eftirfarandi:

Stefnukrafa sé rong. Ljost sé, ad stefnukrafa eigi ad vera 1.148.793 kr., en
st fjarha0 hafi verid 6greidd, er mdlid var hofoad.

Onnur sjénarmid, eins og dagsektir og skadabztur vegna tjéns, sem
stefnandi hafi valdid stefndu, komi hér einnig til greina, svo sem adur sé
rakio.

Forsendur og nidurstaoa.
Islenskur stadall, IST 30, 3. utgafa, frd 1988 og almennir Gtbods- og samn-
ingsskilmdlar um verkframkvaemdir eru hlutar verksamnings adila. 1 stadl-
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inum er m. a. ad finna dkvedi um magnuppgjor og breytingar 4 umfangi
verks, auk pess sem greinir { ttbodslysingu. Umfang verksins tvofaldadist
ndnast ad verogildi fra pvi, sem um var samid { verksamningi. Vid pzar a0-
stedur bar adilum ad fara eftir akvedum 16. kafla [ST 30, auk pess sem {
utbodslysingu greinir. Pad var ekki gert, og kemur reyndar fram af verk-
fundargerdum, a0 verkkaupa var ekki gerd grein fyrir pvi, hve mjog um-
fang verksins jokst frd pvi, sem Verkvangur hf. hafdi dxtlad og stefndu
16g0u til grundvallar akvordunum sinum um framkvemdir.

Samkvaemt reglum IST 30 og grein 1.10 i ttbodslysingu, sem er fylgiskjal
med verksamningi og hluti hans, bar verktaka ad tilkynna eftirlitsmanni
verkkaupa bpad tafarlaust, ef hann yrdi var vid magnaukningu, og myndi pa
verkkaupi dkveda, hvort aukningin yrdi unnin, og tilkynna pad verktaka.
Verkkaupa ber ekki skylda til ad greida fyrir magnaukningu, sem unnin er {
heimildarleysi.

Samkvamt pessum dkvaedum er pad verkkaupi einn, sem heimilad getur
magnaukningu, par sem slikt leidir ad jafnadi til aukins kostnadar, en ekki
hefur verid synt fram 4, a0 eftirlitsadili hafi haft heimild til ad skuldbinda
stefndu fjarhagslega.

Grundvollur krofugerdar stefnanda er sa, ad sér beri greidslur dr hendi
stefndu vegna magnaukningar.

Fallist er 4 pad med stefndu, ad pau hafi efnt skyldur sinar samkvaemt
samningi og ad ekki liggi fyrir askilid sampykki peirra fyrir verkum peim,
sem stefnandi krefur um greidslu 4, og verda stefndu pvi pegar af peirri
astedu syknuo af 6llum krofum stefnanda.

Eftir drslitum mdlsins ber ad dema stefnanda til ad greida stefndu
400.000 krénur { mélskostnad.

Allan Vagn Magntsson héradsdémari kvad upp dém pennan dsamt med-
démsmonnunum Magntsi Gudjénssyni hdsasmidameistara og Sabirni
Kristjanssyni byggingartaknifraedingi.

Démsoro:
Stefndu, hisfélogin Kleppsvegi 136-140, skulu sykn af 6llum krof-
um stefnanda, Verks hf.
Stefnandi greidi stefndu 400.000 krénur i malskostnad.



