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Fostudaginn 29. mai 1992.
Nr. 316/1990. Otté E. Jonsson,
Orn S. Jonsson og
Einar Olafsson
(Brynjélfur Kjartansson hrl.)
gegn
Huasfélaginu Hrafnakletti 8
(Sigurdur H. Gudjonsson hrl.).

Fasteignakaup. Skadabeetur.

Doémur Hastaréttar.

Madl betta deema heestaréttarddmararnir Haraldur Henrysson og
Gunnar M. Gudmundsson og Bjorn P. Gudmundsson préfessor.

Afryjendur skutu mali pessu til Haestaréttar med stefnu 22. agust
1990. Peir krefjast syknu af 6llum kré6fum stefnda og ad hann verdi
demdur til ad greida sér malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst bess, ad héradsdomur verdi stadfestur og afryj-
endum verdi gert ad greida sér madlskostnad fyrir Heestarétti.

Ekki er um pad deilt, ad kaupsamningur sa um fjogurra herbergja
ibid 4 1. haed i hisinu nr. 8 vid Hrafnaklett i Borgarnesi, sem
lagdur var fram i héradi, sé samhljoda kaupsamningum um adrar
ibudir i hdsinu, og er pvi ekki agreiningur um adild stefnda.

Deilt er um kostnad vegna fragangs 16dar vid framangreint fjol-
bylishus og i pvi sambandi um tilkun dkveeda kaupsamnings, bygg-
ingarskilmdla og l6darleigusamnings. Er efni pessara gagna rakid
i héradsdomi.

Malid var af halfu stefnda hofdad til efnda 4 skyldum samkveemt
kaupsamningi um fasteign. Um lengd fyrningarfrests fer pvi eftir
2. tl. 4. gr. laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofu-
réttinda. Eignin var samkvaemt afsali afhent 1. jandar 1982. Krofur
stefnda 4 hendur afryjendum voru pvi ofyrndar, er stefna var birt
peim i névember 1987. Fallist er & urlausn héradsdémara um, ad
stefndi hafi ekki glatad rétti vegna tomleetis.

Afryjendur tékust sem husbyggjendur 4 hendur tilteknar skyldur
gagnvart hreppsnefnd og byggingaryfirvéldum Borgarneshrepps
samkvemt dkveedum ldodarleigusamnings og byggingarskilmala,
sem attu ad vera peim 1jés. Afryjendur gatu ekki med samningum
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vid kaupendur einstakra ibuda hussins samid sig undan pessum
skyldum og gert kaupendur abyrga fyrir efndum beirra.

Peir lidir i kr6fugerd stefnda, sem um er deilt, samtals 82.886
kronur, samrymast peim skuldbindingum, sem hvildu & afryj-
endum. Er ekki deilt um pa télulega, og ber pvi ad taka pa til
greina.

Héradsdomsstefna i malinu var birt fyrir stefnda i héradi 17., 18.
og 25. névember 1987. Krafa um dréttarvexti fram til 25. névember
1983 er pvi fyrnd. Eigi er krafist vaxta fyrir timabilid 1. til 10. jini
1987. Fyrir héradsdémi var pess krafist, ad aféllnum voxtum yrdi
beett vid hofudstol 4 12 manada fresti, i fyrsta sinn 1. april 1988.
I héradsdémi er farid 1t fyrir krofur ad pessu leyti, par sem deemt
er, ad drattarvextir leggist vid hofudstdl i fyrsta sinn 10. dgust 1984.

I samreemi vi® krofugerd stefnda og auglysingu Sedlabanka Is-
lands 18. januar 1985 skulu afallnir drattarvextir fra 1. februar 1985
til 1. april 1988 leggjast vid hofudstdl kréfunnar pann dag og sidan
vid uppreiknadan hofudstdl 4 12 ménada fresti.

Vextir reiknast samkvaemt pessu eins og i démsordi greinir.

Daema ber afryjendur til ad greida stefnda 95.000 krénur i mals-
kostnad i héradi og fyrir Heestarétti, og er pa ekki tekid tillit til
virdisaukaskatts.

Doémsord:

Afryjendur, Otté6 E. Jonsson, Orn S. Jénsson og Einar
Olafsson, greidi stefnda, Husfélaginu Hrafnakletti 8, 82.886
krénur med arsvoxtum sem hér greinir: 32% frd 25. névember
1983 til 20. desember s.a., 25% fra peim degi til 20. januar
1984, 19% fra peim degi til 21. jandar 1985, 30% fr4 peim
degi til 1. febriar s.4., 39% fra peim degi til 1. mars s.4., 48%
frd peim degi til 1. juni s.4., 42% frd peim degi til 1. september
s.d., 45% fra peim degi til 1. mars 1986, 33% fra peim degi
til 1. april 1986, 27% fra peim degi til 1. mars 1987, 30% fra
peim degi til 1. juini s.4., en med drattarvoxtum samkvaemt
II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 10. s.m. til greidsludags.

Drattarvextir fra 1. febriar 1985 til 1. april 1988 leggist
66
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vi® hofudstdl pann dag og sidan vid uppreiknadan hofudstol

4 12 manada fresti.
Afryjendur greidi in solidum stefnda 95.000 krénur i mals-
kostnad i héradi og fyrir Heestarétti.

Démur aukadémbings Myra- og Borgarfjardarsyslu 28. mai 1990.

M4l petta, sem hofdad er af Sigurdi I. Halldérssyni hdl., kt. 020352-4699,
Borgartuni 33, Reykjavik, f.h. Husfélagsins Hrafnakletti 8, Borgarnesi,
gegn Otté E. JOnssyni, kt. 311236-4749, Gunnlaugsgétu 16, Borgarnesi,
Erni S. JOnssyni, kt. 120138-4999, Hraunbrun 15, Hafnarfirdi, og Einari
Olafssyni, kt. 020947-7569, Bréndukvisl 20, Reykjavik, til greidslu skuldar,
ad fjarhaed 232.686 kr., med stefnu, it gefinni 12. ndvember 1987, var
pingfest hér fyrir réttinum 15. desember 1987 og domtekid ad loknum
munnlegum flutningi pess 25. april sl.

Domkrofur stefnanda.

Stefnandi gerir peer ddmkrofur, ad stefndu verdi in solidum deemdir til
ad greida stefnanda 232.686 kr. auk [n4nar tilgreindra vaxta og malskostn-
adarl.

Domkréfur stefndu.

Stefndu krefjast syknu af krofum stefnanda og malskostnadar dr hendi
hans auk sérstaks soluskatts. Til vara krefjast peir storlegrar lekkunar 4
krofum stefnanda og nidurfellingar malskostnadar.

Mdlavextir.

A drunum 1981 og 1982 reistu stefndu fjolbylishusid nr. 8 vid Hrafnaklett
i Borgarnesi. Upphaflegur 16darhafi ad 168inni vid Hrafnaklett 8 var Loft-
orka hf., Borgarnesi, skv. l6darsamningi, dags. 15. juni 1979, en stefndu
gengu inn i l6darleigusamning Loftorku hf. vid Borgarneshrepp og téku
ad sér framkveemdir.

Kaupsamningar um ibudirnar voru undirritadir 4ri® 1981 og beer
afhentar i desember 1981 og jantar 1982, tilbuinar undir tréverk.

Flj6tlega eftir ad flutt var i ibidirnar, pottist stefnandi verda var vid,
ad fragangi veeri dbdtavant, m.a. pannig, ad vida lak med gluggum og
svalahurum, og begar hafnar voru framkeemdir vid fragang l6dar fast-
eignarinnar 4rid 1983, ad bifreidastaedi vaeru feerri en gert var rdd fyrir
og fragangi beirra afatt.

Stefnandi 16t lagfera bifreidastedi 4 160 fasteignarinnar 4 eigin
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kostnad sumarid 1983, m.a. med pvi ad lata sprengja kletta ur 168inni og
baeta i hana fyllingarefni, og endurkrafdi med bréfi, dags. 27.6. 1983,
stefndu um kostnad vid pa framkveemd. Med bréfum, dags. 17.10. 1983,
22.3. 1984 og 22.4. 1987, itrekadi l6gmadur stefnanda kréfur fré pvi i bréf-
inu, dags. 27.6. 1983, vid stefndu og l6gmann beirra, auk bess sem krafist
var lagfeeringa 4 leka med gluggum og svalahurdum, en stefndu sinntu ekki
peim kréfum.

Mdlsdsteedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi reisir kr6fugerd sina 4 pvi, ad stefndu hafi vanefnt kaupsamn-
inga b4, er beir ger0u vid ibua fasteignarinnar nr. 8 vid Hrafnaklett,
Borgarnesi. Stefndu hafi ekki gengid svo fra 160 sem i kaupsamningum
greinir og melt er fyrir um i byggingarskilmalum Borgarneshrepps. I fyrsta
lagi eigi bilasteedi ad na ut ad 16darmoérkum og rima 33 steedi, og i 60ru
lagi sé pad i verkahring stefndu ad jafna 168ina undir grédur. Vid hvorugu
bessara atrida hafi stefndu ordid.

Um lagardk fyrir kréfugerd sinni visar stefnandi til meginregina kréfu-
réttar og meginreglna um baetur innan samninga og laga um lausafjarkaup
nr. 39/1922 med 16gjé6fnun og démvenju.

Madlsdsteedur og lagarok stefndu.

Syknukroéfu sina reisa stefndu 4 pvi, ad peir hafi i 6llu stadid vid skuld-
bindingar sinar skv. kaupsamningum vid ibidarkaupendur ad Hrafnakletti
8, Borgarnesi. Peir hafi uppfyllt akveedi kaupsamninga um grofjéfnun
16darinnar med pvi ad jafna ut lausum jarvegsefnum, sem voru 4 bygg-
ingarstad, og hafi ekki borid skylda til ad beeta vid fyllingarefnum eda
sprengja kletta. P4 bera stefndu pad fyrir sig, ad kvada i byggingarskil-
malum hafi ekki verid getid i leigusamningi um 168ina, auk bess sem
stefndu séu ekki upphaflegir leigutakar samkv. samningnum. Kvadir, sem
sveitarstjorn hafi lagt 4 upphaflegan tuthlutunarhafa 16darinnar, Loftorku
Borgarnesi hf., hafi stefndu ekki borid ad uppfylla Skeypis gagnvart kaup-
endum.

Pa er 4 pvi byggt af halfu stefndu, ad sa réttur, sem stefnandi kunni
ad hafa att vegna hugsanlegra vanefnda stefndu, sé pbeim ni glatadur vegna
témleetis og fyrningar.

Varakro6fu reisa stefndu 4 pvi, ad krafa stefnanda sé augljoslega of ha,
og visa um bad til rékstudnings fyrir adalkrofu.

Nidurstada.
[ II. kafla 168arleigusamnings um 168ina Hrafnaklett 6 - 8, sem frammi
liggur i mali pessu sem dskj. nr. 14 og ber yfirskriftina Leiguskilmalar,
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er eftirfarandi akvaedi: ,,11. Adrir skilmalar: A 168inni skulu vera 33 opin
bilastaedi.‘

Enn fremur liggur frammi sem dskj. nr. 3 kaupsamningur um fjoégurra
herbergja ibud 4 1. hed dsamt sérgeymslu i kjallara i hdsinu nr. 8 vid
Hrafnaklett, Borgarnesi. Segir par m.a. um &stand hins selda vid afhend-
ingu: ,,L68 verdur gréfjofnud.”’

P4 liggur og frammi i mdlinu sem dskj. nr. 13 vidauki vegna fjolbylishusa
vid byggingarskilmdla i Bjargslandi, Borgarnesi, en par stendur hin um-
stefnda fasteign. I 1. mgr. 1. gr. vidaukans er eftirfarandi 4kveedi: ,,L6dar-
hafi (byggjandi) skal skipta um jardveg i bilastaedi og heimkeyrslu, sem
husi hans tilheyrir, svo ad bad sé tilbuid undir lagningu bundins slitlags’’,
— og i 1. mgr. 2. gr: ,,Byggingaradili skal ganga frd sameigninni og ljika
fragangi ad utan, mdla husid og jafna 160 undir grédur.* Umreddan
vidauka vid byggingarskilmala sampykkti byggingarnefnd 4 fundi 12. april
1978.

I byggingarreglugerd nr. 292/1979, sem sett er med stod i 4. gr. bygg-
ingarlaga nr. 54/1978, segir i gr. 5.12.1. um fragang 16da: ,,Skylt er byggj-
anda ad setja 168 hussins i rétta heed og fjarleegja pann uppgroft, sem ekki
parf til jéfnunar 168ar, eigi sidar en hisid er gert fokhelt.”

Stefndu hafa byggt 4 bvi i mali pessu, ad i dkvaeedum kaupsamnings um
gréfjofnun 16dar felist hvorki, ad 4 peim hvildi skylda til ad sprengja burtu
klappir, til ad 168in needi tiletladri steerd eda til ad 4 henni rimadist tiltek-
inn fjoldi bilasteeda, né ad bzeta i hana fyllingarefni, sem 4 vantadi, til
ad hin needi tiletladri heed.

P4 komi ekki heldur neitt fram um slikar kvadir i 168arleigusamningi.

Med 7. gr. laga nr. 54/1978, byggingarlaga, er byggingarnefndum fengid
forreedi byggingarmadlefna i sveitarfélégum undir yfirstjérn sveitarstjorna
og félagsmélardduneytis.

Stefndu Ott6 og Orn hafa i skyrslugjof hér fyrir ddminum borid, ad beir
hafi ekki kynnt sér sérstaklega skilmdla pd, sem giltu um byggingu um-
reeddrar 168ar, umfram pad, sem lédarleigusamningur kvad 4 um, en
Otvireett er, ad pad bar peim ad gera, par sem um var ad reda fyrirmeeli,
sem sett h6fdu verid af par til beeru stjérnvaldi um madlefni, sem pvi er
fengid forredi 4 med lagabodi.

Pbykir ekki hja pvi komist ad lita svo 4, ad byggingarskilmalar, sem hlotid
hafi sampykki byggingarnefndar, séu bindandi fyrir adila, er f4 uthlutad
160 til byggingar, og skipti bd ekki madli, hvort um upphaflegan leigutaka
er ad razda eda adila, sem 6dlast hefur leigulédarréttindi med framsali fra
68rum rétthafa. Akvaedi kaupsamnings og bad, hvern skilning adilum var
rétt ad leggja i bau, pykir og verda ad tilka i samrzemi vid gildandi bygg-
ingarskilméla 4 pann veg, ad skyldur stefndu sem byggjenda hussins og
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seljenda hafi a.m.k. ekki getad ordid minni en 4 pa voru lagdar med fyrir-
melum byggingaryfirvalda.

Ad virtu framanségdu og med visan til tilvitnadra lagaboda og gagna,
er frammi liggja i mélinu, pykir verda ad fallast & pad med stefnanda, ad
stefndu hafi borid ad annast fragang l6darinnar ad Hrafnakletti 8, Borgar-
nesi, svo ad fullnaegdi fyrirmaelum byggingarskilmdla og 16darleigusamn-
ings, og ad stefnanda hafi verid rétt ad lita svo 4, ad kostnadur vid pann
fragang hafi verid innifalinn i kaupverdi ibuidanna skv. kaupsamningum.

Stefndu hafa og byggt 4 bvi, ad stefnandi hafi glatad meintum rétti sinum
gagnvart peim vegna témlzaetis og fyrningar, en eins og fram kemur i méla-
vaxtalysingu hér ad framan, fékk stefnandi afhentar ibtidirnar ad Hrafna-
kletti 8 i desember 1980 og januar 1981.

Ekki verdur séd, ad stefndu hafi getad ordid 1jost, fyrr en peir héfust
handa vid fullnadarfrdgang l6darinnar & 4rinu 1983, hverju var afatt af
hendi stefndu. Med hlidsjén af almennu fyrningarreglunni i 2. mgr. 4. gr.
laga nr. 14/1905, fyrningarlaga, verdur bvi ekki fallist 4 pad, ad krafa
stefnanda verdi talin brott fallin vegna fyrningar eda ad hann hafi synt
slikt témlaeti um ad krefja stefndu um drbeetur, ad eigi ad varda hann réttar-
spjollum.

Logmadur stefnanda sundurlidar krofur hans 4 eftirfarandi hétt i
greinargerd 4 dskj. nr. 2:

,,Nr. 1. Kostnadur v/lagfeeringar 4 bilasteedi kr. 50.000
Nr. 2. Kostnadur v/vélaleigu kr. 789
Nr. 3. Eigin vinna v/lagfeeringar 4 bilasteedum kr. 24.800
Nr. 4. Kostnadur v/lagferingar 4 168 kr. 32.098
Nr. 5. Kostnadur skv. aztlun byggingarfulltria

v/lagfeeringar 4 bilasteedum kr. 125.000

Samtals kr. 232.686

Stefnandi hefur til sénnunar pessari sundurlidun kréfu sinnar lagt fram
ymis gogn, og er bau ad finna i gégnum madlsins 4 dskj. nr. 8 - 12.

Varakrafa stefndu er, ad stefnukrafa stefnanda verdi laskkud verulega,
og hafa peir sérstaklega métmeelt kostnadarlidum nr. 3, 4 og 5 i pvi sam-
bandi.

Kostnadarlidum nr. 1 og 2 hafa stefndu ekki métmeelt, og verda beir
pvi teknir til greina Obreyttir.

A démskj. nr. 10 er reikningur frd ibudaeigendum vegna eigin vinnu
beirra vid framkveemdirnar vegna kostnadarlidar nr. 3. Engar ndnari skyr-
ingar hafa komid fram um reikning pennan né frekari rékstudningur af
hélfu stefnanda. Ber pvi med visan til meginreglna réttarfarslaga um
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vandadan og greinargédan madlatilbinad ad visa honum fra démi vegna
vanreifunar.
A dskj. nr. 11 er reikningur fra Hirti Hjartarsyni gardyrkjumanni vegna
kostnadarlidar nr. 4, eftirfarandi:

a. Vorubilaakstur med mold, 30 ferdir, 15 st.

i dagvinnu kr. 11.295
b. Amokstur og grofjofnun 4 168, 24 st.

i dagvinnu kr. 17.232
¢. Umsjon med akstri m. mold, fyllingu i rétta

had og jofnun 168ar, 17 st. i dagvinnu kr. 3.570

Samtals kr. 32.097

Fallast ber 4 pad med stefnanda, ad kostnadur vegna pessara patta falli
undir skyldur stefndu skv. framanségdu, og ber pvi ad taka hann til greina.

A dskj. nr. 12, er tttekt 4 168inni nr. 8 vi® Hrafnaklett, sem byggingar-
fulltriinn i Borgarnesi, Bjarni Johansen, gerdi ad beidni 16gmanns stefn-
anda 26. mars 1987. Byggir stefnandi kréfugerd skv. kostnadarlid nr. S
4 skjali pessu. I nidurlagi uttektarinnar segir m.a. 4 pessa leid: ,,Eins og
adur segir, eru forsendur fyrir ofangreindum kostnadartdlum O&vissar.
Verdur bvi ad taka peer med beim fyrirvara.”” Vegna beirrar Gvissu, sem
fyrirvari af pessu tagi veldur um nidurstddutdlur pessa kostnadarlidar, og
med tilliti til efnis skjalsins ad 6dru leyti verdur stefnandi ekki talinn geta
byggt ndkveema krofugerd 4 skjalinu, og ber bvi med visan til meginregina
réttarfarslaga um vandadan og greinargédan malatilbunad ad visa honum
fra domi vegna vanreifunar.

Eftir framangreindum vrslitum pykir rétt, ad stefndu greidi stefnanda
malskostnad, sem bykir haefilega dkvedinn 45.000 kr.

DOémsord:

Stefndu, Otté E. Jonsson, kt. 311236-4749, Orn S. Jénsson, kt.
120138-4999, og Einar Olafsson, kt. 020947-7569, greidi in solidum
stefnanda, Husfélaginu Hrafnakletti 8, Borgarnesi, 82.886 kr. auk
arsvaxta: 45% af 50.789 kr. fra 10.8. 1983 til 20.9. 1983, 37,0% af
sému fjarheed fra 20.9. 1983 til 20.10. 1983, 36,0% af 82.886 kr. fra
20.10. 1983 til 20.11. 1983, 32,0% af somu fjarheed fra 20.11. 1983
til 20.12. 1983, 25,0% af sému fjarhed fra 20.12. 1983 til 20.1. 1984,
19,0% af sému fjarhaed fra 20.1. 1984 til 21.1. 1985, 39,0% af sému
fjarhaed fra 21.1. 1985 til 1.3. 1985, 48,0% af sdmu fjarhaed fra 1.3.
1985 til 1.6. 1985, 42,0% af sému fjarhaed fra 1.6. 1985 til 1.9. 1985,
45,0% af somu fjarhaed fra 1.9. 1985 til 1.3. 1986, 33,0% af sému
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fjarheed fra 1.3. 1986 til 1.4. 1986, 27,0% af somu fjarhaed fra 1.4.
1986 til 1.3.1987, 30,0% af sdmu fjarheed fra 1.3.1987 til 10.4. 1987,
en 30,0% af 232.686 kr. fra 10.4. 1987 til 10.6. 1987, 33,6% af sému
fjarhaed fra 10.6. 1987 til 1.7. 1987, 36,0% af sdmu fjarheed fra 1.7.
1987 til 1.8. 1987, 40,8% af sému fjarhaed fra 1.8. 1987 til 1.9. 1987,
42,0% af sému fjarheed fra 1.9. 1987 til 1.10. 1987, 43,2% fra 1.10.
1987 til 1.11. 1987, en med voxtum skv. dkvordun Sedlabanka [slands,
sbr. 16g nr. 25/1987, af beirri fjarheed til greidsludags. Dréttarvextir
leggist vid hofudstdl skuldarinnar 4 12 mdnada fresti, i fyrsta sinn
10.8. 1984.

Stefndu greidi in solidum stefnanda 45.000 kr. i malskostnad, og
beri st fjarhed drattarvexti skv. akvérdun Sedlabanka [slands, sbr.
16g nr. 25/1987, fra 15. degi eftir birtingu déms bessa til greidsludags.
Drattarvextir leggist vid malskostnadarfjarhaedina 4 t6lf manada
fresti, 1 fyrsta sinn tolf mdnudum eftir birtingu déms bessa, allt innan
fimmtén daga fra birtingu déms bessa ad vidlagdri adfor ad 16gum.



