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Fimmtudaginn 25. jandar 1996.
Nr. 402/1994.  Theédéra Ingvarsdottir
(Atli Gislason hrl.)
gegn
bzejarsj6di Hveragerdisbaxjar
(Sveinn Sveinsson hrl.)

Skadabotamal. Fasteign. Skipulag. Leigul6d. Gjafsékn. Sératkvaeoi.

Domur Hzstaréttar.

Midl petta dema hestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Guoran Erlendsdottir, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur
Kr. Hafstein.

Afryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar med stefnu 22. septem-
ber 1994. Hun krefst pess, ad hinum afryjada démi verdi hrundid og
breytt 4 pa leid, a0 stefndi verdi demdur til ad greida sér 1.260.000
kronur med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 10. jali 1991 til greidsludags. Pa krefst hin malskostnadar,
eins og malio veri ekki gjafséknarmal, en dfryjandi hafdi med leyfi
déms- og kirkjumdlardOuneytis fengio gjafsékn badi i héraoi og fyr-
ir Hastarétti.

Stefndi krefst adallega staofestingar hins dfryjada doms, en til
vara lekkunar stefnukrofu. I badum tilvikum krefst hann mals-
kostnadar fyrir Hestarétti.

Malavoxtum er lyst i hinum afryjada domi. Er fallist 4 pad med
héradsdomi, sem skipadur var sérfrooum meddoémendum, ad
skemmdir per, sem urdu a husi afryjanda, megi rekja til hitaupp-
streymis undir hisinu og vid pad.

L60 st, sem um er deilt { mdlinu, var { einkaeign, er eigandinn
byggdi his 4 henni arid 1973. Var bygging hussins { samraemi vid
gildandi skipulagsuppdratt fra 1971, sbr. auglysingu nr. 90 fra 26.
mai 1971, og er vi0 pad midad, ad tilskilid byggingarleyfi hafi legio
fyrir vid upphaf framkvaemda. Stefndi eignadist 160ina 1. mars 1974.
Skriflegur leigusamningur um 160ina hefur ekki fundist, en pvi er
omoétmelt, ad hann hafi 1 dllum adalatrioum verid i samremi vi0
adra samninga stefnda sama efnis.
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[ alitsgerd jardfraedinganna Palma Hannessonar, Sigurdar Porar-
inssonar og Steinpérs Sigurdssonar fra 1947 um byggingarhaf svaeoi
{ Hveragerdi er tekio fram, ad um Hverageroi liggi sprungukerfi.
Tvar sprungur merktu peir & uppdratti, sem fylgdi dlitsgerdinni.
Peir afmorkudu sérstakt hattusvaedi medfram eystri sprungunni,
sem veari 6byggilegt. A vestari sprungunni toldu peir ekki dstedu til
a0 afmarka haettusva0i, en toldu po ovarlegt a0 reisa hus & sprung-
unni eda { grennd vid hana, nema sérstakrar varidar veri gett um
styrkleika grunns og veggja. Hus afryjanda stendur um pad bil 100
metra vestan vid vestari sprunguna og um 300 metra frd vesturjadri
hins 6byggilega svadis. A skipulagsuppdrztti fyrir Hveragerdi, sem
stadfestur var 1949, eru jardsprungur pessar markadar 4 sama hatt
og a uppdreaettinum frd 1947, og fylgir si athugasemd vestari sprung-
unni, a0 vanda skuli sérstaklega til traustleika hudsa, sem byggd
verdi .4 eda i nand sprungunnar®. A fyrrgreindum skipulagsupp-
dreetti fra 1971 var ekki slik athugasemd, og i greinargerd med pvi
skipulagi var ekki vikid sérstaklega ad vestari sprungunni. Fyrir-
svarsmonnum stefnda matti vera kunnugt um dlitsgerd pd, sem unn-
in var 1947 og fram kom 4 skipulagsuppdrattinum 1949. Samkvamt
alitsgeroinni var 160 afryjanda ekki 4 sérstoku hattusvadi. Hefur
ekki verid synt fram 4, a0 dstzda hafi verio til ad setja sérstok skil-
yroi fyrir byggingu huss 4 pessu svadi. Ekki er 1 1jos leitt, ad starfs-
monnum stefnda hafi verid kunnugt um sérstakt hitauppstreymi a
svaedinu. Husbyggjandinn, sem jafnframt var eigandi l6darinnar og
pekkti sva0id, kom ekki fyrir dom. Telja verour 6sannad, ad land
pad, sem hts afryjanda stendur 4, hati verid 6byggingarhaft, pegar
byggingarleyfi var veitt fyrir hisinu. Samkvamt pessu ber ao stad-
festa nidurstodu héradsdoms.

Eftir pessum madlalokum ber ad dema afryjanda til ad greida
stefnda 150.000 krénur { mélskostnad fyrir Hastarétti.

Samkvaemt gognum, sem 10gd hafa verio fyrir Haestarétt, 140ist ad
taka tillit til matskostnadar afryjanda i héradi, 44.433 krdna, sem
attu ad vera hluti gjafsoknarkostnadar. Vio dkvordun gjafséknar-
kostnadar dfryjanda hér fyrir domi verdur tekid tillit til pessa. Gjaf-
soknarkostnadur dfryjanda fyrir Heestarétti, 312.433 krénur, greidist
ur rikissjodi, par med talin laun 16gmanns hennar, Atla Gislasonar
hastaréttarlogmanns, 180.000 kronur.
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Démsord:

Hinn afryjadi domur skal vera draskadur.

Afryjandi, Theédéra Ingvarsdottir, greidi stefnda, bajar-
sj60i Hveragerdisbzjar, 150.000 krénur { madlskostnad fyrir
Hestarétti.

Gjafsoknarkostnadur afryjanda fyrir Heastarétti, 312.433
krénur, par med talin laun l0gmanns hennar, Atla Gislasonar
hastaréttarlogmanns, 180.000 krénur, greidist ur rikissjooi.

Sératkveaedi
Hjartar Torfasonar

[ malinu liggur ekkert fyrir um addraganda pess, ad Hveragerdis-
hreppur vard sjalfur eigandi a0 landi undir byggingum vid Borgar-
gerdi, en @tla verour eftir efni kaupsamningsins fra 1. mars 1974,
sem kvad 4 um tthlutun byggingarl6da til fyrri landeiganda, ad
petta hafi gerst { beinum tengslum vid pad, ad landid var lagt undir
byggingar. Verdur dbyrgd stefnda gagnvart afryjanda ekki metin
minni en ella fyrir pad, a0 landi0 taldist { einkaeign, pegar hafist var
handa um byggingu 4 husi hennar. Var henni rétt ad beina krofum
a0 stefnda ba0di sem l6darciganda og vegna adildar hans ad skipu-
lagi og byggingarmdlum 4 svadinu, svo sem hun hefur gert. Eru
krofurnar ekki fyrndar, og verour afryjandi ekki sokud um teljandi
témlati vid a0 halda peim fram, eins og atvikum var hattao.

Fallast ber 4 pad med héradsdomara, ad fyrirsvarsmenn Hvera-
gerOishrepps hafi haft tilefni til ad syna adgat vid skipulag byggdar
og frdgang bygginga a pessu svadi. Vid pad verOur ad mida, ad
peim hafi verid fullkunnugt um par nidurstodur, sem lyst var { aliti
jardfredinga frd 1947 og leiddu til vidvorunar 4 skipulagsuppdratti
fra 1949 um traustleika bygginga i ndnd vi0 pd jardsprungu, sem er
nast hisi afryjanda. Hefur stefndi ekki skyrt, hvers vegna st viovor-
un var ekki itrekud 4 skipulagsuppdretti fra 1971, sem byggt var eft-
ir vi0 Borgargerdi. Tjon éfryjanda verour rakio til pess, ad hus
hennar var ekki byggt me0 sérstoku eda nagilegu tilliti til jardhita,
sem fram hefur komid 4 160inni. Eru likur til pess, ad hann hafi pa
verid med svipuOum hatti og ni. Um dhattu pessa vegna naegir
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stefnda ekki a0 skirskota til pess, ad byggjandi hussins hafi getad
kannad jardhitann og stt sig vid dstand 16darinnar. A hinn béginn
verOur afryjandi einnig ad bera halla af pvi, ad a0stedur vid bygg-
ingu hussins eru ekki 1 [jos leiddar sem vert veri. Er pd ¢sannad, ad
fyrirsvarsmonnum Hveragerdishrepps hafi ordid 4 pau mistok eda
forsendur, a0 dthlutun og leigu l6darinnar hafi verid med peim
haztti, ad unnt sé ad fella fébotadbyrgd 4 stefnda vegna tjonsins. Er
ég pannig sampykkur nidurstédu annarra domenda um efni mélsins
svo og akvordun gjafsoknarkostnadar. Hins vegar eru ekki efni til
ad gera afryjanda ad greida stefnda kostnad af madlinu, og 4 mals-
kostnadur fyrir Hastarétti ad falla niour.

Domur Héradsdéms Sudurlands 5. jili 1994.
I.

Mal petta, sem domtekid var 27. f m., er hofdad 19. oktdber 1993 af
Theddoéru Ingvarsdottur, kt. 040947-4429, nd til heimilis ad Haholti 17,
Keflavik, gegn bajarsjooi Hveragerdisbajar, kt. 650169-4849.

Doémkrofur stefnanda eru par, ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda 1.260.000 krénur dsamt drattarvoxtum samkvemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 frd 10. juli 1991 til greidosludags. P4 er krafist mals-
kostnadar dr hendi stefnda ad mati domsins, eins og mal petta veri eigi
gjafséknarmal, ad vidbattum virdisaukaskatti.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnanda, en til vara, ad
stefnukrafa szti verulegri lekkun. P4 krefst stefndi malskostnadar [...].

Med bréfi domsmdlaraduneytisins 8. oktober 1993 var stefnanda veitt
gjafsokn { malinu fyrir héradsdomi.

1L

Med kaupsamningi 4. juni 1981 festi stefnandi mals pessa dsamt paver-
andi sambylismanni sinum kaup 4 ibio { sudurenda parhtssins nr. 11 vid
Borgarheidi i Hveragerdi. Er ibtid pessi, sem vard a0 fullu eign stefnanda
30. desember 1986, audkennd sem Borgarheidi 11 v. L0 st, sem husio
stendur &, hefur verid i eigu Hveragerdisbzjar eda forvera hans, Hvera-
gerdishrepps, frd 1. mars 1974. Bygging hussins hofst hins vegar nokkru fyrr,
og var 160in pd { eigu einkaadila.

Mal petta hofoar stefnandi annars vegar til heimtu bdta vegna skemmda,
sem htn segir, ad ordid hafi 4 hiseign sinni og eigi rét sina ad rekja til mik-
ils hita { jordu undir hdseigninni og vid hana. Beri stefndi af dstedum, sem
sidar verda tilferdar, botadbyrgd gagnvart stefnanda vegna pessa tjons
hennar. Nemur botakrafa stefnanda ad pessu leyti 380.000 kronum. Pé hef-
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ur stefnandi 1atid0 meta kostnad vid drbzetur 4 hiseign sinni, svo ad koma
megi i veg fyrir frekara tjon & henni af voldum hita og raka. Er grundvollur
bétakrofu stefnanda & hendur stefnda a0 pessu leyti a0 mestu hinn sami og
snyr ad krofu hennar um batur vegna beins tjéns samkvemt framanségou.
Nemur sd lidur i krofugerd stefnanda, sem hér um raedir, 880.000 krénum.

111

A0 sogn stefnanda for ad bera 4 miklum hita og raka i golfi hdseignar
hennar ario 1982. Eins hafi a0 pessu leyti verid dstatt um ibid { nordurenda
hussins, en hin er audkennd sem Borgarheidi 11 h. I bréfi, sem eigendur
hissins ritudu sveitarstjoranum i Hverageroi af pessum sokum 8. oktéber
1982, er pvi haldid fram, a0 dstand petta eigi rot sina a0 rekja til jarohita
undir og vid hus peirra. P4 segir medal annars 1 bréfi pessu: ,,Na er pad
stadfest af peim, sem til pekkja, p. e. fyrri eigendum dsamt teknifredingi
ydar, ad vid byggingu hussins og uthlutun I6darinnar a sinum tima hafi ver-
10 hitauppstreymi & einum, ef ekki tveimur stodum { 16dinni, um prja metra
frd vegg og undir vegg hins vegar. ... Viljum vid nd fara pess 4 leit, ad
hreppsfélagio kaupi badar ibudir hussins . . . eins fljott og audio er.” Er sér-
staklega til pess visad i bréfinu, ad framangreind krafa eigenda hussins sé
grundvollud a pvi, ad byggingaryfirvold hafi pratt fyrir vitneskju um pad,
sem ad framan er rakid, heimilad byggingu hussins.

Pessu erindi svaradi sveitarstjori med bréfi, dags. 2. desember 1982. Par
segir medal annars: ,,Hreppsnefnd Hveragerdis hafnar allri skadabdta-
abyrgd v/hita undir hisum ad Borgarheidi 11 og telur, a0 par sé um a0 reda
ovidradanlegar breytingar af voldum ndttdruafla, svo ad skadabatur heyri
undir Vidlagatryggingu. Hreppsnefnd lysir pé vilja sinum til a0 adstoda
huseigendur eftir maetti til ad rdda bot 4 pessu vandamali.”

Fram er komid, a0 nasta litid var adhafst i malinu, fra pvi ad framan-
greint svarbréf hreppsnefndar var ritad og allt fram til drsins 1991. P6 er til-
tekid 1 stefnu. ad vorio 1984 hafi ad tilhlutan Hveragerdishrepps verid graf-
i0 meodfram veggjum hussins ad austurhlid undanskilinni og got borud a
sokkul pess 1 pvi skyni a0 lofta Gt hitanum®. Adgerdir pessar hafi hins veg-
ar ekki borio tiletladan drangur. P4 hafi haustio 1985 komid { 1jos, ad hita-
veituldgn veri i sundur austan megin vid husid. Eftir ad fram hafoi fario
vidgerd 4 logninni, hafi dstandid skdanad nokkud, pott alltaf yroi einhvers
hita vart.

Med bréfi, dags. 29. april 1991, fér stefnandi asamt eiganda ibuoar i
nordurenda umradds parhiss fram 4 pad vid syslumann Arnessyslu, ad
démkvaddir yrou tveir hafir og dvilhallir menn ,til a0 skoda og meta tjon
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vegna rennslis heits vatns svo og hita og raka™ { jardvegi undir g6lfplotu
hussins og umhverfis pad. Samkvemt gognum malsins fér umbedin dom-
kvadning matsmanna fram 24. mai 1991. [ matsgerd peirra Gudjons Péris
Sigftissonar byggingarverkfredings og Sigurdar Gudjonssonar pipulagn-
ingameistara, sem er dagsett 10. jili 1991, segir medal annars:

»A0 okkar &liti er ekki um eiginlegt adrennsli heits vatns ad reda fra
veitukerfi bajarins 1 jardveg undir golfplotu eda ad husi. Hitastigsmelingar
okkar undir gélfplotu og i adliggjandi jardvegi umhverfis hds benda til, ad
um jardhita sé ad reda undir golfplotu og vid hus. ... Greinileg merki
gufustreymis sdust innan hiss ad Borgarheidi 11 v, med hlodnum millivegg
stofu og svefnherbergis. Pa steig gufa Gt um naverandi loftunargot 4 sokkl-
um, pegar grafid var fra peim. Ner utilokad er, a0 gufa komi frd holresa-
16gn. . . Eins og 4dur segir, teljum vid dstedu gufu og hita undir golfplotu
og 1 jardvegi vid hus vera jardhita. Petta er { samrami vi0 kort af hitasvao-
um syOst 1 Hveragerdi, annad gert af Kristjani Semundssyni jardfredingi og
hitt af Siguroi Palssyni. Par sést, ad Borgarheidi 11 liggur inni 4 kortlogdu
hitasvaedi. . . . Adspurdir toldu eigendur Borgarheidar 11 v og 11 h, ad mest
beri 4 gufu Ur jarovegi i rigningatid. Styrkir petta pd skodun, ad um jaro-
hita sé a0 reda vid hads, par sem rigningarvatn nar ad hitna nedan jardar og
breytast i gufu.”

P4 gera matsmenn tillogu ad trbétum og meta kostnad vid par og vid-
gerd 4 pegar ordnu tjoni. Hvad hudseign stefnanda vardar, telja matsmenn
heildarkostnad vegna tUrbodta og viogerdar nema stefnufjarhed mals pessa,
1.260.000 krénum. Er skipting peirrar fjarh@dar { tvo framangreinda bota-
patti adur tilgreind.

Matsgerd sina hafa matsmenn stadfest fyrir domi.

[ lj6si framangreindrar nidurstodu hinna démkvoddu matsmanna for
stefnandi pess 4 leit vid Hverageroisba med bréfi, dags. 7. dgust 1991, ad
bearinn betti umreett tjon hennar ad fullu, par sem um leigul60 { eigu bxjar-
ins veri a0 reda. Med bréfi 14. oktéber 1991 var pvi hafnad af halfu Hvera-
gerdisbajar, ad hann bari botadbyrgd 4 tjoni stefnanda. Pa hefur stefnandi
beint bétakréfu sinni til Vidlagatryggingar Islands, par sem um tjén af
voldum nattiruhamfara sé a0 reda, sbr. bréf par a0 litandi, dags. 7. dgust
1991. Me0 bréfi 9. oktdber 1991 hafnadi stjéorn Vidlagatryggingar hins vegar
bétaabyrgd stofnunarinnar. Peirri nidurstoou skaut stefnandi til hamfara-
nefndar Vidlagatryggingar, sbr. 10. gr. laga nr. 88/1982. Med drskurdi sinum
fra 14. april 1992 stadfesti hamfaranefnd nidurstodu stjérnar Vidlagatrygg-
ingar. I 1jési pessa var Hveragerdisbz ad nyju ritad bréf, dagsett 8. mai
1992, par sem pess var enn krafist, a0 barinn betti stefnanda umratt tjén
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hennar. Pvi erindi svaradi bajarstjori { bréfi, dags. 9. juli 1993, og var 6llum
krofum stefnanda hafnad.

Iv.

AJ beidni Vidlagatryggingar Islands samdi Kristjan Szmundsson, jard-
freedingur og deildarstjori hja Orkustofnun, alitsgerd um hitauppstreymi ad
Borgarheioi 11 { Hveragerdi. Alitsgerd pessi, sem er dagsett 5. mars 1992 og
er 4 meOal gagna malsins, varpar nokkru ljosi 4 pann agreining, sem hér er
til drlausnar. Verdur meginefni hennar na rakio:

I febr. 1992 f6r Vidlagatrygging pess 4 leit vid undirritadan, ad hann
teeki saman greinargerd um hitasvadio sydst i Hverager0i, ef pad metti
verda til pess ad skyra hitauppstreymi, sem valdid hefur skemmdum {
Borgarheidi 11. Hitauppstreymid lysir sér sem gufueimur. Parna undir er
hraun, laust i sér nast yfirbordi. Hraunid a pessum stad er liklega dlika
pykkt og { holu 6 skammt parna sudur af, en par var pad um 17 m. Grunn-
vatnsbord stendur hlutfallslega hétt 4 jardhitasvedinu { Hveragerdi, og er
parna liklega 4 um 8-10 m dypi.

Tver tilgatur hafa verid nefndar til skyringar 4 hitauppstreyminu: 1) Pad
geeti stafad fra jarOhita, sem annadhvort var parna fyrir eda kom upp sidar,
eftir ad hudsio var byggt, og pa af voldum jardhraringa. 2) Pad gati stafad
frd leka { heitavatnsleioslu.

Heitavatnslogn er { gétunni nordaustan megin vid husid. Lekar voru {
heitavatnsleidslum i pessu hverfi & drunum upp ur 1980. Einn af pessum
lekastoOum var { nand vid Borgarheidi 11. Padan geti heitt vatn hafa runnid
undir hisid. Petta fannst 1985, og var gert vid lekann. Astand 1 {bidunum
skanadi, en afram var einhver uppgufun og hiti { gélfum. Nu, { febr. 1992,
var hiti { golfi huissins og gufuttstreymi tr hledslu austast i 16dinni, faeina
metra fra nordausturhorni hussins (30°). Hitablettur (afbradsla) var einnig
vi0 Pelamork skammt parna nordan vid eins og fyrir 11 drum. Hitablettur
pessi er um 60 m nordur fra Borgarheidi 11. Hitaummerkin nu voru 4 bao-
um pessum stodum likt og fyrir 11 drum.

Hitakort.

Undirritadur kom a0 jarohitanum { pessum hluta Hveragerois 4 drinu
1978, til pess fenginn vegna skipulags, sem pa var i endurskodun. A korti,
sem skilad var i maif 1978, er ekki synt hitasvae0i i Borgarheioi 11 né heldur {
Pelamork par nordur af. Pad er eflaust yfirsjén. Forhitarar eru parna { 6ll-
um hdsum og rennur vatn frd peim oftast i sérstaka frarennslislogn. Loftar
oft upp nzrri hisveggjum fra affallinu. Mun undirritadur pvi hafa haft allan
vara 4 a0 skyra gufudtstreymi narri hisum sem jardhita. Holur Hitaveitu
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Hveragerdis nr. 6 og 7 voru stadsettar af undirritudum um petta leyti
(1979), 6nnur 4 hitasvedinu vid gomlu réttina, hin vid hitablett um 500 m
sudaustar. Var stadsetning pessara holna enn frekar tilefni til a0 kortleggja
jarohitamerkin.

I bréfi til Hveragerdishrepps og Gests Olafssonar arkitekts var 4 pad
bent, ad betra kort metti ef til vill f4 med pvi ad fylgjast med, hvar snjo
braeddi af, pegar punn, jafnfallin hula legi yfir, en pad yrdi ad bida hausts.
Hverageroishreppur ték malid upp vid Orkustofnun med bréfi, dags. 29. 10.
1982, en ba hafoi, segir { bréfinu, komid upp hiti undir ibidarhtsum i ban-
um. S4 hiti, sem par var att vio, var m. a. { Borgarheidi 11. Var undirritadur
fenginn til ad fylgjast med pessu. Ytarlegastar athuganir voru gerdar 1983
og sidan af og til nastu drin 4 eftir, en skyrslugerd lenti { dtideyfu. . . .

Sigurdur Palsson sveitarstjori (til 1982) gerdi { millitidinni sams konar at-
huganir 4 hitanum kringum réttina 4 d&runum kringum 1980. Hann 1ét undir-
ritudum { té kort sin (6dagsett). Kortum Sigurdar og undirritads ber allvel
saman. A 6llum pessum kortum er syndur hitinn vid Borgarheidi 11 auk
tveggja bletta nokkru nordar, p. e. vid Pelamork. Undirritadur skodadi
bessa hitabletti 25. 3. 1981, liklega eftir tilvisun Sigurdar. Pegar undirritadur
sko0aoi hitann { Borgarheioi 11, eftir ad skemmdir komu fram 4 husinu, var
um 40° hiti { gélfplotunni og um 60° hiti rétt vid hisgaflinn.

Hvencer kom hitinn upp?

I sambandi vid p4 greinargerd, sem hér liggur fyrir, var reynt ad grafast
fyrir um, hvenar fyrst vard vart vid hitauppstreymi undir og vid Borgar-
heidi 11. Af pvi tilefni hafdi undirritadur tal af tveimur Hvergerdingum,
sem attu heima skammt frd Borgarhei0i, 4dur en par var byggt, peim Agn-
ari Urban og Markusi Jonssyni. Peim ber saman um, a0 gufuauga hafi verid
4 peim stad, par sem nu er Borgarheiodi 11. Agnar minnist tveggja annarra
gufuaugna nokkru vestar. Markis vann vio ad taka grunnana ad nokkrum
pessara husa, p. 4 m. ad husinu vid Borgarheidi 11. Hann segir, ad rokio
hafi upp dr brunanum, pegar grafid var fyrir hisinu, og heyrodist ,kurra og
murra®, likt og hver vari par undir. Ekki var um petta fengist og husio
byggt, eins og til st6d. Peir, sem dbyrgd bdru 4 byggingu hdssins, vissu af
pessu, en létu slag standa, enda hefur vida verid byggt a heitri jord { Hvera-
gerdi og er enn gert.

Hanna Joensen, sem fyrst bj6 { hdsinu dsamt manni sinum (fra 1974), seg-
ir, a0 gufuaugu hafi alltaf verid vi0 sudausturhlid hissins. Madur hennar
g®tti pess ad byrgja petta gufutdtstreymi ekki nidri. Inni kenndi yls i golfi,
og minnist hin pess, a0 henni fannst pagilegt ad fara dar skom og fa yl i fet-
urna, sérstaklega 4 einum stad.
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WJardsprunga® a gomlum skipulagsuppdrdttum.

Elsta nokkurn veginn ndkvema jardhitakortid af Hveragerdi var gert
skommu fyrir 1940 (Barth 1950). A pvi er syndur jardhitinn vid fjarréttina,
sem var skammt sunnan vid Borgarheioi, sem og hitinn upp undir Hamrin-
um. Enginn jardhiti er syndur par 4 milli.

Eftir skjalftahrinu { Hveragerdi { mai 1947 var samid nefndardlit um vara-
som byggingarsvadi og pau merkt a skipulagsuppdratt (Steinpor Sigurds-
son o. fl. 1946). Ca. 200 m vestan vi0 adalhverasvae0id er par dregin bein
lina frd réttinni nordur i gegnum hitasve0id nedan vido Hamarinn og skrifad
vid: ,Jardsprunga“. Eftirfarandi skyring er gefin: ,.Ovarlegt er ad reisa his
a sprungu bessari eda i grennd vi0 hana, nema geatt sé sérstakrar varddar
um styrkleika grunns og veggja, pvi a0 verid getur, ad hiti brjotist par upp,
einkum undir brekkunni.®

Borgarheioi 11 er 100 m vestan vid pessa linu, en hitasvedid i og vid rétt-
ina er & henni, heitasti hluti pess p6 adeins vestar. ,Jardsprunguna* virdast
hofundar nefndardlitsins hafa teiknad 4 milli hitasvedanna i brekkunni
nedan vi0 Hamarinn og hitasvadisins vid réttina. Er pad vissulega sennileg
tilgata, pegar horft er til pess. ad sama hitardkin rekur sig dfram nordur yfir
Varma.

A skipulagsuppdretti (frd 1946) er merktur hver { réttinni, en enginn
jarohiti er syndur par nordur af, par sem nu er Borgarheioi, né heldur viod
Pelamork. enda miklu minna dberandi.

Niourstoour.

Fra fyrstu tio hefur verid byggt & heitum svedum i Hverageroi. Eitt pess-
ara heitu svae0a liggur i gegnum gomlu réttina, og padan i stefnu til nordurs
eru hitablettir { Borgarheidi og Pelamork.

[ skipulagi, sem { gildi var eftir 1948, er kvedid 4 um sérstaka vardo, ef
byggt yroi 4 eda nerri ,jardsprungu®, sem synd er liggja fra réttinni til
nordurs um 100 m austan vid hisid Borgarheioi 11.

Adur en hisid Borgarheioi 11 var byggt, var par gufudtstreymi. Pad kom
einnig fram { grunninum, pegar grafid var fyrir hasinu. Eftir ad hisio var
byggt, var velgja { g6lfi og gufuttstreymi vio sudausturhlio. Gufutitstreymid
og velgjan innan veggja er svipud nu og hun var fram til 1982. Aukinn hiti
og gufuitstreymi milli 1982 og 1985 hefur sennilega stafad af leka { hitaveit-
unni.

Sprungan, sem fram kom um petta leyti i gélfplotunni, bendir til, ad ekki
hafi veri0 vandad nagilega til ,,um styrkleika grunns og veggja“.
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Engar snarpar jarOhraringar voru i Hveragerdi snemmsumars 1982, peg-
ar hins aukna hitattstreymis vard vart.”

V.

Af hdlfu stefnanda er pvi haldid fram, ad pratt fyrir pad ad ekki sé til
skriflegur samningur 4 milli malsadila um leigu stefnanda 4 landi stefnda
undir ibidarhis hennar ad Borgarheidi 11 v { Hverageroi. hafi allt ad einu
tekist skuldbindandi samningur par um me0 adilum malsins. Séu samnings-
skyldur samkvaemt honum hinar somu og almennt felist { samningum af
pessu tagi.

Pd visar stefnandi til pess, ad a grundvelli nefndaralitsins fra 1947, sem til
er visad { framangreindri dlitsgerd Kristjans Semundssonar jardfraedings.
hafi verid brynt, a0 gerdar yrou sérstakar krofur um styrkleika bygginga 4
pvi svadi, sem par um redir, en pad ndi medal annars til peirrar 160ar, sem
hus stefnanda stendur 4. P4 komi pad skyrt fram i dlitsgerd Kristjdns og svo
sem par er ndnar tilfeert, ad pa er hus stefnanda var reist, hafi menn ordio
varir vio greinileg merki um hita 1 jorou 4 byggingarstad. Af framangreind-
um dstedum hafi yfirvoldum byggingarmadla i Hveragerdi matt vera pad
lj6st, ad varasamt veri ad byggja umrett svedi. Byggingarnefnd Hvera-
gerdis hafi engu a0 siour veitt heimild til pess, ad hids yrou reist par, par &
medal hds stefnanda.

Stefnukrofu sina { malinu styour stefnandi i fyrsta lagi pvi, ad pad hljoti
ad vera ein grundvallarforsenda samnings um l6darleigu, a0 um byggingar-
hafa 160 sé ad reda og ad hiin valdi ekki tjoni 4 eignum leigutaka. L60 s,
er stefnandi leigi af stefnda. geti med visan til framanritadra sjonarmida
ekki talist byggingarhaf, og pvi sé augljéslega um vanefnd a l6darleigu-
samningi af hdlfu stefnda ad r@oda. St grundvallarregla sé almennt talin
gilda f leigurétti, a0 leigutaki geti krafist pess. a0 leigusali baeti eda lati beta
ur peim gollum, er reynast vera 4 leiguandlaginu. Jafnframt geti leigutaki
ad fullnegdum skilyroum krafist skadabdta af leigusala, og hafi pa verio
talid, ad beita megi 2. mgr. 42. gr. og 3. mgr. 43. gr. kaupalaga nr. 39/1922
um slik tilvik med 16gjofnun. Med visan til alls pessa krefst stefnandi pess,
a0 stefndi verdi demdur til ad greida henni kostnad vid naudsynlegar ur-
batur, svo ad 16din geti talist byggingarhef. Jafnframt verdi stefnda gert ad
bata stefnanda pad tjon, er pegar hafi hlotist af peim annmarka 4 hinu
leigda landi, sem hér um raoir.

I 60ru lagi rokstydur stefnandi kréfu sina 4 hendur stefnda med pvi, ad
pad hafi verio storkostlegt galeysi af hdlfu bajaryfirvalda i Hveragerdi ad
heimila byggingu pess svadis, sem huseign stefnanda stendur 4. Visar



250

stefnandi ad pessu leyti til peirra sjonarmida, sem fram koma 1 alitsgerd
Kristjdns Semundssonar jardfredings og a0ur eru rakin. Af somu dstedum
verdi a0 virda bazjaryfirvoldum pad til sakar, ad byggingarnefnd Hvera-
gerdis og byggingarfulltrdi hreppsins hafi 4 sinum tima heimilad byggingu
hussins & Borgarheidi 11 dn krafna um sérstakar vartdarradstafanir. Leioi
almennar skadabotareglur til pess, ad Hveragerdisbar beri abyrgd 4 tjoni
stefnanda, par sem um tjon af voldum starfsmanna bajarins sé ad reoa.

VL

Af halfu stefnda er pvi haldid fram, ad hann beri 4 engan hatt abyrgd 4
hinu @tlada tjoni stefnanda. Segir hann fyrir liggja { malinu, ad allt fra pvi
a0 grafio hafi verid fyrir hisi stefnanda, hafi eigendur pess og byggingar-
adilar vitad um pann jardhita, sem bar vari. Ekki sé annad a0 sjd, en eig-
endur hussins hafi ad fullu sett sig vid astand 160ar ad pessu leyti. Til
marks um pad sé, ad engar kvartanir hafi borist vegna jarohitans fyrr en ar-
10 1982.

Stefndi métmelir peirri fullyrdingu stefnanda, ad umradd leigul6d sé
ekki byggingarhef, og telur, ad ekkert hafi komid fram, sem staofesti slikt.
Miklu fremur hafi fyrri eigendur ekkert haft Gt 4 163dina ad setja, og stefn-
andi haldi pvi fram, ad ef undan séu skilin drin 1982 til 1985, sé umraeddur
jarohiti ni ekki 6svipadur pvi, sem dadur var. Pa visar stefndi sérstaklega til
pess i pessu sambandi, ad dstand leiguléoar stefnanda sé ekkert frabrugdid
standi margra annarra 160a i Hveragerdi. Ibiar Hveragerdis hafi sjalfir
valid pann kost a0 eiga fasteignir par, pratt fyrir pad a0 Hveragerdi sé &
miklu jardhitasveoi, svo miklu, ad nédnast alls stadar kraumi undir. P4 sé
byggdin i nalaegd vid eitt virkasta jaroskjalftasvaedi landsins. Stefndi geti a
engan hatt borid abyrgd 4 tjoni vegna dhrifa frd nattdruéflunum. Grund-
vallaratridi { pessu sambandi sé, a0 peir, sem byggja hus, eigi ad vanda til
verksins og gera par rddstafanir, sem parf til ad verja pau skemmdum. Um-
reedd 160 sé fullkomlega byggingarhaf, en hins vegar skorti 4 g&di bygg-
ingarinnar sjalfrar.

Stefndi métmelir peirri malsastedu stefnanda, ad botaskylda hvili 4 hon-
um 4 grundvelli peirra dkvada kaupalaga nr. 39/1922, sem stefnandi hefur
visad til. Eigi pau ekki 4 nokkurn hatt vid um samskipti adila. Pratt fyrir
pad ad stefndi teljist eigandi 160arinnar og leigi hana stefnanda, beri hann
enga abyrgd 4 tjoni stefnanda. Enginn galli, sem leida eigi til botadbyrgdar
stefnanda, sé 4 hinni leigdu 160.

Pa telur stefndi 6sannad. ad ®tlad tjon stefnanda stafi af peirri velgju,
sem sogd er vera undir husi hans. Ekkert liggi fyrir um pad. hvenar pad
tjon vard, sem stefnandi reisir krofur sinar 4, né hver sé orsok pess. Pad
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geti allt eins stafao frd jardhraringum a svadinu, en par hafi getad leitt til
pess, ad sprungur myndudust { gélfum, og par med hafi hiti fra jardvegi att
greidari leid inn { husid. P4 sé 6vist, hvort og hve mikinn hluta skemmd-
anna megi rekja til leka i heitavatnslégnum narri hdsinu drin 1982 til 1985.
Ekki verdi heldur sé0, ad stefnandi hafi reynt ad takmarka tjon sitt med pvi
a0 gripa til tiltekra rdostafana. Loks dregur stefndi { efa nidurstoour dom-
kvaddra matsmanna i fram lagOri matsgerd fra 10. jali 1991.

Stefndi motmelir pvi eindregid, ad 16datdthlutun 4 pvi svaoi, sem hér um
redir, og veiting leyfis til byggingar hussins ad Borgarheidi 11 hafi falio 1 sér
stérkostlegt gdleysi af halfu stefnda eda starfsmanna hans. Umradd byggd
sé fjarri peirri jarOsprungu, sem sérfraedingar segja, a0 sé a stadnum, og 40-
ur er vikio ad. Pa taki husbyggjendur og haseigendur sjélfir dhattu af pvi,
a0 hus peirra séu svo ur gardi gerd, ad pau poli dhrif fra nattdruéflum. Vid
byggingu hissins ad Borgarheidi 11 hafi hdisbyggjandinn sjalfur og péaver-
andi eigandi l6darinnar haft fulla vitneskju um hita { jérdu 4 og vi0 bygg-
ingarsta0. Pad hafi pvi stadid honum nazst ad gera par rddstafanir, sem
naudsynlegar voru til a0 verja husi0 til frambudar fyrir ahrifum jardhitans.
Hins vegar verdi ekki annad sé0 en byggingaryfirvold hafi { 6llu stadid rétt
a0 mdlum vid byggingu hussins og fylgt peim reglum, sem bd voru i gildi
par ad ldtandi. Pao hafi ekki verid hlutverk yfirvalda ad vidhafa sérstakar
varudarraostafanir. Su skylda hafi hvilt 4 eiganda, hisbyggjanda og takni-
monnum. Peir hafi haft vitneskju um hita { jordu 4 byggingarstad, ad
minnsta kosti strax vi0 toku grunnsins, en ekki hafi verid synt fram 4 pad,
a0 stefndi hafi haft pa vitneskju. P4 bendir stefndi 4, ad tilgangur eftir-
litsskyldu byggingaryfirvalda sé ad vernda opinbera hagsmuni, almenna
reglu og Oryggi. Hins vegar sé byggingareftirlitio ekki almennt gadamat,
sem @tlad sé ad vera almennur mealikvardi 1 vidskiptum med fasteignir.
Husbyggjendur geti pvi ekki slakad 4 eigin adgeslu og vandvirkni i skjéli
slelegs eftirlits.

Auk pess, sem ad framan er rakid, stydur stefndi syknukrofu sina pvi, ad
telji stefnandi sig eiga botakrofu vegna galla vio honnun hussins ad Borgar-
heidi 11 { Hveragerdi og smidi pess d sinum tima, beri henni ad beina krofu
par um ad fyrrum eigendum huseignar hennar. Démkréfum i mali pessu sé
pvi beint gegn rongum adila, en pad leidi til pess, ad sykna beri stefnda. Pa
sé pad i ollu falli ljost, a0 verdi stefndi talinn bétaskyldur gagnvart stefn-
anda vegna géleysis vi0 veitingu byggingarleyfis, séu allar bétakrofur a
hendur honum vegna pess fyrndar.
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VIIL.

Samkvemt gognum malsins var husid ad Borgarheidi 11 1 Hverageroi
reist arid 1973. Svo sem aour er rakio, stendur pad 4 landspildu, sem vard
eign Hverageroishrepps 1. mars 1974, en hatdi allt fram til pess tima verio {
eigu einkaadila. Hvad sem pessu lidur, er 1jost, a0 skipulag byggodar & pvi
landsvadi, sem hér um radir, var { hondum hreppsins og Skipulagsstjornar
rikisins. Pa var bygging pess hiss, sem madl petta snyst um, i samrami vid
gildandi skipulagsuppdratt, og vid pad verdur ad mida, ad tilskilid bygg-
ingarleyfi hafi legid fyrir vio upphaf framkvamda.

Agreiningslaust er, ad vid kaup stefnanda & annarri ibid hdssins ad
Borgarheiodi 11 stofnadist samningssamband med malsadilum vegna leigu-
afnota stefnanda af 160 peirri i eigu stefnda, er tilheyrir ibid hennar. Er
venju samkvaemt tiltekid { kaupsamningi og afsali, ad tilheyrandi leigul6dar-
réttindi fylgi hinni seldu eign. Skriflegur leigusamningur um téda 160 fyrir-
finnst hins vegar ekki, og i sjdlfu sér er dlitamadl, hvort hann hefur einhvern
tima legid fyrir { slikri mynd. P4 hefur fatt komio fram vid démsmeoferd
malsins, sem varpar ljési umfram pad, sem ad framan greinir, 4 inntak pess
samnings, sem samkvaemt framansogdu stofnadist 4 milli malsadila. Ekki
pykir p6 varhugavert a0 leggja til grundvallar vi0 drlausn malsins, a0 rétt-
indi og skyldur samningsadila séu { 6llum meginatrioum { samraemi viod
tidkanleg akvadi samnings af pessu tagi.

Fallast ber a pad med stefnanda, ad skemmdir par, sem ordid hafa 4 has-
eign hennar og béta er krafist fyrir { malinu, verdi ad ollu leyti raktar til
ndttirlegs jardhita undir hdsinu og vid pad. Ndnar tiltekio er um ad rada
streymi & heitu og roku lofti upp { gegnum hraun, sem hdsio er byggt a.
Meo pvi ad jarOvegur a pessum stad er gropinn, fylgir hitanum uppstreymi
a heitu og roku lofti, gufu eda heitu vatni.

VIIL

Bétakrafa stefnanda i malinu er { raun tvipatt, svo sem aour er rakid.
Annars vegar er stefndi krafinn um greidslu kostnadar vegna drbdta, sem
stefnandi telur, ad gera verdi 4 hdseign hennar, og mida eigi ad pvi ad
koma { veg fyrir frekara tjon 4 eigninni af voldum hita og raka ur jorou.
Nemur krafa stefnanda ad pessu leyti 880.000 kréonum. Undir rekstri madls-
ins var upplyst, ad Urbztur  framangreinda att hefou pegar verid gerdar og
ad vid pd framkvemd hefdi ad miklum hluta verid vikio fra tillogum dom-
kvaddra matsmanna par ad lutandi.

Efni bréfs stefnanda og annarra eigenda hussins ad Borgarheioi 11 til
sveitarstjorans i Hverager0i, dags. 8. oktéber 1982, er ddur rakid. Af pvi
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verour skyrt rdoid, a0 pegar arid 1982 hafi stefnanda verid kunnugt um
pann annmarka, sem er 4 hinni leigdu 160 og ad framan er lyst. Su vitneskja
um astand hins leigda, sem stefnandi og adrir eigendur hussins bjuggu yfir
pegar & pessum tima, gaf peim Stviratt tilefni til a0 leggja frekari grundvoll
a0 krofu um drbatur og mélsékn 16gum samkvamt. P4 bendir ekkert til
pess, ad breytingar hafi ordid 4 hitauppstreymi undir hisinu, eftir ad stefn-
andi eignadist hluta pess med afsali 16. mai 1982, og veigamikil rok hniga ad
pvi, ad pessa dstands hafi ordid vart mun fyrr. Pegar framangreint er virt,
verdur ad telja, a0 fyrningarfrestur a Urbotakrofu stefnanda hafi i sidasta
lagi tekid a0 lida arid 1982. Mal petta hofoadi stefnandi 19. oktéber 1993.
Umradd krafa var pvi fyrnd, er malid var hofoao, og gildir pa einu, hvort
horft sé 1 pvi sambandi til 1. tl. 3. gr. eda 2. tl. 4. gr. laga nr. 14/1905 um fyrn-
ing skulda og annarra krofuréttinda. Verour stefndi pegar af pessari dstedu
syknaodur af peirri krofu stefnanda, sem hér um radir.

[ annan stad hofdar stefnandi mal petta til heimtu béta, ad fjarhaed
380.000 kr., vegna skemmda, er ordid hafa 4 htiseign hennar af voldum
uppstreymis hita og raka dr jorou.

Engin efni eru til a0 lita svo 4, a0 stefndi hafi skuldbundio sig med einum
eda 6O0rum hetti til ad bata stefnanda pad tjon, er kynni ad verda 4 eigum
hennar af véldum hinnar leigdu 160ar. Verour krafa stefnanda 4 hendur
stefnda vegna skemmda & huiseign hennar algerlega ad grundvallast 4 regl-
um fjarmunaréttar um skadabdtadbyrgd utan samninga. Synist sd nidur-
stada vera { samraemi vi0 malatilbinad stefnanda hér fyrir domi. P4 eiga
akvaedi 2. mgr. 42. gr. og 3. mgr. 43. gr. kaupalaga nr. 39/1922 af somu
astedu ekki vid um pd krofu stefnanda, sem hér er til umfjollunar.

A peim tima, er unnid var ad byggingu hissins ad Borgarheidi 11 i
Hverageroi, voru 1 gildi 16g nr. 19/1905 um byggingarsampykktir. Var par
medal annars kvedid 4 um bad, med hvada hetti skyldi stadid ad gerd
byggingarsampykkta fyrir skipulagsskylda stadi og hvert megininntak
peirra @®tti ad vera. Ljost er, ad Hveragerdishreppur, 6likt fjolmorgum 60r-
um sveitarfélogum, nytti sér ekki heimildardkvaoi hinna tilvitnudu laga til
setningar sérstakrar byggingarsampykktar fyrir hreppinn. Hins vegar pykir
vid drlausn madlsins mega hafa hliosjon af fyrirmynd ad byggingarsampykkt
fyrir skipulagsskylda stadi utan Reykjavikur, en hin var samin ad tilstudlan
félagsmalardduneytis og birt i B-deild Stjérnartidinda sem fylgiskjal med
auglysingu nr. 23/1967. I fyrirmynd pessari er medal annars kvedid 4 um
starfsskyldur byggingarnefnda og byggingarfulltrda.

[ mali pessu liggur ekkert fyrir um pad. ad afskipti byggingarnefndar og
byggingarfulltria Hveragerdishrepps af byggingu hdseignar stefnanda hafi
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verid viotekari en framangreind fyrirmynd ad byggingarsampykkt melti
fyrir um, né heldur, a0 starfsskyldur peirra hafi verid rikari en par greinir.
P4 er ekki 1 1j6s leitt, a0 pessir adilar hafi med athofnum sinum eda at-
hafnaleysi brotid gegn starfsskyldum sinum vid byggingu hussins ad
Borgarheidi 11. Samkvemt framansogOu verdur ekki i pessu mali 16gd fé-
botadbyrgd a stefnda 4 grundvelli sakar starfsmanna hans.

Sok af hélfu Hveragerdishrepps a pvi tjoni stefnanda, sem hér er um
fjallad, verdur ekki grundvollud 4 tilvisun til laga- og reglugerdardkvada,
er giltu um skipulags og byggingarmdl 4 peim tima, sem hér skiptir mali.

I 4durgreindri alitsgerd Kristjans Seemundssonar jarOfradings frd 5. mars
1992 er medal annars vikid ad nefndardliti um varasém byggingarsvaedi {
Hveragerdi. Alit petta, sem er dagsett 12. oktober 1947, var samid af prem-
ur jarofredingum ad beidni skipulagsstjora rikisins { bréfi 16. dgtist sama 4r.
Er svadi, sem jarOfredingarnir toldu vera hettusvaedi og oheft til bygging-
ar, sérstaklega audkennt 4 uppdratti, sem fylgdi dlitinu. P4 hefur verid
strikud bein lina inn 4 uppdrattinn utan hattusveedisins og vio hana skrifad:
,Jarosprunga“. Samkvamt gdgnum malsins mun jardsprunga pessi liggja
um bad bil 200 m vestan vid framangreint haettusvaedi. Um jarosprunguna
segir 1 alitinu: ,A vestari sprungunni hefur jardrask ordid miklu minna.
Toldum vio pvi ekki dstedu til a0 afmarka par haettusvedi, en dvarlegt mun
p6 ad reisa hus 4 pessari sprungu eda i grennd vid hana, nema sérstakrar
varudar sé gaett um styrkleika grunns og veggja, pvi a0 verio getur, a0 hiti
brjétist par upp, einkum undir brekkunni.“ Oumdeilt er. ad hisid ad
Borgarheioi 11 stendur um pad bil 100 m vestan vid jardsprungu pessa og {
fast ad 300 m fjarlegd frd vesturjadri hins ébyggilega sveedis.

Samkvaemt auglysingu nr. 90 26. mai 1971 stadfesti félagsmalaraduneytio
18. s. m. adalskipulagsuppdratt af Hveragerdi. Var pad adalskipulag i gildi,
pa er hafist var handa vid a0 reisa huis 4 16dinni nr. 11 vido Borgarheioi.
Bendir ekkert til pess, a0 lega peirrar 160ar og stadsetning hiss stefnanda 4
henni hafi brotid 1 baga vid gildandi skipulag. I greinargerd, er fylgdi adal-
skipulaginu, segir m. a.: ,,I midri niverandi byggd i Hveragerdi er 6byggt
hverasvaeoi. um 3,5 ha ad sterd, og fra pvi liggja sprungur { nordur gegnum
nuverandi byggd, fylltar jarOvegsefnum. Lagt er til, ad hverasvae0io sjalft sé
fridad, ...en naudsynlegt er, ad ndkvaem rannsokn fari fram & jardvegi og
bergi 4 sprungusvadinu, adur en Shatt getur talist ad leyfa par frekari
byggingar.*

Hin tilvitnudu ord framangreindrar greinargerdar na ekki til pess bygg-
ingarsvaedis, sem hus stefnanda var reist 4. Pa liggur ekki fyrir sonnun pess,
ad fyrirsvarsmonnum Hveragerdishrepps hafi verid kunnugt efni dlitsgerdar-
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innar fra 1947 4 peim tima, sem hér skiptir mali. A sama tima var ekki vid
onnur skjalleg gbgn a0 stydjast, er bent gaetu til hugsanlegrar hattu af vold-
um jardhita { Borgarheidi, og malsatvik pykja ekki upplyst i beim meli, a0
astand jarovegs par hafi gefid tilefni til ad ®tla, ad um slika hattu veri par
a0 rda. A hinn béginn er til pess ad lita, ad lengi hefur legid fyrir almenn
vitneskja um jardhitasvadi vida 1 Hveragerdi. Su vitneskja, nalaegd fyrir-
hugadrar byggdar i Borgarheidi vid pekkt hvera- og sprungusvadi svo og
gerd jarovegs og berggrunns par gaf fyrirsvarsmonnum hreppsins visst til-
efni til ad syna adgat vid almennt skipulag byggdar og frdgang bygginga 4
pvi svadi, sem hér um radir. Alitamdl er eftir sem adur, hvort athafnir og
eftir atvikum athafnaleysi peirra { pessum efnum eigi a0 leida til pess, ad
felld veroi 4 stefnda sok i skilningi skadabétaréttar a pvi tjoni stefnanda,
sem hér er um fjallad.

Efni samninga um leigu sveitarfélaga a 160um 1 eigu peirra undir ibidar-
his og 6nnur mannvirki er um margt sérstett og 6likt pvi, sem venjubund-
inn leigusamningur kvedur 4 um. Leidir edli og inntak pessara samninga
medal annars til pess a0 mati domsins, ad rétt pykir ad beita mildu sakar-
mati, pegar leyst er dr pvi dlitaefni, hvort eigandi 160ar beri ad 16gum fé-
bétadbyrgd 4 tjoni, sem hun hefur valdid 4 eigum I60arhafans vegna skad-
legra eiginleika sinna. Pykir petta sjonarmio eiga vid um bad tilvik, sem hér
er til drlausnar.

Pegar malsatvik eru virt heildstett, liti0 til alls pess, sem hér ad framan
er rakio, og hlidsjon hofo af peim krofum, er telja verour, ad almennt hafi
verid gerdar vardandi skipulagningu byggingarsvada og frdgang mann-
virkja 4 peim tima, sem hér kemur sérstaklega til skodunar, verdur ekki
fallist 4 pad med stefnanda, a0 hi0 stefnda sveitarfélag hafi med saknemum
hezetti bakad sér fébdtaabyrgd gagnvart stefnanda, ad pvi er tekur til um-
reedds tjéns hennar.

Samkvemt framangreindu verdur ad sykna stefnda af ollum krofum
stefnanda 1 mélinu, en eftir atvikum er rétt, a0 malskostnadur falli nidur.

Gjafsdknarkostnaour stefnanda, par med talinn kostnadur vegna jard-
hitakorts og skipulagsuppdrattar, 10.860 krénur, svo og laun talsmanns
hennar, Sigurdar R. Arnalds héradsdémslogmanns, 180.000 krénur, greidist
ur rikissjodi. Vio akvoroun poknunar til logmannsins hefur ekki verio tekid
tillit til viroisaukaskatts.

Porgeir Ingi Njdlsson héradsdémari kvad upp dém pennan dsamt med-
démsmonnunum dr. Stefdni Arndrssyni jardfradingi og Steingrimi Hauks-
syni teknifredingi.
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Démsorad:

Stefndi, bajarsjoour Hveragerdisbajar, 4 ad vera sykn af krofum
stefnanda, Theddoru Ingvarsdéttur, { mali pessu.

Malskostnaour fellur nidur.

Gjafs6knarkostnadur stefnanda, par med talin laun talsmanns
hennar, Sigurdar R. Arnalds héradsdémslogmanns, 180.000 krénur,
greidist ur rikissjooi.



