6. desember 2000 2503 Nr. 909

I fjarhagsdztluninni skulu medal annars koma fram detladar greidslur til foreldra sem
njota réttar 1 fedingarorlofi 4samt detludum rekstrargjoldum vegna umsyslu Fedingarorlofs-
$j0dsins.

24. gr.
Upplysingagjof til foreldra.
Tryggingastofnun rikisins skal sja til pess ad allar upplysingar um réttindi foreldra til
greidslna dr Fedingarorlofssjodi og til greidslu faedingarstyrks verdi adgengilegar peim sem
4 purfa ad halda.

VI. KAFLI
Gildistaka.
25. gr.
Reglugerd pessi, sem sett er samkvaemt heimild { 35. gr. laga um fedingar- og foreldra-
orlof, nr. 95/2000, 6dlast gildi 1. jandar 2001.

Félagsmalardouneytinu, 6. desember 2000.

Pall Pétursson.

Hanna Sigr. Gunnsteinsdottir.

4. desember 2000 Nr. 910
REGLUGERD

um eignaskiptayfirlysingar, ttreikning
hlutfallstalna o.fl. i fjoleignarhisum.

Hugtakio eignaskiptayfirlysing.
1. gr.

Eignaskiptayfirlysing er 16gbo8inn skriflegur gerningur eigenda fjoleignarhiss sem
gerdur er 4 grundvelli fyrirmeala fjoleignarhisalaga og geymir lysingu 4 hdsinu og 168 pess
og melir fyrir um skiptingu pess { séreignir, sameign allra og sameign sumra og akvardar
hlutdeild hvers eigenda i sameign og markar med pvi grundvéll ad réttindum og skyldum
eigenda innbyrdis og gagnvart einstokum hlutum hiss og 16dar.

Skylda til a0 gera eignaskiptayfirlysingu.
2. gr.

Gera skal eignaskiptayfirlysingu um fjoleignarhis og 163ir peirra ef ekki er fyrir hendi
adur gerdur og binglystur, fullnegjandi og gloggur skiptasamningur.

Eignaskiptayfirlysing skal undirritud af eigendum eda stjérn hisfélags eftir ndnari fyrir-
malum { 2. mgr. 16. gr. fjoleignarhisalaga nr. 26/1994 og skal henni pinglyst ad fenginni
stadfestingu vidkomandi byggingarfulltriia sem aritar hana par um, sbr. 26. og 27. gr. reglu-
gerdar pessarar.

Heimildarbréf gagnvart eldri pinglystum skiptagerningum.
3. gr.
Heimildarbréfum fyrir eignum { fjoleignarhisi verdur ekki pinglyst nema pau séu {
samremi vid fyrirliggjandi skiptasamning eda skiptayfirlysingu.
Sé um minnihdéttar fravik eda misre@mi er pinglysing pé heimil med videigandi athuga-
semd.
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Pinglysingarstjori skal eftir 1. jandar 2001 synja um pinglysingu 4 heimildarbréfum
fyrir eignum { fjoleignarhdsi ef hann telur fyrirliggjandi skiptagerning ekki vera fullnegjandi
og gloggan samkvamt peim sjénarmidum sem um radir { 4. gr.

Mat 4 fyrirliggjandi skiptagerningi og porf a nyrri eignaskiptayfirlysingu.
4. gr.

Mat 4 pvi hvort fyrirliggjandi skiptagerningur sé fulln@gjandi og gloggur og hvort porf
sé 4 nyrri eignaskiptayfirlysingu, sbr. 3. gr., skal byggt 4 hagsmunum, porfum og forsendum
eigenda og edli og tilgangi slikra gerninga samkvemt fjoleignarhtisalogum og peim eignar-
réttarsjénarmidum og lagaviShorfum sem bua ad baki peim.

Sé fyrir hendi pinglystur skiptagerningur, sem tilgreinir a.m.k. séreignir og hlutfallstolur
peirra 1 sameign og ekki fer augljoslega i baga vid ofravikjanleg dkveadi fjoleignarhiisalaga
og eigendur vilja hafa 4fram til grundvallar { skiptum sinum, er ekki porf 4 ad gera nyja
eignaskiptayfirlysingu medan ekki kemur fram formleg krafa frd einhverjum eigenda par
af leidandi, sbr. 3. mgr. 4. gr. og 7. gr.

Um rétt eiganda, sem telur eldri skiptagerning rangan eda 6fullnzgjandi, til ad krefjast
pess ad ny eignaskiptayfirlysing verdi gerd segir 1 7. gr.

Einstok atridi og dkvadi eldri skiptagerninga, sem fara { baga vid 6frdvikjanleg dkvadi
fjoleignarhdsalaga, skulu poka fyrir peim, sbr. 77. gr. peirra laga.

Einfold fjoleignarhus, parhiis, radhiis o.p.h.
5. gr.

Ekki er porf 4 ad gera sérstaka eignaskiptayfirlysingu pegar skipting hiiss og réttarstada
eigenda liggur 1j6s fyrir og engin naudsyn, hvorki hvad eigendur né huisid snertir, kallar 4
ad slik yfirlysing sé gerd.

[ 1. mgr. er 4tt vid einfaldari gerdir fj6leignarhisa par sem skipting hisa og 16da og
sameignin og hlutdeild { henni liggur 1jés fyrir, svo sem parhs, radhds og 6nnur sambyggd
og samtengd hus.

Vid mat 4 pvi hvort eignaskiptayfirlysing sé 6porf samkvemt grein pessari skal horfa
til somu sjénarmida og getur 1 1. og 2. mgr. 4. gr.

Radstafanir vegna breyttra forsendna skiptagernings.
6. gr.

Hafi forsendur eignaskiptayfirlysingar eda skiptasamnings raskast vegna breytinga 4
husi eda eignarhaldi skulu eigendur lata gera naudsynlegar breytingar eda leidréttingar 4
henni og lata pinglysa peim.

Skal um pannig vidauka vid eignaskiptayfirlysingar fara ad fyrirmalum reglugerdar
pessarar eftir pvi sem vid getur Att.

Pegar um verulegar breytingar er ad reda skal gera nyja eignaskiptayfirlysingu fr
grunni.

Réttur til ad krefjast nyrrar eignaskiptayfirlysingar.
7. gr.

Sérhver eigandi, sem telur gildandi hlutfallstolur fyrir hisid rangar eda fyrirliggjandi
skiptagerning 6fullnegjandi eda rangan ad 60ru leyti, getur krafist pess ad ny eignaskipta-
yfirlysing verdi gerd 1 samraemi vid fyrirmeli fjoleignarhisalaga og reglugerdar pessarar.

Sama gildir pegar enginn pinglystur skiptasamningur eda eignaskiptayfirlysing liggur
fyrir.
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Efnisatrioi eignaskiptayfirlysingar.
8. gr.
eignaskiptayfirlysingu, sbr. 17. gr. fjoleignarhisalaga, skal m.a. koma fram:

tilgreining 4 fjoleignarhisinu,
almenn lysing 4 husinu,
lysing & séreignarhlutum,
hlutfallstdlur, forsendur peirra og dtreikningur,
sérstakur bilskurs- og bilastedisréttur,
byggingarréttur,
lysing 4 sameign allra,
lysing 4 sameign sumra,
sérgreining, audkenni og merkingar samkvamt fasteignaskrd/landskra fasteigna,
kvadir 4 séreign, sameign og 160,
sérstakur réttur eigenda til sameignar eda hluta hennar.

AT R e a0 o e o~

Ndnar um efni eignaskiptayfirlysingar.
9. gr.

[ eignaskiptayfirlysingu skal skipting hidss koma gléggt fram og tilgreint hvad tilheyrir
hverjum eignarhluta, hvort um sé ad reda séreign, sameign allra eda sameign sumra og
hvada eignarhlutum slik sameign tilheyrir.

I eignaskiptayfirlysingu skal og greina fra forsendum hennar og peim gdgnum sem
hin er reist 4 og fylgja henni.

Sé um ad reda fravik eda afbrigdi frd venjulegri tilhogun eda tutferslu skal peirra
glogglega getid.

Fylgigogn eignaskiptayfirlysingar.
10. gr.

Med eignaskiptayfirlysingu skulu fylgja grunnmyndir og snidmyndir af hverri hzd
huss, par sem hvert rymi er merkt { samre@mi vid skraningarreglur, sbr. 1. mgr. 16. gr.

Jafnframt skal fylgja afst6dumynd er syni sérnotafleti 4 168 og skiptingu 160ar eftir
pvi sem vid 4.

Skraningartafla, sbr. 3. mgr. 16. gr., skal fylgja eignaskiptayfirlysingu.

Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teikning af hisinu og 16daruppdrattur
i bladsterd A4 og sterdir i fermetrum og rimmetrum.

Um heimild Fasteignamats rikisins til ad krefjast gagna samkvemt pessari grein 4
tolvuteku formi segir 1 29. gr.

Leyfi til ad gera eignaskiptayfirlysingar.
11. gr.

Peim einum er heimilt ad taka ad sér ad gera eignaskiptayfirlysingar sem uppfylla 16g-
melt skilyrdi og hafa fengid til pess leyfi fra félagsmalaradherra.

Ef leyfishafi gerist sekur um gréfa eda itrekada handvomm eda vanrakslu 4 skyldum
sinum getur félagsmaélaradherra svipt hann starfsleyfinu.

Byggingarfulltrdar og starfsmenn Fasteignamats rikisins skulu tilkynna félagsmalarad-
herra ef peir verda bess dskynja ad leyfishafi hafi brotid af sér eda vanrakt skyldur sinar
med rangri eda villandi upplysingagjof eda med 68rum peim hztti sem vardad getur leyfis-
sviptingu, sbr. 2. mgr.

B 168
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Skyldur og dbyrgd peirra er eignaskiptayfirlysingar gera.
12. gr.

Peir sem eignaskiptayfirlysingar gera skulu vanda vel til peirra og geata pess ad par
komi fram oIl atridi og upplysingar sem melt er fyrir um { fjoleignarhisalogunum og reglu-
gerd pessari og eru peir dbyrgir fyrir pvi ad eignaskiptayfirlysingin sé rétt midad vid pau
gogn, upplysingar og forsendur sem byggja skal 4 samkvemt fjoleignarhdsalogunum og
reglugerd pessari.

Hofundur eignaskiptayfirlysingar skal { henni gera glogga grein fyrir pvi hvers edlis
hin er med tilliti til undirritunar eigenda, sbr. 2. mgr. 16. gr. fjoleignarhdsalaga. Somuleidis
skal gerd grein fyrir pvi hvort um sé ad raeda 6samremi milli hlutfallstolu matshluta sem
eignaskiptayfirlysing tekur til og hlutdeildar annarra matshluta i heildarsameign, sbr. 24.
gr. reglugerdar pessarar.

Hofundur eignaskiptayfirlysingar skal med dagsettri eiginhandardritun stadfesta abyrgd
sina skv. 2. og 3. mgr. og a-lid 16. gr. fjoleignarhdsalaga nr. 26/1994 med sidari breyt-
ingum.

Sampykktar adalteikningar til grundvallar.
13. gr.

Vid gerd eignaskiptayfirlysinga og ttreikning hlutfallstalna skulu sampykktar adal-
teikningar hudss lagdar til grundvallar.

Pegar fyrirliggjandi teikningar eda upplysingar um eldri fjoleignarhis hja byggingar-
fulltrda eru 6fullkomnar er heimilt ad byggja 4 peim gdgnum sem tiltek eru og 6drum
peim forsendum sem réttar pykja, enda skal pess pa skilmerkilega getid i eignaskiptayfir-
lysingunni.

Vid mat 4 pvi hvort tilvik eigi undir 1. mgr. eda 2. mgr. skal byggt 4 peim sjéonarmidum
sem ferd eru fram { 2. mgr. 14. gr.

Um eldri his gagnvart gildandi byggingarreglugerd.
14. gr.

Eignir sem eignaskiptayfirlysing tekur til skulu eftir pvi sem vid verdur komid uppfylla
krofur og skilyrdi gildandi byggingarreglugerdar um skiptingu hisa og 16da.

Sé um ad tefla fjoleignarhds sem byggd eru eda hefur verid breytt { tid eldri byggingar-
reglugerda verdur nugildandi reglugerd ekki fortakslaust beitt. Rikari krofur { pvi efni, en
edlilegar og sanngjarnar geta talist midad vid atvik og adstedur, t.d. hagsmuni, kostnad og
fyrirhofn eigenda, verda ekki gerdar.

Eign eda notkun ekki i samremi vio sampykkta adalteikningu.
15. gr.

Ef eignaskiptayfirlysing tilgreinir hisrymi, 160 eda notkun fjoleignarhuss eda hluta pess
med 00rum hetti en fram kemur 4 sampykktri adalteikningu getur byggingarfulltrii skorad
4 eigendur ad szkja um byggingarleyfi fyrir breytingunum og gefid peim sanngjarnan frest
i pvi skyni.

Sinni eigendur ekki dskorun byggingarfulltria stadfestir hann eignaskiptayfirlysinguna
med videigandi athugasemd.

Med sama hetti og segir i 1. og 2. mgr. skal fara ef { 1j6s koma verulegar breytingar
a notkun eda grunnmynd innan eignarhluta.

Sé pinglyst eignarheimild ekki 1 samremi vid sampykktar adalteikningar er eiganda
rétt ad szkja um leyfi byggingarnefndar til afmorkunar eignarhlutans.
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Um pydingu stadfestingar byggingarfulltria { peim tilvikum sem um radir { pessari
grein visast til 27. gr. og um heimildir og drradi hans til 32. gr.

Steerdariitreikningar og skrdaningartafla.
16. gr.

Sterdarttreikningar skulu gerdir samkvaemt skraningarreglum Fasteignamats rikisins
og byggingarfulltria um mannvirki, sem eru fylgiskjal med reglugerd pessari, og samkvamt
islenskum stadli, IST 50, um flatarmal og rimmal bygginga.

Komi { 1j6s misrzemi milli skraningarreglnanna og reglna IST 50 ganga hinar fyrmefndu
framar.

Allar steerdir, merkingar, tilgreiningar og adrar ferslur skal fera { sérstaka skrdningar-
toflu sem byggist 4 reglum peim sem um getur { 1. mgr., pé ad undanskildum ddlkum 14
og 15 {1 skrdningartoflunni.

Breytingar 4 skraningarreglunum eru hvad reglugerd pessa vardar hddar stadfestingu
félagsmalarddherra og birtingu med sama hetti og reglugerdir.

Rimmal og utreikningur hlutfallstalna.
17. gr.

Rimmal samkvaemt reglugerd pessari er margfeldi af nettéflatarmali og salarhd.

Vid dkvordun hlutfallstalna { fjoleignarhusi skal byggt 4 rimmadli ad vidbattu botn-
flatarmdli svala og sams konar séreignarflata x 1 m. Sama gildir ef pess héttar flotur er {
sameign sumra.

Ef um er ad r@da opin rymi skal eftir pvi sem vid 4 leggja vid rimmalid brittérimmal
ryma { lokunarflokki B margfaldad med 0,6 og botnflatarmal ryma i lokunarflokki C x 1 m.

Skilgreiningar lokunarflokka eru i skrdningarreglum Fasteignamats rikisins og bygg-
ingarfulltrda, sbr. fylgiskjal med reglugerd pessari.

Hlutfallstolur bilasteda i sameiginlegum bilageymslurymum skulu vera jafnar.

Hlutfallstolur { sameign allra.
18. gr.
Hlutfallstolur { sameign allra skal reikna sem hlutfall rimmadls vidkomandi séreignar-
hluta af heildarrimmali séreigna.
Ef um sameign sumra er ad ra&da skal fyrst reikna hlutdeild vidkomandi séreignarhluta
{ rdmmali { sameign sumra. Pad rimmal skal svo leggja vid rimmal vidkomandi séreignar-
hluta og sidan reikna hlutfallstolur fyrir sameign allra samkvemt 1. mgr. pessarar greinar.

Hlutfallstolur { sameign sumra.
19. gr.
Hlutfallstolur { sameign sumra skal reikna sem hlutfall rimmals vidkomandi séreignar-
hluta af heildarrimmali séreigna sem hlutdeild eiga i slikri sameign.
Pegar sameignarrymi tilheyrir 6llum séreignum i matshluta telst pad sameign allra {
matshlutanum, ella fellur pad undir sameign sumra.

Hlutfallstolur © hiisum med fleiri en einum matshluta.
20. gr.
Pegar reiknadar eru dt hlutfallstolur { hisi med fleiri en einum matshluta skal vid
ttreikning hlutfallstélu { sameign hiss fyrst reikna hlutfallstolu hvers matshluta og leggja
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til grundvallar brattérimmal matshluta og eftir pvi sem vid 4 brittérimmal ryma i lokunar-
flokki B margfaldad med 0,6 og botnflatarmal ryma { lokunarflokki C x 1 m. Svalir eru
ekki reiknadar med.

Hlutfallstala hverrar eignar er fundin sem margfeldi hlutfallstolu matshlutans og hlut-
fallstolu eignar i matshluta.

Hlutfallstolur 1 160.
21. gr.

Vid dtreikning hlutfallstalna { 168, med fleiri en einum matshluta, skal fyrst reikna hlut-
fallstélu matshluta 1 160 og leggja til grundvallar brittérimmal matshluta og eftir pvi sem
vid 4 brittérimmal ryma { lokunarflokki B margfaldad med 0,6 og botnflatarmal ryma {
lokunarflokki C x 1 m. Svalir reiknast ekki me®.

Hlutfallstala hverrar eignar { 160 er margfeldi hlutfallstlu matshlutans og hlutfallstélu
eignar { matshluta. Sérnotafletir { 168 hafa ekki &hrif & hlutfallstolur i sameiginlegri 168.

Skipting hitakostnadar.
22. gr.

Par sem ekki eru fyrir hendi sérstakir melar til pess ad mala hitakostnad i sameign

skal hann reiknadur dt og honum skipt pannig:

1. Hlutdeild sameignar allra { hitakostnadi skal reikna sem hlutfall brittérimmals
upphitads rymis { sameign allra af brittérimmali upphitads rymis { pvi mannvirki
eda eign sem hitamelir er fyrir og pannig fundnum og reiknudum hitakostnadi
sameignar allra skal skipta jafnt 4 alla séreignarhluta.

2. Hlutdeild sameignar sumra { hitakostnadi skal reikna sem hlutfall brdttérimmals
upphitads rymis { sameign sumra af brittérimmali upphitads rymis { pvi mannvirki
eda eign sem hitamelir er fyrir og pannig fundinn og reiknadur hitakostnadur
sameignar sumra skiptist jafnt milli peirra eigna sem sameign sumra tilheyrir.

3. Peim hitakostnadi sem fellur 4 séreignir skal skipta milli peirra { réttu hlutfalli vid
brittérimmal upphitads rymis beirra.

Skipting rafmagnskostnadar.
23. gr.
Par sem ekki eru fyrir hendi sérstakir melar til pess ad mela rafmagnskostnad f{
sameign skal hann reiknadur dt og honum skipt pannig:

1. Sé rafmagn { sameign 4 meli tiltekinnar séreignar skal dztla aflnotkun og nytingar-
tima tekja og bunadar sem nyta rafmagnid { sameign og ut frd pannig fundnum
kwh-fjolda skal reikna rafmagnskostnad sameignar.

2. Pannig reiknudum rafmagnskostnadi sameignar skal skipta jafnt milli peirra sér-
eignarhluta sem sameignin tilheyrir.

3. A sama hitt skal fara med hlidsted tilvik, svo sem ef rafmagn { sameign sumra og
sameign allra er 4 sama meli.

Sérstok eignaskiptayfirlysing fyrir hvern matshluta.
24. gr.
Pegar matshlutar eru fleiri en einn 4 160 er heimilt ad gera sjalfsteda eignaskiptayfir-
lysingu fyrir hvern matshluta, enda komi par fram hlutfallstala matshlutans 1 sameign allra,
t.d. sameiginlegri heildarl6d.
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Komi { 1jés verulegt misremi milli slikrar hlutfallstdlu og pinglystrar hlutdeildar hinna
matshlutanna, sem stafar af 6dru en leidréttingum og breyttum reikningsreglum, verdur
eignaskiptayfirlysingunni ekki pinglyst nema eigendur hinna matshlutanna driti hana um ad
peir fyrir sitt leyti fallist & hlutfallstdlu pd er um getur { 1. mgr.

S4 er eignaskiptayfirlysingu gerir skal stadreyna hvort um misremi skv. 2. mgr. sé ad
reda og skyra dstedur pess 1 eignaskiptayfirlysingunni.

Risi 4greiningur milli eigenda matshluta um eignarhlutdeild og skiptingu kostnadar
vegna slikrar sameignar geta eigendur hvers matshluta krafist ttreiknings 4 hlutfallstolum
allra matshluta { sameigninni og ad gerd verdi eignaskiptayfirlysing samkvamt reglugerd
pessari sem tekur til hennar allrar, sbr. 18. gr. fjoleignarhdsalaga.

Skiptayfirlysing fyrir o6nnur hiis en fjoleignarhis.
25. gr.

S€ um ad reda matshluta eda huis sem ekki telst fjoleignarhds en fleiri en einn nytir
ma ef purfa pykir gera skiptayfirlysingu um husid til ad skapa grundvoll ad skiptingu rétt-
inda og skyldna milli afnotahafa pess.

Er eigandi slikrar hdseignar vid gerd slikrar skiptayfirlysingar 6bundinn af fyrirmalum
pessarar reglugerdar og er honum heimilt ad gera skiptayfirlysingu 4 68rum forsendum og
med 00rum heatti en hin melir fyrir um.

Ef eignarhald ad sliku hdsi breytist pannig ad pad verdi fjoleignarhis skal gera um
bad eignaskiptayfirlysingu sem fullnegir fyrirmelum bessarar reglugerdar og fjoleignar-
hdsalaganna.

Stadfesting byggingarfulltria a eignaskiptayfirlysingu.
26. gr.

Byggingarfulltrdi vidkomandi umdamis skal stadfesta allar eignaskiptayfirlysingar og
er dritun hans par ad ldtandi skilyrdi fyrir pvi ad peim verdi pinglyst.

Stadfesting byggingarfulltrda skal gerd med dagsettri dritun, nafnritun hans og embatt-
isstimpli 4 a.m.k. prji eintok eignaskiptayfirlysingarinnar.

Byggingarfulltrii skal afgreida eignaskiptayfirlysingu svo fljott sem audid er og jafnan
innan tveggja vikna frd pvi ad hin barst honum.

Sé um fléknar og vidamiklar eignaskiptayfirlysingar ad reda getur byggingarfulltrii
tekid sér lengri afgreidslutima en p6 ekki lengur en fjérar vikur.

Sama gildir pegar verulegir dgallar 4 eignaskiptayfirlysingu og fylgigognum hennar
kalla 4 lengri afgreidslutima, svo og pegar bida parf eftir skyringum.

Inntak stadfestingar byggingarfulltriia o fl.
27. gr.

{ aritun byggingarfulltrda felst stadfesting 4 vidtdku eignaskiptayfirlysingar og ad hin
hafi verid yfirfarin og sé 1 samremi vid reglugerd pessa og 16g um fjoleignarhds og fyrir-
liggjandi gogn hja embetti hans.

I stadfestingu byggingarfulltria felst hins vegar ekki vidurkenning eda sampykki 4
peim breytingum 4 hisi eda notkun bpess sem gerdar kunna ad hafa verid an tilskilinna
byggingarleyfa.

Byggingarfulltria er rétt nema eitthvad sérstakt mali gegn pvi ad byggja 4 upplysingum
og stabhafingum frd hofundum eignaskiptayfirlysinga sem peir feera fram og veita ad vid-
lagdri 4byrgd og réttindasviptingu ef rangar reynast, sbr. 11. og 12. gr. reglugerdar pessarar.
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Fjoldi eintaka.
28. gr.
Eignaskiptayfirlysing og skrdningartafla skal afhent byggingarfulltria i premur sam-
hljéda eintokum sem hann skal 61l drita um stadfestingu, sbr. 1. og 2. mgr. 26. gr.
Eitt eintakid vardveitir byggingarfulltrii, annad skal afhent eigendum eda umbods-
manni peirra til pinglysingar, en hid pridja skal hann senda Fasteignamati rikisins.

Gogn a télvuteku formi.
29. gr.

Skraningartafla med eignaskiptayfirlysingu skal einnig athent byggingarfulltria & télvu-
teku formi samkvamt forriti Fasteignamats rikisins.

Pa getur Fasteignamat rikisins melt fyrir um ad eignaskiptayfirlysing og 6nnur gogn
skv. 10. gr. skuli afthent byggingarfulltria einnig 4 tolvuteku formi, enda hafi pad ekki i
for med sér kostnadaraukningu fyrir eigendur tt frd peim sjonarmidum sem getur i 2. mgr.
14. gr.

Ad lokinni yfirferd sinni skal byggingarfulltrii innfera skraningartoflu og eftir atvikum
eignaskiptayfirlysingu og onnur gogn og upplysingar, sbr. 2. mgr., { fasteignaskré/landskra
fasteigna.

Krafa um skyringar og urbcetur. Fravisun. Stadfesting med eda dn athugasemda.
30. gr.

Ef naudsyn ber til getur byggingarfulltrii krafid hofund eignaskiptayfirlysingar um
skyringar 4 peim atridum sem hann telur skyrleika skorta um og lagt fyrir hann ad gera
naudsynlegar urbatur 4 eignaskiptayfirlysingunni.

Komi naudsynlegar skyringar ekki fram eda krafa um trbatur ber ekki drangur pannig
a0 4 eignaskiptayfirlysingu séu dfram svo verulegir dgallar ad ekki verdi vid unad er bygg-
ingarfulltrda rétt ad synja um stadfestingu og visa henni fra.

Annars skal byggingarfulltrii stadfesta eignaskiptayfirlysingu annadhvort athugasemda-
laust eda med peim athugasemdum og dbendingum sem hann telur rétt ad gera.

Frestun a stadfestingu til dflunar byggingarleyfis.
31. gr.

Eins getur byggingarfulltrii, ef tilgreining og lysing 4 fjoleignarhisi eda hluta pess eda
breytt notkun er ekki { samremi vid sampykkta teikningu, frestad dritun og gefid eigendum
sanngjarnan frest til ad sa@kja um byggingarleyfi.

Sé pad ekki gert skal hann stadfesta eignaskiptayfirlysinguna med videigandi athuga-
semd nema hann telji dgallana og misremid svo storvagilegt ad dkvaedi 2. mgr. 30. gr.
eigi vid.

Um heimildir og urredi byggingarfulltrda pegar dbendingum hans og krofum er ekki
sinnt visast til dkvada 32. gr.

Um énnur vrredi byggingarfulltriia.
32. gr.

Um heimildir og trradi og vidurldog byggingarfulltria, til ad knyja 4 um ad fjoleignar-
his og einstakir hlutar peirra séu hvad skipan og hagnytingu snertir { samremi vid sam-
bykktar teikningar og uppfylli skilyr8i og krofur skipulags- og byggingarloggjafar, fer eftir
fyrirm&lum peirrar 16ggjafar.
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Heimildarlog. Gildistaka.
33. gr.
Reglugerd pessi sem er sett med heimild { 16gum um fj6leignarhus, nr. 26/1994, 60last
pegar gildi.
Jafnframt fellur ur gildi reglugerd nr. 471/1997 um eignaskiptayfirlysingar, dtreikning
hlutfallstalna o.fl. { fjoleignarhiisum.

Félagsmalaraduneytinu, 4. desember 2000.

Pall Pétursson.

Gudfinna Joh. Gudmundsdottir.

Fylgiskjal.

Skraning mannvirkja.
Reglur og leidbeiningar Fasteignamats rikisins og byggingarfulltria.

[ pessu fylgiskjali er fjallad um skrdningu mannvirkja. Pad er notad dsamt IST 50,
16gum nr. 26/1994 um fjoleignarhis og reglugerd um eignaskiptayfirlysingar, utreikninga
hlutfallstalna og fleira sem grundvéllur fyrir skrdningu mannvirkja og gerd eignaskipta-
yfirlysinga.

Inngangur.

Reglur um skrdaningu mannvirkja, sem birtust upphaflega sem fylgiskjal med reglugerd
nr. 538/1995, um eignaskiptayfirlysingar, dtreikning hlutfallstalna o.fl. 1 fjoleignarhisum,
voru unnar { samstarfi Fasteignamats rikisins og byggingarfulltria 4 landinu. Reglurnar eru
nd birtar { endurskodadri mynd, ad meginhluta { samremi vid nidurstodur priggja manna
nefndar, sem félagsmalaradherra skipadi { 4gust 1996. Flestar par breytingar sem ordid hafa
4 reglunum frd fyrri Gtgdfu mida ad pvi ad gera par skyrari og lagfera nokkra hndkra sem
komid hafa { 1j6s { framkvamd.

Fylgiskjal petta skiptist { prjd hluta:

Hluti I: Skraning mannvirkja, yfirlit.

Hluti II: Fragangur uppdratta, uppskipting mannvirkis og skrdningartafla.

Hluti III: Ymsar leidbeiningar, reglur og ordskyringar.

Skyringardemi verda gefin dt sem syna ndnar hvernig skraning skal ttfaerd fyrir einstok
hds.

Hluta I er tlad ad gefa yfirlit yfir flokkun og skrdningu mannvirkja. Ahersla er 16gd
4 ad fradgangur uppdratta verdi samremdur og reglur par ad lutandi eru settar fram { hluta
II. Meginhluti pess kafla er sjalf skraningartaflan sem fylgja skal adaluppdrattum hvers
mannvirkis. Skrdningartaflan er byggd upp med pad i huga ad f4 fram pau atridi sem mestu
skipta fyrir skraningu. Gert er rdd fyrir ad upplysingar toflunnar leidi til vinnusparnadar
vid gerd eignaskiptayfirlysinga og ad skrddar birtar sterdir mannvirkja viki burt marghatt-
udum ruglingi sem hefur verid 4 kreiki vardandi solusterdir eigna.

Hluti III hefur ad geyma frekari utskyringar 4 afmorkun einstakra byggingarhluta og
leitast er vid ad skyra nokkur hugtok.

Breytingar sem gerdar hafa verid fra eldri reglum um skraningu mannvirkja koma fram
i eftirfarandi greinum og dalkum reglnanna:

1. Grein 2.1., 6. mgr., um ad skrdningartoflu skuli skila 4 tolvuteku formi.
2. Grein 3.1., 2. - 3. mgr., um hedarskil.
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. Grein 3.3., um afmorkun ryma { byggingu.

. Grein 4.2., 4. mgr., um lokun.

. Dédlkur 1, 5. - 8. mgr., um tolusetningu og afmérkun ryma.

. Dalkur 3, 12. - 15. mgr., um afgangsrymi og fylgirymi.

. Dalkur 5M, 3. mgr., um botnflatarmal innflata.

. Ddlkur 10A og 10B, 1. og 4. mgr., um minnstu og mestu salarhad.
. Dalkur 11, 1. - 2. mgr., um brittérimmal.

. Dalkur 12., 3. - 4. mgr., um nett6flatarmal.

11. Délkur 13 fellur brott.

12. Délkur 14 um hjupfleti (Gtfleti).

13. Dédlkur 15, 1. mgr., um glugga- og dyraop.

14. Délkur 16, 5. mgr., um birtar sterdir ryma - bilskir.

15. Délkur 17, um skiptarimmal.

16. Grein 5.1.1., 2. - 3. mgr., um innfleti.

17. Grein 5.6., 1. - 2. mgr., um lagnastokka.

18. Grein 6.1.1., 1. mgr., um verksmidjur og idjuver.

19. T ordskyringum: Fastantmer, fasteign, lokflotur, matseining, matsndmer, rymi, ut-
flotur, Utveggir og innveggir - flatarmal.

S0 AW

Hluti I:
Skraning mannvirkja - yfirlit.

1.1 Lédir

Sérhver 168 hefur dkvedid fast nimer, landndmer. Ndmerid er hlaupandi radtala sem
felur ekki i sér adrar upplysingar.

Auk bess eru sveitarfélog med eigin stadgreinikerfi.

Sveitarfélog gefa it mealiblod par sem fram kemur m.a. afmérkun 163a og stadgreini-
tolur.

1.2 Mannvirki

Upplysingar um mannvirki, sem Fasteignamat rikisins og byggingarfulltriar 6ska eftir,

skulu skradar i skraningart6flu og fylgja adaluppdréattum til byggingarfulltria.

Hvert sjalfstett mannvirki er skrdd sérstaklega.

Mannvirkjahluta md skrd sérstaklega sem sérmatshluta pegar:

a) Byggingarfredileg rok mala med sjalfstedri skraningu, s.s. byggingarefni og bygg-
ingarlag, enda geti hann stadid sjalfstedur samkvemt dkvaedum byggingarreglu-
gerdar.

b) Eignamérk mala med pvi og naudsynlegt reynist ad gera sérstaka eignaskipta-
yfirlysingu um hann.

Mannvirki skal skipt { hadir samkvamt reglum um hadaskiptingu.

Mannvirki skal skra eftir lokunarflokkum.

Hedum skal skipt { rymi eftir reglum um eignarhald, h6fudflokkun og notkun ryma.

1.3 Fasteignir

Fasteign samanstendur af einni eda fleiri matseiningum, t.d. {bid og bilskiir. Med hverri
matseiningu er tilgreind hlutdeild { sameign.

Sérhver fasteign hefur akvedid fast nimer, fastanimer. Numerid er hlaupandi radtala.

Skraning mannvirkja er 16gd til grundvallar vid eignarskraningu hja opinberum adilum.
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Hluti II:
Fragangur uppdratta, uppskipting mannvirkis, skraningartafla.

2. Fragangur uppdratta

2.1 Almennt

Sampykktir adaluppdrettir af hisi eda 6dru skraningarskyldu mannvirki eru grundvoll-
ur uppskiptingar pess i rymi og eignarhluta. Vid uppskiptinguna skal mida vid par reglur
er fram koma 1 3. kafla.

Stadgreinitolur vidkomandi sveitarfélags skulu fardar inn 4 adaluppdratt.

Allir sterdardtreikningar skulu gerdir eftir dkvedum { skrdningarreglum pessum og
IST 50. Sé misreemi 4 milli skrdningarreglnanna og IST 50 skulu skraningarreglurnar gilda.

Allar nidurstodur skulu ferdar { skraningartoflu, sbr. 4. kafla.

Skréaningartafla skal vera 4 adaluppdrattum og er hin grunnur ad eignaskiptayfirlysingu.
Skraningartoflu skal skila 4 tolvuteku formi samkvaemt forriti Fasteignamats rikisins.

Allar malsetningar skulu vera pannig 4 grunnmyndum og snidum ad hagt sé ad reikna
ut flatarmél og rimmadl 4n pess ad um mealingar sé ad reda 4 uppdrittum.

Uppfylli bygging 4 einhvern hatt ekki dkvaedi byggingarreglugerdar eda skipulagsskil-
mala skal pess getid 4 adaluppdrattum og sott sérstaklega um leyfi vegna fraviks. Reitur
fyrir dritun 7 x 10 sm skal vera efst { horni hegra megin 4 6llum uppdrattum.
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2.2 Adaluppdreettir

Adaluppdrettir eru heildaruppdreattir ad mannvirki, dsamt afstodumynd pess. Peir eru
ad jafnadi { meelikvarda 1:100 en afstodumynd { mealikvarda 1:500.

Adaluppdrettir fylgja umsokn um byggingarleyfi, peir eru ad jafnadi { bladsterd A2.
Fjallad er um adaluppdretti { gr. 3.1.3 og kafla 3.2 { byggingarreglugerd nr. 177/1992, med
sidari breytingum.

Nafnreitur skal vera nedst { hagra horni uppdrattar innan ramma, og skal hann ekki
vera lengri en 185 mm. [ nafnreit skal skrd heiti pess, sem teiknad er, melikvarda, ndimer
uppdrattar, dagsetningu og undirskrift.

Breytingar 4 uppdretti skal tolusetja, dagsetja og undirrita i sérstokum reit innan
nafnreits, en geta med athugasemd ofan nafnreits i hverju breytingin sé félgin.

2.3 Afstodumynd

Afstodumynd i melikvardanum 1:500 skal syna afstodu til adliggjandi mannvirkja,
gatna, nigrannal6da og utivistarsvaeda. Mida skal vid 30 m fjarlegd fra mannvirki sem
uppdréttur tekur til. A afstodumynd skal skra nimer 16da og gotuheiti. P4 skal og syna
byggingarreit innan 160ar samkvamt skipulagi, bilastedi 4 160 og adkomu, sérstaklega skal
gera grein fyrir bilastedi fatladra. Syna skal greinilega ef og pd hvar nybygging fer t fyrir
byggingarreit. A afstodumynd skal syna nordur. Hadarkétar skulu vera 4 16damorkum.

2.4 Grunnmyndir

A grunnmyndum skal syna innra fyrirkomulag og gera grein fyrir notkun hvers
herbergis og annarra vistarvera.

Gera skal grein fyrir nett6flatarmdli hverrar vistarveru innan hvers rymis pannig ad
samanlogd sterd peirra verdi jofn nettdflatarmdli heildarrymisins sem skrd skal i skrdn-
ingartoflu.

Gera skal sérstaklega grein fyrir inntokum hitaveitu, vatnsveitu, rafmagns og sima, svo
og sorpgeymslu dsamt adkomu ad henni. Hedarkotar skulu vera & grunnmyndum. Fastar
innréttingar og hdsmunir 4 grunnmyndum skulu vera i réttum melikvarda. Syna skal med
strikalinu hvar salarh&d er 1,80 m.

Eins skal merkja sérstaklega pau rymi sem kunna ad vera 6uppfyllt innan sokkla.

Merkja skal inn bjorgunarop og syna stadsetningu reykskynjara. Brunaskilrim skulu
merkt sérstaklega. Petta 4 vid par sem ekki eru gerdir sérstakir eldvarnauppdrettir.

Gerd skal grein fyrir loftresingu lokadra ryma, gélfnidurfollum {1 votrymum og hand-
slokkvibinadi.

Op skulu koma fram 4 grunnmyndum.

Grunnmyndir skulu einnig syna fyrirkomulag 4 160, bilast®di, leiksvedi barna,
hadarlegu og landhalla og tengsl vid ndgrannal6dir, girdingar og trjagrodur.

A grunnmyndir skal rita greinitolur hvers rymis (rymisndimer).

2.5 Utlit - sneidingar

A sneidingum skal mdl- og kétasetja allar heedir 1 byggingunni. Par skal einnig koma
fram hadarlega huss, 160ar og adliggjandi gotu. A utlitsuppdretti skal gefa h®d 4 jord vid
itvegg.

2.6 Byggingarlysing

[ byggingarlysingu skal greina fra helstu byggingarefnum huss, uppbyggingu, frigangi
og aferdum jafnt utan sem innan. Gefa skal upp einangrun utveggja, grunnplétu og paka.
Par skal einnig koma fram hvort his eru buin loftresingu og oryggiskerfum.
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2.7 Ymsar upplysingar

Gefa skal upp 160arsterd og nytingarhlutfall 168ar. Skyrt skal koma fram hvernig fjoldi
bilasteda 4 160 er reiknadur. Skrd skal fjolda steda 4 uppdratt og gefa upp mismunandi
breidd steda ef um pad er ad reda.

Greina skal frd fyrirhugadri starfsemi svo og dztludum fjolda starfsmanna og mesta
mannfjolda 1 salarkynnum.

2.8 Breyttir uppdraettir

Pegar sétt er um breytingar 4 adaluppdrattum skal gera ndkvema grein fyrir breyting-
unni { texta sem ritadur er 4 uppdrattinn dsamt dagsetningu. Heimilt er ad lata fylgja med
umsokn aukaeintak af uppdretti par sem breytingin er sérstaklega afmorkud med hring eda
strikalinu. Slikur uppdrattur er pa fylgiskjal.

3. Uppskipting mannvirkis
3.1 Mannvirki skipt i haedir

Mannvirki skiptist { hedir um hadarskil. Hadarskil eru { botnfleti og lokfleti hverrar
hadar. Nedstu hedarskil eru 1 yfirbordi botnplotu byggingar og efstu haedarskil eru i pakfleti
eda botnfleti fylgirymis eda afgangsrymis.

Botnflotur er 6slitinn flétur sem liggur 1 g6lfyfirbordi og framlengist yfir got og gegnum
fasta innveggi og utveggi. Botnflotur ha@dar hefur ekki alltaf allur somu hedarlegu. Hann
getur t.d. stallast { h&dum og tengst saman med 16dréttum eda hallandi flotum sem tilheyra
botnfletinum. Liggi stigi { botnfleti hadar, t.d. stigi steyptur 4 fyllingu, eru hadarskil {
kverkfleti hans. Er pa sterd stigans innifalin i botnfletinum. I pessu tilfelli liggur stiginn {
hadarskilum og er hluti peirra en hefur ekki legu milli hedarskila. Algengasta afmorkun
botnflatar er utbrin utveggja. Flatarmél botnflatar hedar er flatarmal 160rétts ofanvarps
hans 4 laréttan flot.

Um uppskiptingu mannvirkis { hadir gildir eftirfarandi:

1. Mannvirki skal skipt i hedir nedan frd og upp ur.

2. Hver h®d skal merkt med hedamumeri. Numering kjallara er 00 og sidan -1 og

-2 ef kjallarar eru fleiri. Fyrsta h&d er merkt 01, 6nnur haed 02, o.s.frv.
3. Hverja h&d skal merkja med heiti, t.d. kjallari, 1. hed, sem er ad jafnadi jardhad,
2. h®d o.s.frv.

4. Kjallari telst pegar g6lf er undir yfirbordi jardvegs 4 alla vegu, sbr. byggingar-

reglugerd.

3.2 Haedum skipt i rymi
1. Hverri h&d skal skipt { rymi.
2. Rymi skulu skrdd med hlidsjon af:
-lokun;
-eignarhaldi;
-hofudflokkun:
-notkun.
Naénari skilgreining 4 rymum og hvernig pau eru skrad er i skyringum
med skraningartoflu { kafla 4.
3. Botnfletir ryma 4 hverri had skulu merktir med radndmerum, 01, 02, 03, o.s.frv.
Til demis rymi 4 1. ha&d 0101, 0102 og rymi 4 2. had 0201, 0202 o.s.frv.
Skraningartafla skal innihalda pau meginatridi sem naudsynleg og gagnleg eru fyrir
skraningu mannvirkis.
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3.3. Afmorkun ryma i byggingu

Afmorkun byggingar er hjipur hennar.

Hjipur er samanlagdir utfletir, pakfletir og botnfletir byggingar.

Botnflotur byggingar liggur 1 fleti sem er 20 sm nedan vid efri brin botnplétu hennar.

Afmorkun hedar er botnflotur, lokflotur, hlidar adliggjandi ryma og utfletir hedarinnar.

Rymi geta tilheyrt h®d og verid tolusett med henni p6 pau liggi utan afmorkunar
hennar, svo sem afgangsrymi, fylgirymi og svalir (opid rymi).

Afmorkun rymis innan h&dar er botnflotur, lokflotur, hlidar adliggjandi ryma og titfletir
rymisins.

Sameiginlegar hlidar samliggjandi ryma eru { midjum peim vegg sem adskilur rymin.

Nomﬁfﬁf -

|

Bilageymsiurymi Pylgitymi Afgangsrymi
- e (virki)
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4. Skyringar vid skraningartoflu

4.1 Linur

Linur { toflunni eru nefndar:

Mannvirkjalina, sem synir atridi fyrir mannvirkid { heild.

Haedarlinur, sem syna atridi fyrir hverja had.

Rymislinur, sem syna atridi fyrir hvert rymi.

Eignarlinur, eru einungis par sem rymisnimer og eignarhaldsnimer eru pau somu.
Pd er linan badi rymislina og eignarlina.

5. Botnplotulina, er ein lina fyrir allt mannvirkid. Par eru einungis skrdd botnflatar-
madl (D14) og brattérammal (DII).

Paklina, er ein lina fyrir pakfleti mannvirkis. Sterd pakflata ferist i D14.
Athugasemdalinur.

Nedan vio skraningartdflu eru athugasemdalinur, par sem unnt er ad setja ymsar
skyringar, s.s. sérnotaréttindi, skrd um tengingu sameigna sumra vid eignir, kvadir
0.s.frv.

el

o

4.2 Dalkar

Dalkur 0: Lokun

Mannvirki eru flokkud i prja flokka sem tdknadir eru med békstdfunum A, B og C.
A merkir lokad mannvirki eda lokad rymi { opnu mannvirki. B merkir lokad rymi ad ofan
en opid 4 hlidum ad hluta eda 6llu leyti. C merkir rymi opid ad ofan.

Rymi telst ekki lokad ef dtiloft getur leikid um rymid ohindrad. Yfirleitt eru opin rymi
Oeinangrud. Pott rimlar eda net séu { opum er rymid eftir sem adur skilgreint sem opid.

I feerslu  skraningartoflu er rymum radad pannig ad fyrst eru fzerd rymi i lokunarflokki
A, sidan B og loks C. Opin rymi koma ekki med i samt6lur hada (hedarlinur) og mann-
virkis (mannvirkjalinu).

Sterdir B ryma ferast { DS, D5SM, D6, D7, D8, D10 og auk pess D11 og D17 pegar
B rymi reiknast med { skiptarimmali. Sterdir C ryma ferast i D5, D7, D8 og auk pess D
17 pegar C rymi reiknast med i skiptarimmali.

Adalreglan vardandi afmorkun A, B og C ryma er pannig:

Fyrst er A rymi afmarkad. Par sem B rymi kemur ad A rymi, pa reiknast pad ad adur
skilgreindu og afmérkudu A rymi. Par sem C rymi kemur ad B rymi reiknast pad ad 4dur
skilgreindu og afmorkudu B rymi.

Dalkur 1: Rymi
A uppdrédttum er hverri haed skipt { rymi. Byrjad skal 4 nedstu hed mannvirkis. Rymi
4 hverri h&d skulu valin og skrdd med hlidsjon af:

Dalkur
-lokunarflokkun DO;
-notkun D2;
-hofudflokkun D3;
-eignarhaldi D4,

Hvert sérgreint rymi innan hverrar h@dar myndar rymislinu og far nimer (rymis-
ndmer). Adrar atridaferslur { somu linu téflunnar eru tengdar pessu nimeri.

Rymisnimer er fjorir stafir. Tveir fyrstu stafirnir eru h@darnimer og tveir seinni rad-
nimer innan h&dar.

Pannig merkir rymi ndmer 00 03 rymi ndmer prji { kjallara, og nimer 01 01 rymi
numer eitt a fyrstu hed.
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Vid val rymisnimera innan hedar skal gefa peim notarymum sem verda { eignarlinum
legstu nimerin. A9 6dru leyti tolusetjast rymi frd vinstri til hegri, sélarsinnis, verdi pvi
vid komid.

Tolusetja skal fyrst séreignarrymi og eru eignarhaldsnimerin laegst. Rymi sem hafa
adkomu adeins frd sameign skal tolusetja sérstaklega. Millifletir f4 nimer med peirri haed
sem beir liggja i. Sidan skal tolusetja sameign sumra og par 4 eftir sameign allra.

Opin rymi fa sams konar rymisnimer og lokud rymi. Nimer fyrir opin rymi koma {
beinu framhaldi af rymisnimerum lokadra ryma. Fyrst skal tolusetja rymi i lokunarflokki
B og sidan rymi i lokunarflokki C. Utistigar og éfastir pallar med peim f4 hadarnimer
peirrar ha&dar sem bpeir liggja ad. Stigi og afastur pallur fa sama rymisndmer.

Ef lokud rymi eru vid gerd eignaskiptayfirlysinga afmorkud med lit skal sameign allra
afmorkud med gulum lit og sameign sumra med grenum lit. Eftir pvi sem unnt er skal
afmarka rymi sem tilheyra somu eign med sama lit.

Dalkur 2: Heiti notkunar
I rymislinur skal skrd notkun/edli rymis med texta.
D@mi um notkun:
-1bid;
-geymsla;
-verslun;
-skrifstofa;
-sorpgeymsla.
Athuga skal ad sorpgeymslur og hlidsted rymi sem eru 4fost vid mannvirki skulu
faerast med vidkomandi hd.
-inntaksklefi.
D@mi um edli rymis:
-milligolf;
-svalir.
[ hedarlinur er skrad heiti hadar (kjallari, 1. h2d, 2. hed, o.s.frv.).

Dalkur 3: Hofudflokkun

Notarymi (N) eru stersti hluti byggingarinnar. Pessi rymi pjéna beinlinis markmidi
hennar og visa til notkunar.

Dami um notarymi er {bud.

Umferdarrymi (U) pjona peim tilgangi ad tengja notarymi eda eru adkoma eda ut-
gangur. Pau notast eingdngu til umferdar og flutninga. Umferdarrymi innan notaryma teljast
notarymi t.d. gangur eda anddyri innan ibddar.

Dzmi um umferdarrrymi eru stigahus, stigagangar, gangar, anddyri, neydaritgangur
og forstofur.

Taeknirymi (T) eru rymi sem hysa rekstrarleg teki og samstedur { mannvirkinu.

D@mi um teknirymi eru sorpgeymslur, kyndiklefi, inntaksklefi, herbergi fyrir loftreesi-
samstadu, herbergi fyrir rafstod eda gassamstedu, simapjonustustod og melaherbergi.

S¢€ mannvirkid reist til pess ad pjona rekstrarteeknilegu hlutverki fyrir 6nnur mannvirki,
t.d. kyndistdd, virkjunarhuis eda delustod telst rymid notarymi.

Bilageymslurymi (B) eru 6ll pau rymi sem @tlud eru til geymslu 4 bilum, svo sem
innbygg®ir bilskirar, bilageymslur og bilskyli hvort sem pau eru hluti af mannvirkjum eda
sjalfstedar byggingar.

Bilageymslurymi onnur en bilskurar { séreign eru skrdd sem heild { skraningartoflu.
Einstok bilastaedi f4 ekki rymislinu. Sérafnotaréttur af bilastedum er skradur { athugasemda-
linur nedan vid skraningart6flu.
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Fylgirymi (F) eru rymi sem heaegt er ad hafa not af en falla ekki undir adra hofudflokka.
Pau liggja utan afmorkunar ibidar-, atvinnu-, athafna- og geymsluryma. Fylgirymi hafa
a0komuleid, eru an hitastyringar og hafa golf.

Algengustu demi um fylgirymi eru 6innréttud hdaloft og pakrymi.

Fylgirymi eru utan afmorkunar hada. Fylgirymi f4 rymislinu { skraningartdflu og
steerdir skulu ferdar i DS, D10 og DI11.

Afgangsrymi (V) eru aflokud rymi eda gegnheilir byggingarhlutar sem eru utan
afmorkunar heda. Afgangsrymi { fjoleignarhiisum eru jafnan i sameign. D@mi um afgangs-
rymi eru aflokud rymi { paki og f4 pau rymislinu { skrdningart6flu og skulu sterdir ferdar
i D5, D10 og DI11. Fleiri en eitt afgangsrymi ma draga saman { eitt ndmer ef henta pykir.
Botnplotur eru afgangsrymi en par ferast { botnplotulinu. Afgangsrymi afmarkast ad hluta
af hjupfleti.

I pennan dalk skal skrd S ef um svalir er ad r&da, I fyrir éskiptar verksmidjur og idju-
ver, L fyrir éskiptar landbinadarbyggingar, H fyrir éskiptar ylraektarbyggingar og G fyrir
6skipt grédurhds.

Dalkur 4: Eignarhald

I rymislinur er skrad eignarhald rymis. Rymisnimer mikilvagasta notarymisins og pess
sem einkennir eignina er valid sem eignarhaldsnimer. Oll séreignarymi sem tilheyra somu
matseiningu fa sama eignarhaldsnumer.

Sameignarrymi greinast { sameign allra og sameign sumra.

Rymi { sameign allra eru merkt med X og rymi { sameign sumra eru merkt med Y.

Ef fleiri en eitt rymi er { sameign sumra og tilheyra mismunandi eignum skulu pau
merkt Y1, Y2, Y3 o.s.frv.

Dalkur 5: Botnflatarmal

I rymislinur skal skra stzrd botnflatar hvers rymis, samanber kafla 3.1. I hadarlinur
er fert hedarflatarmdl, sem er summan af botnflotum allra ryma 4 vidkomandi hd.

Botnflatarmdl h&da mannvirkis er samanlagt hedarflatarmdl pess og er fert { mann-
virkjalinu.

Dalkur SM: Flatarmal milliflata

Millifletir eru fletir sem liggja ekki 1 hedarskilum, samanber kafla 5.1 1 hluta IIL
Botnflatarmal milliflatar er heildarflatarmdl hans og innifelur m.a. op, en sterd peirra er
feerd { D7 1 rymislinu milliflatarins.

Botnflatarmdl innflata reiknast innan utveggja og innan afmarkandi veggja 4 eigna-
skilum, sbr. 5.1.1.

I rymislinur er fert botnflatarmal hvers millirymis innan vidkomandi hadar.

[ hedarlinur er ferd summa botnflatarméls milliheda innan hverrar hadar.

Flatarmal botnflata millih&da skal skrad { m?> med einum aukastaf.

Dalkur 6: Flatarmal stiga

[ rymislinur er fert samanlagt flatarmal stiga { hverju rymi, samkvaemt skilgreiningu
i hluta III.

I haedarlinur er fert samanlagt flatarmal stiga 4 had.

[ mannvirkjalinu er fard samanlogd sterd stiga i mannvirkinu.

Flatarmal stiga skal skrd { m?> med einum aukastaf.

Dalkur 7: Flatarmal opa
I rymislinur er ferd samanlogd sterd opa { hverju rymi samkvaemt skilgreiningu { hluta
II1.
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I: hadarlinur er ferd samanlogd sterd opa 4 haedinni.
I mannvirkjalinu er ferd samanlogd sterd opa i mannvirkinu.
Op skal skrd i m> med einum aukastaf.

Dalkur 8: Bruttofletir

[ rymislinur skal skra brittéflatarmdl hvers rymis 4n tillits til salarhadar. Pad reiknast
sem:

D8 = D5 + D5SM - D7

[ haedarlinur er fert samanlagt brittéflatarmal allra ryma innan hadarinnar.

Bruttéflatarmal mannvirkis er samanlagt bruttéflatarmadl allra hada pess og ferist {
mannvirkjalinu.

Brittéflatarmal skal skrd i m? med einum aukastaf.

!)élkur 9: Bruttoflatarmal ryma med salarhaed undir 1,80 m
I rymislinur er skrad flatarmal pess hluta rymisins sem hefur salarh@d undir 1,80 m.
Flatarmal skal skrd { m? med einum aukastaf.

Dalkar 10A og 10B: Minnsta og mesta salarhzd

[ rymislinur er fard salarhzd rymis. Ef salarhad er fost skal fzra hana i DIOA en
ella ferist minnsta og mesta salarh@d i vidkomandi ddlka. Salarhed er samkvaemt IST-21.
Salarh®d er ferd { metrum med tveimur aukastofum. Salarh@d undir paki reiknast fra
botnfleti ad utfleti paks.

Dalkur 11: Brattérimmal

I rymislinur skal skrd brattéraimmal hvers rymis i lokunarflokki A, en auk pess brotto-
rammadl ryma { lokunarflokki B pegar pau hafa ahrif 4 skiptar@mmal.

Bruttérimmal rymis hvort sem er i lokunarflokki A eda B er botnflatarmal rymis 1 D5
margfaldad med medalsalarh®d pess.

Brittérimmal hedar er samanlagt rimmal ryma innan hedar og ferist { hadarlinu.

Rdmmal botnplotu skal skrd midad vid 20 sm heildarpykkt.

Brattérimmal mannvirkis er samanlagt brittérimmal heda pess ad vidbattu rimmali
botnplotu og 6drum lokudum rymum mannvirkisins, séu pau utan afmorkunar hada.

Brittérimmal skal skrd { m* med einum aukastaf.

Dalkur 12: Nettoflatarmal

I rymislinur skal skrd nettéflatarmdl hvers rymis an tillits til salarhadar.

Nett6flotur rymis er botnflotur pess ad fradregnum:

- laréttum pversnidum utveggja;

- laréttum pversnidum burdarveggja og fastra innveggja;

- opum.

Nettoflatarmdl reiknast af nettdfleti ryma, haeda og milliflata.

Nettoflatarmal reiknast ekki af stigum.

Golfflotur undir dyraopum telst ekki til nettéflatar nema lengd flatarins sé meiri en
1,50 m.

[ atvinnuhdsnzdi er heimilt ad skrd i pennan dalk sem nettéflatarmal rymis flatarmal
innan afmarkandi veggja ad fraidregnum berandi veggjum, stilum og opum sterri en 1 m?,
Pannig reiknad nettéflatarmal ma nota vid udtreikning skiptarimmals.

Lyftuop reiknast sem nett6- og bruttéflotur gangi lyfta 4 vidkomandi had, ella telst
pad op.

B 169
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Dalkur 13:
[...]"

Dalkur 14: Hjupfletir (atfletir)

I mannvirkjalinu skal skra flatarmal tflata (hjipflata) mannvirkis. I botnplétulinu er
skrad flatarmal botnplotu. Pykkt botnplotu 0,2 m leggst vid h®d ttveggjar pegar hjipur er
reiknadur. 1 paklinu er skrdd flatarmdl pakflatar. Allir fletir kvista { paki reiknast med f{
pakfleti. Pakflotur er reiknadur sem raunfldtur en ekki ofanvarp, sbr. skyringu { hluta IIL

Flatarmal glugga og ttidyra er innifalid i hjipfleti.

Flatarmal hjipflata er skrdd { m? med einum aukastaf.

Veggflotur byggingar sem liggur pétt ad veggfleti annarrar byggingar telst til hjips
hennar. Sé veggurinn sameiginlegur badum byggingunum telst hann ekki til hjips peirra.

Dalkur 15: Glugga- og dyraop

[ mannvirkjalinu skal skrd flatarmal glugga og ttidyra.

Steerdir glugga og utidyra midast vid steypumadl eda samsvarandi og skrdist i m? med
einum aukastaf.

Dalkur 16: Birtar steerdir ryma

[ rymislinur séreignarryma i lokunarflokki A og héfudflokkum N, U, T og B eru ferdar
birtar sterdir, sem eru eftirfarandi:

D16 = D5 + D5M - D7 - D9.

b.e. flatarmdl botnflata og milliflata ad fradregnu flatarmdli opa og britt6flata med
salarhad minni en 1,80 m.

I hadarlinur eru ferdar samtolur dr rymislinum og i mannvirkjalinu er ferd samtala
ur hadarlinum.

Birtar sterdir skal skrd i m? med einum aukastaf.

Bilskdr skal alltaf skrd sérstaklega, einnig pegar hann er { sama matshluta og {bidin
sem hann tilheyrir.

Dalkur 17: Skiptarimmal

I rymislinur séreignarryma og sameignar sumra i lokunarflokki A og héfudflokkum N,
U, T og B er fert nettéflatarmal rymis x medalsalarhad.

Sem salarhad yfir nettofleti skal oftast nota hlutfallid D11/D5 p.e. brittérimmal deilt
med botnflatarmali pess rymis sem nett6floturinn er i. T stigagongum skal pé salarhad yfir
nettéfleti aldrei vera meiri en salarh®d vidkomandi hzdar.

[ rymislinur ryma i lokunarflokki B skal 4 samsvarandi hatt fera brittérimmal x 0,6
og botnflatarmal ryma { lokunarflokki C x 1 m pegar slik rymi reiknast med { skiptarim-
mali.

I rymislinur svala og sams konar flata { séreign eda sameign sumra er fzert botnflatarmal
peirra x 1m.

Pegar rymi { lokunarflokki A eru o6regluleg og D11/DS5 reglan gildir ekki skal skrd
reiknada salarhed { 6tolusettan vinnuddlk vid hlidina 4 D17. Dalkurinn heitir reiknitala
skiptarimmals. Fyrir rymislinur { lokunarflokki B og C, sem eru ekki svalir en eiga samt
ad fa skiptarimmal, er naudsynlegt ad skra 0,6 fyrir B rymi og 1 fyrir C rymi { dédlkinn
reiknitala skiptardmmadls.

1) Dalkur 13 hefur verid felldur brott.
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) Hluti III.
Ymsar leidbeiningar og reglur. Ordskyringar.

5. Skraningarreglur er varda sérstaka fleti og rymi

5.1 Millifletir

Millifletir er sambheiti flata, annarra en stiga, sem liggja milli hedarskila eda hadarskila
og pakflatar og hafa fasta aSkomu. Millifletir skiptast { innfleti og millihadir. Allir millifletir
mynda sjalfsteda rymislinu.

Botnflatarmal allra milliflata er fert i DSM.

Uppbyggd golf (1étt golf) og nidurbyggd loft eru ekki millifletir. Pau parf ekki ad skra
sérstaklega en geta skal peirra { athugasemdalinum.

5.1.1 Innfletir
Innflétur er milliflétur { umlykjandi rymi og hefur sama eignarhald og pad. Botnflatarmal
innflata er skrdd { D5SM. Atridi um innfleti eru ekki ferd i DS, D11 og D17.

Botnflotur innflata reiknast innan dtveggja og veggja er liggja 4 eignaskilum.

Got 1 innfleti eru faerd { D7.

5.1.2 Millihzedir

Millih&dir eru adskildar frd 60rum rymum, adkoma ad peim er sjalfsted eda fra
sameign. Botnflotur milliheda reiknast 4 sama hatt og botnflotur haedar.

Atridi um millihedir ferast { alla ddlka skraningart6flu nema DS5.

5.2 Stigar

Stigi telst samnefni yfir stigahlaup og stigapalla milli haedarskila. Flatarmal stiga er
flatarmal 160rétts ofanvarps hans 4 laréttan flot. Ofanvarpist fleiri hlutar stigans 4 sama fl6t
skal reikna ofanvorpin samanlogd. Flatarmal stiga reiknast an adliggjandi veggja.

Meliflotur stiga til dkvorBunar salarh@dar og rimmaélsreikninga liggur i kverkfleti
stigans og 1 yfirbordi stigapalla 4 milli hada.

Allir stigar sem liggja milli hedarskila skulu skradir.

Stigar mynda ekki sjdlfstedar rymislinur, flatarmal stiga er feert { D6 { rymislinu pess
rymis sem stiginn liggur fi.

Skré skal stiga utanhuss.

5.3 Op

Op 1 g6lfflétum eru flokkud { prja flokka, p.e. stigaop, lyftuop og dnnur op.

Op sem eru minni en einn fermetri eru ekki skrdd sérstaklega heldur teljast med peim
fleti sem pau eru {.

Sterd skrddra opa er sterd ljésopa peirra.

Lyftuop skrdist ekki sérstaklega en er innifalid { brattéfleti og nettdfleti pess rymis
sem pad liggur i. Upplysingar um hvort lyfta sé i hdsinu komi { athugasemdalinur.

5.3.1 Stigaop

Stigaop er op { gdlfplotu sem stigi liggur upp ad.

Meliflotur stigaops er { framhaldi yfirbor8s gélfflatar adliggjandi rymis.

Stigaop er hluti botnflatar en telst ekki til brdtt6flatar.

Stigaop myndar ekki sjélfsteda rymislinu en er fert { D7 { rymislinu pess rymis sem
stiginn liggur upp ad.
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5.3.2 Onnur op
Op er hluti botnflatar rymis en telst ekki til bruttéflatar (raunflatar).
Op er fert { D7 1 rymislinu adliggjandi rymis.

5.4 Svalir utanhuss

Svalir mynda rymislinu og sterdir peirra eru ferdar { D5 og D17.

Svalir 4 somu h®d og { sama lokunarflokki md taka saman { eina rymislinu, ef per
tilheyra sému eign. Demi: [bad hefur tvennar svalir sem badar eru i lokunarflokki C.
Svalirnar eru ferdar { somu linu og fa pvi saman rymisnimer. Sterdir svalanna eru lagdar
saman { skrdningu. [ texta skal geta fjolda svala.

Sé sterri hluti svala lokadur ad ofan t.d. af 68rum svolum skal merkja BC 1 dilk 0.
Sé steerri hluti svala opinn ad ofan skal merkja CB.

5.5 Lyftustokkar
Par sem lyftustokkur gengur upp dr paki eda nidur ur nedstu plotu skal rimmal pess
rymis reiknast med adliggjandi rymi.

5.6 Lagnastokkar

Liggi lagnastokkur milli tveggja ryma skal, ef flatarmédl hans er minna en 1 m?
helmingur pversnids hans reiknast med hvoru ryminu. Ella skal fara lagnastokk med pvi
rymi sem hann er i, ef flatarmél hans er minna en 1 m? Lagnastokk skal fera sem teknirymi
ef flatarmal hans er sterra en 1 m?,

Skridkjallarar ferast ekki 1 skraningartoflu en peirra skal getid i athugasemdalinum.

5.7 Pakfletir
Pakfletir eru raunfletir, sem afmarkast af skurdlinum utflata, Gtveggja og paks. Hjup-
fletir kvista og samberilegra ryma teljast til pakflatar.

6. Ymsar tegundir mannvirkja
6.1 Atvinnuhisnaedi

6.1.1 Verksmidjur og idjuver

I 6skiptum verksmidjum og idjuverum skal skrd sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt
i haoir, sbr. kafla 3.1 og h&dum sidan skipt { rymi sem valin eru med hlidsjon af notkun.
Notkun skal skrdd med texta { D2, éparft er ad greina milli hofudflokka, en { D3 skal skrd
I fyrir verksmidjur og idjuver.

I verksmidjum og idjuverum er 6parft ad reikna ut nett6flatarmdl, en ad 60ru leyti skal
utfylla skraningartoflu ad fullu.

6.1.2. Annad atvinnuhusnaedi
Um annad atvinnuhisnadi gilda almennar reglur.

6.2 Landbunadarbyggingar, ylrzektarver og grédurhiis

Landbunadarbyggingar skal skrd sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt { h®dir, sbr.
kafla 3.1 og hedum sidan skipt { rymi sem valin eru med hlidsjon af notkun. Notkun skal
skrd med texta i D2, Sparft er ad greina milli hofudflokka, en 1 D3 skal skrd fyrir
landbunadarbyggingar L, fyrir ylrekt H og fyrir grédurhis G.

[ landbiinadarbyggingum, ylrektarverum og grédurhiisum er 6parft ad reikna it nett6-
flatarmdl en ad 60ru leyti skal dtfylla skrdningartoflu ad fullu.
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6.3 Sumarhis - orlofsbudir
Sumarhts og orlofsbudir skal skrda samkvemt almennum reglum. Skrd skal stardir
s6lpalla og veranda vid pau { tilheyrandi lokunarflokki.

7. Ordskyringar

Birt sterd eigna.

Birt sterd eignar er pad flatarmél sem fert er { mannvirkjalinu { D16 ef matshluti er
Oskipt eign, en samtala ryma hverrar séreignar ef matshluti er skipt eign p.e. inniheldur
tvaer eda fleiri matseiningar.

Birtar sterdir eignar samkvamt skraningartoflu verda notadar af opinberum skraningar-
adilum til ad audkenna sterdir eigna. Par skulu koma fram med hverri eign { eignaskipta-
yfirlysingum.

Bilgeymslurymi:

1. Opin bilastaedi eru dyfirbyggd og nokkum veginn { jardhad. Pau eru ymist hluti
af gotustaedi eda sérbyggd.

2. Bilastaedahiis eru sérbyggd hus fyrir bilastedi, yfirleitt a4 fleiri hadum en einni.
Utveggir meira eda minna opnir.

3. Bilageymsla er bilastedi i hisi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi. Pessi
stedi eru oftast 4 nedstu hed og 1 lokudu hdsi. Bilast@di pessi eru fyrst og fremst
fyrir vidkomandi hus.

4. Bilastzedakjallari er bilastedi undir husi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi.
Bilastedakjallarinn er oft nokkrar hadir nedanjardar. Fjoldi bilasteda er langt
umfram parfir vidkomandi huss.

Brattorammal
Botnflatarmal margfaldad med medalsalarhzd.

Eignarhaldsniimer
Numer sem tengir saman rymislinur { skraningartdflu { eina matseiningu. Nimerid er
rymisnimer mikilvegasta notarymisins.

Fastaniimer
Sérhver fasteign er audkennd med fostu nimeri. Nimerid er radnimer og nefnist fasta-
nimer. Fastanimer er matsnimer adalmatseiningar fasteignarinnar.

Fasteign

Eign sem eigandi getur radstafad (selt eda vedsett). Vedandlag. Fasteign samanstendur
af einni eda fleiri matseiningum, t.d. {bid og bilskiir. Samkvaemt hefdbundinni skilgreiningu
{ 16gfredi er fasteign: ,,Afmarkad land dsamt edlilegum hlutum landsins, lifrenum og 6lif-
renum, og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid skeytt.”“ Fasteign verdur ad
innihalda 6tviredan lodarrétt.

Hjuapflotur

Einstakur flotur hjtps.

Hjapur

Umlykjandi lokadur fl6tur (envelope).
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Hugflotur
Andsteda vid raunflot. Hugsadur flotur sem afmarkar rymi eda liggur { yfirbordi ops
o.s.frv.

Landnamer
Sérhver 160 hefur dkvedid fast nimer, landnimer. Numerid er hlaupandi radtala sem
felur ekki 1 sér adrar upplysingar. Tolvukerfi FMR gefur nimerid.

Lokflotur
Efri afmorkun hedar eda rymis. Lokflotur hadar er botnfldtur naestu hadar fyrir ofan,
pakflotur eda botnfletir fylgi- og afgangsryma.

Matseining

Minnsta eining sem fer eigid fasteignamat. Matseining parf ekki ad hafa eigin 16darrétt
t.d. utihuds 4 jord eda bilskdr sem ekki er 4 sjalfstedri 160. Eignarhaldsnimer tengir saman
rymislinur { eina matseiningu.

Matshluti
Mannvirki { heild eda sd hluti pess sem gerd er eignaskiptayfirlysing um.

Matsnimer
Sérhver matseining er audkennd med matsnimeri. Nimerid er radntimer, p.e. hlaupandi
radtala sem felur ekki { sér adrar upplysingar.

Raunflotur )
Andsteda vid hugflot. Apreifanlegur, efnislegur flotur.

Rymi:

1. Botn rymis. Botn rymis er botnflotur pess, sem er nedri afmorkun pess.
2. Lok rymis. Lok rymis er lokflotur pess, sem er efri afmorkun pess.

3. Hlidar rymis. Hlidar rymis eru hlidarafmorkun pess.

Risha0
Pad telst rish&d pegar tveir eda fleiri pakfletir mynda dtveggi rymis og er i samremi
vid dkvadi byggingarreglugerdar.

Utflotur
Utflotur er hér ytri flotur dtveggja, paks og botnplotu.

Utveggir og innveggir - flatarmal
Par sem getid er um flatarmadl ttveggja og innveggja er att vid flatarmal fullfragenginna
utveggja og innveggja.

Pakhzd

Gerdur er greinarmunur 4 h&d og pakhad. Efsta hed telst pvi adeins had ad lofthad
hennar fullnegi dkvedum byggingarreglugerdar 4 golffleti er nemur a.m.k. tveim pridju af
golffleti hedarinnar fyrir nedan. Ella telst hedin pakh&d, enda innihaldi hin notaeiningar.



