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kr.
M.1 Orkumelir, einfasa.......ccoceeeieeviiiiinveneeeenn. 845
M.2 Orkumelir, prifasa ........ccocevveriieenennennenne 3.340
M.3 Orkumelir, prifasa med straumspennum.... 5.660
MA  AHNMBUT simsammmssmmmssmsn ansmes 5.660
M.5 Aflmealir med straumspennum.................... 8.450
M.6 Tvigjaldsorkuma@lir......cccoeveevvveirenieesueenennn 5.430
M.7 Tvigjaldsorkumalir med straumspennum... 8.300
M.8  Fjarstyrilidi.....ccceevereereririenienieneeieeieieniens 3.740
M.9 Pdlsmagnari........ccceeeeeviniieiieinieeniennenneenn, 5.660

4.3 Tengigjald.
Tengigjald vegna skammtimanotkunar................. 5.940
Alag vegna tenginga utan dagvinnutima 55%.

4.4 Alestrargjald.
Gjald vegna aukadlestrar hja notanda................... 1.180

4.5 Innheimtugjald.

SEOISTAld sirenssmmsmmmsismmmasmm v s 200
Vanskilagjald (15 dogum eftir gjalddaga)............ 450
ftrekunargjald (6 vikum eftir gjalddaga) .............. 900
Gjald vegna stodvunar orkuafhendingar .............. 1.800

Gjaldskra pessi stadfestist hér med samkvaemt 16gum nr. 38/1940 um Hitaveitu Reykja-
vikur, og orkulogum nr. 58/1967, sbr. reglugerd nr. 793/1998, og auglysingu nr. 436/1999, til
ad odlast gildi 1. mars 2001 og birtist til eftirbreytni 6llum sem hlut eiga ad madli. Jafnframt
er ur gildi felld eldri gjaldskrd sama efnis nr. 479, 9. juli 1999 med dordnum breytingum.

IOnadarrdduneytinu, 19. febriiar 2001.

Valgerdur Sverrisdottir.

borgeir Orlygsson.

16. febriar 2001 Nr. 157
REGLUGERD

um hisbréf og hasbréfavidskipti.

I. KAFLI
Gildissvid og ordskyringar.
L. gr.
Gildissvio.
Reglugerd pessi tekur til husbréfa og vidskipta med slik bréf, sbr. VI. kafla laga nr.
44/1998, um husnadismal.
Reglugerd pessi tekur til starfa og starfshtta hisbréfadeildar Ibidalanasjéds, sbr. 17. gr.
laga um hisn®dismal.
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2. gr.
Ordskyringar.
Merking orda { reglugerd pessari er sem hér segir:

. Hiisbréf eru markadshaf skuldabréf, sem gefin eru dt i nafni Ibadaldnasjods, sbr. 2. er.

laga um hdsnadismdl. Hisbréf geta verid { rafreenu formi, p.e. svokollud rafbréf, og gilda
um bau reglur laga um rafrena eignarskraningu verdbréfa.

. Reiknad verd hiisbréfs er nafnverd pess auk vaxta, vaxtavaxta og verdbota, sbr. reikni-

jofnu 1 39. gr.

. Markadsverd hiisbréfa er vegi® medaltal vidskipta hvers dags 4 verdbréfapingi eda kaup-

holl nestlidinn dag.

. Med verobréfaflokki er att vid skuldabréf sem gefin eru (it af sama adila med somu voxt-

um, ldnstima og endurgreidsluskilmalum. Bréf { verdbréfaflokki geta verid rafbréf, sbr. 1.
tolul.

Fasteignavedbréf er vedskuldabréf sem skipta md fyrir hdsbréf Ibadaldnasjods. Fast-
eignavedbréfi ma skipta i frumbréf og vidaukabréf, sbr. 2. gr. laga um hisnedismal.
Med ibuidarkaupanda er att vid einstakling, hjon eda sambiadarfolk.

Med hiisbyggjanda er att vid einstakling, hjon eda sambudarfolk.

Med sambiidarfolki er att vid skrada sambud karls og konu, er eiga sameiginlegt 16gheim-
ili samkvamt pjodskra.

Med byggingaradila er 4tt vid hvern pann vidurkenndan framkvamdaradila sem byggir
og selur fullfragengnar ibadir, skv. IST 51.

Med ibiidareiganda er att vid einstakling, hjon eda sambuidarfolk.

Med nybyggingu er 4tt vid nyja ibud sem hlotid hefur sampykki byggingaryfirvalda og
ekki hefur verid tekin { notkun eda hefur verid { notkun { 6 manudi eda skemur pegar fast-
eignavedbréf (frumbréf) er gefid tt.

Niuvirdi kaupverds er verd ibtudar 4 kaupdegi ad teknu tilliti til lanskjara dhvilandi lana og
dreifingu greidslna 4 kaupverdi midad vid gefna verdbolguspa.

Ibiidarkaupandi eda hiisbyggjandi telst vera ad kaupa eda byggja sina fyrstu ibid, ef hann
hefur ekki 4tt {bid eda hluta tr 1bid sidastlidin 3 4r. [budarkaupandi eda hisbyggjandi
skal leggja fram fbuidarvottord fra skattstjora fyrir nestlidin prji tekjuar. Heimilt er ad
mida timabilid vid dagsetningu pinglysts kaupsamnings. Undanpegid er ef ibuidarkaup-
andi hefur eignast minna en helming dr ibad fyrir arf.

II. KAFLI
Husbréfadeild.
3. gr.
Fjarhagur og rekstrarkostnaour.
Fjarhagur hdsbréfadeildarinnar skal adskilinn frd 68rum pattum { starfsemi Ibidalana-

5j63s.

Rekstrarkostnadur hisbréfadeildarinnar og detlad tap vegna ttldna skal greitt af tekjum

deildarinnar. Félagsmélaradherra dkvedur ad fengnum tillogum stjérnar [bidalanasjods, lan-
tokugjald auk vaxtadlags til ad standa straum af rekstrarkostnadi og til ad mata aetludum t-
lanatopum. Verdi tekjur harri en ttgjold skal mynda sérstakan varasjéd til ad bera pann kostn-
ad sem verdur af sveiflum { tekjum deildarinnar og mégulegu tapi vegna utlana.
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_ III. KAFLI
Utgafa hisbréfa.
4. gr.
Husbréfaflokkar.

Husbréfadeild gefur tt flokka markadshaefra skuldabréfa i nafni Ibidaldnasjods, svo-
nefnd husbréf. Pau skulu gefin 1t i verdbréfaflokkum og 6ll bréf 1 sama flokki bera somu fjar-
had og lanskjor. Vextir husbréfa { hverjum flokki skulu vera ébreytanlegir allan ldnstimann.
Husbréf skal endurgreida ad undangengnum utdraetti. Verdi hiisbréf ekki dregid tt endurgreid-
ist pad 1 samremi vid ldnstimann. Hamarksldnstimi skal vera 40 4r.

Stjérn Ibtidaldnasjéds gerir tillogu til félagsmalaradherra um verdtryggingarskilmala,
endurgreidslur, ldnstima, vexti og heildarfjarh®dir { hverjum husbréfaflokki. Félagsmalardd-
herra tekur dkvordun um framangreind atridi ad fenginni umsogn Sedlabanka fslands. R40-
herra birtir &kvordun pessa sem sérstaka reglugerd fyrir hvern hisbréfaflokk.

5. gr.
Skraning og framsal.
Husbréf skulu skrdd 4 nafn. Nafn eiganda, kennitala og heimilisfang skal skrdd badi vid
utgafu og vid hvert framsal vid eigendaskipti auk framsalsdags. Framsal hdsbréfs til handhafa
er 6heimilt.

6. gr.
Radstéfun.

Husbréfadeildin rddstafar hdsbréfum til seljanda, hisbyggjanda, ibudareiganda eda
byggingaradila { skiptum fyrir pinglyst fasteignavedbréf. Pegar skiptin eiga sér stad er fast-
eignavedbréf greitt med hisbréfum metnum 4 reiknudu verdi peirra midad vid fyrsta vaxtadag
fasteignaveObréfsins, sbr. 39. gr., og skal reiknad verd hisbréfa vera sem nast nafnverdi fast-
eignavedbréfs 4 peim degi. Mismuninn greidir husbréfadeildin 4n vaxta og verdbota.

7. gr.
Skrdning a verobréfapingi eda i kauphdoll.

Husbréfadeild skal studla ad pvi ad hidsbréf séu dvallt seljanleg 4 markadi. I pvi skyni
skal husbréfadeild leita eftir skraningu hisbréfa 4 verdbréfapingi eda { kaupholl og jafnframt
tryggja ad kaup- og solutilbod liggi dvallt par frammi. Loggiltum fasteignasélum er skylt ad
hafa adgengilega skrd yfir verdgildi hisbréfa og upplysa ibidakaupendur og ibidaseljendur
um atridi sem pau varda.

Husbréfadeildin skal sj4 til pess ad daglega verdi birt opinberlega upplysingar um tilbod
og vidskipti 4 verdbréfapingi eda { kaupholl.

8. gr.
Skraning a verogildi hiisbréfa.

Fyrirtekjum sem leyfi hafa til verdbréfavidskipta og sem annast vidskipti med husbréf,
er skylt ad hafa 4 reidum hondum nyjustu skraningu 4 verdgildi hiasbréfa fyrir vidskiptaadila
sina. Oheimilt er ad lata fara fram vidskipti sem eru { 6samrami vid pad bil sem er 4 milli
hasta og legsta solu- eda kaupverds sem opinbert er. Fyrirtekjum sem annast vidskipti med
huasbréf, er skylt ad tilkynna 61l vidskipti, sem peir annast, jafnhardan til pess verdbréfapings
eda kauphallar sem annast skrdningu hisbréfa.
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9. gr.
Skattskylda.
Skattskylda eda skattfrelsi hiisbréfa, vaxta og verdboéta af peim fer samkvaemt dkvedum
laga um tekju- og eignarskatt 4 hverjum tima, sbr. nd 8., 73. og 78. gr. laga nr. 75/1981, med
sidari breytingum.

10. gr.
Eftirlit.

Fjarmalaeftirlitid skal hafa eftirlit med starfsemi og fjarhag husbréfadeildar og utgafu
huasbréfa. Einnig skal Fjarmalaeftirlitid hafa eftirlit med vidskiptum med husbréf 4 eftirmark-
adi 4 grundvelli laga um verdbréfavidskipti og laga um verdbréfasjédi, eins og pau eru &
hverjum tima.

11. gr.
Vioskipti ibzif)aldnasjéf)s med hiisbréf.
[biidalanasj6di er heimilt ad radstafa hluta af fjarmunum sinum til vidskipta med hiisbréf
i pvi skyni ad dvallt sé markadur fyrir pau. Ibidaldnasjédur getur falid 6drum adilum ad
gegna pessu hlutverki. Sedlabanki Islands skal hindra ad verulegt misvagi myndist & mark-
adnum fyrir husbréf i peim mali sem hann telur naudsynlegt.

IV. KAFLI
Sameiginleg akvaedi fasteignavedbréfa.
12. gr.
Kjor fasteignavedbréfa.

Fasteignavedbréf skal vera verdtryggt med visitdlu neysluverds sem Hagstofa Islands
reiknar Ut og birtir med heimild { 1. gr. laga nr. 12/1995 um visitolu neysluverds, og hefur
somu lanskjor og pau hdsbréf sem skipta 4 fyrir fasteignavedbréfid, ad vidbattu fostu vaxta-
alagi, sbr. 3. gr.

Fasteignavedbréf ber vexti og verdbatur fra peim degi sem kaup takast eda peim degi
sem adilar koma sér saman um.

Vextir skulu vera ébreytanlegir allan ldnstimann. Lanstimi er hinn sami og ldnstimi hus-
bréfa, sbr. 4. gr.

Fasteignavedbréfio skal endurgreidast ad fullu med jofnum greidslum vaxta og atborg-
ana, p.e. jafngreidsluldn, ad vidbattum verdbotum samkvamt visitdlu neysluverds.

Gjalddagar fasteignavedbréfa skulu vera 15. dag hvers ménadar, p6 er heimilt ad éska
eftir ad gjalddagar verdi drsfjordungslega. Fyrsta greidsla afborgunar, vaxta og verdbodta af
fasteignavedbréfi med manadarlegum greidslum skal vera { sidasta lagi 4 pridja reglulegum
gjalddaga fra sampykki husbréfadeildar 4 skuldabréfaskiptum en fyrsta greidsla afborgunar,
vaxta og verdbota af fasteignavedbréfi med arsfjérdungslegum greidslum er { sidasta lagi 4
o60rum reglulega gjalddaga fra sampykki hdsbréfadeildar. Vextir 4 hverjum gjalddaga skulu
reiknast pannig ad deilt er med fjolda gjalddaga 4 hverju 4ri { drsvextina.

Husbréfadeild er heimilt ad bjéda peim sem pegar hafa gefid ut fasteignavedbréf med
arsfjordungslegum gjalddogum ad breyta vedbréfinu pannig, ad pad beri mdnadarlega gjald-
daga. Einnig getur skuldari fasteignavedbréfs, sem pegar hefur verid gefid it med méanadar-
legum gjalddogum, 6skad eftir ad pvi verdi breytt pannig, ad pad beri arsfjéordungslega gjald-
daga.
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13. gr.
Aukaafborganir og uppgreidsla.
Heimilt er skuldara fasteignavedbréfs ad greida aukaatborganir eda endurgreida skuldina
ad fullu hvenar sem er 4 lanstimanum.

14. gr.
Eigendaskipti a ibuo.

Vid eigendaskipti 4 ibiid, sem 4 hvilir fasteignavedbréf { eigu [budaldnasjods, skal liggja
fyrir sampykki deildarinnar, ad 68rum kosti hefur hisbréfadeildin heimild til ad gjaldfella
14nid.

AD sérstokum skilyrdum uppfylltum er heimil timabundin yfirtaka fasteignavedbréfs dn
undangengins greidslumats.

Timabundin yfirtaka verdur einungis veitt { peim tilfellum pegar kaupandi eignar er ad
verja hagsmuni sina, med eftirgreindum hetti:

a. Krofuhafi (vedhafi) kaupir fasteign eda ibad i peim tilgangi ad verja vedkrofu sina og
selja eignina strax aftur.

b. [bid med dhvilandi fasteignavedbréfi er tekin sem greidsla upp i adra og verdmeiri ibad.

c.  Riftun kaupsamnings hefur 4tt sér stad og eigandi parf ad fa frest til ad selja eignina aft-
ur.

Timabundin yfirtaka er veitt fyrst til 12 ménada og verdur ekki framlengd 1 allt ad 12
mdnudi til vidbotar, nema soluadgerdir hafi verid vidhafdar allt timabilid en ekki borid drang-
ur. Timabundin yfirtaka getur ekki varad lengur en 24 manudi frd pvi ad eigendaskipti hafa att
sér stad.

15. gr.
Kaup a hluta uir ibuio.
Heimilt er ad kaupa fasteignavedbréf vegna kaupa 4 hluta dr ibid ef kaupandi verdur
einn eigandi 4 eftir. Fjarh®0 fasteignavedbréfsins md nema allt ad 65% af matsverdi {budar-
innar, p6 ekki haerri fjarhad en sem nemur kaupverdinu. Um matsverd ibtida gilda dkvadi 29.

gr.

16. gr.
Endurkaup ibidar.

Husbréfadeild heimilar ekki fyrirgreidslu vegna endurkaupa & ibid hvorki yfirtoku a
skuld samkvamt fasteignavedbréfi né skuldabréfaskipti nema lidin séu a.m.k. prju ar fra pvi
ad afsali vegna fyrri solunnar var pinglyst og niverandi kaupandi hafi ekki nytt ibidina {
millitidinni samkvamt {budavottordi.

17. gr.
Sameiginlegt greidslumat.
Kaup 4 fasteignavedbréfum, eda sampykki fyrir yfirtoku, skulu byggjast 4 sameiginlegu
greidslumati fyrir alla pd, er kauptilbodid gera. Um greidslumat fer eftir 30. gr.

) V. KAFLI
Utgafa fasteignavedbréfa vegna notadra ibida.
18. gr.
Notadar ibiidir.
Husbréfadeild kaupir fasteignavedbréf sem gefid er tut { tengslum vid eigendaskipti &
ibid, er hlotid hefur sampykki byggingaryfirvalda. Tekid er ved i vidkomandi ibid. Fast-
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eignavedbréf skal gefid Ut 4 nafn seljanda ibidar. ASur en skipt er 4 fasteignavedbréfi fyrir
husbréf, skal pvi pinglyst.

Fasteignavedbréfi ma skipta { frumbréf og vidaukabréf { peim tilvikum er seljandi parf
a0 aflétta ahvilandi vedskuldum sem kaupandi tekur ekki yfir. Vid undirritun kaupsamnings
er gefid Gt frumbréf en vidaukabréf, eitt eda fleiri, pegar seljandi hefur lokid aflysingum.

Vid gerd frumbréfs skal tillit tekid til dhvilandi ldna pannig ad fjarh®d pess nemi mis-
muninum 4 umbedinni fjarhed og o6llum dhvilandi ldnum, uppfaerdum. Vidaukabréf geta
numid mismuninum 4 umbedinni fjarh®ed og fjarhad frumbréfsins 4 kaupsamningsdegi og
skal hofudstoll peirra ekki uppfardur til dtgafudags peirra. Vid gerd vidaukabréfs skal einnig
tekid tillit til nyrra dhvilandi 14na, uppfaerdra.

Frumbréfid skal hafa borist hisbréfadeild fyrir lokun vidkomandi hdsbréfaflokks pé eigi
sidar en 10 dogum fyrir fyrsta gjalddaga pess og skal 1j6srit af pinglystum kaupsamningi
fylgja pvi. Bréfid skal gefid tt vid undirskrift kaupsamnings.

Vidaukabréf skal hafa borist hisbréfadeild fyrir lokun vidkomandi hisbréfaflokks po
eigi sidar en 10 dogum fyrir fyrsta gjalddaga pess og eigi sidar en ari frd undirskrift kaup-
samnings.

19. gr.
Skuldabréfaskipti.

Skipta ma 4 fasteignavedbréfi og husbréfum fyrir fjarhed sem nemur allt ad 70% af
matsverdi notadrar ibudar, sbr. 29. gr., ef umsakjandi er ad kaupa sina fyrstu ibid, en annars
allt ad 65% af matsverdi ibidar, p6 aldrei fyrir heerri fjarhad en 6.420.000 kr.

Ekki verdur skipt 4 fasteignavedbréfi fyrir hisbréf sem nemur legri fjarhad en 828.000
kr.

) VI. KAFLI
Utgafa fasteignavedbréfa vegna nyrra ibuida.
20. gr.
Nybyggingar.

Husbréfadeild kaupir fasteignavedbréf vegna nyrrar ibidar, sem gefin eru ut { tengslum
vid byggingu hennar eda kaup og med vedi { henni. Fasteignavedbréf skal gefid tt af his-
byggjanda eda byggingaradila 4 nafn eda af ibiidarkaupanda 4 nafn seljanda. Adur en skipt er
a fasteignavedbréfi fyrir hisbréf skal pvi pinglyst.

Fasteignavedbréfi vegna ibudarbyggingar ma skipta { frumbréf og vidaukabréf. Frumbréf
ma gefa Ut pegar fokheldisvottord liggur fyrir en vidaukabréf, eitt eda fleiri, pegar brunabéta-
mat er fyrir hendi.

Vid gerd frumbréfs skal tillit tekid til dhvilandi lana pannig ad fjarhed pess nemi mis-
muninum 4 umbedinni fjarhed og 6llum dhvilandi lanum, uppferdum. Fjarhaed frumbréfs
getur numid allt ad 90% af sampykktum byggingarkostnadi fokheldrar ibidar, sbr. p6 21. gr.,
enda hafi byggingarkostnadur 4ur hlotid sampykki husbréfadeildar.

Beidni um utgéfu frumbréfs skal fylgja fokheldisvottord, vottord um smidatryggingu og
lj6srit af kaupsamningi pegar hann er fyrir hendi. Frumbréf skal hafa borist hisbréfadeild
fyrir lokun vidkomandi husbréfaflokks, pé eigi sidar en einu dri frd dagsetningu fokheldis-
vottords.

Vid gerd vidaukabréfs skal tillit tekid til dhvilandi lana pannig ad fjarhaed pess nemi mis-
muninum 4 umbedinni fjarhed og 6llum dhvilandi ldnum, uppferdum, til pess dags sem
brunabdtavottord er gefid ut.

Vidaukabréf eda Oskipt fasteignavedbréf skal hafa borist hisbréfadeildinni fyrir lokun
vidkomandi hisbréfaflokks pé eigi sidar en fimm drum fra dagsetningu fokheldisvottords.
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Beidni um dtgafu vidaukabréfs skal fylgja nytt brunabdtavottord og ljésrit af pinglystum
kaupsamningi ef um bidarkaup er ad reeda. Vidaukabréf eda 6skipt fasteignavedbréf skal eigi
gefid dt fyrr en ibudarseljandi hefur lokid aflysingum peirra ldna sem kaupandi yfirtekur ekki.
_ Vidaukabréf eda fasteignavedbréf ef pad er 6skipt, er gefid dt af hisbyggjanda, 4 nafn
Ibidaldnasjéds, eda af ibudarkaupanda, 4 nafn seljanda. Hisbréfadeild kaupir einungis frum-
bréf af byggingaradila, sbr. 3. mgr.

21. gr.
Skuldabréfaskipti vegna nybygginga.

Skipta md 4 fasteignavedbréti fyrir hisbréf fyrir fjarhaed sem nemur allt ad 70% af mats-
verdi nyrrar ibudar, sbr. 29. gr., ef umsakjandi er ad kaupa eda byggja sina fyrstu ibid, en
annars allt ad 65% af matsverdi {budar, p6 aldrei fyrir heerri fjarhad en 7.714.000 kr.

Ekki verdur skipt & fasteignavedbréfum fyrir hisbréf sem nemur legri fjarhed en
828.000 kr.

VII. KAFLI
ﬁtgéfa fasteignavedbréfa vegna meiri hattar vidhalds,
endurboéta, endurnyjunar og orkusparnadar.
22. gr.
Vidhald, endurbeetur og endurnyjun.

Husbréfadeild kaupir fasteignavedbréf sem gefid er ut i tengslum vid vidbyggingu og
endurbztur. Pad sama 4 vid um fasteignavedbréf sem gefid er ut { tengslum vid endurnyjun a
notudu ibudarhisnedi og til orkusparandi breytinga 4 {budarhiisnadi sem studla ad betri
nytingu 4 endurnyjanlegum vistvenum orkugjéfum. Pegar um endurbatur og/eda endurnyjun
er a0 r&da skulu a.m.k. 15 4r vera lidin fra fokheldi eignar nema pegar um orkusparandi end-
urbatur er um ad raeda. Tekid er ved 1 vidkomandi {bud. Fasteignavedbréf skal gefid ut af
ibudareiganda 4 nafn Ibidaldnasjods. Adur en skipt er 4 fasteignavedbréfi fyrir hisbréf skal
pvi pinglyst.

Ef um vidbyggingu er ad reda ma skipta fasteignavedbréfi 1 frumbréf og vidaukabréf.
Frumbréf ma gefa ut pegar fokheldisvottord liggur fyrir en vidaukabréf, eitt eda fleiri, pegar
brunabdtamat er fyrir hendi vegna vidbyggingarinnar. Umséknum um skuldabréfaskipti
vegna vidbyggingar, endurbéta eda endurnyjunar 4 notudu ibudarhdsnadi skal fylgja kostn-
adardetlun og verklysing 4 eydublodum sem hidsbréfadeild sampykkir og skal umsokn berast
hasbréfadeild adur en framkvaemdum lykur.

Ekki verdur skipt 4 fasteignavedbréfi fyrir hiisbréf vegna vidbygginga, endurbdta og end-
urnyjunar 4 notudu ibidarhiisn2di eda vegna orkusparandi endurbdéta fyrr en eftir ad hisbréf-
adeild hefur stadfest ad verkid hefur verid unnid 4 pann veg sem fram kemur { verklysingu.
Husbréfadeild getur falid sérstokum trinadarmonnum ad annast ofangreinda tttekt.

23. gr.
Endurnyjun og endurbeetur.
Til meiri hattar endurbédta og endurnyjunar 4 notudu ibudarhusndi teljast m.a. eftirfar-

andi framkvaemdir:
Endurbygging eda vidamikil vidgerd 4 paki og gélfum.
Endurnyjun 4 gluggum, jafnt gluggakérmum, péstum og gleri.
Endurnyjun a rafkerfi.
Endurnyjun 4 lagnakerfi.
Utanhusskleoning.

il ol
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6. Endureinangrun og/eda kledning 4 paki og veggjum.

Til orkusparandi endurbéta 4 notudu hisn®di teljast endurbetur og breytingar & {bidar-
hisn®di sem leida til lekkunar hitunarkostnadar. Til peirra teljast m.a. eftirfarandi fram-
kvemdir:

1. Endurnyjun 4 gluggum, jafnt gluggakormum, péstum og gleri vegna orkusparnadar.
2. Endurbetur 4 rafkerfi t.d. ef farid er dr rafmagnskyndingu { hitaveitu.

3.  Endurnyjun 4 lagnakerfi vegna orkusparnadar.

4. Endureinangrun og/eda kledning 4 paki eda veggjum.

Oheimilt er ad skipta 4 fasteignavedbréfi og hisbréfum vegna venjulegs vidhalds 4 {bad-
arhisn&di, eins og:

1. Mailningarvinnu ti og inni.
2. Endurnyjunar 4 innréttingum.
3. Endurnyjunar 4 gélfefni.

Ibidalanasjédur hefur pé heimild til ad taka tillit til pessara pdtta ef um heildarendurnyjun
4 {budarhisnadi er ad reda.

Ekki er 14nad til bilskura né til 168aframkvaemda.

24. gr.
Viobyggingar.

Fasteignavedbréf, frumbréf og vidaukabréf, geta numid ad hamarki 65% af sampykktri
kostnadardetlun vegna vidbyggingarinnar, sbr. pé 25. gr. Fjarhed frumbréfs vegna vidbygg-
ingar getur numid allt ad 90% af byggingarkostnadi fokheldrar vidbyggingar, sbr. p6 25. gr.
Vidaukabréf getur numid mismuninum 4 umbedinni fjarhed og fjarhad frumbréfs 4 utgafu-
degi pess. Vid gerd vidaukabréfs skal einnig taka med i reikninginn uppfaerd dhvilandi lan.

Fjarhad fasteignavedbréfs vegna meiri hattar endurbéta eda endurnyjunar 4 notudu hus-
n&di getur numid ad hamarki 65% af sampykktri kostnadardztlun vegna endurbdta eda end-
urnyjunar, sbr. po 25. gr.

25. gr.
Hamarksfiarhed fasteignaveobréfs.

Hamarksfjarh®d fasteignavedbréfa vegna meiri hattar vidbyggingar, endurbéta og end-
urnyjunar 4 notudu hiisn®di og vegna orkusparandi endurbéta ma ad hamarki nema 3.831.000
kr.

Ekki verdur skipt 4 fasteignavedbréfi fyrir husbréf sem nemur legri fjarhaed en 570.000
kr.

Hamarkslanstimi fasteignavedbréfa vegna vidbygginga, endurbéta, endurnyjunar 4 his-
nxdi og vegna endurbdta sem leida til orkusparnadar skal vera 25 dr.

Hamarksvedsetning ibidar vegna meiri hattar vidbyggingar, endurbéta og endurnyjunar
er 65% af matsverdi ibidarinnar skv. 29. gr.

VIII. KAFLI
Innheimta fasteignavedbréfa og endurgreidsla hisbréfa.
26. gr.
Endurgreiosla hiisbréfa.

Ibiidaldnasjédur innheimtir afborganir, vexti og verdbztur af fasteignavedbréfum og rad-
stafar pvi fé til endurgreidslu hisbréfa ad undangengnum ttdretti hjd Raunvisindastofnun
Haskolans, sem syslumadur hefur umsjén med.

Ibudalanasjédur innleysir og endurgreidir husbréf { hlutadeigandi husbréfaflokki ad fullu
eftir dtdretti 4 fostum gjalddogum sem dkvednir eru { sérstakri reglugerd fyrir hvern flokk
fyrir sig. I hverjum ttdratti skal draga Ut husbréf fyrir pa fjarhed sem svarar nast til endur-



16. febraar 2001 301 Nr. 157

greidslu jafngreidslulans med peim voxtum sem um flokkinn gilda, lanstima sem eftir er og
eftirstodvum.

Um skrdningu 4 eignarhaldi huisbréfa og framsali peirra fer skv. 5. gr. S€ r66 framsala
huasbréfs gollud verdur bréfid ekki innleyst, nema handhafi pess faeri sonnur 4 eignarheimild
sina.

Husbréf endurgreidast 4 reiknudu verdi 4 gjalddaga, sbr. 39. gr.

27. gr.
Acetlanir um fidrstreymi.

Husbréfadeild skal gata pess ad inn- og ttgreidslur af fasteignavedbréfum og hisbréfum
standist 4 pannig ad sem mest jafnvagi s€. [ pessu skyni skal deildin gera detlanir um fjar-
streymi.

Til ad koma 4 jafnveaegi milli inn- og tgreidslna hverju sinni er deildinni heimilt ad kaupa
hasbréf 4 almennum verdbréfamarkadi eda innleysa ttgefin hisbréf med aukadtdraetti, sbr.
26. gr.

28. gr.
Gjaldfallnar endurgreidslur.
Endurgreidslur hofudstdls, vaxta og verdbota husbréfa, sem fallnar eru 1 gjalddaga, fym-
ast sé peirra ekki vitjad innan 10 4ra frd gjalddaga. Gjaldfallnar endurgreidslur hisbréfa bera
ekki vexti eda verdbeatur eftir gjalddaga.

IX. KAFLI
Matsverd ibuda.
29. gr.

Matsverd notadrar ibuadar er kaupverd hennar en p6 aldrei harra en brunab6tamat. Mats-
verd nyrrar ibudar er sampykktur byggingarkostnadur hennar, pé aldrei heerra en kaupverd
eda brunabdtamat. Matsverd notadrar ibudar vegna meiri hattar vidbyggingar, endurbéta og
endurnyjunar er brunabétamat hennar.

[bidaldnasjédi er heimilt ad leidrétta matsverd notadrar ibudar med tilliti til markads-
verds {buida eda fera pad til nivirdis ef greidslufyrirkomulag er éedlilegt.

[bidalanasjodi er heimilt ad leidrétta matsverd nyrra ibida med tilliti til markadsverds,
ef markadsverd 4 vidkomandi landsvadi hefur verid 6edlilega lagt til lengri tima og fyrir ligg-
ur ad ekki er porf fyrir frekari ibidarbyggingar og ad ibadir eru 4 lausu 4 vidkomandi svaedi.

fbﬁéalénasjéESi er heimilt ad leidrétta matsverd notadrar ibudar vegna meiri hattar vio-
byggingar, endurbéta og endurnyjunar meo tilliti til markadsverds.

Ibudaldnasjédur getur falid sérstokum trinadarménnum ad annast ofangreint mat.

X. KAFLI
GreiOslugeta ibudarkaupenda og hisbyggjenda og vedhaefni ibiida.
30. gr.
Greidslumat.

Adur en kauptilbod er gert, bygging eda vidbygging hafin eda endurnyjun eda endurbzt-
ur hafnar, skal ventanlegur ibidarkaupandi, hisbyggjandi eda ibudareigandi fa greidslugetu
sina metna hja fjarmalastofnunum sem Ibidalanasjédur hefur gert samninga vid, sbr. 2. mgr.
1. gr. og 3. mgr. 18. gr. um hdsnedismal. Til ad unnt sé ad meta greidslugetuna parf vent-
anlegur kaupandi, ibudarbyggjandi eda ibudareigandi ad leggja fram pau gogn sem Ibida-
lanasjédur krefst hverju sinni. Stjérn Ibudaldnasjéds setur ndnari reglur um framkvaemd
greidslumatsins.
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31. gr.
Askilnadur um greidslumat.
Hiusbréfadeild skal ekki sampykkja skipti & skuldabréfum eda yfirtoku fasteignavedbréfa
nema fyrir liggi greidslumat skv. 30. gr., sbr. b6 2. mgr. 14. gr.

32. gr.
Abyrg(’) vegna byggingaradila.

Byggingaradilar, sem fullnegja dkvaedum 9. tolul. 2. gr., geta fengid frumbréfum skipt
fyrir husbréf gegn pvi ad leggja fram abyrgd frd vidurkenndri fjarmalastofnun. Fyrrgreind
abyrgd verdur ad gilda par til ventanlegur {budarkaupandi, sem Ibidaldnasjodur sampykkir,
yfirtekur frumbréfid. Falli dbyrgd nidur, 4dur en ibud er seld, er heimilt ad gjaldfella 1anid.

33. gr.
Mat d vedheefni.

Adur en gengid er frd kaupsamningi og/eda fasteignavedbréfi (frumbréfi), 4 eyoublodum
sem Ibuidaldnasjodur sampykkir, skal vaentanlegur ibidarkaupandi, hisbyggjandi, byggingar-
adili eda ibudareigandi leita til Ibidaldnasj6ds eda pess sem hann visar til eftir mati 4 ved-
hafni peirrar ibidar sem hann hyggst festa kaup 4, byggja, byggja vid eda endurbata og end-
urnyja, sbr. 29. gr.

Til ad unnt sé ad leggja mat a vedhafni ibudar skal umsaekjandi leggja fram naudsynleg
gogn samkvamt reglum Ibidaldnasjods og peim gognum sem naudsynlegt pykir { hverju til-
viki.

34, gr.
Afgrei0sla fasteignaveobréfs.
Ef greidslubyrdi ibidarkaupanda, hisbyggjanda eda ibudareiganda er i samraemi vid mat
a greidslugetu, sbr. 30. gr., og ad gettum dkvaedum IV. til VI. kafla tekur husbréfadeild vid
fasteignavedbréfum. [bidalanasjédur, eda peir sem hann visar til, veitir upplysingar um and-
virdi husbréfa, sem skipt verdur fyrir fasteignavedbréf, midad vid markadsverd hdsbréfa a
peim degi sem fasteignavedbréfio er afthent.

35. gr.
Askilnadur um sampykki hiisbréfadeildar.
Ekki verdur skipt 4 hdsbréfum fyrir fasteignavedbréf sem gefin hafa verid ut dan sam-
pykkis huisbréfadeildarinnar, sbr. 30., 32. og 33. gr.

36. gr.
Malamyndagerningar.
Husbréfadeild hefur heimild til ad hafna skiptum 4 hdsbréfum fyrir fasteignabréf ef synt
pykir ad um mélamyndagerning sé ad reda.

37. gr.
Vedsetning d undan fasteignavedbréfi.
Husbréfadeild heimilar ekki nyja vedsetningu 4 vedréttum a undan fasteignavedbréfi,
sem htin hefur tekid vid, nema getid sé um slika vedsetningu 1 fasteignavedbréfi.

38. gr.
Veoldanaflutningar.
Stj6rn Ibiidalanasjéds getur heimilad vedlanaflutning vid eigandaskipti 4 {bid vegna sér-
stakra persénulegra eda fjarhagslegra dstedna eiganda. Skilyrdi fyrir slikum vedlanaflutningi
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er ad trygging fyrir greidslu lansins sé jafn g6d eftir vedldnaflutning. Hin nyja vedstada ma
pvi ekki vera lakari en hin fyrri.

XI. KAFLI
Reiknad ver0 huasbréfa.
39. gr.
Reiknad verd hisbréfs, fylgir eftirfarandi reiknijofnu:

V =N*L2/ Ll*(l +v/ IOO) 0 *(1 +P/ 100) db/30

par sem

V  erreiknad verd husbréfs 4 reiknidegi. Reiknidagur getur verid fyrsti vaxtadagur fasteigna-
vedbréfs, sbr. 4. gr., eda gjalddagi husbréfs, sbr. 26. gr.

N er nafnverd hisbréfs.

L1 er grunnvisitala hisbréfs, p.e. visitala neysluverds eda lanskjaravisitala 4 ttgafudegi hus-
bréfs.

L2 er visitala neysluverds eda lanskjaravisitala 4 reiknidegi. L2 getur verid grunnvisitala fast-
eignavedbréfs, sbr. 4. gr., eda lanskjaravisitala 4 gjalddaga husbréfs, sbr. 26. gr.

v eru nafnvextir hisbréfs { présentum 4 4ri.

da er dagafjoldi frd og med utgafudegi hisbréfs til reiknidags. Reiknad er med 30 dogum {
mdanudi og 360 dogum 4 ari.

p er verdbdlguforsenda 4 manudi { peim méanudi sem skipti 4 fasteignavedbréfi og hisbréf-
um fara fram samkvamt upplysingum Verdbréfapings Islands.

db er dagafjoldi innan méanadar milli dtgafudags hisbréfs og fyrsta vaxtadags fasteignaved-
bréfs, p.e. fyrsti vaxtadagur fasteignavedbréfs ad fradregnum tdtgafudegi hisbréfs. db er O
s€ um ad raeda reiknad verd hiisbréfs 4 gjalddaga, sbr. 26. gr.

XII. KAFLI
Medferd agreiningsmala.
40. gr.

Telji einhver 4 rétt sinn hallad af halfu hisbréfadeildar Ibidaldnasj6ds eda stjérnar Ibida-
lanasj60ds vid framkvaemd reglugerdar pessarar eda VI. kafla laga um hisnadismal getur hann
skotid vidkomandi dkvordun eda afgreidslu til kerunefndar hisnedismala.

EkKi er skilyrdi malskots, skv. 1. mgr. ad stjorn Ibidaldnasjéds hafi adur fjallad um
dkvordun eda afgreidslu huisbréfadeildar.

XII. KAFLI
Gildistaka.
41. gr.
Reglugerd pessi, sem sett er med heimild { 3. mgr. 18. gr., 2. mgr. 19. gr., 21. gr.,, 22. gr.
og 29. gr. laga nr. 44/1998, um hisn®dismadl, 60last pegar gildi. Jafnframt fellur tir gildi reglu-
gerd nr. 7/1999, um husbréf og husbréfavidskipti, med sidari breytingum.

Félagsmadlardouneytinu, 16. febriiar 2001.

Pall Pétursson.

Oskar Pall Oskarsson.



