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SKIPULAGSREGLUGERD

1. KAFLI
Almenn akvaedi.
1.1. gr.
Markmio.

Markmid reglugerdar pessarar eru:

a) ao proun byggodar og landnotkunar 4 landinu 6llu verdi i samrami vid skipulagsaatlanir par
sem efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra og
Oryggi er haft a0 leidarljosi,

b) ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu lands og landgada, tryggja vernd lands-
lags, nattiru og menningarverdmeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu, med
sjalfbaera proun ad leidarljosi,

c) al tryggja réttardryggi 1 medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og logadila
verdi ekki fyrir bord borinn p6tt hagur heildarinnar sé hafour ad leidarljosi,

d) ad tryggja ad samrad sé haft vid almenning vid gerd skipulagsaetlana pannig ad honum sé
gefio tekifeeri til a0 hafa ahrif 4 akvordun stjornvalda vid gerd slikra aeetlana,

e) ad tryggja faglegan undirbuning mannvirkjagerdar vid gerd skipulagsaaetlana vardandi utlit
bygginga og form og adgengi fyrir alla.

1.2. gr.
Gildissvio.

Reglugerd pessi gildir um gerd skipulagsdetlana, medferd og framsetningu beirra dsamt
grenndarkynningu og veitingu medmala med framkvemda- og byggingarleyfum par sem skipulag
liggur ekki fyrir.

Reglugerdin ner til landsins alls og hafs innan sveitarfélagamarka.

Bygging husa og annarra mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvaemdir og adgerdir
sem hafa ahrif 4 umhverfid og breyta asynd pess skulu vera i samreemi vid skipulagsaatlanir, sbr.
akvadi skipulagslaga, laga um mannvirki og reglugerda settra samkvaemt peim.

1.3. gr.
Skilgreiningar.

i reglugerd pessari er merking eftirfarandi orda og ordasambanda sem hér segir:

Adalskipulag: Skipulagsaetlun fyrir tiltekio sveitarfélag par sem fram kemur stefna sveitar-
stjornar um landnotkun, byggodarpréun, byggdamynstur, samgoéngu- og pjéonustukerfi og umhverfis-
mal i sveitarfélaginu.

Adgengi fyrir alla: Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og
almenna notkun mannvirkja &4 grundvelli fotlunar, skerdingar eda veikinda og pad geti med druggum
haetti komist inn og Gt Gr mannvirkjum, jafnvel vid dévenjulegar adstedur, t.d. i eldsvoda. Jafnframt
séu sjonarmid algildrar honnunar hofo ad leidarljosi vid hdonnun bygginga og umhverfis peirra.

Algild hénnun: Honnun framleidsluvara, umhverfis, aatlana og pjonustu sem allir geta nytt sér,
a0 pvi marki sem adstedur leyfa, an pess ad koma purfi til sérstok utfersla eda honnun. Algild
hénnun utilokar ekki hjalparteki fyrir fatlada sé peirra porf.

Almenningsrymi: Rymi eda svaedi sem er opid og adgengilegt almenningi an endurgjalds, svo
sem goéturymi, torg, almenningsgardar, leiksvaedi og pess hattar.

Almenningur: Einn eda fleiri einstaklingar eda 16gadilar, samtok peirra, félog eda hopar.

Busetumynstur: Dreifing og péttleiki byggdar og busetu, i péttbyli og dreifbyli.

Byggdamynstur: Logun og yfirbragd byggodar par med talid fyrirkomulag byggdar og land-
notkunar, svo sem ha&d og péttleiki, tegund landnotkunar, gatnakerfi, gerd og upprodun bygginga.

Byggingarleyfi: Skriflegt leyfi byggingarfulltrua eda Mannvirkjastofnunar til ad byggja, breyta
e0a rifa hus eda 6nnur mannvirki eda breyta notkun peirra, sbr. akvadi laga um mannvirki.

Byggdarproun: Framvinda atvinnulifs, biisetu og pjonustu.
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Deiliskipulag: Skipulagsaztlun fyrir afmarkad svaedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggod er
4 adalskipulagi og kvedur nanar 4 um utferslu pess. Akvadi um deiliskipulag eiga jafnt vid um
péttbyli og dreifbyli.

Dreifbyli: Svaedi 4 laglendi utan sveeda sem skilgreind eru sem péttbyli i adalskipulagi.

Dvalarsveedi a 16d: Leiksva0di og onnur svaedi a 160um ibudarhusa, pjonustustofnana og
fyrirtaekja sem sérstaklega eru hugsud til ad njota utiveru.

Fitja: Stadtengdur hlutur sem skradur er & kort eda i gagnasafn.

Framkvemdaleyfi: Leyfi til framkvemda i samraemi vid skipulag sem ekki eru hadar akvedum
laga um mannvirki.

Fristundabyggd: Svaedi par sem tv eda fleiri fristundahus standa 1 pyrpingu eda nyta sameigin-
lega tengingu vid veg eda veitur. Fristundabyggd er ekki &tlud til fastrar busetu.

Grunnkerfi: Samgoéngur og veitur, svo sem vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskipti og fraveita.

Husakonnun: Upplysingar um byggd sem fyrir er og mat 4 vardveislugildi svipmots byggdar og
einstakra bygginga, par sem m.a. er skodad byggingar- og menningarsdgulegt samhengi.

Hverfisskipulag: Tegund deiliskipulags fyrir pegar byggd hverfi par sem vikio er fra krofum
sem gerdar eru um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggd.

Hverfisvernd: Akvadi i svadis-, adal- eda deiliskipulagi um vernd 4 sérkennum eldri byggdar,
annarra menningarsogulegra minja eda nattiruminja.

Kyrriatt sveedi: Svaedi sem er @tlad til utivistar og afmarkad er i skipulagi, sbr. 3. mgr. 9. gr.
reglugerdar um kortlagningu havada og adgerdadaetlanir, nr. 1000/2005.

Landnotkun: Radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir ibudir, fristundahts, idnad,
verslun, Utivist og landbinad.

Landnyting: Sambheiti yfir melikvarda 4 pad hversu mikil nyting lands er, svo sem nytingar-
hlutfall og péttleika byggdar.

Landslag: Landslag merkir svaedi sem hefur asynd og einkenni vegna néattirulegra og/eda
manngerdra patta og samspils par & milli. Landslag tekur pannig til daglegs umhverfis, umhverfis
med verndargildi og umhverfis sem hefur verio raskad. Undir landslag fellur m.a. péttbyli, dreifbyli,
osnortin viderni, ar, votn og hafsvaoi.

Landsskipulagsstefna: Samraeemd stefna rikisins um skipulagsmal til tolf ara sem radherra laetur
vinna og leggur fyrir Alpingi.

Leyfi til framkvemda: Framkvemdaleyfi og byggingarleyfi samkvamt skipulagslogum eda
16gum um mannvirki og 6nnur leyfi til starfsemi og framkvaemda samkvemt sérldgum sem um vio-
komandi framkveemd gilda.

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli brattéflatarmals bygginga 4 160 eda reit og flatarmals l6dar eda
reits. Um skilgreiningu brattéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli {ST50.

Meelibl6d og heedarbléd: Honnunargdgn sem unnin eru i kjolfar deiliskipulags og lysa med
nakvemum hetti sterdum 168a, hedarkétum lands og bygginga, stadsetningu lagna, kvodum og
60ru er purfa pykir. Einnig nefnd 160ablo0d.

Rammahluti adalskipulags: Sé& hluti adalskipulags par sem utferd eru akvedin afmorkud sveedi
sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad akvarda nanar landnotkun, svo sem um meginpeetti pjon-
ustukerfa og ad afmarka byggingarsvadi eda afanga deiliskipulagsaatlana.

Sjalfbeer proun: broun sem maetir porfum samtimans an pess ad draga ur méguleikum kynsloda
til ad meeta porfum sinum. I pessu felst ad sokn eftir efnahagslegum gadum verdur ad haldast i
hendur vid vernd umhverfisins og grunngeda jardar.

Skipulagsdkveedi: Fyrirmeeli eda bod sem fullnegja ber vio framfylgd svadis- eda adal-
skipulags, svo og vid gerd deiliskipulags eda vid utgafu leyfa til framkvaemda.

Skipulagsdcetlun: Aztlun um markmid og dkvardanir vidkomandi stjérnvalda um framtidar-
notkun lands. Par er gerd grein fyrir pvi ad hvers konar framkvaemdum er stefnt og hvernig peer falla
a0 landnotkun 4 tilteknu svaedi. Forsendum dkvardana er einnig lyst. Skipulagsaatlanir sveitarfélaga
skiptast 1 prja flokka, svedisskipulag, adalskipulag og deiliskipulag. Skipulagsaetlun er sett fram i
skipulagsgreinargerd og 4 skipulagsuppdraetti par sem pad 4 vid.

Skipulagsgagnagrunnur: Gagnagrunnur a vegum stjornvalda sem hysir gégn um stafrant skipu-
lag.
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Skipulagskvadir: Kvadir sem lagdar eru a einstakar 160ir eda landsvadi i deiliskipulagi, svo sem
um umferdarrétt og legu lagna.

Skipulagsskilmadlar: Bindandi dkvadi i1 deiliskipulagi um utferslu skipulags, svo sem um
byggdamynstur, byggingarlinur, tlit mannvirkja og form, fj6lda bilasteeda, hadarlegu, gotur, stiga,
grodur og girdingar.

Stafreent skipulag: Skipulag & stafreenu formi par sem 611 stadbundin akvaedi eru sett fram sem
fitjur med margvislegar eigindir, par sem efnisatridi akvadanna koma fram.

Sveedisskipulag: Skipulagsaztlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram sameigin-
leg stefna um byggdarpréun og pa patti landnotkunar sem talin er porf & ad samraema vegna sam-
eiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga.

Umhverfi: Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, plontur, liffreedilega fjolbreytni, jard-
veg, jaromyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarsdgulegar og forn-
leifafreedilegar minjar og landslag og samspil pessara patta.

Umsagnaradilar: Opinberar stofnanir og stjornvold sem sinna 16gbundnum verkefnum 4 svioi
skipulagsmala og leyfisveitingum peim tengdum.

bauleldi: Framleidslukerfi par sem dyr eru raektud innandyra og f60rud 4 tilbinu fodri og par
sem porf er 4 tiori lyfjagjof til ad hafa stjorn 4 sjukdémum sem eru stodug dgn vid pessar adstaeour.

béttbyli: Svaeoi sem afmorkud eru sem péttbyli 1 adalskipulagi sveitarfélags annadhvort ut fra
reiknireglunni um pyrpingu husa par sem bua a.m.k. 50 manns og fjarlaegd milli husa fer ad jafnadi
ekki yfir 200 metra eda med 60rum heetti eftir akvordun sveitarstjornar.

béttleiki byggdar: Byggingarmagn midad vid flatarmal lands sem m.a. er lyst med nytingar-
hlutfalli eda reikningsstaerdum eins og ibuar/ha eda ibudir/ha.

2. KAFLI
Stjorn skipulagsmala.
2.1. gr.
Stjorn og framkveemd skipulagsmala.

Radherra fer meo yfirstjorn skipulagsmala samkvemt skipulagslogum. Radherra til adstodar er
Skipulagsstofnun.

Réoherra er fer med malefni varnar- og 6ryggissvada fer med yfirstjorn skipulagsmala & varnar-
og Oryggissveedum eins og pau eru skilgreind i varnarmalalogum, nr. 34/2008, med sidari breyt-
ingum. Sveitarstjornir annast gerd svadis-, adal- og deiliskipulagsietlana. bar fjalla um leyfis-
umsoknir og veita framkvaemdaleyfi og hafa eftirlit med framkvaemd skipulagsdatlana og fram-
kvemdaleyfisskyldum framkveemdum.

Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar fer med skipulagsmal 4 flugvallarsvadinu i samremi vid
akvae0i laga nr. 76/2008 um stofnun opinbers hlutafélags um rekstur Keflavikurflugvallar o.fl.

2.2. gr.
Skipulagsstofnun.
Rikio starfraekir Skipulagsstofnun. Hlutverk stofnunarinnar er:

a. a0 hafa eftirlit med framkveemd skipulagslaga og reglugerda sem settar eru samkvamt peim,

b. ad veita upplysingar og leidbeiningar um skipulagsmal,

c. a0 fylgjast meo stoou skipulagsmala i sveitarfélogum,

d. a0 adstoda sveitarfélog og leidbeina peim vid gerd skipulagsaetlana,

e. ad lata i té umsagnir um 4greiningsmal 4 svidi skipulagsmala,

f. a0 sjd um ad upplysingar um azetlanir um landnotkun 4 landsvisu séu fyrir hendi og gera
tillogu ad landsskipulagsstetnu,

g. ad studla ad og standa fyrir rannséknum 4 svidi skipulagsmala i samvinnu vid hlutadeigandi

stofnanir og hagsmunaadila, svo og ad annast eda studla ad utgafu upplysinga um pau mal,
h. ad annast umsyslu Skipulagssjoos,
i. a0 framfylgja dkveedum laga um mat & umhverfisdhrifum.
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2.3. gr.
Skipulagsnefndir.

[ hverju sveitarfélagi skal starfa skipulagsnefnd sem kjorin er af sveitarstjorn.

Skipulagsnefndir fara meo skipulagsmal, p.m.t. umhverfismat skipulagsaetlana, undir yfirstjérn
sveitarstjorna. Sveitarstjorn er heimilt i sampykkt sveitarfélagsins a0 fela skipulagsnefnd eda 60rum
adilum innan stjornsyslu sveitarfélagsins heimild til fullnadarafgreioslu mala samkvamt skipulags-
16gum, sbr. 42. gr. sveitarstjornarlaga, nr. 138/2011, svo sem afgreidslu deiliskipulagsdatlana og
utgafu framkvamdaleyfa. Afgreidsla a svaedis- og adalskipulagi er p6 avallt had sampykki sveitar-
stjornar.

Sveitarstjorn akvedur fjolda nefndarmanna skipulagsnefndar. Nefndarmenn og jathmargir vara-
menn beirra eru kjornir eftir hverjar sveitarstjérnarkosningar. Um skipulagsnefndir og storf peirra
gilda akvadi sveitarstjornarlaga og stjornsyslulaga eftir pvi sem vid a.

Sveitarfélogum er heimilt ad hafa samvinnu vid nigrannasveitarféldg um kosningu skipulags-
nefnda og rddningu skipulagsfulltraa.

Meginverksvio skipulagsnefnda er ad fjalla um stefnumdrkun i skipulagsmalum, hafa forgdéngu
um gerd og breytingar 4 skipulagsaztlunum og fjalla um skipulagstillogur. Skipulagsnefndir annast
vinnslu, kynningu og afgreidslu adalskipulags i umbodi sveitarstjornar. Skipulagsnefndir annast
vinnslu og kynningu deiliskipulags og undirbuning afgreidslu deiliskipulags asamt pvi ad annast
grenndarkynningar vegna Overulegra breytinga 4 deiliskipulagi og vegna byggingar- og fram-
kvemdaleyfisumsokna i pegar byggoum hverfum, par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag. ber fjalla
um athugasemdir vid auglystar skipulagstillogur, gera tillogu til sveitarstjornar um endanlega
afgreidslu skipulagstillagna, veita umsagnir um hvort leyfisskyldar framkvaemdir séu 1 samreemi vid
skipulagsaetlun og hafa eftirlit med pvi ad framkvemdir hadar framkvaemdaleyfi séu i samraemi vid
staofest adalskipulag og gildandi deiliskipulag og lagadkveedi og reglugerdir um skipulagsmal.

Skipulagsnefnd skal halda reglulega fundi, ad jafnadi einu sinni i manudi. Nefndin skal skra
moéttekin erindi og hvada afgreidslu pau fa.

2.4. gr.
Skipulagsfulltruar.

Med hverri skipulagsnefnd skal starfa skipulagsfulltri radinn af sveitarstjorn og skal hiin senda
Skipulagsstofnun tilkynningu um radningu hans.

Sveitarstjorn getur falid byggingarfulltria ad annast einnig skipulagsmal og nefnist hann pa
skipulags- og byggingarfulltrui og skal hann pa uppfylla badi krofur um menntun og reynslu
skipulagsfulltriia samkvamt reglugerd pessari og byggingarfulltriia samkvamt [6gum um mannvirki.

Skipulagsfulltrti hefur umsjon med skipulagsgerd fyrir hond skipulagsnefndar, svo sem ad sja
um undirbuning skipulagsgerdar, annast kynningu og auglysingu & lysingu, grenndarkynningu og
skipulagstillogum, sja um ad skipulagsgdgn og malsmedferd uppfylli akvaedi reglugerdar pessarar og
a0 unnt s¢ ad framfylgja akvedum annarra laga og reglugerda sem vid geta att. Skipulagsfulltrii,
hefur eftirlit med framkvemdaleyfisskyldum framkvemdum og annast ad 60ru leyti pau verkefni
sem honum eru falin af sveitarstjorn.

Skipulagsfulltrai skal sja um ad 6ll gdgn sem akvardanir skipulagsnefndar eru byggdar 4 séu
tryggilega varoveitt.

Skipulagsfulltrai situr fundi skipulagsnefndar med malfrelsi og tillogurétt.

2.5. gr.
Menntun og reynsla skipulagsfulltria og annarra peirra
sem falin er gerd skipulagsacetlana.

Eftirtaldir adilar geta ordid skipulagsfulltriar hafi peir uppfyllt annad eftirfarandi heefisskilyrda:
1. vera skipulagsfraedingur sem hlotid hefur heimild hlutadeigandi radherra til starfsheitisins

samkvaemt 16gum um loggildingu nokkurra starfsheita sérfredinga i teekni- og honnunar-

greinum, nr. 8/1996,
2. vera arkitekt, byggingarfreedingur, landslagsarkitekt, teeknifreedingur eda verkfraedingur sem

hlotid hefur heimild til peirra starfsheita samkvemt 16gum um I6ggildingu nokkurra starfs-
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heita sérfredinga i tekni- og honnunargreinum, nr. 8/1996, og hafa sérhaeft sig 4 svioi
skipulagsmala i nami eda med starfsreynslu. Med sérhaefingu 4 svidi skipulagsmala er att
vid ad vidkomandi hafi lagt stund 4 nam 4 svidi svadis-, adal- eda deiliskipulags og/eda
unnid ad svedis-, adal- eda deiliskipulagsgerd i a.m.k. tvd ar. Midad er vid ad sérhefing a
svioi skipulagsmala sé fengin 4 seinni hluta ndms, med lokaverkefni, i framhaldsnami eda
med vinnu vid svadis-, adal-, eda deiliskipulagsgerd i a.m.k. tvo ar.

Réadherra er heimilt ad veita timabundna undanpagu fra 1. og 2. tl. par sem ekki fzst réttinda-
madur i starfid. Skal slik undanpaga veitt til eins ars i senn og skal pvi adeins framlengd ad reynt
hafi verid a0 fa starfsmann sem uppfyllir haefisskilyrdin. Réttindi til skipulagsgerdar hafa peir somu
og hafa rétt til ad sinna starfi skipulagsfulltria.

Ef agreiningur kemur upp um heefi skv. 2. tl. sker radherra ur.

Skipulagsstofnun gefur 1t lista yfir pa sem sinna starfi skipulagsfulltrua og/eda sinna skipulags-
gerd. Skipulagsstofnun sendir listann tvisvar 4 ari til sveitarstjorna.

2.6. gr.
Sveedisskipulagsnefndir.

Sveitarstjornir sem akveda a0 gert skuli svedisskipulag skulu koma 4 ot svaedisskipulagsnefnd
sem hefur paod hlutverk ad vinna ad tillogu ad svadisskipulagi. Svaedisskipulagsnefnd skal skipud til
fjdgurra 4ra i senn ad loknum sveitarstjornarkosningum. Nefndin skal skipud tveimur fulltrium fra
hverju sveitarfélagi nema hlutadeigandi sveitarfélog akvedi annad.

bar sem i gildi er svaedisskipulag skal starfreekt svaedisskipulagsnefnd sem sér um framfylgd og
breytingar a svadisskipulaginu. Svedisskipulagsnefnd skal skipud ad loknum sveitarstjornarkosn-
ingum.

Fundargerdir svaeoisskipulagsnefndar skulu sendar hlutadeigandi sveitarstjornum og eru skipu-
lagsakvardanir nefndarinnar, svo sem um sampykkt skipulagstillogu til auglysingar og endanleg
sampykkt sveedisskipulags, hadar sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjorna. Sama & vid um lys-
ingu skipulagsverkefhnis.

Sveedisskipulagsnefndir skulu setja sér starfsreglur sem auglystar skulu i B-deild Stjérnartidinda
ad fenginni umsodgn Skipulagsstofnunar. Starfsreglur skulu m.a. settar um tidni funda, urlausn
agreiningsmala og kostnadarskiptingu.

2.7. gr.
Skipulagsskylda.

Skipulagsskylda neer til lands og hafs innan marka sveitarfélaga. Bygging hisa og annarra
mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvemdir og adgerdir sem hafa 4hrif & umhverfid og
breyta asynd pess skulu vera i samreemi vio skipulagsazaetlanir.

I skipulagsaztlunum er mérkud stefna um landnotkun og byggdarproun. Par eru sett fram
stefhumid um einstaka peatti vardandi ibudarbyggd, fristundabyggd, atvinnusvedi, nattiruvernd,
vatnsvernd, samgongur, landslag, nattaruva o.fl., i samraemi vio markmio reglugerdar pessarar.

[ skipulagsdztlunum skal m.a. lysa umhverfi og adstedum 4 skipulagssvadinu vid upphaf
aatlunar og forsendum peirrar stefnu sem hiin felur i sér.

Vio gerd skipulagsaeetlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmidoum og tilldgum ibtia, vid-
komandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta um morkun stefnu.

Vid gerd skipulagsaatlana skal gera grein fyrir ahrifum aetlunar og einstakra stefnumida
hennar 4 umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati
aetlunarinnar, ef vio 4. ba skal jafnframt vid gerd skipulagsaaetlana hafa sjalfbaera proéun ad leidar-
1j6si og skal i greinargerd gerd grein fyrir hvernig tillagan stydur pad markmid.

Ef talin er porf 4 ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarsdgulegra minja,
nattGruminjar, nattarufar eda grodur vegna sdgulegs, nattirulegs eda menningarlegs gildis vid gerd
skipulagsaetlunar, an pess ad um fridun sé ad reda samkvaemt 60rum 16gum, skal setja i viokom-
andi skipulagsaztlun dkvaedi um hverfisvernd.
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Gildandi skipulagsaztlanir skulu vera i innbyrdis samremi. Svadisskipulag er réttheerra en
ao0alskipulag og adalskipulag rétthaerra en deiliskipulag. Vid gerd nyrra skipulagsdetlana eda
breytinga 4 skipulagsaetlunum skulu sveitarstjornir taka mid af gildandi landsskipulagsstefnu.

Landgredslu- og skograktardetlanir skulu vera i samreemi vid gildandi skipulagsaztlanir.

3. KAFLI
Svaedisskipulag.
3.1. gr.
Markmid og efni sveedisskipulags.

3.1.1. gr.

Markmid.
Markmid svadisskipulags auk almennra markmida samkvemt reglugerd pessari eru:
a. a0 skapa vettvang 4 svaedisvisu til ad samraema hagsmuni hlutadeigandi sveitarfélaga,
b. ad tryggja skynsamlega og hagkveema préun 4 grunni sameiginlegra hagsmuna,
c. a0 utfera landsskipulagsstefnu 4 hlutadeigandi svaoi.

3.1.2. gr.
Efni.

Sveedisskipulag er skipulagsaetlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram sam-
eiginleg stefna peirra um byggdarpréun og pa petti landnotkunar sem porf er talin 4 ad samraema
vegna sameiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga. Stadbundnar dkvardanir um landnotkun
skulu eingdngu teknar i svaedisskipulagi ad pvi marki sem naudsyn pykir til ad tryggja sameiginlega
hagsmuni hlutadeigandi sveitarfélaga, til ad utfeera landsskipulagsstefnu 4 hlutadeigandi svaedi eda
vegna naudsynlegrar samreemingar landnotkunar i fleiri en einu sveitarfélagi.

Svaedisskipulag skal taka til svadis sem myndar heild i landfreedilegu, hagrenu og félagslegu
tilliti og getur pannig tekid til heilla landshluta eda annarra sterri heilda, p.m.t. hafs innan
sveitarfélagamarka. Stefnumdrkun svaedisskipulags skal taka til a.m.k. tolf ara timabils.

Sveedisskipulag skal sett fram i skipulagsgreinargerd. Par skal koma fram rokstudd stefna
sveitarfélaganna vardandi byggdarproun asamt umhverfismati svadisskipulagsins. A0 pvi marki sem
tilefni er til ad marka stefnu um stadbundnar dkvardanir i svadisskipulagi skal svaedisskipulag jafn-
framt sett fram 4 pemauppdrattum med greinargerd og/eda sérstokum skipulagsuppdraetti.

3.1.3. gr.
Abyrgd 4 gerd og afgreidslu svaedisskipulags.

A svadum par sem sveitarfélog telja porf 4 ad setja fram sameiginlega stefnu um byggdarpréun
eda einstaka petti landnotkunar geta hlutadeigandi sveitarfélog gert svadisskipulag. Skulu pa
hlutadeigandi sveitarfélog skipa svadisskipulagsnefnd, sbr. 2.6. gr. i reglugerd pessari.

Sveedisskipulag skal vera i gildi fyrir sveitarfélog hofudborgarsveedisins. Til hofudborgarsvaedis
teljast Hafnarfjardarkaupstadur, Gardabar, Kopavogsber, Reykjavikurborg, Seltjarnarnes-
kaupstadur, Mosfellsbar og Kjosarhreppur. Pessi sveitarfélog geta gert samkomulag vido énnur naer-
liggjandi sveitarfélog um adild peirra ad svedisskipulagi héfudborgarsveedisins.

Svaedisskipulagsnefnd annast vinnslu, kynningu og afgreidslu svaedisskipulags undir yfirstjorn
hlutadeigandi sveitarstjorna.

Svedisskipulag er had sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjorna, stadfestingu Skipulags-
stofnunar eda radherra i peim tilvikum pegar hann skal stadfesta sveedisskipulag.

3.2. gr.
Kynning og samrad vid gerd sveedisskipulags.
3.2.1. gr.
Samrad og samradsadilar.
Vio gerd skipulagsaeetlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tilldgum ibta, vid-
komandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geta um morkun stefnu. bad skal gert
med virkri samvinnu vid iblia og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. Séd skal til pess
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a0 upplysingar um skipulagsferlid og gégn sem varda skipulagsgerdina séu adgengileg 4 vinnslu-
timanum.

Vi0 gerd svaedisskipulags skal haft samrad vid pa adila sem fjalla um eda fara med pa mala-
flokka sem skipulagid ner til og kvedid er & um i 6drum 16gum. Skipulagsstofnun gefur ut lista yfir
aoila sem leitad skal umsagnar hja, eftir pvi sem vid getur att.

3.2.2. gr.
Lysing sveedisskipulagsverkefhnis.

begar vinna vid gerd svadisskipulagstillogu hefst skal svadisskipulagsnefnd taka saman lys-
ingu & skipulagsverkefninu par sem gerd skal grein fyrir hvada &herslur nefndin hafi vid gerd
svaedisskipulagsins, forsendum pess og fyrirliggjandi stefnu og hvernig samradi og kynningu verdi
hattad gagnvart ibuum og 6drum hagsmunaadilum.

Sameina skal gerd lysingar svaedisskipulagsverkefnis og gerd matslysingar vegna samrads vid
Skipulagsstofnun um umfang og aherslur i umhverfismati skipulagsverkefnisins, sbr. 2. mgr. 6. gr.
laga um umhverfismat aeetlana.

3.23. gr.
Efni lysingar.

Setja skal lysingu fram i greinargerd asamt yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid. I lysingu skal

gerd grein fyrir eftirfarandi pattum, eftir pvi sem vidfangsetni svaedisskipulagsins gefur tilefni til:

a. addraganda og tilgang skipulagsgeroar, helstu viofangsefni og til hvada malaflokka skipu-
lagid 4 a0 taka asamt fyrirliggjandi meginmarkmidum skipulagstillogunnar,

b. umbhverfi og adsteedum & skipulagssvedinu vid upphaf skipulagsgerdar,

c. helstu forsendum stefnumérkunar, svo sem byggdarproun, p.e. ad gera grein fyrir mann-
fjoldapréun undanfarinna ara og atvinnumalum og skyra per breytingar sem ordid hafa.
Setja fram framtidarhorfur um byggdarpréoun 4 svedinu i samhengi vid préoun & landinu i
heild,

d. ahrif landsskipulagsstefnu a skipulagssveedid og hvernig tekid verdur mid af henni viod
skipulagsgerdina,

e. tengsl svaedisskipulagstillogunnar vid adra aaetlanagerd 4 svaedinu og adliggjandi svaedum
svo sem hagranar aztlanir, daetlanir um landnotkun 4 landsvisu svo sem um samgongur og
orkuvinnslu og adra stefnumoétun sem tengist vidofangsefninu. Lysa skal ahrifum tengdra
azetlana 4 skipulagsgerdina,

f. frekari upplysingum sem radgert er ad afla og hvernig paer tengjast stefnumorkun deetlunar-
innar og umhverfismati hennar,

g. skipulagsferlinu, svo sem helstu verkafanga og timasetningu peirra og hvernig kynningum,
samradi og adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdi hattao,

h. hverjir fari med pa malaflokka sem skipulagsaztlunin tekur til og eru umsagnaradilar um
tilloguna dsamt hvener 1 vinnuferlinu haft verour samrad vio pa,

i. hvernig stadid verdi ad umhverfismati astlunarinnar, sbr. 3.4. gr. og 16g um umhverfismat
aactlana, pegar pad a vio.

3.2.4. gr.
Kynning lysingar.

begar sampykki sveedisskipulagsnefndar liggur fyrir skal leitad umsagnar Skipulagsstofnunar og
umsagnaradila um lysinguna og hun kynnt almenningi. Leitad skal sampykkis hlutadeigandi sveitar-
félaga.

Kynning fyrir almenningi skal vera med aberandi hatti, svo sem med birtingu auglysingar i
vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda 4 iblafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem efni
lysingar gefur tilefni til. Kynna skal lysingu svaedisskipulagsverkefnis 4 vefsiou sveitarfélaganna.

I kynningu 4 Iysingu skal upplyst hvert skila megi 4bendingum vid efni lysingarinnar og innan
hvada timafrests. Skipulagsstofnun skal senda svadisskipulagsnefnd dbendingar og athugasemdir
um lysinguna, ef hiin telur astaedu til, innan priggja vikna fra pvi henni barst lysingin. Svaedis-
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skipulagsnefnd skal hafa til hlidsjonar umsagnir og abendingar sem henni berast vid gerd tillogu ad
svaedisskipulagi, en ekki er skylt ad svara peim med formlegum heetti.

3.3. gr.
Gerd sveedisskipulags.
3.3.1. gr.
Viofangsefni og efnistok svaedisskipulags.

[ svaedisskipulagi skal setja fram rokstudda stefnu um pau malefni, sem sveitarfélogin telja
naudsynlegt ad samrema eda hafa sameiginlega stefnu um. Stefna skal byggja 4 markmidum reglu-
gerdar pessarar, landsskipulagsstefnu og hafa hlidsjon af 60rum stefnum og daztlunum stjornvalda
sem varda proun & skipulagssvaedinu. Pa skal gett samremis vid skipulagsaetlanir adliggjandi
svada.

I svaedisskipulagi skulu koma fram eftirfarandi atridi, eftir pvi sem vid getur att:

a. sameiginleg stefna sveitarfélaganna um malefni sem undir svaedisskipulagio falla,

b. hvernig svadisskipulagio samrymist markmidum skipulagslaga,

c. hvernig samraemis er gaett vid landsskipulagsstefnu,

d. hvernig svaedisskipulagio snertir aorar skipulagsaztlanir eda aztlanagerd sveitarfélaganna,

e. afangar og timasetningar vid framfylgd stefnunnar.

Feli svadisskipulagid i sér stefnu um landnotkun skal hun rokstudd med visun i préun
undanfarinna 4ra og liklega préun um landnotkun, eftir pvi sem vid 4. Gera skal grein fyrir
forsendum stefnu, samraemi vid onnur markmid svedisskipulagsins og hvernig stadio verdur ad
framfylgd pess i einstokum malaflokkum.

3.3.2. gr.
Viofangsefni svaedisskipulags hdfudborgarsvadisins.

I svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins skal avallt morkud stefna um byggdarpréun, verslunar-
midstddvar, samgongur og vegakerfi, veitur, Gtivistarsvaedi, natturuverndarsvadi, vatnsverndarsvaeoi
og annad sem sveitarfélogin telja astaedu til ad afmarka sameiginlega stefnu um eda samnyta, svo
sem sorpvinnslustddvar, sorpurdunarsvedi, efnistoku- og efnislosunarsvaedi, hafnir og samfélags-
pjonustu. Ad 60ru leyti gilda akveedi 3.3.1. gr.

3.4. gr.
Umhverfismat vio gerd sveedisskipulags.

f umhverfismati svaedisskipulags skulu eftirfarandi meginatridi koma fram:

a. lysing og samanburdur 4 kostum sem til greina koma um vidfangsefni svadisskipulagsins,
m.t.t. dhrifa & umhverfio, svo sem me0 tilliti til sérkenna einstakra svaeda og/eda verndar-
gildis. betta getur t.d. att vio um landnotkun, byggdarpréun, péttleika byggdar eda stefnu um
samgongur,

b. hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einstdk markmid hennar og framfylgd valdi sem
minnstum neikvaedum umhverfisahrifum. Vido métun tillogu skal tekio tillit til umhverfis-
sjonarmida og bess gatt ad einstok markmid hennar samremist meginmarkmidum
skipulagstilldgunnar og markmidum reglugerdar pessarar,

c. hvort setja purfi i svaedisskipulag skilyrdi fyrir skipulagsgerd og framkvaemdum 4 sidari
stigum, til a0 koma i veg fyrir neikveed ahrif & umhverfio.

A0 00ru leyti gilda 16g um umhverfismat detlana falli gerd svadisskipulags og breyting & pvi

undir akveedi peirra laga.

Ef 6vissa er um ahrif eda a0 mat 4 dhrifum kalli & frekari rannsoknir og nanari athugun 4 sidari
stigum skipulagsgerdar, svo sem vid gerd adalskipulags, deiliskipulags og/eda mat & umhverfis-
ahrifum framkvemda, skal gerd grein fyrir pvi i tillogu ad svedisskipulagi.

Geri sveadisskipulagstillaga rad fyrir framkvaemdum sem falla undir mat a umhverfisahrifum,
skal gerd grein fyrir peim.
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3.5. gr.
Framsetning sveedisskipulags.
3.5.1. gr.

Almennt.

Svedisskipulag skal sett fram i skipulagsgreinargerd og eftir atvikum & pemauppdrattum. Ef um
stadbundin akvadi er ad reda skal gerdur skipulagsuppdrattur af svedisskipulaginu. I heiti
skipulagsaatlunar skal koma fram nafn skipulagssvaedisins og upphafs- og lokaar skipulagstimabils.
Sklpulagsstofnun getur krafist pess ad skipulagsgdgn séu greinilega merkt med einkvaemu skipulags-
numeri sem stofnunin uthlutar. I skipulagstillogum skal koma fram hvenzr paer eru auglystar. A
auglysingartima parf ad koma skyrt fram i skipulagsgégnum ad um tillogu sé ad reda en ekki
endanlega skipulagsaetlun. Sampykkt og stadfesting svaedisskipulagsaetlunar neer til rokstuddrar
stefnumorkunar i greinargerd og, ef vid 4, til skipulagsuppdratta.

A svadum par sem marka 4 stefnu um sameiginleg mélefni til nanari utferslu i adalskipulagi
sveitarfélaga, svo sem um afangaskiptingu, afmoérkun framtidarbyggingarsveeda eda landnotkun sem
ekki pykir askilegt ad skilgreina nanar i sveedisskipulagi er heimilt ad audkenna slik svaedi med
tadknum og litum sem gerd er grein fyrir i skyringadalki & skipulagsuppdretti eda pemauppdretti
svadisskipulags.

3.5.2. gr.
Skipulagsgreinargerd.
Skipulagsgreinargerd svedisskipulags skal lysa rokstuddri stefnu sveitarfélaganna um pau
malefni sem sveitarféldgin telja a0 samrama purfi, asamt umhverfismati svaedisskipulagsins.
I skipulagsgreinargerd skal greina fra hlutverki skipulagsaztlunarinnar samkvaemt skipulags-
16gum, skipulagsferlinu, samradi, kynningum og 6dru sem purfa pykir.
Stefnan skal byggd 4 skyrum forsendum og skulu paer koma fram i skipulagsgreinargerd.

3.53. gr.
Skipulagsuppdraettir.
Skipulagsuppdrattur svedisskipulags skal syna stadbundin dkvadi ef um pau er ad raeda.
Um skipulagsuppdretti svaedisskipulags gilda ad 60ru leyti akvadi um skipulagsuppdreetti adal-
skipulags, eftir pvi sem vio 4.

3.6. gr.
Kynning og auglysing sveedisskipulagstillogu.
3.6.1. gr.
Kynning svadisskipulagstillogu a vinnslustigi.

Adur en tillaga ad svaedisskipulagi er tekin til formlegrar afgreidslu i svaedisskipulagsnefnd skal
tillagan, forsendur hennar og umhverfismat, ef vid 4, kynnt fyrir almenningi a4 almennum fundi eda a
annan fullnagjandi hatt. Opid hus, par sem tillagan liggur frammi par sem hagt er ad 4 svor vid
spurningum og koma 4 framfaeri dbendingum, telst fullnegjandi. Skal kynningin auglyst med aber-
andi hetti, svo sem med auglysingu i dagblodum sem dreift er 4 landsvisu og/eda i utvarpi eda
sjonvarpi.

Tillagan skal einnig kynnt sveitarstjornum adliggjandi sveitarfélaga og 60rum sveitarfélogum
sem hagsmuna eiga ad geta, svo sem vegna vatnsverndar eda samgongukerfis. Tillagan skal kynnt
utanrikisraduneytinu vegna varnar- og oryggissvada og skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar, pegar
pad & vid.

Hafi sveitarfélog og adrir, sem fengu tilldguna til umsagnar, ekki gert athugasemd innan heefi-
legs timafrests sem sveedisskipulagsnefnd hefur gefid peim, getur nefndin sampykkt tilloguna til
auglysingar.

A0 lokinni kynningu skal endanleg sveadisskipulagstillaga 16gd fyrir hlutadeigandi sveitar-
stjornir til sampykktar.
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3.6.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.

A0 fengnu sampykki hlutadeigandi sveitarstjérna skal svadisskipulagsnefnd senda Skipulags-
stofnun tilldguna til athugunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan fjogurra vikna
fra pvi ad tillagan barst henni skal hun auglyst 6breytt. Telji Skipulagsstofnun ad tillagan fullnaegi
ekki settum krofum um svadisskipulag skal hin leita samkomulags vid svaedisskipulagsnefnd um
breytingar. Naist ekki samkomulag er svaedisskipulagsnefnd engu ad sidur heimilt ad auglysa tillog-
una en athugasemdir Skipulagsstofnunar skulu pa jafnframt auglystar og liggja frammi med tillog-
unni.

3.6.3. gr.
Auglysing svedisskipulagstillgu.

Svedisskipulagsnefnd skal auglysa tillogu ad svaedisskipulagi med dberandi heatti og 1 Logbirt-
ingabladi. Tillagan skal liggja frammi hja hlutadeigandi sveitarfélogum og Skipulagsstofnun og auk
pess vera adgengileg 4 heimasidum hlutadeigandi sveitarfélaga. [ auglysingu skal koma fram hvenzr
svaedisskipulagsnefnd sampykkti ad auglysa tilldguna, til hvada svaedis hin tekur og helstu efnis-
atridi hennar. Ef umhverfisskyrsla fylgir tillogunni parf pad ad koma fram i auglysingu. I auglysingu
skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sa timi ekki vera skemmri en athuga-
semdafrestur. I auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad gata gefinn
kostur 4 ad gera athugasemdir vid tilldguna innan akvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex
vikur fra birtingu auglysingar. Tekio skal fram i auglysingu hvert skila skuli athugasemdum og ad
peer skuli vera skriflegar.

3.7. gr.
Afgreidsla sveedisskipulagstillogu.
3.7.1. gr.
Sampykkt svaedisskipulags.

begar frestur til athugasemda er 1idinn skal svadisskipulagsnefnd fjalla um tilldguna 4 nyjan
leik. I peirri umfjollun skal nefndin taka afstédu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera
skuli breytingar 4 tilldgunni.

Sveadisskipulagsnefnd getur ad teknu tilliti til umhverfismats og athugasemda, akvedid ad sam-
pykkja tillogu ad svadisskipulagi ad hluta eda ad 6llu leyti midad vid auglysta tillogu. Akvedi
svaedisskipulagsnefnd ad fengnum athugasemdum ad breyta tillogu a0 svedisskipulagi i grundvallar-
atridum skal hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik skv. 3.6. gr.

Sveedisskipulagsnefnd skal innan tolf vikna senda hlutadeigandi sveitarstjornum tillégu sina ad
svaedisskipulagi 4samt athugasemdum og umségn sinni um paer. I umsogn svadisskipulagsnefndar
skal koma fram rokstudningur fyrir endanlegri afgreioslu svaedisskipulagstillogunnar ad teknu tilliti
til athugasemda, umsagna umsagnaradila og nidurstodu umhverfismats. Sveitarstjornir skulu innan
sex vikna senda svadisskipulagsnefndinni afgreidslur sinar.

begar sveedisskipulagio hefur verido sampykkt ad 6llu leyti eda ad hluta sendir svadisskipulags-
nefnd tillogu sina ad svedisskipulagi til Skipulagsstofnunar dsamt athugasemdum og umsdgnum
svaedisskipulagsnefndar og afgreidslu hlutadeigandi sveitarstjérna um per. Jafnframt skal svedis-
skipulagsnefnd auglysa nidurstodu sina og senda peim adilum sem gerdu athugasemdir umsdgn sina
um peer. I auglysingu skal koma fram hvort svaedisskipulagsnefnd hafi sampykkt skipulagstilloguna
med eda &n breytinga og hvar hegt sé ad nalgast athugasemdir sem gerdar hafa verid vio tilloguna,
ef vid 4, og umsagnir nefndarinnar um peer.

3.7.2. gr.
Stadfesting svedisskipulags.

Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna fra pvi ad tillaga ad svedisskipulagi barst henni
stadfesta svacOisskipulagstilldguna og auglysa hana i B-deild Stjornartidinda. Svadisskipulag tekur
gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar og verid
birt i B-deild Stjérnartidinda.
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bau sveitarfélog sem adild eiga ad svadisskipulagi eru bundin af stefnu pess vid gerd adal-
skipulags.

3.7.3. gr.
Stadfestingu svaedisskipulags visad til radherra.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri svaedisskipulagi stadfestingar skal hiin senda tillogu um
pad til rddherra innan fjogurra vikna fra pvi ad henni barst tillaga ad svadisskipulagi. Skal tillagan
rokstudd med greinargerd par sem fram skal koma hvort form- eda efnisgallar séu a afgreioslu
svaedisskipulagsnefndar eda 4 gerd skipulagsins. Adur en radherra tekur akvordun skal hann leita
umsagnar svedisskipulagsnefndar.

Réadherra synjar eda stadfestir svaedisskipulag. Stadfest svaedisskipulag skal auglyst i B-deild
Stjornartidinda. Slikt sveedisskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjornum,
hlotid stadfestingu radherra og verid birt 1 B-deild Stjérnartidinda.

3.8. gr.
Breyting d sveedisskipulagi.
3.8.1. gr.
Breyting 4 sveedisskipulagi og framsetning breytinga.

Nu telur sveaedisskipulagsnefnd ad gera purfi breytingu 4 gildandi svedisskipulagi og fer pa
malsmeodferod skv. 3.1.3. gr. til 3.7.3. gr. 1 reglugerd pessari.

[ gdgnum vegna breytinga 4 svaedisskipulagi parf ad vera skyrt til hvada vidfangsefna og mala-
flokka breyting tekur.

A 60ru leyti gilda dkvadi um framsetningu svaedisskipulags.

3.9. gr.
Endurskodun sveedisskipulags.
3.9.1. gr.
Endurskodun svadisskipulags.

A0 loknum sveitarstjornarkosningum skal svadisskipulagsnefnd koma saman og meta hvort
asteda sé til ad endurskoda svedisskipulagid. Skal su akvordun m.a. taka mid af pvi hvort lands-
skipulagsstefna kalli & endurskodun svadisskipulagsins.

Ennfremur skal svadisskipulagsnefnd taka tillit til pess hvort forsendur, p.m.t. efnahagsleg og
samfélagsleg proun hafi breyst og hvort framfylgd svedisskipulagsins hafi gengid eftir eins og ad
var stefnt.

Um malsmedferd a endurskodun svadisskipulags fer sem um gerd nys svadisskipulags veeri ad
reda. Ef nidurstada svadisskipulagsnefndar er ad svaedisskipulagid parfnist ekki endurskodunar
heldur stefna pess gildi sinu. Tilkynna skal Skipulagsstofnun um pa nidurstoou.

4. KAFLI
Adalskipulag.
4.1. gr.
Markmiod og efni adalskipulags.
4.1.1. gr.
Markmid.
Markmid me0 gerd adalskipulags, auk almennra markmida skv. reglugerd pessari eru:
a. ad vera vettvangur stefnumotunar sveitarstjornar i samradi vio ibua um mikilveeg vidfangs-
efni sem snerta proun sveitarfélagsins,
b. ad syna med skyrum hetti hver stefna sveitarfélags er og studla pannig ad markvissri proun
par sem tekid er tillit til heildarhagsmuna,
c. a0 midla malum milli 6likra hagsmuna peirra sem blia og munu bua i sveitarfélaginu,
d. ad studla a0 oryggi almennings og lifsgaedum.
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4.1.2. gr.
Efni.

Adalskipulag er skipulagsaetlun fyrir viodkomandi sveitarfélag og skal taka til alls lands innan
marka sveitarfélagsins. Adalskipulag skal einnig na til vatns og hafs innan marka sveitarfélagsins. I
aoalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um proéun sveitarfélagsins vardandi landnotkun,
byggdarproun, byggdamynstur, samgdéngu- og pjonustukerfi og umhverfismal. bar er einnig gerd
grein fyrir takmoérkunum 4 landnotkun, svo sem vegna nattiruvar og verndar.

[ adalskipulagi er lagdur grundvollur fyrir gerd deiliskipulags um landnotkun, takmarkanir &
landnotkun, samgdngu- og pjonustukerfi og byggdamynstur, p.m.t. péttleika byggdar. I adalskipulagi
eda breytingu 4 pvi er heimilt ad setja fram ndnari stefnu, svo sem um nybyggingarsvedi eda
endurbyggingarsveedi i eldri byggd eda um einstok viofangsefni.

Vid gerd adalskipulags skal byggt 4 markmidum reglugerdar pessarar, landsskipulagsstefnu,
svaedisskipulagi, liggi pad fyrir, og detlunum um proéun og parfir sveitarfélagsins. P4 skal jafnframt
gaett ad samraemi vio skipulagsaetlanir adliggjandi sveitarfélaga.

[ adalskipulagi skal marka stefnu til a.m.k. t6If ara en jafnframt skal gera grein fyrir samhengi
skipulagsaztlunarinnar og einstakra patta hennar vid langtimapréun sveitarfélagsins. T adalskipulagi
er heimilt ad kveda & um préun byggdar 4 nyjum eda eldri svedum i rammahluta adalskipulags.

Stefna um landnotkun skal rokstudd med visun i sett markmid sveitarstjornar, byggdaproun
undanfarinna 4ra og liklega framvindu sem gera parf grein fyrir 1 skipulaginu. Gera skal grein fyrir
forsendum stefnu og hvernig stadid verdur ad framfylgd hennar i einstokum malaflokkum.

4.1.3. gr.
Abyrgd 4 gerd og afgreidslu adalskipulags.

Sveitarfélog skulu 4 hverjum tima hafa i gildi adalskipulag.

Sveitarstjorn ber abyrgd 4 ad fyrir hendi sé adalskipulag fyrir sveitarfélagid. Skipulagsnefnd
sveitarfélags annast i umbodi sveitarstjornar vinnslu, kynningu og afgreidslu adalskipulags. Sveitar-
stjorn sampykkir adalskipulag og sendir pad Skipulagsstofnun til stadfestingar.

Adalskipulag er had sampykki sveitarstjornar og stadfestingu Skipulagsstofnunar og radherra i
peim tilvikum sem hann skal stadfesta adalskipulag.

4.2. gr.
Kynning og samrad vid gerd adalskipulags.
4.2.1. gr.
Samrdd og samrddsadilar vid gerd adalskipulagstillogu.

Vio gerd adalskipulagsaztlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmioum og tillogum ibua, vid-
komandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geta um morkun stefnu. bad skal gert
med virkri samvinnu vid ibua og adra hagsmunaadila fra upphafi skipulagsferilsins. Upplysingar um
skipulagsferlid og gdogn sem varda skipulagsgerdina skulu vera adgengileg 4 vinnslutimanum.

Vid gerd adalskipulags skal haft samrad vid pa adila sem fjalla um eda fara med pa malaflokka
sem skipulagio ner til og kveodid er 4 um i 6drum I6gum.

4.2.2. gr.
Lysing adalskipulagsverkefnis.

begar vinna vid gerd adalskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina
og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynn-
ingu og samrad vio skipulagsgerdina gagnvart ibium sveitarfélagsins og 60rum hagsmunaadilum.
Leita skal umsagnar um hana hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi.

Sameina skal gerd lysingar adalskipulagsverkefnis og gerd matslysingar vegna samrads vid
Skipulagsstofnun um umfang og aherslur i umhverfismati skipulagsverkefnisins, sbr. 2. mgr. 6. gr.
laga um umhverfismat 4eetlana.
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4.2.3. gr.
Efni lysingar.

Setja skal lysingu fram i greinargerd asamt yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid. I lysingu skal

gerd grein fyrir eftirfarandi pattum 1 pvi umfangi sem tilldgugerdin gefur tilefni til:

a. addraganda og tilgangi skipulagsgerdar, aherslum sveitarstjornar vio gerd skipulagsins,
helstu vidfangsefnum og meginmarkmidum skipulagstillogunnar,

b. umhverfi og adsteedum & skipulagssvaedinu vid upphaf skipulagsgerdar, p.m.t. meginpaettir i
busetu og starfsemi, auk helstu takmarkandi patta svo sem peirra sem tengjast nattiruva,
verndun og varid,

c. helstu forsendum stefnumdrkunar, svo sem byggdarproun, p.e. ad gera grein fyrir mann-
fjoldapréun undanfarinna ara og atvinnumalum og skyra per breytingar sem ordid hafa.
Setja fram framtidarhorfur um byggdarpréun 4 svedinu i samhengi vid préun 4 landinu 6llu,

d. ahrifum landsskipulagsstefnu 4 métun og forsendur skipulagsins,

e. tengslum aoalskipulagstillogunnar vio adra datlanagerd 4 svedinu og adliggjandi svaedum
svo sem sveadisskipulag ef pad liggur fyrir, landsskipulagsstefnu, daetlanir um landnotkun &
landsvisu, svo sem um samgoéngur, orkuvinnslu og landbunad, skipulagsaatlanir adliggjandi
sveitarfé¢laga, verndar- og orkunytingaraztlun samkvemt l6gum um verndar- og orku-
nytingaraatlun nr. 48/2011, verndaraztlanir fridlystra svaeda og adra stefnumoétun sem
tengist vidfangsefninu. Lysa parf dhrifum pessara aztlana 4 skipulagsgerdina,

f. frekari upplysingum sem radgert er ad afla og hvernig peer tengjast stefnumérkun deetlunar-
innar og umhverfismati hennar,

g. skipulagsferlinu, svo sem helstu verkdfongum og timasetningu peirra og hvernig kynn-
ingum, samradi og a0komu almennings og annarra hagsmunaadila verdi hattad,

h. hverjir fari med pa malaflokka sem &stlunin taki til og eru umsagnaradilar og hvener i
vinnuferlinu verdi haft samrad vid pa,

i. hvernig stadid verdi ad umhverfismati detlunarinnar, sbr. 4.4. gr. og 16g um umhverfismat
aaetlana nr. 105/2006, pegar pad 4 vio.

4.2.4. gr.
Kynning Iysingar.

A0 lokinni umfjdllun sveitarstjornar um lysinguna skal hun kynnt almenningi og send til
umsagnar videigandi umsagnaradila og Skipulagsstofnunar.

Kynning fyrir almenningi skal vera med aberandi hatti, svo sem med birtingu auglysingar um
hana i vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda & ibuafundi sem hefur verio auglystur eftir pvi sem efni
lysingar gefur tilefni til. Lysingin skal vera adgengileg a vef sveitarfélagsins.

[ kynningu skal koma fram hvert skila megi 4bendingum vid efni lysingarinnar og innan hvada
timafrests. Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn abendingar og athugasemdir um lysinguna, ef
hun telur astadu til, innan priggja vikna fra pvi henni barst lysingin. Skipulagsnefnd skal hafa hlid-
sjon af umsognum og abendingum sem henni berast vid vinnslu tilldgu ad adalskipulagi en ekki er
skylt ad svara peim med formlegum heetti.

43. gr.
Gerd adalskipulags.
4.3.1. gr.
Viofangsefni og efnistok adalskipulags.
Meginvidfangsefni adalskipulags er stefnumdrkun sveitarstjornar um landnotkun og byggoar-
préun.
I skipulagsgdgnum skal gera grein fyrir og marka stefnu um nedangreind malefni og setja pau
fram med akvordunum um landnotkun, eftir pvi sem vid a:
a. Athafna- og idonadarstarfsemi.
broun uppbyggingar athafna- og idnadarstarfsemi og meginahrifapeetti. Helstu einkenni ein-
stakra athafna- og i0nadarsvaeda. Virkjanir, edli orkuvinnslu, umfang og sterd virkjana og
helstu atridi sem varda mannvirkjagerd. Stefna um hvar og hvernig porf um atvinnuhtsnaedi
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verdi meett. Yfirbragd sveda og adrar skipulagsforsendur sem porf er & fyrir gerd deili-
skipulags.

Blondun byggoar.

Blondun ibuda vid adra landnotkun, t.d. par sem blanda & ibidum og verslunar-, menningar-
og pjonustustarfsemi i péttbyli. Helstu einkenni sveeda og hvada reglur eda skilyrdi gilda um
leyfilega starfsemi og landnotkun. Geeta skal sérstaklega ad biisetuhagsmunum ibtia svo sem
me0 pvi ad blanda ekki ibudum vid starfsemi sem &tla ma ad valdi ndgronnum 6paegindum,
t.d. vegna lyktar, havada eda Oprifnadar. Stadsetning nyrra ibuda eda starfsemi hamli ekki
starfsemi sem fyrir er 4 svedinu. Stefna um hvar eda vid hvada adstedur heimilt er ad
blanda byggo, yfirbragd byggdar og adrar skipulagsforsendur fyrir gerd deiliskipulags.
Efnistaka, efnislosun og urdun urgangs.

Nuverandi efnistaka og efnislosun, p.e. losun hreinna og dmengadra jardefna og jafnframt
hvernig fyrirkomulagi 4 urdun Grgangs er hattad. Helstu einkenni sveedanna og vinnslu sem
par fer fram. Stefna um efnistoku, efnislosun og urdun urgangs, p.e. flatarmal og efnis-
rammal allra efnistoku-, efnislosunar- og sorpurdunarstada og eftir pvi sem porf er 4, tegund
efnis, timalengd vinnslu, tengd mannvirkjagerd, notkun svaeda ad vinnslu lokinni og annad
sem porf er & fyrir gerd deiliskipulags.

Ibtiar og ibidir.

[btiapréun og ibliasamsetning og megindhrifapeettir 4 aztlada ibuaproun. Helstu einkenni
ibudarbyggoda og adrar skipulagsforsendur sem porf er & fyrir gerd deiliskipulags, eftir pvi
sem porf pykir, svo sem yfirbragd byggdar og verndargildi. Stefna um hvar og hvernig
aztladri porf fyrir ibadarhisnadi verdur meett.

Landbunadur.

broun landbuinadar og meginahrifapattir. Helstu einkenni landbuinadarsveeda, p.e. burekstrar
sem par er stundadur, p.m.t. ferdapjonusta og 6nnur atvinnustarfsemi sem tengist burekstr-
inum. Helstu atridi sem varda mannvirkjagerd. Gera skal sérstaklega grein fyrir rektudum
svaedum innan landbunadarsvada. Stefna um hvar og hvernig pérfum landbunadarstarfsemi
verdur mett. Stefna um hvada atvinnustarfsemi énnur en hefdbundinn landbinadur er
heimil 4 bijordum og viomid um adstaedur og umfang.

Landsskipulagsstefna.

Samreemi stefnu adalskipulags vid landsskipulagsstefnu.

Opin sveedi, utivist og iprottir.

Stefna um utivistarsvaedi og adstoou til iprottaidkana, fyrirkomulag og tengsl opinna svaeda
sem &tlud eru til Utivistar og ipréttaidkunar. Helstu atridi sem varda adstodu og mannvirkja-
gerd 1 tengslum vid notkun svedanna, og adrar skipulagsforsendur sem porf er 4 fyrir gerd
deiliskipulags.

Samgongur, vegir og stigar.

Proun samgongumala og meginahrifapettir. Ahrif samgangna 4 naleega byggd og hvernig
bregodast a vio ahrifum samgangna, t.d. vegna havada, loftmengunar og umferdarpunga.
Stefna um samgéngumal svo sem um megingatnakerfid, ny samgoéngumannvirki og rao-
stafanir sem gerdar eru til ad greida gotu almenningssamgangna og vistvenna samgongu-
mata.

Sjalfbeer proun.

Hvernig stefna adalskipulags styOur vid markmid skipulagslaga og sjénarmid um sjalfbaera
préun i sveitarfélaginu, sérstaklega hvad vardar busetumynstur, samgoéngur og audlinda-
nytingu.

Skogreekt, landgreedsla og endurheimt votlends.

bréun skograektar og landgredslu og hvernig stadid hefur verid ad endurheimt votlendis.
Umfang og einkenni raektarsvaeda og tengd mannvirkjagerd. Gera skal sérstaklega grein
fyrir skégrekt og landgraedslu innan landbunadarsveda. Stefna um hvar eda vid hvada
aostaeour skogrekt og landgraeodsla er heimil. Stefna um endurheimt votlendis og umfjéllun
ef fyrirhugao er ad skerda votlendi vegna framkvamda.
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Stakar framkvemdir.

Hvernig farid skuli med stakar skipulagsskyldar framkvamdir sem ekki er talin porf 4 ad
afmarka sérstaka landnotkun fyrir, enda s€¢ um ad reda framkvemdir sem ekki eru taldar
liklegar til ad valda verulegum &hrifum 4 umhverfid. Hér er att vid smavirkjanir, litlar
spennistodvar, minni hattar mannvirki, stok fjarskiptamdstur, stakar vindmyllur o.p.h. betta
getur einnig att vio um stok fristundahus, stok ibudarhus og adra mannvirkjagerd a landbin-
adarsvaedum an tengsla vid burekstur. Stefna um hvar eda vid hvada adstaedur framangreind
mannvirkjagerd er heimil eda 6heimil og adrar skipulagsforsendur fyrir gerd deiliskipulags
eda veitingu leyfa til framkveemda.

Varudarsveedi og natturuva.

Nattaruva og onnur heetta fyrir heilsu og o6ryggi almennings svo sem vegna mengandi
atvinnustarfsemi. Helstu einkenni nattGruvar, p.m.t. ofanfl6d, {160 fra sjo, am og votnum,
jaroskjalftar og eldvirkni. E0li heettu eda mengunar sem starfsemi getur valdid, svo sem fra
alverum, vindrafstddvum og oliubirgdastodvum. Taka skal fullt tillit til hettumats vio alla
skipulagsgerd, t.d. vegna ofanfl6oa. Takmarkanir og reglur sem gilda um landnotkun og
mannvirkjagerd. Svadi sem eru i hettu vegna haekkandi sjavarstoou.

Veitur og fjarskipti.

begar byggd og fyrirhugud stofnkerfi vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu, fjarskipta og fraveitu og
helgunarsvadi peirra, ofan jardar og nedan. Med stofnkerfi i reglugerd pessari er att vid
flutningskerfi fra upptokum ao dreifikerfi.

Verndar- og orkunytingardacetlun.

Hvernig skipulagid hefur verid samremt gildandi verndar- og orkunytingarazetlun, sbr. 16g
um verndar- og orkunytingaraztlun. Svaedi sem sveitarstjorn hefur sampykkt ad fresta
akvoroun um landnotkun samkvamt verndar- og orkunytingaraaetlun. Hér er att vio sveedi
sem tilkynnt hafa verid til Skipulagsstofnunar innan éars fra sampykkt verndar- og orku-
nytingarazetlunar. Um svadi par sem akvordun er frestad fer eins og um svadi 1 bioflokki.
Sveedi i verndarflokki skal skilgreina sem onnur nattaruvernd og svadi i bidflokki sem
varudarsvadi par til fyrir liggur akvoroun um virkjunarkosti i bidflokki i verndar- og
orkunytingarastlun. Setja skal stefnu um orkunytingu 4 svedum i orkunytingarflokki og
skilgreina sem idnadarsva0i.

Vernd vatns, ndatturu- og menningarminja.

Vernd nattiru- og menningarminja, p.m.t. fridlystar nittiruminjar, fridadar og fridlystar
menningarminjar, hverfisvernd, vatnsvernd og 6nnur vernd, sbr. takmarkanir & landnotkun i
6.3. gr. Vatnsbol, verndarsvadi peirra og adrar varnir gegn mengun vatns, sbr. einnig vatna-
aztlun. Astzda verndar og reglur um umgengni, mannvirkjagerd og landnotkun 4 einstokum
verndarsvedum. Stefna um hverfisvernd og skipulagsforsendur fyrir gerd deiliskipulags.
Sveaedi sem njota verndar i samraemi vid vatnaaatlun eda akveadi reglugerda er varda vatns-
vernd og mengun vatns. Skraning fornleifa, hiisa og mannvirkja skal fara fram adur en
gengio er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi, sbr. 16g um menningarminjar.

Verslun og énnur pjonusta.

broun midbajarstarfsemi, nerpjonustu og annarrar verslunar- og pjonustustarfsemi, p.m.t.
skoéla, menningarstarfsemi og ferdamannapjonustu og meginahrifapaetti & midbaejar-
starfsemi. Helstu einkenni einstakra pjonustukjarna, dreifingu peirra og samspil. Stefna um
hvar og hvernig porfum fyrir verslun og adra pjonustu verdur meett. Yfirbragd byggdar og
aorar skipulagsforsendur sem porf er a fyrir gerd deiliskipulags.

béttbyli.

broun péttbylis, helstu einkenni einstakra péttbylisstada, samspili peirra og hlutverkaskipt-
ingu. Astadur pess ad stadir sem eru undir skilgreindum stzerdarvidmidum eru skilgreindir
sem péttbyli, samkvemt akvordun sveitarstjornar. Stefna um proéun péttbylis og busetu-
mynstur.

A0 auki getur sveitarstjorn sett fram stefnu 1 adalskipulagi um 6nnur malefni sem varda préun
sveitarfélagsins.
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4.4. gr.
Umhverfismat vio gerd adalskipulags.
4.4.1. gr.
Umbverfismat.

f umhverfismati adalskipulags skulu eftirfarandi meginatridi koma fram:

a. lysing og samanburdur 4 kostum sem til greina koma um préun byggdar, stadsetningu og
utferslu hennar og einstakra framkvemda, m.t.t. dhrifa & umhverfid, svo sem med tilliti til
sérkenna einstakra svada og/eda verndargildis. betta getur t.d. att vio um tegund land-
notkunar, péttleika byggdar eda stefnu um samgongur,

b. hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einstdk markmid hennar og framfylgd valdi sem
minnstum neikvaedum umhverfisahrifum. Vido métun tillogu skal tekio tillit til umhverfis-
sjonarmida og bess geatt ad einstok markmid hennar samremist meginmarkmidum
skipulagstilldgunnar og markmidum reglugerdar pessarar,

c. hvort setja purfi i adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkvaemdum 4 sidari
stigum, til a0 koma i veg fyrir neikveed ahrif & umhverfio.

Ad 60ru leyti gilda 16g um umhverfismat datlana falli gerd adalskipulags og breyting & pvi

undir akveedi peirra laga.

Ef ovissa er um ahrif & umhverfid, eda mat 4 ahrifum kallar & frekari rannsoknir og nanari
athugun 4 sidari stigum, svo sem vid gerd deiliskipulags og/eda mat & umhverfisdhrifum fram-
kvaemda, skal gerd grein fyrir pvi 1 adalskipulagstillogunni.

Geri adalskipulagstillaga rad fyrir framkveemdum sem falla undir 16g nr. 106/2000 um mat a
umhverfisahrifum, skal gerd grein fyrir peim 1 skipulagstillogunni.

4.5. gr.
Framsetning adalskipulags.
4.5.1. gr.
Almennt.

Adalskipulag skal sett fram i skipulagsgreinargerd og 4 skipulagsuppdraetti og eftir atvikum a
pemauppdrattum. I heiti skipulagsdztlunar skal koma fram nafn sveitarfélagsins og til hvada
skipulagstimabils aetlunin tekur. Skipulagsstofnun getur krafist pess ad skipulagsgdgn séu greini-
lega merkt med einkveemu skipulagsniimeri sem stofnunin uthlutar. I skipulagstillogum skal koma
fram hvenar par eru auglystar. A auglysingartima parf ad koma skyrt fram i skipulagsgdgnum ad
um tillogu sé ad rada. I skipulagsgdgnum skal audkenna og gera grein fyrir pegar byggdum og
fyrithugudum landnotkunarreitum, innan sem utan péttbylis, sterd peirra, péttleika, umfangi starf-
semi, helstu mannvirkjum og einkennum landnotkunar. Jafnframt parf ad gera grein fyrir tengslum
landnotkunarreita vid veitur og samgoéngur, samspili landnotkunarreita, svo sem samspili verslunar-
og pjonustusveda og tengslum ibudarbyggdar vid naerpjonustu, utivist og atvinnusvaedi. Gera parf
grein fyrir hugsanlegum ahrifum landnotkunar & landnotkun adliggjandi svada svo sem vegna
lyktar, havada, oprifnadar, mengunar eda hattu fyrir heilsu og 6ryggi almennings. Ahersla skal 16gd
4 ad afangaskipta og afangarada uppbyggingarsvaoum.

Sampykkt og stadfesting skipulagsaaetlunar neer til rokstuddrar stefnumorkunar i greinargerd og
til skipulagsuppdratta. Lysing adsteedna og forsendna i skipulagsgreinargerd telst ekki hluti sam-
pykktrar og stadfestrar stefnu. Fyrirmeeli, skilyrdi og abendingar i umsdgnum og fylgiskjolum parf
a0 taka upp i skilmalum eigi pau ad vera bindandi fyrir framkveemd skipulagsins.

4.5.2. gr.
Skipulagsgreinargerd.

Skipulagsgreinargerd skal lysa rokstuddri stefnu sveitarstjornar um landnotkun, byggdarproun,
byggdamynstur, samgongu- og pjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu 4samt umhverfismati
aoalskipulagsins ef vio 4.

I skipulagsgreinargerd skal greina fra hlutverki skipulagsaztlunarinnar, skipulagsferlinu, sam-
radi, kynningum og 6dru sem purfa pykir.

Stefnan skal byggd 4 skyrum forsendum og skulu paer koma fram i skipulagsgreinargerd.
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4.53. gr.
Skipulagsuppdrettir.

A skipulagsuppdrztti skal audkenna og syna stadbundnar akvardanir um landnotkun, vernd og
aorar takmarkanir 4 landnotkun og samgoéngu- og pjonustukerfi.

Sveedi i natturuminjaskra og i natturuverndaraeetlun, sem ekki hefur verid tekin 4kvordun um ad
fridlysa eda setja hverfisvernd um, skal gera grein fyrir 4 pemauppdraetti.

Heettumatslinur vegna ofanfl6da skulu syndar & uppdreetti, sbr. reglugerd um hettumat vegna
ofanfloda og flokkun og nytingu haettusvada, med sidari breytingum. Ef varnarvirki eru ekki risin,
en fyrir liggur stadfest haettumat, skal syna bedi haettusvaedi med og an varna.

Afmarka skal svedi sem varudarsvaoi par sem takmarkanir gilda vegna hattu fyrir heilsu og
Oryggi manna. Sama a vid um sva0i par sem gilda akveedi um bidflokk skv. [6gum um verndar- og
orkunytingaraeetlun.

A adalskipulagsuppdrattum skal syna heildarmynd af landnotkun sveitarfélagsins og velja til
pess malikvarda sem synir sveitarfélagio allt en um leid med naegilegri nakveemni. Uppdraettir skulu
a0 jafnadi vera i meelikvarda 1:20.000 til 1:50.000.

Heimilt er ad syna mjog stor landsvaedi med einsleitri landnotkun i meelikvarda, allt ad
1:100.000. bar sem tilgreina parf landnotkun med nakvemari heatti, t.d. i péttbyli, skal maelikvardi
vera 1:5.000 til 1:20.000.

béttbylisuppdrattur skal na yfir alla byggd 4 vidkomandi péttbylisstad asamt pvi svadi
umhverfis sem naudsynlegt pykir til ad gera grein fyrir tengslum niverandi og fyrirhugadrar land-
notkunar innan og utan péttbylismarkanna. Mork péttbylis skulu synd & péttbylisuppdraettinum med
raudri brotalinu, sbr. 7.4.3. gr.

A sveitarfélagsuppdrztti skal afmarka pad svadi sem skipulagsmérk péttbylisuppdrattar neer til
med svartri brotalinu, sbr. 7.4.3. gr. Skyrt parf ad vera 4 hvorum uppdrattinum stadbundin akvoroun
um landnotkun er fram sett. A9 6dru leyti skulu skipulagsuppdreettir adalskipulags vera i samraemi
vid akveedi 7. kafla.

4.6. gr.
Kynning og auglysing adalskipulagstillogu.
4.6.1. gr.
Kynning adalskipulagstillogu & vinnslustigi.

Adur en tillaga ad adalskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, forsendur
hennar og umhverfismat, pegar vio 4, kynnt ibium sveitarfélagsins og 60rum hagsmunaadilum a
almennum fundi eda 4 annan fullnaegjandi hatt. Opid hus, par sem tillagan liggur frammi og hagt er
ad f4 svor vid spurningum og koma 4 framferi dbendingum, getur talist fullnegjandi. Skal kynningin
auglyst med aberandi hetti, svo sem med auglysingu i svaedisbundnum fréttamidli og/eda med
dreifibréfi. Ef tillagan vardar hagsmunaadila utan sveitarfélagsins parf ad birta auglysingu um kynn-
inguna 1 bladi sem dreift er 4 landsvisu og/eda i Gtvarpi, sjénvarpi eda 4 annan fullnaegjandi hatt.

Einnig skal tillagan kynnt sveitarstjornum aoliggjandi sveitarfélaga og svadisskipulagsnefnd a
svaedum par sem starfandi er slik nefnd. Tillagan skal jafnframt kynnt 60rum sveitarfélogum sem
kunna ad eiga hagsmuna ad geta vegna skipulagsins. Tillagan skal kynnt utanrikisrdduneytinu vegna
varnar- og Oryggissvaeda og skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar, pegar pad a vio. Sveitarstjorn skal
gefa framangreindum adilum hefilegan timafrest til a0 gera athugasemdir. Hafi athugasemdir ekki
borist innan pess timafrests parf sveitarstjorn ekki ad bida med ad sampykkja tilldguna til auglys-
ingar.

A0 lokinni kynningu skal adalskipulagstillagan 16gd fyrir sveitarstjorn til afgreioslu.

4.6.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.
Sveitarstjorn skal ad lokinni umfjéllun sinni senda Skipulagsstofnun tilldguna til athugunar.
Umbverfisskyrsla skal fylgja tillogunni, ef vid 4. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir
innan fjogurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni skal tillagan auglyst dbreytt, sbr. 4.6.3. gr. Telji
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Skipulagsstofnun ao tillagan fullnaegi ekki settum krofum um adalskipulag skal hun leita samkomu-
lags vid sveitarstjorn um breytingar. Athugasemdir Skipulagsstofnunar skulu teknar til umfjéllunar i
sveitarstjorn. Pad 4 p6 ekki vid um lagferingar 4 gognum sem ekki fela 1 sér efnislegar breytingar.
Naist ekki samkomulag er sveitarstjorn engu ad sidur heimilt ad auglysa tilldguna en athugasemdir
Skipulagsstofnunar skulu pa jafnframt auglystar og liggja frammi med tillogunni.

4.6.3. gr.
Auglysing adalskipulagstillogu.

Sveitarstjorn skal auglysa tillogu ad adalskipulagi med aberandi heetti, svo sem i dagbladi sem
gefid er Gt 4 landsvisu. Auglysa skal tilloguna innan sveitarfélagsins i svadisbundnum fréttamidlum
sem par eru helstir. Tillagan skal einnig auglyst i Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi hja
Skipulagsstofnun og 4 skrifstofu hlutadeigandi sveitarfélags eda 4 6drum opinberum stad og vera
auk pess adgengileg a netinu.

[ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sa timi ekki vera
skemmri en athugasemdafrestur. I auglysingu skal koma fram hvenar sveitarstjorn sampykkti ad
auglysa adalskipulagstilloguna, til hvada sveedis hiin tekur og helstu efnisatridi. Ef umhverfisskyrsla
fylgir tillogunni parf pad ad koma fram i auglysingu. { auglysingu skal hverjum peim adila sem telur
sig eiga hagsmuna a0 gaeta gefinn kostur & a0 gera athugasemdir vid tilldguna innan akvedins frests
sem eigi skal vera skemmri en sex vikur fra birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila skuli
athugasemdum og ad athugasemdir skuli vera skriflegar.

4.7. gr.
Afgreidsla adalskipulags.
4.7.1. gr.
Sampykkt adalskipulags.

begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn fjalla um tilldguna & nyjan leik ad
undangenginni umfjollun skipulagsnefndar. I peirri umfjéllun skal taka afstodu til athugasemda sem
borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar 4 tilldgunni. [ umsogn sveitarstjornar um athuga-
semdir skal koma fram rokstudningur fyrir endanlegri afgreidslu adalskipulagsins ad teknu tilliti til
athugasemda og nidurstodu umhverfismats.

Akvedi sveitarstjorn ad breyta tillogu ad adalskipulagi i grundvallaratridum skal hin breytta
tillaga auglyst 4 nyjan leik. Med grundvallaratridum er att vid ad breyting tilldgunnar felur i sér
veruleg fravik fra peirri stefnu sem sett er fram 1 auglystri tillogu eda ad breyting tilldgunnar sam-
reemist ekki peim forsendum sem auglysta tillagan byggir a.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt tillogu ad adalskipulagi skal sveitarstjorn senda Skipulags-
stofnun tilldguna, 4samt athugasemdum og umsdgn sveitarstjérnar um per, innan tolf vikna fra pvi
a0 frestur til a0 gera athugasemdir rann 1t.

Jafnframt skal senda peim adilum er athugasemdir gerdu afgreidslu og umsodgn sveitarstjornar
um athugasemdir. Hafi borist athugasemdir, p.m.t. frd4 umsagnaradilum, skal auglysa nidurstodu
sveitarstjornar. Sama a vio ef gerdar eru breytingar a tillogunni vid sampykkt hennar eda ef fallio er
fra ad lata stadfesta breytinguna. { auglysingu skal koma fram hvort sveitarstjorn hafi sampykkt
skipulagstillogu, med eda an breytinga og hvar hagt sé ad nalgast athugasemdir gerdar vid tilloguna
0g umsagnir sveitarstjérnar um paer.

Stefna adalskipulags er bindandi vid gerd deiliskipulags og utgafu byggingar- og framkvamda-
leyfa.

4.7.2. gr.
Stadfesting adalskipulags.

Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna frd pvi ad tillaga ad adalskipulagi barst henni
staofesta adalskipulagstilloguna og auglysa hana i B-deild Stjornartidinda. Adalskipulag tekur gildi
pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar og verid birt
i B-deild Stjornartidinda.
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Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu 4 sampykktu adalskipulagi getur Skipulags-
stofnun gefio sveitarfélogum kost 4 ad gera breytingar 4 adalskipulagstilldgunni. Fallist sveitarstjorn
ekki 4 athugasemdir Skipulagsstofnunar skal hin gera stofnuninni rokstudda grein fyrir dstedum
pess. Fallist stofnunin 4 rékstudning sveitarstjornar stadfestir hin adalskipulagio skv. 1. mgr. en
sendir a0 60rum kosti til afgreioslu radherra, sbr. 4.7.3. gr.

Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn afrit af beidni um auglysingu i B-deild Stjornar-
tidinda.

4.7.3. gr.
Stadfestingu adalskipulags visad til radherra.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri adalskipulagi stadfestingar eda fresta stadfestingu pess ad
Ollu leyti eda hluta skal hiin senda tillogu um pad til radherra innan fjogurra vikna fra pvi ad henni
barst tillaga ad adalskipulagi. Skal tillagan rokstudd med greinargerd par sem fram skal koma hvort
form- eda efnisgallar séu 4 afgreidslu sveitarstjornar eda gerd skipulagsins. Adur en radherra tekur
akvoroun skal hann leita umsagnar sveitarstjornar.

begar nidurstada radherra felst i a0 fresta adalskipulagi ad hluta skulu gégnin lagferd med pvi
a0 audkenna pau svadi a uppdreatti sem skipulagi er frestad 4. Gerd skal grein fyrir astaedum frest-
unarinnar i greinargerd. Pegar lagferd skipulagsgdgn hafa verid sampykkt i sveitarstjorn skulu pau
send raodherra til stadfestingar.

Réoherra synjar, frestar ad o6llu leyti eda ad hluta eda stadfestir adalskipulag skv. 1. mgr. innan
sex vikna fra pvi ag tillaga fra Skipulagsstofnun barst raduneytinu. Stadfest adalskipulag skal auglyst
i B-deild Stjornartidinda. Slikt adalskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitar-
stjorn, hlotid stadfestingu radherra og verid birt i B-deild Stjornartidinda.

4.7.4. gr.
Frestun 4 gerd adalskipulags.
Sveitarstjorn er heimilt ad fenginni umsogn Skipulagsstofnunar og med sampykki radherra ad
fresta i allt ad fjogur ar i senn gerd adalskipulagsaeetlunar fyrir akvedid landsvaedi ef ovissa eda
agreiningur rikir um atridi sem geta haft veruleg 4hrif 4 framkvaemd skipulagsins.

4.7.5. gr.
Nefnd vegna agreinings um adalskipulag.

Takist sveitarstjornum samliggjandi sveitarfélaga ekki ad leysa agreining um atridi sem sam-
reema parf 1 adalskipulagi peirra skal, ad frumkvaedi sveitarfélaganna eda Skipulagsstofnunar, sér-
stakri nefnd falid ad gera tillogu ad skipulagi sem er sameiginlegt fyrir pessi sveitarfélog ad pvi er
agreiningsatridin vardar.

Sveitarstjornir paer sem hlut eiga ad mali skulu hver um sig skipa tvo menn i nefndina, en
Skipulagsstofnun einn mann og skal hann vera formadur hennar. Skipulagsstofnun skal adstoda
nefndina eftir porfum.

Komist nefndin ad sameiginlegri nidurstodu skulu sveitarstjornir sem hlut eiga ad mali hver um
sig auglysa tillogu nefndarinnar ad adalskipulagi i samraemi vid 4.6. gr. og 4.7. gr.

Takist nefndinni ekki ad komast ad sameiginlegri nidurstddu getur hin eda meirihluti hennar
visad malinu til arskurdar radherra og skal pa greinargerd nefndarinnar fylgja. Adalskipulag hlutad-
eigandi sveitarfélaga skal samreemt Grskurdi radherra.

4.8. gr.
Breytingar a adalskipulagi.
4.8.1. gr.
Endurskodun adalskipulags.

A0 loknum sveitarstjornarkosningum metur sveitarstjorn hvort astada sé til ad endurskoda
ao0alskipulagid. Skal st akvordun m.a. taka mid af pvi hvort landsskipulagsstefna kalli & endur-
skodun adalskipulagsins. Endurskodun felur m.a. i sér ad stetha og dkvaedi gildandi adalskipulags er
skodud heildsteett, svo sem vegna breyttra forsendna.
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Ennfremur skal sveitarstjorn taka tillit til pess hvort forsendur, p.m.t. efnahagsleg og samfélags-
leg proun, hafi breyst og hvort framfylgd adalskipulagsins hafi gengid eftir eins og ad var stefnt.

Um malsmedferd & endurskodadri detlun fer sem um gerd nys adalskipulags sé a0 reda. Ef
nidurstada sveitarstjornar er ad adalskipulagio parfnist ekki endurskodunar heldur pad gildi sinu.
Tilkynna skal Skipulagsstofnun um pa nidurstéou innan 6 manada fra sveitarstjornarkosningum.

4.8.2. gr.
Breyting 4 adalskipulagi.
Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingu a gildandi adalskipulagi og fer pa um malsmedferd
eins og um gerd adalskipulags sé ad rada.

4.8.3. gr.
Overuleg breyting 4 adalskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 gildandi adalskipulagi sem séu pad overulegar
a0 ekki sé talin asteda til medferdar skv. 4.8.2. gr. og skal pa sveitarstjorn senda rokstudda tillogu
um breytinguna til Skipulagsstofnunar. Nidurstada sveitarstjornar skal auglyst. Vid mat & pvi hvort
breyting 4 adalskipulagi geti talist dveruleg skal taka mid af pvi hvort hun hafi verulegar breytingar 4
landnotkun i for meo sér eda sé likleg til ad hafa mikil ahrif & einstaka adila eda hafa ahrif & stor
sveedi. Fallist Skipulagsstofnun 4 tillogu sveitarstjornar skal hun stadfesta tilldguna innan fjogurra
vikna fra pvi ad tillagan barst henni og auglysa hana i B-deild Stjoérnartidinda. Fallist Skipulags-
stofnun ekki 4 ad um overulega breytingu sé ad rada skal hun tilkynna sveitarstjorn um pad og fer pa
um malsmedferd eins og um gerd adalskipulags s¢ ad rada.

4.8.4. gr.
Framsetning breytinga.

[ gognum vegna breytinga 4 adalskipulagi, parf ad koma fram til hvada svadis breyting tekur.
Gera parf grein fyrir, i mali og myndum, i hverju breyting felst. Syna parf vidkomandi reit annars
vegar me0 gildandi landnotkun og hins vegar me0 landnotkun eins og htin er fyrirhugud samkvaemt
breytingartillogu.

AQ 60ru leyti fer um gdgn vegna breytinga 4 skipulagsaztlunum samkvaemt 4.3. gr. og 7. kafla
eftir pvi sem vio getur att.

4.9. gr.
Rammahluti adalskipulags.

Rammabhluti adalskipulags er nanari Utfaersla 4 stefnu adalskipulags og ekki sérstok skipulags-
azetlun.

Heimilt er ad utfeera nanar stefnu adalskipulags fyrir afmarkad svadi i rammahluta adal-
skipulags i peim tilgangi ad gefa itarlegri leidsdgn fyrir métun deiliskipulags, p.m.t. skiptingu
svaedisins 1 deiliskipulagsreiti og 4fangaskiptingu peirra.

Viofangsefni rammahluta eru pau somu og i adalskipulagi eftir pvi sem vid getur att fyrir pad
svaedi sem rammahlutinn neer til en med nakvamari akveedum svo sem um landnotkun, meginpaetti
pjonustukjarna, gerd hiuisnadis, skiptingu & milli mismunandi tegunda ibuda, yfirbragd byggodar,
umferdarskipulag og fyrirkomulag almenningsryma, bléndun ibiida og annarrar landnotkunar. Gera
parf grein fyrir pvi hvort gerd rammahluta og breytingar & honum, hafi ahrif utan pess svaedis sem
hann tekur til, svo sem a samgongur, veitur og landnotkun.

Um rammabhluta gildir sama malsmeodferd og um adalskipulag, p.m.t. breytingar 4 rammahluta.
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5. KAFLI
Deiliskipulag.
5.1. gr.
Markmid og efni deiliskipulags.
5.1.1. gr.
Markmid.
Markmid med gerd deiliskipulags, auk almennra markmida skv. 1.1. gr. eru:
a. a0 vid skipulag svaeda og honnun mannvirkja sé tekid mio af lyoheilsu, fagurfredi, hag-
kveemni, vistkerfi og peim arfi sem felst i nattaru, landslagi, sogu og menningu svaedis;
b. ad adgengi allra ad mannvirkjum sé tryggt og ad sérstakt tillit sé¢ tekid til parfa barna,
fatladra og aldradra vid tilhogun og hénnun mannvirkja og almenningsryma.

5.1.2. gr.
Efni.

Deiliskipulag er skipulagsaetlun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan sveitarfélags par sem fram-
kvemdir eru fyrithugadar. Deiliskipulag skal byggt & stefnu adalskipulags og markmidum reglu-
gerdar pessarar. | deiliskipulagi eru teknar akvardanir og settir skilmalar um byggdamynstur, mann-
virki, landnotkun og nytingu, vernd o.fl. eftir pvi sem vio & og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad
liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaemdaleyfa. Skilmalar deiliskipulags eru bindandi.

5.1.3. gr.
Abyrgd 4 deiliskipulagi og kostnadur vid gerd og kynningu pess.

Sveitarstjorn ber abyrgod 4 og annast gerd deiliskipulags. Skipulagsnefnd hefur umsjéon med gerd
deiliskipulags, kynningum og samradi gagnvart iblum og 60rum hagsmunaadilum.

Kostnadur vid gerd deiliskipulags greidist ur sveitarsjodi. Landeigandi eda framkvaemdaradili
getur Oskad eftir pvi vid sveitarstjorn ad gerd sé tillaga ad deiliskipulagi, eda breytingu 4 deili-
skipulagi & sinn kostnad. Um kynningu, samrao, auglysingu og sampykkt sliks deiliskipulags fer
skv. reglugerd pessari. Sé porf 4 ad vinna skipulagsaeetlun eda gera breytingu 4 henni vegna leyfis-
skyldra framkvaemda getur sveitarstjorn innheimt gjald fyrir skipulagsvinnu sem naudsynleg er
vegna peirrar framkvemdar. Gjaldio skal ekki nema haerri upphad en nemur kostnadi vio skipulags-
gerdina og kynningu og auglysingu skipulagsaetlunar.

5.2. gr.
Kynning og samrad vid gerd deiliskipulags.
5.2.1. gr.
Samrad og samradsadilar.

Vio gerd deiliskipulags skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tilldgum ibua, umsagnar-
adila og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geeta. bad skal gert med virkri samvinnu vid ibua og
adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. S&d skal til pess ad upplysingar um skipulagsferlid
og gogn sem varda skipulagsgerdina séu adgengileg 4 vinnslutimanum.

Haft skal samrad vio pa adila sem fjalla um eda fara med pa malaflokka sem skipulagio neer til
og kvedid er 4 um { 60rum 16gum.

Ef tillaga ad deiliskipulagi eda tillaga ad breytingu & pvi tekur til svaedis sem liggur ad l6da-
morkum, landamorkum eda sveitarfélagamorkum skal haft samrad vid eiganda pess lands, l6darhafa
eda vidkomandi sveitarfélag adur en tillagan er sampykkt til auglysingar. Kostnadur sem hlyst af
kynningu i adliggjandi sveitarfélagi greidist af pvi sveitarfélagi sem ber abyrgo 4 tillogunni.

5.2.2. gr.
Lysing deiliskipulagsverkefhis.
begar vinna vid gerd deiliskipulags hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu & skipulags-
verkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina og
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu
og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibium og 6drum hagsmunaadilum. Pegar landeigandi eda




Nr. 90 16. jantar 2013

framkvaemdaadili gerir tillogu ad deiliskipulagi, skal hann vinna lysingu og leggja fyrir sveitarstjorn
til sampykktar 4dur en hun fer i kynningu.

Sveitarstjorn er heimilt ad falla frd gerd slikrar lysingar ef allar meginforsendur liggja fyrir 1
aoalskipulagi. Med meginforsendum er att vid stefnu um aherslur og uppbyggingu landnotkunarreita
svo sem vardandi nanari notkun a einstokum reitum, péttleika og byggdamynstur eda umfang
audlindanytingar. Ekki er skylt a0 taka saman lysingu vegna breytinga a deiliskipulagi.

Sameina skal gerd lysingar deiliskipulagsverkefnis og gerd matslysingar vegna samrads viod
Skipulagsstofnun um umfang og aherslur i umhverfismati skipulagsverkefnisins sbr. 2. mgr. 6. gr.
laga um umhverfismat aatlana.

5.23. gr.
Efni lysingar.

Setja skal lysingu fram i greinargerd og skal fylgja yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid par sem
afmorkun pess kemur fram. I lysingu skal gerd grein fyrir eftirfarandi pattum i pvi umfangi sem
tillagan gefur tilefni til:

a. addraganda og tilgangi, dherslum, helstu vidfangsefnum og meginmarkmidum,

b. helstu einkennum og adstedum a skipulagssvaedinu og hvernig stadid verdur ad frekari

gagnadflun og greiningu forsendna,

c. hvada akvadi gilda um svadid i adalskipulagi og hvort i gildi eru adrar skipulags- eda

framkvamdaaztlanir sem varda deiliskipulagsgerdina,

d. skipulagsferlinu, s.s. helstu verkafongum og timasetningu peirra og hvernig kynningu, sam-

radi og abkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdur hattad,

e. umsagnaradilum,

f. hvernig stadio verdi ad umhverfismati deiliskipulagsins skv. 5.4. gr.

5.24. gr.
Kynning lysingar.

Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna fyrir
almenningi.

Kynning fyrir almenningi skal vera med aberandi hatti, svo sem med birtingu auglysingar um
hana i vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda & ibuafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem
efni lysingar gefur tilefni til. Lysingin skal vera adgengileg & vef sveitarfélagsins.

[ kynningu skal koma fram hvert skila megi 4bendingum vid efni lysingarinnar og innan hvada
timafrests.

Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn dbendingar og athugasemdir um lysinguna, ef hun
telur astaedu til, innan priggja vikna fra pvi ad henni berst Iysingin.

Hafa skal hlidsjon af umsdgnum og abendingum sem berast vegna lysingar vid vinnslu ad til-
16gu ad deiliskipulagi, en ekki er skylt ad svara peim med formlegum haetti.

5.3. gr.
Gerd deiliskipulags.
5.3.1. gr.
Afmoérkun deiliskipulags.

Deiliskipulag skal ad jafnadi na til reits eda svaeda sem mynda heildstada einingu eins og svaedi
med somu landnotkun, svaedi afmarkad af gétum, husapyrpingu, svo sem 4 landbunadarsveedum, eda
annad sem gefur sameiginlegar forsendur fyrir vidkomandi deiliskipulag. [ greinargerd deili-
skipulags skulu faerd rok fyrir afmorkun skipulagssveedisins. Deiliskipulagssveedi mega ekki skarast.

5.3.2.gr.
Viofangsefni og efnistok deiliskipulags.
Setja skal skipulagsskilmala um pau vidfangsefni sem tilgreind eru i 5.3.2.1. gr. til 5.3.2.20. gr.
og 6. kafla pessarar reglugerdar, eftir pvi sem vid 4, midad vid adstedur & skipulagssvaedinu,
markmid og aherslur adalskipulags og adrar forsendur fyrir skipulagsvinnunni.
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Heimilt er ad skilgreina landnotkun og takmarkanir 4 henni prengra i deiliskipulagi en gert er i
aoalskipulagi og kveda 4 um mismunandi notkun og tegund starfsemi 4 einstokum l6dum, l6dar-
hlutum eda byggingarhlutum svo og setja starfsemi dkvednar takmarkanir eins og timamdrk vardandi
vinnutima eda opnunartima skemmtistada.

Deiliskipulagsskilmalar skulu settir fram & uppdreetti og i greinargerd, sbr. kafla 5.5. Skilmalar
geta verid almennir og nad til alls skipulagssvaedisins eda sértaekir og gilt um stok mannvirki eda
160ir.

Vio gerd deiliskipulags skal pess gatt ad unnt sé ad framfylgja sérstokum krofum sem gerdar
eru i 60rum 16gum og reglugerdum, s.s. krofum um hljodvist, verndun nattiru- og menningarminja,
heilsu og 6ryggi. Samrad skal haft vid umsagnaradila og fagstofnanir til ad tryggja framfylgd peirra
krafna.

53.2.1. gr.
Byggodamynstur og byggingar.

a. Byggdamynstur og husakonnun.

[ deiliskipulagi fyrir nyja byggd skal dkveda byggdamynstur, og setja skilméala um nénari land-
notkun eftir adstedum, umfang og hed mannvirkja, samgoéngukerfi, bilastedi o.fl. Heimilt er ad
setja skilmala um efnis- og litaval, fragang, grodur og fleiri atridi eftir atvikum.

Gera skal grein fyrir mannvirkjum sem fyrir eru 4 skipulagssvaedinu, notkun peirra og nytingu,
tilgreina ef pau eiga ad vikja, annars setja skilmala um vidhald eda breytingar a peim ef vid 4. I
pegar byggou hverfi skal lagt mat & vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga sem
fyrir eru, med gerd husakdnnunar og setja markmid og skilmala um verndun og vidhald & grunni
peirrar kénnunar.

Ef fyrir liggja gild leyfi til framkvemda innan svadis parf ad taka afstddu til peirra og fella inn {
skipulagsskilmala ef vio .

b. Byggingar og énnur mannvirki.

Stadsetja skal byggingarreiti og setja skilmala um sterd bygginga og hadarfjolda ofan jardar og
nedan jardar, um pakform, menishad, manisstefnu, efni og utlit o.fl. eftir atvikum. Vid akvoroun
um fjarlaegd milli einstakra byggingarreita skal taka tillit til s6larhaedar og skuggavarps, vindstrengja
o.fl., eftir pvi hver notkun bygginganna er.

Akveda skal nytingarhlutfall eda tilgreina hamarksbyggingarmagn, p.e. brittoflatarmal sbr. IST
50, fyrir einstakar 160ir eda afmorkud svaodi eftir landfraedilegum adstaedum og markmidum
skipulagsins. Ef vid 4 skal setja skilmala um hamarkssteerd botnflatar ofan jardar og nedan. Par sem
gert er a0 fyrir kjollurum eda bilageymslum nedanjardar, skal tilgreina pad hlutfall byggingarmagns
sem heimilt er ad hafa ofan jardar. Pegar um er ad rada byggingar par sem salarhed er mikil skal
setja frekari skilmala um hamarksrimmal ef vid a.

H=z0d bygginga skal gefa upp 1 metrum fra yfirbordi botnplétu 1. hadar og tilgreina hvad sé
hamarksvegghead, eda meodal vegghaed og hvad sé hamarkshad & paki og 60rum byggingarhlutum
sem na upp fyrir vegg, svo sem skorsteinum og teeknirymum. Med fyrstu had er att vido haod par sem
golfkoti er ad lagmarki 20 sm yfir jardvegsyfirbordi 4 a.m.k. einni hlid hass. Gefa parf upp hversu ha
botnplata 1. haedar ma vera fra jarOvegsyfirbordi og pegar byggt er i landhalla skal jafnframt gera
grein fyrir afstoou 1. haeodar til yfirbords landsins med snidmynd eda i texta.

Gera skal grein fyrir sterd og umfangi annarra mannvirkja svo sem virkjana-, fjarskipta- og
veitumannvirkja, samgdngumannvirkja o.fl.

5.3.2.2. gr.
Loéoir.

Afmarka skal 16dir fyrir byggingar og 6nnur mannvirki eftir atvikum, og gera grein fyrir steerd
peirra. Staksteed ibudarhtis dsamt tilheyrandi mannvirkjum skulu vera 4 sér 16dum, nema adstaedur
kalli 4 annad. 1 slikum tilvikum skal leggja aherslu 4 skipulagsskilmala um sameiginleg svadi innan
l6darinnar. betta & ekki vid um ibudarhus innan bujaroa.

I ibudarbyggd skal gera rad fyrir dvalarsvaedum a 16dum ibudarhiisa. Eins skal gera rad fyrir
dvalarsvedum & 160um leik- og grunnskola og 4 l6dum pjonustustofnana, par sem sjuklingar eda



Nr. 90 16. jantar 2013

vistmenn dvelja yfir lengri tima. Dvalarsveedi skulu stadsett pannig ad heegt sé ad njota par soélar,
skjols og fridseldar. bPar sem ibudir eru 4 jaroheaed skal eftir fongum afmarka peim svadi 4 160 til
einkanota.

Tryggja skal adkomu ad hlidum stakstedra mannvirkja sem standa vid 160armork og ad bak-
16dum sambyggora hiisa med kvodum eda 60rum haetti. Afmarka skal 163ir 4 sama hatt fyrir 6nnur
mannvirki eftir atvikum.

Gera skal grein fyrir hadarsetningum 160a og adkomu fyrir notendur 16danna, neydarbila og
sorpbila.

Setja skal skilmala um gréour, lysingu, landmotun og fragang vid 160armork, girdingar, efnis-
val, adgengi o.fl.

5.3.2.3. gr.
Almenningsrymi.

Gera skal grein fyrir almenningsrymum, s.s. géturymum, génguleidum, torgum, almennings-
gordum, leiksvaedum, boltavéllum og 6drum utivistarsvaedum Setja skal skilmala um landmétun og
fragang, grodur, girdingar, efnisval, lysingu, upplysinga- og auglysingaskilti, adgengi, rymingarleidir
o.fl. I ibudarbyggd og i fristundabyggd skal gera rad fyrir sameiginlegu leik- eda utivistarsvaedi ef
paod a vio.

5.3.2.4. gr.
Upplysinga- og auglysingaskilti.
Setja skal dkvaedi um upplysinga- og auglysingaskilti par sem gera ma rad fyrir sliku. Upp-
lysinga- og auglysingaskilti i ibudarbyggd skulu ekki hafa truflandi ahrif svo sem vegna sterdar,
lysingar eda asyndar.

5.3.2.5. gr.
Samgoéngur.

a. Samgongukerfi og umferdoarmannvirki.

Vid deiliskipulag sveeda i péttbyli, og i dreifbyli eftir atvikum, skal gera grein fyrir pvi sam-
gongukerfi sem fyrir er og fyrirhugad er skv. adalskipulagi. Gera skal grein fyrir frekari stefnu-
morkun vardandi utferslu gatnakerfis, tegund gatna, bilastedi, undirgdng, bryr, hjdla-, reio- og
gongustiga, flugbrautir og hafnarmannvirki eftir pvi sem vid 4.

Setja skal skilmdla fyrir framangreind mannvirki eftir atvikum, svo sem um landmétun og
yfirbordsfragang, breidd og had, efnisnotkun, varnir gagn havada, grodur, skilti og lysingu. Ahersla
skal 16g0 & oruggar, greidar og adladandi leidir fyrir gangandi og hjolandi. Gera skal grein fyrir
adkomu fra pjodvegi ad skipulagssvaeodi. Ef um nyja adkomu er ad rada skal hun vera innan
skipulagssveaedisins. Setja skal kvadir um umferdarrétt pegar pad 4 vio.

A ibtdarsvedum, svaedum fyrir fristundahiis og 6drum svaedum par sem gera ma rad fyrir
mannfjolda og hetta getur verid 4 grodureldum, skal gata pess ad fleiri en ein greid leid sé um og fra
svaedinu.

b. Steedi fyrir bila og onnur fararteeki.

Skilmala um fjolda bilasteeda og fragang peirra innan og utan 160a, sérmerkt bilastaedi fyrir
fatlada, steedur fyrir reidhjol og onnur fararteki eftir pvi sem vid 4, skal setja hverju sinni i deili-
skipulag. Vardandi fjolda og fyrirkomulag bilasteeda fyrir fatlada skal taka mio af akvaedum bygg-
ingarreglugerdar. Vido grenndarkynningu leyfisumsoknar eda vid umsokn um medmeeli Skipulags-
stofnunar med veitingu leyfis til einstakra framkvamda, sbr. 1. t6lul. akvaedis til bradabirgda i skipu-
lagslogum, skal liggja fyrir rokstudningur fyrir fjolda bilasteeda og fyrirkomulag peirra.

begar gert er deiliskipulag fyrir pegar byggt hverfi skal gera grein fyrir bilastedum fyrir farar-
teeki sem fyrir eru innan og utan 160a.

c. Bilageymsluhus.
Bilageymsluhus reiknast til nytingarhlutfalls hvort sem pau eru ofan jardar eda nedan eda &
opnum pdllum.
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d. Fjarlegd milli bygginga og vega.

Utan péttbylis skal ekki stadsetja ibudir eda fristundahus ner stofn- og tengivegum en 100 m og
ekki ner 60rum pjodvegum eda almennum vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir 1 adal-
skipulagi. Adrar byggingar skal ekki stadsetja ner stofn- og tengivegum og 60rum pjodvegum og
almennum vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir i adalskipulagi. Heimilt er ad vikja fra
pessum akvedum pegar um er ad reeda verslunar- og pjonustubyggingar en geeta skal akvaeda vega-
laga um veghelgunarsvadi. Oheimilt er ad faera pjodveg eda byggja nyjan veg utan péttbylis pannig
a0 fjarlegd milli bygginga og vega verdi minni en framangreind mork segja til um an undangeng-
innar malsmedferdar um deiliskipulag.

e. Helgunarsveedi og hindrunarfletir samgoéngumannvirkja.

A uppdretti skal gera grein fyrir helgunarsveedum vega skv. vegalogum og hindrunarflstum
flugvalla ef peir hafa verid skilgreindir i samraemi vid loftferdalég. A uppdretti eda & annan hatt skal
gerd grein fyrir haftasvedum vegna hafna- og siglingaverndar. bess skal gaett ad ny mannvirki trufli
ekki eda skyggi 4 vita- eda siglingamerki.

5.3.2.6. gr.
Hlj6dvist.

A svaedum fyrir ibudir og starfsemi par sem gilda vidmidunarmork fyrir leyfilegan havada
utanhuss skal syna fram 4 a0 sa havadi verdi undir mérkum par sem pess er krafist, og setja skilmala
um hvernig pad skuli tryggt ef med parf.

A svaedum fyrir starfsemi par sem einungis liggja fyrir vidmidunarmérk fyrir havada innanhuss,
skal gera grein fyrir hver sé asetladur havadi utanhuss ef liklegt er talid ad gera purfi sérstakar krofur
til mannvirkja til ad tryggja ad havadi innanhtiss verdi undir vidmidunarmoérkum.

Afmarka skal kyrrlat sveedi med hlidsjon af dkvaedum reglugerdar um havada og reglugerdar
um kortlagningu havada og adgerdaaztlanir, ef vio 4.

5.3.2.7. gr.
Landmotun, efnistaka og efnislosun.
bar sem gert er rad fyrir verulegum breytingum 4 landi, svo sem vegna varnargarda, land-
fyllinga, efnislosunar, efnistoku eda urdunar, skal gera grein fyrir umfangi svadis, afangaskiptingu
og timaaatlun, efnismagni sem fjarleegt er, fert til eda beett er vio. Gera skal grein fyrir landmotun,
haedarsetningum og fragangi ad framkvaemdatima loknum. Sama 4 vid um adrar framkvemdir sem
breyta asynd lands sem og 4 iprotta- og Utivistarsvedum.

5.3.2.8. gr.
Starfsemi 1 ibudarbyggo.
Geeta skal pess a0 atvinnustarfsemi 1 ibudarbyggo valdi sem minnstum 6pagindum vegna bila-
umferdar, havada, ljosanotkunar eda annars onadis og ad oruggar og greidar gongu- og hjolaleidir
séu a0 skolum og annarri neerpjonustu.

5.3.2.9. gr.
Virkjanir.

Gera skal grein fyrir tegund orku6flunar og aeetludu afli virkjana og setja skilmala um gerd og
umfang mannvirkja nedanjardar og ofan, vegakerfi, afangaskiptingu, landmoétun, borsvada, lagna-
leida, 16num, fragangi og 60ru eftir pvi sem vid 4. Gera skal grein fyrir hvernig orka verdur flutt fra
svaedinu. S¢ gert rad fyrir annarri starfsemi 4 svedinu skal setja skilmala um pa starfsemi.

5.3.2.10. gr.
Starfsmannabtidir.
begar starfsemi kallar & timabundna stadsetningu starfsmannabtida skv. skilgreiningu reglu-
gerdar um hollustuhztti svo sem vegna framkvaemda vid orku- og samgoéngumannvirki eda 4 efnis-
toku- og urdunarsvaedum, skal i deiliskipulagi svedisins gera grein fyrir sterd og umfangi bidanna,
veitukerfum, bilastedum, tengingu vid pj6dveg, timamoérkum og fragangi svaedisins eftir ad budirnar
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hafa verid fjarlegodar o.fl. eftir atvikum. Stadsetja skal starfsmannabudir med eins nakvemum heetti
og unnt er i skipulagi.

5.3.2.11. gr.
Minnihattar framkveemdir sem undanpegnar eru byggingarleyfi.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir pvi hvort ad minnihattar framkveemdir sem undanpegnar
eru byggingarleyfi samkvemt byggingarreglugerd séu oheimilar eda takmarkadar ad einhverju leyti.
Séu auknar krofur gerdar til slikra framkvemda i skilmalum deiliskipulags eda i reglugerd pessari
umfram pad sem fram kemur i byggingarreglugerd ganga par krofur framar akvaedum byggingar-
reglugerdar.

5.3.2.12. gr.
Fristundabyggod.

Fristundahus dsamt tilheyrandi mannvirkjum, svo sem geymslu, gestahusi og bataskyli skulu ad
jafnadi vera & sér 160, nema sérstakar adstaedur kalli &4 annad, eins og pegar um er ad rada orlofs-
bustadi i eigu félagasamtaka, eda sérstaka stadhatti sem parfnast samvinnu eigenda. I slikum til-
vikum skal afmarka fristundahtisunum svadi til einkaafnota innan 160ar. Ekki skal byggja near
l6darmorkum en 10 m. Ef svaeoi utan einkaloda sem pjona sameiginlegum hagsmunum fristunda-
byggdarinnar, svo sem leiksvadi, gotur eda sveedi fyrir veitur, eru 4 sameiginlegri 168 skal afmarka
hana & uppdraetti.

5.3.2.13. gr.
Mannvirki og starfsemi 4 landbunadarsvedum.

Gera skal grein fyrir og setja skilmala um mannvirki og tegund af landbunadarstarfsemi a
bujordum. begar um pauleldi er ad rada, skal gera grein fyrir aetludum fjolda dyra, medferda
urgangs og fjarlegd til adliggjandi byggodar. Vid stadsetningu mannvirkja sem eru 6had burekstri
viokomandi jardar, svo sem atvinnuhusnzdis, ibudar- eda fristundahusa, skal pess gatt ad notkun
peirra og starfsemi su sem er 4 jordinni geti farid saman. Ahersla skal 16gd 4 ad samnyta vegakerfi
og veitur og ad yfirbragd byggoar verdi heildsteett.

5.3.2.14. gr.
Skipulag vid votn, ar og sjo.

[ péttbyli skal 16gd ahersla 4 ad almenningur geti komist ad og medfram vétnum, 4m og sjé eftir
pvi sem haegt er 4 vidkomandi sveedi. Vid afmorkun 160a 4 svedum utan péttbylis skal pess gaett ad
rymi sé fyrir adkomu ad og medfram votnum, d&m og sjo. Utan péttbylis skal ekki reisa mannvirki
naer votnum, 4m eda sjo en 50 m. b6 er heimilt ad reisa samgdéngumannvirki svo sem bryr og stiflur
og fyrirhledslur i tengslum vid virkjanir fallvatna og varnir gegn agangi sjavar og vatns ner vétnum,
am og sjo en 50 m.

5.3.2.15. gr.
Veitur og fjarskipti.

Gera skal grein fyrir veitum og helgunarsvaedum peirra, ofan jardar og nedan, a uppdrattum og/
e0a i greinargerd. Gera skal grein fyrir stadsetningu og umfangi fjarskiptamastra, hdspennulina og
samberilegra mannvirkja, og adkomu ad peim. Stadsetja skal vatnsbol, afmarka vatnsverndarsvedi
og setja skilmala til ad tryggja ad vatnsbol mengist ekki.

Stefnt skal ad pvi ad ofanvatni, svo sem regnvatni af pokum, verdi midlad i jardveg i stad
fraveitukerfis, eftir adstaedum og pvi sem unnt er.

5.3.2.16. gr.
Gamasva0i og sorpgeroi.
Innan hverfa skal gera rad fyrir grenndargdmum, p.e. gdmum fyrir flokkadan urgang, svo sem

pappir og plast.
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Afmarka skal og setja dkveedi um hdmarksflatarmal gamasvadis 4 160 og hamarkshad gama-
samstaeou. Par sem porf er 4 gdmasvedum eda sorpgeroum a lodum utan hefobundinna atvinnu-
svaeda skal stadsetja pau 4 baklodum eda i aflokudum rymum. Gera skal grein fyrir afmdrkun peirra
4 uppdreetti.

5.3.2.17. gr.
Verndun svada og einstakra mannvirkja.

Gera skal grein fyrir gildandi stefnu adalskipulags og dkvaedum laga um fridun og vernd p.m.t.
um nattaruvernd, minjavernd, vatnsvernd og hverfisvernd.

Afmarka skal verndarsvae0i og merkja fridadar og fridlystar menningarminjar sem njota verndar
skv. 16gum um menningarminjar og gera grein fyrir skilmalum sem um pau gilda.

Setja skal nanari skilméala um framkvaemdir og umgengni 4 vidkomandi svaedum eftir pvi sem
tilefni pykir til, innan peirrar stefnumoérkunar sem fram kemur i adalskipulagi og 16g heimila.
Heimilt er vid gerd deiliskipulags ad setja dkvadi um hverfisvernd pott slikt svaedi sé ekki afimarkad
i a0alskipulagi, svo sem til ad vernda sérkenni eldri byggoar eda annarra menningarsdgulegra minja,
nattiruminja, nattirufar, grodur eda annad vegna sogulegs, nattirulegs eda menningarlegs gildis.
Gera skal grein fyrir astedu hverfisverndarinnar og hvada skilmalar gilda um framkvaemdir og
umgengni.

Akvérdun um hverfisvernd hisa, gétumynda og byggdarmynsturs skal m.a. byggja 4 husa-
konnun.

5.3.2.18. gr.
Nattaruva.

Afmarka skal pau svedi sem skilgreind eru sem svadi undir natturuva i adalskipulagi og gera
grein fyrir takmorkunum 4 mannvirkjagerd sem 4 peim gilda. Gera skal grein fyrir pekktum fléoa-
svedum, hattumati og varnarvirkjum par sem pau eru fyrir eda fyrirhugud og sérstokum skilyrdum
sem sett eru i hattumati um styrkingar og utferslu mannvirkja. Haettumatslinur skulu syndar &
uppdreaetti. Ef varnarvirki eru ekki risin skal syna baedi hettusvadi med og an varna.

Ekki skal stadsetja byggingarreiti 4 sveedum par sem vitad er ad tjon hafi ordid af véldum ofan-
fl60a eda par sem liklegt ma telja ad ofanflod geti fallid, nema fyrir liggi haettumat sem heimilar slikt
sbr. reglugerd um haettumat vegna ofanfléda og flokkun og nytingu hattusvaoa.

Oheimilt er ad byggja 4 pekktum flodasvaedum vid ar, votn og sjo. A lagsvedum nalegt sjo
skal hafa samrad vid Siglingastofnun um dkvordun laegstu géltheda bygginga.

Oheimilt er ad byggja 4 pekktum jardsprungum, misgengi eda nalagt hverum. A svedum par
sem grunur leikur & ad sprungur séu an pess a0 haegt sé ad kanna pad vio gerd deiliskipulagsins, skal
setja fyrirvara i deiliskipulagid um ad komi sprungur i 1jos vid framkvemdir geti purft ad gera
breytingar 4 deiliskipulaginu.

5.3.2.19. gr.
Framkvaemdir sem falla undir 16g um mat 4 umhverfisadhrifum.

Ef innan skipulagssveedisins er gert rad fyrir framkvaemd sem fellur undir 16g um mat a
umhverfisahrifum, skal setja fyrirvara um peer leyfisveitingar sem hadar eru pvi a0 malsmedferd skv.
16gum um mat 4 umhverfisdhrifum hafi farid fram. begar 4lit Skipulagsstofnunar skv. framan-
greindum 16gum liggur fyrir skal taka afstoou til pess hvort skilyrdi sem kunna ad liggja fyrir i
alitinu skuli tekin inn i deiliskipulagio sem skipulagsskilmalar.

5.3.2.20. gr.
Framkvamd, afangaskipting og framkvaemdatimi.

Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad framkvamd deiliskipulags svo sem med skilmalum um
afangaskiptingu og framkvemdatima, ef vio 4. Storum skipulagssvaedum skal skipta i framkvemda-
afanga til ad studla ad hagkvamni og heildstadu yfirbragdi byggdar.

[ deiliskipulagi innan pegar byggds hverfis sem sérstaklega hefur verid skilgreint sem prounar-
svaeoi s.s. vegna adlogunar ad breyttri landnotkun eda enduruppbyggingar skal tilgreina fram-
kveemdatima aetlunarinnar. Skal hann vera a.m.k. fimm ar, en ef framkveemdatimi er ekki til-
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greindur skal hann vera fimmtan ar sem er hamarksframkvaemdatimi. Framkvaemdatimi hefst vid
gildistoku deiliskipulagsins. Eftir ad framkvaemdatima lykur er 6heimilt a0 endurnyja eda sampykkja
ny byggingar- eda framkvamdaleyfi.

L60ir skulu hnitsettar vid gerd deiliskipulags. P6 er heimilt ad setja fyrirvara 1 skipulagsskilmala
um ad vid gerd lodablada geti upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi 16darsterdir
og 160armork.

Gera skal grein fyrir hvort framfylgd deiliskipulagsins sé hdd samningum eda leyfum annarra
aoila en sveitarfélagsins, svo sem landeigenda eda opinberra aoila.

5.3.3. gr.
Hverfisskipulag.
5.3.3.1. gr.
Efni hverfisskipulags.
[ deiliskipulagi i pegar byggdum hverfum par sem ekki eru radgerdar verulegar breytingar a
byggdamynstri er heimilt ad vikja fra krofum um framsetningu sem gerdar eru til deiliskipulags svo
sem hvad vardar skilmala og maelikvarda uppdratta.

5.3.3.2. gr.
Afmorkun hverfisskipulags.

Hverfisskipulag skal na til svaedis sem myndar heildsteeda hverfaciningu med nokkrum gotu-
reitum ad lagmarki, eda samberilegu svedi og skulu i greinargerd skipulagsins faerd rok fyrir
afmorkun pess. Heimilt er ad afmarka tiltekid svaedi innan marka hverfisskipulagssvaedis par sem
gera skal hefobundio deiliskipulag. Slikt sveedi telst ekki hluti hverfisskipulagsins.

5.3.3.3. gr.
Vidfangsefni hverfisskipulags.

[ hverfisskipulagi skal setja almennar reglur eda skilmala um yfirbragd, préun og vardveislu
byggoarinnar m.a. med hlidsjon af husakonnun. Taka skal afstoou til onyttra byggingarheimilda ef
fyrir liggja. Heimilt er ad setja fram almennar reglur, leidbeiningar og fyrirmali um umfang og yfir-
bragd mannvirkja, breytingar og vidhald huseigna i stad byggingarreita og skilmala um nytingar-
hlutfall eda byggingarmagn, ad pvi tilskyldu ad framkvamdaheimildir séu skyrdar med fullnaegjandi
haetti.

54. gr.
Umhverfismat deiliskipulags.
5.4.1. gr.
Umbhverfismat.

Vio gerd deiliskipulags skal meta likleg ahrif af fyrirhuguoum framkvemdum og starfsemi a
adliggjandi svedi og einstaka peetti detlunarinnar sjalfrar svo sem & vistkerfi, audlindir, landslag,
asynd, ttsyni, hljodvist, loftgaedi, hagkvemni, vedurfar, vardveislugildi og svipmét byggdar og ein-
stakra bygginga o.fl. umhverfispztti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

Awtla skal ahrif af landmétun, skograekt, umferd, havada, umfangsmiklum mannvirkjum, svo
sem hahysum og hafnar- og samgdngumannvirkjum, lysingu t.d. fra gréourhusum og ljoskésturum &
iprottasvedum, mengun og lykt t.d. fra i0naodi og pauleldi, o.fl. eftir atvikum. Einnig skal lagt mat &
hvort haetta geti verio 4 storslysi, svo sem vegna geymslu heettulegra efna eda notkunar 4 hettulegum
efnum.

Gera skal grein fyrir matinu og nidurstodu pess i greinargerd deiliskipulagsins. Jafnframt skal
pvi lyst hvernig skipulagid samreemist markmidum skipulagsreglugerdar, sbr. 1.1. gr. og markmidoum
deiliskipulags, sbr. 5.1.1. gr.

Ef i 1j6s kemur ad fyrirhugadar framkveemdir eda starfsemi geta haft neikvaed ahrif & umhverfio
skal gera breytingar 4 deiliskipulagstillogunni til ad draga ur hinum neikveedu ahrifum eda rokstydja
af hverju pad er ekki gert. Setja skal skilmala um voktun dhrifa og um hvernig bregdast eigi vid
umhverfisvandamalum eftir pvi sem porf er 4.
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begar deiliskipulag fellur undir 16g um umhverfismat 4etlana skal umhverfismatio gert 4 grund-
velli peirra laga.

5.5. gr.
Framsetning deiliskipulags.
5.5.1. gr.
Almennt.

Deiliskipulag skal setja fram & skipulagsuppdretti 4samt skipulagsgreinargerd. I greinargerd
deiliskipulags skal forsendum lyst, skilmalum, umhverfismati og 6dru sem viod & sbr. akvaoi reglu-
gerdar pessarar. A skipulagsuppdretti deiliskipulags skal setja fram skipulagsskilmala med mynd-
renum hetti. [ titli skipulagsaaetlunar skal koma fram ad um deiliskipulag sé ad rada, og skal
titillinn vera lysandi fyrir framkveemdasvae0di og stadsetningu innan sveitarfélags.

bar til deiliskipulag hefur verid sampykkt ad auglysingu lokinni skulu greinargerd og uppdrattur
merkt sem tillaga.

Um framsetningu uppdratta og upplysinga um malsmeoferd fer samkvamt 8. kafla.

5.5.2. gr.
Greinargerd.
Eftirfarandi atridi skulu koma fram i greinargerd med deiliskipulagi:
a. stadsetning deiliskipulagssvadis, samraemi deiliskipulags vid stefnu adalskipulags og sam-
reemi vid adrar aatlanir eftir atvikum,

b. forsendur, markmid og umhverfismat,

c. skipulagsskilmalar og skilmalar um framkvaemd deiliskipulagsins,

d. hvernig stadio var ad samradi vid undirbining aeetlunarinnar, sbr. 5.2. gr.

Skilmalar skulu vera skyrir og greinargddir. Ef einnig eru i greinargerd tilmeeli, demi eda
leidbeiningar parf med skyrum hetti a0 greina 4 milli peirra og skilmala. Skilmala i greinargerd ma
badi setja fram 1 texta og & skilmalateikningum eins og med snid- eda rammyndum.

5.5.3. gr.
Skipulagsuppdrattur.

Utprentadur deiliskipulagsuppdrattur skal ad jafnadi vera i malikvarda 1:500 - 1:2.000. Fyrir
mjog stor skipulagssvadi er heimilt ad hafa heildaruppdratt i meaelikvarda 1:5.000 — 1:10.000, ad pvi
tilskyldu a0 helstu framkvemdasveadi séu synd i malikvarda 1:500 - 1:2.000 og ad allir skilmalar
skili sér med skyrum hetti. A uppdrattum skal samhengi vid nasta nagrenni koma skyrt fram, med
sérstokum yfirlitsuppdreetti ef me0 parf.

Skipulagsakvadi, ny mannvirki, landupplysingar og landslagsbreytingar sem skipulagid gerir
grein fyrir skulu koma skyrt fram, vera adgreind fra kortagrunni og synd med eftirfarandi haetti:

a. Afmorkun skipulagssveedisins, mork verndar- og hattusveeda, 160a- og landamérk, svaeoi,

landslagsbreytingar, vegi og stiga skal syna med linulegri afmoérkun,

b. nytingu, haedafjolda, pakgerd o.1l. skal syna med tdknum eda 4 annan hatt,

c. byggingareiti skal syna med linulegri afmorkun, en p6 er heimilt svo sem a stérum 160um

par sem nytingarhlutfall er lagt ad stadsetja mannvirki med takni og setja nanari skilmala 1
greinargerd um sterd pess ut fra tdkninu eda afstodu til 160amarka. Heimilt er ad sleppa
byggingarreitum fyrir minnihattar mannvirki og viobyggingar ef skilmalar eru ad 60ru leyti
skyrdir med fullnegjandi heetti i greinargerd,

d. heiti jarda, 6rnefni, 160amork, heiti gatna og husntimer skal skra 4 uppdratt.

Um uppdretti gilda akveedi 7. kafla ad 60ru leyti en pvi a0 ekki skal afmarka eda merkja land-
notkunarsvadi adalskipulags inn & deiliskipulagsuppdratt. Skal Gtdrattur Gr vidkomandi hluta adal-
skipulags vera til hlidar eda 1 greinargerd og skal deiliskipulagssva0id merkt inn & hann.
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5.5.4. gr.
Skyringarmyndir og 6nnur fylgiskjol.

Ef skyringaruppdrettir, skyringarmyndir, sérstok umhverfisskyrsla og umsagnir fylgja skal visa
til pessara gagna i greinargerd deiliskipulagsins. Skyringaruppdreetti svo sem gdtumyndir, skugga-
varpsteikningar og sniomyndir, likon og hreyfimyndir er heimilt ad nota til ad syna ahrif af og demi
um utferslu deiliskipulags. Skyringargdgn sbr. framangreint eru ekki bindandi, nema pad sé
sérstaklega tekid fram.

5.6. gr.
Kynning og auglysing deiliskipulagstillogu.
5.6.1. gr.
Kynning deiliskipulagstillogu.

Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, forsendur
hennar og umhverfismat kynnt fyrir ibaum sveitarfélagsins og 60rum hagsmunaadilum 4 almennum
fundi eda 4 annan fullnaegjandi hatt. Skal kynningin auglyst med aberandi heetti, svo sem med aug-
lysingu 1 svedisbundnum fréttamidli og/eda med dreifibréfi. Ef tillagan vardar hagsmunaadila utan
sveitarfélagsins skal birta auglysingu um kynninguna i bladi sem dreift er 4 landsvisu og/eda i
utvarpi, sjonvarpi eda 4 annan fullnagjandi hatt. Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra kynningu ef allar
meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi.

{ kynningargognum skal koma fram ef samhlida er auglyst breyting 4 adalskipulagi. [ endanlegri
greinarger0 skal gera grein fyrir nidurstédum peirrar malsmedferoar.

5.6.2. gr.
Auglysing deiliskipulagstillogu.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulag skal hun auglyst 4 sama
hatt og kvedid er 4 um vardandi auglysingu adalskipulags. Pad skal gert med dberandi hetti svo sem
i dagbladi sem gefid er ut 4 landsvisu. P6 er heimilt ad auglysa tilldguna eingdéngu i svaedisbundnum
fréttamiolum ef etla ma ad peir nai til allra hagsmunaadila. Tillagan skal einnig auglyst i Logbirt-
ingabladinu. Tillagan skal liggja frammi 4 skrifstofu sveitarfélagsins eda 4 60rum opinberum stad og
vera auk pess adgengileg a vef sveitarfélagsins.

[ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sa timi ekki vera
skemmri en athugasemdafrestur. I auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna
a0 geeta gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid tilldguna innan édkvedins frests sem eigi skal vera
skemmri en sex vikur fra birtingu auglysingar. Tekio skal fram hvert skila skuli athugasemdum.

[ auglysingu skal ad auki koma fram hvenzr sveitarstjorn sampykkti ad auglysa deiliskipulags-
tilldguna, til hvada sveedis hun tekur, helstu efnisatridi, hvort umhverfisskyrsla fylgi tillogunni, og ad
athugasemdir skuli vera skriflegar. Ef breyta parf samhlida annarri skipulagsaetlun 4 adliggjandi
sveedi eda fella ur gildi, skal gerd grein fyrir pvi.

S¢ tillaga ad deiliskipulagi ekki 1 samraemi vid adalskipulag skal samsvarandi adalskipulags-
breyting auglyst 4dur eda samhlida. I auglysingu deiliskipulagstillogunnar skal pa jafnframt gerd
grein fyrir hvada malsmedferd adalskipulagsbreytingin hefur hlotid og timafrestum fyrir athuga-
semdir vid hana ef vid 4.

A0 loknum auglysingartima getur sveitarstjorn sampykkt breytingu 4 adalskipulagi og deili-
skipulagi samhlida.

Ef deiliskipulagstillaga tekur til svaedis sem liggur ad moérkum adliggjandi sveitarfélags skal
tillagan kynnt sveitarstjorn pess sveitarfélags.

5.7. gr.
Afgreidsia deiliskipulags.
5.7.1. gr.
Sampykkt deiliskipulags.
begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn taka tilldguna til umredu ad undan-
genginni umfjollun skipulagsnefndar. { peirri umfjollun skal taka afstodu til athugasemda sem borist
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hafa og pess hvort gera skuli breytingar 4 tillogunni. Umsdgn sveitarstjornar skal vera skrifleg og
rokstudd.

Ef engar athugasemdir eru gerdar vid tilloguna er ekki skylt ad taka hana aftur fyrir 1 skipulags-
nefnd og sveitarstjorn, heldur skal senda hana Skipulagsstofhun.

Hafi borist athugasemdir, p.m.t. fr& umsagnaradilum, skal nidurstada sveitarstjornar auglyst
med 4berandi heetti. Sama 4 vid hafi verid gerdar breytingar 4 tillogu ad auglysingatima loknum. i
auglysingu um nidurstoou skal tilgreina keeruheimildir. Einnig skal sveitarstjorn auglysa ef hatt er
vid ad tillagan taki gildi. Akvedi sveitarstjorn ad breyta auglystri tillogu i grundvallaratridum skal
hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik samkvaemt 5.6. gr.

Senda skal Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verid af sveitarstjorn og saman-
tekt um malsmedferd asamt athugasemdum og umsdgnum um peer innan atta vikna fra pvi ad frestur
til athugasemda rann ut. Jafnframt skal sveitarstjorn senda peim adilum sem gerdu athugasemdir
umsodgn sina um per, dsamt upplysingum um keeruheimildir.

5.7.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.

Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu 4 deiliskipulagi sem henni er sent skal hiin
tilkynna sveitarstjorn um ad stofnunin taki pao til athugunar. Skal slik tilkynning send innan tveggja
vikna fra pvi Skipulagsstofnun barst deiliskipulagid. Tilkynninguna ma senda til sveitarfélagsins i
tolvupdsti eda med samberilegum heetti.

Skipulagsstofnun skal koma athugasemdum sinum & framfaeri vid sveitarstjorn innan priggja
vikna fra pvi a0 deiliskipulagid var mottekid. Par skal koma fram hvada athugasemdir stofnunin
gerir vi0 deiliskipulagid. Sveitarstjorn skal taka athugasemdirnar til umraedu og gera naudsynlegar
breytingar hvad vardar athugasemdir um form deiliskipulags. Fallist sveitarstjorn ekki a athuga-
semdir Skipulagsstofnunar um efni deiliskipulags skal htin gera rokstudda grein fyrir astaedum pess.

5.7.3. gr.
Gildistaka deiliskipulags.

Hafi auglysing um sampykkt deiliskipulag ekki verid birt i B-deild Stjérnartidinda innan ars fra
pvi a0 athugasemdafresti tillogu til deiliskipulagsins lauk telst deiliskipulagid ogilt og fer pa um pad
i samraemi vid 5.6. gr. og 5.7. gr.

[ auglysingu i Stjornartidindum skal koma fram um hvada deiliskipulag er ad rada, meginefni
pess og hvenar sveitarstjorn sampykkti deiliskipulagio.

Ef eldra deiliskipulag er samhlida fellt ir gildi parf a0 taka pad fram i auglysingunni.

5.8. gr.
Breytingar a deiliskipulagi.
5.8.1. gr.
Breyting og endurskodun deiliskipulags.
Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara med
breytinguna eins og um nytt deiliskipulag sé a0 rada. b6 er ekki skylt ad taka saman lysingu.
begar um heildarendurskodun & deiliskipulagi er ad reda, sem fellir eldri azetlanir ar gildi, pa
skal framsetning og malsmedferd vera sem um nytt deiliskipulag sé¢ ad rada. Slikri dzetlun skulu
fylgja skyringargdgn sem lysa hvaoda aatlanir falla ur gildi og helstu breytingum sem gerdar eru fra
fyrri dzetlunum. Sama & vid pegar eldri deiliskipulagsaatlunum er breytt i hverfisskipulag.

5.8.2. gr.
Overuleg breyting 4 deiliskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a sampykktu deiliskipulagi sem séu pad overu-
legar a0 ekki sé talin asteda til meoferdar skv. 1. mgr. 5.8.1. gr. og skal pa fara fram grenndar-
kynning.

Vid mat 4 pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist éveruleg skal taka mid af pvi ad hve miklu
leyti tillagan vikur frd notkun, nytingarhlutfalli, utliti og formi viokomandi svadis. Einnig skal metio
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hvort um fordemisgefandi breytingu er ad reda eda breytingu sem vardar almannahagsmuni. Ef
deiliskipulagsbreytingin kallar & breytingu adalskipulags telst hiin aldrei 6veruleg. Hafi auglysing
um O6verulega breytingu 4 deiliskipulagi ekki verid birt i B-deild Stjornartidinda innan ars fra
sampykki sveitarstjornar telst breytingin ogild.

5.8.3. gr.
Breyting 4 framkvamdatima.
Heimilt er ad breyta framkvaemdatima deiliskipulags 4 préunarsvadi, eda hluta pess. Hamarks
framkvamdatimi getur po6 aldrei ordid lengri en 15 ar. Fara skal med slika breytingu eins og um nytt
deiliskipulag sé ad reda.

5.8.4. gr.
Fravik fra deiliskipulagi.

Vid utgafu framkvemda- og byggingarleyfa getur sveitarstjorn heimilad ad vikid sé fra 5.8.2.
gr. pegar um svo 6veruleg fravik er ad raeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar
landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn. Ad lokinni sampykkt sveitarstjornar getur byggingar-
fulltrai afgreitt byggingarleyfid eda skipulagsfulltrai framkvaemdaleyfio. Fravik skv. framangreindu
eru bundin vidkomandi leyfi og verda ekki sjalfkrafa hluti skipulagsskilmala.

5.8.5. gr.

Framsetning breytinga 4 deiliskipulagi.
5.8.5.1. gr.
Almennt.

begar deiliskipulagi er breytt skal gera skyra grein fyrir i hverju breytingin felst, i greinargerd
og 4 uppdreetti. Visa skal til heitis gildandi deiliskipulags, auk tilvisunar i pa 160 eda svadi sem
breytingum tekur.

{ tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi skulu vera upplysingar um méalsmedferd og hvada dkvaedi
gilda um sva0i0 1 adalskipulagi sveitarfélagsins. o.fl. Vardi breytingin einungis greinargerd deili-
skipulags skal syna utdratt Gr adalskipulagsuppdretti og gildandi deiliskipulagi fyrir svaoid, til
upplysinga. beir uppdreettir purfa ekki ad vera i sama melikvarda og gildandi uppdraettir.

Somu akvaedi gilda um framsetningu verulegrar og 6verulegrar breytingar 4 deiliskipulagi.

5.8.5.2. gr.
Greinargerd.

[ greinargerd skal lysa breytingunni, forsendum hennar, rokstudningi fyrir henni, samradi vid
hagsmunaadila og samraemi vio adalskipulag. Vid breytingar 4 skilmalum skal badi birta gildandi
skilmala og tillogu ad breytingum. A0 60ru leyti er heimilt ad visa til greinargerdar gildandi deili-
skipulags fyrir pau atridi sem ekki taka breytingum.

Gera skal grein fyrir dhrifum breytingarinnar 4 umhverfid med nyju umhverfismati ef vid 4.

5.8.5.3. gr.
Skipulagsuppdrattur.

Syna skal gildandi deiliskipulag og tillogu ad breytingu a deiliskipulaginu. Tiltaka skal hvenaer
fyrirliggjandi deiliskipulag tok upphaflega gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda, asamt
gildistokudagsetningu sidustu breytingar sem gerd var 4 svadinu sem verid er ad breyta.

Nai breyting adeins til hluta deiliskipulagssvedis skal syna pann hluta, 4samt naesta nagrenni.
Ef deiliskipulagsuppdrattur er endurteiknadur i heild sinni med breytingum, parf samt sem adur ad
syna svaedid fyrir breytingu, annadhvort 4 uppdrattinum eda 1 greinargero.

Gildandi deiliskipulagsuppdratt, skal nota sem grunn fyrir breytingar. Afmarka skal pad svaoi
sem breytingin neer til. Melikvardi, takn og merkingar skulu vera pau sému og a upprunalegu deili-
skipulagi, nema uppdrattur sé endurteiknadur i heild sinni med nyjum merkingum og tdknum.
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5.8.54. gr.
Skyringarmyndir og onnur fylgiskjol.
Gera skal breytingar & skyringarmyndum og 6drum fylgigégnum eftir pérfum.

5.9. gr.
Grenndarkynning.
5.9.1. gr.
Malsmedferd.

begar sott er um byggingar- eda framkvamdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i samrami vid land-
notkun, byggdamynstur og péttleika byggdar 1 pegar byggdu hverfi, eda hisapyrpingar i dreifbyli og
deiliskipulag liggur ekki fyrir eda um er ad reeda dverulega breytingu 4 deiliskipulagi skal skipulags-
nefnd lata fara fram grenndarkynningu.

Adur en umsokn um byggingar- eda framkvaemdaleyfi er grenndarkynnt skal skipulagsnefnd
leggja mat 4 hvort framkveemdin falli ad framangreindum skilyrdum, eda hvort dnnur atridi svo sem
hvort framkvamdin vardi almannahagsmuni a einhvern hatt kalli & adra malsmeodferd. Skal sveitar-
stjorn taka afstodu til nidurstddu skipulagsnefndar ef hiin tekur akvordun um adra malsmedferd eda
hafnar umsokninni.

5.9.2. gr.
Framkvemd grenndarkynningar.

Grenndarkynning felst i pvi ad skipulagsnefnd kynnir nagrénnum, sem taldir eru eiga hagsmuna
a0 geaeta, leyfisumsokn eda tillogu ad overulegri breytingu 4 deiliskipulagi og gefur peim kost 4 ad
koma med athugasemdir um hana innan tilskilins frests sem skal vera a.m.k. fjorar vikur. I bréfi til
hagsmunaadila skal koma fram hvert s¢ meginefni grenndarkynningarinnar, rokstudningur fyrir
malsmedferdinni, ad athugasemdir skuli vera skriflegar hvert peim skuli skila, fyrir hvada tima og
hvar sé hagt ad f4 nanari upplysingar. Med bréfinu skal fylgja tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi
eda honnunargdgn sbr. 5.9.7. gr. pegar um leyfisumsokn er a0 reda. Skipulagsnefnd er heimilt ad
stytta timabil grenndarkynningar ef peir sem hagsmuna eiga a0 geeta hafa lyst skriflega yfir med
aritun sinni 4 kynningargdgn adur en fjorar vikur eru lidnar ad peir geri ekki athugasemdir vid
skipulagstilloguna eda hina leyfisskyldu framkvaemd.

5.9.3. gr.
Hagsmunaadilar.

Skipulagsnefnd skal leggja mat 4 hverjir geta talist hagsmunaadilar. Ef um er a0 reeda svaoi vid
sveitarfélagamork telst sveitarstjorn pess sveitarfélags til hagsmunaadila. Skipulagsnefnd er heimilt
ad falla frd grenndarkynningu ef synt er fram 4 ad breyting 4 deiliskipulagi eda leyfisskyld fram-
kvemd vardar ekki hagsmuni annarra en sveitarfélagsins og/eda umsakjandans sjalfs.

5.94. gr.
Aferei0sla eftir kynningartima.

Berist athugasemdir 4 kynningartima skal skipulagsnefnd gefa umségn um athugasemdir til
sveitarstjornar sem sidan tekur endanlega afstddu til malsins. Berist engar athugasemdir 4 kynningar-
timanum, parf skipulagsnefnd ekki ad fjalla um malid 4dur en sveitarstjorn tekur malid til endan-
legrar afgreioslu.

Hafi borist athugasemdir fra hagsmunaadilum skal sveitarstjorn senda peim adilum er athuga-
semdir gerdu umsdgn sina um paer dsamt nidurstodu. Ef efnislegar breytingar eru gerdar 4 kynntum
gbgnum vid lokaafgreidslu skal sveitarstjorn senda hagsmunaadilum nidurstoou sina, 6had pvi hvort
athugasemdir hafi borist 4 kynningartimanum.

Akvedi sveitarstjorn ad breyta peim gégnum sem kynnt voru i grundvallaratridum skulu pau
kynnt ad nyju.
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5.9.5. gr.
Gildistaka og leyfisveiting.
begar um er a0 reeda dverulega breytingu 4 deiliskipulagi skal sveitarstjorn birta auglysingu i B-
deild Stjérnartidinda innan ars fra sampykkt hennar og senda Skipulagsstofnun sampykkt skipulags-
gbgn, fylgigdgn og afrit af auglysingu til vorslu.
Hafi leyfi 4 grundvelli grenndarkynntrar leyfisumsoknar ekki verid gefid Gt innan 12 manada fra
sampykkt sveitarstjornar fellur sampykktin ur gildi.

5.9.6. gr.
Gogn vegna 6verulegrar breytingar 4 deiliskipulagi.
Somu akvadi gilda um gogn vegna framsetningar verulegra og overulegra breytinga & deili-
skipulagi.

5.9.7. gr.
Gogn fyrir grenndarkynningu 4 byggingar- eda framkvaemdaleyfisumsokn.

Afstodumynd, hnitsett { malikvarda. 1:500 — 1:2.000 eda i 60rum lasilegum malikvarda, sem
synir fyrirhugada framkvaemd og afstdou hennar gagnvart adliggjandi byggo og ad landi, p.e. synir
mannvirki sem fyrir eru 4 svadinu, haedarlinur og annad i landslagi sem skiptir mali fyrir utfaerslu
framkvemdar. Gera parf grein fyrir landmoétun, gétumyndum og 60ru sem naudsynlegt er til ad
hagsmunaadilar geti tekid afstddu til framkvaemdarinnar. Upplysingar um bilastaedi og adrar krofur
sem gerdar eru til framkvemdarinnar purfa ad fylgja gdgnum eftir pvi sem vid 4. Honnunargdgn
purfa ekki ad vera fullunnin & pessu stigi.

5.10. gr.
Deiliskipulag a landi [ einkaeign.

begar land i einkaeign er gert ad byggingarl6dum med deiliskipulagi ad 6sk landeiganda skal
hann pegar framkvaemdir hefjast lata endurgjaldslaust af hendi vid sveitarfélagio pa hluta landsins
sem samkvamt skipulaginu eru etladir til almannaparfa, svo sem undir gotur, leikvelli og opin
svaedi. Landeiganda er po ekki skylt ad lata af hendi med pessum heetti meira land en svarar
pridjungi af flatarmali peirra 160a er pannig verda byggingarhafar. Ef landnotkun er breytt fellur
landid aftur til pess er 1ét pad endurgjaldslaust af hendi og skulu landeigandi og sveitarstjorn semja
um pad i hvada astandi skila skuli landinu.

Akvaedi pessarar greinar eiga ekki vid um fristundabyggdarsvadi par sem sveitarfélag annast
ekki gatnagerd eda adrar sameiginlegar framkvaemdir og rekstur.

5.11. gr.

Medmeeli Skipulagsstofnunar skv. 1. tl. akveedis til bradabirgda i skipulagslogum.
5.11.1. gr.
Almennt.

Sveitarstjorn getur an pess ad fyrir liggi stadfest adal- eda svadisskipulag eda sampykkt deili-
skipulag og ad fengnum medmalum Skipulagsstofnunar leyft einstakar framkvaemdir sem um kann
ad verda sott. Sveitarstjorn getur bundid leyfi peim skilyrdum sem fram koma i 3. mgr. 14. gr. og 1.
mgr. 15. gr. skipulagslaga.

Sveitarstjorn getur einnig an pess ad fyrir liggi stadfest adal- eda svadisskipulag auglyst tillogu
a0 deiliskipulagi ad fengnum medmelum Skipulagsstofnunar. Heimilt er ad visa nidurstodu Skipu-
lagsstofnunar vardandi medmeli med auglysingu deiliskipulags til urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala.

5.11.2. gr.
Medmeli med byggingar- og framkvemdaleyfum utan péttbylis.
begar sott er um byggingar- eda framkvaemdaleyfi fyrir framkveemd 4 svaedi utan péttbylis,
pegar byggds hverfis eda husapyrpingar i dreifbyli, og deiliskipulag liggur ekki fyrir, pa fjallar
sveitarstjorn um efni umsoknarinnar og leggur mat a4 hvort mannvirki pad sem sott er um leyfi fyrir
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kalli & gerd deiliskipulags eda hvort leita megi medmala Skipulagsstofnunar med framkvaemdinni.
Mat & pvi hvort gera skuli deiliskipulag byggir 4 pvi hvort framkvemdin sé umfangsmikil eda sé
pess edlis ad hana purfi ad kynna med formlegum hetti til ad kanna afstodu mogulegra hagsmuna-
adila. Ef itarlega er gerd grein fyrir framkvemdinni 1 adalskipulagi getur sveitarstjorn veitt fram-
kveemdaleyfi 4 grundvelli pess. Akvedi sveitarstjorn ad leita medmela Skipulagsstofnunar sendir
htn stofnuninni erindi par sem fram kemur rékstudningur fyrir beidninni, 4samt gégnum um fram-
kvemdina.

Skipulagsstofnun leggur mat 4 framlogd gégn og er heimilt ad 6ska eftir frekari gognum adur en
hun tilkynnir sveitarstjorn nidurstodu sina.

5.11.2.1. gr.
Gogn.

Med leyfisumsokn skulu eftirfarandi gogn fylgja: Yfirlitsuppdrattur eda utdrattur ur adalskipulagi
par sem pad liggur fyrir, i meelikvarda. 1:2.000 — 1:10.000, afstddumynd 1 melikvarda. 1:500 eda
60rum laesilegum meelikvarda sem synir umraedda framkvaemd, asamt 60rum gégnum sem lysa henni &
fullnaegjandi hatt. Upplysingar um veitur, aOkomuvegi, adstedur 4 framkvaemdasvedinu, svo sem
hvort um svaedi 4 nattiruminjaskra eda haettusvaedi sé ad raeda, skulu fylgja gognum pegar vio 4 svo og
umsagnir umsagnaradila svo sem Vegagerdarinnar, minjavardar og heilbrigdiseftirlits.

5.11.3. gr.
Medmeeli med auglysingu 4 tilldgu ad deiliskipulagi
par sem ekki liggur fyrir adal- eda svadisskipulag.

Vinna skal lysingu skv. 5.2.2. gr. dsamt drogum ad deiliskipulagstillogu. Pegar sveitarstjorn hefur
sampykkt lysinguna, skal hun dsamt drogum ad tillogu, send Skipulagsstofnun med 6sk um medmeeli
med auglysingu deiliskipulagstillogu sem unnin mun verda i samraemi vid lysinguna. Ad fengnum
medmelum Skipulagsstofnunar skal lysingin kynnt almenningi og umsagnaradilum, sbr. 5.2.4. gr.

Skipulagsstofnun leggur mat a lysinguna og skipulagsdrogin og er heimilt ad dska eftir frekari
gbgnum adur en hun tilkynnir sveitarstjérn nidurstodu sina. Um malsmedferd fer ad 60ru leyti skv.
5. kafla reglugerdar pessarar.

5.11.3.1. gr.
Gogn.
Vinna skal lysingu skv. 5.2.2. gr., asamt drogum ad skipulagstillogu og yfirlitsuppdraetti sem
synir stadsetningu skipulagssvedisins i sveitarfélaginu. Ad fengnum medmelum Skipulagsstofnunar
skal gert deiliskipulag skv. krofum pessarar reglugerdar.

5.11.4. gr.
Medmeaeli med auglysingu 4 deiliskipulagsbreytingu
bar sem ekki liggur fyrir adal- eda svadisskipulag.
Einungis parf ad sakja um medmeli med breytingu 4 deiliskipulagi ef um er ad reeda verulega
steekkun & deiliskipulagssveedi sem fyrir er eda ef um grundvallarbreytingu & pvi er ad rada.

6. KAFLI
Landnotkunarflokkar.
6.1. gr.
Almennt.

Akvadi um landnotkunarflokka eiga vid um svadis-, adal- og deiliskipulag. Oheimilt er ad gefa
ut leyfi til framkveemda sem ekki samrymast stefnu um landnotkun i skipulagi.

Um hvern landnotkunarflokk skal i adalskipulagi setja almenna skilmala og ad auki sérteka
skilmala fyrir hvern landnotkunarreit eftir pvi sem vid 4. Ef nytt skipulag felur i sér breytingu a
stefnu um landnotkun 4 tilteknum reit skal gerd grein fyrir pvi hvener og hvernig breytingin kemur
til framkvaemda og hvad gildir fram ad pvi. betta getur t.d. 4tt vid um svaedi sem skilgreina 4 sem
préunarsveedi.
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Heimilt er ad skilgreina landnotkun og takmarkanir 4 henni prengra i deiliskipulagi en gert er i
aoalskipulagi og t.d. kveda & um mismunandi notkun og starfsemi 4 einstokum 160um, 160arhlutum
eda byggingarhlutum.

Landnotkunarreiti skal audkenna med bokstaf, sem tilgreindur er innan sviga sbr. 6.2. gr., sidan
bandstriki og par & eftir hlaupandi télu fyrir landnotkunarreiti i hverjum flokki.

Tilgreina skal staerd landnotkunarreita i greinargerd.

6.2. gr.
Stefna um landnotkun.

Stefna um landnotkun skal synd med einum landnotkunarflokki. Sé gert rad fyrir landnotkun 4
sama reit sem fellur undir fleiri en einn landnotkunarflokk skal s& flokkur tiltekinn fyrir reitinn sem
er rikjandi en umfang annarrar landnotkunar tilgreint i skilmalum.

Nota skal eftirfarandi landnotkunarflokka, eftir pvi sem vio a:

a. Ibtidarbyggo (IB).

Sveedi fyrir ibudarhisnadi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnu-
starfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nénar er kvedid 4 um i stefnu skipulagsins.

b. Midsveedi (M).

Sveedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsveadi,
péttbylisstad eda fleiri en einu bajarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir,
hoétel, veitinga- og gistihus, menningarstofnanir og onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem
talin er samraemast yfirbragoi og edli starfsemi midsvadis.

c. Verslun og pjonusta (VP).

Sveedi par sem gert er rdd fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gisti-
skalum, veitingahtisum og skemmtistodum.

d. Samfélagspjonusta (S).

Sveeoi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjoénustu vid sam-
félagido, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar
stofnanir, triarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

e. Athafnasveedi (AT).

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er & mengun svo sem Iéttur id0nadur, hreinleg
verksteedi, bilasdlur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast
mikils rymis, t.d. vinnusvadi utandyra 4 160um eda starfsemi sem hefur i f6r med sér punga-
flutninga, svo sem vorugeymslur og matvelaidnadur.

f. Idnadarsveedi (1).

Sveeoi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun 1 for
meo sér, svo sem verksmidjur, virkjanir, p.m.t. vatnsfallsvirkjanir, jardhitavirkjanir, sjavar-
fallavirkjanir og vindmyllur, tengivirki, veitustoédvar, skolpdelu- og hreinsistodvar, endur-
vinnslustoovar, brennslustédvar, forgunarstdédvar, sorpurdunarsvedi, flokkunarmidstdédvar
og birgdastoovar fyrir mengandi efni.

g. Efnistoku- og efnislosunarsveedi (E).

Sveedi par sem radgert er ad taka, vinna eda losa jardefni. Efnistokusvaedi eru svaedi 4 landi,
i sjo, am eda votnum par sem fram fer eda fyrirhuguo er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem
malarnam, sandnam, grjotnam, gjallnam eda vikurnam. Efnislosunarsvaedi eru svaedi 4 landi,
i sj0, &m eda votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er landfylling eda losun jardefna, sem
eru hrein og émengud, svo sem jardefni sem til falla vegna byggingarframkvaemda.

h. Fristundabyggo (F).

Sveedi fyrir fristundahs, tvd eda fleiri og nerpjonustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshus og
varanlega stadsett hjolhysi. Fost buiseta er 6heimil 1 fristundabyggoum.

i. Afpreyingar- og ferdamannasveedi (AF).

Sveedi fyrir afpreyingu og mottoku ferdafolks, p.m.t. pjonustumidstoovar & héalendi og
verndarsvadum, fjallaskalar, tjald- og hjélhysasvedi og skemmtigardar.
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Ipréttasveedi (IP).

Sveedi fyrir landfreka iprottaadstoou adra en pa sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeid-
velli og hesthusabyggd, akstursiprottasvedi, skotefingasveedi, golfvelli og steerri iprotta-
midstodvar.

Kirkjugardar og grafreitir (K).

Sveedi fyrir kirkjugarda og grafreiti.

Opin sveedi (OP).

Sveedi fyrir utivist, adallega i tengslum vio péttbyli, med adstddu sem almennri Utivist
tilheyrir, svo sem stigum og aningarstodum, auk pjonustu sem veitt er 4 forsendum utivistar.
Vegir, gotur og stigar (VE).

Vegir, gotur, helstu géngu-, reid- og hjolastigar og tengd mannvirki p.m.t. mislaeg gatnamot,
undirgéng og goéngubryr og helgunarsvaedi peirra, svo sem stofn- og tengibrautir i péttbyli
og stofn- og tengivegir utan péttbylis.

Flugvellir (FV).

Tiltekio svaedi & 1401 eda legi, a0 medtdldum byggingum, flugbrautum og blnadi sem er
&tlad til afnota vid komu, brottfér og hreyfingar loftfara 4 jérdu nidri.

Hafnir (H).

Sveedi fyrir hafnir og hafnarmannvirki par sem gert er rad fyrir mannvirkjum og taekjum til
mottoku skipa og bata, losunar og lestunar peirra, geymslu voru, mottoku og afgreidslu
pessarar voru til aframhaldandi sjo- eda landflutninga, til mottéku og brottfarar farpega og
smabatahafhnir.

Veitur (VH).

Veitur, svo sem vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskiptalagnir- og mannvirki, fraveita og
helgunarsveadi peirra, pegar pad a vio.

Landbunadarsveedi (L).

Sveedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med aherslu 4 bufénad,
matvela- og fodurframleidslu.

Skogreektar- og landgreedslusveedi (SL).

Sveedi fyrir skogrekt og landgraedslu, svo sem nytjaskograekt, fjolnytjaskograekt, landbota-
skograekt, skjolbelti, landgraeosluskograekt, skipulagda landgradslu og adra uppgraoslu.
Obyggd sveedi (OB).

Sveedi par sem ekki er gert rad fyrir busetu né atvinnustarfsemi, svo sem halendi, heidar og
afréttir, a0 mestu an mannvirkja annarra en peirra sem pjona utivist, afréttarnotum, dryggis-
malum og fjarskiptum.

Sérstok not haf- og vatnssveeda (SN).

Sveedi innan netlaga & hafi og vatni par sem sérstaklega parf ad gera rad fyrir tilteknum
notum, t.d. veidum, fiskeldi eda siglingaleidum.

Votn, ar og sjor (V).

Vatnsfletir niverandi og fyrirhugadra vatna, fallvatna og sjavar, par med talid legu peirra
vegna stifla, breytingu 4 arfarvegum og landfyllinga.

Vatnsbol (VB).

Sveedi fyrir vatnsoflun, pad er brunnsvaeoi vatnsverndar.

Strandsveedi (ST).

Svedi innan netlaga og medfram sjd, 4m eda votnum par sem adgengi almennings er tryggt
og mannvirkjagerd er haldio 1 lagmarki.

Varnar- og oryggissvedi (VO).

Svadi innan sveitarfélags par sem radherra sem fer med malefni varnar- og Oryggissveda
fer med yfirstjorn skipulags- og mannvirkjamala, sbr. 8. gr. skipulagslaga.
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6.3. gr.
Takmarkanir a landnotkun.

Skylt er ad tilgreina i adalskipulagi svadi par sem sérstakar adstedur kalla & takmarkanir &
landnotkun, mannvirkjagerd eda umgengni. Sja 4.3 gr. um gerd adalskipulags og 5.3 gr. um gerd
deiliskipulags hvad vardar viofangsefni skipulags og takmarkanir & landnotkun.

Setja skal almenn skipulagsakvadi eda skilmala til ad framfylgja stefnu um takmarkanir a
landnotkun i hverjum flokki og sérteek akvaedi eda skilmaéla eftir porfum fyrir hvert svaedi sem
takmarkanir gilda um vegna verndardkveda. Fleiri en ein takmérkun getur gilt 4 sama stad. Akvadi
og skilmalar skulu fela i sér naudsynlegar takmarkanir til ad bregdast vid peim sérstoku adstedum
sem & svaedinu rikja, svo sem um mannvirkjagerd, umgengni og landnotkun.

Nota skal eftirfarandi takmarkanir 4 landnotkun, eftir pvi sem vio a:

a. Natturuva (NV).

Sveedi par sem hatta er talin stafa af nattiruhamférum, svo sem snjoflodum, skriduféllum,
sjavarflodum, vatnsflodum, jardskjalftum, eldvirkni eda vedurfari (ofviori).

b. Varudarsveedi (VA).

Sveedi par sem heilsu eda oryggi kann ad vera dgnad, svo sem vegna havada, mengunar,
haettulegra efna og annarra takmarkana sem setja parf i varadarskyni. Svaoi 1 bioflokki sam-
kvemt verndar- og orkunytingaraatlun.

¢. Hindranafletir flugvalla (HF).

Svedi i nagrenni flugvallarsvaedis og 4 ahrifasvaoi flugvallar sem hdd er takmorkunum &
had mannvirkja og grédurs vegna flugtaks og lendinga sem settar eru i skipulagsreglum
flugvalla, sbr. 16g um loftferdir.

d. Fridlyst sveedi (FS).

Sveedi 4 landi og i sj6 sem eru fridlyst eda njota verndar samkvamt 16gum, p.e. nattaruvaetti
(sérstaedar nattirumyndanir), friolond, pjodgardar og folkvangar.

e. Onnur nattiruvernd (ON).

Sveadi svo sem jaromyndanir og vistkerfi sem njota sérstakrar verndar samkvemt 16gum um
natturuvernd. Jafnframt svaedi sem skilgreind eru i verndarflokki i verndar- og orkunytingar-
azetlun.

f Minjavernd (MV).

Svaedi par sem eru friolystar fornleifar og fridadar fornminjar, hiis og mannvirki sem njota
sjalfkrafa verndar 4 grundvelli aldurs peirra samkvemt 16gum um menningarminjar.

g. Vatnsvernd vatnsbola (VG, VF).

Vatnsverndarsvadi, p.e. svedi sem heilbrigdisnefnd sveitarfélags hefur dkvardad sem
vatnsverndarsvedi umhverfis hvert vatnsbol, annars vegar grannsvadi (VG) og hins vegar
fjarsvaedi (VF) sbr. reglugerd um neysluvatn.

h. Vatnsvernd a strandsvedum vio dr, votn og sjo (VS).

Svaedi par sem langtimamarkmid um 4stand vatns hefur verid skilgreint samkvamt reglugerd
um varnir gegn mengun vatns og svaedi sem njota heildsteedrar verndar samkvaemt sérlogum.

i. Hverfisvernd (HV).

Svaedi par sem sveitarstjorn hefur sett akvaedi um hverfisvernd til ad vernda sérkenni eldri
byggdar eda annarra menningarsdgulegra minja, nattiruminjar, landslag eda groour vegna
sogulegs, nattarulegs eda menningarlegs gildis, an pess ad um fridun sé ad reeda samkveaemt
00rum 16gum.

7. KAFLI
Framsetning uppdratta.
7.1. gr.
Framsetning skipulagsuppdratta.

A skipulagsuppdrztti skal syna skipulagsskilmala og skipulagsakvadi eftir pvi sem vid 4. Skyr
skil skulu vera 4 milli almennra landupplysinga og skipulagsakveaeda- og skilmala.

A skipulagsuppdrzatti skal koma fram heiti skipulagsins, heiti sveitarfélags/a og einkvaemt
skipulagsnimer sem Skipulagsstofnun tthlutar ef stofnunin hefur krafist pess.
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Steerd skipulagsuppdrattar skal vera samkvamt IST 1, eftir pvi sem vid verdur komid.

A skipulagsuppdrztti skal gera grein fyrir uppruna landupplysingagrunns svo sem framleidanda
hans og utgafuniimeri og einnig hnitakerfi, vidmidum og vorpun sem landupplysingagrunnurinn
byggir 4. Setja skal merki fyrir hnitaméskva i jadra uppdréttar asamt hnitagildum. A skipulags-
uppdraetti skal syna nordurpilu og kvardastrik sem heefir melikvarda uppdrattar.

Grunnkort skipulagsuppdratta skal syna stadhetti, svo sem landslagseinkenni med headarlinum,
strandlinu, sveitarfélagamork, landeignamork, heiti jarda, 6rnefni, votn ar og sjo og 61l mannvirki sem
eru til stadar, svo sem byggingar, vegi, varnarmannvirki og raflinur eftir pvi sem meelikvardi leyfir ad
syna og porf er a. I deiliskipulagi skal jafnframt syna 16damérk, heiti gatna og husniimer. Grunnkort
skal na nagilega Ut fyrir mork skipulagssvaedis til ad syna afstdou og samhengi vid adliggjandi svaeoi.

Grunnkort skipulagsuppdrattar skal pannig gert ad landupplysingar ryri ekki skyrleika skipu-
lagsakvaeda.

[ nedra haegra horni uppdrattar skal gera rad fyrir ritunum, malsmedferd og dagsetningum gagna
og sampykkta. Par skal koma fram undirritun sveitarstjorna/r og dagsetning 4 endanlegri sampykkt
sveitarstjorna/r og svaOisskipulagsnefndar og dagsetning gildistoku. Sampykkt skipulagsgdgn skulu
aritud af peim sem hafa til pess umbod fra sveitarstjorn. Pegar um er ad raeda svaedisskipulag eda
adalskipulag parf jafnframt a0 gera rad fyrir undirritun og dagsetningu stadfestingar. Koma parf fram
tilvisun 1 pa lagagrein skipulagslaga sem malsmedferd skipulagsaeetlunarinnar byggir 4.

Ef skipta parf skipulagsuppdretti 4 fleiri bloo skal gerd skyr grein fyrir innbyrdis afstodu og
samhengi bladanna, p.m.t. r6d og heildarfjolda peirra blada sem mynda skipulagsaetlunina i heild.

begar skipulagsgreinargerd er i sér hefti skal visa til hennar a 6llum uppdrattum med heiti og
dagsetningu og i greinargerd skal visa i videigandi uppdraetti. Med sama hatti skal koma fram
tilvisun 1 skyringargdgn sem eru hluti skipulagsgagna.

7.2. gr.
Hégun stafreenna gagna.

Vi0 hogun stafreenna gagna sem birt eru 4 skipulagsuppdrattum gildir eftirfarandi:

a. fitjur, sbr. IST 120, skulu skradar sem punktar, linur eda flakar. Skra skal skipulagsakvaedi
sem hafa overulegt eda dstadgreint umfang med punktum. Skra skal skipulagsdkvadi sem
hafa 6verulega eda ostadgreinda breidd med linum. Skra skal skipulagsakvadi sem hafa
stadgreind mork med flaka,

b. tryggja skal grannfradilega samfellu fitjanna, pegar pad a vid, og ad hlidar og hornpunktar
falli saman og ad hvorki sé skdrun né bil milli adlagra flaka,

c. skulu hlidar og hornpunktar flaka falla saman vid adra afmérkun, eins og skipulagsmork,
péttbylismork, stjornsyslumork eda landeignamark, eftir pvi sem vid 4,

d. par sem stefna um landnotkun er tilgreind skal pad adeins gert med einni fitju & hverjum
stad innan skipulagsmarka,

e. skal sama fitja adeins koma fyrir einu sinni,

f. skra skal audkenni hverrar fitju sem eigind.

7.3. gr.
Skil a gégnum.
Skila skal skipulagsgdgnum utprentudum a haldgédan pappir til varoveislu Skipulagsstofnunar.
Skipulagsstofnun er heimilt ad 6ska eftir a0 fa afthent stafreen gogn skipulagsaztlunar.

7.4. gr.
Takn, linur og litir.

Nota skal pa liti og tadkn sem synd eru i toflum 7.1. til 7.3 um akvaedi adalskipulags og pegar
pad & vid, stefnu um landnotkun 1 svaedisskipulagi. Velja skal liti og tdkn fyrir kortagrunn, t.d.
haedarlinur og vatnafar, pannig ad samhengi skipulagsakvaeda vio stadhaetti komi skyrt fram an pess
a0 draga ur skyrleika skipulagsakvaeda.

bar sem ekki verdur 60ru vid komid er heimilt ad stadgreina landnotkun med punkti og skal pa
nota hringlaga tdkn sem fyllt er med lit landnotkunarflokksins. Syna skal jadar allra landnotkunar-
reita med svartri linu.
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Litur landnotkunarflokka er tilgreindur med RGB koda 1 tugakerfi (0-255) og i sextandakerfi

7.4.1. gr.
Stefna um landnotkun.

(hexadecimal). Nota skal pa liti sem syndir eru i toflu 7.1:

16. januar 2013

Landnotkun Takn Nanari skilgreining
budarbyggd (IB) 136-86-167 (#8856A7)
Midsvadi (M) 254-196-79 (#FEC44F)

Verslun og pjonusta (VP)

255-255-51 (#FFFF33)

Samfélagspjonusta (S)

241-105-19 (#F16913)

Athafnasvaedi (AT)

153-153-153 (#999999)

Idnadarsvaedi (1)

82-82-82 (#525252)

Efnistoku- og efnislosunarsveedi (E)

215-48-31 (#D7301F)

Fristundabyggd (F)

202-178-214 (#CAB2D6)

Afpreyingar- og ferdamannasvadi (AF)

250-159-181 (#FA9FBS)

iprottasvaedi (ip)

223-194-125 (#DFC27D)

Kirkjugardar og grafreitir (K)

191-129-45 (#BF812D)

Opin sv&di (OP)

116-196-118 (#74C476)

Vegir, gotur og stigar (VE)

236-231-242 (#ECETF2)

Flugvellir (FV)

141-211-199 (#8DD3C7)

Hafnir (H)

56-108-176 (#386CB0)

Veitur og helgunarsvaedi (VH)

236-231-242 (#ECETF2)

Landbunadarsveedi (L)

161-217-155 (#A1D99B)

Skogreaktar og landgraedslusvadi (SL)

49-163-84 (#31A354)

Obyggd svadi (OB)

254-227-145 (#FEE391)

Votn, ar og sjor (V)

153-216-201 (#99D8C9)

Sérstok not haf- og vatnssvada (SN)

|(IIH (I ISt (RSN Y (R

90-180-172 (#SAB4AC)
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Vatnsbol (VB)

49-130-189 (#3182BD)

Strandsvaedi (ST)

188-189-220 (#BCBDDC)

Varnar- og oryggissvadi (VO)

224-224-224 (#EOEOEO)

Skipulagi frestad

L E

255-255-255 (4FFFFFF)

Tafla 7.1: Litir fyrir stefnu um landnotkun.

7.4.2. gr.
Takmarkanir 4 landnotkun.

Takmarkanir 4 landnotkun skulu syndar med strikum ofan a litafleti sem takna stefnu um land-

notkun.

Nota skal pa liti og tdkn sem synd eru i t6flu 7.2. Par sem takmdorkun er stadgreind med punkti
skal nota hringlaga tdkn an fyllingar par sem bokstafaaudkenni gefur til kynna hver takmoérkunin er.
Syna skal jadar allra sveeda sem takmarkanir gilda um med svartri brotalinu, sjé toflu 7.3.

Takmérkun

Takn

Naénari skilgreining

Natturuva (NV)

Heil raud utlina, breidd 0,8 mm

Varudarsveedi eda adrar takmarkanir (VA)

1L

Loorétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 4,0 mm

Fridlyst svaedi (FS)

Svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 3,0 mm, halli 45° fra
sudvestri til nordausturs.

Onnur néttruvernd (ON)

L

Svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 4,0 mm, halli 45° fra
sudvestri til nordausturs.

Minjavernd (MV)

A

Svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 4,0 mm, halli 45° fra
nordvestri til sudausturs.

Vatnsvernd, fjarsvaedi (V) | [T T ! Larétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 4,0 mm.
Vatnsvernd, grannsvedi (VG) f——— Larétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 2,0 mm.
Vatnsvernd, strandsvaeda (VS) [T "7 "™ | Larétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 3,0 mm.
Hverfisvernd (HV) [T 1 | Larétt og 168rétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 3
' | mm.
| 1
Hindranaflétur flugvallar (HF ) [~ - Afmorkun an fyllingar.

Tafla 7.2: Takn fyrir takmarkanir a landnotkun.




Nr. 90

7.4.3.gr.
Onnur takn.

16. januar 2013

Merking

Téakn

Nanari skilgreining

Mork landnotkunarreita

Svort lina, breidd 0,25 mm

Mork svaeda med takmorkun a landnotkun

Svort brotalina, breidd 0,25 mm, strik 3 mm, bil 2 mm
med punkti i midju

Skipulagsméork

Svort brotalina, breidd 0,8 mm, strik 5 mm, bil 2 mm

béttbylismork

Raud brotalina, breidd 0,8 mm, strik 4 mm, bil 2 mm

Stofnvegur / stofnbraut

Tvo6fold svort lina, breidd hvorrar linu 0,4 mm, millibil
1 mm

Tengivegur / tengibraut

Svort lina, breidd 0, 5 mm

Adrir vegir og gotur

Svort lina, breidd 0,3 mm

Gong

Misleg gatnamot

Svartur hringur, 3 mm i pvermal

Gongu- og/eda hjolreidaleid

Svort punktalina, breidd 0,4 mm, punktar med 1 mm
millibili

Reidleic | e Svort brotalina, breidd 0,4 mm, strik 2 mm, bil 1 mm
Veitur - Heil svort lina, breidd 0,35 mm, med hringtakni 4 u.p.b.
_'\_} 5 sm millibili, med bokstaf sem taknar veitukerfid:
Rafmagn (R), hitaveita (H), neysluvatn (V), fraveita (F)
—® og ljosleidari (L)
- begar veitulogn er nedanjardar, skal lina milli
hringtakna vera dregin med brotalinu i stad
—\ i heildreginnar linu
_."-::]—
Tafla 7.3: Onnur tdkn.
8. KAFLI
Gildistaka.

Reglugerd pessi, sem sett er samkvemt 45. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, 60last pegar gildi.
Fra sama tima fellur ur gildi skipulagsreglugerd nr. 400/1998 med sidari breytingum og akveedi
annarra reglugerda og sampykkta er brjota i baga vio reglugerd pessa.

9. KAFLI

Akvaedi til braodabirgoa.

1. Setja skal ndnari akvaedi um stafreent skipulag i reglugerd pessa fyrir 1. jantiar 2014.

2. Akvadi reglugerdar pessarar gilda ekki um skipulagstilldgur par sem malsmedferd er lokid
samkvamt 1. mgr. 23. gr., 1. mgr. 30. gr. og 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga vid gildistoku reglu-
gerdar pessarar. Um medferd slikra tillagna gilda videigandi akvaedi eldri skipulagsreglugerdar,
nr. 400/1998, eftir pvi sem samraemist akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010.

3. Akvadi reglugerdar pessarar gilda ekki um tillogur ad overulegum breytingum 4 adalskipulagi
sem sveitarstjorn hefur sampykkt og auglyst nidurstodu sina um samkvemt 2. mgr. 36. gr.
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skipulagslaga nr. 123/2010 fyrir gildistoku reglugerdar pessarar. Um medferd slikra tillagna
gilda videigandi akvaeodi eldri skipulagsreglugerdar, nr. 400/1998, eftir pvi sem samraemist
akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010.

4.  Akvadi reglugerdar pessarar gilda ekki um tillogur ad breytingum 4 deiliskipulagi, samkvamt
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sem sveitarstjorn hefur fyrir gildistoku reglugerdar
pessarar sampykkt ad auglysa i samraeemi vio 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga, p.e. i peim tilvikum
sem akvaoi 1. mgr. 40. gr. um gerd lysingar eiga ekki vio. Um meoferd slikra tillagna gilda
videigandi akvaeoi eldri skipulagsreglugerdar, nr. 400/1998, eftir pvi sem samraemist akvaeedum
skipulagslaga nr. 123/2010.

5. Akvadi reglugerdar pessarar gilda ekki um tillogur ad deiliskipulagi i peim tilvikum sem
sveitarstjorn hefur fyrir gildistoku reglugerdar pessarar sampykkt a0 falla fra gerd lysingar 4
vidkomandi skipulagsverkefni, samkveemt 3. malsl. 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
og sampykkt a0 auglysa samkvemt 1. mgr. 41. gr. laganna. Um medfero slikra tillagna gilda
videigandi akvaeoi eldri skipulagsreglugerdar, nr. 400/1998, eftir pvi sem samraemist akvaedum
skipulagslaga nr. 123/2010.

6. Akvadi reglugerdar pessarar gilda ekki um paer tillogur ad breytingum 4 deiliskipulagi sem
sveitarstjorn hefur sampykkt ad séu overulegar, samkvaemt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga, og sem
sampykkt hefur verid ad grenndarkynna, samkvamt. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga, fyrir gildis-
toku reglugerdar pessarar. Um medferd slikra tillagna gilda videigandi dkvaedi eldri skipulags-
reglugerdar, nr. 400/1998, eftir pvi sem samraemist akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010.

Umbhverfis- og audlindardduneytinu, 16. januar 2013.

Svandis Svavarsdottir.

Magnus Johannesson.

B-deild — Utgafud.: 31. jantiar 2013
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	Almennt.
	5.8.5.2. gr.
	Greinargerð.
	5.8.5.3. gr.
	Skipulagsuppdráttur.
	5.8.5.4. gr.
	Skýringarmyndir og önnur fylgiskjöl.
	5.9. gr.
	Grenndarkynning.

	5.9.1. gr.
	Málsmeðferð.
	5.9.2. gr.
	Framkvæmd grenndarkynningar.
	5.9.3. gr.
	Hagsmunaaðilar.
	5.9.4. gr.
	Afgreiðsla eftir kynningartíma.
	5.9.5. gr.
	Gildistaka og leyfisveiting.
	5.9.6. gr.
	Gögn vegna óverulegrar breytingar á deiliskipulagi.
	5.9.7. gr.
	Gögn fyrir grenndarkynningu á byggingar- eða framkvæmdaleyfisumsókn.
	5.10. gr.
	Deiliskipulag á landi í einkaeign.

	5.11. gr.
	Meðmæli Skipulagsstofnunar skv. 1. tl. ákvæðis til bráðabirgða í skipulagslögum.

	5.11.1. gr.
	Almennt.
	5.11.2. gr.
	Meðmæli með byggingar- og framkvæmdaleyfum utan þéttbýlis.
	5.11.2.1. gr.
	Gögn.
	5.11.3. gr.
	Meðmæli með auglýsingu á tillögu að deiliskipulagiþar sem ekki liggur fyrir aðal- eða svæðisskipulag.
	5.11.3.1. gr.
	Gögn.
	5.11.4. gr.
	Meðmæli með auglýsingu á deiliskipulagsbreytinguþar sem ekki liggur fyrir aðal- eða svæðisskipulag.


	6. KAFLI
	Landnotkunarflokkar.
	6.1. gr.
	Almennt.

	6.2. gr.
	Stefna um landnotkun.

	6.3. gr.
	Takmarkanir á landnotkun.



	7. KAFLI
	Framsetning uppdrátta.
	7.1. gr.
	Framsetning skipulagsuppdrátta.

	7.2. gr.
	Högun stafrænna gagna.

	7.3. gr.
	Skil á gögnum.

	7.4. gr.
	Tákn, línur og litir.

	7.4.1. gr.
	Stefna um landnotkun.
	7.4.2. gr.
	Takmarkanir á landnotkun.
	7.4.3. gr.
	Önnur tákn.


	8. KAFLI
	Gildistaka.

	9. KAFLI
	Ákvæði til bráðabirgða.

	B-deild – Útgáfud.: 31. janúar 2013
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