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Fimmtudaginn 11. mars 1993.
Nr. 429/1989. Arna S. Rognvaldsdottir og
Gudjon Andrésson
(Jon Oddsson hrl.)
gegn
William Thomas Moller
(Ingdlfur Hjartarson hrl.).

Fasteignakaup. Sénnun.

Doémur Heastaréttar.

Mal betta deema haestaréttardomararnir PoOr Vilhjalmsson,
Gardar Gislason og Pétur Kr. Hafstein.

Afryjendur skutu mali pessu til Heestaréttar med stefnu 31.
oktéber 1989. Pau krefjast syknu af krofum stefnda og ad stefnda
verdi gert ad greida peim sameiginlega skuld, ad fjarheed 457.350,00
kr., auk drdttarvaxta og vaxtavaxta til greidsludags svo og mdls-
kostnad i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdéms og madlskostnadar fyrir
Haestarétti.

Stefndi keypti hinn 14. mars 1987 huseign i Reykjavik af afryj-
endum. [ mdlinu er deilt um fjarhaed lokagreidslu fra stefnda vegna
pessara vidskipta og annarra vidskipta, sem bvi tengjast, og einnig
um utgdfu afsals fra afryjendum til stefnda. Er atvikum lyst i hinum
afryjada domi. Eftir uppségu hans barst afryjendum simskeyti frd
Hagskiptum hf., en bad er fasteignasalan, sem sd um vidskiptin.
Skeytid, sem dagsett er 3. névember 1989, er pannig ad meginmali:

,»,Efni: Uppgjor 4 lokagreidslu og afsali vegna Granaskjéls 70.

Greidsla, ad fjarhed 356.551 kr., hefur veri® 16gd inn 4 spari-
sjodsbdk, og verdur hun afhent ykkur vi® undirritun afsals. Vin-
samlegast hringid til ad finna hentugan tima.‘¢

Adilar deila i fyrsta lagi um pad, hvort afryjendur hafi sampykkt
ad greida stefnda beetur, ad fjarhed 79.215,50 krénur, vegna
leyndra galla & huseigninni, sem seld var. Segir stefndi, ad um petta
hafi verid samid 4 fundi 4 skrifstofu fasteignasdlunnar i september
1987 og ad par hafi verid dfryjandinn Gudjén, stefndi og Sigurdur
Orn Sigurdarson fasteignasali. Sigurdur Orn hefur i vottordum og
fyrir dodmi stadfest fullyrdingu stefnda um petta atridi. P4 hafa tveir
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menn, Palmi Hannesson byggingameistari og Kristjan V. Kristjans-
son fasteignasali, borid, ad Sigurdur Orn hafi sagt beim frd sam-
komulagi um beetur til stefnda.

Afryjandinn Gudjén kvedst hafa verid 4 fundi med stefnda og
Sigurdi Erni fasteignasala, en par hafi hann ekki samid um beetur,
heldur hafi verid fjallad um kaup stefnda a bunadi 4 bilskurshurd
og um uppbvottavél pd, sem sidar verdur ad vikid. Hefur Gudjon
algerlega neitad pvi, ad hann hafi sami® um hinn umdeilda afslatt.

Héradsdomari taldi, ad vid uppgjor beeri ad leggja til grundvallar,
a0 samid hefdi verid um afslatt, eins og stefndi heldur fram. Af
démi hans verdur ekki séd, ad hann hafi byggt 4 atridum, sem fram
komu vid munnlega skyrslugj6f og oOgetid er i pingbok. Skradur
framburdur um bodun fyrrgreinds fundar og fundinn sjalfan er ekki
gloggur. Ekki var gert skriflegt samkomulag um beaetur eda afslatt.
VerBur bvi ad byggja nidurstddu 4 pvi, ad énodgar sannanir hafi
verid ferdar fram af stefnda um, ad hann hafi att ad njota sliks.
Atti hann pess vegna ekki rétt 4 afsali, nema hann bydi fram
greidslu 4 umsdomdu fullnadarverdi, par & medal hinum umdeildu
79.215,50 krénum, en bad gerdi hann ekki. Sparisjédsbok su, sem
fra greinir i simskeyti 3. névember 1989, er afryjendum oOvidkom-
andi { pessu sambandi.

P4 deila adilar um greidslu fyrir upppvottavél, en hin er hluti
af kr6fu afryjanda. Er dumdeilt, ad samkomulag var gert um, ad
stefndi keypti hana af afryjendum. Hins vegar er deilt um kaupverd.
Engar upplysingar um markadsverd vélar bpessarar, sem domur
verdur byggdur 4, hafa komid fram i malinu. Ber stefnda pvi sam-
kvaeemt 5. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup ad borga fyrir hana
47.000 krénur, eins og afryjendur krefjast, en ekki gdtu afryjendur
gert pa greidslu ad skilyrdi fyrir utgafu afsals.

Samkveemt bessu ber afryjendum ad gefa 1t afsal gegn greidslu
4 410.350 kronum, b.e. 457.350 kronum ad fradregnum 47.000
krénum. Vid petta beetast haestu almennu innldnsvextir fr4 18. mars
1988, en p4 léttu 4fryjendur sidustu vedbondum af hinni seldu eign
i samreemi vi® kaupsamning. Pessir vextir reiknast til uppsdgudags
dbéms pessa auk vaxtavaxta, eins og segir i domsordi. Fra démsupp-
sogudegi greidist drdttarvextir samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987.
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Stefndi greidi afryjendum 47.000 krénur med voxtum, drattar-
vOxtum og vaxtavoxtum, eins og ad ofan greinir, fra birtingardegi
gagnstefnu 2. juni 1989.
Eftir pessum urslitum ber stefnda ad greida afryjendum samtals
220.000 krénur i malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti. Er ba
ekki tekid tillit til virdisaukaskatts.

Démsord:

Afryjendum, Arnu S. Rognvaldsdottur og Gudjoni Andrés-
syni, er skylt ad gefa 1t afsal til stefnda, William Thomas
Moller, fyrir fasteigninni Granaskjoli 70 i Reykjavik gegn
greidslu 4 410.350 krénum med heaestu almennu innldnsvéxtum
frd 18. mars 1988 til uppsdgudags déms pessa auk vaxtavaxta,
sem leggja ma vid hofudstol & 12 médnada fresti, i fyrsta sinn
18. mars 1989. Fra domsuppsogudegi greidi stefndi drattarvexti
samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 til greidsludags. ba
greidi stefndi afryjendum 47.000 krénur med véxtum og vaxta-
voxtum fra 2. juni 1989 til démsuppsdgudags og eftir pad med
drattarvoxtum, allt reiknad 4 sama hdtt og ad ofan greinir.

Stefndi greidi afryjendum 220.000 kronur i madlskostnad i
héradi og fyrir Heestarétti.

Doémur bajarpings Reykjavikur 24. oktéber 1989.

1.0.

Madl betta, sem tekid var til ddms ad loknum munnlegum malflutningi
fostudaginn 6. oktober sl., hefur William Thomas Méller, kt. 210254-5609,
Granaskjoli 70, Reykjavik, hofdad fyrir beejarpinginu med stefnu, birtri
15. febriar 1989, 4 hendur Arnu Steinunni Rognvaldsdéttur, kt. 050532-
2679, og Gudjoéni Andréssyni, kt. 290333-3349, badum til heimilis ad Nes-
vegi 53, Reykjavik.

Stefndu hofdudu gagnsdk i mdlinu 2. jini 1989.

Doémkrofur stefnanda i adalsdk eru peer, ad stefndu verdi gert ad vid-
16gdum dagsektum samkvaemt mati domsins ad gefa ut afsal fyrir einbylis-
hisinu nr. 70 vid Granaskjél i Reykjavik dsamt 6llu, sem eigninni fylgir
og fylgja ber, bar med toldum leiguldédarréttindum.

Einnig krefst stefnandi bess i adalstk, ad stefndu verdi daemd til ad
greida malskostnad ad skadlausu dsamt voxtum samkveemt gjaldskra Log-
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mannafélags fslands ad vidbaettum 12% sérstokum soluskatti samkvaemt
16gum nr. 10/1960, sbr. 18. gr. laga nr. 1/1988.

Démkrofur stefndu i adalsok eru peer, ad ollum kréfum stefnanda i mal-
inu verdi med o6llu hafnad og ad stefndu verdi syknud af ollum krofum
stefnanda, enn fremur, ad stefnanda verdi gert ad greida stefndu mals-
kostnad ad skadlausu samkveemt gjaldskrd Logmannafélags fslands og ad
mati réttarins auk 12% sérstaks sdlugjalds, sbr. 16g 10/1960 og 18. gr. laga
nr. 1/1988, og ad malskostnadarfjarhaedin beri drattarvexti, sbr. III. kafla
laga nr. 25/1987, fra 15. degi eftir ddmsupps6gu til greidsludags, sbr. 3.
mgr. 175. gr. laga nr. 85/1936, sbr. 21. gr. laga nr. 54/1988 og 3. 1id 5.
gr. gjaldskrar Logmannafélags fslands.

Med trskurdi, upp kvednum 26. mai 1989, var fravisunarkrafa stefndu
i adalsok ekki tekin til greina, og var malskostnadur ekki deemdur i peim
peetti madlsins.

Domkrofur stefnenda i gagnsok eru beer, ad gagnstefndi verdi demdur
til ad greida peim sameiginlega skuld, ad fjarhad 457.350,00 kr., auk [ndn-
ar tilgreindra drattarvaxta svo og madlskostnad).

D6mkrofur stefnda i gagnsok eru peer, ad gagnstefndi verdi syknadur
af krofum gagnstefnenda og gagnstefnendur deemdir til pess ad greida
gagnstefnda malskostnad samkvaemt gjaldskra Logmannafélags Islands eda
malskostnadarreikningi.

Sattaumleitanir fyrir domi hafa ekki borid arangur.

2.0.

Stefnandi segir malsatvik i adalsok vera 4 pa lund, ad med kaupsamningi,
dagsettum 14. mars 1987, hafi stefnandi keypt af stefndu hisid nr. 70 vid
Granaskjol i Reykjavik, einbylishis 4 tveimur heedum med innbyggdum bil-
skur. Hafi stefnanda verid kunnugt um, begar kaupin foru fram, ad eignin
hafi ekki verid alveg fullbuin.

Kaupin hafi farid fram fyrir milligéngu Sigurdar Arnar Sigurdarsonar,
16ggilts fasteignasala, 4 fasteignasdlunni Hagskiptum hf., Skipholti 50 C,
Reykjavik. Afsal skyldi gefid ut 1. mars 1988, en beirri samningsskyldu
sinni hafi stefndu ekki enn sinnt.

Kaupverdid hafi verid 7.000.000,00 kr. Par af hafi stefnandi tekid ad
sér ad greida ymsar dhvilandi skuldir, ad fjarhed 2.559.658,00 kr., en
stefndu hafi skuldbundid sig til pess ad aflétta 6drum skuldum, sem hafi
hvilt 4 2., 8. og 10. vedrétti, samtals upphaflega ad fjarhaed 992.713,00
krénur.

Hinn hluta kaupverd®sins, 4.440.342,00 kr., hafi stefnandi skuldbundid
sig til pess ad greida med sex greidslum sem hér segir:
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1. Vid undirritun samnings kr. 800.000,00
2. 15. jani 1987 — 1.200.000,00
3. 1. 4gust 1987 —  500.000,00
4. 1. nébvember 1987 — 500.000,00
5. 1. jandar 1988 — 1.000.000,00
6. 1. mars 1988 —  440.342,00

Samtals kr. 4.440.342,00

Allar greidslurnar hafi stefnandi innt af hendi 4 skrifstofu Hagskipta
hf. utan greidslu nr. 4, sem stefnandi hafi greitt stefndu beint. Hafi pad
veri® vegna bess, ad skrifstofa fasteignasolunnar hafi verid lokud pann
dag.

Stefndu hafi bori® samkvaemt kaupsamningnum ad létta tilteknum ved-
skuldum af hinni seldu eign eigi sidar en 1. oktédber 1987, par 4 medal
skuld 4 10. vedrétti (sidar 8. vedrétti) vid Glitni hf. samkvaemt tryggingar-
bréfi, dags. 18. juli 1986, upphaflega ad fjarhad 432.713,00 kr. Hinn 16.
mars hafi pessi vedskuld hvilt enn 4 eigninni samkveemt upplysingum fra
skrifstofu borgarfégeta, og hafi stefnandi skorad & stefndu i bréfi, dags.
16. mars 1988, ad aflétta umraeddri skuld af eigninni begar i stad. Hafi
stefnandi 4skilid sér rétt til pess ad fresta sidustu greidslu, sem fram hafi
4tt ad fara 1. mars 1988 samkvaemt kaupsamningi, til tryggingar pvi, ad
skuldinni yrdi aflétt.

Hinn 29. mars 1988 hafi pad legid fyrir, ad stefndu hafi létt fyrrnefndri
skuld vid Glitni hf. af hinni seldu eign, og hafi stefnandi pa farid & skrif-
stofu Hagskipta hf. og gengid fra uppgjori, svo sem venja sé til i fasteigna-
vidskiptum, og greitt 6. og sidustu afborgun samkvaemt kaupsamningi, sem
ndnar sé sundurlidud pannig samkveemt greidsluyfirliti og kvittun fasteigna-
s6lunnar:

Greidsla samkveemt 6. t6lulid med gjalddaga

1. mars 1988 kr. 440.342,00
Sparisjodsvextir frd 1. mars til 29. mars 1988 kr. 5.417,00
Hlutdeild stefnanda i fasteignagjéldum 1987 kr. 15.087,00
Andvirdi upppvottavélar, greitt umfram skyldu kr. 20.000,00
Skuld stefndu vegna vaxtauppgjors &

ahvilandi ldnum kr. (45.079,00)

kr. 435.767,00
Skuld stefndu vegna samkomulags um afslatt &
kaupverdi vegna leyndra galla 4 hinu selda kr. (79.216,00)

Kr. 356.551,00




474

Stefnandi hafi greitt sparisjédsvexti, 5.417,00 kr., af sidustu greidslu,
440.342,00 kr., pann tima, sem hann hafi haldid greidslunni til tryggingar,
og einnig hafi honum verid feerdar til gjalda 15.087,00 kr., sem hafi verid
hlutdeild hans i fasteignagjoldum 1987, en stefndu hafi greitt gjoldin ad
fullu. Stefndu hafi verid feerdar til gjalda 45.079,00 kr., sem hafi verid
skuld peirra vid stefnanda vegna vaxtauppgjors. Einnig hafi stefndu verid
feerdar til gjalda 79.216,00 kr. vegna samkomulags um afslatt 4 verdi
hinnar seldu eignar vegna leyndra galla 4 hinu selda.

P4 hafi verid beett vid greidslu fra stefnanda, 20.000 krénum, vegna
notadrar bvottavélar, sem stefnandi hafi sampykkt ad greida umfram
skyldu, begar gengid hafi verid frd samkomulagi vid stefnda Gudjon um
fyrrnefndan afsldtt.

Samkveemt uppgjorinu hafi stefnandi greitt sem sidustu afborgun sam-
kvemt kaupsamningi 356.551,00 kr., og hafi hann pa fullnegt skyldum
sinum um greidslu kaupverdsins.

Vardandi samkomulag um afslatt af kaupverdi vegna leyndra galla 4 hinu
selda skuli eftirfarandi tekid fram:

Stefnanda hafi verid kunnugt um, pegar kaupin hafi farid fram, ad eignin
hafi ekki verid alveg fullbdin. A nedri haed hafi verid bilskur og pvottahiis
Omurud, snyrting oinnréttud, émurad hafi verid fyrir nedan stofuglugga
og handrid vantad 4 stiga upp 4 loft. A efri heed hafi verid loft i fjslskyldu-
rymi (midrymi) Okleedd, en einangrud. Engin innrétting hafi verid 4 badi
og handrid vantad 4 svalir. Engir solbekkir hafi verid vid glugga i hidsinu,
og fataskdpa vantadi. Stefnanda hafi verid kunnugt um bpau atridi, sem
hér ad framan eru talin.

Sidar hafi komid i 1jos leyndir gallar. Gallarnir hafi komid i ljds,
skommu eftir ad stefnandi hafi fengid hisid afhent 1. dgust 1987. Porldkur
Asgeirsson byggingameistari hja Stélpa hf. hafi skodad hiisid og sidan tekid
ad sér fyrir stefnanda ad Ijuka vid klaedningu 4 veggjum, loftum og fleira.

Porldkur hafi lyst pvi svo, ad sér hafi virst pvi mjog dbdtavant, sem ddur
hafdi verid unnid. Veggplotur hafi verid lausar, lausholt vantad vida undir
plotusamskeyti, baedi i loftum og 4 veggjum. Einangrun, sem hafi att ad
vera i lofti, hafi verid i upprunalegum umbidum, og hafi verid kleett yfir
an pess ad ganga fra henni, og hafi hin pvi ad engu gagni komid. Veggur
i svefnherbergi vid stigaop hafi verid dberandi skakkur. Fleira hafi Porldkur
talid mega nefna, sem betur hefdi matt fara og unnid hefdi verid af mikilli
vankunndttu. Hafi hann getid bess, ad par sem lausholt hafi ekki verid
undir plétusamskeytum, hefdi i mérgum tilvikum bpurft ad rjufa loft til ad
koma einangrun fyrir 4 hefdbundinn hdtt. Vegna bessara lagfeeringa hafi
Porldkur talid, ad kostnadur vid fragang 4 husinu hefdi ordid heerri en
ella. Hafi hann detlad pennan umframkostnad 179.968,00 kr.
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Stefnandi segir, ad i byrjun september 1987 hafi verid haldinn fundur
med stefnanda og stefnda, Gudjoni Andréssyni, 4 skrifstofu Hagskipta hf.
ad Sigurdi Erni Sigurdarsyni fasteignasala vidstéddum. A fundinum hafi
stefndi Gudjon Andrésson bodid ad beaeta stefnanda umraedda galla med
pvi, ad lokagreidsla dtborgunar (greidsla samkvaemt 6. t6lulid) leekkadi um
79.215,50 kr. Pessu bodi hafi stefnandi tekid.

Sigurdur Orn fasteignasali hafi 4dur haft milligobngu um ad fa Palma
Hannesson byggingameistara til bess ad skoda husid med tilliti til hinna
leyndu galla. Palmi hafi lyst pvi, ad hann teldi fyrir hond seljanda, ad fyrr-
greint samkomulag um afsldtt veeri sanngjarnt.

Pegar stefnandi hafi komid til pess ad ganga fra sidustu greidslu 4 skrif-
stofu Hagskipta hf., hafi honum verid tjad, ad stefndu hefdu ekki enn lyst
sig reidubuin til pess ad gefa ut afsal. Hafi stefnandi gengid fra lokagreidsl-
um samkveemt pvi greidsluyfirliti, sem fyrir hafi legid hj4 fasteignasalan-
um. Hafi Sigurdur Orn sagst myndu hafa samband vid stefndu og skyra
peim fréa lokagreidslunni og til pess ad dska eftir pvi, ad stefndu geefu ut
afsal.

Stefnandi hafi margspurst fyrir um pad hja fasteignasdélunni Hagskiptum
hf., hvort afsal leegi fyrir, en fengid bau svor, ad svo veeri ekki. Pa hafi
stefnandi einnig nokkrum sinnum haft tal af stefnda, Gudjoni Andréssyni,
og 0skad bess, ad afsal yrdi gefid ut, en dn drangurs. Hafi stefnanda skilist,
ad stefndu vildu ekki standa vid bod sitt um ad gefa stefnanda afslatt af
kaupverdinu vegna fyrrnefndra leyndra galla. Einnig hafi stefndi stungid
upp a bvi, ad stefnandi greiddi sidustu afborgun samkveemt kaupsamningi
ad fullu d4n pess ad draga fra umsaminn afsldtt. Peir geetu svo alltaf gert
afslattinn upp i rélegheitum sidar. Petta hafi stefnanda ekki poétt adgengi-
legur kostur.

Hinn 26. september 1988 hafi Iogmadur stefnanda ritad stefndu bréf og
gert krofu til pess, ad stefndu sinntu skyldum sinum samkveemt framan-
ritudum kaupsamningi med pvi ad gefa 1t afsal til stefnanda vegna hissins
nr. 70 vi® Granaskjol. Erindi pessu hafi verid svarad med bréfi Jons Odds-
sonar hrl., dagsettu 4. oktober 1988.

3.0.

Stefnandi reisir krofur sinar i adalsok & pvi, ad hann hafi ad fullu stadid
vid skyldur sinar sem kaupandi samkvaemt kaupsamningi um sélu 4 Grana-
skjoli 70, dagsettum 14. mars 1987, par 4 medal ad greida sidustu greidsl-
una samkvaemt 6. tolulid. bPad sé fost venja i fasteignavidskiptum, ad selj-
andi eda umbodsmadur hans gangi frd ollum skjolum vardandi solu fast-
eignar, par 4 medal ad utbua afsal og undirrita pad. Samkvaemt almennum
reglum samningsréttar eigi hann pvi krofu 4 afsali ur hendi stefndu fyrir
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hinni seldu eign. Stefndu beri ad gefa ut afsal samkveemt dkveedum kaup-
samningsins. Stefndu hafi pratt fyrir itrekadar dskoranir, sidast i bréfi 16g-
manns stefnanda, dagsettu 26. september 1988, ekki sinnt pessari skyldu
sinni og ekki gefi® & bvi vidhlitandi skyringar, hvers vegna afsalid veeri
ekki gefid ut.

Stefnanda hafi bott undanbrégd stefndu litt skiljanleg, par sem stefndi,
Gudjon Andrésson, hafi 4dur gert samkomulag um ad Sigurdi Erni Sig-
urdarsyni fasteignasala vidstdddum ad beeta stefnanda umreedda galla 4
husinu med pvi, ad lokagreidsla tutborgunar leekkadi um 79.215,50 kr.
Lokagreidsla stefnanda samkveemt kaupsamningnum, sem hann hafi innt
af hendi 29. mars 1988, hafi samkveemt upplysingum starfsmanna Hag-
skipta hf. verid i vorslu fasteignas6lunnar sidan og ekki verid vitjad af
stefndu bratt fyrir itrekadar dskoranir. Stefnandi hafi lagt dherslu 4 ad
ljuka pessu mdali med samkomulagi og telji, ad starfsmenn fasteignasol-
unnar Hagskipta hf. hafi lagt sig fram vid ad reyna ad leysa malid.

Samkvaemt bvi og almennum reglum samningsréttar beri stefndu skylda
til pess ad gefa ut yfirlysingu til stefnanda um, ad eignarrétti ad hinni seldu
eign sé afsalad fra stefndu til stefnanda. Pessari skyldu sinni hafi stefndu
ekki sinnt pratt fyrir itrekadar askoranir og ekki gefi® 4 pvi vidhlitandi
skyringar, hvers vegna afsalid veeri ekki gefid 1t, og hafi pvi malsdkn bessi
verid naudsynleg.

4.0.

Stefndu kveda madlsatvik i adalsok vera bau, ad med kaupsamningi, dag-
settum 14. mars 1987, hafi stefndu selt stefnanda fasteign sina, einbylis-
husid nr. 70 vid Granaskjol i Reykjavik, en umraett hus hafi ekki verid
fullbuid, eins og fram komi i kaupsamningi. Kaupverd hafi verid umsamid
7.000.000,00 kr. og skyldi greitt af stefnanda, eins og fram komi i kaup-
samningi. Veruleg vanskil hafi ordid 4 greidslu kaupverds af hélfu stefn-
anda og hafi komid stefndu mjdg illa. I pvi sambandi vilji stefndu einkum
nefna 5. lid utborgunar 1. jandar 1988, 1.000.000,00 kr., sem stefnandi
hafi greitt med dvisun 4n naegjanlegrar innstaedu i banka. Pa hafi stefnandi
bratt fyrir itrekud tilmeeli eigi fengist til ad ganga fra uppgjori og greidslu
samkvaemt 6. 1id utborgunar, 440.342,00 kr. Hafi pvi af hdlfu stefndu ekki
verid unnt ad ganga fra afsali til stefnanda. Umraedd eign hafi verid seld
og afhent ad 6llu leyti i umsémdu astandi. Hins vegar hafi stefnanda verid
kunnugt um vegna upplysinga frd stefndu, ad umreedd eign ad Granaskjoli
70 i Reykjavik hafi ekki verid fullbdin. Hafi pvi aldrei komid til af hdlfu
stefndu ad sampykkja neinar skadabotakrofur fra stefnanda, enda slikt
aldrei borid undir stefndu, Arnu Steinunni Régnvaldsdéttur. Hins vegar
hafi stefnandi feert slikt i tal vid stefnda, Gudjén Andrésson, er hafi hard-
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neitad og hafnad slikum kréfum. Aftur 4 méti hafi nddst samkomulag milli
stefnda, Gudjons, og stefnanda um, ad stefnandi keypti af stefndu nyja
uppbpvottavél i eldhusi, er stefndu hafi skilid eftir i hisinu, og hafi umsamid
kaupverd verid 47.000,00 kr. A sama hatt hafi verid reett um, ad stefnandi
keypti af stefndu sjalfvirkan opnunarutbuinad 4 bilskirsdyrum, er stefnandi
hafi fengid med husinu. Hins vegar hafi ekki verid bidid ad ganga fra verd-
lagningu & honum. Pannig hafi stefndu stadid vid allar skuldbindingar sinar
samkveemt umraeddum kaupsamningi um afhendingu og dstand hins selda.
Verulegar vanefndir hafi hins vegar ordid af halfu stefnanda, er standi enn.
Pannig hafi stefnandi fengid heimild hja stefndu til ad hefja vidgerdir og
endurbeetur & husinu 1. mai 1987, og hafi pad verid vegna mikilla breyt-
inga, er stefnandi vildi gera 4 husinu. Hafi pessar breytingar farid fram
fra 1. mai 1987 til 1. agust 1987, er stefnandi hafi fengid husid formlega
afhent.

Aflysingar 4 vedskuldum, er stefndu hafi purft ad flytja af eigninni, hafi
farid fram, fyrr en stefndu h6fdu skuldbundid sig til, utan smafravik, er
stafadi af pvi, ad fasteignasalinn hafi verid erlendis. Umraeddar tafir megi
og rekja til storfelldra vanskila stefnanda 4 greidslu kaupverds, er hafi bak-
ad stefndu fjarhagslegt tjon og 6peegindi. Ekki hafi verid samid um pad,
ad fasteignasalinn hefdi umbod til ad taka vid greidslum, en raunin hafi
ordid, ad greidslur hafi ad nokkru leyti farid fram hja fasteignasalanum
eda 4 heimili stefndu.

Stefnandi hafi pegar hafid miklar framkveemdir vid breytingar a um-
reeddu hisnaedi. Efri heed hussins hafi ekki verid fullgerd, og hafi par vida
verid lausar kleedningar. Hér hafi verid um ad raeda astand, er stefnanda
hafi verid kynnt vid mjog reekilega skodun. Adfinnslur stefnanda hafi lotid
ad smekksatridum, en ekki géllum 4 hisinu. Hins vegar hafi stefnandi hafid
framkveemdir, er hafi gjorbreytt hisinu, og sama eigi vid um 168. Hafi
og stefnanda verid visad 4, ad hann skyldi fa démkvadda matsmenn til
ad skoda og meta pad, sem hann fann ad husinu. Stefndu hafi ekki borist
uppgjor eda lokagreidslur, sbr. 6. lid utborgunar kaupsamnings, né til-
kynningar um ,,deponeringu‘‘ par um. Stefndu hafi og métmeelt vid stefn-
anda, ad til greina keemi skuldajofnudur 4 skadabotakrofum hans og
samningsbundnum greidslum kaupverds. Pa hafi stefnandi og ekki sinnt
itrekudum greidslutilmeelum stefndu.

5.0.

Auk bess ad visa til ofangreinds kveda stefndu malsastzedur sinar og laga-
rok i adalsok vera m. a. pau, ad stefnandi hafi eigi fullnaegt samningsskyld-
um sinum um greidslu kaupverds samkveemt kaupsamningi og eigi bvi ekki
rétt 4 afsali. Hér sé medal annars visad til dkveeda i kaupsamningi, laga
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nr. 7/1936 og laga nr. 39/1922 og reglna & svidi samningsréttar og krofu-
réttar. Skadabotakrofum stefnanda sé gersamlega métmeelt svo og stad-
haefingum stefnanda um, ad samningar hafi tekist milli adila malsins um
skadabeetur til stefnanda. P4 motmeela stefndu pvi, ad skuldajafna megi
skadabotakrofum 4 moéti beinum samningsgreidslum samkvaemt kaup-
samningi.

Stefndu minna 4, ad stefnandi hafi eigi sinnt itrekudum greidslutilmaelum
stefndu, og sé hann pvi i vanefndum med greidslu kaupverds, og hafi
stefndu pvi medal annars askilid sér rétt til riftunar umreedds kaupsamn-
ings.

6.0.

Gagnstefnendur segja um malsatvik i gagnsok, ad pratt fyrir itrekud til-
meeli hafi gagnstefndi eigi fengist til ad greida hluta kaupverds samkvaeemt
adurgreindum kaupsamningi, b. e. 6. 1id utborgunar, 440.342,00 kr. Hafi
hann eigi sinnt margitrekudum greidslutilmaelum. Skuld gagnstefnda stafi
auk Dpess frd skuld vid gagnstefnendur, ad fjarheed 15.087,00 kr., vegna fast-
eignagjalda og vegna kaupa gagnstefnda 4 upppvottavél af gagnstefnend-
um, ad fjarhaed 47.000,00 kr. Samtals sé pvi skuld gagnstefnda 502.429,00
kr. ad fradregnum 45.079,00 kr. vegna vaxtagjalda, og pvi sé skuldin sam-
tals 457.350,00 kr., sem sé stefnufjarhaedin. Gjalddagi hafi verid 1. mars
1988, sbr. 6. lid utborgunar kaupsamnings.

I gagnsok komi til fradrattar krofum gagnstefnenda nidurstdur ttreikn-
inga fasteignasalans 4 vaxtagjoldum, og sé ekki gerdur dgreiningur um pad,
poétt uppgjorid hafi eigi verid borid undir gagnstefnendur. Um kaup gagn-
stefnda 4 upppvottavél sé visad til samkomulags adila pbar um. Um sé ad
reeda i gagnsok vanskil gagnstefnda 4 lokautborgun kaupverds, sbr. kaup-
samning, enda liggi ekki fyrir neitt samkomulag adila malsins um greidslur
skadabota til gagnstefnda. Soénnunarbyrdi fyrir sliku samkomulagi hafi
gagnadili, en sliku sé ekki til ad dreifa, sbr. til ad mynda lokamadlsgrein
129. gr. laga nr. 85/1936.

Auk bess ad visa til ofangreinds segja gagnstefnendur malsastaedur sinar
og lagarok i gagnsok vera reist & vanskilum gagnstefnda pratt fyrir itrekud
greidslutilmeeli. Visad sé til reglna 4 svidi fjarmunaréttar og samninga auk
venju i fasteignavidskiptum. Gagnstefnendur skuldbindi sig til utgdfu afsals
til gagnstefnda i samreemi vid kaupsamning, er gagnstefndi hafi ad fullu
gert upp vid gagnstefnendur. Um kaup 4 upppvottavél visi gagnstefnendur
til samkomulags adila um verd og uppgjor 1. mars 1988, sbr. og 5. gr.
laga nr. 39/1922. ba sé og visad til dkveeda laga nr. 39/1922, laga nr.
7/1936 og laga nr. 25/1987.
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7.0.

Gagnstefndi segir malsasteedur sinar og lagarok i gagnsék vera pau, ad
samkvaemt margreeddum kaupsamningi skyldu gagnstefnendur gefa 1t afsal
til gagnstefnda 1. mars 1988. Sama dag hafi gagnstefnda borid ad greida
6. og sidustu greidslu utborgunar samkvaemt kaupsamningi. Af &steedum,
sem raktar séu i stefnu, og greinargerd stefnanda i adalsok hafi gagnstefndi
innt pessa greidslu af hendi 29. mars 1988, og hafi pd jafnframt verid geng-
id fra uppgjori um vexti, fasteignagjold og {leira, svo sem venjulegt sé i
fasteignavidskiptum. Uppgjorid hafi annast Sigurdur Orn Sigurdarson, 16g-
giltur fasteignasali, og hafi hann tekid vid greidslum fra gagnstefnda til
gagnstefnenda. I uppgjorinu hafi verid tilgreind greidsla fra gagnstefnda,
ad fjarhaed 20.000,00 kr., vegna upppvottavélar og fradrattur vegna sam-
komulags um veittan afsldtt gagnstefnenda 4 kaupverdi, ad fjarhaed
79.216,00 kr., vegna leyndra galla 4 hinni seldu eign.

Gagnstefndi hafi ad fullu stadid vid skuldbindingar sinar samkveemt
kaupsamningnum, medal annars med bvi ad greida 6. og sidasta hluta af-
borgunar samkvaemt kaupsamningi. Gagnstefnendur hafa hins vegar ekki
sinnt peirri samningsskyldu sinni ad gefa ut afsal til gagnstefnda fyrir hinni
seldu eign pratt fyrir itrekadar dskoranir. Pad sé pvi 1jost, ad krofur gagn-
stefnenda { mali pessu séu ut i hott.

Greidsla gagnstefnda & pvottavél sé pannig til komin, ad gagnstefnendur
hafi skilid eftir i eldhisi gamla upppvottavél. Nokkru eftir afhendingu hiiss-
ins hafi gagnstefnandi Gudjén Andrésson gert krofu til pess, ad gagnstefndi
keypti vélina. Gagnstefndi hafi svarad pvi til, ad hann teldi vélina hafa
fylgt med i kaupum hussins, og teldi hann sig ekki eiga ad greida hana
sérstaklega. Til pess ad leysa pennan agreining hafi gagnstefndi lyst yfir
bvi, ad Gudjon meetti taka vélina, ef hann teldi sig eiga hana. Petta hafi
gagnstefnanda Gudjoni ekki bott gédur kostur. Til pess ad leysa malid hafi
gagnstefndi bodid umfram skyldu ad greida fyrir vélina 20.000,00 kr.

Um afslatt af kaupverdi og ndnar um malsastaedur og lagarok visar gagn-
stefndi til malskjala i adalsok.

8.0.
Forsendur og nidurstada.

Adalstefnandi fullyrdir, ad adalstefndi, Gudjon Andrésson, hafi i byrjun
september 1987 gert samkomulag um ad bzeta adalstefnanda leynda galla
4 umreeddu husi med Dpvi, ad lokagreidsla ttborgunar lekkadi um
79.215,50 kr. Hafi bad verid 4 fundi med adalstefnanda og adalstefnda,
Gudjoni Andréssyni, 4 skrifstofu Hagskipta hf. ad Sigurdi Erni Sigurdarsyni
fasteignasala vidstoddum. Hafi Gudjén Andrésson pa bodid ad beacta adal-
stefnanda umreedda galla med pvi, ad lokagreidsla utborgunar (greidsla
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samkveemt 6. t6lulid kaupsamnings) leekkadi um pessa fjarhaed. Pessu bodi
hafi adalstefnandi tekid. Adalstefndu segja a4 hinn bodginn, ad aldrei hafi
komid til greina af peirra hdlfu ad sampykkja neinar skadabdtakrofur fra
adalstefnanda, enda hafi slikt aldrei veri® bori® undir Arnu Steinunni
Roégnvaldsdottur.

Kemur pvi til drlausnar pad alitaefni, hvort umraeddur samningur hafi
komist 4 eda ekki. Eins og malid er lagt fyrir dominn, telur hann ekki
i sinum verkahring ad leggja mat a umraedda galla né heefilegt endurgjald
fyrir pd.

Auk adila malsins komu fyrir dominn til munnlegrar skyrslugjafar peir
Porlakur Asgeirsson byggingameistari og Palmi Pér Hannesson smidur og
vitnudu um leynda galla, sem peir t6ldu, ad hefdu verid 4 hinu selda, en
peir t6ldu jafnframt, ad edlilegt hefdi verid ad semja um afsldtt & kaupverdi
peirra vegna, og skyrdu fra afspurn sinni af umraeddum samningi. Einnig
kom fyrir ddminn i sama skyni Kristjdn V. Kristjansson vidskiptafraeding-
ur, starfsmadur Hagskipta, sem einnig sagdist hafa frétt af samkomulaginu.
Sigurdur Orn Sigurdarson, sem var loggiltur fasteignasali, er kaupsamn-
ingurinn var gerdur, vottadi beinlinis um samkomulagid.

Pegar tekid er tillit til pessa svo og bess, sem ad 6dru leyti hefur komid
fram i maélskj6lum, og sé litid til atvika malsins ad 6dru leyti, verdur ad
telja, ad margt geri pad liklegt, ad greint samkomulag hafi verid gert &
umreeddum fundi. Hafa adalstefndu ekkert feert fram, sem byggt verdi a,
er bendi til hins gagnstzeda. Verdur bvi ad telja, ad adalstefndu hafi
sonnunarbyrdina fyrir pvi, ad samkomulag hafi ekki verid gert. Par sem
peim hefur ekki tekist ad syna fram & pa stadheefingu sina, telur démurinn
rétt ad leggja stadheefingu adalstefnanda og greinds fasteignasala um um-
reedda samningsgerd til grundvallar.

Adalstefndu eru hjon, er 4dur bjuggu 4 eigninni, og adalstefndi, Gudjén
Andrésson, virdist jafnan i vidskiptum pessum hafa komid fram fyrir hénd
eiginkonu sinnar, Arnu Steinunnar Régnvaldsdéttur. Til deemis sampykkir
hann einn kauptilbod pad, dagsett 7. mars 1987, er sidar vard grundvollur
endanlegs kaupsamnings um eignina. Ljost er, ad adalstefndi, Gudjon
Andrésson, verdur sjalfur persénulega bundinn af samningsgerdinni.
Einnig verdur ad telja, ad adalstefnandi hafi matt treysta pvi, ad adal-
stefndi, Gudjon Andrésson, hafi einnig vid ddurgreinda samningsgerd verid
ad semja fyrir eiginkonu sina, Arnu Steinunni Régnvaldsdéttur. Hafi hann
verid umbodslaus eda farid ut fyrir umbod sitt, verdur hann pvi dbyrgur
fyrir pvi gagnvart henni. Nidurstada domsins er pvi su, ad adalstefnanda
hafi af pessum dsteedum verid heimilt ad gera umreeddan fradratt 4 loka-
greidslu sinni.

Ekki er agreiningur med malsadilum um hlutdeild adalstefnanda i fast-
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eignagjoldum fyrir arid 1987, 15.087,00 kr. Enn fremur er ekki dgreiningur
um skuld adalstefndu vid adalstefnanda vegna vaxtauppgjors & dhvilandi
lanum samkveemt nidurstddum utreikninga fasteignasalans, 45.079,00
krénur.

Adalstefnandi telur, ad greidsla 4 upppvottavél, 20.000,00 kr., sé innt
af sinni hendi umfram skyldu, en adalstefndu telja, ad um s6lu upppvotta-
vélar hafi verid gert sérstakt samkomulag. I 48urgreindum kaupsamningi
um Granaskjol 70, dagsettum 14. mars 1987, er ekki geti® upppvottavélar,
og uppbpvottavél verdur ekki talin venjulegur fylgihlutur med fasteign.
Krofugerd stefnanda i adalsok og mdlsastaedur hans eru ekki byggdar 4
sOlu umreeddrar upppvottavélar. Verdur pvi ad telja, ad umraedd kaup a
uppbvottavél séu ekki urlausnarefni i adalsék malsins.

Krofur gagnstefnenda um endurgjald vegna umraeddrar uppbvottavélar
eru ekki studdar neinum gdégnum, og bau hafa ekki synt fram 4 pad med
60rum heetti, ad samid hafi veri® um herra kaupverd fyrir umreedda vél
en felst i greidslu adalstefnanda. Ekki hafa pau heldur synt fram 4 dsann-
girni i beirri greidslu. Verdur pvi gagnkrafa beirra ad pessu leyti ekki tekin
til greina umfram pad, sem adalstefnandi hefur pegar innt af hendi fyrir
vélina.

Doémurinn fellst 4, ad adalstefnanda hafi borid ad greida sparisjodsvexti,
en ekki drattarvexti af sidustu greidslu samkveemt kaupsamningnum pann
tima, sem hann hélt henni, til tryggingar pvi, ad dhvilandi vedskuld yrdi
aflétt, enda Sumdeilt, ad adalstefnanda bar skylda til bess.

Adalstefnandi kvedur allar greidslur samkvemt umreeddum kaupsamn-
ingi hafa verid inntar af hendi & skrifstofu Hagskipta hf. utan fjérdu
greidslu, sem adalstefnandi hafi greitt stefndu beint. Hafi pad verid vegna
bess, ad skrifstofa fasteignasélunnar hafi verid lokud pann dag. Adal-
stefnandi segir, ad lokagreidsla sin samkvaemt kaupsamningnum hafi verid
innt af hendi 29. mars 1988 og samkveemt upplysingum starfsmanna Hag-
skipta hf. hafi greidslan verid i vorslu fasteignasdlunnar sidan og ekki verid
vitjad af adalstefndu pratt fyrir itrekadar dskoranir. Adalstefndu segja 4
hinn boginn, ad peim hafi ekki borist uppgj6ér eda lokagreidslur, sbr. 6.
1i® dtborgunar greinds kaupsamnings, né tilkynningar um ,,deponeringu‘*
par ad latandi.

Med hlidsjon af pvi, ad fasteignasalar taka i sumum tilvikum vid greidsl-
um vegna kaupsamninga um fasteignir, og par sem upplyst hefur verid i
malinu, ad sa greidsluhdttur hafi sem meginregla verid tidkadur vid greidsl-
ur vegna greinds kaupsamnings, litur démurinn svo 4, ad greidsluhattur
adalstefnanda hafi verid fullnzegjandi og greidsla adalstefnanda hafi pvi
farid fram med dvisun 29. mars 1988, sem afhent var Hagskiptum hf.
f. h. adalstefndu. Ekki verdur pvi talid, ad um vidtokudratt hafi verid ad
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reeda og ad adalstefnandi hefdi sidar att ad ,,deponera‘‘ greidslu, er hann
hafdi pegar innt af hendi og var ordin eign adalstefndu.

Med tilvisun til pess, er hér hefur verid rakid, verdur ad fallast & krofur
adalstefnanda i adals6k, en sykna hann i gagnsok. Med tilvisun til 3. télu-
lidar 193. gr. laga nr. 85/1936 og med hlidsjon af kaupverdi eignar og ards-
mati 4 fasteignum akvedast dagsektir 3.000,00 kr. & dag.

Eftir atvikum og med tilvisun til 178. gr. laga nr. 85/1936 bykir rétt,
ad malskostnadur falli nidur.

Dém pennan kvad upp Jon L. Arnalds borgardémari.

Doémsord:

Adalstefndu, Arnu Steinunni Régnvaldsdéttur og Gudjéni Andrés-
syni, er skylt ad vidlogdum 3.000 kréna dagsektum ad gefa ut afsal
til adalstefnanda, William Thomas Moller, fyrir einbylishusinu nr.
70 vid Granaskjol i Reykjavik dsamt 6llu, sem eigninni fylgir og fylgja
ber, par med toldum leigulddarréttindum, samkvemt kaupsamningi,
dagsettum 14. mars 1987 og undirritudum af malsadilum.

Gagnstefndi, William Thomas Moller, skal vera sykn af krofum
gagnstefnenda, Arnu Steinunnar Régnvaldsddttur og Gudjons Andrés-
sonar, i gagnsok.

Malskostnadur fellur nidur.

Domi pessum ber ad fullneegja innan 15 daga fra 16gbirtingu hans
ad telja ad vidlagdri adfor ad logum.



