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Fimmtudaginn 1. oktéber 1998.
Nr. 31/1998. Byggoaverk ehf.
(Valgardur Sigurdsson hrl.)
gegn
Lovisu R. Kristjansdéttur
(Bjorn Olafur Hallgrimsson hrl.)

Fasteignakaup. Greidsla. Fasteignasalar.

Doémur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markis Sigurbjornsson
og Arnljétur Bjornsson og Bjorn P. Gudmundsson, settur hesta-
réttardomari.

Afr)’/jandi skaut malinu til Hestaréttar meo stefnu 14. jantar 1998
a0 fengnu afryjunarleyfi. Hann krefst pess, a0 stefnda verdi demd
til ad greida sér 150.000 krénur med drattarvoxtum samkvemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 14. juli 1994 til greidsludags. Pa krefst
hann malskostnadar i héradi og fyrir Heastarétti.

Stefnda krefst stadfestingar hins afryjada déms og malskostnadar
fyrir Haestarétti.

L

Stefnda, sem er eigandi fyrirtekisins Fasteignapjénustunnar, ad-
stodadi tiltekna kaupendur vid gerd tilboda { tver nanar tilgreindar
ibudir, sem afryjandi hafoi til s6lu 1 hdsinu Flétturima 31 { Reykja-
vik. Vio gerd kaupsamninga um {budirnar 30. jun{ 1994 vard sam-
komulag um a0 bzta afryjanda hluta af afféllum af hisbréfum med
150.000 krénum { formi husbréfa og er samkomulagsins getio i
kaupsamningunum. Pessi husbréf framseldu kaupendur stefndu og
afhentu henni 14. jali 1994. Kaupendur hafa fyrir domi fullyrt, ad
peir hafi falid stefndu ad koma bréfunum til afryjanda til pess ad
fullnzegja a0urgreindu samkomulagi. Hins vegar er dgreiningslaust,
a0 stefnda hélt husbréfunum og ad afryjandi hefur ekki fengid
framangreindar 150.000 krénur greiddar. Stefnda telur sig eiga
krofu & afryjanda um poknun fyrir storf sin vid soélu ibidanna, og
eigi hun a0 koma til skuldajafnadar vid krofu hans, verdi stefnda
ekki syknud { mélinu af 60rum astedum.
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Stefnda ber fyrir sig adildarskort og krefst syknu, vegna pess ad
hin sé ekki adili ad a0urnefndu samkomulagi afryjanda og kaup-
enda um 150.000 kréna greidslu til afryjanda.

I greinargerd afryjanda fyrir Heastarétti eru krofur hans reistar 4
pvi, ad stefndu beri ad greida honum ,,andvirdi bréfanna . . .“, og
kvedst hann byggja démkrofur sinar 4 ,,almennum reglum krofu-
réttarins um réttar efndir, sbr. akvadi kaupsamningsins . . .“.

Krofugerd afryjanda verdur ad skilja svo, ad hann sé ad krefja
stefndu um efndir 4 samkomulaginu 30. juni 1994. Samkomulagio
var hluti af kaupsamningum milli 4fryjanda og kaupenda ibidanna,
svo sem 4dur greinir. Afryjandi 4 pvi ekki krofu 4 hendur stefndu 4
grundvelli krofuréttarsambands peirra { milli. Verour pvi nidurstada
hins 4fryjada déms stadfest um annad en malskostnao.

Pratt fyrir mélsarslit pykir rétt, ad malskostnadur { héradi og fyrir
Hastarétti falli nidur.

Démsord:
Hinn éfryjadi démur skal vera oOraskadur um annad en
malskostnad.
Malskostnadur i héradi og fyrir Haestarétti fellur niour.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 16. september 1997.
L

Mal petta, sem domtekid var fostudaginn 29. dgust sl., er hofdad fyrir
Héradsdomi Reykjavikur af Byggdaverki ehf., kt. 561080-0389, med stefnu,
birtri 29. névember 1996, 4 hendur Lovisu R. Kristjdnsdéttur (i stefnu rang-
lega nefnd Kristinsdéttir), kt. 170151-2679, Alakvisl 128, Reykjavik, per-
sénulega og vegna einkafyrirtakis sins, Fasteignapjénustunnar, kt. 551093-
2399, Skulagotu 30, Reykjavik.

Doémkrofur stefnanda eru par, ad stefndu verdi gert ad greida 150.000 kr.
med drattarvoxtum fra 14. juli 1994 til greidsludags auk mélskostnadar sam-
kvemt fram 16goum malskostnadarreikningi. Jafnframt er pess krafist, a0
stefnanda verdi heimilad ad faera drattarvexti upp a hofudstdl skuldarinnar
4 tolf manada fresti, { fyrsta sinn 14. juli 1995, sbr. 12. gr. 1. nr. 25/1987.

Démkrofur stefndu eru par, ad hin verdi syknud af krofu stefnanda og
tildemdur malskostnadur ur hendi hans ad skadlausu ad mati démsins.
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Malavextir.

Malavextir eru peir, ad stefnandi hélt syningu 4 ibidum, sem félagio var
med i smidum i Flétturima 31, Reykjavik, i maimanudi 1994. A syninguna
komu m. a. hjénin Ulfar Asmundsson og Birna E. Pérdardéttir. Hafdi Ulf-
ar skommu sidar samband vid stefnanda og lysti dhuga sinum 4 kaupum a
ibud par, og var jafnframt ratt um moguleika 4 pvi, ad stefnandi taki upp {
greidslu adra eign. Vidradur adila leiddu sidan til pess, ad Ulfar akvad ad
gera tilbod { tver ibidir, sem hann myndi greida ad hluta til med eign sinni
i Raudagerdi 48. Leitadi Ulfar adstodar vid tilbodsgerd hji sélumanni &
fasteignasolu stefndu. Stefnandi sampykkti tilbodin, og voru kaupsamning-
ar undirritadir 4 skrifstofu stefnanda 30. juli 1994. Med kaupendum 4 pess-
um fundi voru stefnda, Lovisa, dsamt 16gmanni sinum, Hilmari Magnussyni
hdl. Samkvemt samkomulagi adila, sem gert var 4 pessum fundi, 4ttu kaup-
endur ad bata stefnanda hluta af afféllum af hisbréfum med 150.000 kr., en
greiosla pessi var ekki { tilbodi pvi, sem stefnandi hafdi sampykkt. Kaup-
endur afthentu stefndu greidslu pessa, sem var { formi hdsbréfa, 14. jali 1994.
Var peim péd kunnugt um, ad stefnda hygoist halda eftir bréfunum til ad
knyja stefnanda til ad greida henni solulaun vegna solu fasteignanna vid
Flétturima, en 4greiningur hafdi risid um pad med stefnanda og stefndu,
hvort stefnda hefdi fengid umbod stefnanda til ad annast solu {bidanna, og
hafdi hin gert stefnanda reikning vegna solulauna, ad fjarhed 388.440 kr.
Stefnandi hefur algerlega hafnad krofu stefndu um solulaun og kvedst
aldrei hafa veitt henni umbod til ad selja eignirnar, hlutverk hennar hafi
einungis verid a0 adstoda kaupendur, og hafi hin komid ad malinu fyrir
beirra tilstilli og 4 peirra abyrgo.

Stefnda hefur ekki enn afhent stefnanda bréfin.

Eftir ad kaupendur téku vid ibidunum, kom upp agreiningur med peim
og seljanda um @tladar vanefndir og galla 4 eignunum. Freistudu kaupend-
ur pess ba ad fa bréfin athent ad nyju fra stefndu, sem hafnadi peirri krofu.
Krofoust kaupendur pess pd, ad bréfin yrou tekin tr vorslu stefndu med
adfarargerd og afhent peim. Med domi Hastaréttar 26. jandar 1996 var
peirri krofu hafnad. Kaupendur h6foudu pa mal 4 hendur stefndu og krofo-
ust afhendingar bréfanna. Med domi Héradsdéms Reykjavikur, upp kvedn-
um 10. jandar 1997, var stefnda syknud af peirri krofu. Meo framangreind-
um démum er hins vegar ekki leyst ur pvi deiluefni, hver sé hinn rétti eig-
andi bréfanna.

17. jantar 1995 gaf stefnandi ut afsal fyrir eigninni til handa kaupendum,
4n pess a0 framangreind husbréf veru greidd. Var afsalio ttbuid af stefn-



3040

anda og undirritad 4 skrifstofu hans, og er par tekid fram, ad umsamid
kaupverd hafi verid a0 fullu greitt.

Deilt er um pad i méli pessu, hvort stefndu beri ad greida stefnanda fjar-
hz0, sem samsvarar andvirdi hdsbréfanna 14. juli 1994, pegar hin tok vid
peim tr hendi kaupenda.

Malsasteeour stefnanda.

Stefnandi kvedur stefndu ekki hafa komid fram fyrir hond sina vid solu
ibuda i Flétturima, enda hafi hann ekki falid henni pad verkefni. Fast-
eignasolum beri tvimalalaus skylda til ad afla sér skriflegs umbods eiganda
eignar til ad leita eftir tilbodum { hana og annast s6lu hennar, sbr. 9. gr. L.
nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu. Stefnandi hafi selt eignirnar sjalfur,
hann hafi auglyst per, synt per, komid 4 vioskiptunum, gengio fra kaup-
samningum og afsélum, og auk pess hafi vidskiptabanki hans annast meo-
ferd fasteignabréfa og husbréfa, er athent voru sem greidsla kaupvero0s.
Eini pattur stefndu { pessum vidskiptum hafi verio ad utbia tilbod i eign-
irnar fyrir kaupanda ad beidni hans og sidar ad stilla upp uppgjori milli
kaupanda og seljanda. Stefnda hafi pvi allsendis unnid a kostnad og abyrgd
kaupanda, hun hafi krafid kaupandann um greidslu fyrir vinnu sina og eigi
ekki neinn rétt til greidslu ur hendi stefnanda.

Su stadreynd, a0 stefnda hafi verid { umraeddum vidskiptum fulltrui
kaupanda, breyti ekki pvi, ad htn sé opinber syslunarmadur og beri { vio-
skiptum pessum allar somu skyldur gagnvart stefnanda og ef hin hefdi ver-
10 a0 vinna 4 hans kostnad. Kaupandi hafi afhent stefndu greidsluna, svo ad
hin meatti athenda stefnanda hana. Stefnda hafi ekki matt halda greidsl-
unni, pvi ad hin hafi ekki 4tt neina logvarda krofu & hendur stefnanda.
Stefnda hafi pvi haldid fénu med Slogmatum hetti fyrir stefnanda og beri
pvi ad greida pad dsamt drattarvoxtum frd peim degi, er hin ték vid pvi.

Stefnandi reisir ddmkrofur sinar 4 almennum reglum krofuréttarins um
réttar efndir, sbr. dkvadi kaupsamningsins og mottokukvittun stefndu.

Vaxtakrofur sinar stydur stefnandi vio III. kafla 1. nr. 25/1987, sbr. 10. og
12. gr.

Krofu um malskostnad stydur stefnandi vid 129. gr., sbr. 130. gr. 1. nr. 91/
1991.

Unm réttarfar visar stefnandi til L. nr. 91/1991.

Malsastedur stefndu.

Stefnda heldur pvi fram, ad fasteignasala sin hafi haft samband vid stefn-
anda, eftir ad Ulfar og Birna h6fou skodad umrazddar ibidir, og hugmyndir
komid upp um kaup tveggja ibtida, sem m. a. skyldu greiddar med ibid ad
Raudageroi i Reykjavik. Hafi hin 6skad eftir pvi ad gera tilbod { eignirnar.
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Framkvamdastjori stefnanda hafi veitt stefndu umbod til pess, og { fram-
haldi pess hafi verid gerd tvo tilbod, sem stefnandi sampykkti med undirrit-
un sinni a starfsstofu stefndu 24. 5. 1994. Stefnda hafi lagt mikla vinnu { ad
fa kaupin til ad ganga upp, par sem andvirdi Raudagerdisibidarinnar hafi
verid skipt milli kaupenda, til ad greidslumat stzdist, auk annarra atrida,
sem ad purfti ad geta. Pa hafi stefnda séd um ttvegun allra gagna, sem med
purfti til ad f4 ut gefin fasteignavedbréf, tekid vid bréfunum og gengid fra
uppgjori. Syni fram 16gd skjol stefndu og stefnanda umfang verks stefndu.

Pegar ganga atti frd& kaupsamningum, hefdi stefnandi 6skad eftir, ad
gengid yroi fra undirritun peirra 4 starfsstofu sinni med pvi efnisinnihaldi,
sem stefnandi hafdi notad, par sem hann hefdi verid i fjarhagslegri gjor-
gaeslu hja vioskiptabanka sinum, Sparisj6di Hafnarfjardar, svo sem efni
samningsins beri med sér og dskj. nr. 6. Hafi stefnda ekkert haft vid pad ad
athuga.

Pad hafi ordid a0 samkomulagi stefnanda og vidsemjenda hans, ad affoll
af husbréfum vegna beggja kaupsamninga yrou greidd med hdsbréfum, ad
fjarhaed 150.000 kr., sbr. dskj. nr. 5 og 26. Eftir petta hafi stefnda reynt a0 fa
stefnanda til ad greida poknun vegna solunnar, en pad hafi reynst torsott
pratt fyrir g60 ord framkvamdastjérans um, ad sanngjarnt veri, ad stefnda
fengi a. m. k. greitt fyrir hina miklu vinnu vid fasteignavidskiptin, svo ad
salan nedi fram ad ganga. Hafi stefnda 4skilid sér allan rétt gagnvart vid-
semjendum stefnanda, fengist hann ekki til ad greida.

14. jili 1994 hafi vidsemjendur stefnanda komid til stefndu med umraedda
greidslu, og hafi peim pé verid fullkunnugt um erfidleika stefndu vid ad fa
greitt. Hafi stefnda gert peim grein fyrir pvi, ad pau abyrgdust kostnadinn,
fengist hann ekki greiddur af stefnanda. Hafi bréfin pa verid athent
stefndu, svo ad hdn geti nytt sér pau { kostnadaruppgjori vid stefnanda.
Hafi pad verid forsenda fyrir afhendingunni, ad stefnandi greiddi fyrir
vinnu stefndu, og skyldu bréfin nytast viod pad uppgjor eingéngu, en frum-
kvadi pess efnis hafi ad ollu leyti verid hja kaupendum. Verdi auk pess
ekki annad séd en petta hafi einnig 4 pessum tima verio skilningur stefn-
anda, enda hafi hann gefio fyrirvaralaust 1t afsal fyrir eignunum, p6tt hann
hafi ekki fengid bréfin i hendur. Kunni vidhorf stefnanda til pessa ad hafa
breyst sidan.

[ vidredum, sem sidar féru fram, hafi aldrei komid fram krafa af halfu
stefnanda til stefndu eda kaupenda um afhendingu bréfanna, en skyr svor
um greidslu kostnadar stefndu hafi ekki fengist fyrr en i mars 1995, sbr.
dskj. nr. 10, par sem hafnad hafi verid greidslu 4 reikningi stefndu. Utgéfa
reiknings hafi dregist, medan leitad var sitta um greidslu kostnadar
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stefndu, sem sannanlega hafi verio til fallinn vid soluna, en pad hafi { sio-
asta lagi verid 30. 6. 1994, pegar gengi0 var frd kaupsamningum. Hafi pztti
stefndu 1 vidskiptum adila par med verid lokid.

Adur en pad mal var til lykta leitt, hafi vidsemjendur stefnanda komid 4
skrifstofu stefndu  lok jantar 1995 og falast eftir bréfunum. Hafdi stefnandi
pa gefid ut afsal fyrir ibidunum og vidsemjendur peirra med fullnadarkvitt-
anda, par sem pvi hafi verid haldid fram, ad umraddar ibudir veru veru-
lega galladar.

P4 hafi stefnandi auk bess neitad ad greida fyrir vinnu stefndu og hin pvi
gert krofu 4 hendur vidsemjendum stefnanda um greidslu péknunar. Hafi
stefnda haldid bréfunum til tryggingar greidslu poknunar sinnar gagnvart
vidsemjendum stefnanda samkvaemt reikningi, Gt gefnum 30. mai 1996.
Hvad sem Dvi 1ioi, sé 1jost, ad stefnandi hafi gefio tt afsol og lokakvittanir
til vidsemjenda sinna dn pess ad krefja um husbréfin.

Pad hafi ekki verid fyrr en 1 juli 1995, sem stefnandi leitadi eftir pvi hjd
vidsemjendum sinum ad fa bréfin afhent, og ekki fyrr en med malsdkn
pessari, ad krafa pess efnis sé gerd 4 hendur stefndu. Hafi pa legid fyrir
ba0i munnleg og skrifleg fyrirmeli til stefndu fra vidsemjendum stefnanda,
sem hafi borid a0 afhenda husbréfin samkvamt samningnum, ad bréfunum
yroi haldio eftir vegna vanefnda stefnanda. Hafi stefnda ordio vid pvi, par
sem skilyrdi kaupenda fyrir afhendingu bréfa til stefnanda sem greidslu 4
kostnadaruppgjori til stefndu hafdi ekki ndd fram og pau sannanlega eign
peirra.

Um bad, hvort skilyrdum kaupenda til ad halda eftir eigin greidslu sé
fullnzegt, sé ekki a abyrgd stefndu, og, ef stefnandi telji svo ekki vera, verdi
hann ad leita réttar sins vegna pess gegn kaupendum ibuidanna, en ekki
stefndu.

Syknukrofu sina kvedst stefnda stydja { fyrsta lagi dkvedum einkamala-
laga um adildarskort. Stefnda sé ekki aoili a0 kaupsamningum peim, sem
fjallad sé um { mélinu og démkrafa stefnanda luti ad.

Stefnandi kvedist innheimta skuld vegna 6afhents hluta kaupverds fast-
eignar og reisi pa domkrofu 4 reglum krofuréttarins og visi 1 pvi sambandi
til dkveda kaupsamnings og méttokukvittunar stefndu 4 nefndum husbréf-
um. Af gognum malsins sé ljost, ad ekkert krofuréttarsamband sé 4 milli
stefnanda og stefndu, og hafi stefnandi sjalfur haldid pvi fram, m. a. 4 dskj.
nr. 14, og litid 4 stefndu sem einhvers konar umbodsmann kaupenda.

Jafnvel pott stefnda teldist hafa tekid vid umreddum huisbréfum til ad af-
henda stefnanda kvaoalaust af hdlfu kaupenda og sidan ekki stadid vid pa
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skyldu sina gagnvart vidsemjendum stefnanda, myndist ekki krofuréttar-
samband par 4 milli, med tilvisun til réttra efnda samkvaemt fyrirliggjandi
kaupsamningum. Skipti par engu méli um moéttoku stefndu 4 umraddum
hasbréfum i pvi sambandi, enda virdist stefnandi ekki gera krofu um af-
hendingu peirra (eda andvirdi), heldur fjarkrofu leidda af kaupsamningum
samningsadila, jafnhda og nafnverd hisbréfanna skyldi hlj6da um. Stefn-
andi geti einungis haldio sig ad sinum vidsemjanda, vilji hann mida vi0 regl-
ur krofuréttarins um réttar efndir, svo sem hann hafi gert hingad til, en
velta megi fyrir sér, hvort stefnda kunni { pvi sambandi ad hafa bakad sér
skadabdtaskyldu. En mal petta sé hins vegar ekki hofoad sem skadabdta-
mal og mélatilbanadur stefnanda pvi pannig ur gardi gerdur, ad ekki verdi
komist hja pvi ad sykna stefndu af peim sokum.

Bendi stefnda og 4 pad, a0 domkrafa stefnanda sé { 6samraemi vio for-
sendur malséknar hans, par sem umprett greidsla sé { forum stefndu og
hin ekki jafnvirdi 150.000 kr. 4 moéttokudegi. Hefdi stefnanda pvi borid ad
krefjast afhendingar bréfanna sjélfra.

[ 6oru lagi bendi stefnda 4 um syknukrofu reista 4 adildarskorti, ad stefn-
andi liti 4 stefndu sem adstodarmann kaupenda, sem stefnda sé ad vissu
leyti. Par sem kaupendur hafi tilkynnt stefndu og stefnanda, ad bréfunum
verdi haldid eftir vegna vanefnda seljanda, geti stefnda ekki afhent bréfin,
og verdi stefnandi ad leita eftir athendingu peirra til kaupenda sjalfra. Par
sé ekki vid stefndu a0 sakast, en stefndu beri sem umbodsmanni kaupenda
a0 hlita fyrirm@lum umbjédanda sins sem eiganda bréfanna, sbr. almennar
reglur samningalaga um umbod. Stefnda hafi aldrei borid brigdur 4 pad, ad
vidsemjendur stefnanda séu eigendur umraddra bréfa og { peirra valdi ad
halda eftir greioslum, telji peir skilyrdi til pess. Slikt mat eigi ekki undir
stefndu. Geti stada stefndu sem fasteignasala engu par um breytt, enda
bréfin athent med dkveOnum skilyrOum og stefnda aldrei gefio stefnanda {
skyn, ad hin skuldbindi sig til ad athenda bréfin skilyrdislaust. Beri a0 at-
huga, ad { kjolfar bréfs kaupenda 4 dskj. nr. 12 hafi stefndu verid med dskj.
nr. 29 tilkynnt skjallega um fyriretlan kaupenda a0 halda eftir eigin
greidslu vegna vanefnda stefnanda.

Verdi aftur 4 méti talid, ad stefnda hafi farid ut fyrir umbod sitt med pvi
a0 afhenda ekki bréfin, verdi umbodsmadur aldrei settur { stodu umbjéo-
anda sins og krofur 4 hendur umbodsmanni bvi dvallt { formi skadabdta
samkvamt 25. gr. samningalaga, sbr. umfjollun ad framan um syknu byggda
a pvi atriodi.

Veroi ekki & aodildarskort fallist, krefjist stefnda syknu vegna tomletis
stefnanda, sem nu fyrst geri reka ad pvi gagnvart stefndu ad leita eftir efnd-
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um samkvaemt dkvaedum kaupsamninga, er stefnandi hafi sjalfur gengio fra
og sé0 um innheimtu a.

Pé hafi stefnandi gefid vidsemjendum sinum afsal fyrir eignunum og
fullnadaruppgjor og pvi ekki unnt ad skilja athafnir hans 6druvisi en svo,
ad hann hafi fallio fra krofum 4 hendur vidsemjendum sinum um afhend-
ingu bréfanna. Geti hann edli mals samkvaemt ekki gert pa krofu 4 hendur
stefndu, sem sé leidd af rétti kaupenda.

Verdi ekki 4 ofangreind rok fallist og stefnandi talinn eiga umradda fjar-
krofu 4 hendur stefndu, sé syknukrafa studd pvi, ad stefnda eigi krofu a
hendur stefnanda, sem sé€ harri en stefnukrafa, og hafi par mast 4 sinum
tima. Sé pvi krafist vidurkenningar 4 pvi, ad skuldajofnudur hafi farid fram
vid bd krofu, og jafnframt sé askilinn réttur til ad hofoa sérstakt mal til inn-
heimtu pess hluta krofunnar, sem standi eftir vid skuldajofnud.

Fullnzgt sé 6llum skilyroum til skuldajafnadar vido krofu stefnanda, en
krafa stefndu hafi ordio til, pegar vinnu stefndu var lokid um mitt ar 1994.
Skipti utgafa reiknings engu par um. Pa sé skilyroum 28. gr. 1. nr. 91/1991
fullnzgt pannig, ad skuldajofnudur hafi getad farid fram, pott stefnandi
fengi sidar naudasamninga stadfesta.

Krafa stefndu til vidurkenningar a skuldajofnudi vid krofu stefnanda sé
a0 fjarhaed 388.440 kr. med drattarvoxtum samkvemt II1. kafla 1. nr. 25/
1987 fra 13. 2. 1995 til greidsludags, sbr. reikning nr. 56, dags. 13. 2. 1995, 4
dskj. nr. 9 og bréf lIogmanns stefndu 4 dskj. nr. 27.

Um sé ad reda solupdknun stefndu vegna umraddra tveggja ibida ad
Flétturima 31, Reykjavik.

Veroi ekki fallist 4, ad stefnda eigi rétt til solupoknunar tr hendi stefn-
anda, sé krafist vinnulaunapdknunar ur hendi stefnanda ad mati démsins,
p6 aldrei laegri en 200.000 kr., p. m. t. virdisaukaskattur, med somu voxtum
og a0 ofan greini, og s¢ krafist vidurkenningar 4 skuldajofnudi 4 peirri fjar-
ha0 vio krofu stefnanda. Um fjarhadir pessar visar stefnda til 1. nr. 34/1986
og 5. gr. kaupalaga, en ekki hafi verio sami0 um fjarhaedina fyrir fram. Telji
stefnda fjarhadirnar sanngjarnar eftir atvikum og i fullu samremi vid venj-
ur og reglur, sem gildi um pad.

Krofu sina & hendur stefnanda reisi stefnda 4 pvi, a0 s6luumbods hafi
verid aflad, svo sem 10g geri rdd fyrir, og stefnandi hafi falid sér a0 ganga
fra kauptilbodum { umraddar ibudir. Eigi stefnda pvi rétt til péknunar dr
hendi stefnanda, svo sem 16g og venjur kvedi 4 um. Samkvemt 9. gr. 1. nr.
34/1986 beri fasteignasolum ad afla sér 6tvireds umboos, og telji stefnda sig
hafa gert pad. Ekki sé skilyrdi, ad um skriflegt umbod sé ad reda. Megi {

pessu sambandi benda 4, ad ibudin i Raudagerdi, sem stefnandi tok sem
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greidslu, hafi verid seld hja stefndu, dn pess ad skriflegt soluumbod legi
fyrir og reikningur stefndu vegna solupdknunar, ad fjarhed 139.689 kr.,
greiddur af stefnanda. Hafi stefnandi pannig sjalfur talid soluumbod fyrir-
liggjandi, pétt ekki veeri pao skriflegt. Gildi alveg hid sama um solu Fléttu-
rimaibidanna. Allt a0 einu telji stefnda sig eiga rétt til greioslu poknunar
ur hendi stefnanda vegna vinnu sinnar, verdi ekki 4 so6lupdknun fallist.
Fjarhad slikrar poknunar geti p6 aldrei verid laegri en 200.000 kr., pegar lit-
10 sé 4 hina miklu vinnu, sem 16g0 hafi verid { malid. Sé krafa stefndu um
rétt til poknunar skv. 14. gr. L. nr. 34/1986, og er sérstaklega visad til 1. mgr.
vegna vinnupdknunar.

Vegna pessa telji stefnda sig hafa verid { fullum rétti, medan 16gmat
krafa hennar hafi verid Suppgerd, hvort sem seljandi eda kaupandi eda
baoir in solidum yrdu taldir greidsluskyldir gagnvart stefndu. Breyti { pessu
sambandi engu, a0 stefnda teljist opinber syslunarmadur, enda hafi hiin
aldrei skuldbundi0 sig gagnvart stefnanda eda vidsemjanda hans til ad af-
henda umradd husbréf dn pess ad fa greitt fyrir vinnu sina, heldur skyldu
husbréfin notud vid uppgjor gagnvart stefnanda.

P4 métmeli stefnda peim skilningi, sem stefnandi hafi 4 hugtakinu opin-
ber syslunarmadur, og fréleitt, ad stada sin sem slik verdi skyr0 4 pann hatt,
sem stefnandi telji. Hugtakid hafi auk pess ekki skyra lagalega merkingu.

Stefnda visar til dkvada einkamadlalaga um adildarskort og malsforradi,
reglna samninga- og krofuréttarins um témleti, eftirgjof krofu, umbod og
skuldajofnud, kaupalaga vegna fjarhadar skuldajafnadarkrofunnar og laga
nr. 34/1986, einkum 9. og 14. gr.

Mailskostnadarkrofu sina styour stefnda dkvedum XXI. kafla 1. nr. 91/
1991.

III.
Forsendur og niourstada.

Krafa stefnanda { mali pessu Iytur ad greidslu 4 150.000 kr., sem mun, ad
pvi er virdist, vera jafnvirdi hisbréfa peirra, er skyldu koma sem greidsla
vegna affalla 4 hisbréfum, 14. jili 1994, og er gerd krafa um drattarvexti fra
peim tima. Synist su krafa reist 4 rétti stefnanda til htisbréfanna, en hefur
b6 ekki verid rokstudd sérstaklega, og ekki hefur verid gerd krafa um af-
hendingu hdsbréfanna.

Osannad er gegn eindregnum andmelum stefnanda, ad stefnda hafi
tryggt sér 6tvirett umbod stefnanda til s6lu fasteignanna, svo sem kvedio er
dum 9. gr. L. nr. 34/1986.

Pvi er haldid fram 1 greinargerd stefndu og hefur ekki verid andmelt, ad
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starfsmadur hennar hafi haft samband vid stefnanda, pegar kaupendur
akvadu ad gera tilbod { eignirnar, og leitad eftir sampykki stefnanda til pess
ad fa ad gera tilbod { per fyrir hond kaupenda. Verdur ekki litid svo 4, ad
sampykki stefnanda fyrir tilbodsgerd stefndu feli { sér umbod henni til
handa til ad annast solu eignanna, enda verdur ekki liti0 svo 4, ad sérstakt
sampykki tilboOsméttakanda purfi til ad gera tilboo i eign, sem bodin er til
sOlu.

Pad liggur fyrir, ad stefnandi auglysti sjalfur eignirnar til solu og syndi,
sem leiddi til pess, ad kaupendur hofou samband vi0 hann med kaup {
huga. Stefnandi Utbjé bxdi kaupsamning og afsal og lagdi sjalfur mat a
verdmeti eignanna. Oll afskipti stefndu af solunni virdast hafa verid fyrir
beidni kaupenda, peim til adstodar.

Kaupandi, Ulfar, skyroi svo fra fyrir domi, ad sér hefoi, pegar hann af-
henti stefndu bréfin, verid kunnugt um pad, ad stefnda hugdist halda bréf-
unum og nota pau til pess ad knyja 4 um greidslu sélulauna tr hendi stefn-
anda. Afhending bréfanna til stefndu jafngilti pvi ekki greidslu til stefn-
anda, og er 6sannad, ad stefnda hafi haft umbo0 stefnanda til a0 veita
bréfunum viotoku fyrir hans hond.

Samkvemt framansogdu er désannad, ad nokkurt réttarsamband hafi
komist & med stefnanda og stefndu. Ber pvi med visan til 2. mgr. 16. gr. 1.
nr. 91/1991 a0 sykna stefndu af krofum stefnanda { méli pessu. Stefnandi er
jafnframt demdur til a0 greida stefndu malskostnad, sem pykir eftir atvik-
um hefilega akvedinn 60.000 kr.

Sigridur Olafsdéttir héradsdémari kvad upp déminn.

Démsord:

Stefnda, Lovisa R. Kristjansdottir persénulega og vegna Fasteigna-
pjonustunnar, skal vera sykn af ollum krofum stefnanda, Byggoa-
verks ehf., { méli pessu.

Stefnandi greidi stefndu 60.000 kr. { mélskostnad.



