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Fimmtudaginn 24. oktéber 1996.
Nr. 351/1995.  Hjorleifur Jonsson
(Gunnar Semundsson hrl.)
gegn
Bia Gislasyni og
Horpu Hronn Davidsdottur
(Andri Arnason hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Verksamningur. Gallar. Matsgerd. Gagnsok. Skulda-
jofnudur.

Démur Heestaréttar.

Maiél bpetta dama hastaréttarddmararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Adalafryjandi skaut mélinu til Hestaréttar med stefnu 20. okto-
ber 1995 og krefst pess, ad gagnafryjendur greidi sér 1.079.047 krén-
ur med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af
908.171 krénu fra 1. oktéber 1993 til 6. april 1994, en af 1.079.047
krénum fré peim degi til greidsludags. Hann krefst syknu af krofum
i gagnsok, en til vara lekkunar 4 gagnkrofum. P4 krefst hann mals-
kostnadar { héradi og fyrir Hestarétti, badi { adalsok og gagnsok.

Gagnafryjendur afryjudu malinu med stefnu 20. névember 1995
og krefjast pess, ad stefndi greidi sér 1.428.000 krénur med voxtum
samkvaemt 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra 11. mai 1993 til 10. janudar
1995, en med drattarvoxtum fra peim degi til greidsludags svo og
malskostnad { héradi og fyrir Haestarétti.

Med visan til forsendna héradsdoms verdur fallist 4 pa nidur-
stodu hans { adalsok, ad adalédfryjandi eigi krofu 4 hendur gagn-
afryjendum, ad fjarhed 868.282 krénur.

Gagnafryjendur reisa krofur sinar 4 sundurlidudu mati dém-
kvaddra manna, sem lagt var fram 4 démpingi 17. jandar 1995, sam-
tals ad fjarhaed 1.428.000 krénur, svo sem { héradsdémi greinir.
Hofoudu peir gagnsok { héradi med stefnu, birtri 4 hendur adal-
afryjanda sama dag, en adalsok i héradi var pingfest 21. jini 1994.
Pingfesting gagnsakar var pvi ad 16ngu lionum manadarfresti peim,
sem veittur er i lokamalslid 2. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um med-
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ferd einkamala. Ber a0 visa gagnsok sjalfkrafa fra héradsdémi. Eftir
stendur krafa gagndfryjenda um skuldajofnun gagnkrafna, sem
reistar eru 4 hinu sama mati.

Matslidur 1 vardar péttleika huissins, sem matsmenn telja dbéta-
vant og leggja til vidgerdir, sem kosti samtals 555.000 kronur. Adal-
afryjandi ber { mali pessu abyrgd sem innflytjandi, seljandi og bygg-
ingarmeistari hidssins svo og byggingarstjori, par sem hann tok 4 sig
slika skyldu med dritun sinni & yfirlysingu 18. mai 1993 til byggingar-
fulltrda. Fallast ber 4, ad meling su, sem gerd var 3. jandar 1995,
verOi 16g0 til grundvallar mati, enda hreyfoi adaldfryjandi ekki mét-
malum vid henni, pegar hann atti pess kost 4 matsfundi nasta dag.
Melingin synir, ad hisid var 6pétt, og er naegilega i 1jos leitt, ad pad
fullnaegi ekki islenskum reglum um péttleika, sem um pad giltu, sbr.
13. gr. byggingarlaga nr. 54/1978. Verdur matslidur pessi tekinn til
greina, par sem honum hefur ekki verid hnekkt.

Matslidur 2 vardar fragang veggja i hisinu, sem matsmenn telja
abdtavant og leggja til vidamiklar lagfeeringar, sem kosti samtals
543.000 krénur. Fallast ber 4 med adalafryjanda, ad matslidur pessi
var0i litt skilgreinda annmarka og ad tilldgur matsmanna feli { sér
nyja honnun og adgerdir umfram vidgerd, sem adalafryjandi geti
borid dbyrgd 4. Er pvi ekki unnt ad leggja dém 4 pennan krofulio,
eins og hann liggur fyrir.

Matsliour 3 vardar vatnsleka, sem matsmenn segja, ad muni hafa
komid einu sinni i miklu slagvedri. I matsgerd er ekki bent 4
dkvedna orsok lekans. Er 6sannad, a0 hér sé um galla & husinu ad
reda.

Matslidir 4 og 6 eru 4greiningslausir og verda lagdir til grundvall-
ar, samtals 19.000 kronur.

Matslidur 8 vardar vidgerd a loftlistum, samtals 53.000 kronur.
Verdur hann tekinn til greina, par sem honum hefur ekki verid
hnekkt.

Auk bpessara lida meta matsmenn ,annan kostnad“, samtals
228.000 krénur. Er pad ndnar tilgreint: flutningur efnis ad og fra
byggingarstad 18.000 krénur, ferda- og uppihaldskostnadur 100.000
krénur, kostnadur af flutningi hluta buslédar 40.000 krénur og af-
notamissir eda leigukostnadur 70.000 krénur. Tveir sidastgreindu
lidirnir eru med 6llu vanreifadir, og verdur ekki felldur domur a pa.
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I tveimur fyrstu lidunum er synilega innifalinn kostnadur, er tengist
matslid 2, sem ekki er tekin afstada til { mdli pessu. Ad pessu at-
hugudu pykir haefilegt ad taka 1i0i pessa til greina med 60.000 krén-
um.

Verda krofur gagnafryjenda til skuldajafnadar pvi teknar til
greina med samtals 687.000 kronum. Verdur peim pvi gert ad greida
adaldfryjanda 181.282 krénur med voxtum, eins og i domsordi grein-
ir.

Eftir pessum trslitum er rétt a0 stadfesta dkvadi héradsdoms um
malskostnad, en ad adilar beri hver sinn malskostnad fyrir Heesta-
rétti.

Démsord:

Gagnéfryjendur, Bui Gislason og Harpa Hronn Daviosdott-
ir, greidi sameiginlega adaldfryjanda, Hjorleifi Jonssyni,
181.282 krénur med drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 af 697.406 krénum fra 1. oktober 1993 til 22.
april 1994, af 868.282 krénum fra peim degi til 17. jandar 1995,
en af 181.282 kréonum frd peim degi til greidsludags.

Akvzedi hins ifryjada déms um malskostnad er stadfest.

Malskostnadur fyrir Haestarétti fellur nidur.

Doémur Héradsdoms Vesturlands 24. agist 1995.
L

Mal petta, sem domtekid var 30. jini 1995, er h6foad fyrir ddmpingi Hér-
adsdoms Vesturlands med stefnu, pingfestri 21. jini 1994, af Hjorleifi Jons-
syni hisasmidameistara, kt. 040754-7419, Jorundarholti 26, Akranesi, a
hendur Bua Gislasyni, kt. 100455-3829, og Horpu Hronn Kristjansdéttur,
kt. 111061-4759, badum til heimilis ad Hlidarba 11, Hvalfjardarstrandar-
hreppi, Borgarfjardarsyslu.

Doémkrofur 1 adalsok.

Endanlegar domkrofur adalstefnanda eru pear, ad adalstefndu verdi in
solidum damd til pess a0 greida adalstefnanda 1.079.047 kr. me0 drattar-
voxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 908.171 kr. fra 1. okto-
ber 1993 til 6. april 1994, en af 1.079.047 kr. fra peim degi til greiosludags.
P4 krefst stefnandi malskostnadar tr hendi stefndu samkvemt fram 16g0-
um malskostnadarreikningi.
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Aoalstefndu krefjast adallega syknu af 6llum krofum adalstefnanda og
ad krofum adalstefndu 4 hendur adalstefnanda, ad fjarhed 1.428.000 kr.,
verdi skuldajafnad gegn krofum adalstefnanda.

Til vara krefjast adalstefndu pess, ad krofur adalstefnanda verdi storlega
lekkadar.

P4 krefjast adalstefndu madlskostnadar samkvaemt fram 16goum mals-
kostnadarreikningi auk virdisaukaskatts af malflutningspéknun.

Doémkrofur 1 gagnsok.

Gagnstefnendur gera par démkrofur, ad gagnstefndi verdi demdur til
pess ad greida sér skadabaztur eda veita afslatt, a0 fjarhad 1.428.000 kr.,
dsamt voxtum samkvaemt 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra 11. mai 1993 til 10.
jandar 1995, en drattarvoxtum samkvamt III. kafla laga nr. 25/1987 fra 10.
jandar 1995 til greidsludags.

P4 krefjast gagnstefnendur mdlskostnadar dr hendi gagnstefnda sam-
kvemt fram 16gdum mdlskostnadarreikningi.

Gagnstefndi gerir par krofur adallega, ad hann veroi syknadur af 6llum
krofum gagnstefnenda, en til vara, a0 krofur gagnstefnenda verdi storlega
lekkadar.

P4 krefst gagnstefndi mdlskostnadar ur hendi gagnstefnenda samkvemt
fram 16gdum malskostnadarreikningi.

IL.

Adalstefnandi hofdadi mdl 4 hendur adalstefndu, sem pingfest var 4
démbpingi Héradsdoms Vesturlands 21. jini 1994, og var greinargerd 16g0
fram af hélfu adalstefndu 17. jandar 1995. Sama dag var pingfest mal, sem
gagnstefnendur hofoudu 4 hendur gagnstefndu. Var greinargerd 16g0 fram {
pvi méli 4. april 1995. Hinn 18. maf 1995 voru mdlin sameinud med visan til
28. gr. laga nr. 91/1991.

111

Adalstefnandi kvedur malavexti vera p4, ad med samningi, dagsettum 11.
mai 1993, hafi hann selt gagnstefnendum timbureiningahus af gerdinni
Konsmo K-220 og jafnframt tekid a0 sér ad athenda husid uppsett a4 hus-
grunn 4 byggingarstad vid Hlidarbz 11, Hvalfjardarstrandarhreppi. Hisid
hafi att ad reisa samkvaemt teikningum, sampykktum af byggingarnefnd, og
lysingum fra norska framleidandanum, pé med fravikum.

[ samningnum sé sérstaklega tekid fram, ad innifalid i heildarverdi sé
gerd byggingarnefndarteikninga og burdarpolsteikninga. Jafnframt sé inni-
falinn i heildarverdi vinnulidur vid uppslatt 4 sokklum, nidurlagningu
steypu (4n poknunar murarameistara) og jarnbending sokkuls. Vatnslagn-
ir, hitalagnir, frarennslislagnir, raflagnir, mélun, gélfefni, teki i eldhds
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og hreinlatistaeki hafi ekki verid innifalin { verdinu. Jafnframt hafi kaup-
andi att ad leggja til efni { sokkla, par med talid timbur { métauppslatt.

Heildarverd samkvamt samningnum hafi verid 6.468.761 kréna, en sér-
staklega hafi verid tekio fram, ad kaupendur skyldu greida fyrir breytingar
4 eldhussinnréttingu. Jafnframt hafi dkvedi verid { samningnum um, ad
kaupendur greiddu akstur idnadarmanna. I samningnum hafi verid midad
vi0 eina ferd hvern vinnudag, 50 km 4 25 kr. km. Hafi gagnstefnendur att
a0 greida fyrir aksturinn médnadarlega samkvamt reikningi.

Adalstefnandi kvedst hafa hafid storf fyrir gagnstefnendur { kringum 10.
jini 1993. 1 fyrstu hafi hann unnid vid dtmelingu, hzdarmzlingu og vid fyll-
ingu { grunn, samtals 20 klst. Pessi vinna hafi ekki fallid undir samninginn,
og hafi gagnstefnendum pvi borid ad greida fyrir hana sérstaklega.

Adalstefnandi kvedur hafa verid gert rdd fyrir pvi, pegar samningurinn
var gerdur 11. maf 1993, a0 huseiningunum yrdi komid i skip { Noregi 27.
mai 1993. Hafi verklok samningsins 31. dgtst 1993 verid midud vid pad. Ut-
skipun for hins vegar fram 13. jini 1993, og hafi verklok pvi dregist 1 tvaer
vikur.

Adalstefnandi kvedur husio hafa verid tollafgreitt 22. juni 1993 hjd emb-
etti syslumannsins 4 Akranesi. Husid hafi verid fokhelt 13. jili 1993 sam-
kvaemt vottordi byggingarfulltria. Hafi gagnstefnendur flutt inn { hisid 15.
september 1993 og adalstefnandi pa verid ad vinna vid lokafragang pess.
Kveost adalstefnandi mida verklok vid pann dag.

Adalstefnandi kvedur adra idnadarmenn 4 vegum gagnstefnenda jafn-
framt hafa unnio { hdsinu, eftir pvi sem verkinu hafi midad afram og tima-
bart hafi verid. Gagnstefnda, Harpa Hronn, hafi jafnframt mdlad hisid
innan dyra, medan adalstefnandi hafi verio par enn ad storfum. Adalstefn-
andi kveOst hafa tekid pad sérstaklega fram vid gagnstefndu, ad ef eitthvad
kami 1 1jés, sem veari 6frdgengid, ®ttu pau ad ldta hann vita, og myndi hann
pa bata dr pvi.

Umsamid kaupverd, 6.468.761 kréna, hafi verid had breytingum 4 gengi
islenskrar kronu og midad vid gengi 4 undirskriftardegi samningsins. Kveo-
ur adalstefnandi @tlunina hafa verid ad mida kaupverd { islenskum krénum
vi® gengi norskrar krénu, enda hafi hisiod verid framleitt { Noregi.

I samningnum hafi verid 4kvednir gjalddagar greidslna, og kvedur adal-
stefnandi gjalddaga hafa tekido mid af pvi, hvernig verkinu midadi afram.
Gjalddagarnir hafi ordid eftirfarandi:

Vid undirskrift samnings 11. mai 1993 kr. 954.864
Viod tollafgreidslu hissins 22. juni 1993 - 1.591.440
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Pegar husio hafi verid reist og fokheldis-
vottord gefio ut 13. juli 1993 - 2.546.635
I verklok 15. september 1993 - 1.375.822

Samtals kr. 6.468.761

Adalstefnandi kvedur gagnstefnendur hafa greitt samtals 5.600.000 kr.,
en par greidslur ekki verio { samremi vid umsamda gjalddaga samningsins.

Gagnstefnendur hafi innt af hendi eftirgreindar greidslur inn 4 umsamid
kaupverd:

Vi0 undirskrift 11. maf 1993 kr. 700.000
Hinn 16. jini 1993 - 1.700.000
Hinn 30. jali 1993 - 2.500.000
Hinn 30. september 1993 - 700.000

Samtals kr.  5.600.000

Adalstefnandi kveOdur breytingar hafa verid gerdar a0 6sk gagnstefnenda
fra stodludum teikningum 4a eldhussinnréttingu. Breytingarnar hafi falist {
pvi, a0 smidadur hafi verid skenkur og veggur fyrir framan skenkinn med
bordplstu ofan 4. Vinna vi0 pessar breytingar hafi tekio 20 klst. 4 1.400 kr.
pr. kist., alls 28.000 kr. an virdisaukaskatts. Samkvemt samningnum hafi
adalstefndu borid a0 greida petta sérstaklega.

Adalstefnandi kvedst hafa farid samtals 65 ferdir 4 byggingarstad ad
Hlidarba 11 4 timabilinu 10. jini 1993 til 15. september 1993. Midad vid
samninginn hafi gagnstefnendum pvi borid ad greida 81.250 kr. dn vsk. fyrir
aksturinn. Adalstefnandi kvedst ekki hafa gert mdanadarlega reikninga
vegna akstursins, eins og kvedid hafi verid 4 um { samningi adila, heldur
hafi hann gert einn reikning, nr. 473, dagsettan 22. mars 1994, fyrir pad, sem
gagnstefnendum hafi borid ad greida auk kaupsamningsfjarhadarinnar.
Reikningurinn sé vegna breytinga 4 eldhussinnréttingu, vegna aksturs og
vegna vinnu vid dtmelingu o. fl. vid grunn hussins, samtals 170.876 kr. med
virdisaukaskatti. Gjalddagi reikningsins hafi verid 15 dogum eftir Gtgafudag
hans.

Adalstefnandi kvedst hatfa fra verklokum 15. september 1993 dn drangurs
reynt ad fa gagnstefnendur til pess ad greida lokagreioslu samningsins.

Adalstefnandi hefur sundurlidad krofur sinar 4 hendur adalstefndu pann-
ig:
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Undirskriftargreiosla samkvaemt samningi

11. maf 1993 kr. 954.865
Greitt 11. mai 1993 - 700.000
kr. 254.864

Drattarvextir 12. mai — 16. jini 1993 - 3.851
kr. 258.715

Greitt 16. juni 1993 - 1.700.000
kr. 1.441.285

Gjalddagi 22. jini 1993, tollafgreidsla - 1.591.440
kr. 150.155

Drattarvextir 22. juni — 30. juli 1993 af 150.155 kr. 2.469
Gjalddagi 13. juli 1993, fokheldisvottord - 2.546.635

Driattarvextir 13. juli — 30. jali 1993 af 2.549.635 kr. - 19.241
kr. 2.718.500
Greitt 30. jali 1993 - 2.500.000
kr. 218.500
Drattarvextir 31. juli til 30. september 1993
af 218.500 kr. - 6.880
Gjalddagi 15. september 1993, verklok - 1.375.882
Drattarvextir 15. sept. til 30. sept. 1993
af 1.375.882 kr. - 12.375
kr. 1.613.577 (?)
Greitt 30. september 1993 - 700.000
kr. 915.577 (?)
Reikningur nr. 473 - 170.870 (?)

kr. 1.074.447 (?)

Krafist er drattarvaxta af eftirstodvum kaupsamningsins fra 1. oktéber
1993, en af hofudstodl reikningsins nr. 473 fra 6. april 1994, 15 daga fra tt-
gafudegi hans.

Gagnstefnendur kveda verklok hafa att ad vera 31. dgast 1993. Pau hafi
flutt 1 huasio 15. september 1993, pratt fyrir pad ad husid veri ekki fullgert
og lokatttekt byggingarfulltrda hefoi ekki farid fram samkvemt gr. 4.11. {
byggingarreglugerd nr. 177/1992. P4 hafi adalstefnandi og horfid fra verki
sinu dn pess a0 ljuka pvi 4 fullnegjandi hatt { samraemi vi0 kaupsamning.
Gagnstefnendur kveda adalstefnanda hafa horfid fra verkinu o6loknu {
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6pokk peirra og an nokkurrar hvatningar af hans halfu um, a0 gagnstefn-
endur hefou samband vid hann, ef pau teldu fragangi hussins dbotavant.

Gagnstefnendur kvedast fljétlega hafa ordid vor vio, a0 allur fragangur
hissins vari mjog losaralegur og husid 6pétt gagnvart vedri og vindum.
Kladning hussins hafi ad hluta verid 6fullgerd og einnig mjog gisin. Vindur
atti pvi greida leid inn { hisio 4 goflum pess og vio pakskegg, undir golf og
vi0 gluggakarma. Gagnstefnendur hafi vegna bessa leitad til Rannsokna-
stofnunar byggingariOnadarins, sem mealt hafi loftpéttleika hussins 30.
névember 1993. Nidurstada pessara malinga hafi verio s, ad loftskipti {
hidsinu veeru yfir vidmidunarmorkum byggingarreglugerdar nr. 177/1992, 3,1
4 klst. midad vid 50 Pa prystingsmun, en reglugerdin kvedi 4 um, ad pau
skuli ekki fara yfir 3,0 4 klst.

Kveda gagnstefnendur ymsum fragangi hussins hafa verid mjog dboéta-
vant. Ymsir veggir { hisinu hafi verid mjog hornskakkir og 6jafnir og svo
lausir fra lofti, a0 hlj6deinangrun og eldvorn synist mun lakari en edlilegt
megi teljast og par ad auki til margs konar épaginda fyrir {bda hussins.
Vatnsleka hafi ordid vart, m. a. vid svaladyr og i loftplotum { stofu. Gagn-
stefnendur kveda adalstefnanda ad jafnadi hafa visad 4 bug kvortunum
vegna bessa ad einu skipti undanskildu, en hann hafi komid 4 stadinn
vegna vatnsleka an pess p6 ad lagfera nokkud.

Gagnstefnendur kvedast hafa 6skad eftir pvi vid byggingarfulltrda Snz-
fellsness- og Borgarfjardarumdamis, ad hann gerdi tttekt 4 hisinu. I dttekt
hans, dagsettri 10. desember 1993, hafi m. a. komid fram athugasemdir um,
a0 vindpéttingu sé dboétavant vid milliloft og par fenni inn, leki sé vid svala-
dyr og milliveggir séu ekki vel afréttir.

Adalstefnanda hafa verid ritud bréf vegna alls pessa og verid krafist af-
slattar og jafnframt, ad adalstefnandi greiddi 794.000 kr. vegna naudsyn-
legra vidgerda 4 husinu og kostnadar vegna malsins. Adalstefnandi hafi
hins vegar eindregid hafnad krofum peirra, en bodist til ad ganga frd og
laga ymislegt smalegt. Gagnstefnendur hafi p6 ekki getad satt sig vid, ad sd
vidgerd yroi unnin af adalstefnanda eda starfsmonnum hans, vegna slemrar
reynslu af vinnu peirra.

Gagnstefnendur kveda sig hafa ordid ad éska eftir domkvadningu
tveggja matsmanna til pess a0 meta @tlada galla { hdsinu, par sem settir
hafi reynst drangurslausar. Domkvadning hafi farid fram 25. april 1994.
Matsgerd hafi legid fyrir 11. jantar 1995. T matsgerd séu stadfestir eftirtaldir
gallar:

Vindvarnarlag vi0 pakbrinir og 4 skammbitalofti vanti.

Opéttleiki sé 4 samskeytum gaflanna.
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Vindvarnarlag hussins fullnegi ekki dkvaedum byggingarreglugerdar og
loftskipti { pvi of mikil, 3,4 loftskipti a klst. { stad mest 3.

Rakavarnarlag hidssins sé 6pétt, adallega 1 kringum glugga og rafmagns-
dosir.

Innveggir hussins séu vida dberandi skakkir og djafnir, adallega vegna
6vandadra vinnubragda, 6fullnzgjandi grinda { innveggjum og af notkun a
roku timbri { grindum innveggja.

Gapandi rifur séu 4 milli innveggja efri hadar og loftkl&dningar.

Vio loft 4 gaflveggjum og { kvisti vanti grind til pess a0 taka vi0 festingu
platna og loftlista.

Mikill hljédburdur sé yfir veggi vegna gallads fragangs.

Leki sé i sudurvegg, ventanlega fra samskeytum { vestari hlidarvegg
kvists.

Gollud golfplata sé { geymslu.

Ofragenginn karmur sé i keligeymslu.

Galladur fragangur sé 4 golflista.

Matsmenn hafi metid kostnad vid trbztur 4 gollunum 1.428.000 kr.

V.
Malsdsteour [ adalsok.

Adalstefnandi reisir endanlegar krofur sinar { adalsok 4 pvi, ad med
samningi adalstefnanda og adalstefndu 11. mai 1993 hafi adalstefndu skuld-
bundid sig til pess ad greida dkveodna fjarhad fyrir hus af gerdinni Konsmo
K-220 meo tilteknum hetti midad vid pad, hvernig verki midadi afram.
Adalstefnandi kvedst hafa unnid pa verkpatti, sem hann hafi séd um, {
samremi vid sampykktar teikningar svo og samkvamt verklysingum fra
framleidanda hussins, sem adalstefndu hafi kynnt sér.

Adalstefndu hafi ekki greitt og neitad ad greida lokagreidslu fyrir verkio,
pratt fyrir pad a0 um engin pau atvik sé ad reda, sem heimili ad halda eftir
samningsbundinni greidslu. Samkvamt almennum reglum samninga- og
krofuréttar um efndir in natura beri adalstefndu ad efna samninginn fré 11.
mai 1993.

Adalstefnandi kvedst hafa bodist til ad ganga fra peim atridum, sem eftir
hafi verid vi0 lokafrdgang hussins og fundid hafi verid ad, en pvi ekki verid
svarad.

Adalstefnandi kveOst hafa séd um og bera abyrgd samkvaemt byggingar-
reglugerd nr. 177/1992 4 peim verkpdattum, sem tilteknir séu i samningnum
fra 11. mai 1993. Adalstefndu hafi sjalf r4di0 adra idnmeistara vid hisid, og
beri peir dbyrgd 4 sinni vinnu, adalstefnanda med 6llu 6vidkomandi, en
hann hafi ekki verid byggingarstjori byggingarinnar.
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Um lagarok 1 adalsok visar adalstefnandi til almennra reglna samninga-
og krofuréttar. P4 visar adalstefnandi til dkvada byggingarlaga nr. 54/1978,
V. kafla, svo og til byggingarreglugerdar nr. 177/1992.

Krofu um drattarvexti og upphafsdag dréattarvaxta styour adalstefnandi
vid 3. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.

Krofu um malskostnad reisir adalstefnandi 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/
1991 um medferd einkamadla.

Adalstefndu visa um adal- og varakrofu sina 1 adalsok 4 pad, ad sam-
kvaemt matsgerd sé 1jost, a0 eignin Hlidarber 11 sé verulega gollud, og veiti
pad adalstefndu rétt til vanefndadrrada i formi skadabdta eda afslattar og
a0 botakrofur peirra verdi latnar ganga til greioslu 4 stefnukrofum mals
bessa med skuldajofnun. Adalstefnandi beri sem seljandi, hisasmi0ameist-
ari og byggingarstjori hissins fulla bétaabyrgd 4 pessum gollum samkvaemt
2. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922 fyrir 16gjofnun og gr. 4.4.1. og gr. 4.4.
byggingarreglugerd nr. 177/1991. Skadabdtakrafan midist vid ad gera fast-
eignina pannig ur gardi, ad hidn sé { samraemi vid kaupsamning adila.

Adalstefndu skirskota til pess, ad fasteignin hafi ekki pa kosti, sem pau
hafi getad 4skili0 sér { samremi vid kaupsamning. Adalstefndu hafi att ad
geta treyst pvi, ad husid fullnegdi peim krofum, sem gerdar séu til nyrra
hisa samkvamt byggingarreglugerd. Hafi pau pvi matt venta pess, ad hus-
i0 héldi vatni og vindum og allar varnir vegna pessa varu { samremi vid
gildandi byggingarreglugerd. Ovondud vinnubrogd adalstefnanda eda
starfsmanna hans hafi leitt til pess, ad fragangur hussins standist ekki par
krofur, sem gerdar séu til fragangs a slikum hdsum.

Adalstefnandi hafi undirritad kaupsamning og hafist handa um byggingu
hussins, an pess ad aflad hafi verid tilskilins vottords Rannsdknastofnunar
byggingariOnadarins samkvaemt gr. 3.4.9., sbr. og gr. 3.4.5. i reglugerd nr.
177/1992.

Adalstefndu krefjast til vara afslattar { samrami vio reglu 1. mgr. 42. gr. L.
nr. 39/1922.

Adalstefndu métmela og krofugerd stefnanda tolulega. Adalstefnandi
hafi ekki tekio tillit til pess 1 krofugerd sinni, ad stuttu eftir undirritun
kaupsamnings hafi sérstaklega verio samid um, ad eldhudssinnrétting huss-
ins skyldi ekki fylgja med i kaupunum. Samid hafi verio um, ad adalstefndu
keyptu sjalf nyja eldhussinnréttingu ad eigin vali og fengju 4 moti afslatt af
verdi hussins, sem na@mi andvirdi peirrar eldhdssinnréttingar, sem hafi att
a0 fylgja. Samkvaemt dtreikningi adalstefnanda sjalfs hafi medfylgjandi eld-
hissinnrétting kostad 178.616 kr., og krefjast adalstefndu lekkunar & krof-
um adalstefnanda um pa fjarheod.
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Adalstefndu krefjast og, ad 27.549 kr. verdi skuldajafnad vid eftirstodvar
skuldar vegna kaupverds hussins. Vegna misskilnings hafi adalstefndu verio
krafin um og greitt kostnad verktaka, sem s€0 hafi um ad hifa steypu i
sokkulveggi hissins. Samkvaemt kaupsamningi hafi m. a. pessi vinna, p. e.
nidurlagning steypu, verid innifalin { heildarverdi hussins. Fjarhed bess
reiknings hafi verid 27.549 kr.

Adalstefndu métmela og vaxtakrofu adalstefnanda. Lokagreidslu sam-
kvamt kaupsamningi hafi att ad greida vio verklok. Adalstefnandi hafi hins
vegar horfio fra verki sinu 4n samkomulags vio adalstefndu, 4n pess a0 fra-
gangi veeri ad fullu lokid og 4n pess ad lokatittekt byggingarfulltria sam-
kvaemt 13. tl. { gr. 4.1. { byggingarreglugerd hafi farid fram. Engin dskorun
hafi komi0 frd adalstefnanda vegna lokagreidslunnar fyrr en med bréfi 16g-
manns adalstefnanda 12. jandar 1994. Adalstefndu hafi hins vegar ordid
1jost, fljotlega eftir ad pau hafi flutt { husid haustid 1993, ad 4 hisinu veru
miklir gallar, sem adalstefnandi baeri dbyrgd 4. Hafi pau pvi d0last rétt til
pess ad halda eftir greidslum { samremi vid @tlad umfang gallanna.

Par sem gallarnir hafi nd verid stadreyndir og vidgerdarkostnadur vegna
peirra, sem sé umfram skuldir adalstefndu, komi ekki til vaxtagreidslu af
krofum adalstefnanda, par til endanleg krafa adalstefndu hafi oroid til.

Um lagarok visa adalstefndu til 42. gr. L. nr. 39/1922 med 16gjofnun. Jafn-
framt visa adalstefndu til almennu skadabétareglunnar og démvenju um
skadabdtadbyrgd. P4 visa adalstefndu til byggingarreglugerdar nr. 177/1992,
einkum 4.4.1. og 4.5., sbr. og 16g nr. 54/1978.

Krofu um malskostnad reisa adalstefndu 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991.

Krofu um virdisaukaskatt af malflutningsbéknun stydja adalstefndu 1og-
um nr. 50/1988.

Malsasteour i gagnsok.

Gagnstefnendur visa um krofu sina { gagnsok 4 somu malsdstedur og pau
reisa krofur sinar vegna galla { adalsok.

Gagnstefndi stydur krofu sina { gagnsok pvi, ad vid gerd matsins hafi
ekki verid gett réttra formreglna og ad matid hvili 4 rongum forsendum.
Matid sé pannig Ur gardi gert, ad pad verdi ekki lagt til grundvallar { mal-
inu. Enn fremur heldur gagnstefndi pvi fram, ad nidurstada matsmanna sé
allt of ha.

Hinn 3. jandar 1995 hafi farid fram ad frumkvedi matsmanna béttleika-
malingar og IR-myndataka (notkun innraudra geisla) af Hlidarbaz 11.
Rannsoknir pessar hafi verio gerdar af starfsmonnum Rannséknastofnunar
byggingarionadarins. Rannsoknir pessar hafi verid hluti af matsmadlinu.
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Gagnstefndi hafi ekki verid bodadur til pess ad vera viostaddur pessar mzl-
ingar og geta pannig hagsmuna sinna. Hafi gagnstefndi att 6tviredan rétt 4
a0 vera viostaddur pessar mealingar. Af peirri dstedu verdi nidurstodur
melinganna ekki lagdar til grundvallar { malinu.

Hvorki 1 matsgerd né i nidurstodu Rannsoknastofnunar byggingarion-
adarins sé gerd grein fyrir pvi, med hvada hatti péttleikamelingarnar hafi
farid fram og med hvada heatti hdsid hafi verid pétt, medan 4 melingum
sto0, t. d. viftugot. Nidurstada mealinganna 3. jandar 1995 hafi verid su, ad
loftskipti veru 3,4 4 klukkustund, en 3,1 4 klukkustund samkvaemt sams
konar rannsékn, gerOri af somu adilum 7. desember 1993. Pa sé ekki gerd
grein fyrir skekkjumati vid pessa malingu eda dtreikningi ad 00ru leyti.
Matid midast vid pad, ad pad sé einkum vindvarnarlag, sem sé hid virka
péttingarlag hussins, og midi matsmenn drlausnir sinar vid pa forsendu.

Gagnstefndi heldur pvi fram, a0 { timburhdsum hafi pad { raun dvallt ver-
10 rakavornin, sem sé hi0 virka péttingarlag, og unnt sé ad pétta husid
nagilega med adgerdum tengdum rakasperrum hussins. Samkvamt pessu
séu forsendur matsins ekki réttar. Ef eitthvad sé 4 annad bord athugavert
vid péttleika hudssins, muni adgerdin, er matsmenn leggi til, ekki skila peim
drangri, sem til sé ®tlast, og verdi mun dyrari en porf sé 4.

I matinu sé hvorki getid malinga 4 skekkjum 4 veggjum né forsendna vid
pad mat, og gengid sé of langt { tillogum um vidgerdir.

Gagnstefndi kvedur, ad samkvaemt vottordi Rannséknastofnunar bygg-
ingaridnadarins fyrir hds gagnstefnda sjalfs, sem sé somu gerdar og hus
gagnstefnenda, komi fram, ad husgerdin fullnzgi krofum islenskra reglu-
gerda og ad husgerdin hafi verid reiknud fyrir 2,0 kN/m?* snjéalag og 1,38
kN/m? vinddlag og sé byggingarhaf 4 peim alagssvaedum, sem pvi samsvara.
Matsmenn telji hins vegar, ad hus gagnstefnenda sé 6fullnegjandi og full-
nagi ekki islenskum reglum, pratt fyrir pad ad honnun vind- og rakavarna {
hisi gagnstefnenda sé hin sama og { husi gagnstefnda.

Gagnstefndi bendir 4, ad hann hafi ekki haft stodu byggingarstjora vid
bygginguna. Kvedst hann hafa undirritad yfirlysingu um abyrgd 4 mann-
virkjagerd sem byggingarstjori af misskilningi. Hann hafi ekki verid fram-
kvaemdastjori vi0 bygginguna og ekki rddid adra iOnmeistara { upphafi
verks eda sampykkt pd, sbr. gr. 4.7. 1 byggingarreglugerd. Auk pess hafi
hann ekki verid sampykktur af byggingarnefnd sem byggingarstjori, sbr. 2.
mgr. gr. 4.5. 1 byggingarreglugerd.

Gagnstefndi fellst 4, ad 6lokid sé fragangi 4 nokkrum smerri atridum vid
hisio a0 Hlidarbe 11, sbr. lidi 4 og 6 { matsgerd. Hins vegar séu pessi atrioi
svo smévagileg, ad pau heimili ekki gagnstefnendum ad halda eftir svo
harri greioslu kaupverds sem bau hafi gert.
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Um lagarok visar gagnstefndi til IX. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, almennra reglna samninga- og krofuréttar og laga nr. 39/1922
um lausafjarkaup.

Krofu um madlskostnad reisir gagnstefndi 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/
1991.

V.

Eins og fram hefur komid, gerdu adilar mdls pessa med sér kaupsamning
11. mai 1993. Med peim samningi keyptu adalstefndu af adalstefnanda
timbureiningahds af gerdinni Konsmo, og ték adalstefnandi jafnframt ad
sér ad reisa husid. Mdlsadilar eru sammdla um, hvad keypt var og hvad
innifalid var { kaupunum, a0 60ru leyti en pvi, ad pd greinir 4 um, hvort
eldhtssinnrétting hafi fylgt med { kaupunum og hvort adalstefndu hafi bor-
10 a0 greida fyrir vinnu vid nidurlagningu steypu.

Vid adalflutning malsins féll logmadur adalstefnanda frd adalkrofu sinni {
adalsok, eins og d0ur hefur verid greint fra. Hins vegar er ttreikningur
adalstefnanda 4 krofu sinni { adalsok tolulega rangur samkvaemt gognum
malsins. Samkvamt peim gognum eru eftirstodvar samnings adila 1.084.453
kr., en ekki 1.079.047 kr. Hins vegar verdur su fjarhao 16g0 til grundvallar,
enda démkrafa adalstefnanda i adalsok.

Fram hefur komiod { mélinu, a0 vid samningsgerdina, sem adalstefnandi
annadist, 14 frammi lysing framleidanda hisanna. Samkvamt lysingu pess-
ari fylgir hisunum eldhussinnrétting af dkvedinni gerd. Hins vegar var eld-
hissinnrétting ekki undanskilin i kaupsamningi adila, en sérstaklega tekid
fram, ad kaupendur skyldu greida aukalega fyrir breytingu 4 eldhdssinn-
réttingu. Verdur pvi ad telja, ad innifalid { kaupverdi hissins og par med
samningsfjarhadinni hafi verid eldhussinnrétting. Oumdeilt er, ad adal-
stefndu fengu ekki eldhidssinnréttingu med hudsinu frd adalstefnanda, dn
pess ad upphafleg samningsfjdrhad lekkaodi. Krofur adalstefndu um lekk-
un samningsfjarhedarinnar um 178.616 kr. verda pvi teknar til greina, en
pad er su fjarh®0, sem adalstefnandi vidurkenndi ad hafa gefid upp, a0 eld-
hussinnrétting kostadi. Krofur adalstefnanda 4 hendur adalstefndu verda
pvi samkvaemt eftirstodOvum samnings adila dsamt vidurkenndum auka-
reikningi adalstefnanda 1.079.047 kr. a0 fradregnum 178.616 kr., eda 895.831
kr.

[ fram 16gdum kaupsamningi er tilgreint, hvad seljandi, p. e. adalstefn-
andi, 4tti ad taka ad sér vi0 uppsetningu hussins og hvad sé undanskilid.
Samkvemt kaupsamningnum var innifalid { verdi hussins nidurlagning
steypu. Pao er alit démsins, ad { pvi felist kostnadur vid ad hifa steypu i
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sokkulveggi hdssins. Fram hefur komid, ad adalstefndu greiddu 27.549 kr.
beint til verktaka, sem annadist petta verk. Pad, sem talid verdur, ad adal-
stefndu hafi ekki borid ad greida pennan kostnad, verdur skuldajafnadar-
krafa peirra, a0 fjdrhaed 27.549 kr., tekin til greina.

Eins og 40ur greinir, er ekki ad 6dru leyti dgreiningur um efni samnings-
ins, og hafa adalstefndu sampykkt krofur adalstefnanda, sem byggjast 4
reikningum vegna breytinga 4 eldhusi og vegna aksturs. Ekki er dgrein-
ingur um gjalddaga greidslna eda hvenzr par voru inntar af hendi, en ut-
reikningur adalstefnanda 4 endanlegri krofu 1 adalsok midast vid verklok
15. september 1993. Bar adalstefndu ad greida adalstefnanda umsamda fjér-
had. Verda pvi adalstefndu demd { adalsok til pess ad greida adalstefnanda
895.831 kr. ad fradregnum 27.549 kr., eda 868.282 kr., med drattarvoxtum,
eins og greinir { domsordi.

A0 beidni gagnstefnenda voru matsmenn déomkvaddir 25. april 1994, og
er matsgerd dagsett 11. jandar 1995. Nidurstada hinna démkvoddu mats-
manna er sd, a0 hdsid Hlidarbzer 11 hafi ymsa galla. Komi beir adallega
fram { misfellum og véntun 4 vind- og rakavarnarlogum hussins. Telja mats-
menn, ad honnun vindvarnarlags sé gallad midad vio islenskar adstedur og
akveedi reglugerdar. Innveggir hussins séu vida dberandi 6jafnir og skakkir,
og telja matsmenn meginorsok pessa vera évondud vinnubrégd. Auk pess
kemur fram i matsgerd, a0 4 sudurvegg i stofu séu lekamerki vegna fra-
gangs pappa 1 kvistkverkinni eda vegna pess, a0 ,flasningin®, sem gengur Ut
4 pakefnid, ndi adeins yfir eina hdbdru { stad einnar og halfrar eda tveggja,
eins og venja sé. Einnig stadfesta matsmenn galla 4 geymslugélfi vegna
brotinnar plotubrinar, fragangi karms { kaligeymslu sé dbotavant og fra-
gangi 4 loftflisum einnig.

Telja verdur, a0 starf matsmanna og undirbiningur ad samningi skriflegr-
ar matsgerOdar um matsatrioi hafi fullnagt skilyrdum 62. gr. laga nr. 91/1991,
prétt fyrir pad ad matspoli hafi ekki verid bodadur, er fram for péttleika-
meling Rannséknastofnunar byggingariOnadarins, enda var gagnstefndi
viOstaddur matio sjalft, og matsmenn hafa fullyrt fyrir démi, ad malinidur-
stadan hafi adeins verid notud til ad hjalpa matsménnunum ad finna, ad
hvada st6oum { hisinu peir @ttu ad beina skodun sinni.

Eins og ad framan hefur verid rakid, seldi gagnstefndi gagnstefnendum
einingahts, sem framleitt var { Noregi. Fram kemur { matsgerd, ad mats-
menn telja vindvarnarlag og fragang pess nanast alveg { samrami vio teikn-
ingar, sem lagu fyrir fra framleidanda hussins, en vindvarnarlagio fullnegi
ekki dkvedum byggingarreglugerdar par um. Pratt fyrir pad verdur ad
telja, a0 gagnstefndi, seljandi og hdsasmidameistari hussins, beri dbyrgd
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gagnvart gagnstefnendum sem kaupendum 4 pvi, ad hus reist hér 4 landi full-
naegi peim opinberu krofum, sem gerdar eru um vindvarnarlag hisa 4 Islandi.
Jafnframt pvi, sem gagnstefndi hafi haft stodu byggingarstjéra vid uppsetningu
hussins, samanber 3. mgr. gr. 4.5. reglugerdar nr. 177/1992, sbr. og fram lagda
yfirlysingu um abyrgd & mannvirkjagerd, sem gagnstefndi undirritadi.

Samkvaemt pessu ber ad fallast 4 pad med gagnstefnendum, ad gagn-
stefndi beri dbyrgd 4 fram komnum gollum 4 husinu gagnvart gagnstefn-
endum sem seljandi, hisasmidameistari og byggingarstjori hussins. Eiga pvi
gagnstefnendur rétt til bota dr hendi gagnstefnda vegna framangreindra
galla.

LL6gd verdur til grundvallar fram 160g0 matsgerd, og hafa matsmenn
sundurlidad kostnad vegna lagferinga 4 gollum. Kostnadur vegna gallanna
er metinn 4 1.428.000 kr. Samkvaemt framansogdu verda krofur gagnstefn-
enda { gagnsok teknar til greina. Ber gagnstefnda ad greida gagnstefnend-
um 1.428.000 kr. dsamt drattarvoxtum, eins og greinir i domsoroi, fra 11.
jandar 1995, en med hlidsjon af atvikum pykir ekki rétt a0 dkveda upp-
hafsdag vaxta fyrr en vid dagsetningu matsgerOar.

Rétt pykir ad dkvarda malskostnad { adalsok og gagnsok 1 einu lagi. Eftir
drslitum malsins og med hlidsjon af atvikum o6llum pykir rétt, ad adalstefn-
andi greidi adalstefndu 520.000 kr. { mélskostnad, og hefur pa verio tekio
tillit til Gtlagds kostnadar adalstefndu. Mdlskostnadur dkvedst dn virdis-
aukaskatts.

Doéminn kvad upp Hervor Porvaldsdéttir héradsdémari dsamt medddéms-
monnunum Gunnari Torfasyni verkfraedingi og Birni Bjornssyni hdsasmioa-
meistara. Uppkvadning domsins hefur dregist vegna sumarleyfa démara.

Démsoro:

Adalstefndu, Bui Gislason og Harpa Hronn Kristjansdottir, greidi
in solidum adalstefnanda, Hjorleifi Jonssyni, 868.282 kr. dsamt
drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. okto-
ber 1993 af 724.955 kr. til 6. april 1994, en af 868.282 kr. frd peim degi
til greidsludags.

Gagnstefndi, Hjorleifur Jonsson, greidi gagnstefnendum, Bua
Gislasyni og Horpu Hronn Kristjansdottur, 1.428.000 kr. dsamt
drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 11. jan-
dar 1995 til greidsludags.

Hjorleifur Jonsson greidi Bua Gislasyni og Horpu Hronn Kristj-
ansdottur 520.000 kr. 1 malskostnad.



