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uppkvadningu urskurdarins og efni hans simleidis, pegar hinn 17.
agust. [ keeru sinni til Heestaréttar stadhafir umbodsmadurinn,
Steingrimur Pormodsson héradsdomslogmadur, hins vegar, ad hann
hafi ekki verid kvaddur til ad vera vid uppsogu urskurdarins og hafi
hann ekki fengid vitneskju um efni hans fyrr en 3. september 1984.
En hvad sem framangreindu lidur, ber ad visa keerumali pessu fra
Heestarétti pegar af peirri astaedu, ad pad verdur ekki borid undir
Heestarétt med keeru, sbr. a lid 3. tl. 21. greinar laga nr. 75/1973.

Rétt er, ad sdknaradili greidi varnaradilja 4.000.00 kréonur i keeru-
malskostnad.

Keera mals pessa var ad oOfyrirsynju og vitaverd.

Doémsord:
Keerumali pessu er visad fra Heestarétti.
Soéknaradili, Afl h/f, greidi varnaradilja Valverki s/f,
4.000.00 kronur i malskostnad fyrir Heestarétti ad vidlagdri
adfor ad logum.

Fostudaginn 16. névember 1984.
Nr. 238/1982. Gudbjorg Egilsdottir
(P6rdur S. Gunnarsson hrl.)
gegn
Gjaldheimtunni i Reykjavik
(Gudmundur Vignir Josefsson hrl.)

Fasteignagjold. Logtak. Sératkveedi.

Domur Hastaréttar.
Mal petta deema haestaréttardomararnir Pér Vilhjalmsson, Gud-
mundur Jénsson, Halldér Porbjornsson og Sigurgeir Jénsson og
Sigurdur Lindal proéfessor.
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Afryjandi hefur skotid mali pessu til Heaestaréttar med stefnu 6.
desember 1982. Hun krefst pess, ad hinum afryjada urskurdi verdi
hrundid og synjad verdi um framgang hinnar umbednu logtaksgerd-
ar. Hun krefst og malskostnadar i héradi og fyrir Haestarétti, eins
og malid veeri eigi gjafsoknarmal, en med bréfi domsmalaraduneyt-
isins 24. mai 1983 var afryjanda veitt gjafsoknarleyfi fyrir Heesta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada arskurdar og malskostn-
adar fyrir Heestarétti.

Samkveemt 1. mgr. 17. gr. laga nr. 94/1976 skal skra® matsverd
fasteignar vera ,,gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem etla ma
ad eignin hefdi i kaupum og s6lum ... midad vid heimila og mogu-
lega nytingu fasteignarinnar ... Um ibud afryjanda gilda akveedi
IV. kafla laga nr. 60/1984, sbr. adur 16g nr. 51/1980 og enn adur
16g nr. 30/1970. Ibdir paer, sem par um raedir, eru latnar i té peim,
sem bess eru taldir verdugir, med sérstokum kjorum. Peir geta hins
vegar ekki selt peer & frjalsum markadi fyrr en eftir tiltekinn ara-
fjolda og pa ad fragengnum forkaupsrétti sveitarstjornar. Pessar
ibudir hafa pvi ekki gangverd, svo sem skilja verdur pad ord, p.e.
peer eru ekki soluandlag 4 frjalsum markadi. I 2. mgr. 17. gr. laga
nr. 94/1976 eru dkvaedi um pad, vid hvad mida skuli, er matsverd
er akvedid a eignum sem ekki hafa slikt gangverd. Matsverdid skal
pa akvedid ,,eftir bestu faanlegri vitneskju um sambeerilegt gang-
verd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri peirra legu
eignar med tilliti til samgangna, nytingarméguleikum, hlunnindum,
jarQvegsgerd, grodurfari, natturufegurd og 6drum peim atridum,
sem kunna ad hafa ahrif 4 gangverd eignarinnar.* Akvadi petta
verdur ad skilja svo, ad matsverd eigna, sem eigi hafa gangverd eda
frjalst markadsverd, skuli mida vid verd sambeerilegra eigna, ef til
eru, sem seldar verda a frjalsum markadi, en annars akvedid med
hlidsjon af byggingarkostnadi og 6drum beim.atridum, sem i mals-
greininni segir.

Midad vid pennan skilning a4 akveedum 1. og 2. mgr. 17. gr. laga
nr. 94/1976 pykja nidurlagsakvaedi 3. mgr. 8. gr. reglugerdar nr.
406/1978 um fasteignaskraningu og fasteignamat ekki stangast a vid
framangreind lagadkvaedi og setning akveaedisins pvi heimil sam-
kvemt 4. mgr. 17. gr. laga nr. 94/1976.
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Vid framangreindar lagaskyringar hefur einnig verid haft i huga
ad gjald pad, sem hér um redir, er brittoskattur, sem mida a vid
raunverulegt verOmeeti fasteignar an tillits til gjaldpols bess, sem
skradur er eigandi eignar, eda bess, hvernig eignarrétti og skulda-
stodu er hattad.

Samkveemt pvi, sem ad ofan greinir, og ad 6dru leyti med skir-
skotun til forsendna hins afryjada urskurdar ber ad stadfesta hann
um annad en malskostnad, sem rétt pykir ad fella nidur, m.a. vegna
almennrar pydingar urslita malsins. Akveda ber, ad gjafsoknar-
kostnadur afryjanda skuli greiddur ur rikissjédi, par med talin mal-
flutningslaun skipads talsmanns hennar, Pérdar S. Gunnarssonar
heaestaréttarlogmanns, 15.000.00 krénur.

Démsord:

Umbedid l6gtak skal fara fram hja gerdarpola, Gudbjorgu
Egilsdottur, a ébyrgéy gerdarbeidanda, Gjaldheimtunnar i
Reykjavik.

Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.
Gjafsoknarkostnadur afryjanda greidist ur rikissjodi, par med
talin malflutningslaun skipads talsmanns hennar, Pérdar S.
Gunnarssonar heaestaréttarlogmanns, 15.000.00 krénur.

Sératkvadi
bors Vilhjalmssonar hastaréttardomara og
Sigurdar Lindal professors.

Svo sem fram kemur i hinum afryjada urskurdi, telur afryjandi,
ad vid alagningu fasteignagjalda arid 1981 hafi fasteignaskattur,
16darleiga og vatnsskattur af ibud hennar ad Stifluseli 5 i Reykjavik
verid akvedinn heerri en 16g hafi heimilad, par sem fasteignamat
ibudarinnar hafi verid heerra en pad matti vera.

Um ibud afryjanda giltu akveedi IV. kafla laga nr. 30/1970 um
Husnadismalastofnun rikisins, pegar hun keypti hana af Reykjavik-
urborg 18. mars 1977. Log nr. 51/1980 komu i stad laga nr.
30/1970, og giltu pau um petta efni, pegar hin umdeildu fasteigna-
gjold voru 16gd a.
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[ 17. gr. laga nr. 94/1976 um skraningu og mat fasteigna segir
m.a.:

,,9krad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til
stadgreidslu, sem etla ma, ad eignin hefdi i kaupum og sélum i
novembermdnudi naest 4 undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar 4 hverjum tima.

Radherra er heimilt ad setja i reglugerd ndnari dkveedi um mat
fasteigna.‘

[ nidurlagi 3. mgr. 8. gr. reglugerdar nr. 406/1978 um fasteigna-
skraningu og fasteignamat segir: ,,Eigi skal taka tillit til sérstakra
akvaeda eda reglna um hamarkssdluverd fasteigna.

i 16gum nr. 73/1980 um tekjustofna sveitarfélaga, 3. gr., segir,
ad fasteignaskatt skuli mida vid fasteignamat. Oumdeilt er i malinu,
ad med sampykkt borgarrads Reykjavikur 9. desember 1980 hafi
verid akvedid, ad hlutfall 16darleigu eftir ibudahusalodir skyldi 1981
vera 0,145% af fasteignamatsverdi. Loks segir i logum nr. 93/1947
um adstod til vatsnveitna, 8. gr., ad vatnsskatt skuli mida vid fast-
eignamatsverd.

Fram er komid, ad fasteignamat ibudar afryjanda midad vid
névember 1980 var 301.010.00 kronur, en lodarmatid 11.810.00
kronur. [ matinu var ekki tekid tillit til pess, ad ibudin var had
akveedum IV. kafla laga nr. 51/1980, Reykjavikurborg var po beaedi
rétt og skylt ad kaupa ibidina, ef afryjandi vildi selja hana, 4 laegra
verdi en fasteignamatinu nam. Deila adiljar um verd betta, sem
Husnzedismalastofnun rikisins reiknadi 272.807.00 krénur, en afryj-
andi 159.694.65 krénur. Sa dagreiningur vardar ekki urslit mals
bessa.

Telja verdur, ad eftir skyrum ordum upphafs 17. gr. laga nr.
94/1976 hafi borid ad mida fasteignamatsverd ibudar afryjanda vid
gangverd, p.e. vid bad verd, sem akvedid er eftir reglum IV. kafla
laga nr. 51/1980. Feer reglugerdarakvaedi ekki breytt pvi.

Med visan til pessa teljum vid, ad hid umbedna logtak eigi ekki
ad na fram ad ganga.

Eftir pessu teljum vid, ad stefndi, Gjaldheimtan i Reykjavik, zetti
ad greida afryjanda 30.000.00 krénur samtals i malskostnad i héradi
og fyrir Haestarétti og ad 20.000.00 krénur af bpeirri upphaed ttu
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ad renna i rikissjod, en afryjandi hafdi gjafsékn hér fyrir démi.
Greida eetti allan gjafsoknarkostnad ur rikissjodi, par med talin
malssoknarlaun skipads talsmanns afryjanda fyrir Heestarétti,
Pordar S. Gunnarssonar heestaréttarlogmanns, sem vid teljum heefi-
lega akvedin af meiri hluta domenda.

Urskurdur fogetaréttar Reykjavikur 12. oktober 1982.

Mal betta milli Gjaldheimtunnar i Reykjavik og Gudbjargar Egilsdottur,
Stifluseli 5, Reykjavik, nafnnr. 2803-0401, var tekid til urskurdar af Pali
Porsteinssyni borgarfogeta 4. oktdber 1982, sem sidan kvad upp eftirfar-
andi urskurd.

Almennur logtaksirskurdur vegna vangoldinna fasteigna- og brunabéta-
idgjalda 4rid 1981 var uppkvedinn 21. april 1981 og birtur 4 tilskilinn hatt.

Endanlegar krofur gerdarbeidanda, Gjaldheimtunnar i Reykjavik, eru,
ad logtak verdi gert til tryggingar ogreiddum fasteignagjoldum af Stifluseli
5 &rid 1981, nu ad eftirst6dvum kr. 1.974.- asamt 4.75% manadarvoxtum
af kr. 739.- frd 15. 1. 1981 til 28. 2. 1981, 4.75% ma&nadarvoxtum af kr.
1.476.- fra 1. 3. 1981 til 14. 4. 1981, 4.75% manadarvoxtum af kr. 2.213.-
frd 15. 4. 1981 til 31. 5. 1981, 4.5% manadarvoxtum af somu fjarhaed fra
1. 6. 1981 til 20. 4. 1982, 4% manadarvoxtum af somu fjarhaed fra 21.
4. 1982 til 7. 5. 1982 og 4% madnadarvoxtum af kr. 1.974.- fra 8. 5. 1982
til greidsludags auk malskostnadar ad mati fogeta.

Samkvaemt greinargerd gerdarbeidanda er krofuupphaedin sundurlidud
pannig:

Fasteignagkattur ................... ... ... ...l Kr. 1.564.-
LoBarleiga ...t e — 17.-
Vatnsskattur . ... e — 393.-
Brunabdtaidgjald .......... ... .. .. — 103.-
Vidlagatryggingargjald ................. ... ..., — 91.-
Soluskattur af idgjoldum .............. ... ... ... ... — 45.-

Samtals Kr. 2.213.-

Upphaedin atti ad greidast i prennu lagi. Fyrsti hlutinn 15. januar 1981,
annar hlutinn 1. mars 1981 og pridji hlutinn 15. april 1981. Umbodsmadur
gerdarbeidanda hefur skyrt svo frd i réttinum, ad gerdarpoli hafi greitt kr.
239.- upp i adurgreind gjold, en pad svari brunabdtaidgjaldinu, vidlaga-
tryggingargjaldinu og soluskatti af idgjoldum og sé 1itid svo 4, ad bau gjold
sé nu greidd, en vextir Ogreiddir, eins og ndnar greini i endanlegri kréfu-
gerd.
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Krafa Gudbjargar Egilsdéttur, gerdarpola i mali pessu, er adallega ad
synjad verid um logtak og henni verdi urskurdadur heefilegur malskostnad-
ur, en til vara, ad 1ogtak verdi adeins gert til tryggingar leegri fjarhaed en
gerdarbeidandi krefst en umbodsmadur gerdarpola sundurlidadi pa upp-
haed pannig vid munnlegan flutning maélsins:

Fasteignaskattur .............. ... .. ... i, Kr. 798.-
Vatnsskattur ........ . —  207.-
Lodarleiga ... ... — 17.-

Samtals Kr. 1.022.-

Auk bess verdi henni deemdur malskostnadur ad skadlausu.

bann 9. sept. 1981 barst fégeta beidni Gjaldheimtunnar i Reykjavik um
ad gera logtak hja gerdarpola vegna vangreiddra fasteignagjalda af ibud
hans ad Stifluseli 5. Hann métmeelti gerdinni med bréfi til fogeta, dags.
8. okt. 1981. Samkomulag vard sidan med adiljum ad fresta frekari adgerd-
um, uns urskurdur yfirfasteignamatsnefndarinnar leegi fyrir, en til hennar
hefdi gerdarpoli keert alagninguna, sbr. rskj. nr. 3 - 5.

Urskurdur yfirfasteignamatsnefndarinnar uppkvedinn 10. név. 1981 er
svohljodandi:

,,Samkvaemt 3. mgr. 8. gr. reglugerdar nr. 406/1978 skal vid mat fast-
eigna eigi taka tillit til sérstakra dkveeda eda regina um hamarkssoluverd
fasteigna. Keerandi er eigandi umraeddrar fasteignar og leigutaki leigul6dar
i skilningi 4. gr. laga nr. 73/1980 um tekjustofna sveitarfélaga. Samkvaemt
pessu verdur keeran ekki tekin til greina.‘

Gerdarpoli seetti sig ekki vid nidurstodu yfirfasteignamatsnefndarinnar
og métmeelti enn 16gtaki, og er malid pvi hér til urskurdar.

Gerdarbeidandi heldur fram, ad gjoldin séu rétt 16gd 4 badi hvad vardar
form og efnishlid, og stydur krofu sina um réttmeeti dlagningar sému
rokum og fram koma i arskurdi yfirfasteignamatsnefndar. Hann telur ad
sjalfsagt sé ad leggja fasteignagjold 4 ibud gerdarpola 4 sama hatt og adrar
sambeerilegar ibudir, po peer sidarnefndu séu ekki bundnar dkvedum 66.
gr. laga nr. 51/1980 um kaupskyldur sveitarfélaga. Hann segir pad slik for-
réttindi ad fa ad eignast ibid med peim kjérum sem ibud gerdarpola, ad
pad vegi meira en upp i pa Okosti sem gerdarboli telji, ad pvi fylgi, og
komist miklu feerri en vilji ad slikum kaupum. Ef litid sé til sveitarfélagsins,
sem radstafi fasteignagjéldunum, pa sé pjonusta pess vid ibudareigendur
4 bord vid gerdarbola alveg si sama og pjénusta vid adra eigendur fasteigna
i borginni og pvi sé¢ jofnudur gjalda réttmeetur.
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Gerdarbeidandi telur, ad varakrafa gerdarpola geti alls ekki komid til
dlita i fogetarétti. Pad sé ekki i verkahring fogeta ad leggja 4 gjold 4 pann
hatt sem gerdarpoli krefjist.

I raedu sinni dré umbodsmadur gerdarbeidanda i efa, ad fogeti veeri baer
um ad endurmeta efnislega nidurstodu fasteignamatsins, an pess pd ad gera
nokkrar réttarkrofur i pvi sambandi.

Gerdarbpoli heldur fram, ad synja beri um logtak, vegna pess ad grund-
vollur dlagningar sé byggdur 4 rongu fasteignamati 4 ibud hans. Hann segir
a0 Fasteignamat rikisins hafi ekki gegnt skyldu sinni um ad skra upplys-
ingar um ibud sina og ekki metid kvadir, sem a henni hvili, til peningaverds
og bar med til leekkunar a fasteignamati. Hann segir, ad pratt fyrir itrek-
adar tilraunir hafi honum ekki tekist ad fa fullneegjandi upplysingar fra
fasteignamatinu um, hvernig ad pvi sé stadid, en ljost s¢, ad fasteignamat
4 ibuid hans sé byggt 4 tolulega rongum forsendum og sé pvi dgild stjorn-
valdsakvordun, a.m.k. beri gerdarbeidanda, eins og madlid sé vaxid, ad
sanna hid gagnstaeda.

Gerdarpoli rokstydur krofu sina m.a. 4 sama hatt og i keeru sinni til
yfirfasteignamatsnefndar rikisins, sbr. rskj. nr. 3 - 5. Hann telur og, ad
nefndin geri ekki greinarmun 4 gjaldskyldu og gjaldstofni i drskurdi sinum.
Gerdarboli telur, ad gjaldskyldu hans beri ad mida vid gjaldstofn, sem taki
mid af hreinni eign hans i ibudinni ad Stifluseli 5 i névember 1980, ef ibuidin
hefdi verid seld pa med 16gbundnum kjorum. Pessa dlyktun kvedst hann
draga af 17. gr. laga nr. 94/1976 med samanburdi vid 66. gr. laga nr.
51/1980. Hann telur, ad skilningur yfirfasteignamatsnefndarinnar a 2. mgr.
4. gr. laga nr. 73/1980 eigi sér ekki stod i forsogu laga um fasteignaskatt.

Gerdarboli segir, ad akvaedi 3. ml. 3. tl. 8. gr. reglugerdar nr. 406/1976
fai ekki stadist, par sem pad eigi sér ekki stod i logunum nr. 94/1976 um
skraningu og mat fasteigna, sem reglugerdin er annars byggd a. Umreett
reglugerdarakveedi sé i hropandi 6samrezemi vid 16gin og raunar vid reglu-
gerdina sjalfa. Gerdarpoli vitnar til 40. gr. og 77. gr. stjornarskrarinnar
til studnings skodun sinni um Slogmeeti reglugerdarakvaedisins.

Varakrofu sina byggir gerdarboli 4 bvi, sem hann telur rétt fasteignamat
4 ibud sinni i november 1980, b.e. matsverdi kr. 159.694.-. Upphad pessa
kvedur hann vera i samreemi vid reglu 1. mgr. 17. gr. laga nr. 94/1976
med hlidsjon af peim eina markadi sem ibidin geti gengid kaupum og sol-
um &, p.e. skv. reglum 66. gr. laga nr. 51/1980, sbr. nanari utlistun i rskj.
nr. 5. Fasteignaskattur 4 matsupphad, sem fundin sé med pessu moti, sé
kr. 798.-, vatnsskattur kr. 207.- og l6darleiga kr. 17.-.

Umbodsmadur gerdarola krafdist pess i flutningi malsins, ad fogeti hefdi
forsendur fyrir urskurdi sinum.

Krafa gerdarbeidanda er i I6gmeeltu formi og verdur samkvaemt efni sinu
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fullneegt. Logtaksréttur gerdarbeidanda er ut af fyrir sig ekki dreginn i efa
af gerdarpola, heldur beinast motmeeli hans gegn framkvamd fasteigna-
mats 4 ibid hans ad Stifluseli 5 og alagningu gjalda & grundvelli bess.

AQ mati fégeta er kaupskyldu eda forkaupsréttur sveitarfélaga sam-
kvemt 66. gr. laga nr. 51/1980 ekki kvod 4 eign gerdarpola i skilningi laga
nr. 94/1976. Fogeti telur dkvaedi 3. ml. 3. tl. 8. gr. reglugerdar nr. 406/1978
fa stadist samkveemt logum nr. 94/1976 og sé pad til skyringar & 1. og
2. mgr. 17. gr. beirra laga.

Gerdarboli leetur ad pvi liggja, ad skattstofn sa sem hér um raedir og
personuleg greidsluskylda hans fari ekki saman. Med visun til rskj. nr. 13,
par sem gerdarpoli tekur ad sér med samningi vid Reykjavikurborg ad
greida skatta og skyldur af umreeddri ibud, verdur ekki & pessa greiningu
gerdarpola fallist.

Par sem fdgeti fellst 4 pennan hatt & kr6fu gerdarbeidanda, kemur vara-
krafa gerdarpola ekki til alita.

Gerdin fer pvi fram ad krofu gerdarbeidanda og & hans abyrgd.

Eftir atvikum pykir rétt ad leggja malskostnad a gerdarpola. Telst heaefi-
legur malskostnadur vera kr. 1.500.-.

Amelisvert er, ad gerdarpoli hefur lagt fram skjol, sem einungis fela
i sér skriflegan malflutning hans, sbr. rskj. nr. 16 og nr. 19.

Pvi irskurdast:

Umbedid l6gtak skal fram fara hj4 gerdarpola 4 abyrgd gerdarbeid-
anda.

Gudbjorg Egilsdéttir, nafnnr. 2803-0401, Stifluseli 5 hér i borg,
greidi gerdarbeidanda, Gjaldheimtunni i Reykjavik, kr. 1.500.- i mals-
kostnad innan 15 daga fra birtingu urskurdar pessa ad vidlagdri adfor
ad logum.



