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Fimmtudaginn 10. september 1992.
Nr. 408/1989. J6hanna Tryggvadottir
f.h. Heilsurzktarinnar
gegn
Gjaldheimtunni i Reykjavik.

Keerumadl. Naudungaruppbod. Fasteignagjold. Logved.

Doémur Hastaréttar.

Mal petta deema haestaréttardémararnir Haraldur Henrysson og
Gardar Gislason og Gudmundur Skaftason, fyrrverandi haesta-
réttardémari.

Afryjandi skaut mali pessu upphaflega til Heestaréttar med afryj-
unarstefnu, ut gefinni 20. oktéber 1989. M4lid satir ni keerumedferd
samkvaemt 4. mgr. 97. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu, og
hafa adilar skilad i pvi sékn og vérn.

Séknaradili krefst pess, ad felldur verdi ur gildi urskurdur upp-
bodsréttar Reykjavikur frd 26. september 1989, ad fram fari 6nnur
og sidari sala 4 fasteigninni Alfheimum 74, Reykjavik, talinni eign
s6knaradila, til lukningar skuld 4 fasteignagjéldum, samtals ad
h6fudstdl 382.663 kronur. Hann krefst og malskostnadar i héradi og
fyrir Heestarétti.

Varnaradili krefst adallega stadfestingar hins keerda urskurdar, en
til vara, ad hann verdi stadfestur, ad pvi er vardar dkvoérdun um adra
og sidari s6lu 4 fasteigninni Alfheimum 74, Reykjavik, eign kaeranda,
og pa til likningar h6fudstél, ad fjarhaed 131.731 krénu, ,,4samt
drattarvoxtum eins og deemdir voru i hinum kezerda trskurdi‘‘. Hann
krefst i badum tilvikum keerumdlskostnadar fyrir Haestarétti.

Uppbodskrétur vegna fasteignagjalda dranna 1987 og 1988 stydj-
ast vid l6g nr. 49/1951 um sdlu 16gveda 4n undangengins 16gtaks.
Soknaradili 4tti pess kost ad 14ta reyna 4 10gmeeti urskurdar yfirfast-
eignamatsnefndar i baejarpingsmali, en kaus ekki ad fara pd leid,
heldur 1ata uppbodsréttinum eftir ad meta gildi hans. Verdur nu vid
svo buid ad sitja.

Medal uppbodskrafna, sem stydjast vid 16g nr. 49/1951, er s6lu-
skattur 4 drunum 1987 og 1988, 4.820 krénur, samkvamt 16gum nr.
10/1960 og brunavarnargjald 1988, 767 krénur, samkvaemt 16gum nr.
74/1982. 1 tilgreindum légum er ekki ad finna 16gvedsheimild.
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Aukavatnsskattur fyrir 4rin 1987 og 1988 nemur 43.177 krénum,
en hér mun vera um ad raeda skatt af vatnssdlu eftir meeli. [ 1. mgr.
8. gr. bagildandilaga nr. 93/1947 um adstod til vatnsveitna segir: ,,Til
pess ad standa straum af kostnadi vid vatnsveituna skal sveitarstjérn
heimilt, ef vatn er eigi selt eftir meeli, ad heimta vatnsskatt af 6llum
huseignum, er vatnsins njéta. Vatnsskatt skal mida vid fasteigna-
matsverd huseigna, ...““ [ 5. mgr. sému greinar er sagt: ,, Vatnsskatt
skal dkveda i reglugerd. Vatnsskatt m4 taka logtaki.  reglugerd ma
dkveda, ad hann skuli tryggdur med 16gvedsrétti i eigninni nzestu 2
ar eftir gjalddaga med forgéngurétti fyrir hvers konar samningsvedi
og adfararvedi.“ Akvadi bessi, ad bvi er vardar 18gvedsréttinn, pykir
eigi mega skyra rymra en i peim segir berum or8um, en af peim er
ekki nzgilega 1j6st, ad 16gvedsrétturinn ndi til vatns, sem selt er eftir
meeli.

Samkveaemt framansdgdu nemur hofudstoll fasteignagjaldanna
333.699 krénum, sem gild uppbodsheimild er fyrir. VerSur hinn
keerdi urskurdur stadfestur med pessari breytingu.

Pad athugast, ad i hinum keerda trskurdi er ekki lagdur démur 4
vaxtakrofur varnaradila, en mélinu var ekki gagndfryjad af hans
halfu.

So6knaradili greidi varnaradila 40.000 kronur i keerumadlskostnad,
og er ba ekki tekid tillit til virdisaukaskatts.

Démsord:

Krafa varnaradila, Gjaldheimtunnar i Reykjavik, ad fram fari
onnur og sidari sala 4 eignarhluta séknaradila, Heilsurektar-
innar, i fasteigninni nr. 74 vid Alfheima i Reykjavik til ikningar
skuld 4 fasteignagjéldum, samtals ad hofudstdl 333.699 krénur,
er tekin til greina.

S6knaradili greidi varnaradila 40.000 krénur i kaerumdls-
kostnad.

Urskurdur uppbodsréttar Reykjavikur 26. september 1989.
I.
Mal petta var tekid til drskurdar ad loknum munnlegum maélflutningi 19.
p. m.
86
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Soknaradili er Gjaldheimtan i Reykjavik, Tryggvagdtu 21, Reykjavik,
kennit. 570169-0849.

Varnaradili er Heilsuraektin, Alfheimum 74, Reykjavik, kennit. 600169-
5729.

Krafa sOknaradila er, ad fram fari naudungaruppbod 4 eignarhluta
varnaradila i hdseigninni Alfheimum 74, Reykjavik, adallega til likningar
fasteignagjoldum, 4 16gdum 1986, 1987 og 1988, samtals ad hofudstol
382.463 kr., en til vara til hikningar fasteignagjoldum fyrir sama timabil
ad fradregnum fasteignaskatti, ad hofudstél 131.731 kr. I bddum tilvikum
er gerd krafa um drdttarvexti, 4 fallna og 4fallandi, frd gjalddaga hverrar
krofu til greidsludags, reiknada i samraemi vid reglur, sem 4 hverjum tima
gilda um drattarvexti af fasteignagjéldum. P& gerir séknaradili kréfu um
malskostnad ur hendi varnaradila i mdli pessu samkvemt mati domsins.

Af hélfu varnaradila er pess krafist, ad synjad verdi um framgang upp-
bodsins, auk pess sem gerd er krafa um madlskostnad til varnaradila ur
hendi séknaradila eftir mati uppbodsréttar.

II.

Med uppbodsbeidnum, dags. 17. juli og 9. desember 1987, krafdist
s6knaradili uppbods 4 eignarhluta varnaradila i hiseigninni nr. 74 vid Alf-
heima i Reykjavik. Uppbodsins var krafist 4 grundvelli tveggja l6gtaks-
gerda, dags. 6. nédvember 1987, til tryggingar fasteigna- og brunabdta-
gjoldum fyrir 4rid 1986, og dskorunar um greidslu fasteignagjalda fyrir 4rid
1987, dags. 10. juini 1987. Med uppbodsbeidni, dags. 21. juili 1988, krafdist
sOknaradili uppbods 4 sdmu eign til likningar 6greiddum fasteignagjéldum
1988, og byggdist hiin einnig 4 dskorun um greidslu fasteignagjalda, dags.
9. juli 1988.

Séknaradili gekk inn i uppbod, er begar hafdi verid bedid um i eigninni.
Onnur og sidari sala eignarinnar var fyrirhugud 26. september 1989.

Med bréfi, dags. 23. mai 1989, var af hdlfu varnaradila métmeelt upp-
bodskréfu Gjaldheimtunnar i Reykjavik. Mo6tmeeli pessi voru tekin fyrir
af uppbodshaldara 30. maf sl., og voru pau p4 itrekud. Akvedid var ad
reka um d4greininginn uppbodsréttarmal petta, par sem Gjaldheimtan i
Reykjavik veeri s6knaradili.

Addragandi 4greinings bessa er sd4, ad 4 drunum 1986 til og med arinu
1988 var fasteignaskattur medal peirra fasteignagjalda, er 16gd voru &
varnaradila vegna huseignarinnar nr. 74 vid Alfheima. Varnaradili hefur
moétmeelt greidsluskyldu sinni 4 beim skatti.

Med bréfi, dags. 5. mai 1988, til yfirfasteignamatsnefndar 6skadi fra
Jéhanna Tryggvadéttir, stjérnarformadur varnaradila, eftir wGrskurdi
nefndarinnar um nidurfellingu fasteignagjalda vegna umraddrar eignar.
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Krafa varnaradila byggdist 4 pvi, ad hann fullnaegdi skilyrdum 5. gr. laga
nr. 73/1980 um tekjustofn sveitarfélaga, par sem fjallad er um undanpédgu
greidslu fasteignaskatts, m. a. fyrir endurheefingarstédvar.

Yfirfasteignamatsnefnd kvad upp trskurd sinn 19. april 1989. I rskurdi
nefndarinnar kemur fram, ad fyrir henni liggi m. a. leyfisbréf heilbrigdis-
og tryggingaraduneytisins, dags. 10. névember 1987, til varnaradila, en par
segir: ,,I samraemi vi® umsdgn og medmeeli landlaeknis heimilar rdduneytid
hér med starfrekslu pjalfunar- og endurhefingardeildar i hidsakynnum
Heilsurektarinnar ad Alfheimum 74, Reykjavik. Leyfi petta er bundid pvi
skilyrdi, ad vid medferd sjuklinga starfi sjukrapjdifari med starfsréttindi
og ad oll medferd sé eftir fyrirmaelum leeknis, séem stofnunin redur til
starfa vid deildina.‘‘

Yfirfasteignamatsnefnd kannadi, hvernig framangreindum skilyrdum
raduneytisins hefdi verid fullnaegt, og taldi ljost, ad peim hefdi verid full-
negt frd og med 29. ndvember 1985.

[ trskurdi nefndarinnar segir sidan: ,,A medal peirra fasteigna, sem
undanbegnar eru fasteignaskatti skv. 5. gr. 1. 73/1980 og 6. gr. rg. 320/
1972, eru endurheefingarstddvar. Undanpédgan er pé bundin pessum skil-
yrdum:

1) ad husnzdid sé i eigu pess adila, sem tilgreinda starfsemi annast,

2) ad ekki sé um rekstur i 4gédaskyni ad rada,

3) undanpédgan ndi ekki til hisnzedis, sem notad er til atvinnurekstrar
(o. fl. upp talid). Tekid skal b6 fram, ad leggja ma fasteignaskattinn &
hlutfallslega midad vid afnot, ef hisn28id er beedi notad til atvinnurekstrar
og starfsemi, sem undanpegin er fasteignaskatti ..... s

[ urskurdi yfirfasteignamatsnefndar er gerd grein fyrir mati nefndarinnar
4 bvi, hvort skilyrdum bessum hafi verid fullnaegt, m. a. med athugun &
békhaldi varnaradila. Um pad atridi segir i uirskurdi nefndarinnar, ad bok-
hald virdist ekki hafa verid feert med edlilegum haetti i nokkur ar. begar
rekstrarreikningar varnaradila fyrir 4rin 1986 og 1987 hafi borist nefndinni
i jantar 1989, hafi peir borid med sér, ad starfsemin hafi verid smd i snid-
um. P4 segir i nidurlagi urskurdarins: ,,&tla verdur, ad tilgangur 16ggjaf-
ans med undanpdgu frd fasteignaskatti hafi verid s, ad adeins edlilega
reknar stofnanir nytu fullrar undanpédgu, pegar litid er yfir nokkur 4r. bvi
er 6hjakvemilegt, ad 6traust békhald og upplysingar um slaka nytingu hus-
n&dis i allmoérg 4r hafi veruleg ahrif 4 nidurst6du pessa urskurdar.
Heimildardkvaedid til undanpagu frd fasteignaskatti i 16gum nr. 73/1980
ber samkvaemt edli malsins ad tilka prongt. Pad er skodun yfirfasteigna-
matsnefndar, ad med endurhaefingu sé i I6gum bessum einkum 4tt vid ein-
staklingsbundna medferd sjiklinga med skaddad hreyfikerfi af véldum
slysa eda sjuikdoma. Af leyfisbréfi radherra svo og 68rum beim gégnum,
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sem frammi liggja i mdli pessu, pykir mega rdda, ad starfsemi Heilsu-
reektarinnar i Glasibae falli ad hluta til undir b4 préngu tilkun laganna.
Med hlidsjén af gégnum madlsins og pvi, sem hér hefur verid rakid, fellst
nefndin 4, ad Heilsuraektin i Gleesibzae njoti undanpdgu fra fasteignaskatti
ad 1/3 fra peim tima, er 4dur tilvitnudum skilyrdum i leyfisbréfi heilbrigdis-
og tryggingaraduneytisins telst vera fullnaegt.®’

I vrskurdarordi nefndarinnar var varnaradila sidan gert ad greida 2/3
hluta fasteignaskatts af fasteign sinni i Alfheimum 74, Reykjavik, fyrir drin
1986, 1987 og 1988.

Af hdlfu séknaradila er 4 bvi byggt, ad fasteignaskattur af huseign
varnaradila hafi verid leekkadur i samreemi vid urskurd yfirfasteignamats-
nefndar og 4 fallnir drattarvextir leekkadir i réttum hlutféllum. Borgar-
stjorn hafi ad sinu leyti fallist 4 pessa nidurstddu yfirfasteignamatsnefndar,
og sé uppbodskrafan nu einvérdungu midud vid eftirstddvar 4 lagdra fast-
eignaskatta auk annarra fasteignagjalda, sem uppbodsbeidnir taki einnig
til og ekki vitad til, ad 4greiningur sé um. Af hédlfu séknaradila er visad
til réksemda, sem fram koma i urskurdi yfirfasteignamatsnefndar til studn-
ings krofugerd hans. S6knaradili visar til 43. gr. laga nr. 73/1980, sbr. 3.
gr. laga nr. 95/1982, III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, sbr. 16g nr. 67/1989,
vaxtakréfu sinni til studnings.

Af hélfu varnaradila er 4 pvi byggt, ad varnaradili sé sjalfseignarstofnun,
sem ekki sé rekin i 4gédaskyni og starfreeki endurheefingarstéd fyrir fatlada
og aldrada i eigin hisnzdi ad Alfheimum 74, Reykjavik. Stofnunin hafi
tilskilin leyfi til starfreekslu sjukrapjalfunar- og endurheafingarstddvar og
fullnaegi peim skilyrdum, sem i leyfunum eru sett um pd starfsemi.

Krofur varnaradila séu 4 pvi byggdar, ad hiseign varnaradila eigi ad vera
undanpegin fasteignaskatti samkveemt skylausum dkvaedum beirra laga.
Eignin sé helgud starfreekslu endurheefingarstédvar i merkingu 5. gr. lag-
anna og pvi undanbpegin skattinum.

I drskurdi yfirfasteignamatsnefndar fra 19. april sl. sé vidurkennt fullum
fetum med visan til starfsleyfa stofnunarinnar og annarra adstadna, ad
varnaradili starfraeki endurheefingarst6d, sem fullnesegi settum skilyrdum,
og eigi pannig rétt 4 undanbdgu fr4 fasteignaskatti. Hins vegar sé su nidur-
stada nefndarinnar, ad undanpdgan skuli einungis né til 1/3 hluta af fast-
eignaskatti umdeildra 4ra, bersynilega réng og 4 misskilningi byggd, baedi
um lagatilkun og maélsatvik. Varnaradili moétmeelir pvi, ad sér beri ad svara
2/3 af skattinum. P4 byggir varnaradili 4 pvi, ad uppbodsrétturinn sé
ébundinn af pessum urskurdi vid irlausn madlsins.

Sannleikurinn sé s, ad umraett hisnzedi varnaradila hafi verid helgad
starfsemi 4 svidi endurhaefingar allan pann tima, sem hér skiptir méli, og
ekki notad til annarrar atvinnustarfsemi. I 1jsi bess sé bad rong og 6leyfi-
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leg forsenda i urskurdinum, ad moguleikar hafi verid 4 annarri notkun hus-
n&edisins. Starfsemi stofnunarinnar hafi medal annars beinst ad endur-
heefingunni einni, vegna bess ad hin hafdi ekki steerra huisneedi. Hid sama
gildir um b4 stadhzefingu, ad starfsemin hafi verid ,,sm4 i snidum‘¢, par
sem bad atridi sé tengt utanadkomandi adstzedum og fjdrhagslegum stakki
stofnunarinnar 4 pessum tima, en ekki innra tilgangi og edli starfseminnar.
A hinn béginn beri ad vidurkenna, ad skyrt békhaldsuppgj6r um starfsem-
ina hafi ekki legid fyrir i upphafi malsmedferdar hja nefndinni, en tr pvi
hafi verid beett, medan 4 malinu stdd, og felist ekki nein réttleeting 4 nidur-
stodunni i peirri véntun. Pvert 4 méti verdi su forsenda hjaréma, pegar
litid sé til bess mikla studnings, sem forstddumadur stofnunarinnar hefur
veitt henni med framlégum 4 vinnu og fé 4 undanférnum 4rum, og hafi
nefndinni 148st ad taka tillit til pess vid mat sitt 4 rekstrinum. P4 virdist
nefndin hafa beitt edlilega brongri tilkun 4 hugtakinu ,,endurheefing‘‘ i
urskurdi sinum, par sem hugtakid taki m. a. ekki einungis til leeknisfraedi-
legrar endurheefingar, heldur felist einnig i pvi félagslegir og menntunar-
tengdir beettir. Nefndin hafi lagt ofurbunga sénnunarbyrdi 4 varnaradila
i umraeddu karumadli og bd sumpart vegna fremur einstrengingslegrar
afstodu af halfu Reykjavikurborgar.

III1.

Séknaradili krefst uppbods 4 fasteign varnaradila vegna vangoldinna
fasteignagjalda 4rsins 1986 4 grundvelli 16gtaka, er fram foru 6. névember
1987. Pessum uppbodsheimildum hefur ekki verid hnekkt og eru hér ekki
til endurskodunar.

Uppbodsheimildir séknaradila fyrir fasteignagjéldum d4ranna 1987 og
1988 byggjast 4 dskorun um greidslu fasteignagjalda, sbr. heimild i 1. gr.
laga nr. 49/1951 um solu 16gveds 4n undanfarins 16gtaks. Uppbodsheimild-
ir s6knaradila eru pé allar reistar 4 urskurdi yfirfasteignamatsnefndar fra
19. april sl., en réttmaeti pess urskurdar er dregid i efa af varnaradila. Um
bann drskurd var ekki fjallad i fégetarétti 6. névember 1987, og verdur
ad telja, ad uppbodsréttur hafi innan vissra marka um hann drskurdarvald.

Skilja verdur malatilbiinad varnaradila svo, ad einvérdungu sé métmeelt
framgangi uppbods 4 fasteigninni Alfheimum 74 vegna krofu séknaradila
um fasteignaskatt af eigninni. P4 maélsasteedu sina reisir varnaradili 4
4dkveedi 5. gr. laga nr. 73/1980 um tekjustofna sveitarfélaga, sem undan-
piggur m. a. endurheefingarstédvar greidslu sliks skatts. Telur varnaradili
starfsemi b4, er fram fer 4 vegum varnaradila i hiisnezedi hans, heyra undir
skilgreiningu bessa lagadkvadis, og sé pvi skattlagning s, er sdknaradili
reisir uppbodskréfu sina 4, ekki { samreemi vid 16g um fasteignaskatt.

Alagning fasteignaskatts, sem er hluti svonefndra fasteignagjalda, 4 sér
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stod i 3. gr. laga nr. 73/1980, en bar segir, ad 4 allar fasteignir, sem metnar
séu i fasteignamati, sbr. pd 5. gr., skuli drlega leggja skatt til sveitarfélags,
par sem fasteign er. Samkveemt 1. mgr. 4. gr. laganna annast sveitarstjorn
4lagningu og innheimtu skattsins.

{ 3. mgr. 4. gr. laganna segir, ad verdi 4dgreiningur um gjaldskyldu eda
gjaldstofn, skeri yfirfasteignamatsnefnd rikisins tr. Urskurdur nefndarinn-
ar er fullnadarurskurdur, sbr. 3. mgr. 24. gr. laga nr. 94/1976. Honum
ma bo skjota til ddmstéla skv. beinni heimild i nidurlagi 3. mgr. 4. gr.
1. 73/1980. Varnaradili rekur nd dgreining um urskurd yfirfasteignamats-
nefndar fyrir uppbodsrétti og telur urskurdinn bersynilega rangan og 4 mis-
skilningi byggdan, badi um lagatilkun og madlsatvik.

Urskurd sinn reisir yfirfasteignamatsnefnd 4 tilkun 5. gr. laga nr.
73/1980, sbr. reglugerd um fasteignaskatt nr. 320/1972.

Af hélfu uppbodsréttar er ekki fallist 4, ad yfirfasteignamatsnefnd beiti
Sldgmeetum sjénarmidum vid tdilkun 4 lagaatridum i drskurdi sinum.

Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar byggist 68rum bredi 4 mati
nefndarinnar 4 stadreyndum.

Pad er ekki hlutverk uppbodsréttar ad endurskoda betta mat yfirfast-
eignamatsnefndar, enda ekki séd, ad pad sé bersynilega rangt. Leidir petta
af beirri adalreglu um mdlsmedferd fyrir uppbodsrétti, ad henni ber ad
hrada, og gagnadflun verdur bar ekki leyfd nema ad takmorkudu leyti.

Af halfu varnaradila er ekki gerdur dgreiningur i mali pessu 4 utreikning-
um og sundurlidun séknaradila 4 uppbodskréfunni. P4 er ekki gerdur
4greiningur um réttarfarsatridi né um uppbodsbeidnirnar. Par sem krafa
séknaradila telst ad 8dru leyti fullneegja skilyrdum laga til ad teljast traust-
ur uppbodsgrundvéliur, skal hid umbedna naudungaruppbod fara fram.

Rétt pykir, ad varnaradili greidi soknaradila mélskostnad, sem bykir
hefilegur 30.000 krénur.

Valtyr Sigurdsson borgarfégeti kvad upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Krafa s6knaradila, Gjaldheimtunnar i Reykjavik, ad fram fari 6nn-
ur og sidari sala 4 fasteigninni Alfheimum 74, Reykjavik, eign varnar-
adila, Heilsurektarinnar, Alfheimum 74, til likningar skuld 4 fast-
eignagjoldum, samtals ad hofudstol 382.663 kr., er tekin til greina.

Varnaradili greidi soknaradila 30.000 kr. i mélskostnad innan 15
daga fra birtingu urskurdarins ad vidlagdri adfér ad 1dgum.



