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Fimmtudaginn 12. april 1984.
Nr. 84/1982. Sigurdur Jonsson og
Sigurlina Sigurdardottir
(Hilmar Ingimundarson hrl.)
gegn
Husfélaginu Dunhaga 23, Reykjavik

(Gunnar Seemundsson hdl.)
Sameign. Fjolbvlishus.

Domur Heastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardémararnir Armann Snzevarr, Bjorn
Sveinbjornsson, Halldor Porbjornsson, Magnus Thoroddsen og
Sigurgeir Jonsson.

Afryjendur skutu mali pessu til Heestaréttar med stefnu 2. april
1982. Domkrofur peirra eru peer, ad bau verdi syknud af kréfum
stefnda og deemdur malskostnadur i héradi og fyrir Haestarétti.

Domkrofur stefnda eru paer, ad hinn afryjadi domur verdi stad-
festur ad nidurstodu til og ad honum verdi deemdur malskostnadur
fyvrir Heestarétti.

I.

[Logum Husfélagsins Dunhaga 23 fra 12. april 1975 hefur ekki
verid pinglyst. Pegar af bpeirri dsteedu koma pau eigi til 4lita i mali
pessu, sbr. 15. gr. reglugerdar um sambykktir fyrir hisfélog nr.
280/1976. sem gilda pvi i skiptum adilja.

I1.

Jafnvel pott litid vroi svo a4, ad bodun afryjenda til fundanna
17. april 1980 og 7. juni s.a. hefdi verid afatt, reedur pad eigi urslit-
um hér, pvi ad skv. meginreglu 10. gr. laga um fjolbylishus nr.
5971976 er unnt ad beeta ur slikum dgalla. Pad hefur verid gert,
pvi ad hinn 27. névember 1980 var enn haldinn almennur fundur
i hasfélaginu. Afryjendur voru bodud til pess fundar med stefnu-
vottum 14. s.m. T fundarbodi er pess m.a. getid, ad fyrri dkvardanir
um uppsetningu a svokolludu Danfosshitakerfi verdi bornar upp
..af gefnu tilefni.
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Afrviendur sottu eigi fund pennan, en pad gerdu ibudareigend-
urnir Kjartan Porgilsson, Larus b. Valdimarsson, Margrét Akadott-
ir og Orn Porldksson. Pa hafdi Larus umbod ibudareigendanna
Elinar og Gardars Forberg og Eyjolfs Gudmundssonar. A fundi
bessum voru fyrri dkvardanir vardandi Danfosskerfid sampykktar
med atkvaedum ibudareigenda, er samtals attu 71.7% i ollu husinu,
eins og 4 fundinum 7. juini s.a.

1.

Samkvaemt pvi, sem ad framan er rakid, voru afryjendur sannan-
lega bodud med naegum fyrirvara til fundarins, sem haldinn var 27.
ndvember 1980. Par voru teknar akvardanir um uppsetningu a Dan-
fosshitakerfi fyrir hina sameiginlegu hitalogn hussins.

Breytingar bessar geta ekki talist ,,verulegar‘ { skilningi 4. mgr.
1. gr. reglugerdar nr. 280/1976, hvorki ad pvi er vardar umfang,
Opeegindi né utgjold. Matti bvi rdda mali pessu til Iykta med ein-
foldum meiri hluta atkveda skv. 3. mgr. sému greinar.

Afryjendur eru pvi bundin af akvordun pessari og verda ad hlita
henni. Ber pvi ad taka krofur stefnda til greina i mali pessu, enda
bryvtur pad ekki i baga vio akvaedi 66. gr. stjornarskrar nr. 33/1944,
en skv. henni verda menn ad pola roskun a fridhelgi heimilisins eftir
sérstakri lagaheimild. Slika heimild er m.a. ad finna i 3. mgr. 11.
gr. laga nr. 59/1976.

Samkvemt pvi, sem nu hefur verid rakid, og ad 6dru leyti med
skirskotun til forsendna hins afryjada doms ber ad stadfesta hann.

Eftir pessum malalokum ber ad deema afryjendur in solidum til
ad greida stefndu malskostnad fyrir Heestarétti, er dkvedst
10.000.00 kronur.

Doémsord:

Hinn afryjadi domur a4 ad vera draskadur.

Afryjendur, Sigurdur Jénsson og Sigurlina Sigurdardottir,
greidi stefnda, Husfélaginu Dunhaga 23, Revkjavik, oskipt
10.000.00 kronur i malskostnad fyrir Haestarétti.

Domi pessum ber ad fullneegja ad vidlagdri adfor ad 1ogum.



589
Domur bajarpings Reykjavikur 26. mars 1982.

Domarar: Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari, Kristjan
Flygenring verkfreedingur og Gunnar Geirsson teeknifraedingur.

Mal nr. 357/1982.

Stefnandi: Husfélagid® Dunhaga 23. Reykjavik, audkennisnr. 1644-
6017.

Stefndi: Sigurdur Jénsson, Dunhaga 23, Reykjavik, nnr. 7877-8938,
og Sigurlina G. Sigurdardottir, Falkagotu 30, Reykjavik, nnr. 8027-3320.

Domtaka: 26. mars 1982.

Domkrofur stefnanda.

Ad stefndu verdi ,,in solidum‘‘ deemd til ad veita honum adgang til
handa pipulagningaménnum 4 vegum Gudmundar Finnbogasonar pipu-
lagningameistara, Seevidarsundi 15, Reykjavik, nafnntimer 3058-6891, ad
ibud beirra i hisinu nr. 23 vid Dunhaga i Reykjavik til pess ad endurnyja
ofnloka & peim hluta sameiginlegs hitakerfis hussins, sem i ibid peirra er,
med sama hatti og pegar hefur verid gert { 6drum hlutum hussins, b.e.
med sjalfvirkum lokum af Danfoss gerd, tengdum 4 bakrennsli, og til ad
greida stefnanda mdlskostnad ad skadlausu i mali pessu skv. gjaldskra
L.M.F.I.

Domkrofur stefndu.
Sykna og malskostnadur ad mati démsins.

Tildrog mdilsins.

Stefndu eru sameigendur ad einni ibud i sambylishusinu nr. 23 vid Dun-
haga. Stefndi Sigurlina var i stjorn husfélagsins til 12. janiar 1978, en
stefndu fengu afsal fyrir ibud sinni 1. april 1980. Pann 17. sama manadar
var haldinn adalfundur i félaginu og kosin stjérn, peir Larus P. Valdimars-
son, Orn Porléksson og Kjartan Porgilsson, sem hofdad hafa malid i nafni
félagsins, i adalstjorn, en stefndu i varastjérn. Orn var pa eigandi ad ibud
i fjolbylishisinu dsamt eiginkonu sinni samkveemt kaupsamningi, en mun
ekki hafa verid buinn ad fa afsal fyrir henni, pott hann etti rétt 4 pvi
samkveaemt kaupsamningi. Kjartan hafdi opinglyst afsal fyrir sinum hluta.

Einn eigandinn hafdi eignardd a sinum hluta samkvaemt épinglystu leyfi
til setu i oskiptu bui. Formadur hafdi skriflegt umbod undirritad af einum
félaga, sem 4tti ibid i sameign med maka sinum og bjé med honum erlend-
is.

Fundur var bodadur med meira en 8 daga fyrirvara. Eigendum verslana
var bodadur fundur i dbyrgdarbréfi. Fundarbod til ibia hussins var lagt
i postkassa beirra i anddyri. Fundarbod til Sigurlinu var lagt i postkassa
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merktan stefndu. Hun var pa flutt ur hasinu, en bjo i nagrenninu og var
tidur gestur a heimili fo¢ur sins. Han hafdi ekki tilkynnt stjérninni um
flutning. Eiginkona Arnar var ekki formlega bodud, en samkeevmt utan-
réttarvottordi hennar var henni kunnugt um fundinn med nzegum fyrirvara.
Pinglesinn eigandi ibidar peirra var bodadur med abyrgdarbréfi.

Husfélagsstjornin hélt fund pann 28. mai 1980 og bar par & goma orku-
kostnadur vegna huseignarinnar. Var akvedid ad haekka manadargreidslur
félagsmanna, og ennfremur bar a4 goma ad sett yrdi svonefnt Danfosskerfi
4 midstodvarlogn hussins. Var akvedid ad stjornin beitti sér fyrir pvi ad
Hordur Markan, pipulagningameistari, yrdi fenginn til verksins og ad fél-
agsfundur yrdi haldinn um malefnid laugardaginn 7. juni 1980. Larusi b.
Valdimarssyni var falid ,,ad senda ut fundarbod i abyrgdarbréfi strax a
morgun, til peirra sem ekki eru vidstaddir eda hafa samp. breytingu.‘*

Sigurdur Jénsson og félagsstjorn attu bréfaskipti vardandi erindi fundar-
bodsins dagana fyrir fundarhaldid. Hinn bodadi félagsfundur var haldinn
4 tilsettum-tima. Voru meettir stjornarmenn, Larus og Kjartan, og pess get-
id ad Elin Forberg hefdi veitt Larusi umbod sitt, en hun var erlendis, svo
og Orn Porlaksson. Pa 14 fyrir ad Eyjoélfur Gudmundsson og Elin Forberg
oskudu eftir fyrirhugadri breytingu a hitalogninni og ad Orn Porlaksson
veeri einnig sampykkur dsamt ¢drum stjérnarménnum. I fundargerd segir
ad par med hafi eigendur ,,ad 71.7% eignarinnar éskad eftir ,,Danfoss-
kerfi‘‘ og engir eru meettir 4 fundinum, sem eru & 6dru mali, en Larusi
og Kjartani er badum kunnugt um skrif Sig. Jonssonar vardandi malid.

Fundurinn akvad pannig ad undireins og videigandi ofnkranar fengjust
yrdi Hordur Markan bedinn ad gera fast tilbod i verkid, en Hordur hafdi
meett & fundinum og utskyrt Danfoss-kerfid. Hordur er starfsmadur Gud-
mundar Finnbogasonar pipulagningameistara.

Félagsmonnum var skyrt fra pessari nidurstodu med bréfum bann 10.
juni, og peir jafnframt krafdir um gj6ld verkinu samfara. I tilefni pessa
skrifadi Sigurdur Jonsson félagsstjorn bréf pann 20. juni 1980, par sem
hann lysti dlyktun fundarins markleysu og moétmeelti kr6fu um fjargreidsiu
vegna verksins.

A stjérnarfundi pann 6. agust 1980 14 fyrir kostnadarazetlun, gerd af
Herdi Markan um 4setningu Danfossretirloka dsamt naudsynlegum breyt-
ingum & ofnatengjum og i hitaklefa. Azetlun bessi hlj6dadi um 1.600.000
gkr. ad hamarki til. Var betta tilbod sampykkt, og var akvedid, ad Hordur
teeki til starfa strax daginn eftir.

Pann 7. agust 1980 hofust framkveemdir, og var peim lokid daginn eftir
ad 60ru leyti en pvi, ad eftir var ad skipta um ofnloka i ibud stefndu,
en pa neitudu pbau um adgang ad ibud sinni.

Pann 11. s.m. var pess krafist af halfu stefnanda, ad veittur yrdi adgang-
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ur fyrir pipulagningarmann ad ibud stefndu til endurnyjunar a lokum 4
midstodvarofnum i ibudinni med beinni fogetagerd. Med drskurdi 28. s.
m. var krofu pessari synjad med peim rokum, ad ekki hefdi komid fram,
ad knyjandi naudsyn beeri til pess ad gera breytingar & hitakerfi hussins.

Pann 11. september 1980 féllst Hitaveita Reykjavikur a ad hleypt yroi
vatni 4 hitakerfid med beim fyrirvara, ad lokid yrdi vid naudsynlegar lag-
feeringar innan 1 ars fra dagsetningu bréfsins. I bréfinu segir, ad 1jost sé,
ad hitakerfid muni ekki starfa edlilega eins og fra pvi sé nu gengid og ad
pad s¢ & abyrgd huseigenda einna, hvernig til takist med rekstur pess.

Pann 27. névember 1980 var haldinn hasfundur, reekilega bodadur, par
sem akvardanir stjérnar og fyrri husfundar um hitaveitumalin voru stadfest
og malshofdun akvedin.

Fyrri vrskurdir og domar vardandi mdlsefnid.

Eftir synjunarurskurd fégeta i innsetningarmalinu i dgust 1980 hofdadi
stefnandi mal vegna sakarefnis mals bessa med sattakeeru 18. desember
1980 og stefndi sidan stefndu i mali pessu fyrir baejarping Reykjavikur.
Stefndu h6fdudu gagnsok, sem var visad fra ddmi med démi beejarpingsins
26. november 1981. Domur bessi var stadfestur med démi Heestaréttar 21.
januar 1982. Malid var hafid vegna utivistar stefnanda 26. januar 1982.

Mal petta var sidan hofdad og pingfest 28. januar sl.

Mdilsdstcedur.

Stefnandi reisir krofur sinar i malinu & pvi, ad dkvérdun um ad endur-
nyja ofnloka hafi verid tekin af meiri hluta hdseigenda med 16gmaetum
heetti. Til vara byggir stefnandi a pvi, ad ur géllum, sem kynni ad hafa
verid 4 upphaflegri dkvordunartoku, hafi verid beett 4 husfélagsfundi pann
27. névember 1980. Par sem logmaet akvordun og bindandi fyrir stefndu
liggi bannig fyrir, telur stefnandi stefndu skylt ad veita naudsynlegan ad-
gang ad ibuid sinni, til pess ad unnt sé ad framfylgja henni.

Um skyldur stefndu skirskotar stefnandi til laga um fjolbylishus nr.
5971976, einkum III. kafla beirra, reglugerdar nr. 280/1976 og reglna
islensks réttar um sérstaka sameign.

Af halfu stefndu er pvi haldid fram, ad adalfundur husfélagsins 17. april
1980 hafi ekki verid l6glega bodadur, par sem allir binglystir eigendur hafi
ekki verid bodadir, sbr. 10. gr. sampykkta husfélagsins. Stefndu telja, ad
af pessu leidi, ad stjornin, sem kjorin var & fundinum, sé ekki l6glega kjorin
og geti ekki verid i fyrirsvari fyrir félagid auk pess sem beir Kjartan og
Orn hafi ekki verid kjorgengir, par sem peir hafi ekki haft félagsréttindi.
Af bessu telja stefndu leida, ad dkvardanir og framkveaemdir stjérnarinnar,
b. 4 m. beer sem um reedir i malinu, séu éskuldbindandi fyrir félagsmenn.
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Malsh6fdunina telja pau 4 abyrgd stjérnarmanna og byggja syknukrofu a
adildarskorti.

Stefndu telja, ad breyting a hitakerfi hissins sé énaudsynleg og ad hita-
kerfid hafi verid i lagi, pegar i breytingar 4 pvi var radist; skemmdir af
hitakerfinu hafi engar ordid. Stefndu kvedast draga i efa, ad hinn nyi loku-
bunadur leidi til betri nytingar a hita.

Vid munnlegan flutning malsins var 160gd ahersla a pad af halfu stefndu,
ad adild ad husfélaginu veeri bundinn vid pinglysingu afsals, en af halfu
stefnanda var byggt a4 peim skilningi, ad félagsgjaldid midadist vid kaup-
samning og afhendingu.

Alit domsins.

Samkvemt gognum malsins, almennum reglum um yfirfaerslu eignarrétt-
ar a0 fasteignum, reglum fjolbylishisalaganna, almennum reglum um sér-
staka sameign, umbod og setu i dskiptu bui — sbr. nanar 16g nr. 59/1976,
2. gr., 10. gr., 13. gr., 15. gr. og 18. gr.; reglugerd nr. 280/1976, 2. gr.,
3. gr., 2. mgr. 4. gr., 6. gr. og 15. gr.; log nr. 7/1936, 11. kafla, einkum
25. gr.; 16g nr. 8/1962, II. kafla einkum 11. gr. — er bpad alit domsins,
ad adalfundur husfélagsins 28. mai 1980 hafi verid 16glega bodadur og ad
beir menn, sem kjornir voru i stjérn a peim fundi, hafi verid kjorgengir
og loglega kjornir. Sérstaklega pykir rétt ad taka fram, ad hvorki i pinglys-
ingalogum né 60rum réttarheimildum er ad finna studning fyrir peirri skod-
un stefndu, ad adild ad husfélaginu sé had pinglysingu eignarheimildar.
Fundarbod til stefndu pykir eftir atvikum hafa verid fullnazegjandi. Af héalfu
annarra félagsmanna hefur komid fram, ad peir telja rétti sinum ekki hafa
verid hallad vardandi fundarbod. Hins vegar litur domurinn svo a, ad petta
alitaefni hafi ekki urslitapydingu fyrir nidurstodu malsins, par sem peer a-
kvardanir, sem domkrofur stefnanda byggjast &, voru teknar & 1oglega bod-
udum almennum félagsfundum, en samkveemt 1. mgr. 1. gr. reglug.
120/1976 er adsta vald i malefnum husfélaga i hondum almenns fundar
bess.

Pegar hitakerfi fjolbylishuss er sameiginlegt med peim haetti sem um reed-
ir i pessu mali, gilda um pad badi reglur um sameign og séreign skv. 5.
og 11. gr., sbr. 10. gr. laga nr. 59/1976. Pannig teljast teeki, sem tengd
eru kerfinu i hverri ibud til séreignar, en vegna bess hve hagsmunir ibudar-
eigenda vardandi hid sameiginlega kerfi eru natengdir, hljota reglur laganna
um sameign, edli malsins samkveemt, ad gilda ad meginstefnu til um vid-
hald og endurbeetur 4 kerfinu. Samkveemt géognum malsins pykir 1jost, ad
ofnlokar i hisinu hafi verid farnir ad gefa sig og ad timi hafi verid kominn
til ad skipta um bd auk bess sem stillibunadur hitakerfisins hafi verid ordinn
onytur.
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Eftir peim gégnum, sem fram hafa komid i malinu, pykir mega leggia
til grundvallar, ad stjornarmenn hafi leitad eftir aliti heefra sérfraedinga
um udrlausn pessa vanda og ad peim hafi eindregid verid radlagt ad setja
hitastyrda ofnloka af Danfossgerd, tengda vid bakrennsli, i stad hinna bil-
udu loka og stillitje 4 framrennsli. Petta alit kynntu stjornarmenn félags-
monnum.

Hinir sérfrodu meddomendur telja ad visu, ad atla megi, ad fleiri kosta
hafi verid vol, en ad su leid, sem valin var, hafi verid vel haf urslausn
og likleg til ad reynast hagkvaem ad bvi tilskildu, ad sams konar stillibin-
adur veeri & 6llum ofnum hitakerfisins.

Vegna hinna ndanu hagsmunatengsla ibudareigenda pykir edlilegt ad lita
svo 4, ad akvordun um petta atridi hafi matt taka &4 almennum félagsfundi
med beim aukna meirihluta, sem krafist er i 3. mgr. 1. gr. reglug. nr.
280/1976, sbr. 10. og 11. gr. laga nr. 59/1976, en ljost er af malflutningi
og malsgognum, ad tilskilinn meirihluti var fyrir hendi. Til ad hid nyja
kerfi komi ad fullum notum og ad krofum Hitaveitu Reykjavikur sé full-
neegt er naudsynlegt ad allir ofnar, sem tengjast kerfinu, séu bunir sams
konar lokum. Til ad greind akvordun félagsins, sem er bindandi fyrir alla
félagsmenn, komist til framkvemda, er pannig Ohjakveemilegt, ad allir
sameigendurnir lati skipta um loka i peim hlutum hussins, sem beir rdda
yfir. Verdur pannig ad fallast & pad med stefnanda, ad stefndu beri skylda
til ad lata skipta um ofnloka i ibud sinni eda veita adgang ad henni, til
ad svo verdi gert. Telja verdur, ad krofugerd stefnanda sé i samraemi vid
rétt félagsins 4 hendur stefndu i pessu efni, og ber pvi ad fallast & krofur
pess ad ollu leyti.

Malskostnadur akvedst kr. 8.500.00.

Doémsorad:

Stefndu, Sigurdi Jonssyni og Sigurlinu Sigurdardottur, er skylt
gagnvart stefnanda ad veita adgang ad ibud sinni i husinu nr. 23 vid
Dunhaga i Reykjavik til endurnyjunar a ofnlokum samkveaemt pvi, sem
nanar greinir i forsendum doémsins, og ad greida stefnendum ad o-
skiptu kr. 8.500.00 i malskostnad.
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