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Fimmtudaginn 17. desember 1998.
Nr. 463/1998.  Syslumadurinn i Keflavik
(Jalius Magnusson fulltrii)
gegn

Guona Sigurdssyni
Birni Sigurdssyni
Onnu Karinu Sigurdardéttur
Magniisi Sigurdssyni
Lilju Bragadéttur
Gudjoni Bragasyni
Sigridi Bragadottur og
danarbii Braga Bjornssonar og
Résu Magnisdéttur

(Vilhjalmur Pérhallsson hrl.)

Kerumadl. Ddnarbu. Erfoafjdrskattur. Keruheimild. Fravisun maéls
fr4 Hestarétti.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markus Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soknaradili skaut mélinu til Hestaréttar med keru 18. névember
1998, sem barst réttinum dsamt kerumalsgognum 24. sama ménad-
ar. Kaerour er urskurour Héradsdoms Reykjaness 6. névember 1998,
par sem fallist var a krofu varnaradila um, ad erfOafjarskattur vegna
félagslegrar ibidar ad Sudurgodtu 17 i Sandgerdi, sem var { eigu
danarbds Braga Bjornssonar og Résu Magnusdéttur, verdi reiknad-
ur af fasteignamatsverdi hennar. Um karuheimild visar séknaradili
til 133. gr. laga nr. 20/1991 um skipti a ddnarbtium o. fl. S6knaradili
krefst pess, ad stadfest verdi dkvordun sin 16. juli 1998 um ad mida
erfoafjarskatt af nefndri {bio vi0 innlausnarverd hennar { stad fast-
eignamatsverds. P4 krefst soknaradili mdlskostnadar i héradi og
kerumdlskostnadar.

Varnaradilar krefjast pess, ad urskurdur héradsdoémara verdi
stadfestur og soknaradila gert ad greida peim karumalskostnad.
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Samkvaemt gognum malsins 1ést Résa Magnusdoéttir 30. mai 1997,
en hin mun hafa setid { dskiptu bui sinu og eiginmanns sins, Braga
Bjornssonar, sem lést 4. dgust 1986. Varnaradilar, sem munu vera
born og barnabdrn hinna latnu, luku einkaskiptum 4 danarbuinu
med greidslu erfoafjarskatts samkvaemt erfdafjarskyrslu 25. septem-
ber 1997. T henni var verdmeti ibidar danarbisins ad Sudurgotu 17
i Sandgerdi midad vio fasteignamatsverd, 4.407.000 krénur, en &
moti var talin fram skuld vid Byggingarsjod verkamanna, sem hvildi
4 ibidinni, aod fjarhaed 4.972.547 krénur.

Fyrir liggur, ad ibuidin ad Sudurgotu 17 var had dkvadum laga um
félagslegar ibudir. Af peim sokum leysti Sandgerdisbar ibidina til
sin med greidslu 3. september 1997 4 2.000.779 krénum, en su fjar-
had virdist hafa verid studd vid ttreikning 4 eignarhluta seljanda
fra 23. juni sama drs og 6dagsett uppgjor vegna endurbéta 4 henni.
Afsal var sidan gefid it til bagjarins 23. oktober 1997.

Séknaradili tilkynnti erfingjunum { hépi varnaradila med bréfi 22.
juni 1998, ad rikisendurskodun hefdi gert athugasemd um, ad erfda-
fjarskattur peirra hefdi veri0 vanreiknadur um 129.220 krénur.
Verdur rdadid af gognum madlsins, ad pessi fjarhed vanreiknads
erfOafjarskatts eigi raetur ad rekja til pess, ad rikisendurskodun
taldi, ad meo réttu atti ad reikna skattinn medal annars af verdinu,
sem Sandgerdisber greiddi fyrir 4durnefnda ibud, en ekki af fast-
eignamatsverdi hennar ad fradreginni fjarhed dhvilandi vedskulda.
I kjolfarid akvad soknaradili 16. juli 1998, ad greida bari fyrrgreinda
fjarh2d til viobotar a0ur greiddum erfdafjarskatti, og veitti varnar-
adilum frest til 1. september sama drs til ad standa skil 4 skattinum.
Malio er rekid um 1ogmeti pessarar skattdlagningar séknaradila, en
um medferd pess fer eftir 119. gr. laga nr. 20/1991, sbr. 1. mgr. 13. gr.
laga nr. 83/1984 um erfOafjarskatt, svo sem pvi dkva0di var breytt
med 136. gr. laga nr. 20/1991.

1.

Af 1. mgr. 133. gr. laga nr. 20/1991 leidir, ad ekki verdur kerdur an
leyfis Hastaréttar trskurOur héradsdomara um efnisleg lok mals,
sem hefur veri0 rekid { héradi eftir reglum XVII. kafla laganna, ef
almennum skilyroum til afryjunar démi i einkamali er ekki fullnzgt.
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Agreiningur malsadila stendur um vidurkenningu 4 gjaldstofni til
erfoafjdrskatts, og er malid pvi ekki beinlinis rekid um fjarkrofu.
Kemur pa 1 hlut Heastaréttar ad dkveda, hvort hagsmunir svari til
afryjunarfjarhadar, sbr. 3. mgr. 152. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamadla, svo sem peim var breytt med 6. gr. laga nr. 38/1994. Af
pvi, sem adur greinir, er ljost, ad nidurstada malsins T@&our bvi,
hvort erfoafjarskattur, sem deila adila stendur um, ‘hekki um
129.220 krénur fré pvi, sem lagt var til grundvallar { erfoafjarskyrslu
25. september 1997, eda standi 6breyttur. Pessa fjarhad verdur ad
telja hagsmunina, sem { hufi eru { malinu. Peir na ekki afryjunar-
fjarhed samkvaemt 1. mgr. 152. gr. laga nr. 91/1991 med dordnum
breytingum. Verdur pvi ad visa mdlinu sjdlfkrafa fra Haestarétti.

Séknaradili verour demdur til ad greida varnaradilum kaerumals-
kostnad, eins og ndnar greinir { démsordi, en vid-&kvordun hans.er
litid til pess, ad danarbui Braga Bjornssonar og Résu Magnusdottur
a ekki a0 réttu lagi ad eiga adild ad malinu, enda verdur mal sam-
kvemt 1. mgr. 13. gr. laga nr. 83/1984 med dordnum breytingum rek-
10 4 milli syslumanns og erfingja, sem erfoafjarskattur er lagdur 4.

Démsord:

Mali pessu er visad fra Heastarétti.

Soéknaradili, syslumadurinn 1 Keflavik, greidi varnaradilum,
Guona Sigurdssyni, Birni Sigurdssyni, Onnu Karinu Sigurdar-
dottur, Magnusi Sigurdssyni, Lilju Bragadottur, Gudjoni
Bragasyni og Sigridi Bragadoéttur, hverjum fyrir sig, 10.000
krénur 1 kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjaness 6. névember 1998.
L.

Mal petta, sem tekid var til drskurdar ad loknum munnlegum maélflutn-
ingi 28. oktéber 1998, var pingfest fyrir dominum 10. september 1998.

Séknaradilar eru erfingjar { dinarbui Braga Bjornssonar, kt. 240122-4809,
sem lést 4. dgust 1986, og ekkju hans, R6su Magnuisdéttur, kt. 020917-3699,
er sat { 6skiptu bui og 1ést 30. mai 1997, en bjé sidast ad Sudurgotu 17,
Sandgerdi. Erfingjar eru:
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A. Born peirra hjéna:

1. Lilja Bragadottir, kt. 170151-2759, til heimilis ad Efstalundi 9, Gardab,

2. Guodjon Bragason, kt. 221252-4469, til heimilis ad Sudurgotu 16, Sand-
geroi,

3. Sigridur Bragadéttir, kt. 281049-3569, til heimilis ad Sireksstooum,
Vopnafirdi.

B. Born Roésu:

1. Guoni Sigurdsson, kt. 150941-3269, til heimilis ad Hlidargotu 29,
Sandgerdi,

2. Bjorn Sigurdsson, kt. 291142-3979, til heimilis ad Grundarasi 3,
Reykjavik,

3. Sigurdur Sigurdsson sem er latinn, en letur eftir sig bornin Onnu
Karinu, kt. 270275-5839, til heimilis a0 Pingholsbraut 21, Képavogi, og
Magnas Kristinn, kt. 240880-4909, til heimilis ad Pinghdlsbraut 21,
Képavogi.

Varnaradili er innheimtumadur erfdafjarskatts, syslumadurinn { Keflavik,
fyrir-hond rikissjo0s.

Domkrofur séknaradila eru par, ad dkvordun syslumannsins { Keflavik
fra 16. juli 1998 um erfdafjdrskatt af danarbiinu verdi hnekkt og gjaldstofn
til erfoafjarskatts af ibid danarbuisins ad Sudurgdtu 17 { Sandgerdi verdi
midadur vi0 fasteignamatsver0, en ekki innlausnarverd eda eignarhluta eig-
anda. Pa krefst soknaradili,-db. Braga Bjornssonar og Résu Magnusdéttur,
malskostnadar a0 skadlausu Ur hendi varnaradila samkvaemt madlskostn-
-adarreikningi.

Af hélfu varnaradila er krafist stadfestingar & dkvordun syslumannsins {
Keflavik fra 16. juli 1998, ad vid skipti 4 ddnarbdinu skuli mida gjaldstofn
erfdafjarskatts vi0 innlausnarverd, en ekki fasteignamat ibuidar. P4 krefst
varnaradili pess, ad soknaradilum verdi gert ad greida sér hafilegan méls-
kostnad ad mati démsins.

1L

Einkaskiptum 4 umraddu danar- og félagsbui lauk 23. september 1997.
Meoal eigna busins var félagsleg ibtid ad Sudurgotu 17, Sandgerdi, aud-
kennd 205. I erfdafjarskyrsiu, er syslumadur sampykkti, er midad vid fast-
eignamatsverd ibuidarinnar, 4.407.000 kr., og var erfoafjarskattur greiddur {
samraemi vi0 pann gjaldstofn.

Vio erfdafjarskyrslu pessa gerdi rikisendurskodun athugasemd, taldi
erfOafjarskatt vanreiknadan um 129.220 krénur. Hinn hakkadi gjaldstofn
var pannig fundinn:
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Hrein eign til skipta skv. skyrslu kr.  842.197
Innlausnarverd Sandgerdisbajar v/félagslegrar

ibudar, Sudurgotu 17 - 1911354
Bakferd ibud Sudurgotu 17 - (4.407.000)
Bakfart lan vid Byggingarsj6d verkamanna - 4972547

Kr. 3.319.098

Ekki er tolulegur dgreiningur { malinu.

Med bréfi, dagsettu 22. juni 1998, til Asbjorns Jonssonar hdl., umbods-
manns erfingja, framsendi syslumadur athugasemdir rikisendurskodunar og
krafdi um eftirstodvar erfOafjarskatts.

[ bréfi, dagsettu 30. juni 1998, métmelir 16gmadur erfingja framan-
greindri endurdlagningu og visar { svohljé0andi akve0i 9. gr. laga um erfoa-
fjarskatt nr. 83 fra 1984:

., Vid dkvordun gjaldstofns skal um eftirfarandi eignalidi mida vid eftir-

farandi, enda séu eignirnar ekki seldar [vid naudungarsolu]:
A. Fasteignir skulu taldar 4 fasteignamatsverdi, sem { gildi er, pegar
erfoafjarskattur er greiddur. Af leigulddarréttindum skal einnig greida
erfOafjarskatt med sama hatti. Nd er eignarréttur ad fasteign hadour kvod
um innlausnarrétt tiltekins adila, og skal pd leggja erfoafjarskatt a4 inn-
lausnarverdid, sé pad legra en fasteignamatsverdio.*

Sidan segir { bréfi I16gmannsins: ,,Eins og segir 1 lagatextanum, er adal-
reglan st, ad mida eigi gjaldstofninn vi0 fasteignamatsverd eigna, nema
innlausnarverdid sé legra en fasteignamatsveroio.

[ ofangreindu dénarbui var ibidin metin 4 6.942.128 krénur sem inn-
lausnarverd, en fasteignamatid var 5.475.000 kronur. Par af leidandi er
lj6st, a0 mida eigi gjaldstofninn vi0 fasteignamatid frekar en innlausnar-
verdid, par sem pad er legra. Pad er engin lagaheimild fyrir pvi ad nota
eignarhluta seljanda (ddnarbusins) vid solu sem gjaldstofn.

Pao vari { meira lagi 6edlilegt ad mida gjaldstofninn vid eignarhluta selj-
anda vid sOlu, par sem pd veri adilum mismunad & grundvelli pess ad
kaupa fasteign 1 félagslegu ibudarkerfi eda & frjdlsum markadi. Pad er
hvorki tilgangur erfoafjarlaga né laga um Husn®disstofnun rikisins nr. 97
fra 1993. Hér verdur rikissjodur ad geeta jafnreedis, en ekki mismuna erfingj-
um me0 O6ljosri lagatilkun um gjaldstofna erfoafjarskattsins.

Med bréfi, dags. 8. juli 1998, framsendi syslumadur rikisendurskodun bréf
logmannsins og 6skadi trskurdar um pad, ,hvort mida eigi gjaldstofn vid
innlausnarverd eda fasteignamat, pegar um félagslegar {bioir er ad reda“.

Rikisendurskodun svarar me0 bréfi, dags. 10. juli 1998, og bendir 4, a0 {
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16gum um erfoafjarskatt sé ekki a0 finna dkveoi, er heimili rikisendurskoo-
un ad trskurda um umrett dlitacfni. [ peim tilvikum, par sem dgreiningur
hafi ordid um réttmeti athugasemda stofnunarinnar, hafi hun leitad alits
félagsmalardOuneytisins, og er visad til tveggja bréfa rdduneytisins, sem
voru svor vi0 fyrirspurnum um 4alit félagsmalaraduneytisins & pvi, hver telj-
ist vera stofn til erfoafjarskatts samkvaemt 9. gr. laga nr. 83/1984 um erfoa-
fjarskatt, pegar um er ad rzda félagslegar ibudir. I bréfi raduneytisins, dags.
5. mars 1998, segir m. a.:

»Me0 1ogum nr. 83/1984 voru gerdar allnokkrar breytingar 4 eldri 16ggjof
um erfdafjarskatt. Eru i 9. gr. laganna logfestar reglur um gjaldstofn erfoa-
fjarskatts. [ skyringum vid dkvadid i frumvarpi pvi, er vard ad logum nr. 83/
1984, er visad til pess, ad logfestar hafi verid reglur, sem préast hefdu i
framkvamd. Ekki er ad finna frekari skyringar vid akvedid. [ A-1id 1. mgr.
dkvadisins er visad til pess, a0 almennt skuli mida vi0 fasteignamatsverd
fasteignar. Frd pessu er vikid i 3. malslid, en par segir: ,,Nu er eignarréttur
a0 fasteign hadur kvod um innlausnarrétt tiltekins adila, og skal pd leggja
erfoafjarskatt 4 innlausnarverdio, sé pad legra en fasteignamatsverdio.« I
bréfi rikisendurskodunar er 6skad alits félagsmdlardduneytisins 4 framan-
greindu. I pvi méli, sem rikisendurskodun visar til, er fjallad um innlausn
félagslegrar eignaribtidar. Fjallad er um innlausnarverd félagslegra ibtida {
87.—-89. gr. laga nr. 97/1993 um Husna®disstofnun rikisins. Félagslegar ibudir
eru sidan taldar { 36. gr. laganna.

Vegna fyrirspurnar rikisendurskodunar visar rdduneytid til bréfs raou-
neytisins fra 5. névember 1996 til allra syslumanna um tdlkun 4 ,inn-
lausnarverdi“ samkvaemt framangreindu lagadkva0i, en par segir medal
annars: ,,Med innlausnarverdi félagslegra ibtida er att vio nettd eignarhlut
eiganda, p. e. greidslu framkvamdaadila (hisnzOisnefnda) til eigenda vid
solu ibuda, b. e. eignarhlut eiganda ad fradregnum hugsanlegum lausa-
skuldum og 6greiddum gjoldum. Visast um betta atridi til 88. og 89. gr. laga
um Husnadisstofnun rikisins nr. 97/1993 med sidari breytingum og 74. gr.
og 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996 um félagslegar ibidir og Byggingarsj6o
verkamanna.*

Samkvaemt framansogou er pad skodun félagsmélardduneytisins, ad stofn
til erfoafjarskatts, pegar um er ad reda félagslegar ibudir, sé eignarhluti
eiganda, sem hann fer greiddan vid innlausn framkvamdaadila (hisneadis-
nefndar).“

Alit réuarins.
Agreiningur adila i mali pessu snyst um talkun 4 3. malslid { A-1id 1. mgr.
9. gr. laga um erfdafjarskatt nr. 83/1984, sem hljédar svo: ,,Nu er eignarrétt-
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ur ad fasteign hddur kvod um innlausnarrétt tiltekins adila, og skal pd
leggja erfoafjarskatt 4 innlausnarverdid, sé pad legra en fasteignamatsvero-
10.

Akvadi 9. gr. laga nr. 83/1984 er gloggt og skyrt. Adalreglan er s, ad
gjaldstofn til erfoafjdrskatts af fasteignum skal vera fasteignamat, og er ad-
eins ein undantekning oroud. Engrar sérstakrar 16gskyrgreiningar nytur vid
til talkunar a akvaedinu, og verdur pvi ad leggja almenn 16gskyringarsjonar-
mid til grundvallar. | greininni felst efnislega ekkert annad en verid er ad
tryggja peim, sem greida eiga erfOafjarskatt af fasteign, ad leidi viomidun
vid innlausnarverd i stad fasteignamats til leegri skattlagningar, skuli gjald-
andinn njéta g6ds af pvi. Hver hinn raunverulegi eignarhlutur db. er i fast-
eign, sem er hdd kvod um innlausnarrétt, getur ad mati démsins ekki vikio
til hlidar réttinum til pess ad mida vid fasteignamatid. Pykja pvi vangavelt-
ur um skyrgreiningu & hugtakinu innlausnarverd ekki pjona neinum til-
gangi, eins og krofugerd er hattad { mali pessu.

Pad liggur ad mati domsins { augum uppi, ad rymkandi 16gskyring 4
pessu undantekningardkvaedi er ekki tek, allra sist gjaldpegni i 6hag. Pvert
4 moti verour ad gagndlykta frd dkvadinu 4 pann veg, ad par séu temandi
taldar undantekningar frd adalreglu.

Samkvamt framansogdu ber ad fallast & domkrofur séknaradila i mali
pessu.

Eftir pessum urslitum ber ad dema varnaradila til pess ad greida soknar-
adila malskostnad, sem pykir hafilega dkvardadur 75.000 krénur.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdoémari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdaroro:

Gjaldstofn til erfoafjarskatts af félagslegri ibid, aukenndri nr. 205,
ad Sudurgotu 17, Sandgerdi, skal vid skipti & ddnar- og félagsbiii
Braga Bjornssonar og Résu Magnuisdottur vera fasteignamatsverd,
en ekki innlausnarvero.

Varnaradili, syslumaourinn i Keflavik, greidi sdknaradila, db.
Braga Bjornssonar og Résu Magntsdéttur, 75.000 krénur 1 mals-
kostnad.



