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Fimmtudaginn 11. jun{ 1998.
Nr. 478/1997.  Borgarsjéour Reykjavikur vegna
husnzoisnefndar Reykjavikur
(Gylfi Thorlacius hrl.)
gegn
Gudbjorgu Helgu Magnisdottur og
Johonnu Sigrioi Magnisdottur
(Jakob R. Moller hrl.)
og gagnsok

Félagslegar ibudir. Innlausnarverd. Sératkvaoi.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta deema hestaréttardomararnir Pétur Kr. Hafstein, Gudrin
Erlendsdottir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Hrafn
Bragason.

Adalafryjandi hefur skotid mdli pessu til Hastaréttar me0 stefnu
26. névember 1997. Hann krefst adallega syknu af ollum krofum
gagnafryjenda og malskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti. Til
vara krefst hann pess, ad sér verOi einungis gert ad greida gagn-
afryjendum 672.742 krénur med almennum voxtum frd 5. névember
1996 til domsuppsdgudags 1 Heastarétti og drattarvoxtum fra peim
tima til greidsludags, en malskostnadur 4 bAdum démstigum felldur
niour.

Gagnafryjendur afryjudu malinu med stefnu 10. febriar 1998. Per
krefjast pess, ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur med peirri
breytingu, ad dréattarvextir af demdri greioslu falli 4 fra 15. juli 1992
i stad 15. juli 1993. P4 krefjast paer mélskostnadar fyrir Heastarétti.

Nokkur ny gogn hafa verio 16g0 fyrir Haestarétt.

I
[ oktéber 1967 var f60ur gagnafryjenda, Magnisi Helgasyni, gef-
inn kostur 4 ibuo 1 fjolbylishdsum, sem pd voru i byggingu { nedra
Breioholti { Reykjavik a4 vegum rikisins og Reykjavikurborgar undir
umsjon framkvemdanefndar byggingardetlunar, a4 grundvelli 3.
mgr. 3. gr. laga nr. 19/1965 um Husnaodisméalastofnun rikisins, sem
aukio var vi0 16gin med 1. gr. laga nr. 97/1965. Hinn 26. juni 1968
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gekk hann fra kaupum & ibuid { hasinu Grytubakka 8 og fékk afsal
fyrir henni fra Huasnzdismalastofnun fyrir hond rikissjoos. Kaup-
verd ibudarinnar var kostnadarverd hennar fra hendi framkvemda-
nefndar, 9.340 krénur (934.000 gamlar kronur). Af pvi greiddi
Magnus rim 20% sem nast a0 hélfu { peningum og ad hélfu med
lansfé fra Byggingarsj6di rikisins, sem hann endurgreiddi innan
priggja dra. Agreiningslaust er, ad greidslurnar hafi numid 1.870
kréonum og megi lita 4 per sem stofnframlag hans til ibudarkaup-
anna. Eftirstodvarnar, tep 80%, fékk hann ad lani ir Byggingar-
sjooi rikisins til 33 ara samkvaemt vedskuldabréfi til veodeildar
Landsbanka Islands, ad fjarhed 7.470 krénur, sem vera skyldi af-
borgunarlaust fyrstu prja arin og endurgreidast a nastu prjatiu ar-
um med jofnum argjoldum vaxta og afborgana. Yroi fyrsti gjalddagi
peirra 1. — 15. mai 1972, en hinn sidasti { mai 2001. Var petta ibuda-
lan {1 flokki E-6 og med 4% drsvoxtum, en verOtryggt ad helmingi
samkvaemt kaupvisitolu fyrir dagvinnukaup vid almenna verka-
mannavinnu { Reykjavik, er Hagstofa Islands reiknadi samkvamt 5.
megr. 5. gr. laga nr. 19/1965, sbr. 1. gr. laga nr. 21/1968. Aukaafborgan-
ir af laninu voru hadar sému reglu um visitolu.

Uppgjor kaupanna var endanlegt ad 60ru en pvi, ad afsali var
ekki pinglyst. Var afsal pess 1 stad gefid ut 11. april 1977 med sama
meginefni. I pvi var tekid fram eins og hinu fyrra, ad um solu
ibudarinnar skyldi fara ad dkvaedum reglugerdar nr. 78/1967 um
ibudabyggingar rikisins og Reykjavikurborgar, sem breytt hafdi ver-
10 med reglugerd nr. 122/1968. Samkvaemt peim matti hdsnaedis-
malastjorn leysa ibudina til sin 4 kostnadarverdi eftir tilteknum
reglum, ef eigandi vildi selja hana, 4 grundvelli forkaupsréttar {
péagu laglaunafélks { verkalyosfélogum.

Foreldrar gagnafryjenda nyttu ibud pessa, medan peirra naut vid,
og stédu regluleg skil 4 ibudarldninu. Snemma 4 ldnstimanum vard
su breyting 4 skilmdlum ldna pessarar tegundar, ad verOtrygging
peirra var felld nidur ad miklu leyti, sbr. 4. gr. laga nr. 72/1972, sem
breytti C-lid 8. gr. laga nr. 30/1970 um Husnaodismalastofnun rikis-
ins. Var par akve0id, a0 medaltalsarsvextir allt ldnstimabilid yrou
aldrei herri en 7%, og skyldi vidbét a afborganir vegna hakkunar
kaupvisitolu vera innan peirra marka og teljast til vaxta. Pegar
Magnis Helgason féll fra 3. jantar 1992, hafdi hann greitt 20 af-
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borganir af ldninu, og toldust eftirstoOvar pess dn verobdta nema
3.566,35 krénum. Hinn 28. febrdar sama ar greiddu gagnafryjendur
par ad fullu, svo sem heimilt var eftir reglum um lanid. Innifalin par
var 21. afborgun { mai petta dr, en a0 henni einni greiddri hefou
eftirstoOvarnar talist 3.272,75 kronur.

Gagnafryjendur toku ibuadina i arf eftir foour sinn. Pa var for-
kaupsréttur ad henni kominn 4 hond hisnaoisnefndar Reykjavikur,
sem fér med hann { umbooi borgarstjérnar, samkvaemt 3. mgr. 103.
gr. laga nr. 86/1988 um Husnzdisstofnun rikisins, sbr. 4. gr. laga nr.
70/1990. Yroi réttarins neytt af halfu borgarinnar, skyldi nefndin
annast endursolu 4 {badinni sem félagslegri ibud samkvaemt dkvao-
um pessara laga, en fjarmognun endursolunnar atti ad hvila 4 Bygg-
ingarsjoo0i verkamanna. Gagnafryjendur gatu ekki nytt ibudina
sjalfar og mattu ekki leigja hana 60rum nema med leyfi forkaups-
réttarhafans. Paer budu pvi nefndinni a0 leysa til sin ibtidina, og var
pao gert 15. juni 1992.

Innlausnarverd ibudarinnar var reiknad af starfsmanni nefndar-
innar eftir reglum fra Husna®disstofnun, sem byggdar voru 4 dkvao-
um 99. gr., sbr. 97. gr. reglugerdar nr. 46/1991 um félagslegar ibuodir
og Byggingarsjod verkamanna. Var su reglugerd, sem reist var a
logum nr. 86/1988, talin eiga ad rdda innlausnarkjorunum ad ollu
leyti 1 stad peirrar reglugerdar, sem til var vitnad { fyrrgreindum af-
sOlum. Samkvamt dtreikningi eftir 99. gr. hennar nam innlausnar-
verdid 3.468.017 kronum, en greidsla til gagndfryjenda vard
3.462.979 kronur, eftir ad tillit hafdi verid tekid til fasteignagjalda
arsins og solukostnadar dsamt uppgreioslunni 4 eftirstddvum ibiodar-
lansins. Lytur dgreiningur malsadila ad réttmeeti pessarar verolagn-
ingar.

1L

Ibidin ad Grytubakka 8 var, sem fyrr segir, ein af fjolmorgum
ibudum, sem byggdar voru i Reykjavik 4 grundvelli 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 19/1965, sbr. 1. gr. laga nr. 97/1965. Petta lagadkvaedi var sett
til efnda a yfirlysingu um hdsn®dismal, sem rikisstjérnin gaf tut {
tengslum vi0 almenna kjarasamninga sumarid 1965. Med pvi var
henni heimilad ad lata reisa hagkvemar og 6dyrar ibudir 1 fjolbylis-
hisum { samvinnu vid hlutadeigandi sveitarfélog. Skyldi laglauna-
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folk i verkalydsfélogum hafa forkaupsrétt ad peim, og veri heimilt
a0 veita lan til kaupa 4 ibaOunum, er nemi 4/5 hlutum af verdmati
peirra.

Aodur en afhending ibidanna héfst, var B-1id 7. gr. laga nr. 19/1965
breytt med 1. gr. laga nr. 8/1968, par sem melt var fyrir um kvaoir 4
eignar- og raodstofunarrétti ventanlegra cigenda. Kvadirnar voru
hinar sému og per, sem { gildi voru 4 pessum tima um verkamanna-
bustadi og ibadir til atrymingar heilsuspillandi hdsnadis. Var hinum
nyju ibudum pannig skipad i flokk félagslegra ibida, sem svo hafa
veri0 nefndar hin sidari dr. Peer lutu 1 fyrstu sérstakri umsjon, en ar-
10 1980 var pad 16gbundid, ad reglur um medferd peirra og umrdd
skyldu vera hinar somu og um verkamannabustadi. Af pvi leiddi
medal annars, ad forkaupsréttur ad ibudunum faerdist fra hisnadis-
malastjorn til stjérnar verkamannabustada i Reykjavik, sem hus-
nedisnefnd Reykjavikur leysti sidar af holmi.

Samkvemt pessum logum matti enginn eigenda selja ibio sina,
nema fallid hefoi verid frd forkaupsrétti, og ekki framleigja hana
nema med leyfi forkaupsréttarhafa. St kvod var ekki timabundin,
og leiddi uppgreidsla a ibudarlani ekki til pess, ad forkaupsréttur
félli nidur. Jafnframt var soluverd ibudarinnar bundid vid kostn-
adarverd hennar og framreikning 4 pvi samkvamt visitolu bygging-
arkostnadar. Voru reglur laganna um soluverdid samhljéda pvi
reglugerdardkveae0i, sem prentad var 4 bakhlid afsalanna til fodur
gagndfryjenda og rakio er { héradsdomi.

Arid 1970 voru sett ny 16g um Husnzdismalastofnun rikisins, nr.
30/1970, og voru reglur um solu ibuda i verkamannabustooum tekn-
ar upp { 26. gr. peirra. Jafnframt voru sett sérstok 16g um solu 4
ibidum, sem reistar voru af framkvemdanefnd byggingardetlunar
og til utrymingar heilsuspillandi hasnazodis, nr. 106/1970, med
obreyttum reglum. Voru pau 16g 1 gildi vio utgafu sidara afsalsins til
fodur gagnafryjenda.

111
Fra arinu 1970 hafa ymsar breytingar verid gerdar a lagareglum
um félagslegar ibudir, eins og vida er rakid i héradsdémi. Hinar
mikilvaegustu peirra urdu 4 arunum 1980-1984, pegar sett voru
tvenn heildarlog um Huasnadisstofnun rikisins, nr. 51/1980 og nr. 60/
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1984. Jafnframt var fyrri 16gunum tvivegis breytt med bradabirgoda-
16gum, nr. 78/1982 og nr. 50/1983. Med pessari 16ggjof komu til
skjalanna breytt dkvadi um fjarmognun ibudanna, medal annars
vegna pess, a0 lanskjaravisitala hafoi verio innleidd og verdtrygging
fjarskuldbindinga tekin upp, sbr. VII. kafla laga nr. 13/1979 um
stjorn efnahagsmala o. fl. Attu lan til byggingar verkamannabii-
stada framvegis ad vera verOtryggd ad fullu samkvaemt peirri visi-
tolu, og hid sama yrdi um lan vid endursolu eldri ibida til nyrra eig-
enda. GreioOslukjorum 4 eldri lanum var hins vegar eckki raskad. Af
breytingunum leiddi pad, a0 settar voru mismunandi reglur um inn-
lausn ibida i verkamannabustodum eftir pvi, hvort par varu reistar
eftir gildistoku laga nr. 51/1980 1. juli pad ar eda samkvemt eldri
16gum, og hefur su adgreining haldist { yngri 16ggjof.

Reglur laga nr. 51/1980 um innlausnarverd eldri ibida voru i 66.
gr. peirra og samhljooa fyrri reglum ad mestu leyti. P6 skyldi fyrn-
ing ibuda ekki lengur fara eftir mati domkvaddra manna, heldur
nema 1% 4 dri af framreiknudu kaupverdi. Einnig var tekid fram,
a0 eftirstoOvar ldna frd Byggingarsjooi rikisins skyldu koma til fra-
drattar greioslu til ibudareiganda midad vi0 uppferoan hofudstol,
par sem um pau vari ad reda. Pessari lagagrein var svo breytt med
fyrrnefndum braodabirgdaldogum, en tilgangi peirra er lyst { hérads-
domi, og akvaedi 1. og 2. mgr. 3. gr. laga nr. 50/1983 eru einnig rakin
par 1 heild. Var breytingin adallega 1 pvi félgin, ad felld voru brott
fyrri dkvedl um aukinn rétt ibudareiganda til verohakkunar eftir
tiu og tuttugu ara eignarhald gegn aukinni greidslu a eftirstoovum
ibudarlans. I peirra stad komu pau fyrirmeli, ad auk verdhakkunar
4 peim hluta ibidarverds, er svaradi framlogum hans sjalfs, skyldi
ibudareigandi njota verohekkunar 4 hluta af eftirstodvum ldnsins,
pannig ad til verdbota reiknudust 4% af eftirstodvunum fyrir hvert
ar, sem hann hefdi att ibidina, en pannig kemu verdbatur 4 allt
14niod eftir 25 dra eignarhald. Vido umra0u 4 Alpingi var petta skyrt
svo, ad ibudareigendur myndu nu eignast rétt sinn til hakkunar
vegna lanshluta kostnadarverdsins stig af stigi, pannig, ad ekki yroi
um ad rada sérstakt tiu dra prep, sem oft hefdi valdid vandkvadum.
Auk pessa var dkvedid, ad fyrning ibudar skyldi ni nema 0,5% -
1% & ari.

Med 51. gr. laga nr. 60/1984 voru sidan settar reglur um nyjar
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ibudir i verkamannabistoOoum, sem voru frabrugdnar dkvaedum
laga nr. 51/1980 og byggdust 4 pvi, ad vid innlausn ibidar skyldi eig-
andi hennar fa endurgreitt pad fjarmagn, sem hann hefdi lagt fram
vid kaup 4 ibudinni og sidan med greidslum af ibidarlani sinu, med
verObotum fra greiosludegi samkvaemt lanskjaravisitolu, { stad pess
a0 fa framreiknada hlutdeild i kostnadarverdi fbudarinnar. Jafn-
framt voru i 63. gr. sett ny dkvadi um innlausnarverd ibtuda byggdra
fyrir 1. juli 1980. Téku pau mid af umraddri grundvallarbreytingu og
voru & pessa leid: ,,Seljandi ibidar skal fa endurgreidda pd fjarhao,
sem hann greiddi af kaupver0i ibudarinnar, pegar hann festi kaup a
ibudinni, med 1% voxtum og verObotum. A0 auki skal hann fa
greiddan, eftir pvi sem vi0 4, 1/26, 1/33 eda 1/42 hluta upphaflegra
lana fyrir hvert ar, sem hann hefur att ibudina, einnig med voxtum
og verdbotum. VerObzatur skal greida midad vid hekkun ldnskjara-
visitolu, en heimilt er a0 mida vid byggingarvisitolu, ef lanskjara-
visitala liggur ekki fyrir. Draga skal frd 1/2% fyrningu fyrir hvert ar
eignarhaldstima.“ I greinargerd var pvi Iyst, ad um grundvallar-
breytingu vari ad reda og @tti ad tryggja, ad seljendur ad pessum
ibidum fengju verdbaetur a pad fé, sem peir hefou lagt 1 ibidirnar,
en engan soluhagnad.

Frumvarp um stadfestingu bradabirgdalaga nr. 50/1983 var hins
vegar ekki afgreitt vorid 1984, og féllu 16gin dr gildi vid pinglausnir
22. mai 1984. I 1j6s kom i kjolfarid, ad eigendur eldri ibtida sttu sig
ekki vid hid legra innlausnarverd, sem 63. gr. laga nr. 60/1984 geroi
rad fyrir. Lysti hisna@dismalastjorn pessu svo i fundarsampykkt 21.
névember 1984, a0 neydardstand hefoi skapast i endursolukerfi fé-
lagslegra {bida, par sem tugir eigenda biou eftir afgreidslu. Bad hiin
félagsmalaraduneytio ad hlutast til um naudsynlegar lagferingar 4
16gunum, svo ad reglur um utreikning 4 verdi ibidanna kemust {
edlilegt horf. Veri ljost, ad pess pyrfti vio, til ad reglurnar yrou
»med peim hetti, sem til var ®tlast, er 10gin voru sett*. Ra0uneytio
gaf sidan 1t reglugerd nr. 467/1984 um verdlagningu félagslegra
ibida, sem byggdar voru fyrir 1. jdli 1980. T 2. gr. hennar voru
greindar reikningsreglur, sem midudust vid 63. gr. laga nr. 60/1984.
3. gr. hennar sagdi sidan, a0 prdtt fyrir pessar reglur skyldi ibidar-
eigandi ,,ekki fa legri greidslur en hann hefdi fengid samkvaemt adur-
gildandi reglum um 4% aukaverobatur fyrir hvert ar eignarhalds-
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tima dsamt reglum um 0,5% — 1% drlega fyrningu. Pessar auka-
verObatur reiknast po ekki a eignarhaldstima eftir 1. juli 1984*.

bott reglugerd pessi vari talin sett samkvamt 16gum nr. 60/1984,
atti 3. gr. hennar ekki stod { peim, heldur {6l hin { sér skirskotun til
66. gr. fyrri laga, eins og hin vard med 3. gr. bradabirgdalaga nr. 50/
1983. Segir adaldfryjandi, ad i framkvaemd hafi ord hennar um
»aourgildandi reglur® verid skilin svo, ad verdlagningarreglum
bradabirgdalaganna skyldi beitt { heild. Par 4 medal yroi 6ll hlut-
deild eigenda 1 ibudarverdi framreiknud eftir byggingarvisitolu, en
ekki lanskjaravisitolu. Vari munurinn sa einn, ad gildistimi 4%
aukaverdbota yroi dri skemmri, til 1. juli 1984, en hann var gildis-
tokudagur heildarlaganna nr. 60/1984.

IV.

Akvadi 63. gr. laga nr. 60/1984 voru efnislega enn i gildi, pegar
ibudin ad Grytubakka 8 var innleyst 15. jini 1992. Hofou 16gin pa
verid endurtitgefin med dordnum breytingum sem 16g nr. 86/1988,
par sem greinin vard 80. gr. Peim [6gum var sidan breytt med 16gum
nr. 70/1990, og fluttist efni hennar pa i 104. gr. Einnig voru 2. og 3.
gr. reglugerdar nr. 467/1984 leystar af holmi meod 46. og 47. gr. nyrr-
ar reglugerdar nr. 180/1987 um Byggingarsjod verkamanna og fé-
lagslegar ibudir, en sidan med 97. og 99. gr. reglugerdar nr. 46/1991
um félagslegar ibudir og Byggingarsj6d verkamanna, sem i gildi var
4 innlausnardegi.

Eftir innlausnina voru sett ny heildarlog um Husnadisstofnun
rikisins, nr. 97/1993, og faerdust dkvadin um verd eldri ibida { 88. gr.
peirra. Peim [6gum var breytt med 1ogum nr. 58/1995, og var0 grein-
in pa 89. gr. Er efni 97. gr. reglugerdar nr. 46/1991 fylgt framan af 1.
mgr. hennar, en sidustu tveir malslioir eru efnislega samhljoda 99.
gr. reglugerdarinnar, sem bpannig hefur verid 16gfest med beinum
hetti. Hlutfall arlegrar fyrningar er pé dkvedio 1% { stad 0,5% -
1%. Segir { greinargerd med frumvarpi til sidarnefndu laganna, a0 {
framkvamd hafi hamarkid eitt verid notad. A0 60ru leyti er par til
pess visad, a0 4% aukaverdbatur hafi verio reiknadar ,,sem einn
lidur 1 soluverdi ibida byggora fyrir gildistoku laga nr. 51/1980* an
pess ad lagastod fyrir peim ttreikningi vari negilega skyr, eftir ad
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bradabirgdalog nr. 50/1983 hlutu ekki stadfestingu, en greiosla
aukaverdbota samkvemt peim hafi 4 sinum tima att ad rétta hlut
ibudareigenda vegna 6vidunandi nidurstodu, sem annars kami
fram.

A grundvelli laga nr. 97/1993 med sidari breytingum hefur verid
sett ny reglugero nr. 375/1996 um félagslegar ibudir og Byggingar-
sjo0 verkamanna. Hefur 75. gr. hennar a0 geyma skyra lysingu &
peim tveimur reikningsreglum um verd eldri ibida, sem adalafryj-
andi taldi gagndfryjendur geta valid um vi0 innlausnina 4 ibud
peirra.

V.

Upphatlegir skilmdlar um s6luverd ibudarinnar ad Grytubakka 8
i pvi tilviki, ad eigandinn kysi a0 lata hana af hendi, voru reistir a
peim heimildum, sem visad er til i II. kafla. Eigandanum atti a0
reikna hlutdeild { kostnadarverdi ibidarinnar, er svaraoi til stofn-
framlags hans vid kaupin og sidari drsgreidslna af ibtidarldaninu dr
Byggingarsjoadi rikisins. Af ordalagi heimildanna og tilgangi peirra
er ljost, ad att var vi0 per drsgreidslur einar, sem fallnar veru i
gjalddaga eftir venjulegum skilmdlum ldnsins. Pessa eignarhlutdeild
atti sidan a0 framreikna eftir visitolu byggingarkostnadar og draga
fra hefilega fyrningu eftir mati. Eftir tiu dra eignarhald matti eig-
andinn enn fremur njota verohakkunar sem svaradi helmingi af
eftirstoOvum ldnsins, pegar sala feri fram, og eftir tuttugu dra
eignarhald bar honum allt innlausnarveroid, ef hann greiddi 1anid
ad fullu.

Med 63. gr. laga nr. 51/1980 og bradabirgdalogum nr. 78/1982 og
nr. 50/1983 voru einkum gerdar prjar breytingar & peim dkvaoum,
sem skilmalunum réou. I fyrsta lagi var tekid fram, ad vid innlausn
ibudar skyldu ogjaldfallnar eftirstodvar ibuidarldns koma til fra-
drattar midad vio uppferoan hofudstol. Ljost er, ad hér var 4tt vio,
ad framreikna skyldi hinn 6gjaldfallna lanshluta 4 sama hatt og
eignarhlutdeild eigandans. Um eiginlega breytingu upphaflegra
skilmdla var pvi ekki ad reda.

Onnur breytingin laut ad pvi, ad fyrning ibtidar { hondum eig-
anda yrdi miouod vio fast hlutfall af framreiknudu kostnadarverdi {
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stad pess ad fara eftir mati. Su breyting gat ventanlega oroid til
6hags peim, sem vel for med ibuid sina, en virdist einkum hafa att
a0 horfa til einfoldunar og jafnraedis dn pess ad raska stoou ibudar-
eigenda.

Pridja breytingin vardadi fyrrnefnda prepaskiptingu a réttindum
til aukinnar verdhakkunar, sem valda pétti erfidleikum { fram-
kvaemd. Var dkve0id ad dreifa dvinnslu réttindanna med pvi ad
reikna eigandanum 4% af hinum framreiknudu égjaldfolinu eftir-
stodvum ibddarldnsins 1 aukaverobatur fyrir hvert eignarhaldsar.
Pannig nadi hann fullri hlutdeild { ibidarverdinu 4 25 drum, par
sem fyrrgreindur frddrdttarlidur vegna ldnsins veri pa temdur.
Pessi breyting {6l i sér nokkra ryrnun & upphaflegri stoou eigend-
anna, en jok mjog 4 jafnredi peirra.

Med domum Hastaréttar 23. oktéber 1987 (H. 1987, 1361) og 15.
mars 1988 (H. 1988, 413) { tveimur malum, er voroudu innlausn fé-
lagslegra ibuda {1 gildistid bradabirgdalaga nr. 50/1983, var & pao fall-
ist, a0 fyrrgreindar breytingar veru réttmetar.

Med 63. gr. laga nr. 60/1984, sem ekki reyndi 4 i umreddum
domsmalum, kom til sogunnar su breyting gagnvart eigendum
ibtida af pessu tagi, ad eignarhlutur peirra yrdi ekki lengur reiknao-
ur sem hlutfall af verdi ibiudanna sjalfra, heldur sem nidurstada af
framreikningi 4 stofnframlagi peirra asamt 1/33 af h6fudstol ibidar-
lansins fyrir hvert eignarhaldsiar med verdbdotum & pessu sioar-
nefnda fra hverju dri, en ekki fra kaupdegi ibidarinnar. Sem fyrr
segir, var hér tekid mio af peirri grundvallarreglu um nyjar ibadir,
ad eigendur @ttu ekki ad hljota hagnad af solu peirra, heldur skyldi
verOhzkkun 4 hverri ibud umfram verObettar greioslur eigandans
renna Oskipt til hinna opinberu sjoda, er bera @ttu meginpungann
af fjairmognun félagslega ibuidakerfisins. Eins og adur greinir, kom
pessi breyting { raun aldrei til framkvemda. Pess i stad var sett
reglugerd nr. 467/1984 um adferdir vid reikning innlausnarverosins.

[ framkvaemd var 3. gr. reglugerdar pessarar skilin svo, sem fyrr
segir, a0 med henni veru endurvakin 01l dkvadi 66. gr. laga nr. 51/
1980, eins og peim hafdi verid breytt med bradabirgdalogum. Pessi
skilningur var einnig lagour { samsvarandi dkva0i yngri reglugerda.
Af pvi leiddi, a0 innlausnarverd ibudar gagnafryjenda var reiknad
eftir 99. gr. reglugerdar nr. 46/1991, sem 1 gildi var talin 4 innlausnar-
tima. Pott eftir pessum reikningsadferdum reglugerdarinnar hafi
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veriQ fariQ, er viourkennt { malinu, ad par skorti lagastod, pegar
ibudin var innleyst. Med logum nr. 58/1995 fengu pessar adferdir
hins vegar lagastod.

Akvaedi 99. gr. reglugerdar nr. 46/1991 um innlausnarverd attu ad
vera tengd 104. gr. laga nr. 86/1988, sbr. 3. gr. laga nr. 70/1990. Regl-
ur peirrar greinar voru i reynd samhlj6da 63. gr. laga nr. 60/1984,
svo sem fyrr getur, og var pvi reglugerdardkvae0id mun hagstedara
gagnafryjendum en lagadkva0id, sem pad atti ad vera tengt vio.
Innlausnarverdid til peirra vard pvi peim hagstedara en vera atti
samkvamt gildandi lagadkveaoi.

VL

Samkvaemt umraeddum skilningi 4 99. gr. reglugerdar nr. 46/1991
atti ad mida innlausnarverd ibudarinnar vi0 kostnadarverd fram-
reiknad eftir visitolu byggingarkostnadar, sem var 314 stig i juni
1968, en 177,392 stig 4 innlausnartima & sama grundvelli. Var pad
gert { atreikningi hisnadisnefndar Reykjavikur, og er framreiknad
heildarverd 5.276.565 krénur. St nidurstada er i fullu samremi vid
upphaflega skilmala um ibudina.

Vio ibudarverdid atti 1 annan stad a0 bata virdingarverdi endur-
béta, sem eigandi hefdi gert. I ttreikningnum eru pzr metnar til
20.000 kroéna, og er st nidurstada nd éumdeild.

[ pridja lagi bar ad draga fra fyrningu 4 ibdidinni vegna lidins
eignarhaldstima, sem var 24 ar. Atti fyrning ad nema 0,5% — 1% af
hinu framreiknada kaupverdi. I ttreikningnum er hin talin 1%
fyrstu 20 arin, en sidan 0,5%, samtals 22%. A0 sogn adalafryjanda
er skiptingin byggd 4 verklagsreglu, sem fylgt hafi verid 4 pessum
tima og studst vid dkvaedi um nyjar ibdioir, medal annars 1 96. gr.
reglugerdarinnar. NiourstoOutala hisnedisnefndar, 1.160.844 kron-
ur, er rétt reiknuo.

[ fjorda lagi bar ad draga fra par eftirstodvar ibidarlansins, sem
ogjaldfallnar voru 4 innlausnartima, framreiknadar ad fullu eftir
somu visitolu og beitt vaeri um ibudarveroiod sjalft. Sem fyrr segir, er
hér um ad rada igildi framreiknings 4 peim hluta kostnadarverds
ibtidarinnar, sem svaradi til lansins, og atti hann a0 fara fram ad
teknu tilliti til lidins lanstima, en ekki raunverulegra greidslna, sem
gerdar yrou upp sérstaklega. Er fradrattarlidurinn ad pvi leyti {
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samrami vi0 upphaflega skilméla um ibudina. Eftir 21 arsgreioslu
nam hofudstdll ldnsins dn verdbdta 3.272,75 krénum midad vid
venjuleg skil. T dtreikningi hisnzdisnefndar er s fjarhzd 16gd til
grundvallar, og er pad { samraemi vi0 ordalag 66. gr. laga nr. 51/1980
og brddabirgdalaganna. Nidurstodutalan, 1.848.916 krénur, er rétt
reiknud samkvamt pessu.

[ fimmta lagi 4tti ad reikna eigandanum svonefndar aukaverd-
batur, pannig, a0 hann fengi 4% fyrir hvert eignarhaldsar af peim
verObotum, sem reiknadar yrou a 6gjaldfallnar eftirstodvar ibadar-
lansins, og vari hann pd laus vid greidslu eftirstoOva. Er par att vid
4% 4 ari af upph®d pess fradrattarlioar, sem sidast var greindur,
eins og hann veri framreiknadur ad fradreginni grunnupphao eftir-
stodvanna.

Samkvemt 99. gr. reglugerdarinnar atti ekki a0 reikna pessar
verdbatur af eignarhaldstima eftir 1. juli 1984, svo sem fyrr var til
vitnad. A grundvelli pess taldi hdsnzdisnefnd, ad verdbaturnar
@ttu hér ad midast vid sextdn dra eignarhald, pannig, a0 heildar-
hlutfall peirra yroi 64%, en ekki 96%, eins og annars veri. Vard
nidurstodutala hennar pannig 1.181.212 krénur.

Pessi pattur hins umdeilda dtreiknings felur i sér beinar afleiding-
ar peirrar grundvallarbreytingar 4 reglum um eignarrétt a0 félags-
legum ibtidum, sem innleidd var med logum nr. 51/1980 og fest {
sessi med logum nr. 60/1984. Viourkennt var { badum logunum, ad
hinar nyju reglur getu ekki dtt vio ad ollu leyti um {budir reistar
fyrir 1. jali 1980, og dtgafa reglugerdar nr. 467/1984 {6l i sér stadfest-
ingu pess, a0 rétta pyrfti hlut eigenda pessara ibtida fra pvi, sem sio-
ari 16gin mzaltu um eftir ordanna hljédan. Akvzdi reglugerdarinnar
voru synilega reist 4 malamidlun pess efnis, ad @tla matti eigendun-
um ad s@tta sig vid afndm hinnar eldri reglu um aukinn rétt eftir tiu
og tuttugu dra eignarhald, ef afndmid veri ekki afturvirkt i tima,
heldur kemu &hrif pess adeins fram a eignarhaldi eftir gildistoku
laganna. Sama sjonarmio kom fram i brddabirgdalogum nr. 50/1983.

Pegar reynt er a0 meta gildi pessarar malamidlunar, sem var
tengd 16gbundinni naudsyn leidréttingar, verdur ad lita til pess, ad
lagabreytingar eftir 1970 ferou eigendunum ekki einvoroungu
auknar kvadir, heldur einnig nokkurt hagredi. Pannig naut fadir
gagnafryjenda hagradis af peirri takmorkun verotryggingar ibiodar-
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lansins, sem 4 komst arid 1972, og pad nymeli laga nr. 60/1984, ad
selja meetti ibudirnar frjélsri solu eftir prjatiu dra eignarhald, maétti
teljast mikilvaegt almennt séd. Lita verdur til pess, ad 16gleiding al-
mennrar verdtryggingar fjarskuldbindinga arid 1979, sem ekki ndoi
til ldna vegna pessara ibtida, hafoi veruleg ahrif 4 fjarmognun
ibudabygginga.

A0 athugudu pessu og pd einkum pvi, a0 tilkall eigenda hinna
eldri ibada til dbreyttra ldnskjara var virt ad ollu leyti, verdur 4 pad
fallist, ad umraedd malamidlun fai stadist eftir grundvallarreglum
laga. Fari afmorkun verdbodtanna vid 1. juli 1984 ekki i baga vio
hagsmuni gagnéfryjenda med peim hatti, ad hun sé 6logmet.

VIL

I afsolum ad ibudinni var pess ekki sérstaklega getid, ad tilvitnad-
ar reglur um forkaupsrétt og innlausnarverd kynnu ad breytast med
sidari 1ogum um ibadir af pessu tagi. Telja verdur eigi ad sidur, ad
ibudin hafi att ad vera had peim reglum, sem { gildi vaeru 4 hverjum
tima um félagslegar ibtdir, svo sem um var mealt { fyrrgreindum
doémi Hestaréttar 15. mars 1988. Matti fadir gagnafryjenda =tla {
ondverdu, ad svo veri, par sem ibudinni hafoi greinilega verid
markadur stadur innan félagslega kerfisins.

Sem fyrr segir, hefur 99. gr. reglugerdar nr. 46/1991 verid skilin
svo, ad reikningsreglum hennar skuli beitt einum saman. Pa er a0
framan komist ad peirri nidurstodu, ad dkvadi hennar um skerd-
ingu aukaverdbodta geti stadist eftir grundvallarreglum laga. Reglu-
gerdarakva0io var til muna hagstadara en pad lagadkvaeodi, sem pad
atti a0 tengjast. Skerding aukaverdbdtanna var til jafnradis vid pa,
sem uthlutad fengu félagslegum ibudum eftir gildistoku skerdingar-
innar. GreiOsla innlausnarverOs til gagnafryjenda ad henni undan-
skilinni var 1 samraemi vi0 pad, er 4dur tidkadist, og a0ur tilvitnada
doma Hestaréttar. Fari0 hefur verio eftir pessum ttreikningsad-
ferOum 1 raun og par nu verio logfestar. Ad pessum sjonarmidum
virtum pykir verda ad sykna adaldfryjanda af krofum gagnafryjenda
i méli pessu.

Rétt er eftir atvikum, ad malskostnadur i héradi og fyrir Hasta-
rétti falli nidur.
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Doémsorad:

Adaléfryjandi, borgarsjoour Reykjavikur vegna husna0is-
nefndar Reykjavikur, 4 ad vera sykn af krofum gagnafryjenda,
Gudbjargar Helgu Magnuasdottur og Johonnu Sigridar Magn-
usdottur.

Milskostnadur i héradi og fyrir Hastarétti fellur niour.

Sératkvadi
Guorinar Erlendsdoéttur og
Hjartar Torfasonar

Viod erum sampykk atkvaedi meiri hluta démenda um allt nema
pad, hvernig fara skuli me0 svonefndar aukaverdbatur, pegar inn-
lausnarverd ibioar gagnafryjenda er reiknad tt. Samkvamt upphaf-
legum reglum um ibidina med breytingum, sem 4 peim voru 16g-
lega gerdar fram til drsins 1984, atti eigandi hennar ad fa 4% auka-
verObatur fyrir hvert eignarhaldsar af peim verdbdétum, sem
reiknadar yrou 4 égjaldfallnar eftirstodvar ibudarlansins. T 99. gr.
reglugerdar nr. 46/1991 um félagslegar ibudir og Byggingarsjoo
verkamanna var gert ra0 fyrir, ad pessar verdbatur yrou ekki reikn-
adar af eignarhaldstima eftir 1. juli 1984. Hefur adalédfryjandi pvi
midad aukaverdbaturnar vid 16 ara eignarhald { stad 24 dra, svo ad
heildarhlutfall peirra var 64% 1 stad 96%. Vio teljum, a0 dlogmett
hafi verid a0 afnema hakkunarréttinn, sem um var samid i upphafi,
med pvi ad fella nidur aukaverdbetur 1. jali 1984, og hafi pad verid
andstett grundvallarréttindum ibudareigandans. Eigi aukaverobet-
ur pannig ad vera 96%, en ad 60ru leyti skuli farid eftir 99. gr.
reglugerdarinnar.

Samkvaemt pessu er pad nidurstada okkar, ad adalafryjanda beri
a0 greida gagnafryjendum 590.606 kronur til viobétar peirri fjar-
ha0, sem par fengu vid uppgjor 15. juni 1992, auk hefilegra vaxta
og mélskostnadar.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 26. névember 1997.
Ar 1997, midvikudag 26. névember, var i Héradsdémi Reykjavikur { mal-
inu nr. E-585/1997: Guobjorg Helga Magnuisdottir og Johanna Sigridur
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Magnusdottir  gegn  borgarsjodi  Reykjavikur  vegna huisn®disnefndar
Reykjavikur, kvedinn upp eftirfarandi domur.

Ml betta, sem domtekio var 29. oktdber sl., er hofdad med stefnu, ping-
festri 6. febrdar 1997, af Gudbjorgu Helgu Magnuasdottur, Nedstabergi 11,
Reykjavik, og J6honnu Sigridi Magnusdottur, Klapparbergi 21, Reykjavik,
gegn borgarsj60i Reykjavikur, R40husi Reykjavikur, vegna hisnadisnefnd-
ar Reykjavikur, Sudurlandsbraut 30, Reykjavik.

Domkrofur.

Doémkrofur stefnenda eru par adallega, ad stefndi verdi demdur til ad
greida stefnendum 2.952.754 kr. auk dréttarvaxta samkvemt III. kafla
vaxtalaga frd 15. juli 1993 til greidsludags. Til vara er pess krafist, ad stefndi
verdi demdur til ad greida stefnendum 1.848.916 kr. auk drdttarvaxta sam-
kvemt I1I. kafla vaxtalaga frd 15. juli 1993 a0 skadlausu til greidsludags.

P4 er krafist mdlskostnadar a0 skadlausu skv. fram 16gdum malskostn-
adarreikningi auk virdisaukaskatts af malskostnaoi.

Pess er jafnframt krafist, ad drattarvextir leggist vid hofudstol krofunnar
4 12 manada fresti, { fyrsta sinn 15. juli 1993.

Doémkrofur stefnda eru par, ad stefndi verdi syknadur af krofum stefn-
enda. Krafist er malskostnadar ur hendi stefnenda dsamt virdisaukaskatti.

Aoild.

Stefnendur eru erfingjar Magnuisar Helgasonar, kt. 050717-4539, sem 1ést
3. jandar 1992. Stefnendur fengu leyfi til einkaskipta 4 ddnarbdinu 6. mars
1992, sbr. dskj. 12.

Stefnendur kveda borgarsjodi stefnt vegna hudsnadisnefndarinnar, par
sem husnadisnefnd Reykjavikur hafi ekki adildarhafi skv. 1. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991.

Malavextir.

Stefnendur halda pvi fram, a0 eignarhluti stefnenda { ibid fodur peirra
ad Grytubakka 8, Reykjavik, hafi verid vanreiknadur af hdsnadisnefnd
Reykjavikur vid innlausn 15. jani 1992.

Stefnendur lysa malavoxtum svo, ad par hati fengio leyfi til einkaskipta &
danarbui fodur sins, Magnusar Helgasonar, kt. 050717-4539, hj4 syslumann-
inum { Reykjavik 6. mars 1992, sbr. dskj. 12, og hafi tekid vio réttindum og
skyldum dédnarbusins.

26. juni 1968 hafi Magnuis Helgason keypt fasteignina Grytubakka 8,
0301, af Hasnadismélastofnun rikisins, sbr. dskj. nr. 4. Kaupverdio, 9.340
kr., hafi verid greitt med 7.470 kr. ldni hjd veddeild Landsbanka Islands,
sbr. dskj. nr. 6, sem hafi ekki verid pinglyst 4 ibudina, 934 kr. med pening-
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um og 985 kr. med skuldabréfi, Gt gefnu 26. jini 1968 til Byggingarsjoos rik-
isins, sbr. dskj. nr. 7. Ekki hafi verid gengio frd pinglystu afsali fyrr en 11.
april 1977, en 1 afsalinu hafi verid visad til pess, ad um solu ibudarinnar fari
samkvaemt ... .. dkvedum reglugerdar nr. 78/1967, sbr. breytingar 4 reglu-
gerd, dags. 23. april 1968, sja bakhlid afsalsins®. Hinn 23. april 1968 hafi tek-
10 gildi reglugerd nr. 122/1968 um breytingu 4 reglugerd nr. 78/1967. Reglu-
gerd nr. 78/1967 hafi verid sett skv. logum nr. 8/1968. 1 1. gr. 1. nr. 8/1968 og 1.
gr. reglugerdar nr. 122/1968 séu samhljoda dkvadi svohljédandi, sem prent-
ud eru a afsalid:

»Soluverd slikrar ibidar ma ekki vera herra en kaupverd hennar a0 vid-
battri verOhekkun, sem samkvamt visitolu byggingarkostnadar hefur oroid
4 peim hluta kostnadarverds ibudarinnar, sem fallid hefur 1 gjalddaga og
verid greiddur, pegar forkaupsréttar er neytt. Enn fremur skal bzta viro-
ingarverdi peirra endurbéta, sem 4 sama tima hafa verid gerdar, og draga
fra hafilega fyrningu, hvort tveggja samkvaemt mati démkvaddra manna.
Ef madur hefur dtt ibadina { tiu ar, m4 hann a0 auki njéta verdhakkunar
sem svarar helmingi af eftirstodvum ldnsins, pegar sala fer fram. Ef maour
hefur 4tt ibidina 1 tuttugu dr, ma hann njéta haekkunar & veroi allrar ibdo-
arinnar, ef hann greidir eftirstodvar lansins ad fullu.“

Faoir stefnenda hafi greitt reglulega af byggingarsjédslaninu allt til drsins
1988, en pad ar hafi honum borist dsamt 60rum greidendum slikra ldna al-
mennt bod um ad greida upp eftirstoovar lansins. Lanid hafi verid greitt
upp 28. februar 1992, dskj. 8 og 9. Veddeildarlanid hafi einnig verio greitt
upp, en upplysingar skorti um dagsetningu uppgreidslunnar.

15. juni 1992 hafi hisnaxodisnefnd Reykjavikur leyst til sin umradda fast-
eign. Innlausnarverdid hafi verid fundid pannig, ad framreiknad kaupverd
vard 5.276.565 kr., til fradrattar hafi komid 22% fyrning, sem nam 1.160.844
kr., framreiknadar eftirstodvar lansins fra Byggingarsjodi rikisins, 1.848.916
kr., og ad auki hafi verid reiknadar 4% aukaverObatur, sem numid hafi
1.181.212 kr., og 20.000 kr. sem endurbztur 4 sameign. Eignarhluti seljanda
nam pvi alls 3.468.017 krénum. Samhlida pessu hafi verid gefid ut afsal 15.
juni 1992, en pé med fyrirvara stefnenda um endurskodun & ttreikningi,
sem fram komi 1 bréfi, dagsettu 16. jini 1992, og starfsmaour stefnda, Rafn
GuOmundsson, hafi tekid vid, sbr. dskj. nr. 13.

6. dgust 1992 hafi stefnendur ritad Hisnadisstofnun rikisins bréf og gert
krofu um leidréttingu dtreiknings eignarhluta peirra i fasteigninni, en
starfsmenn stofnunarinnar h6fOu annast uppgjor gagnvart stefnendum. Par
sem ekkert boladi 4 svari fra stofnuninni, hafi stefnendur snaid sér til um-
bodsmanns Alpingis me0 bréfi 3. mars 1993 og 6skad pess, a0 hann kannadi
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réttarstoou peirra. UmbooOsmadur Alpingis hafi skrifad stefnda 5. mars og
tilkynnt um kvortun stefnenda og 6skad upplysinga um gang mélsins. Med
bréfi 17. mars 1993 hafi stefndi tilkynnt umbodsmanni, ad svar vid erindi
stefnenda veari ventanlegt. Stefnendur hafi 6skad eftir pvi vid umbodsmann
7. mai 1993, a0 erindi peirra yroi itrekad, og var pad gert bréflega 11. mai
s. d. Svar husnaodismalastjornar hafi borist med bréfi, dagsettu 12. mai 1993.
Par hafi verio kveoinn upp sa drskurdur, a0 fyrri utreikningsadferd stefnda
var stadfest. Um forsendur drskurdarins hafi verid visad til greinargerdar
logfredideildar Husnzodisstofnunar, dags. 6. mai s. 4.

Umbodsmadur Alpingis hafi tilkynnt stefnendum 25. mai 1993, ad hann
teldi malinu lokid, med pvi ad peim hefoi borist svar vid erindi sinu til Hus-
nadisstofnunar. Pvi hafi stefnendur svarad med bréfi, dagsettu 11. dgust
1993, og 6skao eftir pvi, a0 krofur peirra vegna utreikningsadferda stefnda
yrdu teknar til efnislegrar umfjollunar.

Umboodsmadur hafi skilad nidurstodu sinni 22. febridar 1994. Par reki
hann breytingar 4 10gum og reglugerdum, sem giltu um radstofun fasteigna,
er reistar voru & vegum framkvaemdanefndar byggingardetlunar. Hafi um-
bodsmadur talio, a0 um greidslur til seljanda @tti ad fara ad gildandi l6gum
og reglugerdum, pegar sveitarstjorn neytir forkaupsréttar sins. Hafi hann
talid, ad timamarkio, sem mida @tti vid vegna ibtidar 0301 a0 Grytubakka
8, veeri 15. juni 1992, en pd hafi endanlegur ttreikningur stefnda legio fyrir.
Nidurstada umbodsmanns hafi verid sd, ad med tdrskurdi husnaOisstjérnar
6. maf 1993 hefdi ekki verio gengid 4 rétt stefnenda og pvi ekki tilefni til ad
fjalla frekar um erindi peirra. I nidurlagi irskurdarins komi fram, ad um-
bodsmadur hefoi dkvedid 4 grundvelli 5. gr. laga nr. 13/1987 ad taka til at-
hugunar greioslur til seljenda svokalladra félagslegra ibuda. Hafi afrit af
bréfi hans til hisnedismalastjornar fylgt bréfinu til stefnenda.

21. maf 1996 hafi fallio { Héradsdémi Reykjavikur démur 1 héradsdéms-
malinu nr. E-5049/1995: Asa Bjarnadéttir gegn husnzdisnefnd Reykjavikur
og par fallist 4 krofur Asu um vanreiknad endurgjald vid innlausn fyrir
eignarhluta hennar i ibid, sem byggd var 4 vegum framkvaemdanefndar.
Pessi nidurstada hafi gefid stefnendum tilefni til a0 taka mal sitt upp ad
nyju vio stefnda, enda malin alveg hliostzd.

Meo bréfi 1ogmanns stefnenda 5. névember 1996 var pess krafist, ad
stefndi endurgreiddi stefnendum pad fé, sem dregio var af soluverdi ibudar-
innar a 6logmetan hatt, og dskildu pear sér par rétt til ad setja fram tolulega
krofugerd 4 sioari stigum malsins. Pess var jafnframt éskad, ad fyrningar-
frestur krofunnar yroi framlengdur dn pinglysingar sérstaks domsmals.
Skriflegt svar hafi eigi borist vid bréfi pessu, en logmaour stefnda upplyst,
a0 ekki yroi haldid uppi vornum 4 grundvelli fyrningar { malinu.
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Um malavexti kvedur stefndi, a0 innlausnarverd ibudarinnar hafi verio
reiknad ut af starfsmanni husnadisnefndar a tvo vegu, og hafi ibidin veriod
innleyst eftir peim ttreikningi, sem kom betur 1t fyrir danarbuio. Inn-
lausnarverd ibidarinnar hafi sidan veriod gert upp vid stefnendur i samrami
vi0 pann ttreikning, sem dagsettur sé 15. jini 1992.

Malsastewour stefnenda og lagarok.

Krafa stefnenda stafar af pvi, ad eignarhluti stefnenda 1 ibid peirra ad
Grytubakka 8, Reykjavik, hafi verid vanreiknadur af husnadisnefnd
Reykjavikur vid innlausn 15. juni 1992 sem nemi stefnufjarhad { mali pessu.

A. Rok fyrir adalkrofu.

[ afsali fyrir eigninni til Magntsar Helgasonar, dskj. nr. 4 og nr. 5, sé tek-
10 fram berum ordum, ad um sdlu 4 ibddinni fari samkvaemt dkvedum
reglugerdar nr. 78/1967 med breytingum samkvamt reglugerd nr. 122/1968,
sem prentud vari 4 bakhlid afsalsins og rakin hefur verio hér ad framan.
Par sem Dessi reglugerdardkvadi séu tekin beint upp i afsalid til foour
stefnenda, breyti sidari laga- og reglugerdarbreytingar ekki réttarstoou
kaupanda eignarinnar vid solu hennar til stefnda til hins verra, enda sé
petta dkvadi ekki fellt tr gildi sérstaklega med sidari 1ogum og reglugerd-
um eda 4 pvi tekio, hvernig fara skuli med samninga, sem pegar hafi verio
gerdir, med dkvaedum um, hvada reglum skuli beitt vid utreikning kaup-
verQs visitolunnar.

Pegar sala ibtidarinnar for fram, hafi verio um 24 ar lidin, fra pvi ad fadir
stefnenda festi kaup 4 henni, og vedskuldir, sem stofnad hafoi verid til
vegna kaupa 4 ibidinni, uppgreiddar. Hafi stefnendur pvi matt njéta allra
verOhekkana 4 eigninni ad fullu samkvaemt 1. mgr. 1. gr. reglugerdar nr.
122/1968.

Eftirtalin atrioi 1 tdtreikningi hisnzdisnefndar Reykjavikur telja stefn-
endur vera vanreiknud:

1. Fario er fram &, a0 kaupverd ibudarinnar veroi reiknad samkvaemt 97.
gr. rg. nr. 46/1991, sem sett var 4 grundvelli laga nr. 86/1988. P4 taki kaup-
verdid breytingum samkvamt breytingum a byggingarvisitolu fra kaupdegi
i juni 1968 til 1. juni 1979, er farid var ad reikna lanskjaravisitolu, og med
ldnskjaravisitolu frd peim degi til uppgjorsdags 15. juni 1992, en ekki sam-
kvemt studlinum 177.392/314, eins og gert hafi verio { utreikningum hus-
nadisnefndarinnar. Samkvamt pessu hafi framreiknad verd ibudarinnar att
ad vera 9.340 x 5.552/314 = 165.145,5 x 3.210/100 = 5.301.169,9 kr. { stad
5.276.565 krona (mismunur 24.604,9 kr.). Pa beri a0 reikna 1% einfalda ars-
vexti af verdbattu stofnframlagi samkvemt somu logum, p. e. 368.226 kr.,
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alls 5.669.369 kr., sbr. dskj. nr. 30. Munurinn & framreiknudu veroi viod inn-
lausn og samkvaemt krofugerd stefnenda sé pvi 392.824 kr.

2. Reiknad hafi verid meo 22% fyrningu { uppgjori stefnda a dskj. nr. 13,
en skv. 5. mgr. 97. rg. nr. 46/1991 megi hun hast vera 1/2% 4 éri og eigi pvi
ad vera 654.850 kr. 1 stad 1.160.844 kr. { nefndum utreikningi.

3. Gerd er viobotarkrafa, 49.442 kr., vegna endurbdta a 160 stefnda.
Samkvamt kostnadardetlun gatnamadlastjérans i Reykjavik, sbr. dskj. nr.
10, sé heildarkostnadur vid bilastedi og gangstiga ad Grytubakka 2-16
3.868.888 kr. Pessar endurbatur hofou verid gerdar og verio greiddar af
eigendum, pegar innlausnin atti sér stad. Krafa samkvaemt pessum 1id sé pvi
69.442 kr. a0 fradregnum 20.000 kr., sem gert hafi verid rad fyrir { uppgjor-
inu 4 dskj. nr. 13, samtals 49.442 kr.

4. A yfirliti hisnzdisnefndar Reykjavikur & dskj. nr. 13 sé einn af fra-
drattarlioum frda verdi ibddarinnar framreiknadar eftirstodvar lans med
6verdtryggdri uppgreidslu. Engar skyringar séu 4 pessum fradrattarlio. I
greinargerd med urskurdi husnaOismalastjornar 4 dskj. nr 23 sé visad til
doma, an pess ad peir séu skyroir sérstaklega, og hvergi sé visa0 til peirra
lagareglna, sem heimili pennan fradrdtt. Stefnda skorti lagagrunn fyrir
krofu um frekari greidslu vegna bessa ldns, og hafi pessi fradrattur verid
med Ollu 6loglegur, en pessi liour krofugerdarinnar nemi 1.848.916 krénum.

Pegar uppgjorio 4 dskj. nr. 12 hafi verid gert, hafi verid bdio ad greida
umrett lan upp. Hafi engin efni verio til pess ad reikna imyndadar eftir-
stoOdvar pess upp og draga fra verdi eignarinnar, sérstaklega 1 ljosi pess, ad
Magnus Helgason og sidar ddnarbu hans hafi att eignina i 24 ar og 60last
rétt til ad njota til fullnustu allra verdhzkkana 4 ibudinni. Pvi verdi ekki
med réttu dregnar fra séluverdi eignarinnar eftirstodvar uppgreidds lans dn
skylausrar lagaheimildar. Peir domar, sem stefndi hefur visad til adferdum
sinum til studnings, varoi adila, sem njoti annarrar réttarstoou en stefnend-
ur.

5. Samkvaemt 6. mgr. 97. gr. rg. nr. 46/1991 reiknist 1/33 hluti upphaflegra
lana fyrir jafnmorg heil ar og seljandi hefur dtt ibidina dsamt 1% einfold-
um arsvoxtum og verdbétum. Krafa samkvemt pessum 1io nemi 155.573 kr.,
sbr. utreikning & dskj. nr. 13.

Krofur stefnenda 1 adalkrofu um greidslur vegna vangreidds kaupverds
ibidarinnar eru sundurlidadar pannig:

1. Samkvamt 1. 1i0 er framreiknad verd ibudarinnar

5.669.396 kr. i stad 5.276.565 krona og 6reiknadir

vextir 368.226 kr., mismunur kr.  392.829(?)
2. Fyrning 654.850 kr. i stad 1.160.844 kr., mismunur - 505.994
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3. Endurbztur metnar a 20.000 kr. { stad 69.442 kr. kr. 49.442
4. Framreiknuoum eftirstodvum ldns er motmaelt - 1.848.916
5. Uppbét samkvamt 6. mgr. 97. gr. rg. 46/1991 - 155.573.

Samtals kr. 2.952.754

Par sem 16g verdi ekki latin verka aftur fyrir sig, nema pad sé skyrt tekio
fram 1 16gunum sjdlfum, telja stefnendur, ad stefndi geti ekki borid fyrir sig
reglur, sem 4skilji peim legri greidslu fyrir ibuidina en rg. nr. 122/1968
tryggdi peim (sbr. t. d. H. 1985, 1296). Hvergi sé { gildandi 16gum um fé-
lagslegar eignaribudir dkvaodi, sem felli pau samningsdkva0i, er voru { af-
salinu fyrir Grytubakka 8.

Stefnendur telja jafnframt, ad skilyrdi samkvaemt 36. gr. samningalaga
séu til pess ad vikja til hlidar { heild eda hluta eda breyta dkvaedum pess
samnings, sem folst { uppgjorinu 15. juni 1992 & dskj. nr. 13. Telja stefnend-
ur, a0 per hafi ekki verid 1 stodu vid uppgjorio til ad hafa dhrif 4 lagatilkun
starfsmanna stefnda og utreikning peirra 4 eignarhlutanum 1 ibddinni. Pvi
sé skilyroum 36. gr. samningalaga fullnzgt.

Horfa veroi til pess, a0 einungis hafi verid greiddar 3.462.979 kr. fyrir
skuldlausa priggja herbergja ibud, sem hafi verid { eigu fjolskyldunnar 1 24
ar og pvi einungis sex ar { pad, ad stefnendur fengju a0 selja fasteignina a
almennum markadi dn innlausnarréttar.

Einnig beri ad lita til pess, a0 stefndi hafi komid fram vid innlausnina
sem midlari eignarinnar og kaupandi hennar. Pvi hafi honum verio fyrir-
munad ad geta hagsmuna stefnenda, sem voru ad selja eign sina, og haft
yfirburodi yfir stefnendur sem pekktu ekki til reglna um innlausn félagslegra
ibtda.

B. Rok fyrir varakrofu.

Fallist domurinn ekki a4 adalkrofu stefnenda, er gerd su krafa til vara, ad
stefndi verdi demdur til ad greida 1.848.916 kr. meo dréttarvoxtum frd 15.
juli 1993 til greiosludags.

Varakrafan er reist 4 pvi, ad med 6llu hafi verio 6logmett af stefnda ad
draga af andvirdi ibudarinnar framreiknadar eftirstodvar lans, sem pegar
hatfdi verid greitt upp vid innkaup. Visist til somu sjonarmida og ad framan
um rokstudning fyrir adalkrofu.

Malsasteweour stefnda og lagarok.

Lagagrundvollur dtreiknings.

I méli pessu er deilt um dtreikning 4 innlausnarverdi ibidar, sem var
byggd sem hluti af hinu svokallada félagslega ibudakerfi, og hvada lagaregl-
um eigi ad beita vid ttreikninginn.
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Par sem l6gum um félagslegar eignaribudir hafi verid breytt margsinnis a
peim tima, sem leid, fra pvi a0 fadir stefnenda fékk ibud sina athenta og
par til innlausn ibidarinnar for fram, sé rétt ad gera grein fyrir proun laga-
reglna peirra, sem malid vardi, og syna pannig fram 4, hvada reglur giltu
um innlausn ibddarinnar ad Grytubakka 8.

Med 16gum nr. 97/1965, sem folu 1 sér breytingar a 16gum nr. 19/1965 um
Husnaoisstofnun rikisins, hafi heimildir verio veittar, til ad rikisstjornin
geeti 1ati0 reisa hagkvemar og 6dyrar ibudir { fjolbylishisum i samvinnu vid
hlutadeigandi sveitarfélog. Markmidio hafi verid ad adstoda laglaunafélk
vid ad eignast ibudarhusnedi med vioradanlegum hetti.

Med 16gum nr. 8/1968 hafi 16g nr. 97/1965 verio felld ar gildi, en 1 nyju
16gunum hafi medal annars verid reglur um dkvordun soluverds ibada. [
reglugerd nr. 122/1968 séu pau dkveoi efnislega itrekud.

Med 16gum nr. 30/1970 hafi 16g nr. 19/1965 verid felld ar gildi. I arslok
1970 hafi tekio gildi 16g nr. 106/1970 um solu & ibidum, sem byggdar séu af
framkvaemdanefnd byggingardztlunar i Reykjavik. I peim 16gum séu sett
akvaedi um akvoroun soluverds, sem hafi verid samhljoda dkvedum laga nr.
8/1968.

Med 16gum nr. 51/1980 um Husnzoismalastofnun rikisins séu sidan sett
ny akvaedi um dkvordun soluverds peirra ibida, sem gerdar hafi verid sam-
kvemt akvadum eldri laga um verkamannabustadi. I peim 16gum sé tekio
skyrt fram, a0 reikningsreglur per, sem i 16gum greini, taki einnig til peirra
ibdda, sem reistar voru { tio eldri laga, p. m. t. ibudir { tid laga nr. 97/1965,
sbr. 65. grein laga nr. 51/1980.

I 66. gr. laganna séu fyrirmali um ttreikning kaupverds. Hafi pau verid
efnislega 6breytt ad pvi vidbzttu, ad eftirstéovar ldna voru midadar vi0
uppferdan hofudstol. Peirri reikningsreglu hafi sidan verid breytt med
bradabirgdalogum nr. 78/1982 og nr. 50/1983, og hafi pd komid inn dkvadi
um, a0 reikna skyldi 4% aukaverobztur, en draga fra uppreiknadar eftir-
stodvar upphaflegra lana. Astzda pess, ad sett voru bradabirgdalog um
efnid, sé rakin { greinargerd, en bpar segi m. a., a0 naudsynlegt sé ao:
. ..snida af annmarka 4 reglum laganna um innkaup og endursdlu fé-
lagslegra ibuida, sem komid hafi i 1jos i framkvemd og hindrad edlilega
sOlu. Er pad einkum haft { huga ad koma i veg fyrir stokkbreytingar 4 vero-
lagningu {buidanna og ad samrema verdlagningarreglur og gera par ein-
faldari i framkvaemd®.

Meo 16gum nr. 60/1984 um Husnzdisstofnun rikisins hafi verio felld ar
gildi 16g nr. 51/1980. T V. kafla laganna hafi verid akvadi um forkaupsrétt
sveitarfélaga ,,4 ibudum byggdum skv. 16gum fyrir gildistoku laga nr. 51/

77 Hestaréttardomar 111
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1980%. T 63. grein laga nr. 60/1984 hafi verid reglur um dtreikning 4 greioslu
til seljenda slikra ibida. Med pessu hafi oroid su breyting, ad endurgreidsla
seljenda taki mi0 af peirri fjarha0, sem hann hafi greitt { upphafi af kostn-
adarverdi ibudar, auk hlutfalls af upphaflegu ldni Byggingarsj6ds verka-
manna til ibadarinnar.

Pegar hinar nyju reikningsreglur 63. gr. laga nr. 60/1984 toku gildi, hafi
ordid mikio vandraedadstand i endursolukerfi félagslegra ibida. Hin nyja
regla lekkaoi storkostlega pa fjarhad, sem ibudareigandi atti rétt til vid
innlausn, fra pvi, sem verid hafdi samkvaemt dkvedum brddabirgdalaganna
nr. 50/1983, og var0 petta til pess, ad folk gat ekki skilad inn ibidum nema
med pvi moti ad fa langtum legra endurgjald en a0ur hafoi reiknast.

Stjorn Husnzdisstofnunar hafi dskad eftir pvi vio félagsmalaraduneytio,
a0 reglur yrou lagferdar. Skipadi raduneytid nefnd til ad finna lausn &
vandanum. Folst ,Jlausn™ nefndarinnar { pvi, a0 samin var reglugero nr. 467/
1984 fra 14. desember 1984. I 1. mgr. 3. gr. hennar var akvzdi, sem kvao 4
um, a0 seljandi ibudar skuli ekki f4 laegri greidslu en hann hefdi fengid sam-
kvemt 4durgildandi reglum um 4% aukaverobatur. Sidan hafi dkveodid
verid tekio upp obreytt { 47. gr. reglugerdar nr. 180/1987 um Byggingarsj6d
verkamanna og félagslegar ibudir.

Log nr. 60/1984 hafi sidan verid endurutgefin sem 16g nr. 86/1988 um
Husnaoisstofnun rikisins, og hafi pa { 80. gr. peirra laga verio dkvaoi efnis-
lega samhlj6da 63. gr. laga nr. 60/1984.

Med 16gum nr. 70/1990 hafi 16gum nr. 86/1988 um Husnz0disstofnun sidan
verid breytt, og flytjist pa reikningsreglan i 104. grein peirra laga.

Akvadi 47. gr. reglugerdar nr. 180/1987 hafi sidan verid leyst af holmi
med dkvadi 1 99. gr. reglugerdar nr. 46/1991 um félagslegar ibudir og Bygg-
ingarsjo0 verkamanna.

Gildandi réttur & uppgjorsdegi 15. jini 1992.

Par lagareglur, sem notadar hafi verid vid utreikning innlausnarverds fé-
lagslegra eignaribida, sem byggdar hofou verio fyrir gildistoku laga nr. 51/
1980, pegar ibud stefnenda var innleyst 15. juni 1992, hafi pvi verio dkvaoi
97. gr. rg. nr. 46/1991, sbr. 104. gr. laga nr. 86/1988, og hins vegar dkvaoi 99.
greinar rg. nr. 46/1991.

Af pvi, sem ad framan er rakid, megi ljost vera, ad dkvaedi 99. gr. rg. nr.
46/1991 skorti ad nokkru lagastod eftir gildistoku laga nr. 60/1984, en par
sem husnadisnefnd Reykjavikur hafoi eftir reglum félagsmalardduneytis og
a0 fyrirmazlum Husnedisstofnunar rikisins og { samremi vid gdéda
stjornsysluhatti 1atido hagsmuni ibudareigenda rdda pvi, vido hvada reikn-
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ingsreglu var midao, var jafnan notast vid pa adferd, sem gaf ibidareiganda
herra endurgjald.

Pvi hafi vi0 utreikning 4 innlausnarverdi ibidarinnar ad Grytubakka 8
ekki verid studst vid reglu 97. gr. rg. nr. 46/1991, sbr. akveoi 104. gr. laga nr.
86/1988, heldur hafi dtreikningurinn farid fram a grundvelli peirrar reglu,
sem fram komi { 1. mgr. 3. gr. rg. nr. 467/1984 fra 14. desember, sem hafi,
eins og aour sagdi, flust obreytt yfir { 47. gr. rg. nr. 180/1987 og sidar 99.
grein rg. nr. 46/1991.

Hefoi uppgjor farid fram i samraemi vid dkvadi 104. greinar laga nr. 86/
1988, hefou stefnendur fengio 1 sinn hlut 1.360.483 kr. sbr. démskjal nr. 34, {
stad 3.462.979 kr., sem { raun hafi verio greitt 15. juni 1992. Munurinn sé
2.102.496 kr., sem 1 raun megi telja, ad hafi verid greiddar stefnendum um-
fram lagaskyldu.

Malsdsteour stefnenda.

Stefnendur haldi pvi fram, ad dkvedi rg. nr. 78/1967, sbr. sidari breytingar
i rg. nr. 122/1968, eigi ad gilda um innlausn ibddarinnar ad Grytubakka.
Pennan skilning sinn stydja stefnendur pvi, ad pessi reglugerdarakvadi séu
tekin beint upp 1 afsalid til fodur stefnenda, og geti si0ari breytingar a 16g-
um og reglugerdoum ekki breytt neinu par um.

[ framangreindu afsali sé visad til greindra reglugerdarakveda, en pau
séu hins vegar ekki hluti afsalsins, eins og stefnendur haldi fram.

Félagslegar eignaribidir séu samkvamt 1dgum hddar margvislegum hoft-
um og kvooum umfram aOrar fasteignir. Afsol peirra séu pvi med nokkud
sérstokum hetti, par sem tilgreindar séu per kvadir, sem 4 fasteignina séu
lagdar umfram pad, sem almennt gerist.

Tilvisunin til reglugerdarakvedanna { afsalinu teljist vera hluti peirra sér-
stoku takmarkana og hafta, sem 4 félagslegar eignaribidir séu lagdar, og
feli hun 1 sér, ad vakin er sérstok athygli kaupandans 4 pvi, a0 um utreikn-
ing & eignarhluta hans fari eftir d&kveedum laga, en ekki eftir markadsverd-
meti ibudarinnar. Reglugerdartilvisunin visi i pessu tilfelli til peirra laga-
reglna, sem um innlausn slikra ibuda gilti, pegar athending ibidarinnar fér
fram, en feli jafnframt { sér, edli mdls samkvamt, a0 par reglur kunni ad
breytast med breyttri 16ggjof. Tilvisunin sem slik leidi alls ekki til pess, ad
adilar megi @tla, ad 10ggjof 4 samningssvidinu sé par med Ohagganleg og
ver0Oi ekki breytt um alla framtio.

Paod er vidurkennd logskyringarregla { islenskum rétti, ad 16g skuli al-
mennt ekki talin hafa afturvirk 4dhrif. Hins vegar sé vidurkennt, a0 heimilt
sé a0 lata 16g verka aftur fyrir sig, ef 16gin sjalf kveoi skyrlega 4 um, ad pau
skuli gilda afturvirkt.
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Peim lagareglum, sem giltu um utreikning innlausnarverds félagslegra
eignaribida samkvaemt logum nr. 8/1968, sbr. rg. nr. 122/1968, hafi verid
breytt nokkrum sinnum. Allt sidan 16g nr. 19/1965 voru 1 gildi, hafi idulega
komid fram, ad l6ggjafinn hafi talid, ad heimilt vari ad breyta reglum um
utreikning innlausnarverds félagslegra eignaribtiida, sem reistar voru { tid
eldri laga. Akvedi 3. mgr. 65. gr. laga nr. 51/1989 kvedi 4 um, ad ibudir
byggdar eftir eldri 16gum, skuli fd somu medferd og ibudir byggdar eftir
gildistoku laga nr. 51/1980. Akvadi V. kafla laga nr. 60/1984 feli i sér breyt-
ingu 4 reglum um ibudir byggdar fyrir gildistoku laga nr. 51/1980. Akvaodi
VI. kafla laga nr. 86/1988 feli i sér breytingar & peim reglum, sem giltu um
ibudir reistar fyrir gildistoku laga nr. 51/1980. Log nr. 97/1993 um Hisnadis-
stofnun rikisins med sidari breytingum feli { sér breytingar 4 réttarstodu
peirra, sem eigi ibudir, er gerdar voru fyrir gildistoku laga nr. 51/1980. Log-
gjafinn hafi pvi margsinnis lyst greinilega yfir, a0 naudsynlegt sé ad veita
reglum 4 pessi svidi afturvirk ahrif. Hastiréttur hafi enn fremur komist ad
peirri nidurstodu 1 démi sinum fra 23. oktéber 1987, ad um dkvordun kaup-
verds skuli fara eftir gildandi 16gum og reglum & peim tima, pegar eigenda-
skipti verda. [ démi Hestaréttar fra 15. mars 1988 kemst démurinn jafn-
framt ad peirri nidurstodu, ad félagslegar eignaribudir séu hddar peim
dkvedum laga, sem um verdlagningu peirra gilda 4 hverjum tima.

Reiknireglurnar tveer.

Reglur, er legid hafi til grundvallar vid utreikning eignarhluta i félagsleg-
um ibidum, sem reistar voru fyrir gildistoku laga nr. 51/1980, { juni 1992,
hafi verid tver.

1. Utreikningur samkvamt 99. grein rg. nr. 46/1991, en eftir par breyting-
ar, sem gerdar hafi verid a 66. grein laga nr. 51/1980 med dkvedum brdda-
birgdalaga nr. 78/1982 og nr. 50/1983, hafi 66. greinin hlj6dad svo:

»Kaupverd félagslegra ibuida samkvamt 65. grein skal vera kostnadar-
verd hennar eda sidasta kaupverd aod vidbattri haekkun, sem samkvaemt
visitolu byggingarkostnadar hefur ordio 4 kostnadarver0i ibidarinnar, peg-
ar forkaupsréttar er neytt, og ad viobattu virdingarverdi endurbéta, sem a
eigninni hafa verid gerdar, en ad fradreginni fyrningu, 0,5-1.0% & dari, af
framreiknudu kaupverdi.

Fra grei0slu kaupverds til seljanda skal draga dgjaldfallnar eftirstoovar
dhvilandi stofnldna tr Byggingarsj6di verkamanna og Byggingarsjooi rikis-
ins, framreiknadar ad fullu samkvemt byggingarvisitolu, og er pa seljandi
laus vid greidslu eftirstodvanna. Seljandi skal ad nokkru leyti njéta reikn-
adra verdbota eftir byggingarvisitolu af dverdtryggdum eftirstodvum fyrr-
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nefndra stofnldna, pannig, ad hann fai 4% af verdb6tum fyrir hvert ar, sem
hann hefur att ibidina, ad hamarki fyrir 25 ar. Pessar verdbatur reiknast
po6 ekki a eignarhaldstima eftir 31. desember 1985. Fra greioslu kaupverds
til seljanda skal einnig draga uppferdar eftirstodvar skuldabréfa vegna ann-
arra ldna, sem veitt kunna ad hafa verid sidan ur Byggingarsjooi rikisins
umfram d0urnefnd stofnlan.”

2. Utreikningur samkvaemt 97. grein rg. nr. 46/1991, sbr. akvedi 104. gr.
laga nr. 86/1988 um Husnadisstofnun rikisins.

Um dtreikningsadferdina segir hin m. a.:

. Vextir, 1% einfaldir arsvextir, reiknast af stofnframlagi seljanda.

Verobztur 4 stofnframlagi seljanda asamt voxtum reiknast frd upphafi
eignarhalds til soludags. Skulu par midast vi0 byggingarvisitolu, par til birt-
ing lanskjaravisitolu hofst 1. juni 1979. Eftir pann tima skal reikna tut vero-
batur eftir lanskjaravisitolu.

Fyrning, 1/2% fyrir hvert 4r eignarhalds, reiknast af kaupveroi ibaoar,
eins og pao er reiknad med verdbdtum.

Hlutfoll upphaflegra lana, pb. e. 1/26, 1/33 og 1/42, reiknast fyrir jafnmorg
heil dr og seljandi hefur att ibtidina dsamt 1% einfoldum drsvoxtum og
verObotum.*

I démskjali nr. 13 sé ad finna ttreikning pann, sem fram for 4 eignarhluta
ddnarbus Magntsar Helgasonar { Grytubakka 8 { samrami vid dkvedi 99.
gr. rg. nr. 46/1991. Samkvemt peim tutreikningi sé greidsla kaupanda til selj-
anda 3.462.979 kr.

I démskjali nr. 34 sé ad finna ttreikning, sem gerdur hafi verid 4 eignar-
hluta ddnarbis Magnusar Helgasonar { Grytubakka 8 { samraemi vid dkvaedi
104. gr. gildandi laga um Husnadisstofnun rikisins og 97. gr. rg. nr. 46/1991,
en pad hafi verid pau lagadkvedi, sem 1 gildi voru a peim tima, er innlausn-
in for fram, 1 jini 1992. Samkvamt peim ttreikningi sé greidsla kaupanda til
seljanda 1.360.483 kr. Stefnendur hafi pvi, eins og 4dur hefur komid fram,
veri0 latnir njota pess vafa, sem talinn var 4 pvi, hvada reikningsreglu atti
ad beita, og su regla notud, sem gaf harri eignarmyndun, og pvi studst vio
nidurstoour ur dtreikningi samkvemt 99. gr. rg. nr. 46/1991, sbr. dskj. 13.

Krofugero stefnenda.

Krofulidur 11 stefnu.

I 1. krofulid geri stefnendur krofu um greidslu 4 392.824 kr. og visi krof-
unni til studnings til 97. gr. rg. nr. 46/1991. T dtreikningi sinum midi stefn-
endur hins vegar vi0 eitthvad annad en tilvitnada grein, par sem peir fram-
reikni upphaflegt kaupverd eignarinnar, 9.340 kr., og fai pannig ut 5.301.169
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kr., en samkvemt reglu 97. gr. skuli adeins framreikna stofnframlag selj-
anda, p. e. pa utborgun, er hann innti af hendi vi0 athendingu ibddarinnar,
sem { pessu tilviki hafi verio 1.870 kr.

Pessi krofuliour stefnenda byggist 4 rongum forsendum og eigi sér enga
lagastod. Verdi pvi ad hafna honum med 6llu.

Krofuliour 2 1 stefnu.

Um 2. krofulio stefnenda sé svipada sogu ad segja. Par hreeri stefnendur
enn saman reikningsreglum og krefjist pess, ad notud sé 1/2% fyrning 97.
gr. 1 utreikningi, sem byggist 4 99. gr., en 99. gr. heimili, ad notud sé 1/2 —
1% fyrning fyrir hvert dr, og sé 22% fyrning pvi rétt reiknud i samraemi vid
akvadi hennar. Verdi pvi einnig ad hafna algerlega pessum krofulio stefn-
enda.

Krofulidur 3 1 stefnu.

Stefnendur geri { 3. 1i0 krofu um greidslu 4 69.442 kr. a0 fradregnum
20.000 kr. vegna endurbdta 4 sameign hdssins a0 Grytubakka 2-16. Logd
hefur verid fram kostnadardztlun fra gatnamalastjéoranum { Reykjavik,
dagsett 24. jandar 1997, um bilastedi og gangstiga ad Grytubakka 2-16.
Rétt pyki ad benda 4, ad hér sé um kostnadardetlun ad rada, en ekki upp-
gjor vegna beirra framkvamda, sem stefnendur halda fram, ad fram hafi
farid. Ekki verdi s€0, ad slik dztlun hafi nokkurt sonnunargildi { méli
pessu, en naudsynlegt hefdi verid ad fa démkvadda matsmenn til a0 meta
raunverulegt verOmati endurbdta a sameign. Pvi verdi ad hafna pessum 1id
i krofugero stefnenda.

Krofuliour 4 1 stefnu.

[ 4. 1id halda stefnendur pvi fram, ad Sldglegt hafi verid ad draga fra vid
utreikning innlausnarverds ibudarinnar, 1.848.916 kr. Petta stydja stefnend-
ur pvi, ad hio framreiknada lan hafi verio uppgreitt, pegar ibudin var inn-
leyst.

Regla 66. gr. laga nr. 51/1980, eins og henni var breytt med bradabirgda-
16gum nr. 50/1983, sem notud var vid dtreikning innlausnarverosins, er reist
4 pvi, a0 veri0 sé ad reikna tt pa eignarmyndun, sem edlilegt var talid, ad
eigendur félagslegra ibida nytu. I inngangi ad bradabirgdalogum nr. 50/
1983, par sem reglan var sett, segir m. a., a0 naudsynlegt hafi reynst ad
,...sni0a af annmarka 4 reglum laganna um innkaup og endursolu fé-
lagslegra ibuida, sem komid hafi i ljos 1 framkvemd og hindrad eodlilega
solu. Er p4 einkum haft { huga a0 koma { veg fyrir stokkbreytingar a vero-
lagningu ibidanna og ad samrama verdlagningarreglurnar og gera pzr ein-
faldari 1 framkvemd®.

Reglan sé sidan reist 4 pvi, ad framreiknad sé hvort tveggja, upphaflegt
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kaupverd hennar og bau ldn, sem tekin hafi verid vido kaupin 4 ibudinni.
Med pessu hafi @tlunin verid ad framreikna badi kaupverd ibudarinnar og
lansins til innlausnardagsins ad teknu tilliti til venjulegrar uppgreidslu lans-
ins. Eins og 40ur hafi margoft komiod fram, hafi pessi reikningsregla verid
buin til, par sem per reglur, sem verid hofou 1 16gum, hafi gefid mun lakari
nidurstodu fyrir ibidareigendur. Slikt hafi verid talid 6sanngjarnt og pvi
gripid til pess ad setja nyja reglu til hagsbota fyrir ibudareigendur. Su regla
hafi fallid nidur vi0 setningu laga nr. 60/1984, ad pvi er virdist fyrir mistok.
Félagsmdlaraouneytio hafi { 6llu falli reynt ad leidrétta regluna med pvi ad
setja inn akvadin i rg. nr. 467/1984, sem sidar hafi ordid dkvedi 47. gr. rg.
nr. 180/1987 og eftir pao 1 99. gr. rg. nr. 46/1991.

Par sem utreikningur { démskjali nr. 13 stydjist vio 99. grein rg. nr. 46/
1991, hafi verid heimilt a0 draga frd 1.848.916 kr. { samremi vi0 dkvaoi
greinarinnar.

Ekki veri eolilegt a0 framreikna adeins kaupverd ibidarinnar, p. m. t.
pann hluta, sem fbidareigandinn hafi aldrei 4tt neitt i, 4n pess a0 4 moti
komi framreikningur 4 peim ldnum, sem notud hafi verio til kaupa 4 ibdo-
inni.

Réttur til a0 beita dkvedum greinarinnar med pessum hetti hafi veriod
stad0festur med domi Hestaréttar fra 15. mars 1988, en par komi fram, ad
pessar utreikningsreglur 4 eftirstodvum lana helgist af peim sérstoku kjor-
um, sem ibudareigendur hafi notid vid kaup ibudanna, og ttreikningur
skuli midast vid venjuleg skil ldnanna, og breyti pvi uppgreidsla peirra engu
um heimildina til ad reikna eftirstoovarnar til fradrattar.

Samkvamt pessu verdur pvi einnig ad hafna 4. 1id 1 krofugerd stefnenda.

Krofulidur 5 1 stefnu.

I pessum krofulid er gerd krafa um, ad greiddur verdi 1/33 hluti upphaf-
legra ldna fyrir 24 dara eignarhald auk 1% einfaldra drsvaxta og verdbota.

Um pennan krofulio gildi hid sama og adur er sagt. Pessi greidsla komi
adeins til alita, ef innlausnarverdid { heild sé reiknad eftir reglu 97. gr. rg.
46/1991. Pvi verdi einnig ad hafna pessum krofulio i krofugerd stefnenda.

[ krofugerd sinni blandi stefnendur idulega saman reglunum tveimur. I 1.
krofulio sé krafist framreiknings & upphatlegu kaupverdi og ranglega visad
til 97. gr. til studnings, en slikur framreikningur sé hins vegar { samrami vid
akveedi 99. gr.

[ 2. krofulid er pess krafist, ad fyrningar séu reiknadar { samraemi vid
akveoi 97. gr. og dragist frd framreiknudu verOmeeti samkvamt 99. gr.

[ 4. krofulid er pvi métmelt, ad til fradrattar komi eftirstoovar lans sam-
kvaemt 99. gr. og pess i raun krafist, a0 beitt s¢ 97. gr.
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Stefnendur velji pannig pad tr hvorri reglu um sig, sem gefi peim hast
endurgjald og reikni pad saman og krefjist endurgjalds { samremi vid pa
nidurstodu, sem pannig fdist. Slikt fai ad sjalfsogdu engan veginn stadist,
par sem velja verdi adra hvora regluna ad stydjast vid, en ekki pad, sem sé
hagfelldast dr badum.

Vio innlausnina hafi verid um tvo kosti ad velja, utreikning samkvaemt
97. gr. rg. nr. 46/1991 eda utreikning { samrami vid 99. gr. rg. nr. 46/1991.
Valinn hafi verid sd, sem kom betur ut fyrir stefnendur, og hafi pad verid
gert med hliosjon af fyrirm@lum félagsmadlaraduneytisins og Husnois-
stofnunar rikisins.

[bd sd, sem fadir stefnenda keypti 4rid 1968, hafi verid hluti af hinu svo-
kallada félagslega ibtidakerfi. [budir i pvi kerfi séu seldar 4 sérstaklega hag-
stedum kjorum og peim, sem par kaupa, pannig veitt forskot 4 adra i sam-
félaginu, sem séu ad reyna ad koma sér paki yfir h6fudid. A méti hafi kom-
10, ad pessar ibudir hafi verid hddar sérstokum dkvaedum laga, sem leggi
ymsar kvadir 4 eigendur peirra og takmarki pau réttindi, sem ibudunum
fylgja. Fra upphafi hafi legio fyrir, ad ibao sd, sem hér er deilt um, hafi ver-
10 had dkvedum pessara laga, og eigendur hennar hafi ekki getad venst
pess ad fa sama verd vid solu ibidarinnar og fengist hefdi fyrir ibio af
somu sterd 4 almennum markadi. Alltaf hafi legid fyrir, a0 ibidina meetti
ekki selja a frjalsum markadi fyrr en 30 drum eftir atgafu afsals, en fram ad
peim tima yrdu eigendur hennar ad seta dkvedum laga, sem gildi um fé-
lagslegar ibuir.

(Jtreikningar beir, sem um sé deilt { mdlinu, hafi, eins og skjol malsins
bera med sér, verid bornir undir stjérn Husnadisstofnunar rikisins. [ dr-
skurdi hennar, dags. 12. mai 1993, 4 dskj. nr. 22 hafi veri0 fallist 4, ad hus-
nzdisnefnd Reykjavikur hefdi beitt réttum adferdum vid mat 4 eignar-
hlutanum. Stefnendur hafi leitad alits umbodsmanns Alpingis 4 dgreinings-
efninu, og { 4liti hans, dags. 22. febraar 1994, sem lagt hefur verid fram sem
dskj. nr. 27, sé eftir ndkvema athugun 4 16gum og reglum, sem um malid
gilda, komist ad peirri nidurstodu, ad rétt hafi verio stadid ad malum vid
utreikning eignarhluta stefnenda { ibudinni a0 Grytubakka 8. Umbodsmad-
ur geri smavagilegar athugasemdir vio udtreikning HuasnaOisstofnunar a
dskj. nr. 37, en utreikningur sd, sem fyrir liggi 4 dskj. nr. 34, syni, svo ad
ekki verdi um villst, ad nidurstada hidsnadisnefndar hafi verio rétt og upp-
gjorio gert eftir réttum reglum.

Pvi er sérstaklega métmelt, ad 36. gr. samningalaga eigi vid um ttreikn-
ing husn®disnefndar & eignarhluta stefnenda, sem fram for { juni 1992, og
innlausn ibudarinnar.
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Hér s¢ um ad rada stjornvaldsathofn, sem hafi falist { utreikningi a
eignarhluta { ibidinni ad Grytubakka. Utreikningurinn hafi farid fram sam-
kvemt fyrir fram dkveonum lagareglum, og ekki hafi verid um nein samn-
ingsatrioi ad reda. Pvi eigi dkvaedi 36. gr. og dgildingarreglur samningalaga
ekki vid um utreikninginn. Agreiningi um gildi hans hafi hins vegar verid
visad til stjornar Husnzdisstofnunar, eins og stjornsyslulog og 16g um Hus-
nadisstofnun geri rdd fyrir.

bvi er sérstaklega motmealt, ad stefndi hafi vi0 innlausnina ekki gatt
hagsmuna stefnenda, og enn 4 pad bent, ad vid uppgjorid hafi verid notad-
ur sd utreikningur, sem kom betur at fyrir stefnendur. Starfsmenn stefnda
hafi 4 allan hdtt komio edlilega fram vi0 ttreikninginn og { samskiptum sin-
um vi0 stefnendur.

Vaxtakrofu stefnenda er motmelt & sama hatt og krofu peirra 1 4. 1i0
adalkrotu.

Dréttarvaxtakrofu er moétmealt og pa sérstaklega upphafstima dréttar-
vaxta.

Helstu lagatilvitnanir.

Visad er til laga nr. 19/1965, laga nr. 97/1965, laga nr. 8/1968, laga nr. 30/
1970 og 106/1970, laga nr. 51/1980, bradabirgdalaga nr. 78/1982, bradabirgda-
laga nr. 50/1983, laga nr. 60/1984, laga nr. 86/1988 og laga nr. 97/1993 um
Husn®disstofnun rikisins. Visa0 er til reglugerda nr. 78/1967, 122/1968, 467/
1984, 180/1987 og 46/1991.

Enn fremur er visa0 til dkvaeda stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Um madlskostnad er visad til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd
einkamala.

Krafa um virdisaukaskatt 4 malskostnad er studd dkvaodi laga nr. 50/1988,
en stefndi er ekki virdisaukaskattsskyldur, og er honum pvi naudsyn ad fa
dom um greidslu skattsins.

Niourstada.

[ afsali, er fadir stefnenda fékk afhent vid kaupin og dags. er 1. april 1997,
segir: ,,Um solu & ibid pessari fer skv. dkvaedum reglugerdar nr. 78/1967,
sbr. breytingar { reglugerd, dags. 23. april 1968, sjd bakhlio afsalsins.*

I lok 1. gr. rg. nr. 122/1968 fra 23. april 1968 segir: .Ef madur hefur 4tt
ibidina 1 20 dr, ma hann njota verOhakkunar a veroi allrar ibidarinnar, ef
hann greidir eftirstoovar lansins a0 fullu.”

Fyrir liggur, ad pegar sala {bidarinnar fér fram, voru um 24 ar lidin, fra
pvi a0 fadir stefnenda festi kaup & henni, og vedskuldir, sem stofnad hafdi
veri0 til vegna kaupa 4 ibiodinni, uppgreiddar.

[ afsalinu segir fullum fetum, ad um s6lu 4 ibudinni fari eftir dkvaedum
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reglugerdar nr. 78/1987, sbr. rg. nr. 122/1968. Enga fyrirvara er a0 finna i af-
sali um, a0 breytt lagasetning eda setning nyrra reglugerda kunni sidar ad
breyta réttarstoou afsalshafa. Ber pvi a0 fallast 4 med stefnendum, ad um-
reedd reglugerdardkvadi séu hluti afsals og stefnendur megi samkvamt
framansogdu njota allra verohakkana 4 eigninni { samrami vid 1. mgr. 1. gr.
rg. nr. 122/1968.

25. juni 1992, pegar stefndi leysti til sin {bidina a0 Grytubakka 8, voru
16g nr. 86/1988 um Husnaodisstofnun rikisins 1 gildi. Med heimild { 16gunum
var sett regluger0 nr. 46/1991. Ber a0 beita dkvadum pessara laga og reglu-
gerdar um innlausnina.

[ 104. gr. laga nr. 86/1988 er akvadi um, hvernig reikna skuli endursolu-
verd ibida, er byggdar voru samkvaemt 16gum fyrir gildistoku laga nr. 51/
1980, og i 97. gr. reglugerdarinnar er jafnframt ao finna dkvadi um utreikn-
ing & eignarhlutum seljenda slikra ibuda.

I nefndri 104. gr. segir, ad seljandi ibudar skuli fa endurgreidda pa fjar-
h®d, sem hann greiddi af kaupverdi {budarinnar, pegar hann festi kaup 4
ibudinni, med 1% voxtum og verobétum. Ad auki skuli hann fa greiddan,
eftir pvi sem vi0 4, 1/26, 1/33 eda 1/42 hluta upphaflegra lana fyrir hvert ar,
sem hann hefur att ibddina, einnig med voxtum og verobdtum. Verdbztur
skuli greida midad vid hakkun ldnskjaravisitolu, en heimilt s¢ ad mida vid
byggingarvisitolu, ef ldnskjaravisitala liggi ekki fyrir. Draga skuli frd 1/2%
fyrningu fyrir hvert ar eignarhaldstima.

[ dtreikningi stefnda 4 eignarhluta stefnenda 4 dskj. nr. 13 er framreiknad
kaupverd ibudarinnar, en ekki stofnframlag, eins og 104. gr. laga nr. 86/1988
gerir rdod fyrir. Telja verdur, a0 med pvi hafi stefndi fallist 4 sjonarmio stefn-
enda ad pessu leyti. Me0 hliosjon af 97. gr. rg. nr. 46/1991 ber ad fallast 4
med stefnendum, ad kaupverd taki breytingum samkvemt breytingum 4
byggingarvisitolu fra kaupdegi til 1. juni 1979, er farid var ad reikna lans-
kjaravisitolu, og med ldnskjaravisitolu fra peim degi til uppgjorsdags. Pa
ber jafnframt med hlidsjon af 1. gr. rg. nr. 122/1968 a0 fallast 4, a0 heimilt sé¢
a0 reikna 1% vexti af verobettu stofnframlagi.

Ber pvi samkvaemt framansogdu ad fallast & krofulio 1 { stefnu, enda hef-
ur honum ekki verid métmelt reikningslega.

Krafa stefnenda samkvaemt krofulid 2 er { samrami vio 97. gr. rg. nr. 46/
1991 um, a0 fradregin fyrning skuli vera 1/2% fyrir hvert ar eignarhaldstima.
Ber pvi a0 taka pennan krofulio til greina.

Samkvaemt 98. gr. rg. nr. 46/991 fer seljandi félagslegrar ibtidar greiddar
par endurbatur, sem hann hefur gert 4 fasteigninni, samkvamt samkomu-
lagi eda a0 mati sérstakra matsmanna. Stefnendur reisa krofu sina sam-
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kvemt krofulid 3 4 kostnadardatlun, en ekki sérstoku mati, eins og rdd er
fyrir gert i greininni. Gegn andmelum stefnda pykja stefnendur ekki hafa
synt fram 4 réttmeti pessarar krofu sinnar, og ber pvi ad hafna henni.

[ dtreikningi stefnda 4 eignarhluta seljenda 4 dskj. nr. 13 er fradrattarlio-
ur, sem nefnist framreiknadar eftirstoovar lans med Sverdtryggori upp-
greidslu, og er hann ad fjarhed 1.848.916 kr. Af halfu stefnda hefur ekki
verid synt fram 4, ad { logum eda reglugerdum, er { gildi voru vid innlausn
ibudarinnar, sé ad finna dkvadi, er heimili a0 framreikna imyndadar eftir-
stodvar ldna og draga per fra verdi ibudarinnar, eins og gert er { nefndum
utreikningi. Ber pvi a0 taka til greina krofu stefnenda samkvemt krofulid
4.

Krofuliour 5 er { samrami vio 97. gr. rg. nr. 46/1991. Samkvamt greinar-
gerd stefnda kemur pessi greidsla adeins til dlita, ef innlausnarverdid { heild
er reiknad eftir reglu 97. gr. rg. nr. 46/1991, en svo hefur verid gert, eins og
hér ad framan er rakio. Ber pvi ad taka pennan li0 { krofugerd stefnenda til
greina.

Samkvemt framansdgou ber stefnda ad greida stefnendum 2.903.312 kr.

Drittarvextir demast eins og krafist er ad 60ru leyti en pvi, ad par sem
drattarvaxta er krafist frd 15. juli 1993, falla vaxtavextir ekki a krofuna fyrr
en 15. juli 1994.

Samkvemt pessari nidurstoou ber stefnda ad greida stefnendum mals-
kostnad, sem akvedst 350.000 kr. Ekki er tekid tillit til virdisaukaskatts.

Kristjana Jonsdottir héradsdémari kvad upp dom pennan.

Démsord:

Stefndi, borgarsjodur Reykjavikur vegna hisnzdisnefndar Reykja-
vikur, greidi stefnendum, Gudbjorgu Helgu Magnusdéttur og Jo-
honnu Sigridi Magnusdéttur, 2.903.312 kr. med drattarvoxtum sam-
kvemt III. kafla vaxtalaga fra 15. juli 1993 til greidsludags og 350.000
kr. { malskostnad.



