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Fimmtudaginn 14. mai 1998.
Nr. 24/1997. Gunnar B. Gunnarsson og
Hildur Sigurdardéttir
(Magnts Gudlaugsson hrl.)
gegn
Lifeyrissjoonum Framsyn
(Atli Gislason hrl.)

Fasteignakaup. Riftun. Skadabatur. Fjoleignarhus.

Doémur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Hrafn Bragason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjendur skutu maélinu til Hastaréttar med stefnu 14. jantar
1997. Pau krefjast pess adallega, ad rift verdi kaupsamningi peirra
og stefnda 18. mars 1992 um kaup 4 fjogurra herbergja ibud { kjall-
ara og forhysi { hdsinu nr. 30 vid Vidihlid i Reykjavik og a0 stefnda
verdi gert ad greida peim 9.930.836 kréonur med drattarvoxtum sam-
kvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af nanar tilgreindum fjarhad-
um fré 18. mars 1992 til greidsludags. Pau krefjast pess jafnframt, ad
stefndi verdi demdur til ad greida ad fullu og fa aflyst skuld sam-
kvaemt fasteignavedbréfi, sem gefid var at 10. mars 1992 af afryjand-
anum Gunnari vegna kaupanna, eins og eftirstodvar bréfsins verda
4 domsuppsogudegi, og ad endurgreida peim med drattarvoxtum
frd gjalddogum til greidsludags allar afborganir, vexti og verdbatur
af bréfinu, er fallid hafa i gjalddaga fra 15. desember 1995 til déms-
uppsogudags. Til vara krefjast pau, ad stefndi verdi demdur til ad
greida 3.656.000 krénur med drattarvoxtum af 2.400.000 kréonum fré
18. mars 1992 til 25. september 1995, en af 3.656.000 krénum fra
peim degi til greidsludags. Pau krefjast loks malskostnadar { héradi
og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

I.
Malsastzdur afryjenda um riftun 4 kaupsamningi malsadila eru
raktar 1 héradsdoémi. Par er jafnframt gerd grein fyrir mati dém-
kvaddra manna 25. september 1995, sem 4fryjendur fengu til ad
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meta galla 4 40urnefndri fasteign og kostnad vi0 ad bata dr peim.
Vi0 pad mat var studst vid malingar Rannséknastofnunar byggingar-
i0Onadarins 16. jdli 1993 a hljéobarni milli ibidar afryjenda og efri
hada hussins. Verdur fallist 4 pa nidurstodu 1 héradsdomi, ad gallar
4 {buiodinni hafi vid kaupin ekki veri0 slikir, ad heimilad getu riftun
peirra.

Afryjendur stydja adalkrofu sina jafnframt vid pad, ad stefndi
hafi beitt svikum vid kaupin. Hafi teikning af ibidinni legid frammi
a4 fasteignasolu peirri, er hafoi ibudina til solu fyrir stefnda, en su
teikning hafi ekki verid { samremi vid adra teikningu, sem sam-
pykkt var af byggingaryfirvoldum i Reykjavik. Hafi fyrrnefnda
teikningin verid til pess fallin ad blekkja 1 vidskiptum og vekja pa
trd, ad um veri ad reda sampykkta teikningu. Vid framkvemdir
sinar { husinu hafi stefndi hins vegar brugdio ut frd sampykktri
teikningu, svo ad hdvadasamar einingar, svo sem pvottahus og bad-
herbergi, stooust ekki & milli hada.

Vio flutning madlsins fyrir Heastarétti var stadhazft af halfu
stefnda, ad sampykktar teikningar af husinu hefou legid frammi &
fasteignasolunni. Telst pad 6sannad i mélinu. I lysingu 4 eigninni {
kaupsamningi er hins vegar visa0 til eignaskiptasamnings milli kjall-
ara og efri h®0a hussins, en sampykktar teikningar eru hluti eigna-
skiptasamningsins, sem pinglyst var 11. desember 1991. Afryjendur
hofou tilefni til a0 kynna sér pann samning fyrir kaupin, og var
hann med fylgiskjolum peim adgengilegur. Pau nutu jafnframt ad-
stodar 1oggilts fasteignasala, sem skodadi ibidina med peim, adur
en kaupin voru rddin. VerOdur ad bessu virtu fallist 4, ad ekki sé
negileg asteda til ad fallast 4 riftun kaupanna af pessari astzdu.

Adalkrafa afryjenda um riftun er loks studd peim rokum, ad
hlj6dbarni milli ibidanna hafi enn aukist vid pad, ad niiverandi eig-
endur fbadar & efri hedum hussins hafi skipt um golfefni a hluta
hennar og sett hord efni i stad peirra, sem fyrir voru. Pannig hafi
peir fjarlegt teppi og sett { pess stad parket beint a steypta golfplot-
una. Unnt sé ad rdda bot 4 pessu med pvi ad taka upp parketid og
setja mjikan dik og flotefni undir pad, og er um pad visad til
skyrslu Rannséknastofnunar byggingaridnadarins 24. juli 1996 og
mats domkvaddra manna 8. 4gust sama ars. Eigendur efri h®da
hussins leyfi hins vegar ekki adgang ad eign sinni, svo ad unnt sé ad
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framkvama pessar naudsynlegu vidgeroir, en per veroi ekki gerdar
med O00ru moéti. Pvi sé um ad reda galla 4 ibud éafryjenda, sem
okleift sé ad rada bot 4, og skilyrdi riftunar séu pvi fyrir hendi.

Stefndi seldi ibid 4 efri hadum hissins med kaupsamningi 7. jan-
tiar 1994, en hin var sidan seld niverandi eigendum med afsali 11.
maf 1995. T kaupsamningnum, sem pinglyst var 11. jandar 1994, var
akvadi pess efnis, a0 kaupendum skyldi vera 6vidkomandi kostnad-
ur vegna viogerOa, ef einhver yrdi, vegna kvortunar eigenda ibudar
4 nedri hed um hljod- og hoggeinangrun og fleira { hdsinu. Nuver-
andi eigendum pessarar ibtidar matti pegar af peirri dstedu vera
kunnugt um vandamadl vegna hlj6dbarni milli ibidanna, er pau réo-
ust { nefndar breytingar 4 ibdo sinni. Fragangur hinna nyju gélfefna
samrymdist auk pess ekki gildandi byggingarreglugerd, svo sem
nanar greinir { 40urnefndi skyrslu Rannséknastofnunar byggingar-
i0nadarins og matsgero.

[ 16gum um fjoleignarhis nr. 26/1994 med sidari breytingum er ad
finna akvadi, sem fela i sér, ad ibuidareiganda getur verid skylt a0
leyfa adgang ad séreign sinni 1 pagu sameigenda ad husinu. Pau
dkvedi laganna, sem hér koma einkum til skodunar, eru 1 2. tl. 12.
gr. og 1. og 4. mgr. 26. gr. peirra. Af gognum madlsins mé rdda, a0
eigendum efri hada hussins sé skylt ad leyfa adgang ad séreign
sinni, svo ad unnt sé ad gera par urbatur, sem fyrir liggur, ad gera
parf. A0 pessu virtu verdur ekki fallist & pa malsastedu 4fryjenda
fyrir krofu sinni um riftun, sem ad framan getur. Verdur adalkrofu
peirra pvi hafnad.

IL

Med démi héradsdoms voru teknar til greina krofur afryjenda,
sem reistar voru 4 matsgerd domkvaddra manna 25. september
1995. Malinu hefur ekki verid gagnafryjad, og kemur héradsdomur
pvi ekki til endurskodunar um pessar krofur afryjenda, en fra peim
voru dregnar 300.000 kronur, sem afryjendur hofdu vanefnt ad
greida samkvaemt kaupsamningi. Verdur nidurstoou héradsdoms
um pessi atridi ekki raskad. I varakrofu afryjenda felst auk pessa,
ad stefnda verdi gert a0 greida batur samkvemt vidobotarmati 8.
mai 1996, verdmun 4 ibud peirra samkvemt kaupsamningi og mati
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fasteignasala 4 verOmati hennar og kostnad vid flutning ur {buo-
inni, medan 4 viogerd stendur.

Adurnefnd skyrsla Rannséknastofnunar byggingaridnadarins 16.
juli 1993 var kynnt stefnda 4 fundi sidar { sama manudi. Eftir pad
atti stefnda a0 vera kunnugt um pann galla, sem var 4 ibad afryj-
enda vegna hljoObarni fra efri hedum hussins. Pratt fyrir pad seldi
hann pa ibid nokkrum manudum sidar 4n pess ad bata nema ad
hluta dr peim gollum, sem fram voru komnir, eda tryggja med
dkvedi { kaupsamningnum, ad vidsemjandanum og sidari eigendum
yroi 6heimilt ad breyta golfefnum nema med sampykki eigenda
ibudar 4 nedstu hxd eda tryggdu med 60rum hetti, ad ekki yrdi enn
aukid 4 pann vanda afryjenda, sem fyrir var, vegna hljédbarni milli
ibudanna. Med pessu syndi stefndi skeytingarleysi um hag afryj-
enda, sem verour metid honum til sakar i malinu. Er honum skylt
a0 bazta pad tjon afryjenda, sem domkvaddir menn hafa metid 8.
agust 1996 med leiOréttingu vegna virdisaukaskatts, sem getur {
héradsdomi, samtals ad fjarhaed 1.141.882 krénur. Odrum krofulid-
um i varakrofu édfryjenda verdur hafnad med visan til forsendna
héradsdoms.

Samkvemt 6llu framanroktu verda urslit mélsins pau, a0 vara-
krafa afryjenda verdur tekin til greina med 2.322.748 kréonum. Af
peirri fjarh®d greidi stefndi drattarvexti, eins og ndnar getur i
démsordi. Pa skal stefndi greida mélskostnad, sem verour dkvedinn
sameiginlega { héradi og fyrir Hastarétti, eins og 1 domsordi segir.
Vid dkvordun hans verdur litid til pess, ad afryjendur hafa ordio ad
leggja i mikinn kostnad vid 6flun sénnunargagna i malinu.

Démsoro:

Stefndi, Lifeyrissjodurinn Framsyn, greidi afryjendum,
Gunnari B. Gunnarssyni og Hildi Sigurdardéttur, 2.322.748
kréonur med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 af 1.180.866 kronum fra 31. oktober 1995 til 8. 4gust
1996, en af 2.322.748 krénum fra peim degi til greiésludags'.

Stefndi greidi afryjendum samtals 1.100.000 krénur { méls-
kostnad i héradi og fyrir Hastarétti.
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Domur Héradsdéoms Reykjavikur 26. névember 1996.

1. Mal petta var h6foad med stefnu, birtri 31. oktéber 1995, og démtek-
10 29. fyrri manadar.

Stefnendur eru hjénin Gunnar B. Gunnarsson, kt. 221053-5169, og Hildur
Sigurdardéttir, kt. 260255-5419, til heimilis a0 Vidihlid 30, Reykjavik.

Stefndi er LifeyrissjoOur Dagsbrinar og Framsoknar, kt. 600870-0179,
Sudurlandsbraut 30, Reykjavik.

Domkrofur stefnenda eru par adallega:

1. A0 rift verdi med démi kaupsamningi stefnenda og stefnda fra 18.
mars 1992 um kaup a fjogurra herbergja ibud { kjallara og forhysi { hdsinu
nr. 30 vid Vioihlid 1 Reykjavik dsamt ollu pvi, sem eigninni fylgir og fylgja
ber, par med talin 16darréttindi.

2. Ad stefndi greidi stefnendum 9.930.836 kr. med drattarvoxtum skv. 10.
og 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 af 1.500.000 kr. fra 18. mars 1992 til 15. mai
1992, af 7.200.000 kr. fra peim degi til 15. jini 1992, af 7.267.834 kr. frd peim
degi til 15. september 1992, af 7.317.216 kr. frd peim degi til 15. oktéber
1992, af 8.317.216 kr. frd peim degi til 15. desember 1992, af 8.366.659 kr. fra
peim degi til 28. desember 1992, af 9.366.659 kr. frd peim degi til 15. mars
1993, af 9.416.664 kr. fra peim degi til 15. jini 1993, af 9.466.776 kr. fra peim
degi til 15. september 1993, af 9.517.649 kr. fra peim degi til 15. desember
1993, af 9.568.780 kr. fra peim degi til 15. mars 1994, af 9.619.851 kr. frd peim
degi til 15. juni 1994, af 9.671.403 kr. fra peim degi til 15. september 1994, af
9.722.930 kr. fra peim degi til 15. desember 1995, af 9.774.625 kr. frd peim
degi til 15. mars 1995, af 9.826.594 kr. fra peim degi til 15. jini 1995, af
9.878.502 kr. fra peim degi til 15. september 1995 og af 9.930.836 kr. fra
peim degi til greiosludags.

3. P4 krefjast stefnendur pess, ad stefndi verdi demdur til pess ad greida
upp og aflysa af Vioihlid 30, Reykjavik, kjallara, fasteignarvedbréfi, tt
gefnu 10. mars 1992 af stefnanda Gunnari til stefnda, upphaflega ad fjarhed
2.500.000 kr., eins og eftirstoOvarnar verda 4 domsuppsogudegi, med
dréattarvoxtum skv. 10. og 12. gr. laga nr. 25/1987 fra peim degi til greidslu-
dags.

4. Loks krefjast stefnendur déms um skyldu stefnda til pess a0 endur-
greida peim med drattarvoxtum skv. 10. og 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra
gjalddogum til greidsludags allar afborganir, vexti og verdbatur af fast-
eignarvedbréfi, it gefnu 10. mars 1992 af stefnandanum Gunnari til stefnda,
sem falla { gjalddaga frd og med 15. desember 1995 til domsuppsogudags.

Til vara krefjast stefnendur, ad stefndi verdi demdur til ad greida peim
3.656.000 kr. { skadabztur med drattarvoxtum skv. 10. og 12. gr. vaxtalaga
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nr. 25/1987 af 2.400.000 kr. frd 18. mars 1992 til 25. september 1995, en af
3.656.000 kr. frd peim degi til greidsludags.

[ badum tilvikum krefjast stefnendur pess, ad stefndi verdi demdur til ad
greida beim malskostnad samkvaemt madlskostnadarreikningi, a0 fjarhad
1.765.560 kronur, p. m. t. 382.576 krénur vegna matsgerdar 25.9. 1995,
125.300 kr. vegna matsgerdar 8. agust 1996 og virdisaukaskattur, 235.033
krénur.

Domkrofur stefnda eru adallega, ad hann verdi syknadur af 6llum krof-
um stefnenda, en til vara, ad hann verdi syknadur af adalkréfum stefnenda
og ad varakrafa peirra verdi lekkud verulega.

Stefndi gerir pa gagnkrofu, a0 ogreiddri afborgun 4 gjalddaga 15. jandar
1993 samkvaemt kaupsamningi adila, dags. 18. mars 1992, ad fjarhad 300.000
kr., verdi skuldajafnad 4 moéti varakrofu stefnenda. Stefndi krefst mals-
kostnadar ur hendi stefnenda, en til vara, ad maélskostnadur verdi felldur
niour.

Mal milli adila pessa médls vegna somu logskipta var rekid hér fyrir domi
4 grundvelli stefnu, Ut gefinnar 24. oktéber 1994. A0 6sk stefnenda var pad
fellt nidur 3. oktéber 1995. Af halfu stefnda var gerdur dskilnadur um, ad
tekid yroi tillit til kostnadar hans { pvi mali { ventanlegu nyju mali.

2. Malavextir.

Med kaupsamningi, dags. 18. mars 1992, keyptu stefnendur af stefnda
fjogurra herbergja ibud { kjallara og forhysi i hisinu nr. 30 vid Vioihlio {
Reykjavik. Kaupverd, 12.000.000 krénur, skyldi greitt pannig: vid undirrit-
un samnings 1.500.000 krénur, med husbréfum { mai 1992 4.200.000 krénur,
15. mai 1992 1.500.000 krénur, 15. oktéber 1992 1.000.000 kréna, 28. desem-
ber 1992 1.000.000 kréna, og 15. jantar 1993 atti ad greida 300.000 krénur.
Auk pess gafu stefnendur ut 10. mars 1992 til stefnda fasteignarvedbréf, ad
fjarhad 2.500.000 kr., skiptanlegt fyrir hisbréf. Stefnendur efndu samning-
inn ad fullu ad undanskilinni greidslu 300.000 krona 15. jandar 1993, sem
hefur ekki enn verio innt af hendi. Greidslur af fasteignarvedbréfi namu 15.
september 1995 samtals 730.836 kronum og heildargreiOslur stefnenda
9.930.836 kronum.

Fasteignin Vioihlio 30 er steinhds, tvaer hadir og rishad, og var einbylis-
his, er stefndi keypti hana 4 naudungaruppbodi 4. desember 1990 &
19.500.000 krénur. Leyfi byggingarnefndar Reykjavikur fékkst 14. névem-
ber 1991 til ad skipta eigninni. Steypt var { stigaop milli kjallara og 1. hadar
og innréttud séribud i kjallara med inngangi ad Sudurhlid. I kaupsamningi
kemur fram, ad hinn seldi eignarhluti sé 35,45% af eigninni. Jafnframt er
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visad til skjals nr. A-27787/91, p. e. pinglysts skiptasamnings dsamt upp-
drattum af allri hdseigninni med dritunum um framangreint sampykki
byggingarnefndar.

Stefnendur fengu eignina afhenta vid undirritun kaupsamnings. I stefnu
segir, a0 premur til fjorum mdnudum sidar hafi stefndi leigt efri hadir huss-
ins, og hafi verid flutt par inn. P4 hafi stefnendur fyrst ordio vor vio 6edli-
lega mikla hlj6dbzrni milli heda, pannig, ad allur umgangur og havadi a
efri h®d heyrdist nidur { kjallara og hlj6d i teknibunadi, s.s. salernum,
voskum og pvottavél, olli verulegum 6pagindum. P4 hafi einnig komid {
1j6s, a0 rymi undir bilskir 4 efri had, éutgrafid samkvaemt teikningum, sem
er vio hlidina & hjonaherbergi { kjallara, er { raun utgrafid, og er stigi pang-
a0 nidur Ur bilskdrnum. Milli hjénaherbergisins og pessa rymis sé adeins
1éttur hladinn veggur, og valdi havadi { einhvers konar vélbtinaodi par stefn-
endum stodugum Opagindum. Enn fremur hafi farido ad koma 1 1j6s raka-
skemmdir 4 fasteigninni 4 ymsum stodum, rétt ofan vid botnplotu ad innan-
verdu og rétt nedan vid plotuna ad utanverdu. Stefnendur hafi kvartad vio
stefnda { dgust/september 1992, og stefndi hafi idulega lofad Grbétum, en
efndir engar ordio.

Fundur var haldinn med adilum 4 fasteignasdlunni Fasteignamidst6dinni
19. jali 1993. 1 fundargerd segir, ad kaupendur hafi lagt fram skyrslu fra
Rannséknastofnun byggingaridnadarins, dags. 16. juli 1993, vegna hljédein-
angrunar og rakaskemmda. Karl Benediktsson (framkvaemdastjori stefnda)
hafi tekid sér frest til a0 skoda malio og lagt fram greinargerd Krosshamra,
dags. 16. juli 1993, vegna ymissa kvartana fra kaupendum.

Skyrsla Rannsoknastofnunar byggingaridnadarins er um rannsoknir, sem
gerdar voru ad 6sk stefnenda, annars vegar 4 hljédeinangrun og hljédum
frd teknibinadi, p. e. malingar 4 hljodvist, unnar af Steind6éri Gudmunds-
syni verkfradingi, og hins vegar a rakamerkjum. Skyrslan hefur ad geyma
ytarlegar tillogur til turbéta. I greinargerd Krosshamra, sem er undirritud af
Svani Jonssyni, segir, ad hann hafi komid a stadinn 15. juli 1993 dsamt Karli
Benediktssyni og skodad pad, sem eigendur kvortudu um. Eftir skodun
taldi Svanur ibtidina vera i d4getu astandi nema badherbergid. Um pad her-
bergi segir hann, ad hann hafi ekki undrast, ad pad skyldi vera skemmt af
raka eftir medferd, sem hafi birst { pvi, ad pvottavél og purrkari hafi verid {
gangi { harOlokudu badherberginu. Gudmundur P. Bjornsson, taeknifreo-
ingur 4 Verkfradistofu Bjorns Olafssonar hf., skodadi ibidina 25. oktéber
1993 a0 beioni stefnda og gerdi skyrslu, sem hefur ad geyma tillogur til ar-
boéta. Um havada fréa frarennslislognum i svefnherbergi segir: ,,Frarennslis-
16gn fra gestasnyrtingu 4 efri heo er { einangrunarpykkingu. Ef einangrun
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er fraudplast, sem allt bendir til, ad sé, magnar hin hdvadann, ef eitthvad
er. Parna parf ad brj6ta utan af 16gnunum, einangra med steinull (péttull)
og kleda med pungum plétum, t. d. gifsplotum.* Um hdvada milli heda
segir: ,Pad er mitt mat, ad hér beri a0 skoda hlj6dleidni m. t. t. krafna fyrir
fjolbylishus. Eftir skodun & skyrslu RB frd 16. juli sl. tel ég rétt ad gera
eftirfarandi: — Skipta um goélfefni 4 gestasnyrtingu og eldhusi, setja pykkan
golfdik eda lakkadan ndttdrukork, skipta um kranatengi vid pvottavél,
fjarlegja hradloka og setja { stadinn venjulegan renniloka. — Allt umfram
petta tel ég 6edlilegar adgerdir, enda er byggingarmati pessa hiss eins og
gengur og gerist & almennum markadi um pessar mundir.*

Logmadur stefnenda sendi stefnda bréf, dags. 4. jandar 1994. Par eru sett-
ar fram kvartanir vegna galla 4 {bud peirra, farid fram 4 naudsynlegar ur-
batur, en ad 60rum kosti verdi fengnir démkvaddir matsmenn og béta
krafist i domsmali. I bréfi sama 16gmanns til stefnda, dags. 29. jandar 1994,
er visad til pess, a0 fram komid tilbod um lagferingar 4 leyndum gollum sé
ofullnzgjandi. Settur er frestur til ad koma med bod um ad gera par Grbzat-
ur, sem RB telji naudsynlegar til lagferingar. Ad 60rum kosti telji stefn-
endur sig ekki eiga annars kost en krefjast riftunar 4 ibidarkaupunum.
Pessu bréfi var svarad med bréfi logmanns stefnda, dags. 5. april 1994. Par
segir m. a., a0 stefndi sé fus til ad leysa mdlid 4 sanngjarnan hatt, en askilur
sér allan rétt, komi til mals6knar. Med bréfi sama 16gmanns til 16gmanns
stefnenda, dags. 18. april 1994, er bodist til a0 lata gera per lagferingar, sem
greindar eru { skyrslu GuOmundar Bjornssonar fra pvi i oktober 1993, eda
ad veita afslatt, sem na@mi kostnadi vid par lagferingar. Tekiod er fram, a0
tilbodio feli ekki 1 sér vidurkenningu pess, ad hid selda hafi haft galla, sem
séu botaskyldir eda réttlati afslatt. I bréfi Iogmanns stefnenda til I6gmanns
stefnda, dags. 3. juni 1994, eru sjénarmi0 stefnenda itrekud. Par segir m. a.:
,Ef ibdar efri haedar skuldbinda sig um aldur og @vi til pess a0 hafa pykkan
svamp 4 ollum gélfum og hafa ekki hatt, myndi a0 sjalfsogdu ekki heyrast 4
milli ibida, en vandamdlid, hljéObarnin, vaeri enn hid sama. Breyting 4
golfefnum er pvi ekki lausn 4 gallanum.* I nidurlagi bréfsins segir, ad ndist
ekki samkomulag um drbatur, hafi stefnendur falid l6gmanninum ao rifta
kaupin.

17. janiar 1995 voru ad 6sk stefnenda domkvaddir matsmenn, peir Olaf-
ur Hjalmarsson verkfredingur og Magnis Gudjonsson hisasmidameistari,
til ad meta eftirtalin atridi vardandi umrett hus, en jafnhlida verdur greint {
meginatridum fra nidurstodum matsgerdarinnar, sem er dagsett 25. septem-
ber 1995:

a) Er hljoddeyfing milli ibida i huisinu { samraemi vi0 pa byggingar-
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reglugerd, sem { gildi var 4 peim tima, er hdsinu var breytt i fjolbylishs,

og ef svo er ekki, { hvada atridum er brotid gegn byggingarreglugerd?

Vid mat 4 hlj6dvist var studst vid malingar Rannséknastofnunar bygg-
ingarionadarins.

Um lofthlj6dseinangrun er nidurstada matsmanna bessi: ,,Pratt fyrir pad
ad almennt melist hlj6deinangrunargildi milli ibidanna 1 dB lzgra en
byggingarreglugerd krefst, telja matsmenn fravikio svo 6verulegt, ad ekki
sé unnt { 1j6si fyrirliggjandi gagna ad telja reglugerdardkvaoi brotin. Petta
mat byggist 4 eftirtoldu: Fyrir pad fyrsta er ndkvaemni hljédmalinga a legra
tidnisvidi (100 til 250 Hz) gjarnan + 1 dB. [ pessu sambandi m4 minna 4, ad
fravik hljédeinangrunar fra vidomidunarkurfu reyndist 8,2 dB vid 250 hz.
Hefdi umraett fravik melst 8,0 dB, hefdi lofthljé0seinangrunin uppfyllt
krofur reglugerdar. I 60ru lagi hafa rannséknir synt, ad 1 dB hlj6dstigsmun-
ur er vart greinanlegur fyrir mannsheyrnina. Milli stofa er fravikid hins veg-
ar svo mikio (14 dB, — innskot démara), ad ljost er, ad krofur byggingar-
reglugerdar til lofthlj6dseinangrunar eru ekki uppfylltar.«

Um hogghlj6dseinangrun er tekid fram, ad samkvaemt sampykktum
burdarpolsteikningum séu allar plotu- og veggpykktir { hisinu vid Vidihlid
30 nagar til pess ad tryggja nega hogghljédseinangrun milli heda. Pad, sem
valdi of lagri hogghljédseinangrun, sé pvi val og fragangur gélfefna. I pvi
sambandi er sérstok athygli vakin 4 pvi, ad pegar husinu hafi verid breytt {
tver ibioir, hafi ekki verid gett negilega vel ad pvi, ad rymi, sem séu { edli
sinu hdvadasom, svo sem pvottahts og badherbergi, séu hvert upp ad 60ru.
Pannig sé¢ mjog 6heppilegt, ad pvottahus sé ofan vid svefnherbergi, gesta-
salerni og inngangur 4 efri hed sé beint ofan vid hjénaherbergi og svo
framvegis. Pegar fjolbylishis séu skipulégd 4 pennan hatt, purfi enn betri
frigang en allajafna til pess ad fullnegja krofum byggingarreglugerdar til
hogghlj6dseinangrunar. Fram kemur, ad eftir ad mealingar Rannsdkna-
stofnunar byggingaridnadarins féru fram, hafi verid skipt um gélfefni i eld-
hisi efri hadar og korkur lagdur i stad keramikflisa. Nidurstada mats-
manna um hogghljédseinangrun milli ibida { hisinu er eftirfarandi: ,,Golf-
efni { borOstofu, eldhusi og stofu efri hedar tryggja, ad krofur byggingar-
reglugerdar til hogghljédseinangrunar milli ibida eru uppfylltar. Hins vegar
er fragangur og val golfefna { pvottahusi, anddyri, gestasalerni og arinstofu
a efri hao ofullnegjandi med tilliti til krafna byggingarreglugerdar til hogg-
hlj6dseinangrunar.*

Um havadastig fra teknibinadi er nidurstada matsmanna sem hér segir:
~Hdavadastig i svefnherbergi & nedri haed fra vatnsrennsli ad eldhtsvaski a
efri hed er yfir peim morkum, sem byggingarreglugerd leyfir. P4 er einnig



1888
of mikill hdvadi fra prifatekjum 4 gestasalerni 4 efri ha&d { svefnherbergi
hjona 4 nedri had.”

b) Ef svar vio a-lid felur i sér, a0 reglur hafi verid brotnar, hvada trbatur

eru naudsynlegar, til pess a0 hljoddeyfing verdi { samremi vid byggingar-

reglugerd, og hvad kosta per urbatur?

Til pess a0 bzta Ur ofullnegjandi lofthljédseinangrun milli stofa telja
matsmenn purfa ad fjarlegja murhid og plasteinangrun og setja upp grind
innan 4 Utveggi, einangra ad nyju med steinull og kleda med 13 mm gifs-
plotum eda samberilegu plotuefni.

Um hogghljédseinangrun er kvedid 4 um pessar endurbztur: leggja nyj-
an duk ofan 4 golfduk i pvottahusi; fjarlegja flisar i forstofu, leggja fjadr-
andi undirlagsdik og flisaleggja ad nyju; leggja golfteppi ofan 4 marmara-
flisar eda leggja fjadrandi undirlagsdik og flisaleggja ofan 4 hann.

Par adgerdir, sem matsmenn mala fyrir um vegna havada fra teknibin-
adi a efri had, felast einkum 1 ad vikka lagnarésir, ef per reynast vera of
prongar, einangra par ad nyju og smida nyjan lagnastokk, einnig ad leggja
gimmimottu undir salernisskal og fjadrandi pida undir pvottavél.

c) Hverjar eru astzdur utfellingar og rakaummerkja vid steypuskil botn-

plotu & nokkrum stodum utan hiss ad sunnanverdu? Hvada urbatur eru

naudsynlegar, og hvao kosta per?

Um betta segir 1 matinu: ,,Greinilegt er, ad raki { grunni leitar 4t med
steypuskilum sokkla og botnplotu ... P4 eru einnig talsverdar rakaskemmd-
ir 4 mélningu, sem tengjast 6fullnaegjandi fragangi nidurfalla frd svolum ...
Enn fremur ber 4 pvi, a0 malning flagni af innan vi0 kanta nedan & svala-
plotu, par sem engar dropraufar eru i loftinu ati vid kanta, eins og venja
stendur til. Allt er petta pess valdandi, ad mdlning er mikid flognud af
veggjum og svalaplotu ad nedan i innilokudu skoti vid innganginn { kjall-
arann.”

Til grundvallar kostnadarmati leggja matsmenn adallega hdprystipvott,
murhddun, vidgerd 4 murilogn, endurmdlningu og ad settir verdi droplistar
innan vi0 kanta nedan a svalaplotu.

d) Hver er asteda rakaskemmda & badherbergi og svefnherbergjum, og

hvad kosta naudsynlegar drbatur?

Pvi er lyst, a0 rakaskemmdir frd sturtuklefa stafi af 6fullnegjandi fra-
gangi klefans. Litils hattar rakamerki hafi fundist 1 gélfkverk vid utvegg i
herbergi hjéna, og er talid, ad rakinn komi fra ttidyrum 4 badherbergi.
barnaherbergjum sé grunnt 4 hitalognum { einangrudum og muarudum tt-
veggjum.

e) Hver er kostnadur vi0 lagferingar a4 sprunguskemmdum og leka vid

garddyr { stofu?
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Um betta segir, a0 um sé ad rada litils héttar flognun 4 mdlningu vid
dyrakarm, sem stafi af veilu vid péttingu karmsins eftir isetningu.

f) Hver er kostnadur vid naudsynlegar péttingar a gluggum?

Matsmenn kvedast ekki hafa sannreynt leka med gluggum, en ummerki
bendi til pess, ad eitthvao leki med tveimur opnanlegum gluggum.

¢) Hver er asteda sprungumyndunar 1 sjonvarps-,.holi“ og 4 sudurvegg i

svefnherbergi, og hvad kostar vidgerd?

[ matsgerd segir, ad sprungur séu i lofti sjonvarpshols, par sem op var i
loftplotuna vegna stiga, sem 14 nidur { kjallarann. Pa vanti binding undir
plotukledningu 4 vegg uppi vio loft, par sem snyrting er. Gert er rdd fyrir
sprunguvidgerd a loftinu, vidgerd 4 veggnum og malun.

Nidurstodutolur kostnadarmats framantalinna lida eru sem hér greinir:
b. 1) endurbtur a lofthljédseinangrun 404.000 krénur, b. 2) endurbatur 4
hogghljédseinangrun 198.000 krénur, b. 3) lekkun hévadastigs af voldum
teeknibinadar 113.000 krénur, ¢) 259.000 krénur, d) 150.000 krénur, e) 4.000
krénur, f) 6.000 krénur, g) 22.000 krénur, samtals 1.156.000 krénur. ,,Kostn-
adarmat midast vi0 verdlag i september 1995. Reiknad er med, ad 6ll vinna
sé aOkeypt og innifeli alla skatta og skyldur. Virdisaukaskattur er p6 ekki
reiknadur 4 vinnu 4 stadnum.” (Matsgerd 25. september 1995.)

[ fram 16gdu bréfi matsmanna, dags. 29. mai 1996, kemur fram, ad vegna
ritvillu 1 matsgerdinni beri a0 heekka samanlagdan kostnad vegna verklidar
b. 2) um 235.000 krénur, p. e. ur 198.000 krénum 1 433.000 krénur. Heildar-
matsfjarhad vegna allra lidanna er pannig 1.391.000 krénur.

I malinu liggur frammi bréf, dags. 6. maf 1996, sem l6gmadur stefnenda
sendi Finnboga Jakobssyni og Elinu Flygenring, eigendum efri hada, p. e.
1. h®dar og riss, { hisinu Vidihlid 30. Par er annars vegar visad til pess, ad
matsmenn telji naudsynlegt ad teppaleggja yfir eda skipta um hord golfefni
i ibud peirra, og hins vegar til pess, a0 upplyst hafi verid, ad biid sé ad
leggja massift parket & stofu ibudarinnar, en par hafi veri0o teppi, pegar
matsger0 for fram.

[ svarbréfi peirra Elinar og Finnboga, dags. 27. mai 1996, segir, ad pau
séu ekki adilar malsins og hafni eindregid breytingum 4 sinum hluta um-
raedds radhuss. Pau visa til pess, ad samkvaemt afsali Sigrdnar Grimsdéttur
til peirra, dags. 11. agust 1996, og kaupsamnings Sigriinar og stefnda i mali
bessu, dags. 7. jantiar 1994, séu kvartanir kaupenda neOri haedar vegna leka,
hlj6d- eda hoggeinangrunar i hisinu peim 6évidkomandi. I afsalinu segir:
»Seljandi framselur réttindi sin samkvamt kaupsamningi, dags. 7. 1. 94, um
somu eign.« I kaupsamningnum segir: ,,Kaupendum skal vera évidkomandi
kostnadur vegna vidgerda, ef einhver verdur, vegna kvortunar kaupenda
nedri hadar um leka, hlj6o- og hoggeinangrun o. fl. 1 hdsinu.*
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Stefnendur 6skudu démkvadningar matsmanna til ad gera vidbdtarmat,
vegna bpess ad adstzdur varu gjorbreyttar, frd pvi ad framangreind mats-
gerd fér fram. Finnbogi Jakobsson og Elin Flygenring hafi keypt efri hzo-
irnar af Sigrinu Grimsdéttur og Magnidsi Md Kristinssyni, sem hafi att
eignina, er matsgerd for fram. Hinir nyju eigendur hafi skipt um gélfefni,
sett massift parket { stad teppis og fjadrandi parkets, og telji matsbeidend-
ur, ad lofthlj6dseinangrun og hogghljddseinangrun milli stofa og gangs 4
efri h&0 og nedri hedar hafi stérversnad vid breytinguna. Hinn 30. mai
1996 voru somu matsmenn og fyrr démkvaddir. Peir leitudu til Rannsékna-
stofnunar byggingaridnadarins/Steindérs Gudmundssonar verkfredings um
melingar 4 hljédeinangrun ,,frd ibdd 4 2. hed nidur { ibid & 1. hed“ (sbr.
skyrslu RB). Matsgerd (vidbdtarmat) er dagsett 8. dgust 1996. Greint verd-
ur frd matsefnum og meginatridum { nidurstodum matsmanna:

a) Er hljoodeyfing milli stofa og gangs 4 efri hed og nedri hedar { sam-

remi vi0 pa byggingarreglugerd, sem { gildi var 4 peim tima, er hidsinu

var breytt { fjolbylishus, og ef svo er ekki, { hvada atridoum er brotid gegn
byggingarreglugerd? '

Tekio er fram, ad vid mat 4 dhrifum breyttra gélfefna a hljoovist sé studst
vi0 melingar Rannséknastofnunar byggingaridnadarins.

Nidurstada matsmanna er su, a0 fyrri nidurstada um lofthljédseinangrun
milli ibida { Vioihlido 30 standi 6breytt fra fyrri matsgerd. Ny golfefni hafi
hverfandi ahrif { pessu tilliti.

Hins vegar: ,,Ny goélfefni og fradgangur peirra i bordstofu og i stofu efri
hzoar fullnegja ekki krofum byggingarreglugerdar til hogghljédsein-
angrunar milli ibuoa i fjolbyli. Til pess er visad, ad hogghljodsstigid melist
i stofum 14 dB hearra en reglugerd leyfi (72 { stad 58, og ad pad malist 22 til
23 dB ofan vid leyfileg mork 1 arinstofu, 81 1 stad 58). Matsmenn ldta { 1jos
ba skodun, a0 krofur islensku byggingarreglugerdarinnar til hljéovistar {
fjolbylishisum séu sist of strangar midad vid pad, sem tiokist annars stadar.
Sidan segir: ,.... I 1jési pess, sem ad framan er skrdd, geta matsmenn ekki
litid 6druvisi 4 en ad um verulegan galla sé ad rada, pegar niverandi
akveedi byggingarreglugerdar til hljéovistar i fjolbylishisum eru brotin.®

b) Ef svar vid a-lid felur { sér, ad reglur hafi verid brotnar, hvada drbatur

eru naudsynlegar, til pess ad hlj6ddeyfing verdi { samrami vid byggingar-

reglugerd, og hvad kosta par drbatur?

Naudsynlegar drbatur ad aliti matsmanna byggjast 4 pvi, ad hogghlj60s-
einangrun sé tryggd med fjadrandi gélfefnum, sem komi 1 veg fyrir, ad stor
hluti hoggorkunnar komist nidur { steyptu gélfploturnar og par med burdar-
kerfi hussins. Pegar hogghlj6d hafi komist i burdarkerfi steyptra hisa,
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geti pad borist langar leidir med tiltolulega litilli deyfingu og hlj6d pannig
geislad ut fra veggjum jafnt sem golfpldtum. I Vidihlid 30 séu pvi yfirgnaf-
andi likur 4 pvi, ad ekki myndi duga ad koma fyrir nidurhengdum loft-
kledningum, heldur pyrfti ad kleda veggi af lika, og kostnadur af slikri
lausn yroi toluvert heerri en vid per adgerdir, sem ad framan greinir. Pad,
sem radi hins vegar mestu um, ad pessi leid sé ekki feer, sé takmorkud loft-
had i ibidinni 4 nedri hed, sem sé einungis 2,40 til 2,46 m. Nidurhengd loft,
pott ekki veri nema 6 til 8 sm nidur fyrir niverandi loftflot, yrou pvi til
pess, ad lofthed 4 nedri hed fullnegdi ekki reglugerdarkrofum, sem séu
2,40 m ad lagmarki.

Sundurlidad kostnadarmat vegna endurbéta & gélfefnum { bordstofu og
stofu er sem hér segir: b. 1) niverandi gélfefni fjarlegt 84.000 krénur, b. 2)
fjadrandi dukur undir parket 171.500 krénur, b. 3) flotsteypa og ny parket-
16gn 763.000 krénur, samtals 1.018.500 krénur. , Kostnadarmat midast vid
verOlag i agust 1996. Reiknad er med, ad oll vinna sé adkeypt og innifeli
alla skatta og skyldur. Virdisaukaskattur er p6 ekki reiknadur 4 vinnu a
stadnum.* (Matsgerd 8. dgist 1996.)

[ fram 16gdu verdmati Dan V. S. Wiium, hdl. og loggilts fasteignasala,
dags. 10. oktdber 1995, segir, ad 16gmadur stefnenda hafi falid honum ad
skoda og meta til liklegs s6luverds, midad vid marsmanud 1992, ibud { kjall-
ara og forhysi hudssins nr. 30 vid Vidihlid i Reykjavik. Skodun hafi farid
fram 6. oktober 1995. Fram kemur, ad husio hafi verid byggt arid 1983 og
sterd ibddarinnar 171,6 fm, fasteignamat 11.665.000 krénur og brunabéta-
mat 14.871.532 krénur. Nidurstada hans um liklegt soluverd midad vid al-
menna skilméla er sem hér greinir: Midad vi0 nuverandi skipulag
10.200.000 kréonur. Midad vid skipulag samkvamt teikningu 9.600.000 krén-
ur.

3. Malsastedur stefnenda og lagarok.

Fram komnir gallar eru pad miklir, ad fullnazgt er skilyrdum 42. gr. laga
nr. 39/1922 med 16gjofnun til pess ad rifta kaupin. P4 er ljost, ad med pvi ad
innrétta ibidina 6druvisi en hin er sampykkt, dylja pad fyrir ventanlegum
kaupendum og ttbia auk bess teikningu pd, sem 14 frammi 4 fasteignasol-
unni og er { samrami vid innréttingar { {budinni, var stefndi a. m. k. ad gera
tilraun til pess ad beita svikum, auk pess sem slikt brytur gegn VIII. kafla
byggingarlaga nr. 54/1978.

Til vara visa stefnendur 4 1. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 med 16gjofnun,
sbr. 30. gr. og 33. gr. laga nr. 7/1936, og visa til pess, ad a teikningum, sem
voru gerdar vegna breytinga 4 eigninni, er synt outgrafid rymi { kjallara,
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sem er i raun utgrafid og fylgir efri h®d, auk pess sem innrétting kjallara er
i verulegum atridum frabrugdin pvi, sem sampykkt var.

Viourkenningarkrafa stefnenda er studd 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991,
en stefnendum er naudsynlegt ad greida dfram vexti, verdObatur og afborg-
anir af fasteignarvedbréfi pvi, sem stefnandi Gunnar gaf Ut til stefnda vid
kaupin, til pess ad varna pvi, ad beidst verdi naudungarsolu 4 fasteigninni.
Med pvi a0 greida dfram af bréfinu pratt fyrir riftun eru stefnendur ekki ad
falla fra riftun, heldur ad tryggja, ad eignin verdi til stadar, pegar domstoll
hefur stadfest riftun 4 kaupunum.

Vi0 skodun leit fasteignin mjog vel Gt, med nyjum innréttingum og golf-
efnum og husid allt nymalad utan sem innan, og hin var keypt mjog hau
verdi. Gallarnir, hlj60bernin og rakaskemmdirnar, eru 6synilegir vid al-
menna skodun, og enginn bjé a efri hed. Gallar hafa ekki getad dulist
peim, er unnu ad breytingum & husinu og maludu yfir ummerki raka-
skemmda. Pegar stefndi breytir eigninni { tvibylishds an pess ad geta pess,
a0 hun fullnagi skilyrdum kafla 7.4. um hljédeinangrun { byggingarreglu-
gerd nr. 292/1979, byr hann 1 raun til pann galla. Honum bar, 40ur en hann
seldi, ad pinglysa 4 efri hed kvod um golfefni. Med pvi hefdi hann getad
t. d. komid i veg fyrir massift dlimt parket, eins og nd hefur veri0 sett &
stofu efri hadar. Osannad er, ad unnt sé ad fa ibdina sampykkta, eins og
hin er nd innréttud, sbr. gr. 6.7.1. { byggingarreglugero.

Stefnendur keyptu ibidina ad Vioihlid 30, Reykjavik, fyrir 12.000.000
krénur, sem var 4 peim tima mjog hatt verd fyrir ibdd i kjallara, jafnvel pott
hin veri stor. Vegna fjolskylduadstedna voru stefnendur pd reidubiin til
pess ad greida betta verd fyrir eignina, en ad sjalfsogou ad pvi tilskildu, ad
um nyinnréttada og 6gallada eign vari ad re@da. Mun strangari krofur en al-
mennt er gert, ber ad gera til stefnda um upplysingaskyldu og dbyrgd &
gollum eignarinnar, par sem hann byr vegna starfsemi sinnar yfir sérpekk-
ingu 4 verometi fasteigna og pess, ad hann Iét sjalfur breyta eigninni. Vid
mat a pessum sjénarmidum ber m. a. ad hafa { huga pau grunnsjénarmio,
sem buda a0 baki 36. gr. laga nr. 7/1936, sbr. 6. gr. laga nr. 11/1986.

Adalkrafa stefnenda um greidslu 4 9.930.836 krénum er reist 4 utborgunar-
fjarhedum og greidslum af fasteignarveobréfi, sem gekk til greidslu 4 kaup-
verdinu.

Varakrafa stefnenda sundurlidast pannig:

1. Vidgerdarkostnadur samkvamt mati kr. 1.156.000
2. Lei0rétting matsmanna - 235.000
3. Vidgerdarkostnadur samkvaemt mati - 1.018.500
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4. Breyting vegna laga nr. 86/1996 um breyting 4 1. nr. 50/
1988 um virdisaukaskatt; 40% vinnulida 1., 2. og 3. tl. — 123.382
5. Hluti verdmunar 4 kaupverdi eignarinnar og mati
fasteignasala 4 verdi hennar innréttadrar i samrami

vid sampykktar teikningar - 1.134.118
6. Kostnadur vio flutning dr ibidinni, hisaleiga, medan
4 vidgero stendur, og flutningur til baka - 100.000

4. Malsdstwour stefnda og lagarok.

Stefndi reisir syknukrofu sina 4 pvi, a0 hann hafi veitt fullnegjandi upp-
lysingar um dastand eignarinnar vid soélu og bodist til ad bata tr @tludum
dgollum, en kaupendur hafi vanrekt skodunarskyldu sina og borid ®tlada
galla of seint fyrir sig, sbr. dkvadi 47. gr., 49. gr., 52. gr. og 54. gr. laga nr.
39/1922 med 16gjofnun. Einnig er visad til meginreglna skadabdta-, samn-
inga- og krofuréttar um riftun og uppgjor i tengslum vid hana, um skada-
batur eda afsldtt vid fasteignakaup og onnur vanefndadrredi. Midad er vid
pé meginreglu, ad gerdar séu strangari krofur um skilyrdi riftunar i fast-
eignakaupum en lausafjarkaupum.

Krafa stefnda um syknu 4 riftunarkrofu er reist 4 pvi adallega, a0 fast-
eignin hafi hvorki verulega né bétaskylda leynda galla og stefnendur hafi
glatad ollum hugsanlegum rétti fyrir tomleti.

Fragangur 4 gélfum 2. hedar med gélfefni er hefdbundinn og ekki annar
en rdd er fyrir gert { reglugerd og almennt vid hisbyggingar hér 4 landi {
aratugi. Ekki er gert rad fyrir hljo6oOmealingum, hvorki fyrir fram né vid ut-
tekt nybygginga, heldur pvi, ad dkvedinni efnisnotkun fylgi dkvedin gedi.
Viod honnun fjolbylishdsa er algengt, ad gert sé rdd fyrir pvi, a0 einingar til
somu nota radist hver ofan 4 adra, en pao er pé ekki skilyrdi. Hins vegar
lagu fyrir stefnendum vid gerd kaupsamnings teikningar af 6llu hdsinu, par
sem glogglega kemur fram, ad notkun einstakra ryma 4 jarOh®0 og 4 2.
hxo fer ekki ad o6llu leyti saman, og peim var ljost vio skodun, ad pvotta-
husi 4 jarohed samkvamt teikningu hafoi verid breytt i svefnherbergi. Peir
agallar, sem fram hafa komid, eru minni hattar og kostnadarhlutdeild stefn-
enda vid Urbatur dveruleg.

Pvi er métmealt sem rongu, ad stefnendur hafi kvartad vid stefnda i agust/
september 1992. Bein krafa um riftun er fyrst sett fram { stefnu, ut gefinni
24. oktober 1994. Allar greidslur utborgunar voru greiddar an fyrirvara og
engin kvortun sett fram.

[ peirri fjarkrofu, sem fram er sett samhlida riftunarkréfu, felst tilbod um
uppgjor i kjolfar riftunar an tilbods um greidslu husaleigu fyrir pann tima,
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sem stefnendur hafa haft hid selda til afnota, og krafan pvi ekki domtaek
sem krafa um uppgjor { kjolfar riftunar. Verdi riftun staofest, er pess kraf-
ist, a0 drattarvextir verdi demdir frd uppkvadningu démsins, en vextir fram
til pess tima felldir nidur eda leekkadir verulega, en til vara, ad drattarvextir
demist ekki, fyrr en frd pvi er riftunarkrafa var fyrst sett fram.

Krafist er syknu af krofulioum merktum nr. 3 og 4 undir adalkréfu stefn-
anda og 4 pad bent, ad peir geti sett fravisun ex officio. Krofulidur nr. 3 fel-
ur i sér krofu um dém til fullnegju skyldu um uppgreidslu skuldabréfs {
eigu pridja adila, sem er ekki adili ad méalinu og ekki er heimilt ad greida
upp nema med sampykki hans, og hins vegar krofu um greidslu évissrar og
6sundurlidadrar fjarhedar. Krofulidur nr. 4 er sama marki brenndur, og er
mdlatilbinadur stefnenda andstedur 18. gr., 1. mgr. 19. gr., d-1id 1. mgr. 80.
gr. laga nr. 91/1991 og meginreglum um skyra og domtaka krofugerd.

Varakrofu stefnenda er métmelt sem rangri, 6rokstuddri og allt of harri.
Af einstokum athugasemdum skal peirrar getid, ad kostnadarlidir sam-
kvaemt lidum c), e) og f) { matsgerd 25. september 1995 séu sameiginlegir
vegna endurbdta utan huss og kostnadarhlutdeild stefnenda vid urbztur
6verulegur. Bent er 4, a0 stefndi hafi gert stefnendum tilbod um 500.000 til
600.000 kréna afslatt af kaupverdi og um ad gera urbatur & grundvelli
framangreindra tillagna Verkfradistofu Bjorns Olafssonar hf. Einhlida
verOmati fasteignasala, sem 5. lidur varakrofu er reistur &, er métmalt sem
o6raunhafu og pessum lid bétakrofunnar sem rongum og érokstuddum. Sér-
staklega er métmeelt fullyrOingum stefnenda um hda verdlagningu eignar-
innar. Peir hafi gengid ad uppsettu verdi samkvaemt mati fasteignasala an
athugasemda eda gagntilbo0s. Fasteigna- og brunabdtamat eignarinnar
stadfesti, ad so6luverd hafi verid edlilegt. P4 er métmalt malsastedum stefn-
enda um «tlada sérpekkingu stefnda 1 skodun og mati eigna og 6drum
peim malsastedum, sem lita ad sérstodu hans. Ad lokum er krofum stefn-
enda um 100.000 kréna batur vegna kostnadar vi0 flutning dr {bidinni mot-
melt sem rongum og ésénnudum. Allar urbatur séu pess edlis, ad ekki beri
naudsyn til ad ryma ibudina, medan par fari fram.

Um gagnkrofu stefnda er visa0 til 28. gr. laga nr. 91/1991.

5. Forsendur og nidurstoour.

[ malinu radir einkum um galla hdssins Vidihlidar 30, annars vegar
nokkra byggingargalla af pvi tagi, sem oft eru uppi hafdir { ddmsmdalum, og
hins vegar sérstakan galla, sem er stefnendum greinilega tilfinnanlegri og
lytur ad hljéobearni milli eignarhluta. Peir voru allir leyndir. Fram er kom-
10, ad stefnendur hafi brugdist vid peim med kvortunum og 4 annan hatt,
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eftir pvi sem efni urdu til, og var kvortunum komid formlega 4 framferi vid
stefnda eigi sidar en 1 juli 1993. Er ekki fallist 4, a0 stefnendur hafi glatad
rétti fyrir tomlati eda ad pau hafi firrt sig rétti, eins og mali pessu er hattad,
med fyrirvaralausum greidslum.

Stefnandinn Hildur Sigurdardéttir skyrdi svo fré fyrir démi, ad pau hjon-
in hefdu skodad eignina tvisvar til prisvar fyrir kaupin og fengid til pess
lanadan lykil. Pau hefou tekid med sér fasteignasalann Jon Gudmundsson,
en hann hefdi ekki gefid peim neinar rddleggingar. Hann hefdi sagt, ad
ibudin veri 1 dyrara lagi, en vegna bess, sem bau veru ad leita ad, gerdi
hann ekki mikid dr pvi.

[ kaupsamningi er visad til pinglystra gagna, p. 4 m. uppdritta, sem syna
ibidina og raunar husio allt eins og pad var sampykkt af byggingarnefnd.
Eigi er fallist 4, ad beitt hafi verid svikum, sbr. 30. gr. laga nr. 7/1936, af
hélfu stefnda, med pvi, ad breytt hafi verid ut fra uppdrattunum eda a0 33.
gr. somu laga verdi beitt um samning adila. I pvi efni verdur teikning, sem
14 frammi & soluskrifstofu og syndi ibiidina eins og hiin var, eftir ad husinu
hafdi verid breytt ur einbylishusi { tveggja ibtida hus, ekki talin hafa pyo-
ingu fremur en hefdu l[jésmyndir verid { hennar stad. Vid vettvangsskodun
démsins kom fram, a0 pad, sem segir i stefnu um héavada fra utgréfnu rymi
undir bilgeymslu, 4 ekki lengur vid eftir eigendaskipti ad efri hedum huss-
ins. P4 er eigi fallist 4, a0 vegna pess a0 stefndi sé lifeyrissjodur, sem ad lik-
indum eignist oft og selji fasteignir, verdi rikari krofur lagdar 4 hann um
upplysingaskyldu og dbyrgd en samkvamt almennum reglum. Er eigi fallist
4 krofur stefnenda, einkum um riftun, sem reistar eru a framangreindum
sjonarmidum, og er um pa nidurstdou einnig visao til 47. gr. laga nr. 39/1922
med 10gjofnun.

Getio hefur verid fyrirvara, sem stefndi setti { kaupsamning 7. jandar
1994, er hann seldi efri hedir hidssins. Pa 1a ekki fyrir matsgerd démkvaddra
manna, adeins misvisandi alitsgerdir, annars vegar Rannsdknastofnunar
byggingaridnadarins og hins vegar verkfraedistofu, um fram komna galla og
pydingu beirra. Med fyrirvaranum tok stefndi 4 sig dbyrgd vegna fram
kominna galla, en med honum var einnig vakin athygli & vandamali varo-
andi hljoovist. Verdur pad ekki metid stefnda til sakar ad hafa ekki latid
pinglysa kvod um gerd gélfefna, og verdur pvi ekki tekin afstada til pess,
hvort pad hefdi verid unnt eda haft einhverja pydingu. Nidurstada mats-
gerdar, dagsettrar 8. dgist 1996, byggist eingongu 4 afleidingum pess til
aukins hogghlj6dsstigs, ad nuverandi eigendur létu skipta um gélfefni a
stofu, par sem sett var dlimt parket { stad golfteppis, og bordstofu, par sem
sett var dlimt parket i stad fjaOrandi parkets. Ber samkvamt pessu ad sykna
stefnda af krofum, sem reistar eru 4 matsgerd pessari.



1896

Doémurinn fellst 4 nidurstodur matsgerdar 25. september 1995, sbr. leid-
réttingu 29. mai 1996, um pa galla, sem par er lyst, sbr. umfjollun { 2. kafla
démsins. A pad vid um lysingu peirra, orsakir, leidir til arbéta og kostnad
vid par. Gallarnir og matsfjarhzdir eru sem hér segir: a-b) Ofullnaegjandi
hljéddeyfing milli ibida 950.000 krénur. Tekid er fram, ad gerd hussins full-
nagdi krofum samkvamt byggingarreglugerd nr. 292/1979 ad 6dru leyti en
um hljéovist, eins og leitt var { 1j6s vid melingar, sem stefnendur 1étu gera.
Slikar malingar eru hins vegar ekki gerdar, svo ad kunnugt sé, vid dttektir
af halfu byggingaryfirvalda. A hinn béginn er til pess ad lita, ad stefndi lét
breyta umraddri ibud { tvaer ibudir. ¢) Vidgerdir utan hiss 259.000 krénur.
Po6tt kostnadur pessi muni verda sameiginlegur med eigendum efri heda,
hefur pad ad fordemisrétti ekki ahrif { mali pessu. d) Vidgerd vegna raka
og lagna (badherbergi og svefnherbergi) 150.000 krénur. e) Viogerd vegna
raka vid garOhurd 4.000 krénur. f) Pétting glugga 6.000 krénur. g) Sprungu-
vidgeroir { sjénvarpsholi 22.000 krénur. Samtals 1.391.000 krénur. Gallarnir
eru ekki slikir, ad fallist verdi 4 krofu stefnenda um riftun 4 grundvelli
beirra.

Mea visun til framangreinds ber a0 sykna stefnda af adalkrofu stefnenda
um riftun og greidslu og adrar rddstafanir, sem tengjast henni.

Samkvaemt 16gjofnun vid 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 er fallist 4, ad
stefnda beri ad greida stefnendum batur 4 grundvelli lida 1 og 2 { vara-
krofu, samtals 1.391.000 krénur. Vegna dhrifa lagabreytingar, sbr. 4. lid
varakrofu, sem felur { sér, ad endurgreida skal byggjendum ibudarhisnadis
60% virdisaukaskatts, sem peir hafa greitt af vinnu manna & byggingarstad,
i stad alls skattsins, er 4. lidur varakrofu tekinn til greina med 89.866 krén-
um, sem sundurlidast pannig: Vinnulidir samtals 917.000 krénur x 24,5% x
40%. Fallist er 4 rok stefnda fyrir pvi, ad engar forsendur séu til ad taka til
greina 5. 110 varakrofu, sem byggist 4 einhlida verdmati fasteignasala. Pa er
ekki fallist 4, a0 Shjakvemilegt verdi a0 flytjast ur ibuidinni, medan viod-
gerdir fara fram, og er 6. lidur varakrofu stefnenda, sem lytur ad pvi, ekki
tekinn til greina.

Doémurinn fellst & krofu stefnda um skuldajofnun vegna égreiddrar af-
borgunar, ad fjarhed 300.000 krénur, sem stefnendum bar samkvaemt kaup-
samningi ad inna af hendi 15. jantar 1993.

Niourstada madlsins er samkvamt pessu su, ad dema ber stefnda til ad
greida stefnendum 1.180.866 krénur (1.391.000 + 89.866 + 300.000) dsamt
drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 31. oktober
1995 til greidsludags. Einnig ber ad dema stefnda til greidslu malskostn-
adar, sem dkveost alls 750.000 kréonur, p. m. t. kostnadur vid matsgerd 25.
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september 1995, 382.576 krénur, og vegna mealinga Rannsdknastofnunar
byggingaridnadarins, 29.880 krénur.

Vid adalmedferd malsins upplysti I16gmadur stefnda, ad Lifeyrissjoourinn
Framsyn, kt. 561195-2779, Sudurlandsbraut 30, Reykjavik, hefdi vi0 samein-
ingu nokkurra lifeyrissjoda um sl. &ramot, p. & m. Lifeyrissjods Dagsbrinar
og Framsoknar, tekid vid adild hins sidarnefnda ad pessu mali. Logmadur
stefnanda lysti yfir, ad hann hreyfoi ekki athugasemdum vid framangreindri
breytingu 4 adild malsins.

Mal petta dema Sigurdur Hallur Stefansson héradsdémari og meddém-
endurnir Ragnar Ingimarsson verkfredingur og Steingrimur Hauksson
teknifredingur.

Démsord:

Stefndi, Lifeyrissjoourinn Framsyn (Lifeyrissjodur Dagsbrinar og
Framsoknar), greidi stefnendum, Gunnari B. Gunnarssyni og Hildi
Sigurdardoéttur, 1.180.866 kronur asamt drattarvoxtum samkvaemt II1.
kafla laga nr. 25/1987 fréa 31. oktéber 1995 til greidsludags og 750.000
krénur { mélskostnad.
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