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Fimmtudaginn 26. mars 1998.
Nr. 271/1997.  Kristjan Sturluson og

Sigrin M. Arnarsdéttir

(Magnus Thoroddsen hrl.)

gegn

islenska rikinu

(Sigrin Gudmundsdéttir hrl.)

Pinglysing. Sératkvedi.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta deema hastaréttardémararnir Pétur Kr. Hafstein, Gudrin
Erlendsdoéttir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Hrafn
Bragason.

Afryjendur skutu malinu til Hzastaréttar med stefnu 27. jini 1997.
Krefjast pau pess adallega, ad stefndi verdi demdur til ad greida
peim skadabztur vegna pinglysingarmistaka, ad fjarhaeod 2.800.000
krénur, midad vid grunnvisitolu neysluverds, 175,8 stig, auk 6,5%
arsvaxta fra 4. juni 1996 til greidsludags. Til vara krefjast pau ann-
arrar og legri fjarhedar ad dlitum. Pa krefjast dfryjendur pess, ad
stefndi greidi peim ttlagdan madlskostnad vegna pinglysingarmis-
takanna, 152.990 krénur, med drattarvoxtum samkvemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 6. april 1994 til greidsludags. A0 lokum
krefjast pau mélskostnadar ur hendi stefnda i héradi og fyrir Hesta-
rétti.

Stefndi krefst adallega stadfestingar héradsdéoms og maélskostn-
adar fyrir Haestarétti, en til vara, ad krofur afryjenda verdi lekkadar
verulega og mélskostnadur verdi pd latinn nidur falla.

Malsatvikum er lyst { hinum afryjada domi.

Med skirskotun til forsendna héradsdoms er fallist & pa nidur-
stodu hans, ad ekki hafi ordid mistok af halfu pinglysingardémara
vi0 embeatti syslumanns { Kjdsarsyslu fyrr en vid pinglysingu 16dar-
leigusamnings og afsals 11. névember 1988 vegna eignar afryjenda,
Adaltins 24, og sérgreiningu eignarinnar { fasteignabdk. Eins og
rakid er i héradsdomi, hofou afryjendur pa pegar greitt umsamid
kaupverd. Getur @tlad tjon peirra pvi ekki talist sennileg afleiding
pessara mistaka, sbr. 49. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, heldur bein
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afleiding vanefnda og gjaldprots vidsemjanda afryjenda. Ber pegar
af pessari asteedu ad sykna stefnda af krofum afryjenda, og verdur
héradsdémur pvi stadfestur.
Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur fyrir Hestarétti falli
nidur.

Démsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera oraskadur.
Malskostnadur fyrir Haestarétti fellur nidur.

Sératkvaedi
Guorinar Erlendsdéttur og
Hjartar Torfasonar

Leigul6dinni ad Adaltini 24 { Mosfellsbe og tolf 60rum vid pa
gotu var tthlutad til byggingafélagsins Hamra hf. med samningi 26.
november 1987 milli félagsins og Mosfellsbajar, eins og rakid er {
hinum afryjada doémi, 4 grundvelli sampykktar bzjarstjéornar 10.
desember 1986. Pegar félagid gaf ut tryggingarbréf til Bunadar-
banka Islands 12. jantiar 1988 med 4ritudu leyfi Mosfellsbajar vegna
pessara prettdn 160a, var bankinn ekki ad taka ved i tveimur landar-
eignum bejarfélagsins, sem l6dirnar voru tr, heldur { I6dunum sjélf-
um dsamt peim mannvirkjum, sem par yrou reist. Eigi a0 si0ur var
bréfinu ekki pinglyst sem vedbandi 4 hverja 160 um sig, heldur sem
kvod 4 pessar landareignir. St radstofun var 16gmat og naegdi til ad
tryggja veOrétti bankans pa vernd, sem binglysing veitir, svo sem
staOfest var med domi Hestaréttar 21. september 1995 (H. 1995,
2064) 1 mali bankans gegn rétthofum ad sjo 160um vid Adaltin.
Hins vegar hefur pad ekki verid skyrt til hlitar, hvada naudsyn hafi
rekid til pessarar tilhogunar, en atla verdur, ad bajaryfirvoldum
hefoi verid innan handar a0 gefa ut yfirlysingu um tthlutun hverrar
160ar, sem nyta hefdi matt til sérgreiningar & henni { pinglysinga-
bokum pa pegar. AEtla verdur jafnframt, ad pinglysingarstjori hefoi
getao hlutast til um ad beina erindi pinglysingarbeidanda { pann far-
veg. I pess stad var si athugasemd fzrd 4 bl6d landareignanna
tveggja, ad tryggingarbréfio skyldi yfirfert 4 vidkomandi 160ir, beg-
ar l60arsamningum yrdi pinglyst.
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Vi0 petta fyrirheit var ekki stadid, pegar leigulédarsamningar
Mosfellsbajar vid Hamra hf., sem framseldir voru kaupendum ad
hisum { byggingu & 160unum, téku ad berast pinglysingarstjora {
november 1988. Var samningunum Ollum binglyst dn athugasemda
um vedrétt Bunadarbankans, pott pinglysingarstjéra beeri ad ganga
ur skugga um, hvar 160irnar @ttu rymi medal 40ur skrasettra fast-
eigna. Voru pau mistok ekki leidrétt, fyrr en bankinn gekk eftir pvi
i mars 1989, ad vedbandid yrdi fert 4 160irnar. Jafnframt kom pa i
lj6s, ad pinglysingarstjora hafoi 1adst ad taka tillit til tryggingar-
bréfsins vid afgreidslu annarra erinda vegna l6danna, sem honum
barust eftir innfeaerslu pess. Er par einkum a0 geta vedleyfis Mos-
fellsbzjar til kaupenda hussins ad Adaltini 22, sem barst til ping-
lysingar 22. juili 1988.

A pad verdur ekki fallist, ad afryjendur og adrir kaupendur ad
hisum 4 160unum, sem flestir gerou kaupsamninga vi0 Hamra hf. {
febriar — april 1988, hafi att ad bera alla p4d dhettu, sem til var
stofnad med fyrrgreindri tilhdogun 4 pinglysingu vedréttar Buinadar-
bankans. Einfaldasta adoferd kaupendanna til a0 kanna frumheim-
ildir um réttindi yfir I60unum var a0 oska eftir pinglysingu 4 kaup-
samningum sinum sem kvo0 4 160unum, medan lédarsamningar
veru Ofragengnir. Petta kvedast afryjendur og fleiri hafa gert, og
ma @tla, ad drangur eins kaupanda af peirri vidleitni hefdi komio
peim 6llum ad gagni. Erindum pessum var hins vegar visad fra, og
liggur skrifleg stadfesting pess fyrir um Adalttin 12. Vid bad tzki-
feeri virdist kaupendunum ekki hafa verio bent &, ad peir getu reynt
a0 leita eftir skriflegu sampykki landeigandans Mosfellsbzjar viod
hinni umbednu pinglysingu, sbr. 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978, heldur hafi fravisunardstedan verio sd, ad nothaf sérgrein-
ing 4 160unum samkvamt skipulagsgognum legi ekki fyrir, og veri
rétt ad bida utgafu 160arsamnings. VerOur petta raoid af bréfi syslu-
mannsembettisins i Hafnarfirdi til rikislogmanns 30. jandar 1997,
sem kemur heim vi0 fraségn dfryjenda um petta efni.

Af pessum og 60rum dstedum vard reyndin sd, a0 kaupendunum
var haldid { g60ri trd um pad, ad réttindum peirra samkvemt gero-
um kaupsamningum veri borgid dn pinglysingar ad svo stoddu.
Lédirnar vaeru eign Mosfellsbajar, sem hefoi alla stjérn 4 skipulagn-
ingu og radstéfun peirra. Voru kaupendurnir pannig grandlausir {
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almennum skilningi, pegar peir téku vid l6darsamningum sinum dn
athugasemda fra Mosfellsba eda pinglysingarstjora um tilvist trygg-
ingarbréfsins og somdu vi0 Hamra hf. um afhendingu hdsanna og
par framkvaemdir, sem ljika pyrfti til a0 nd videigandi byggingar-
stigi.

A pessum tima toldust afryjendur hafa greitt byggingafélaginu
samtals 4.000.000 krénur af umsémdu kaupverdi, en 6greiddar voru
600.000 kréonur vegna fyrirhugads lans, sem sagt var vera fra Homr-
um hf. Var hluti greidslunnar f6lginn { makaskiptum 4 ibid i eigu
afryjenda, sem pau leyfou byggingafélaginu ad vedsetja { pess pagu.
Leitt var 1 1jds, ad Ogreitt kaupverd hefdi verid laegra en kostnadur
af framkvaemd 6lokinna verkpdtta og 60rum vanda, sem afryjendur
purftu ad leysa. Vard byrdin af vedbandi Binadarbankans pannig
hrein viobot vid heildarkostnad peirra. Ekki verdur a pao fallist, ad
beint tjén vegna pessa eigi einvordungu ad teljast afleiding af gjald-
proti og vanefndum byggingafélagsins. Verdur a0 rekja pad a0 hluta
til fyrrgreindra mistaka af hélfu pinglysingarstjéra, og skiptir pa
ekki mali, hvort fleiri en hann kunni ad bera dbyrgd 4 hinni géou
trd kaupendanna. Jafnframt er ljost, ad afryjendur hafa ordid fyrir
margbpattu 6beinu tjoni, sem telja verdur beina afleidingu mistak-
anna. Medal pess er kostnadur af malsékn Bunadarbankans vegna
tryggingarbréfsins, en edlilegt var, eins og 4 stéd, ad 160arhafar
reyndu par ad halda uppi vornum.

Samkvamt pessu eiga dfryjendur rétt til béta dr hendi stefnda 4
grundvelli 49. gr. laga nr. 39/1978. Um mat 4 peim verdur a0 fara ad
alitum, eins og gognum malsins og atvikum er hattad. Ad ollu at-
hugudu er pad nidurstada okkar, a0 dema beri stefnda til ad greida
peim sameiginlega 1.200.000 krénur med verdbétum og voxtum,
eins og krafist er. Hefur pd verio tekid tillit til fyrrgreinds mals-
kostnadar, en hann ekki metinn sérstaklega. Jafnframt greidi stefndi
afryjendum kostnad af mali pessu i héradi og fyrir Hastarétti.

Domur Héradsdéms Reykjavikur 18. april 1997.
Mal petta, sem domtekid var 24. mars sidastlidinn, er hofoad meo stefnu,
pingfestri 28. névember 1996.
Stefnendur eru Kristjan Sturluson, kt. 110858-2649, og Sigrin M. Arnars-
déttir, kt. 231256-5639, baeoi til heimilis ad Adaltini 24, Mosfellsbe.
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Stefnt er fjdrmadlaradherra f. h. rikissj60s.

Doémkrofur stefnenda eru par, ad stefndi verdi demdur til ad greida
peim 2.800.000 kr. midad vid grunnvisitolu neysluverds, 178,5 stig, auk
6,5% arsvaxta frd 15. névember 1996 til greidsludags.

Pé krefjast stefnendur pess, ad stefndi verdi demdur til ad greida peim
utlagdan mdlskostnad, er pinglysingarmistokin hafi haft { for med sér fyrir
pau, ad fjarhed 152.990 kr., auk drattarvaxta samkvaemt III. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 frd 22. juni 1994 til greidsludags.

A0 lokum er krafist malskostnadar tr hendi stefnda samkvaemt mals-
kostnadarreikningi, par med talinn virdisaukaskattur 4 malflutningspokn-
un.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnenda og ad honum
verOi tildemdur malskostnadur ad mati réttarins, en til vara, ad stefnukrof-
ur verdi lekkadar verulega og mélskostnadur latinn nidur falla.

Doéminn kvedur upp Helgi 1. Jonsson héradsdomari.

Démsorad:
Stefndi, fjdrmdlaradherra fyrir hond rikissj60s, er syknadur af krof-
um stefnenda, Kristjdns Sturlusonar og Sigrdnar M. Arnarsdéttur.
Malskostnadur fellur nidur.



