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Fimmtudaginn 26. mars 1998.
Nr. 270/1997.  Gudbjorg Jonsdottir
(Magnus Thoroddsen hrl.)
gegn
islenska rikinu
(Sigrin Gudmundsdottir hrl.)

Pinglysing. Sératkvaoi.

Doémur Hzestaréttar.

Ml petta dema hastaréttardomararnir Pétur Kr. Hafstein, Guorin
Erlendsdoéttir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Hrafn
Bragason.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 27. juni 1997.
Krefst hin pess adallega, ad stefndi verdi demdur til a0 greida sér
skadabaztur vegna pinglysingarmistaka, ad fjarhad 2.800.000 krén-
ur, midad vid grunnvisitolu neysluverds, 1785 stig, auk 6,5% ars-
vaxta fra 15. névember 1996 til greidsludags. Til vara krefst hiin
annarrar og lagri fjarhaedar a0 alitum. P4 krefst hin pess, a0 stefndi
greidi sér utlagdan malskostnad vegna pinglysingarmistakanna,
155.834 krénur, med dréttarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 28. desember 1996 til greidsludags. A0 lokum krefst
hin malskostnadar ur hendi stefnda i héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst adallega stadfestingar héradsdéms og malskostn-
aldar fyrir Haestarétti, en til vara, ad krofur afryjanda verdi lakkadar
verulega og mélskostnadur verdi pa latinn nidur falla.

Malsatvikum er lyst { hinum afryjada démi.

Med skirskotun til forsendna héradsdéms er fallist 4 pa niour-
stodu hans, ad ekki hafi ordid mistok af halfu pinglysingardémara
vi0 embetti syslumanns { Kjosarsyslu fyrr en vid pinglysingu 160ar-
leigusamnings og afsals 11. névember 1988 vegna eignar afryjanda,
Adaltins 20, og sérgreiningu eignarinnar { fasteignabok. Kaupverd
eignarinnar var 4.200.000 krénur. Vid utgdfu afsals voru égreiddar
2.600.000 kronur eda sem nam skuldabréfi, sem atti a0 vera ad fjar-
had 600.000 krénur, og fyrirhugudu lani fra Haisnadisstofnun rikis-
ins, ad fjarhad 2.000.000 krénur. Fram hefur komid hja kaupanda
eignarinnar, a0 si0astgreind fjarha0 hafi runnid til hans. Med visan
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til pessa verdur fallist 4 pa nidurstoou héradsdoms, ad ekki hafi ver-
10 synt fram & tjén { mdlinu, sem geti talist sennileg afleiding ping-
lysingarmistaka, sbr. 49. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Ber pegar af
pessari astedu ad sykna stefnda af krofum afryjanda, og verdur hér-
adsdémur pvi stadfestur.

Eftir atvikum pykir rétt, ad madlskostnadur fyrir Hastarétti falli
niour.

Démsord:
Hinn éfryjadi domur & ad vera oraskadur.
Malskostnadur fyrir Hastarétti fellur nidur.

Sératkvaedi
Guorinar Erlendsdéttur og
Hjartar Torfasonar

Leigul60inni a0 Adaltini 20 { Mosfellsba og tolf 6drum vio pa
g6tu var dthlutad til byggingafélagsins Hamra hf. me0d samningi 26.
noévember 1987 milli félagsins og Mosfellsbajar, eins og rakid er {
hinum &fryjada démi, 4 grundvelli sampykktar bzjarstjornar 10.
desember 1986. Pegar félagid gaf ut tryggingarbréf til Bunalar-
banka Islands 12. jandar 1988 med aritudu leyfi Mosfellsbajar vegna
pessara prettdn 160a, var bankinn ekki ad taka ved i tveimur landar-
eignum bajarfélagsins, sem l6dirnar voru ur, heldur 1 I60unum sjalf-
um dsamt peim mannvirkjum, sem par yrou reist. Eigi ad siour var
bréfinu ekki pinglyst sem vedbandi 4 hverja 160 um sig, heldur sem
kvod a pessar landareignir. St radstofun var 1ogmaet og naegdi til ad
tryggja vedrétti bankans pa vernd, sem pinglysing veitir, svo sem
stadfest var med domi Hestaréttar 21. september 1995 (H. 1995,
2064) i méli bankans gegn rétthéfum ad sjo 160um vio Adaltin.
Hins vegar hefur pad ekki verid skyrt til hlitar, hvada naudsyn hafi
rekid til pessarar tilhogunar, en ®tla verdur, ad bajaryfirvoldum
hefdi verid innan handar a0 gefa ut yfirlysingu um tdthlutun hverrar
160ar, sem nyta hefdi matt til sérgreiningar & henni { pinglysinga-
bokum pé pegar. Etla verdur jafnframt, a0 pinglysingarstjori hefoi
getad hlutast til um ad beina erindi pinglysingarbeidanda { pann far-
veg. I pess stad var si athugasemd ferd 4 blod landareignanna
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tveggja, ad tryggingarbréfio skyldi yfirfeert 4 vidkomandi 160ir, peg-
ar 160arsamningum yrdi pinglyst.

Vid betta fyrirheit var ekki stadid, pegar leigulédarsamningar
Mosfellsb@jar vi0 Hamra hf., sem framseldir voru kaupendum ad
hasum { byggingu 4 160unum, téku ad berast pinglysingarstjora {
ndévember 1988. Var samningunum o6llum pinglyst 4n athugasemda
um veOrétt Banadarbankans, pott pinglysingarstjora beari a0 ganga
ur skugga um, hvar 160irnar @ttu rymi medal adur skrasettra fast-
eigna. Voru pau mistok ekki leidrétt, fyrr en bankinn gekk eftir pvi
{ mars 1989, ad vedbandid yroi faert 4 16dirnar. Jafnframt kom pa {
lj6s, ad pinglysingarstjéra hafdi ladst ad taka tillit til tryggingar-
bréfsins vid afgreioslu annarra erinda vegna l6danna, sem honum
barust eftir innferslu pess. Er par einkum ad geta vedleyfis Mos-
fellsbaejar til kaupenda hussins ad Adaltini 22, sem barst til ping-
lysingar 22. juli 1988.

A pad verdur ekki fallist, ad 4fryjendur og adrir kaupendur ad
hidsum 4 160unum, sem flestir gerou kaupsamninga vid Hamra hf. {
febrdar — april 1988, hafi 4tt ad bera alla pa ahattu, sem til var
stofnad med fyrrgreindri tilhogun 4 pinglysingu vedréttar Bunadar-
bankans. Einfaldasta adferd kaupendanna til ad kanna frumheim-
ildir um réttindi yfir [60unum var ad 6ska eftir pinglysingu 4 kaup-
samningum sinum sem kvod 4 160unum, medan l6darsamningar
veru ofrdgengnir. Petta kvedast nokkrir peirra hafa gert, og ma
atla, ad drangur eins af peirri vidleitni hefdi komid peim 6llum ad
gagni. Erindum pessum var hins vegar visad frd, og liggur skrifleg
staofesting pess fyrir um Adaltin 12. Vid pad tekiferi virdist kaup-
endunum ekki hafa verid bent 4, ad peir getu reynt ad leita eftir
skriflegu sampykki landeigandans Mosfellsbeajar vid hinni umbednu
pinglysingu, sbr. 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, heldur
hafi fravisunarastzdan verio sd, ad nothaf sérgreining 4 160unum
samkvamt skipulagsgdgnum lagi ekki fyrir, og veri rétt ad bida tt-
gafu l6darsamnings. Verdur petta radid af bréfi syslumannsemb-
ettisins {1 Hafnarfiroi til rikislogmanns 30. jandar 1997 og 00rum
gognum.

Af pessum og 60rum dstedum vard reyndin sd, ad kaupendunum
var haldid i g60ri trd um pad, ad réttindum peirra samkvaemt gero-
um kaupsamningum vari borgid dn pinglysingar ad svo stoddu.
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Lédirnar veru eign Mosfellsbajar, sem hefoi alla stjérn a skipulagn-
ingu og radstofun peirra. Voru kaupendurnir pannig grandlausir {
almennum skilningi, pegar peir téku vi0 l6darsamningum sinum an
athugasemda fra Mosfellsba eda pinglysingarstjéra um tilvist trygg-
ingarbréfsins og somdu vi0 Hamra hf. um afhendingu hisanna og
par framkvaemdir, sem ljuka pyrfti til ad nd videigandi byggingar-
stigi.

A pessum tima hafdi kaupandi Adaltins 20, sem afryjandi rekur
rétt sinn til, greitt byggingafélaginu samtals 1.600.000 krénur af um-
somdu kaupverdi, en 2.600.000 krénur voru Ogreiddar, par af
600.000 kronur vegna fyrirhugads 14ns, sem sagt var vera fra Homr-
um hf. Skyr samanburdur 4 hinu dégreidda og kostnadi af fram-
kvemd Slokinna verkpatta liggur ekki fyrir, en ljést er, a0 byrdin af
vedbandi Bunadarbankans vard ad mestu hrein vidbot vid heildar-
kostnad kaupandans. Ekki verdur 4 pad fallist, ad beint tjén vegna
pessa eigi einvoroungu ad teljast afleiding af gjaldproti og vanefnd-
um byggingafélagsins. Verdur ad rekja pad ad hluta til fyrrgreindra
mistaka af hdlfu pinglysingarstjéra, og skiptir pa ekki mali, hvort
fleirt en hann kunni ad bera dbyrgd 4 hinni gédu tri kaupendanna.
Jafnframt er ljost, ad afryjandi og forveri hennar hafa oroid fyrir
margpattu ébeinu tjéni, sem telja verdur beina afleidingu mistak-
anna. Medal pess er kostnadur af mdlsékn Bunadarbankans vegna
tryggingarbréfsins, en eolilegt var, eins og 4 std6d, a0 lodarhafar
reyndu par a0 halda uppi vornum.

Samkvaemt pessu 4 afryjandi rétt til béta ur hendi stefnda 4
grundvelli 49. gr. laga nr. 39/1978. Um mat 4 peim verdur a0 fara ad
alitum, eins og gdgnum malsins og atvikum er hattad. Ao 6llu at-
hugudu er pad nidurstada okkar, a0 deema beri stefnda til ad greida
henni 800.000 krénur med verdbotum og voxtum, eins og krafist er.
Hefur pa verio tekio tillit til fyrrgreinds malskostnadar, en hann
ekki metinn sérstaklega. Jafnframt greidi stefndi henni kostnad af
mali pessu { héradi og fyrir Haestarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 18. april 1997.
Ml petta, sem démtekid var 24. mars sidastlidinn, en endurupptekid og
doémtekio ad nyju i dag vegna framlagningar gjafsoknarleyfis, dagsetts 1.
pessa manadar, er h6fdad med stefnu, pingfestri 28. névember 1996.
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Stefnandi er Gudbjorg Jonsdottir, kt. 120258-2499, Adaltini 20, Mosfells-
ba.

Stefnt er fjarmalarddherra f. h. rikissj60s.

Doémkrofur stefnanda eru per, ad stefndi verdi demdur til ad greida
henni 2.800.000 kr. midad vid grunnvisitolu neysluverds, 178,5 stig, auk
6,5% arsvaxta fra 15. névember 1996 til greidsludags svo og 155.834 kr. auk
drattarvaxta samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 28. desember
1996 til greidsludags.

Pa er krafist malskostnadar, eins og malid veri ekki gjafséknarmal, dr
hendi stefnda samkvaemt malskostnadarreikningi, par med talinn virdis-
aukaskattur & malflutningspoknun, en stefnandi fékk gjafsékn med bréfi
démsmaélarddherra 1. april sidastlidinn, eftir domtoku malsins. Var malid
endurupptekio i dag ad 6sk stefnanda til framlagningar 4 gjafsoknarbréfi
og krofugerdar samkvemt pvi med sampykki stefnda.

Stefndi krefst adallega syknu af o6llum krofum stefnanda og a0 honum
verdi tildemdur malskostnadur ad mati réttarins, en til vara, ad stefnukrof-
ur verdi lekkadar verulega og malskostnadur latinn nidur falla.

Dominn kvedur upp Helgi 1. Jonsson héradsdémari.

Doémsoro:
Stefndi, fjarmalaradherra fyrir hond rikissj6ds, er syknadur af krof-
um stefnanda, Gudbjargar Jonsdottur.
Malskostnadur fellur nidur.
Gjafsoknarkostnadur stefnanda, 314.550 kr., par med talin laun
logmanns hennar, Magnusar Thoroddsen hastaréttarlogmanns,
311.250 kr., greidist dr rikissjooi.



