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Fimmtudaginn 26. mars 1998.
Nr. 268/1997.  Gunnjéna S. Jensdéttir og
Karl Snorrason
(Magntis Thoroddsen hrl.)
gegn
islenska rikinu
(Sigrin Guomundsdottir hrl.)

Pinglysing. Sératkvadi.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Pétur Kr. Hafstein, Gudrtin
Erlendsdéttir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Hrafn
Bragason.

Afryjendur skutu malinu til Hastaréttar med stefnu 27. juni 1997.
Krefjast pau pess adallega, ad stefndi verdi demdur til ad greida
peim skadabatur vegna binglysingarmistaka, ad fjarhed 2.800.000
krénur, midad vid grunnvisitolu neysluverds, 178,5 stig, auk 6,5%
arsvaxta fra 15. névember 1996 til greiOsludags. Til vara krefjast pau
annarrar og legri fjarhadar ad dlitum. Pa krefjast afryjendur pess,
a0 stefndi greidi peim utlagdan malskostnad vegna pinglysingar-
mistakanna, 154.748 kréonur, med drattarvoxtum samkvaemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 22. jini 1994 til greidsludags. A0 lok-
um krefjast pau malskostnadar ur hendi stefnda { héradi og fyrir
Hestarétti.

Stefndi krefst adallega stadfestingar héradsdéms og malskostn-
adar fyrir Haestarétti, en til vara, ad krofur afryjenda verdi lakkadar
verulega og malskostnadur verdi pa latinn nidur falla.

Malsatvikum er lyst { hinum afryjada démi.

Med skirskotun til forsendna héradsdéms er fallist & pa nidur-
stodu hans, ad ekki hafi ordid mistok af halfu pinglysingardémara
vid embaetti syslumanns { Kjosarsyslu fyrr en vid pinglysingu l160ar-
leigusamnings og afsals 14. ndvember 1988 vegna eignar afryjenda,
Adaltins 10, og sérgreiningu eignarinnar { fasteignabdk. Eins og
rakio er i héradsdomi, hofou afryjendur pd pegar greitt umsamid
kaupverd. Getur @tlad tjon peirra pvi ekki talist sennileg afleiding
bessara mistaka, sbr. 49. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, heldur bein
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afleiding vanefnda og gjaldprots vidsemjanda afryjenda. Ber pegar
af pessari dstzdu a0 sykna stefnda af krofum afryjenda, og verdur
héradsdémur pvi stadfestur.
Eftir atvikum pykir rétt, ad mdlskostnadur fyrir Hastarétti falli
nidur.

Doémsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera 6raskadur.
Malskostnadur fyrir Haestarétti fellur niour.

Sératkvaedi
Gudrinar Erlendsdoéttur og
Hjartar Torfasonar

Leigul6dinni ad Adaltdni 10 i Mosfellsbe og tolf 6drum vid pa
gotu var uthlutad til byggingafélagsins Hamra hf. med samningi 26.
névember 1987 milli félagsins og Mosfellsbzjar, eins og rakid er {
hinum éafryjada démi, 4 grundvelli sampykktar bzjarstjérnar 10.
desember 1986. Pegar félagid gaf ut tryggingarbréf til Bunadar-
banka Islands 12. jantar 1988 med aritudu leyfi Mosfellsbajar vegna
pessara prettdn 160a, var bankinn ekki a0 taka ved i tveimur landar-
eignum bajarfélagsins, sem 16dirnar voru ur, heldur 1 I60unum sjalf-
um dsamt peim mannvirkjum, sem par yrou reist. Eigi ad siour var
bréfinu ekki pinglyst sem vedbandi 4 hverja 160 um sig, heldur sem
kvo0 4 pessar landareignir. Su rd0stofun var 1ogmeet og negdi til ad
tryggja veOrétti bankans pd vernd, sem pinglysing veitir, svo sem
stadfest var med domi Hestaréttar 21. september 1995 (H. 1995,
2064) i mali bankans gegn rétthofum ad sjo 160um vid Adaltdn.
Hins vegar hefur pad ekki verid skyrt til hlitar, hvada naudsyn hafi
rekid til pessarar tilhdgunar, en @tla verdur, ad bzjaryfirvoldum
hefdi verio innan handar ad gefa tt yfirlysingu um dthlutun hverrar
160ar, sem nyta hefoi matt til sérgreiningar 4 henni { pinglysinga-
békum pa pegar. AEtla verdur jafnframt, ad pinglysingarstjori hefoi
getad hlutast til um ad beina erindi pinglysingarbeidanda i pann far-
veg. I pess stad var si athugasemd fzrd 4 bl6d landareignanna
tveggja, ad tryggingarbréfio skyldi yfirfeert & vidkomandi 160ir, peg-
ar l6darsamningum yroi pinglyst.



1240

Vio petta fyrirheit var ekki stadid, pegar leigulédarsamningar
Mosfellsbajar vid Hamra hf., sem framseldir voru kaupendum ad
husum 1 byggingu 4 160unum, téku ad berast pinglysingarstjora i
névember 1988. Var samningunum 6llum pinglyst 4n athugasemda
um vedrétt Binadarbankans, pott pinglysingarstjora bzeri a0 ganga
ur skugga um, hvar 160irnar @ttu rymi medal a0ur skrasettra fast-
eigna. Voru pau mistok ekki leidrétt, fyrr en bankinn gekk eftir pvi
{ mars 1989, ad vedbandid yroi fert 4 160irnar. Jafnframt kom b4 {
1j6s, a0 pinglysingarstjora hafdi 1adst ad taka tillit til tryggingar-
bréfsins vid afgreidslu annarra erinda vegna 16danna, sem honum
barust eftir innferslu pess. Er par einkum ad geta vedleyfis Mos-
fellsbajar til kaupenda hissins ad Adaltini 22, sem barst til ping-
lysingar 22. juli 1988.

A pad verdur ekki fallist, ad afryjendur og adrir kaupendur ad
hisum 4 16dunum, sem flestir gerOu kaupsamninga vid Hamra hf. {
febrdar — april 1988, hafi 4tt a0 bera alla pa dhattu, sem til var
stofnad med fyrrgreindri tilhdgun & pinglysingu vedréttar Buinadar-
bankans. Einfaldasta adferd kaupendanna til ad kanna frumheim-
ildir um réttindi yfir 160unum var ad 6ska eftir pinglysingu a kaup-
samningum sinum sem kvod & 160unum, medan l6darsamningar
veru ofrdgengnir. Petta kvedast afryjendur og fleiri hafa gert, og
mé @tla, ad drangur eins kaupanda af peirri vidleitni hefdi komid
peim 6llum ad gagni. Erindum pessum var hins vegar visad frd, og
liggur skrifleg stadfesting pess fyrir um Adaltin 12. Vid pad teki-
feri virdist kaupendunum ekki hafa verio bent 4, ad peir getu reynt
ad leita eftir skriflegu sampykki landeigandans Mosfellsbejar vid
hinni umbednu pinglysingu, sbr. 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978, heldur hafi fravisunarastadan verio su, a0 nothef sérgrein-
ing 4 160unum samkvemt skipulagsgognum legi ekki fyrir, og vari
rétt ad bida utgafu I60arsamnings. Verdur petta radid af bréfi syslu-
mannsembattisins { Hafnarfirdi til rikislogmanns 30. jantar 1997,
sem kemur heim vi0 frasogn afryjenda um petta efni.

Af bessum og 60rum astedum vard reyndin sd, a0 kaupendunum
var haldid { g60ri tri um bad, ad réttindum peirra samkvaemt gero-
um kaupsamningum veari borgid an binglysingar ad svo stoddu.
Lodirnar veru eign Mosfellsbajar, sem hefdi alla stjorn 4 skipulagn-
ingu og radstofun peirra. Voru kaupendurnir pannig grandlausir i
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almennum skilningi, pegar peir toku vid l6darsamningum sinum an
athugasemda fra Mosfellsba eda pinglysingarstjora um tilvist trygg-
ingarbréfsins og somdu vid Hamra hf. um athendingu hisanna og
par framkvaemdir, sem ljika pyrfti til a0 nd videigandi byggingar-
stigi.

A pessum tima hofou afryjendur greitt byggingafélaginu samtals
2.400.000 krénur af umsomdu kaupverdi, en 2.600.000 krénur voru
Ogreiddar, par af 600.000 kronur vegna fyrirhugads lans, sem sagt
var vera fra Homrum hf. Leitt var { 1j6s med mati, ad hid 6greidda
veri legra en kostnadur af framkvemd olokinna verkpatta. Vard
byrdin af vedbandi Bunadarbankans pannig hrein vioboét vio
heildarkostna0d afryjenda. Ekki verdur 4 pad fallist, ad beint tjon
peirra vegna pessa eigi einvoroungu ad teljast afleiding af gjaldproti
og vanefndum byggingafélagsins. Verdur ad rekja pad ad hluta til
fyrrgreindra mistaka af halfu pinglysingarstjéra, og skiptir pa ekki
mali, hvort fleiri en hann kunni ad bera dbyrgd 4 hinni géou trd
kaupendanna. Jafnframt er ljost, ad afryjendur hafa ordid fyrir
margpattu 6ébeinu tjoni, sem telja verdur beina afleidingu mistak-
anna. Meodal pess er kostnadur af mdlsokn Bunadarbankans vegna
tryggingarbréfsins, en eolilegt var, eins og 4 st6d, ad lodarhafar
reyndu par ad halda uppi vérnum.

Samkvemt pessu eiga afryjendur rétt til bota dar hendi stefnda a
grundvelli 49. gr. laga nr. 39/1978. Um mat 4 peim verdur ad fara ad
alitum, eins og gdognum malsins og atvikum er héttad. A0 ollu at-
hugudu er pad nidurstada okkar, a0 dema beri stefnda til ad greida
peim sameiginlega 1.200.000 krénur med verdbdtum og voxtum,
eins og krafist er. Hefur pa verid tekid tillit til fyrrgreinds mals-
kostnadar, en hann ekki metinn sérstaklega. Jafnframt greioi stefndi
afryjendum kostnad af méli pessu i héradi og fyrir Hastarétti.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 18. april 1997.
Mal petta, sem domtekid var 24. mars sidastlidinn, er h6fdad med stefnu,
pingfestri 28. ndvember 1996.
Stefnendur eru Gunnjona S. Jensdéttir, kt. 230455-3339, og Karl Snorra-
son, kt. 120155-5989, ba0i til heimilis ad Aodaltani 10, Mosfellsbe.
Stefnt er fjarmalaraoherra f. h. rikissj60s.
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Domkrofur stefnenda eru par, ad stefndi verdi demdur til ad greida
peim 2.800.000 kr. midad vid grunnvisitolu neysluverds, 178,5 stig, auk
6,5% darsvaxta fra 15. névember 1996 til greidsludags.

Pa krefjast stefnendur pess, ad stefndi verdi demdur til ad greida peim
utlagdan madlskostnad, er pinglysingarmistokin hafi haft { for med sér fyrir
pau, a0 fjarhed 154.748 kr., auk drattarvaxta samkvaemt III. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 22. juni 1994 til greidsludags.

A0 lokum er krafist mdlskostnadar tr hendi stefnda samkvaemt mals-
kostnadarreikningi, par med talinn virdisaukaskattur 4 malflutningspokn-
un.

Stefndi krefst adallega syknu af ollum krofum stefnenda og ad honum
verdi tildemdur malskostnadur ad mati réttarins, en til vara, a0 stefnukrof-
ur verdi lekkadar verulega og mélskostnadur latinn nidur falla.

L.

Med tveimur afsdlum, 60ru ut gefnu 7. oktdber 1986 og pinglystu 13.
april 1987 og hinu dt gefnu 30. oktéber 1987 og pinglystu 27. névember
sama 4r, eignadist Mosfellsbar tvaer landspildur dr landi Légafells par 1 bea.
Med samningi, dagsettum 26. névember 1987, dthlutadi sveitarfélagio bygg-
ingafélaginu Homrum hf. landi pessu til skipulags og byggingar {bidarhdsa.
Adur en uppdrztti og yfirlysingu um skiptingu landsins { byggingarl6dir
hafdi verid pinglyst, afhenti Buinadarbanki Islands 14. jandar 1988 til ping-
lysingar vid0 embztti syslumannsins { Kjdsarsyslu tryggingarbréf, ut gefio af
byggingafélaginu Hémrum hf. 12. jandar 1988. I upphafi bréfsins er skuldari
tilgreindur byggingafélagid Hamrar hf. og/eda Pall Hardarson, en hann var
framkvamdastjori félagsins. I meginefni bréfsins kemur fram, ad til trygg-
ingar skadlausri greidslu, ad hofudstolsfjarhad allt ad samtals 7.200.000 kr.,
auk verOdbota, drattarvaxta og alls kostnadar, séu Bunadarbankanum veo-
settar byggingarlddirnar nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vio
Adaltin i Mosfellsbe med 6llum framkvaemdum og 60ru tilheyrandi. Pa
segir, a0 160irnar séu dr landi Lagafells, en pinglystur eigandi sé Mosfells-
hreppur samkvaemt tveimur ndnar tilgreindum afsélum. S€ eignin vedsett
med fyrsta vedrétti og uppfaerslurétti. Ad lokum er { bréfinu dkvadi um, ad
ef bu skuldara verdi tekid til skiptamedferdar sem gjaldprota, sé vedhafa
heimilt ad gjaldfella og eindaga allar slikar skuldir fyrirvaralaust og dn upp-
sagnar.

Mosfellsbar sampykkti vedsetninguna med dritun 4 tryggingarbréfio, og
var pad fert sem ved 4 badar ofangreindar landspildur med pinglysingu 19.
jantar 1988. I kjolfar pessarar tryggingar veitti bankinn byggingafélaginu
ymsa fyrirgreidslu.
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2. mars 1988 gerdu stefnendur kaupsamning vid byggingafélagid Hamra
hf. um kaup 4 fasteigninni nr. 10 vid Adaltin i Mosfellsbz. [ samningnum
var ekkert tekid fram um dhvilandi ved 4 eigninni. Var heildarverd dkvedid
5.000.000 kr., og skyldi pad greitt sem hér segir: vid samning 400.000 kr., 20.
mai 1988 500.000 kr., 1. jili 1988 500.000 kr., 1. september 1988 500.000 kr., 1.
névember 1988 500.000 kr., 20. desember 1988 1.000.000 kr., 1an til Hamra
hf. til 5 dra 600.000 kr. og hdsnadisstjornarlan 1.000.000 kr.

Ratt var um pad vid kaupsamningsgerd, ad gengid yroi frd skuldabréfi
vegna ldnsins til Hamra hf., ad fjarhad 600.000 kr., um leid og gengid yroi
fra utgafu afsals.

10. jan{ 1988 var utbuid skuldabréf byggingafélagsins Hamra hf. til Bin-
adarbanka Islands, ad fjarhzd 600.000 kr., sem bundid var ldnskjaravisitolu
med grunnvisitdlu 1968 stig og bar medalvexti samkvemt auglysingum
Sedlabanka Islands hverju sinni. Til tryggingar greidslu var vedsett fast-
eignin Adaltin nr. 10, Mosfellsbe, med tilheyrandi leigulédarréttindum.
Skyldi endurgreida 14nid med tiu afborgunum 4 sex mdnada fresti, { fyrsta
sinn 1. april 1989, en bréfio skyldi bera vexti frd 7. mars 1988. Gengi0 var fra
veOskuldabréfi pessu og pad stimplad, en hins vegar var pvi ekki pinglyst.
Pé var tryggingarbréfinu frd 12. jandar 1988 ekki aflyst.

19. jani 1988 undirritadi Pall Hardarson dbyrgdaryfirlysingu til Bunadar-
banka islands, par sem fram kemur, ad hann takist 4 hendur sjalfskuldar-
abyrgd 4 greidslu tolf vedskuldabréfa, ad fjarhaeo 7.200.000 kr., sem 61l séu
ut gefin af byggingafélaginu Homrum hf. til bankans. Sé hvert bréf ad fjar-
had 600.000 kr. og pau tryggd samkvamt texta peirra med vedi { fast-
eignunum nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vid Aodaltin, og
muni eitt vedskuldabréf hvila & hverju husi. Verdi vedskuldabréfunum ekki
binglyst, fyrr en hisin séu ordin fokheld og l16dirnar sérgreindar { vedmala-
békum. Taki kaupendur hidsanna ad sér a0 greida bréfin samkvaemt dkvaeo-
um { kaupsamningum Hamra hf. vi0 b4, og purfi peir ad fa bréfunum nafn-
breytt { bankanum eftir afhendingu hudsanna. Pangad til pinglysing bréf-
anna fari fram, sé vedtrygging bankans i formi fyrrgreinds tryggingarbréfs,
ad fjarhed 7.200.000 kr., med vedi { 6llum 160unum oskiptum. Beri 611 bréf-
in grunnvisitdluna 1968 og vexti fra 1. mars 1988.

14. névember 1988 gaf Mosfellsbaer 1t leigusamning um 160 til ibidar-
hassbyggingar, par sem Homrum hf. var leigd 160in Adaltin nr. 10, en {
samningnum var ekkert getid um 4hvilandi l4n 4 eigninni eda kvadir vard-
andi vedsetningu. Samningurinn barst til pinglysingar sama dag og inn
feerdur athugasemdalaust med peim hztti, ad Utbuid var nytt blad fyrir fast-
eignina nr. Adaltdn 10 { pinglysingabdk. A bladinu kom fram eignarheimild
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Hamra hf, en ekkert getid par um 4durnefnt tryggingarbréf Bunadar-
bankans.

Sama dag og leigusamningurinn var Gt gefinn, gdfu Hamrar hf. Gt afsal til
stefnenda fyrir umraeddri fasteign nr. 10 vid Adaltin. I afsalinu var tekid
fram, a0 umsamid kaupverd veri ad fullu greitt ad undanskildu skuldabréfi,
sem gengid yroi frd, er verki veri ad fullu lokid. Féru stefnendur med afsal-
10 til pinglysingar, og var pad fert i pinglysingabok & blad eignarinnar
Adaltin nr. 10 4n nokkurra athugasemda um dhvilandi lan eda vedsetning-
ar.

Byggingafélagid Hamrar hf. st60 ekki vid dkvaedi kaupsamningsins um
fragang hussins og skil framkvaemda 4 réttum tima, og var pad trskurdad
gjaldprota 21. névember 1988. Par sem stefnendur toldu sig hafa ordid fyrir
umtalsverdu tjoni vegna vidskipta sinna vid félagio, lystu pau yfir skulda-
jofnudi vegna Ogreiddra eftirstoOva kaupverdsins. Var su krafa peirra sam-
pykkt af halfu bustjora protabusins, en hins vegar kom ekkert upp { al-
mennar krofur { protabuid vio skiptalok.

Stefnendur fengu vedbdkarvottord fyrir eign sina 2. jandar 1989, par sem
fram kom, ad hiin veri veObandalaus. Fengu pau sidan lan hja Landsbanka
Islands samkvamt tveimur skuldabréfum, badum tt gefnum 5. jantar 1989,
hvort um sig ad fjarhao 739.000 kr. Til tryggingar laninu vedsettu stefnend-
ur bankanum fasteignina Adalttin nr. 10 4 1. og 2. veOrétti.

22. mars 1989 sendi Bunadarbankinn syslumanninum { Kjoésarsyslu sim-
skeyti, par sem pess var krafist, ad tryggingarbréfid fra 12. jandar 1988, ad
fjarhaeo 7.200.000 kr., yroi tafarlaust fert inn 4 1. vedrétt allra 160anna vid
Aoaltin 1 Mosfellsbz, sem taldar voru upp { bréfinu. Jafnframt askildi
bankinn sér allan rétt til pess ad hafa uppi bétakréfur 4 hendur embattinu,
yrdi bankinn fyrir einhverju tjoni vegna malsins. Embatti syslumanns brast
pannig vid, ad tryggingarbréfid var fert 4 blad fasteignar stefnenda { ping-
lysingabdk og gerd su athugasemd, ad bréfid hvildi 4 6llum 16dunum nr. 2—
26 vi0 Adaltin. Var stefnendum fyrst kunnugt um afgreidslu pessa um mitt
ar 1989, er pau fengu nytt vedbokarvottord fyrir eign sina.

Vid yfirheyrslu hja Rannséknarlogreglu rikisins 8. jandar 1990 vidur-
kenndi Péall Hardarson, ad kaupendum einstakra hisa vid Adaltin hefdi
ekki verid tilkynnt um skuldir vid Binadarbankann eda vedsetningu eign-
anna vi0 ger0 kaupsamninga, heldur einungis gerd grein fyrir pvi, ad Hamr-
ar hf. myndu veita kaupendum 1lan, 600.000 kr., sem tryggt yroi med vedi {
hverri eign. P4 kom fram hja Pali, ad0 umraeddar rddstafanir Hamra hf.
gagnvart Bunadarbankanum hefdu verid vegna eldri skulda og a0 engar
nyjar lanveitingar bankans legju parna ad baki.
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25. jandar 1991 var dkara gefin Ut 4 hendur Pali, par sem honum var m. a.
gefid a0 sok a0 hafa raostafad leiguréttindum byggingafélagsins Hamra hf.,
og med domi Heastaréttar, upp kvednum 19. mars 1993, var hann sakfelldur
fyrir brot gegn 2. tl. 1. mgr. 250. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940
vegna héttsemi sinnar gagnvart Bunadarbankanum.

Af hélfu stefnenda og annarra fasteignareigenda vid Adaltin { Mosfells-
ba var reynt a0 nd samkomulagi vi0 Buinadarbankann ut af vedsetningu
peirri, er madl petta tekur til, og 1 pvi skyni haldnir fundid med fyrirsvars-
monnum bankans, rikislogmanni, syslumanninum { Kjésarsyslu og log-
monnum eigenda fasteignanna, en per sattatilraunir baru ekki drangur.

Med démi Héradsdéms Reykjavikur 28. januar 1993 var tekin til greina
krafa Biinadarbanka Islands 4 hendur stefnendum og fleiri fasteignareig-
endum vid Adaltin um stadfestingu 4 3. vedrétti bankans, m. a. { fasteign
stefnenda. Peim domi var afryjad af hélfu fasteignareigenda. Med domi
Hastaréttar 21. september 1995 var vidurkennt, ad Buiinadarbankinn atti 3.
vedrétt 1 umraddri fasteign stefnenda til tryggingar krofum bankans 4
hendur protabui byggingafélagsins Hamra hf. samkvemt tolf skuldabréfum,
hverju ad fjarhad 600.000 kr., 6llum ut gefnum af Homrum 10. jini 1988, og
til tryggingar krofum bankans a4 hendur Péli HarOarsyni samkvaemt dbyrgd
hans 4 ofangreindum skuldabréfum med yfirlysingu, dagsettri 19. jani 1988.
Midast hdmark veOréttarins samkvaemt tryggingarbréfinu fra 12. jandar
1988 vid 7.200.000 kr. auk drdttarvaxta samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 22. névember 1988 til greidsludags auk alls kostnadar.

Eftir ofangreindan dém Hestaréttar hafa stefnendur leitad eftir skada-
bétum dr rikissjodi, en af hans halfu hefur bétaskylda ekki verid vidur-
kennd og bétagreidslu par med neitad, sidast med bréfi rikislogmanns, dag-
settu 22. névember 1995.

Stefnendur hafa samid vid Binadarbanka Islands um ad gera upp hzsta-
réttardominn frd 21. september 1995, ad pvi er Adaltin nr. 10 vardar, med
pvi a0 gefa 1t 15. névember 1996 vedskuldabréf til bankans, ad fjarhed
2.800.000 kr., midad vi0 grunnvisitolu neysluverds, 178,5 stig. Er bréfid til
fimmtdn dra, tryggt med 2. vedrétti { eigninni, og ber 6,5% drsvexti fra 15.
névember 1996. Eftir samkomulagid var umraeddu tryggingarbréfi, ad fjar-
had 7.200.000 kr., aflétt af Adaltini 10.

I1.
Stefnendur reisa krofur sinar 4 pvi, ad vid0 embatti syslumannsins i
Kjosarsyslu hafi drin 1988 og 1989 oroid pinglysingarmistok um fasteign
peirra nr. 10 vid Adaltin i Mosfellsba. Hafi mistokin verio i pvi félgin ad
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geta ekki 4 vedbokarvottordum tryggingarbréfs Bunadarbankans fra 12.
jandar 1988 og lata nidur falla ad skrd athugasemd, sbr. 7. gr. pinglysinga-
laga nr. 39/1978, 4 afsal peirra fyrir fasteigninni fré 14. névember 1988 a
l60arleigusamning um eignina frd sama degi né 4 vedskuldabréfin tvo til
Landsbanka Islands fra 5. jandar 1989, en 4 pessum skjolum sé tryggingar-
bréfsins ad engu getid. Hafi tryggingarbréfid ekki verid fert inn 4 eign
stefnenda fyrr en { mars 1989, og par hafi pad hvilt 4 3. vedrétti, par til veo-
skuldabréfid, ad fjarhaed 2.800.000 kr., hafi verio fart 4 eignina. SE petta
brot 4 7. gr. laga nr. 39/1978. Hafi mistokin valdid stefnendum baoi fjar-
hagslegum utgjoldum vegna malskostnadar svo og dframhaldandi tjoni,
medan bréfid hvilir 4 eign peirra. Beri stefndi skadabdtaabyrgd a tjoni
stefnenda samkvamt 49. gr. pinglysingalaga, enda hafi pau verio grandlaus
um vedskuldina og ekki fengid vitneskju um tryggingarbréfio fyrr en 4
midju 4ri 1989, er pau hafi bedid um vedbdkarvottord.

I11.

Af halfu stefnda er visa0 til pess, a0 til pess ad um bdtadbyrgd geti verid
ad raeda af halfu rikissjods samkvamt 49. gr. pinglysingalaga, verdi pvi skil-
yrdi ad vera til ad dreifa, ad um endanlegt tjon sé a0 reda. P4 verdi tjonid
a0 vera sennileg afleiding mistaka binglysingardémara/pinglysingarstjora
og bétakrefjandinn ad vera grandlaus og megi ekki sjalfur eiga sok a tjon-
inu. Sama gildi um pann, sem hann leidi rétt sinn frd, en pessum skilyrdum
verdi 6llum ad vera fullnegt. Jafnframt verdi tjonid ad stafa fra einhverju
peirra atrida, sem upp séu talin { a- til e-lidar greinarinnar. Pessum skilyro-
um sé ekki fullnegt og pvi ekki um ad r@da bétadbyrgd af halfu stefnda.

Upphaf malsins megi rekja til umraedds tryggingarbréfs, ad fjarhzo
7.200.000 kr., en { Hestaréttardomum 1995, 2064 (2066), s¢ komist ad peirri
nidurstoou, ad pvi hafi verid réttilega pinglyst. Sé pannig ekki um ad reda
mistok vid pa pinglysingu.

Ekki hafi ordid nein pinglysingarmistok af halfu embattis syslumannsins
i Kjosarsyslu. Er leigusamningur um 160 til ibidarhussbyggingar hafi borist
til pinglysingar 14. névember 1988, hafi hann verid undirritadur af bygg-
ingarfulltria Mosfellsbajar og Péli Hardarsyni f. h. leigutaka. Hafi pinglys-
ingarddmarinn pvi buid til nytt blad i fasteignabdk fyrir Adaltin 10, en
hvergi sé tilgreint 4 leigusamningnum, ad Adalttn 10 tengist landspildunni {
landi Lagafells, par sem umratt tryggingarbréf var dhvilandi. Engin rann-
sOknarskylda hvili 4 pinglysingardémara. Hann hafi pinglyst skjalinu sam-
kvaemt efni sinu, enda hafi hann matt treysta pvi, ad 4 pvi hafi verio getid
peirra kvada og veda, sem tengist 160inni. Verdi pvi ekki séd, ad um mistok



1247
hafi verid ad reda hja pinglysingardémara vid pinglysingu leigusamnings-
ins. Sé hér bent 4, a0 badi forsvarsmenn Mosfellsbajar og Pall Hardarson
hafi vitad um tryggingarbréfio, Pall vegna dbyrgda sinna & pvi og Mosfells-
bar sem pinglystur eigandi landsins.

Kaupsamningurinn frd 2. mars 1988 hafi verid gerdur, a0ur en l60ar-
leigusamningurinn hafi komio til, og pvi ekki verid tok 4 a0 pinglysa hon-
um. Afsali fyrir eigninni hafi verid pinglyst um leid og l16darleigusamningn-
um, 14. névember 1988, en afsalid beri ekki med sér tilvist tryggingar-
bréfsins né heldur, ad 160in sé hluti af landspildu peirri, sem vedsett hafi
veri0 fyrir pvi. Pvi sé ekki unnt ad gera pd krofu til pinglysingardémara, ad
hann med l60arleigusamning og afsal { hondunum hafi att ad vita, a0 eignin
veri hluti af landspildu peirri, sem sett hafdi verid ad vedi vegna trygg-
ingarbréfsins.

Verodi talid, a0 um mistok hafi verid ad r@da af hélfu pinglysingardom-
ara, er pvi haldid fram, ad pau valdi ekki bétaskyldu af hélfu stefnda, par
sem pau hafi ekki valdid stefnendum neinu tjéni. Kaupsamningurinn um
hisio hafi verid gerOur 2. mars 1988, en pa hafi einungis tryggingarbréfinu
verid réttilega pinglyst. Ad pvi leyti, sem stefnendur hafi ordid fyrir tjéni,
stafi pad af vanefndum Hamra hf. og Pals HarOarsonar, en peir hafi ekki
getad stadio vid sinn hluta samningsins vegna gjaldprots.

P4 er einnig 4 pad bent, ad stefnendur hafi tekid ad sér i kaupsamningn-
um ad greida Homrum hf. 600.000 kr., sem svari til hlutdeildar peirra {
skuldinni samkvamt tryggingarbréfinu. Hefoi pad engu breytt um tjén
stefnenda, pott athugasemd hefdi verid skrdd 4 afsal og leigusamning 14.
névember 1988, par sem pau hafi 4dur verid budin a0 ganga fra kaupsamn-
ingnum.

Kaupsamningur stefnenda sé dagsettur 2. mars 1988. Sé samningurinn
gerdur hjd fasteignasolunni Gimli, sem muni hafa haft eignina til s6lumed-
ferdar. Samkvaemt 10. gr. laga nr. 34/1986 skuli fasteignasala semja rakilegt
yfirlit yfir 6ll grundvallaratridi, sem mali skipti fyrir adila, til pess ad peir
hafi glogga mynd um verd eignarinnar. Hafi yfirlitido samkvamt 5. tl. 1. mgr.
m. a. a0 geyma greinargerd fyrir vedskuldum og 60rum eignarhoftum, sem
kunna ad hvila 4 eign, stutt vottordi Ur pinglysingabokum, og skuli par
greina, hvers edlis eignarhoftin eru. Verdi ekki betur séd en umreadd fast-
eignasala hafi brugdist lagaskyldum sinum, en midad sé vid, a0 abyrgd
stefnda sé varadbyrgd.

P4 er pvi jafnframt fram haldid, ad stefnendur geti sjalf ekki talist grand-
lausir 1 skilningi 19. gr. pinglysingalaga, en itrekad sé, ad pau hafi ekki aflad
sér upplysinga um ahvilandi ved 4 eign beirri, sem pau festu kaup 4 greint
sinn.



1248

Enn fremur er pvi haldid fram, ad stefnendur eigi ekki meiri rétt en sd
atti, er pau leida rétt sinn fra. Fyrir liggi { mdlinu, ad Pall Hardarson, for-
svarsmaour byggingafélagsins, hafi vitad um tryggingarbréfio og ahvilandi
ved. Ljost sé, a0 Pall geti aldrei 4tt rétt 4 botum frekar en peir, sem leidi
rétt sinn fra honum. Sémuleidis hafi Mosfellsbar vitad um tryggingarbréfio.
Prétt fyrir petta hafi verid gefinn at leigusamningur, dn pess ad upplyst hafi
verid um veoid.

Varakrofu sina reisir stefndi 4 pvi, ad taka verdi tillit til adgasluleysis
stefnenda og lakka tildemdar batur i ljosi eigin sakar peirra. P4 beri ad
taka tillit til pess, ad tjon stefnenda sé 60ru fremur ad rekja til vanefnda
Hamra hf. Métmelt er krofu um greidslu 4 Gtlogdum maélskostnadi, a0 fjar-
hao 154.748 kr., auk drattarvaxta.

Iv.

[ mali pessu verdur ekki skorid Gr um, hvort fasteignasala su, er gekk fra
kaupum Adaltans nr. 10, kunni ad bera bétadbyrgd gagnvart stefnendum
samkvaemt 16gum nr. 34/1986.

Svo sem 40ur greinir, var tryggingarbréf, ad fjarhed 7.200.000 kr., fert 19.
jandar 1988 i veOmalabakur Kjosarsyslu a fasteign Mosfellsbajar 1 landi
Légafells par i be. Kemur fram { bréfinu, ad sveitarfélaginu séu veOsettar
prettan byggingarl6dir dr umraddu landi, nanar tiltekid 160irnar nr. 2, 4, 6,
8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vid Adaltin, en pzr hofou ekki verid
sérgreindar i fasteignabdk, er pinglysingin fér fram. [ démi Hastaréttar fra
21. september 1995 i mdlinu nr. 166/1993 er stadfest su nidurstada hérads-
doms, ad tryggingarbréfinu hafi verid réttilega pinglyst, en { héradsdémin-
um kemur medal annars fram, hvad pa nidurstodu vardar, ad { bréfinu sé
gerd skilmerkileg grein fyrir vedinu, og ad par sem engum eignarréttaryfir-
lysingum hafi pa verid pinglyst um einstakar 160ir, hafi ekki verid efni til ad
bokfzra bréfio, eins og 160irnar veru sjalfstedar eignir. Hafi pad ekki verid
fyrr en sidar, pegar rétt var talid a0 sérgreina 16dirnar i fasteignabok, ad
pess hafi ekki verid gztt a0 geta tryggingarbréfsins 4 blodum hinna nyju
fasteigna. P4 segir i hastaréttardéminum, ad tryggingarbréfid hafi verio
innfert { vedmalabazkur 4 blod einkennd landsvedunum tveimur Ur landi
Lagafells med peirri athugasemd par, ad pad skyldi yfirfert 4 vidkomandi
160ir, pegar l160arsamningum yrdi pinglyst.

Rannsoknarskylda hvilir 4 pinglysingarstjéra samkvaemt 5. mgr. 7. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978, en par kemur skyrlega fram, ad skjal veroi ekki
afhent pinglysingarbeidanda, fyrr en rannsékn 4 skjali sé lokid. Samkvaemt
sama lagadkvaoi skal greida ar pvi svo fljott sem fong eru 4 og eigi sidar en
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innan tveggja vikna, frd pvi ad skjal barst til pinglysingar, hvort pad verdi
feert 1 pinglysingabok.

A l6darleigusamningi peim, er hér um radir, var ekki getid ofan-
greinds tryggingarbréfs, og pa kom heldur ekkert fram { honum um tengsl
l60arinnar vi0 umradda fasteign Mosfellsbxjar {1 landi Légafells. Hins
vegar verour ad telja, ad pinglysingardomara hafi { 1josi rannséknarskyldu
sinnar bori0 ad geta pess af sjalfsdadum, er eignin var sérgreind { landi
Lagafells, med pvi a0 ttbuid var sérstakt blad fyrir hana i fasteignabdk,
a0 tryggingarbréfio veri fert sem ved 4 fasteignina, og geta bess jafn-
framt, ad pad hvildi einnig 4 6llum hinum 160unum vid Adaltin, er ad
framan greinir og um er ratt { bréfinu. Er pad pvi nidurstada démsins, ad
mistok { skilningi 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga hafi ordid ad pessu leyti vid
sérgreiningu eignarinnar { fasteignabok embeattis syslumannsins i Kjdsar-
syslu.

Af mélatilbinadi stefnenda verdur radid, a0 pau reisi botaskyldu stefnda
4 a-1id 49. gr. adurgreindra laga, p. e., a0 pau hafi bedid tjon af pvi, ad pau
hafi treyst pinglysingarvottordi eda vedbdkarvottordi.

Pad er skilyroi pess, a0 um bdtadbyrgd rikissjods sé ad reda samkvaemt
49. gr. pinglysingalaga, a0 tjén sé sennileg afleiding af mistokum bing-
lysingarstjora (40ur pinglysingardomara). Bera stefnendur sénnunarbyro-
ina fyrir pvi, a0 pau hafi bedid fjarhagslegt tjon vegna ofangreindra mistaka
pinglysingardémara. Til pess ad botaskyldu samkvamt a-1id 49. gr. sé til ad
dreifa, verdur tjonid auk pess a0 stafa af pvi, ad tjonpoli hafi treyst ping-
lysingarvottordi pinglysingarstjora, sbr. 9. gr. laganna, eda vedbdkarvott-
ordi, enda sé adili grandlaus.

Um timamark grandleysis stefnenda verdur midad vid dagsetningu kaup-
samningsins um Adaltin 10, 2. mars 1988. Samkvamt 19. gr. pinglysingalaga
er grandleysi midad vid pad, ad rétthafi hafi hvorki pekkt né att ad pekkja
,hin 6pinglystu réttindi“. I mali pessu er hins vegar ekki um Gpinglyst rétt-
indi ad rada, heldur hatdi réttindum Bunadarbankans pvert 4 méti verid
pinglyst & framangreindar fasteignir, er kaupsamningur var gerdur. Telja
verdur ljést af gognum malsins, a0 vedbdkarvottord hafi ekki legid frammi
vid kaupsamningsgerd, enda hafoi eignin pa ekki verid sérgreind. Pa var
heldur engin afstada tekin til pess { kaupsamningi, hvort vedbond hvildu a
eigninni eda eigi, og stefnendur ekki heldur upplystir um vedréttindi Bun-
adarbankans samkvaemt tryggingarbréfinu. Vissu stefnendur pvi ekki af
peirri vedsetningu, er kaupsamningur var gerour.

A hinn béginn var pad 4 dhattu stefnenda ad gera kaupsamning og efna
hann, 4n bess ad fyrir peim legi pinglyst eignarheimild vidsemjanda peirra
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og traustar upplysingar um eignina eda bar landspildur, sem hidn var dur,
par sem komid hefdi i 1j6s vedréttur Bunadarbankans. P4 4ttu pau pess
jatnframt kost a0 kanna frumeignarheimild Adaltins nr. 10 { fasteignabok
med sama darangri. Af pessari vanrekslu leidir, ad stefnendur gatu ekki tal-
ist grandlaus 1 skilningi a-lidar 49. gr., sbr. 19. gr. pinglysingalaga, er kaup-
samningurinn var gerour.

Eins og 40ur greinir, urdu engin mistok af hédlfu pinglysingardémara fyrr
en vid sérgreiningu umraddrar eignar { fasteignabdk. Stefnendur fengu
pinglyst 160arleigusamningi og afsali { névember 1988, og atti pa a0 skrd a
afsalid athugasemd um vedrétt Bunadarbanka Islands samkvaemt trygg-
ingarbréfinu, sbr. 3. mgr. 7. gr. laga, par sem greinilegt 6samrami var 4 milli
réttinda peirra, sem pad skjal atti ad veita, og vedréttar bankans. A peim
tima haf0i tjon stefnenda hins vegar pegar ordid, par sem kaupverd eignar-
innar var pa a0 fullu greitt, midad vid pad verk, sem samkvamt gégnum
malsins var 6lokid af halfu Hamra hf., er afsal var gefid ut. Af pvi leidir, ad
stefnendur gatu ekki gripid til videigandi vanefndatrreda gagnvart félaginu
a pvi timamarki. Er tjon stefnenda bvi bein afleiding af gjaldproti og van-
efndum félagsins og Péls Hardarsonar gagnvart Binadarbanka [slands, en
ekki afleiding af pinglysingarmistokum. Skipta pau mistok, sem eftir petta
urdu og voru i pvi félgin ad geta ekki 4 vedObdkarvottordum tryggingarbréfs
Bunadarbankans frd 12. jandar 1988 og a vedskuldabréfunum tveimur til
Landsbanka Islands fra 5. jantdar 1989, pvi ekki méli  pessu sambandi. Ber
pvi ad hafna krofu stefnenda um greidslu a 2.800.000 kr. midad vio grunn-
visitolu neysluverds, 178,5 stig, auk 6,5% darsvaxta fra 15. névember 1996 til
greidsludags.

P4 hafa stefnendur lagt fram gogn um utlagdan kostnad, ad fjarhzd
154.748 kr., sem hlaust af malaferlum peirra dsamt fleiri fasteignareigend-
um vid Adaltun vid Bunadarbankann vegna tryggingarbréfsins, og visa pau
til pess, ad stefndi beri bétaskylda dbyrgd 4 peim kostnadi. Svo sem 4dur
greinir, vard pad nidurstadan med fyrrnefndum domi Hastaréttar fra 21.
september 1995, a0 tryggingarbréfinu hefdi verid réttilega pinglyst 4 sinum
tima og par med, a0 engin mistok hefou ordid vio pa athofn. Eru pvi ekki
efni til ad taka krofu pessa til greina.

Samkvamt framansogdu ber ad sykna stefnda af krofum stefnenda { mali
pessu, en eftir atvikum er rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Doéminn kvedur upp Helgi I. Jénsson héradsdémari.
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Démsord:

Stefndi, fjarmalarddherra fyrir hond rikissjo0s, er syknadur af krof-
um stefnenda, Gunnjonu S. Jensdéttur og Karls Snorrasonar, 1 mali
pessu.

Mailskostnadur fellur nidur.



