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Fimmtudaginn 26. mars 1998.
Nr. 267/1997.  Islenska rikid
(Sigrin Gudmundsdottir hrl.)
gegn

Ernu Grétu Gardarsdéttur

(Magnus Thoroddsen hrl.)
og gagnsok

Pinglysing. Skadabztur. Gjafsékn.

Démur Heestaréttar.

Mal petta deema hestaréttardomararnir Pétur Kr. Hafstein, Gudrin
Erlendsdéttir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Hrafn
Bragason.

Adalafryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 25. jani
1997 og krefst pess adallega, ad hann verdi syknadur af 6llum krof-
um gagndfryjanda og sér verdi demdur malskostnadur i héradi og
fyrir Heestarétti. Til vara krefst hann lekkunar 4 demdri fjarhd, og
verdi malskostnadur p4 latinn falla nidur.

Gagnaéfryjandi afryjadi med stefnu 25. juli 1997, og krefst hin
staOfestingar héradsdoms, ad pvi er vardar skadabatur vegna ping-
lysingarmistaka. P4 krefst hun pess, a0 adalafryjandi greioi sér tt-
lagdan malskostnad, sem mistokin hafi haft i for med sér, a0 fjar-
hed 155.441 krénu, med drattarvoxtum samkvaemt II1. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 fra 28. desember 1996 til greiosludags. P4 krefst
gagndfryjandi mdlskostnadar dr hendi adaldfryjanda i héradi og fyr-
ir Heestarétti, eins og malid veri ekki gjafsoknarmal, en hin fékk
_ gjafsokn fyrir Haestarétti 14. juli 1997.

Milavoxtum er lyst { héradsdomi.

Meo skirskotun til forsendna héradsdéms er fallist 4 pa nidur-
stodu hans, ad mistok hafi ordid hjd pinglysingardomara vid emb-
@tti syslumannsins i Kjésarsyslu, er titbiid var sérstakt blad fyrir
eignina Adaltin 22 i framhaldi pinglysingar vedleyfis Mosfellsbzjar
22. juli 1988 og vedskuldabréfs Byggingarsjods rikisins, sem dagsett
var 2. 4gdst sama ar, en pa var pess ekki gett ad fera inn a bladio
tryggingarbréf Binadarbanka Islands, ad fjarhzd 7.200.000 krénur,
sem borist hafdi til pinglysingar 14. januar 1988.
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[ héradsdomi segir, ad eftir petta hafi kaupendur, gagnafryjandi
og paverandi eiginmadur hennar, greitt 3.150.000 krénur til Hamra
hf., 40ur en afsal var gefid ut 8. névember 1988. Midad vid kaup-
samning attu greidslur ad vera med peim hatti, ad fyrir umraddan
tima, p. e. fyrir dgust 1988, 4tti ad vera buid ad greida 1.700.000
kronur af peim 4.050.000 krénum, sem kaupverdid nam. Verdur
ekki annad sé0 af gdgnum malsins en pessar greidslur hafi pa pegar
verid greiddar. Eftir pennan tima 4tti ad greida 800.000 krénur 5.
september 1988 og sidan 1.550.000 krénur, pegar hiisnedismadla-
stjornarlan fengist. Midad vid afsal og onnur gogn pykir 1jost, ad
pessar greidslur hafi verid efndar vio utgafu afsals. Hafa kaupendur
pvi 6yggjandi greitt 2.350.000 krénur, eftir ad pinglysingarmistokin
urdu og par til afsal var gefid at. Verdur talid, ad uppfyllt séu skil-
yroi 49. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, til ad adalafryjandi verdi tal-
inn abyrgur fyrir tjoni, sem nemi pessari fjarhad, gagnvart gagn-
afryjanda, en annad etlad tjon hennar geti ekki talist sennileg af-
leiding mistakanna, heldur eigi pad rot ad rekja til vanefnda og
gjaldprots vidsemjanda hennar. Rétt pykir ad dema adalafryjanda
til ad greida ofangreinda fjarhed samkvemt skilmalum skuldabréfs
pess, sem er grundvollur krofu gagnafryjanda og lyst er i hérads-
domi.

Med visan til raka héradsdoms er fallist 4 nidurstodu hans um
krofu gagnéfryjanda um tutlagdan malskostnad, ad fjarhed 155.441
kréna.

Malskostnadar- og gjafsoknardkvaedi héradsdoms eru stadfest.
Rétt pykir, ad malskostnadur fyrir Heastarétti falli nidur, en gjaf-
soknarkostnadur gagnafryjanda greidist dr rikissjodi, eins og nanar
greinir { domsordi.

Démsoro:

Adalafryjandi, islenska rikio, greidi gagndfryjanda, Ernu
Grétu Gardarsdéttur, 2.350.000 kronur midad vid grunnvisi-
tolu neysluverds, 178,5 stig, auk 6,5% drsvaxta frd 15. névem-
ber 1996 til greiosludags.

Stadfest eru dkvadi héradsdoms um madlskostnad og gjaf-
soknarkostnad.
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Milskostnadur fyrir Hestarétti fellur nidur. Gjafséknar-
kostnadur gagnafryjanda greidist tr rikissjédi, par med talin
laun talsmanns hennar, Magnusar Thoroddsen hastaréttarlog-
manns, 150.000 krénur.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 18. april 1997.

Mal petta, sem domtekid var 24. mars sidastlidinn, er h6foad med stefnu,
pingfestri 28. névember 1996.

Stefnandi er Erna Gréta Gardarsdoéttir, kt. 241257-3399, Adaltinmi 22,
Mosfellsbz.

Stefnt er fjarmalaradherra f. h. rikissj60s.

Domkrofur stefnanda eru per, ad stefndi verdi demdur til ad greida
henni 2.800.000 kr. midad vi0 grunnvisitolu neysluverds, 178,5 stig, auk
6,5% darsvaxta fra 15. névember 1996 til greidsludags.

Pa krefst stefnandi pess, ad stefndi veroi demdur til ad greida sér utlagd-
an malskostnad, er pinglysingarmistokin hafi haft 1 for meo sér fyrir sig, ad
fjarheo 155.441 kr., auk drdttarvaxta samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 28. desember 1996 til greidsludags.

A0 lokum er krafist malskostnadar ur hendi stefnda samkvaemt mals-
kostnadarreikningi, eins og malid vari eigi gjafséknarmadl, par med talinn
virOisaukaskattur 4 malflutningspoknun, en stefnandi fékk gjafsékn med
bréfi domsmalaradherra, dagsettu 8. jantar 1997.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnanda og ad sér veroi
tildemdur mdlskostnadur a0 mati réttarins, en til vara, ad stefnukrofur
verdi lekkadar verulega og mélskostnadur latinn nidur falla.

L.

Med tveimur afsolum, 00ru ut gefnu 7. oktéber 1986 og pinglystu 13.
april 1987 og hinu dat gefnu 30. oktéber 1987 og pinglystu 27. névember
sama dr, eignadist Mosfellsbar tvar landspildur tr landi Lagafells par 1 ba.
Med samningi, dagsettum 26. névember 1987, athlutadi sveitarfélagio bygg-
ingafélaginu Homrum hf. landi pessu til skipulags og byggingar ibudarhusa.
Adur en uppdretti og yfirlysingu um skiptingu landsins i byggingarlédir
hafdi verid pinglyst, afhenti Biinadarbanki Islands 14. jantar 1988 til ping-
lysingar vid embzetti syslumannsins i Kjosarsyslu tryggingarbréf, at gefio af
byggingafélaginu Homrum hf. 12. jandar 1988. I upphafi bréfsins er skuldari
tilgreindur byggingafélagid Hamrar hf. og/eda Pall HarOarson, en hann var
framkvaemdastjori félagsins. I meginefni bréfsins kemur fram, a0 til trygg-
ingar skadlausri greidslu, a0 hofudstolsfjarhad allt ad samtals 7.200.000 kr.,
auk verObdta, drattarvaxta og alls kostnadar, séu Bunadarbankanum veo-
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settar byggingarlddirnar nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vid
Adaltiun 1 Mosfellsbe& med ollum framkvemdum og 60ru tilheyrandi. Pa
segir, ad 160irnar séu ur landi Légafells, en pinglystur eigandi sé¢ Mosfells-
hreppur samkvemt tveimur ndnar tilgreindum afsolum. Sé eignin vedsett
med fyrsta vedrétti og uppfarslurétti. Ad lokum er { bréfinu akvedi um, ad
ef bu skuldara verodi tekid til skiptamedferdar sem gjaldprota, sé vedhafa
heimilt ad gjaldfella og eindaga allar slikar skuldir fyrirvaralaust og an upp-
sagnar.

Mosfellsbar sampykkti vedsetninguna med dritun 4 tryggingarbréfid, og
var pad fart sem ved 4 badar ofangreindar landspildur. Var bréfinu pinglyst
19. jantar 1988. I kjolfar pessarar tryggingar veitti bankinn byggingafélag-
inu ymsa fyrirgreidslu.

11. september 1987 gerdu stefnandi og fyrrverandi eiginmadur hennar,
Torfi Axelsson, kaupsamning vid byggingafélagio Hamra hf. um kaup &
fasteigninni nr. 22 vid Adaltiin i Mosfellsbz. [ samningnum var ekkert tek-
i0 fram um dhvilandi ved 4 eigninni. Var heildarverd akvedio 4.050.000 kr.,
og skyldi pad greitt sem hér segir: vid samning 600.000 kr., 5. névember
300.000 kr., 5. jandar 1988 800.000 kr., 5. september 1988 800.000 kr. og med
husnaodisstjornarlani 1.550.000 kr.

I samningnum var tekid fram, ad Hémrum hf. veeri heimilt ad taka ved-
lan Ut 4 eignina, sem naemi laninu fra Huasnedisstofnun, en Hamrar hf.
skyldu hafa losad vedid af eigninni, er hisnadislan kemi og afsal yroi gefid
tt.

19. juni 1988 undirritadi P4ll Hardarson dbyrgoaryfirlysingu til Buinadar-
banka [slands, par sem fram kemur, ad hann takist 4 hendur sjdlfskuldar-
abyrg0 a greidslu tolf vedskuldabréfa, ad fjarheo 7.200.000 kr., sem 61l séu
ut gefin af byggingafélaginu Homrum hf. til bankans. Sé hvert bréf ad fjar-
had 600.000 kr. og bau tryggd samkvaemt texta peirra med vedi i fast-
eignunum nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vid Adaltin, og
skyldi eitt vedskuldabréf hvila 4 hverju husi. Verdi vedskuldabréfunum
ekki pinglyst, fyrr en hisin séu ordin fokheld og 160irnar sérgreindar i ved-
malabokum. Taki kaupendur husanna ad sér ad greida bréfin samkvamt
dkvedum i kaupsamningum Hamra hf. vid p4, og purfi peir ad fa bréfunum
nafnbreytt { bankanum eftir afhendingu hdsanna. Pangad til pinglysing
bréfanna fari fram, sé vedtrygging bankans i formi fyrrgreinds tryggingar-
bréfs, ad fjarhaed 7.200.000 kr., med vedi i 6llum 16dunum déskiptum. Beri
oll bréfin grunnvisitdluna 1968 og vexti fra 1. mars 1988. Bréfum pessum var
hins vegar aldrei pinglyst.

22. jali 1988 gaf Mosfellsbar stefnanda og fyrrverandi eiginmanni hennar
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veOleyfi vegna lans fra Byggingarsj6di rikisins. Var par tekid fram, ad veo-
setning til Mosfellsbajar (vegna gatnagerdargjalda) viki fyrir vedsetningu
til byggingarsjo0ds, en ad engu getid um vedleyfi Mosfellsbajar vegna trygg-
ingarbréfs Bunadarbankans. Var skuldabréfi byggingarsj6ds pinglyst at-
hugasemdalaust med peim hetti, ad utbtiid var nytt blad fyrir fasteignina
Adaltiin 22 1 pinglysingabok. A bladinu var adeins getid um eignarheimild
Mosfellsbajar og ofangreint vedleyfi, en ekkert um fyrrgreint tryggingar-
bréf Bunadarbankans.

22. aguast 1988 gaf Mosfellsber ut leigusamning um 160 til ibudarhuss-
byggingar, par sem Homrum hf. var leigd 160in Adalttin 22, en { samningn-
um var ekkert getid um 4dhvilandi 1dn 4 eigninni eda kvadir vardandi ved-
setningu. Samningurinn barst til pinglysingar sama dag og ferdur inn at-
hugasemdalaust a blad umraddrar fasteignar i pinglysingabok.

8. névember 1988 gifu Hamrar hf. 1t afsal til stefnanda og fyrrverandi
eiginmanns hennar fyrir umraeddri fasteign nr. 22 vid Adaltin. I afsalinu
var tekid fram, a0 umsamid kaupverd veri ad fullu greitt. P4 var svofellt
akvadi { afsalinu: ,,Til dhvilandi vedskulda, ef einhverjar eru, hafa kaup-
endur sjalfir stofnad, og eru par seljanda éviokomandi.“ Var farid med af-
salio til pinglysingar og pad fert { pinglysingabdk 4 blad eignarinnar Adal-
tins 22 4n nokkurra athugasemda um 4hvilandi 14n eda vedsetningar.

Byggingafélagid Hamrar hf. st6d ekki vid akvadi kaupsamningsins um
frdgang hussins og skil framkvaemda 4 réttum tima, og var pad drskurdad
gjaldprota 21. névember 1988. Par sem stefnandi og fyrrverandi eiginmadur
hennar toldu sig hafa ordid fyrir umtalsverdu tjoni vegna vidskipta sinna
vid félagio, lystu pau krofu { protabd Hamra hf., en ekkert kom upp i al-
mennar krofur vid skiptalok.

Stefnandi og fyrrverandi eiginmadur hennar fengu vedbdkarvottord fyrir
eign sina 9. desember 1988, par sem ad engu var getio vedsetningarinnar til
Bunadarbankans, og sidan gafu pau ut skuldabréf til handhafa.

22. mars 1989 sendi Bunadarbankinn syslumanninum { Kjésarsyslu sim-
skeyti, par sem bess var krafist, ad tryggingarbréfio frd 12. jantar 1988, ad
fjarhaed 7.200.000 kr., yroi tafarlaust fert inn 4 1. veOrétt allra peirra 160a
vi0 Adaltiin { Mosfellsba, sem taldar voru upp { bréfinu. Jafnframt dskildi
bankinn sér allan rétt til pess a0 hafa uppi bétakrofur 4 hendur embattinu,
yrdi bankinn fyrir einhverju tjéni vegna malsins. Embetti syslumanns brast
pannig vio, ad tryggingarbréfio var fert 4 blad fasteignar stefnanda og fyrr-
verandi eiginmanns hennar { pinglysingabdk og gerd st athugasemd, ad
bréfid hvildi 4 6llum 160unum nr. 2-26 vid Adaltin. Var stefnanda og fyrr-
verandi eiginmanni hennar fyrst kunnugt um afgreidslu pessa um mitt ar
1989, er pau fengu nytt vedbdkarvottord fyrir eign sina.
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Vi yfirheyrslu hja Rannsoknarlogreglu rikisins 8. jandar 1990 vidur-
kenndi Péll HarOarson, a0 kaupendum einstakra hisa vid Adaltin hefdi
ekki verid tilkynnt um skuldir vid Buinadarbankann eda vedsetningu eign-
anna vi0 gerd kaupsamninga og peim einungis verid gerd grein fyrir pvi, ad
Hamrar hf. myndu veita kaupendum ldn, 600.000 kr., sem tryggt yroi med
vedi { hverri eign. P4 kom fram hja Pali, a0 umraddar rddstafanir Hamra
hf. gagnvart Bunadarbankanum hefou verid vegna eldri skulda og ad engar
nyjar lanveitingar bankans legju parna ad baki.

25. januar 1991 var dkera gefin at 4 hendur Pali, par sem honum var m. a.
gefio a0 sok ad hafa rddstafad leiguréttindum byggingafélagsins Hamra hf.,
og med démi Hastaréttar, upp kvednum 19. mars 1993, var hann sakfelldur
fyrir brot gegn 2. tl. 1. mgr. 250. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940
vegna hattsemi sinnar gagnvart Biinadarbankanum.

Af halfu stefnanda og annarra fasteignareigenda vid Adalttin i Mosfells-
ba var reynt a0 nd samkomulagi vi0 Buinadarbankann ut af vedsetningu
beirri, er mal petta tekur til, og { pvi skyni haldnir fundir med fyrirsvars-
monnum bankans, rikislogmanni, syslumanninum { Kjdsarsyslu og 1og-
monnum eigenda fasteignanna, en par sattatilraunir baru ekki drangur.

Med domi Héradsdoms Reykjavikur 28. jantar 1993 var tekin til greina
krafa Biinadarbanka Islands 4 hendur stefnanda og fleiri fasteignareigend-
um vi0 Adaltin um stadfestingu & 2. vedrétti bankans, m. a. i fasteign
stefnenda. Peim domi var afryjad af hélfu fasteignareigendanna. Med démi
Hastaréttar 21. september 1995 var vidurkennt, ad Bunadarbankinn atti 2.
vedrétt i umraeddri fasteign stefnenda til tryggingar krofum bankans a
hendur protabiii byggingafélagsins Hamra hf. samkvemt tolf skuldabréfum,
hverju ad fjarhaed 600.000 kr., 6llum ut gefnum af Homrum 10. jani 1988, og
til tryggingar krofum bankans a4 hendur Péli Hardarsyni samkvaemt dbyrgd
hans 4 ofangreindum skuldabréfum meod yfirlysingu, dagsettri 19. jini 1988.
Midast hamark veOréttarins samkvamt tryggingarbréfinu fra 12. janudar
1988 vid 7.200.000 kr. auk dréattarvaxta samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 22. ndvember 1988 til greidsludags auk alls kostnadar.

Fasteignin Adaltin 22 kom { hlut stefnanda vio skilnad arid 1992.

Eftir ofangreindan dom Heastaréttar hefur stefnandi leitad eftir skada-
bétum ur rikissj6di, en af hans hélfu hefur bétaskylda ekki verid vidur-
kennd og bétagreidslu par med neitad, sidast med bréfi rikislogmanns, dag-
settu 22. névember 1995.

Stefnandi hefur samid vid Binadarbanka Islands um ad gera upp heasta-
réttardéminn fra 21. september 1995, ad pvi er Adaltin 22 vardar, med pvi
ad gefa ut 15. névember 1996 veoskuldabréf til bankans, ad fjarhed
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2.800.000 kr., midad vid grunnvisitolu neysluverds, 178,5 stig. Er bréfio til
fimmtdn ara, tryggt med 2. vedrétti i eigninni, og ber 6,5% darsvexti fra 15.
névember 1996. I kjolfar samkomulagsins var umraddu tryggingarbréfi, ad
fjarhed 7.200.000 kr., 1étt af Adaltini 10.

IT.

Stefnandi reisir krofur sinar & pvi, ad vid embztti syslumannsins { Kjdsar-
syslu hafi arin 1988 og 1989 ordid pinglysingarmistok vid fasteign hennar nr.
22 vid Adaltin { Mosfellsbz. Hafi mistokin verid i pvi f6lgin a0 geta ekki 4
vedbokarvottordum tryggingarbréfs Bunadarbankans fra 12. jandar 1988 og
lata niour falla a0 skrd athugasemd, sbr. 7. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, 4
afsal fyrir fasteigninni fra 8. névember 1988, 4 160arleigusamning um eign-
ina frd 14. sama mdnadar eda 4 veOskuldabréf til handhafa, Gt gefin 27.
september 1988, né 4 tvo vedskuldabréf til Byggingarsjods rikisins, tt gefin
2. agust 1988 og 10. jandar 1989, en & pessum skjolum sé tryggingarbréfsins
a0 engu getid. Hafi tryggingarbréfio ekki veriod fert inn 4 eign stefnenda
fyrr en { mars 1989, og par hafi pad hvilt 4 2. vedrétti, par til vedskuldabréf-
10, ad fjarhad 2.800.000 kr., hafi verid fert a eignina. Sé petta brot 4 7. gr.
laga nr. 39/1978. Hafi mistokin valdid stefnanda bxdi fjarhagslegum ut-
gjoldum vegna madlskostnadar svo og aframhaldandi tjéni, medan bréfio
hvilir 4 eign hennar. Beri stefndi skadabdtadbyrgd 4 tjoni stefnanda sam-
kvaemt 49. gr. pinglysingalaga, enda hafi hin verid grandlaus um vedskuld-
ina og ekki fengio vitneskju um tryggingarbréfiod fyrr en 4 midju ari 1989, er
bedid hafi verid um vedbdkarvottord.

1IL

Af hélfu stefnda er visad til pess, a0 til pess ad um bétadbyrgo geti verid
a0 reda af halfu rikissjods samkvaemt 49. gr. pinglysingalaga, verdi pvi skil-
yroi a0 vera til ad dreifa, ad um endanlegt tjon sé ad reda. P4 verdi tjonid
a0 vera sennileg afleiding af mistokum pinglysingardémara/pinglysingar-
stjéra og botakrefjandinn ad vera grandlaus og megi ekki sjalfur eiga sok &
tjoninu. Sama gildi um pann, sem hann leidi rétt sinn frd, en pessum skil-
yrOum verdi ollum ad vera fullnzgt. Jafnframt verdi tjonio a0 stafa fra ein-
hverju peirra atrida, sem upp séu talin { a- til e-lidar greinarinnar. Sé pess-
um skilyrdum ekki fullnagt og pvi ekki um ad raeda botadbyrgd af halfu
stefnda.

Upphaf malsins megi rekja til umredds tryggingarbréfs, ad fjarhad
7.200.000 kr., en i Heestaréttarddomum 1995, 2064 (2066), sé pvi slegio fostu,
a0 pvi hafi veri0 réttilega pinglyst. Séu pvi ekki nein mistok vid pa ping-
lysingu.

Ekki hafi ordid pinglysingarmistok af halfu embattis syslumannsins {
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Kjosarsyslu. Er leigusamningur um 160 til ibidarhissbyggingar hafi borist
til pinglysingar 22. dgust 1988, hafi hann verid undirritadur af byggingar-
fulltrda Mosfellsbajar og Pali HarOarsyni f. h. leigutaka. Hvergi sé tilgreint
4 leigusamningnum, ad Adaltin 22 tengist landspildunni { landi Léagafells,
par sem umrzatt tryggingarbréf var dhvilandi. Engin rannséknarskylda hvili
a pinglysingardomara. Hafi hann pinglyst skjalinu samkvamt efni sinu,
enda hafi hann matt treysta pvi, ad & pvi hafi verid getid peirra kvada og
veda, sem tengist 160inni. Verdi pvi ekki séd, ad um mistok hafi verid ad
reda hja pinglysingardémara vid pinglysingu leigusamningsins. S€ hér bent
4, a0 bx0di forsvarsmenn Mosfellsbejar og Pall Hardarson hafi vitad um
tryggingarbréfio, Pall vegna dbyrgoa sinna 4 pvi og Mosfellsbar sem ping-
lystur eigandi landsins.

Verdi talid, ad um mistok hafi verid ad rada af hélfu pinglysingardém-
ara, er pvi haldid fram, ad pau valdi ekki bétaskyldu af hélfu stefnda, par
sem pau hafi ekki valdi0 stefnanda neinu tjéni. Kaupsamningurinn um hus-
i0 hafi verid gerdur 11. september 1987, 40ur en tryggingarbréfid og 160ar-
leigusamningurinn voru gerd. A0 pvi leyti, sem stefnandi hafi ordio fyrir
tjéni, stafi pad af vanefndum Hamra hf. og Pals Hardarsonar, en peir hafi
ekki getad stadid vid sinn hluta samningsins vegna gjaldprots. Jafnframt er
4 pad bent, a0 Hamrar hf./Pall Hardarson hafi 14ti0 dtbia tryggingarbréfio,
eftir a0 hann hafi verid buinn ad selja stefnanda og fyrrverandi eiginmanni
hennar eignina.

Enn fremur er pvi haldid fram, a0 stefnandi eigi ekki meiri rétt en sa atti,
er hin leidir rétt sinn frd. Fyrir liggi { malinu, ad Pall Hardarson, forsvars-
madur byggingafélagsins, hafi vitad um tryggingarbréfid og dhvilandi ved.
Ljost sé, a0 PAll geti aldrei att rétt 4 bétum frekar en peir, sem leidi rétt
sinn frd honum. Somuleidis hafi Mosfellsber vitad um tryggingarbréfio.
Pratt fyrir petta hafi verio gefinn Ut leigusamningur, an pess ad upplyst hafi
verid um vedid.

Varakrofu sina reisir stefndi 4 pvi, ad taka verdi tillit til adgasluleysis
stefnanda og laekka tildeemdar batur { lj6si eigin sakar hennar. P4 beri ad
taka tillit til pess, ad tjon stefnanda sé umfram allt ad rekja til vanefnda
Hamra hf. Métmelt er krofu um greidslu & utlogdum malskostnadi, a0 fjar-
had 155.441 kr., auk drattarvaxta.

V.

Svo sem 4dur greinir, var tryggingarbréf, ad fjarhao 7.200.000 kr., fert 19.
juni 1988 { vedmalabaekur Kjosarsyslu a fasteign Mosfellsbajar i landi Laga-
fells par i bae. Kemur fram i bréfinu, ad sveitarfélaginu séu vedsettar prett-
an byggingarl6dir tr umraeddu landi, nanar tiltekid 16dirnar nr. 2, 4, 6, §, 10,
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12,14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vi0 Adaltin, en 16dirnar hofou ekki verid sér-
greindar { fasteignabok, er pinglysingin f6r fram. [ démi Haestaréttar fra 21.
september 1995 { mdlinu nr. 166/1993 er stadfest sd nidurstada Héradsdoms
Reykjavikur, ad tryggingarbréfinu hafi verio réttilega pinglyst, en { hérads-
doéminum kemur m. a. fram, hvad pa nidurstodu vardar, ad { bréfinu sé
gerd skilmerkilega grein fyrir vedinu, og ad par sem engum eignarréttar-
yfirlysingum hafi pa verid pinglyst um einstakar 160ir, hafi ekki verid efni
til a0 bokfaera bréfid, eins og 16dirnar varu sjalfsteedar eignir. Hafi pad ekki
verid fyrr en si0ar, pegar rétt var talid a0 sérgreina 160irnar { fasteignabok,
a0 pess hafi ekki veri0 geett ad geta tryggingarbréfsins 4 blodum hinna nyju
fasteigna. Pd segir { hastaréttardominum, ad tryggingarbréfid hafi verio
fert inn { vedOmalabakur 4 bloo einkennd landsvedunum tveimur ur landi
Lagafells med beirri athugasemd par, a0 pad skyldi yfirfaert 4 viokomandi
160ir, pegar 160arsamningum yroi pinglyst.

Rannséknarskylda hvilir 4 pinglysingarstjéra (40ur pinglysingardémara)
samkvamt 5. mgr. 7. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, en par kemur skyrlega
fram, ad skjal verdi ekki afhent pinglysingarbeidanda, fyrr en rannsékn &
skjali sé lokio. Samkvamt sama lagadkvadi skal greida tr pvi svo flj6tt sem
fong eru 4 og eigi sidar en innan tveggja vikna, fra pvi ad skjal barst til
pinglysingar, hvort pad verodi feert i pinglysingabok.

Stefnandi og paverandi eiginmadur hennar fengu 22. jali 1988 vedleyfi
hjd Mosfellsba vegna ldns, sem pau hugdust taka hja Byggingarsjodi rikis-
ins samkvaemt skuldabréfi. Veoleyfi petta er svohljédandi:

,Pad stadfestist hér med, ad Mosfellsbar hefur dthlutad Homrum hf.
byggingarl6dinni nr. 22 vid Adaltin, Mosfellsbe, til byggingar ibidarhuss
til endursolu.

Loédarleigusamningur hefur ekki verid gefinn ut, en af hélfu bajarfélags-
ins er heimil veOsetning 4 160inni og peim mannvirkjum, sem par eru,
vegna lans fra Veddeild Landsbanka Islands (hdsnzdismalastjérnarlans) til
kaupanda eignarinnar, Ernu G. Gardarsdéttur, nnr. 2218-0762, og Torfa
Axelssonar, nnr. 8914-6593, Adaltini 22, a0 upph®0 allt ad hdmarkslani
Husnzdisstjornar med peim skilmdlum, sem um slik lan gilda, og 4 peim
veOrétti, sem krafist er. Ndverandi veOsetning til Mosfellsb&jar med trygg-
ingarbréfi, Gt gefnu af Homrum hf., vikur fyrir vedsetningu pessari.”

Med tryggingarbréfi pvi til Mosfellsbajar, sem frd er greint { vedleyfinu,
mun samkvemt madlsgognum vera att vid skuldbindingu Hamra hf. gagn-
vart sveitarfélaginu vegna gatnagerOargjalda.

Er skuldabréfinu til byggingarsjods var pinglyst eftir utgdfu vedleyfisins,
var Utbiid sérblad fyrir fasteignina Adaltin 22 i fasteignabok. A bladinu
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var adeins getid um eignarheimild Mosfellsbajar og ofangreint vedleyfi, en
ekkert um fyrrgreint tryggingarbréf Binadarbankans, sem pa pegar hafoi
verid pinglyst. Er émétmelt, ad skuldabréfinu hafi verid pinglyst athuga-
semdalaust 4 1. vedrétt eignarinnar. Verdur ad telja, ad pinglysingardomara
hafi i 1jési rannséknarskyldu sinnar borid ad geta pess af sjdlfsdddum, er
eignin var pannig sérgreind i fasteignabok tr landi Lagafells, ad tryggingar-
bréfid vari fert sem ved a fasteignina. Er pad pvi nidurstada démsins, ad
mistok { skilningi 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga hafi ordid ad pessu leyti vid
sérgreiningu eignarinnar { fasteignaboék embattis syslumannsins { Kjésarsyslu
og pinglysingu skuldabréfsins. Var pannig greinilegt ésamraemi & milli vedrétt-
ar samkvamt skuldabréfinu og tryggingarbréfs Buinadarbankans, og bar ping-
lysingardémara pvi ad geta pess med dritun 4 skuldabréfio, sbr. 3. mgr. 7. gr.
pinglysingalaga. P4 voru pad jafnframt mistok af halfu pinglysingardémara ad
geta ekki um tryggingarbréfid 4 peim vedbokarvottordum, sem gefin voru it
eftir petta og par til vedréttur bankans var ferdur 4 eignina.

Pad er skilyroi pess, ad um bétadbyrgo rikissjo0s sé ad reda samkvaemt
49. gr. pinglysingalaga, ad tjon sé sennileg afleiding af mistokum ping-
lysingardomara, nd binglysingarstjora, sbr. 10g nr. 85/1989. Jafnframt er
askilio 1 nefndu dkvadi, ad adili sé¢ grandlaus um, ad vedbdkarvottord sé
rangt. Ber stefnandi sonnunarbyrdina fyrir pvi, ad fjarhagslegt tjon hafi
hlotist af ofangreindum mistokum pinglysingardémara.

Af malatilbtinadi stefnanda verdur raoid, ad hin reisi bétaskyldu stefnda
4 a-1i0 49. gr. 40urgreindra laga, b. e., ad htin hafi bedid tjon af pvi, ad hin
og fyrrverandi eiginmadur hennar hafi treyst pinglysingarvottordi eda veo-
boékarvottordi.

Er stefnandi og fyrrverandi eiginmadur hennar gerdu kaupsamning um
Adaltin nr. 22 11. september 1987, hafdi tryggingarbréfi Bunadarbankans
ekki veri0 pinglyst & eignina. Pad er pvi dlit domsins, ad pau hafi eftir sér-
greiningu eignarinnar { fasteignabokum og pinglysingu skuldabréfsins til
byggingarsjods matt vera { godri tri um, ad eignin vari vedbandalaus ad 6dru
leyti en hvad veOsetninguna til byggingarsj60s vardaoi. Eftir petta greiddu
pau Homrum hf. samtals 3.150.000 kr. samkvamt kaupsamningi, en i afsali
kemur fram, ad kaupverdid hafi verio a0 fullu greitt vid ttgdfu pess 8. ndvem-
ber 1988. Verdur pvi a0 telja, ad greidsla peirrar fjarhaeodar til Hamra hf. sé
bein afleiding af framangreindum mistokum vid sérgreiningu eignarinnar {
fasteignabok, enda hefou kaupendur ella att pess kost ad gripa til videigandi
vanefndadrreda gagnvart byggingafélaginu og peim pannig verid unnt ad af-
styra tjoni, sem hlaust af pvi, a0 vedréttur Binadarbankans hvildi 4 eigninni.

Eins og madl petta er vaxid, verdur ekki séd, ad stefnandi leioi rétt sinn
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gagnvart stefnda ad neinu leyti fra byggingafélaginu Homrum hf. og/eda
Péli HarOarsyni. Ber pvi a0 hafna peirri malsastedu stefnda.

Stefnandi, sem ekki er vefengt, ad hafi fengid i sinn hlut skadabdtakrofu
vegna pinglysingarmistakanna vi0 skilnad arid 1992, hefur gefido dt veo-
skuldabréf til Binadarbanka Islands, ad fjarhad 2.800.000 kr., vegna hlutar
nefndrar fasteignar hennar 1 greidslu tryggingarbréfs bankans fra 12. jandar
1988. Bréfio er dagsett 15. névember 1996 og er til fimmtan dra. Reiknast
6.5% fastir vextir fra sama degi. Bréfio er verOtryggt midad vid grunnvisi-
tolu neysluverds, 178,5 stig. Reisir stefnandi skadabotakrofu sina ad veru-
legu leyti & pvi, ad fjarhad bréfsins sé tjon hennar vegna fyrrnefndra mis-
taka. Pykir rétt ad taka pa krofu til greina ad fullu med visan til pess, sem
a0 ofan greinir.

Pa hefur stefnandi lagt fram gégn um ttlagdan kostnad, ad fjarhao
155.441 kr., sem hlaust af malaferlum hennar dsamt fleiri fasteignareigend-
um vid Adaltin vid Buinadarbankann vegna tryggingarbréfsins, og visar
hin til pess, ad stefndi beri bétaskylda dbyrgd 4 peim kostnadi. Svo sem
adur greinir, vard pad nidurstada med fyrrnefndum domi Heastaréttar fra
21. september 1995, a0 tryggingarbréfinu hefdi verid réttilega pinglyst 4 sin-
um tima, og par med, ad bankinn @tti tiltekinn vedrétt { eigninni. Eru pvi
ekki efni til a0 taka krofu pessa til greina.

Samkvaemt framansogdu ber ad dema stefnda til ad greida stefnanda
2.800.000 kr. midad vio grunnvisitolu neysluverds, 178,5 stig, auk 6,5% ars-
vaxta frd 15. ndvember 1996 til greidsludags.

Rétt er, a0 malskostnadur falli nidur.

Gjafsoknarkostnadur stefnanda, 314.550 kr., par me0 talin laun 16gmanns
hennar, Magntsar Thoroddsen hastaréttarlogmanns, 311.250 kr., ad med-
toldum virdisaukaskatti 4 malflutningspéknun, greidist ur rikissjooi.

Do6minn kvedur upp Helgi I. Jonsson héradsdomari.

Démsord:

Stefndi, fjdrmalarddherra fyrir hond rikissjods, greidi stefnanda,
Ernu Grétu Gardarsdottur, 2.800.000 kr. midad vid grunnvisitdlu
neysluverds, 178,5 stig, auk 6,5% darsvaxta fra 15. névember 1996 til
greidsludags.

Malskostnadur fellur nidur.

Gjafséknarkostnadur stefnanda, 314.550 kr., par med talin laun
logmanns hennar, Magntsar Thoroddsen hastaréttarlogmanns,
311.250 kr., greidist ur rikissjooi.



