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Fimmtudaginn 12. febriar 1998.
Nr. 52/1998. Valur Magniisson
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
gegn
Valgaroi Sigurdssyni
(Valgarour Sigurdsson hrl.)

Kerumdl. Naudungarsala. Veoréttur. Tryggingarbréf. Fravisunar-
krofu hafnad.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttarddmararnir Markus Sigurbjornsson,
Arnlj6tur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soéknaradili skaut madlinu til Hestaréttar med keru 23. jandar
1998, sem barst réttinum dsamt kerumalsgognum 28. sama méanad-
ar. Kerdur er drskurdur Héradsdoms Reykjaness 21. jantar 1998,
par sem fallist var 4 krofu varnaradila um, ad hann fengi { stad
sOknaradila uthlutad 1.653.623 krénum af soluverdi fasteignarinnar
a0 Furuhlio 5 1 Hafnarfirdi, en med pvi var hnekkt dkvoroun syslu-
mannsins { Hafnarfirdi 29. juli 1997 um uthlutun soluverdsins.
Karuheimild er { 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Séknar-
adili krefst pess adallega, ad mélinu verdi visad fra héradsdomi, en
til vara, a0 stadfest verdi fyrrnefnd dkvordun syslumanns, pannig ad
sOknaradili fai uthlutad 1.653.623 krénum af soluverdi fasteignar-
innar. Pa krefst soknaradili malskostnadar i héradi og kerumals-
kostnadar.

Varnaradili krefst pess, ad trskurdur héradsdéms veroi stadfestur
og sOknaradila gert ad greida sér kerumalskostnad.

L

Varnaradili lagdi krofu sina um breytingu a fyrrnefndri dkvoroun
syslumannsins i Hafnarfirdi upphaflega fyrir Héradsdéom Reykja-
ness med bréfi 14. 4gust 1997. Mal af pvi tilefni var pingfest 16. okto-
ber 1997, en pad var fellt nidur vegna utivistar varnaradila { ping-
haldi 13. névember sama ars. Varnaradili beindi méalinu ad nyju til
héradsdoms med bréfi 18. sama mdnadar, og var pad pingfest 10.
desember 1997. S6knaradili- krafdist pess i héradi, ad malinu yroi
visad frd domi, par sem ekki vari heimilt samkvaemt XIII. kafla laga
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nr. 90/1991 ad leggja madl sem petta fyrir dém O60ru sinni, eftir ad
fyrra mal hefoi verid fellt nidur vegna ttivistar. Héradsdomari hafn-
adi pessari krofu séknaradila med trskurdi 7. jandar 1998.

Me0 dkvaeoum XIII. kafla laga nr. 90/1991 er ekki vikid fra peirri
meginreglu, a0 leggja megi nytt einkamal fyrir héradsdém 1 fram-
haldi af pvi, ad fyrra mal um sama sakarefni sé fellt nidur. Varnar-
adili beindi malinu til héradsdéms 60ru sinni, rakleitt eftir ad fyrra
mal hans var fellt nidur. Samkvaemt pessu verdur ekki fallist 4 krofu
soknaradila um, ad malinu verdi nud visad fra héradsdoémi.

IL.

Samkvemt vedbdkarvottordi fyrir fasteignina ad Furuhlid 5
hvildu 4 henni vi0 naudungarsolu 14. mai 1997 tvo skuldabréf 4 1. og
2. veorétti til Hisnaoisstofnunar rikisins, ut gefin 5. oktéber 1993
og 5. desember 1994, samtals ad upphaflegri fjarhad 6.372.233 krén-
ur. A 3. vedrétti hvildi vedskuld vid Biinadarbanka Islands sam-
kvemt skuldabréfi 21. mars 1996, ad upphaflegri fjarhad 500.000
krénur. Par nest hvildi 4 4. vedrétti tryggingarbréf, at gefid 29.
oktober 1995 til Svortu ponnunnar ehf. fyrir skuldum, ad fjarhad
7.000.000 kréna. A0 baki pvi bréfi hvildu sidan saman 4 5. veOrétti
prju skuldabréf, at gefin til handhafa 1. jandar 1996, samtals ad fjar-
had 1.250.000 krénur. Séknaradili krefst greioslu af soluverdi fast-
eignarinnar { skjoli vedtryggingarbréfsins fra 29. oktober 1995 med
sidari vidaukum, sem nanar er geti0 hér 4 eftir, en varnaradili hins
vegar & grundvelli vedskuldabréfanna priggja a 5. vedrétti.

[ frumvarpi syslumanns 2. jini 1997 til dthlutunar 4 soluverdi fast-
eignarinnar, sem var 10.000.000 kréna, var raogert, a0 fyrst yrou
greidd { rikissjod solulaun og annar kostnadur af naudungarsolunni
svo og tver krofur, tryggdar med logvedsrétti, alls 259.501 kréna.
Pessu nast attu 7.071.506 krénur ad koma {1 hlut Husn®disstofnunar
rikisins samkvemt vedskuldabréfum a 1. og 2. vedrétti, 653.136
krénur i hlut Binadarbanka Islands 4 grundvelli vedskuldabréfs 4
3. vedrétti, en sidan 1.653.623 krénur { hlut varnaradila vegna ve0-
skuldabréfanna a 5. veorétti. Eftirstodvar soluverdsins, 362.234
kronur, attu ad renna til gerdarpola. S6knaradili métmelti frum-
varpinu. Tok syslumadur af pvi tilefni dkvoroun 29. jdli 1997 um, ad
sOknaradili fengi dthlutad peim 1.653.623 krénum, sem varnaradili
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atti a0 fa samkvaemt frumvarpinu. Mal petta snyst um pa akvordun,
en soknaradili hefur ekki krafist pess fyrir démi, ad hreyft verdi vid
frumvarpinu ad pvi leyti, sem gerdarpola var par @tlud greidsla af
sOluverdinu.

Samkvemt tryggingarbréfinu 29. oktéber 1995 var fasteignin ad
Furuhlid 5 sett a0 vedi til ad tryggja greioslu 4 allt ad 7.000.000
krona af skuldabréfi, ut gefnu sama dag af Gudjoni Sveinssyni til
Svortu ponnunnar ehf., ad fjarhad 30.000.000 kréna. Tryggingar-
bréfid var gefio ut af Gudjoni med sampykki maka hans, en pau
munu hafa verid eigendur ad fasteigninni samkvemt kaupsamningi
5. desember 1994. Tryggingarbréfinu var pinglyst 31. oktober 1995.
Med yfirlysingu Gudjéns og maka hans 25. jantar 1996 var gerd su
breyting a efni tryggingarbréfsins, ad pad skyldi standa til trygging-
ar fyrir 7.000.000 kréna af skuldabréfi, at gefnu sama dag af Guo-
joni til Svortu ponnunnar ehf., ad fjarhaed 12.500.000 krénur. A
yfirlysinguna var medal annars ritad sampykki fyrir pargreindum
breytingum af halfu Svortu ponnunnar ehf. og paverandi handhafa
vedskuldabréfanna priggja, sem hofou verid gefin ut 1. sama mén-
adar. Pessari yfirlysingu var pinglyst 17. september 1996. Adur hafdi
hins vegar verid pinglyst 4 fasteignina 28. februar 1996 yfirlysingu
Svortu ponnunnar ehf. 23. sama mdanadar, sem var svohljédandi: ,,f
stad 12.500.000 kr. skuldabréfs skv. vidauka, dags. 25. 1. 1996, koma
fjogur skuldabréf, ut gefin 25. 1. 1996 af Gudjoéni Sveinssyni, tvo ad
fjarhaeo 4.000.000 kr. og tvo ad fjarhad 2.143.902 kr.“

Vid naudungarsolu fasteignarinnar a0 Furuhlio 5 krafdist soknar-
adili sem framsalshafi fra Svortu ponnunni ehf. fullnustu 4 krofum
samkvaemt fjérum skuldabréfum, ut gefnum 25. jantar 1996, samtals
a0 upphaflegri fjarhed 12.287.804 krénur. Vedrétt fyrir pessum
krofum reisti s6knaradili 4 tryggingarbréfinu 29. oktéber 1995, eins
og pvi var breytt med sidastnefndri yfirlysingu 23. februar 1996. Su
yfirlysing stafar fra upphaflega vedhafanum samkvemt tryggingar-
bréfinu, en ekki fra vedsala, sem aritadi hana ekki heldur um sam-
pykki sitt. Hefur pvi ekki, svo ad gilt sé, veri0 veitt vedtrygging {
fasteigninni fyrir greidslu krafna samkvamt skuldabréfunum frd 25.
jandar 1996. Samkvemt pessu og ad 00ru leyti med visan til for-
sendna hins kerda urskurdar verdur ekki fallist 4, a0 soknaradili
geti kallao til greidslu af sdluverdi fasteignarinnar 4 pessum grunni.
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I11.

Samkvaemt pvi, sem a0 framan greinir, gat syslumadur ekki med
réttu uthlutad fé af soluverodi fasteignarinnar ad Furuhlio 5 { sam-
remi vid pa breytingu 4 efni tryggingarbréfsins fra 29. oktober 1995,
sem stefnt var ad0 med ddurgreindri yfirlysingu 23. febrdar 1996.
Pessi nidurstada breytir pvi hins vegar i engu, ad allt ad einu hvildi
4 fasteigninni tryggingarbréfio, eins og efni pess hafdi verid breytt
med fyrrnefndri yfirlysingu 25. jandar 1996. St6d fasteignin pvi til
tryggingar fyrir allt ad 7.000.000 kréna af skuldabréfi, ad fjarhad
12.500.000 krénur, ut gefnu sidastnefndan dag af Gudjéni Sveins-
syni til Svortu ponnunnar ehf. Af gognum malsins verdur ekki rdo-
10, a0 slikt skuldabréf sé ekki til eda réttur samkvamt pvi hafi verid
felldur nidur. Bar pvi syslumanni med visan til 5. mgr. 50. gr. laga
nr. 90/1991 ad taka frd med frumvarpi sinu fé til greioslu krofu sam-
kvemt skuldabréfi umraedds efnis, pott slikri krofu hafi ekki verid
lyst, og vardveita €0 til sidari radstofunar samkvemt pvi, sem melt
er fyrir um 1 54. gr. sému laga. Gat pvi pad eitt, ad hafnad veri fyrr-
greindri krofu séknaradila um greidslu af soluverdinu, ekki ordio til
bess, ad varnaraodili fengi pegar { stad tthlutun { hans stad. Verdur
pvi ad fella dr gildi 4kvdrdun syslumanns 29. jili 1997 um ad tdthluta
sOknaradila 1.653.623 kronum af s6luverdi fasteignarinnar og leggja
fyrir hann a0 taka pd fjarhad til vardveislu og sidari radstofunar
eftir peim lagadkvaedum, sem 4dur er vitnad til.

Eftir pessum urslitum malsins er rétt, ad hvor aodili beri sinn
kostnad af pvi { héradi og fyrir Hestarétti.

Démsord:

Felld er ur gildi dkvordun syslumannsins 1 Hafnarfirdi 29.
juli 1997 um ad uthluta séknaradila, Vali Magnussyni,
1.653.623 krénum af soluverdi fasteignarinnar ad Furuhliod 5 {
Hafnarfirdi. Frumvarpi til athlutunar & soluverdi fasteignar-
innar skal breytt pannig, ad sama fjarhaed verdi tekin til varo-
veislu handa peim, sem kann med logmatum hetti a0 kalla
eftir henni { skjoli tryggingarbréfs 29. oktéber 1995, svo sem
pvi var breytt med yfirlysingu 25. jandar 1996.

Malskostnadur 1 héradi og kerumélskostnadur fellur niour.
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Urskurdur Héradsdéms Reykjaness 21. janiiar 1998.

Mal petta var pingfest 10. desember 1997 og tekid til drskurdar 15. p. m.
Soéknaradili er Valgardur Sigurdsson hrl., kt. 140543-3069, Fjardargotu 11,
Hafnarfirdi, en varnaradili Valur Magnisson veitingamadur, kt. 260652-
3039, Uthlid 7, Reykjavik.

Krofur séknaradila eru per, ad dkvordun syslumannsins { Hafnarfirdi um
a0 tthluta 1.653.263 krénum af naudungarsoluandvirdi fasteignarinnar
Furuhlidar 5, Hafnarfirdi, upp i krofu varnaradila verdi hnekkt og ad 1 pess
stad verdi somu fjarhad tthlutad s6knaradila a4 grundvelli handhafaskulda-
bréfa, sem tryggd eru med 5. veOrétti eignarinnar. P4 er krafist malskostn-
adar a0 skadlausu ad mati domsins.

Varnaradili gerir pa krofu, ad stadfest verdi dkvoroun syslumannsins {
Hafnarfirdi vegna tryggingarbréfs, a0 fjarhed 7.000.000 kréna, tryggds med
4. vedrétti 1 fasteigninni. P4 er krafist mélskostnadar ur hendi séknaraoila
a0 skadlausu ad mati démsins.

Varnaradili ger0i einnig pa krofu, ad malinu yroi visad fra. Med urskurdi
7. jandar var peirri krofu hrundio.

L

Malavextir eru peir, ad Gudjén Sveinsson keypti Veitingahusid Odal vid
Austurvoll 1 Reykjavik af varnaradila, Vali Magntssyni. Af pvi tilefni gaf
Gudjon ut skuldabréf, ad fjarhaed 30.000.000 kréona, 29. oktober 1995 til
Svortu ponnunnar ehf., sem var einkahlutafélag Vals Magnussonar. Pao fé-
lag var tekio til gjaldprotaskipta 5. juni 1997, og lauk skiptum 7. oktéber
1997, an pess ad eignir fyndust { buinu. Til tryggingar greioslu af skulda-
bréfinu setti Gudjon ad vedi 6ll 4hold, innréttingar og taki Veitingahdssins
Odals. Til vidbétar gaf Gudjon it tryggingarbréf til handhafa, og atti pad
a0 tryggja greidslu skuldabréfsins, en pé ad hdmarki 7.000.000 kréna.
Tryggingarbréfid var med vedi { eign Gudjéns, Furuhlid 5 i Hafnarfiroi.
Tryggingarbréfinu var pinglyst 31. oktéber 1995 a 3. veOrétt.

Tap vard 4 rekstri veitingahussins, og dkvad Gudjén ad selja pad. Vid
solu purfti hann ad losna undan greidslu skuldabréfsins, og vard ad sam-
komulagi, ad kaupandi rekstrarins taeki ad sér ad greida hluta af skuldinni,
en Gudjon taki ad sér ad greida 12.500.000 krénur. Var dkvedid ad utbua
skuldabréf a0 peirri fjarhad, sem tryggt yroi med adurnefndu vedtryggingar-
bréfi, hvilandi 4 Furuhlid S, Hafnarfirdi. Pa var jafnframt dkve®io ad heim-
ila Gudjoni ad vedsetja eignina fyrir 500.000 krénur, sem gengju framar
tryggingarbréfinu { vedrd0. Af pessu tilefni var atbdinn vidauki og vedleyfi
vid tryggingarbréfid, svohlj6dandi:

,, Vi0 undirritadir adilar gerum med okkur svofelldan vidauka vid trygg-
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ingarbréf, a0 fjarhad 7.000.000 kr., sem sett var til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu 4 skuldabréfi, Gt gefnu af Gudjéni Sveinssyni, dags.
29. 10. 1995, upphafl. ad fjarhed 30.000.000 kr., til Svortu ponnunnar ehf.

Med vidauka pessum stendur nefnt tryggingarbréf ekki lengur til trygg-
ingar ofangreindu vedskuldabréfi, heldur skal bréfid standa til tryggingar
veOskuldabréfi, dags. 25. 1. 1996, ad fjarhaed 12.500.000 kr., sem tryggt er
med vedi i ollum takjum, 4holdum og innréttingum veitingahussins Ol-
kjallarans. Krofuhafi bréfs pessa er Svarta pannan hf., kt. 510795-2029.
Skuldari bréfsins er Gudjén Sveinsson.

Akvz0i tryggingarbréfs, dags. 29. 10. 1995, um tryggingu i Visa-samnings-
greidslum eiga ekki lengur vid um veitingarekstur Gudjons 4 Veitingahus-
inu Odali, heldur flytjast yfir 4 veitingarekstur hans i Olkjallaranum, p. e.
0ll samningsakveadi adila um, a0 Gudjon skuli leggja hluta af Visa-greidsl-
um inn & reikning { Sparisjodi vélstjéra, eiga nd vid um Visa-greidslur
vegna vidskipta 4 veitingahusinu Olkjallaranum.

Veoleyfi.

Med skjali pessu veita undirritadir Gudjoni Sveinssyni heimild til pess ad
veOsetja eignina nr. 5 vid Furuhlio { Hafnarfirdi fyrir bankaldni, ad fjarhad
500.000 kr., pannig, a0 gangi framar ofangreindu tryggingarbréfi, ad fjar-
had 7.000.000 kr., svo og premur vedskuldabréfum hvilandi 4 4. vedrétti
eignarinnar.

Skjal petta er dagsett 25. jantar 1996 og undirritad af Gudjéni Sveinssyni,
eiginkonu hans, Jennyju Jénsdéttur, Svértu ponnunni ehf. og fasteignasol-
unni Holi ehf.,, sem atti handhafavedskuldabréf { vedroo fyrir aftan varnar-
adila. Pad eru somu vedskuldabréf og soknaradili keypti sidar og reisir rétt
sinn 4 { mali pessu. Pessu vedleyfi og breytingu a tryggingarbréfinu var pé
ekki pinglyst fyrr en 16. september 1997, og var pad 16gmannsstofa séknar-
adila, sem afhenti yfirlysinguna til pinglysingar.

Varnaradili segir, a0 pegar gengid hafi verid fra uppgjori milli Gudjons
Sveinssonar og sin, hefdi komid 1 1jés, a0 skuld Gudjéns var 12.287.804
kronur, en ekki 12.500.000 krénur, eins og upphaflega hefdi verid gert rdd
fyrir. Petta hefdi komid til vegna skiptingar & kostnadi milli adila. Akvedio
hafdi verio ad gefa tt fjogur skuldabréf, tvo ad fjarhed 4.000.000 kréna og
tvo ad fjarhed 2.143.902 kr., samtals 12.287.804 kronur. Af pessu tilefni var
nd aftur gerdur vidauki vid tryggingarbréfid, par sem getid er bessara
breytinga med svofelldum hatti:
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., Vidauki — breyting
4 tryggingarbréfi, Gt gefnu 29. oktéber 1995 af Gudjéni Sveinssyni, kt.
041246-2439, til Veitingahtssins Odals ehf. (Svértu poénnunnar ehf.), kt.
510795-2029.

I stad 12.500.000 kr. skuldabréfs skv. vidauka, dags. 25.1. 1996, koma
fjogur skuldabréf, it gefin 25. 1. 1996, af Gudjéni Sveinssyni, tvo ad fjarhad
4.000.000 kr. og tvo a0 fjarhao 2.143.902 kr.«

Pessi vidauki er undirritadur af varnaradila f. h. Svortu pénnunnar ehf.,
dagsettur 23. febrdar 1996, og honum pinglyst 28. febriiar 1996. I framhaldi
af uppgjori adila og utgafu hinna nyju skuldabréfa var skuldabréfid, ad fjar-
hzd 30.000.000 kr., afhent til aflysingar og pvi aflyst 29. febriar 1996.

Vikur nd sogunni a0 premur skuldabréfum Hols ehf., en sdknaradili
keypti bessi skuldabréf af Holi ehf. 30. dgust 1996. Pau eru ad fjarhed
300.000 krénur, 500.000 krénur og 450.000 krénur, 61l dt gefin 1. jandar
1996 af Gudjoni Sveinssyni til handhafa og hvila nast 4 eftir tryggingarbréfi
varnaradila & Furuhlid 5, Hafnarfirdi. A skuldabréfin hafa verid ritadar
prjar athugasemdir, i fyrsta lagi um breytta skilmala tryggingarbréfs, ad
fjarhad 7.000.000 kréna, 4 nasta vedrétti fyrir ofan, sbr. yfirlysingu 25. jan-
uar 1996, og i 60ru lagi, ad skuldabréf pessi viki fyrir bankaléni, ad fjarhad
500.000 krénur. 1 pridja lagi er st aritun 4 skuldabréfinu, ad vidauki hafi
verid gerdur vid 7.000.000 kréna tryggingarbréfio og visad i yfirlysingu,
dags. 23. februar 1996.

II.

Soknaradili stydur domkrofur sinar annars vegar pvi, ad varnaradili eigi
ekki adild ad naudasamningasolunni 4 Furuhlid 5, Hafnarfirdi. Skuldabréf-
in, sem lyst hafi verid 4 grundvelli tryggingarbréfsins, séu gefin ut til Svortu
ponnunnar ehf. og séu pvi nafnbréf. Krofuhafi bréfanna hafi ekki framselt
bréfin varnaradila, fyrr en mal petta var risio.

Hins vegar heldur séknaradili pvi fram, ad krofur per, sem varnaradili
lysti { uppbodsandvirdi 4 grundvelli fjogurra skuldabréfa, samtals ad fjar-
had 12.287.804 kronur, njoti ekki vedtryggingar 4 hinni seldu eign 4 grund-
velli tryggingarbréfsins. Tryggingarbréfid hafi verid gefio tt til tryggingar
tiltekinni skuld, ad fjarhad 30.000.000 kréna. Med breytingu og vidauka vid
bréfid hafi efni pess verid breytt 4 pa lund, ad nt standi pad til tryggingar
skuld samkvemt skuldabréfi, ad fjarhzd 12.500.000 kréna, dags. 25. jandar
1996. Einungis sé heimilt ad tthluta samkvaemt pessari tilteknu skuld. Sam-
kvemt islenskum rétti séu gerdar strangar krofur ad pessu leyti. Krofur
varnaradila séu hins vegar samkvaemt fjéorum skuldabréfum i stad eins, og
heildarupphadin sé ekki hin sama. Efni tryggingarbréfsins hafi ekki verid
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breytt, svo ad gilt sé, gagnvart 60rum rétthéfum { eigninni. Sampykki ved-
pola fyrir breytingunni skorti. Hvorki uppbodspolar né pinglystir eigendur
4 peim tima, Hafsteinn H. Jonsson og Helga Gudjénsdéttir, hafi sampykkt
breytinguna. Einhlida yfirlysing eiganda bréfsins, Svortu ponnunnar ehf,,
hafi pvi verid 6heimil og 6logmet gagnvart eigendum eignarinnar og 60r-
um peim, sem eiga Obeinan eignarrétt { fasteigninni. Utgefandi tryggingar-
bréfsins, Gudjon Sveinsson, geti einn gefid 1t yfirlysingu um breytt efni
tryggingarbréfsins ad fengnu sampykki annarra rétthafa. Veodhafi hafi ekki
rétt til ad rddstafa eigninni.

III.

Um fyrri mdlsastedu s6knaradila, ad skuldabréfin fjogur, samtals ad fjdr-
®0 12.287.804 kronur, hafi ekki verio framseld varnaradila, tekur 16gmadur
varnaradila fram i greinargerd sinni, a0 um misskilning sé a0 reda. Honum
hafi verd afhent ljgsrit af bréfunum, pegar hann hof innheimtu. A peim
lj6sritum hafi ekki verid framsal fra Svortu ponnunni ehf. til Vals Magn-
tssonar. Hid rétta hafi hins vegar komio { ljés, pegar frumrit bréfanna voru
16g0d fram 1 uppbodsmalinu hjd syslumanni, og sé 4 peim 4ritun um framsal
til varnaradila.

A0 60ru leyti bendir varnaradili 4, a0 hann sé eigandi tryggingarbréfs, ad
fjarhaeo 7.000.000 kréna, sem gangi framar i veOrod en krafa soknaradila.
Skuldabréfin ad baki tryggingarbréfinu séu fullgild og 6greidd. Vid tuthlut-
un uppbodsandvirdis beri ad fara eftir vedrod. Séknaradili hafi att pess
kost ad fera pinglysinguna 4 yfirlysingunni 23. febrdar 1996 undir hér-
a0sdom, ef hann vildi ekki una henni, sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 39/1978.
Pegar vidaukanum fra 23. febraar 1996 hafi verid pinglyst, hafi 6ll skulda-
bréf soknaradila verid afhent pinglysingarstjéra samkvaemt 12. gr. pinglys-
ingalaga, svo ad hann metti sja, ad getid veri um vidaukann a bréfinu.
Petta hafi einnig verid gert, pegar Logmenn Thorsplani pinglystu 16. sept-
ember 1996 tryggingarbréfi fra Biinadarbanka Islands, ad fjarhzd 500.000
krénur. Pad bréf hafi farid upp fyrir skuldabréf séknaradila og tryggingar-
bréfid, ad fjarhed 7.000.000 kréna, med vedleyfinu, sem ut var gefid 25.
jandar 1996. Pegar Logmenn Thorsplani pinglystu bréfi Bunadarbankans,
hati peim og par med Valgardi Sigurdssyni verid kunnugt um allar breyting-
ar a efni tryggingarbréfsins, ad fjarhaed 7.000.000 kréna. Varnaradili midar
pvi vid, ad athugasemdalaus pinglysing 4 tryggingarbréfinu og vidaukanum
23. febrdar 1996 svo og vitneskja séknaradila og eiganda vedsins leidi til
bess, ad réttur varnaradila gangi framar rétti séknaradila vid uthlutun upp-
bodsandvirdis.

Jafnframt telur varnaradili, ad ekki purfi til a0 koma sampykki pinglysts
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eiganda og sidari vedhafa, pegar skilmalabreytingar sem pessar séu gerdar.
Skuld Gudjons Sveinssonar hafi verid lekkud og su breyting verid sidari
vedhofum til hagsbota. Vedréttar varnaradila samkvemt skuldabréfunum
fijorum sé tryggilega getid 4 skuldabréfum séknaradila og hann pvi vitad af
tilvist hans. Engu mali skipti, p6 ad enginn hafi undirritad sampykki sitt um
skilmalabreytinguna 4 vedskuldabréfin, pvi ad breytingin komi par skyrt
fram, sbr. 12. gr. laga nr. 39/1978.

Iv.

Pad er malsasteda af hélfu séknaradila, ad adild sé rong varnar megin.
Negilega pykir fram komid, ad Svarta pannan ehf. framseldi varnaradila
vedskuldabréfin fjogur, og telst pvi adild rétt varnar megin.

Eins og ad framan er rakid, gaf Gudjon Sveinsson 1t tryggingarbréf til
handhafa, ad fjarhaed 7.000.000 kréna, 29. oktéber 1995 med vedi { Furuhlio
5, Hafnarfirdi. Tryggingarbréf petta skyldi tryggja grei0slu skuldabréfs, ad
fjarhed 30.000.000 kréna. Hinn 25. jandar 1996 sampykkti Gudjon pa
breytingu & tryggingarbréfinu, ad nad skyldi pad tryggja skuldabréf, ad fjar-
had 12.500.000 krénur, sem veari gefid it sama dag. Pessa breytingu sam-
pykktu allir hlutadeigandi rétthafar, vedhafi, vedpolar og sidari vedréttar-
hafi. Pessum vidauka var p6 ekki pinglyst fyrr en 16. september 1996. Kom
fram { malflutningi, ad l6gmannsstofa soknaradila hefdi afhent yfirlysing-
una til pinglysingar og séknaradila verid kunnugt um pa breytingu, ad
tryggingarbréfio skyldi framvegis tryggja skuldabréf, ad fjarhed 12.500.000
kr.

23. febrdar 1996 var pinglyst yfirlysingu 4 eignina Furuhlid 5, par sem
binglyst var peim vidauka vi0 tryggingarbréfid, ad nu skyldi pad tryggja
fjogur skuldabréf, samtals a0 fjarhaed 12.287.804 krénur, { stad skuldabréfs,
ad fjarheod 12.500.000 kréna. Pessi yfirlysing er einhlida gefin t af Svortu
ponnunni ehf. 4an sampykkis vedpola eda sidari vedréttarhafa. HOll ehf. var
ba eigandi priggja handhafavedskuldabréfa 4 nasta veOrétti eftir trygg-
ingarbréfinu. Pessi vedskuldabréf keypti soknaradili 30. dgist 1996 af Holi
ehf. og reisir rétt sinn 4 peim 1 méli pessu.

Vid drlausn malsins pykir verda ad leggja til grundvallar, ad pinglysta
yfirlysingin 23. febraar 1996 var einhlida yfirlysing vedhafa. Einungis utgef-
andi tryggingarbréfs getur breytt efni pess, og til pess ad breytingin 60list
gildi gagnvart 60rum rétthofum yfir eigninni, parf afdrattarlaust sampykki
peirra. Hvorki tdtgefandi tryggingarbréfsins, vedpolar né sidari vedréttar-
hafi veittu sampykKki sitt. Yfirlysingin fra 23. februar 1996 telst pvi ekki hafa
gildi gagnvart s6knaradila, sem var grandlaus handhafi vidskiptabréfs. Auk
pess er hin einhlida yfirlysing misvisandi ad tvennu leyti, annars vegar
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pvi, ad hin visar { adra yfirlysingu og breytingu 4 tryggingarbréfinu, sem
ekki var pinglyst fyrr en 16. september 1996, 16ngu eftir ad hin nyja yfir-
lysing kemur fram 23. febriar 1996, hins vegar pvi, ad yfirlysingin visar til
tryggingarbréfs, it gefins af Gudjéni Sveinssyni ,til Veitingahussins Odals
ehf. (Svortu ponnunnar ehf.).” Umrett tryggingarbréf er aftur 4 moéti { raun
handhafatryggingarbréf.

Pegar s6knaradili keypti handhafaskuldabréfin prju, var 4ritad 4 pau, ad
vidauki hefdi verio gerdur vid tryggingarbréfio, sbr. yfirlysingu, dagsetta 23.
febrdar 1996. Pessi aritun verdur ekki 16gd til grundvallar um grandsemi
sOknaradila, par sem pinglystar heimildir skera par ur.

P4 pykir athugasemdalaus pinglysing 4 yfirlysingunni fré 23. febriar 1996
ekki breyta neinu hér um. A0 visu verdur ad telja, ad visa hefdi att skjalinu
fra pinglysingu, par sem bad stafar ekki frd eiganda ve0sins, sbr. 24. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978. Petta hefur b6 engin ahrif 4 efnislegan rétt ann-
arra rétthafa 1 eigninni.

Samkvamt framanségdu verdur talid, ad réttindi sdknaradila eigi ad fer-
ast upp 1 vedrod, og ber ad fullnegja peim af andvirdi eignarinnar, 4dur en
uthlutad er upp { kréfu varnaradila. Eftir pessum drslitum verdur varnar-
aoili urskurdadur til pess ad greida sdéknaradila 100.000 krénur i malskostn-
ad. Er pa ekki tekio tillit til reglna um virdisaukaskatt.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvad upp drskurd pennan.

Urskurdarord:

Akvordun syslumannsins { Hafnarfirdi ad tthluta 1.653.263 krén-
um af naudungarsoluandvirdi fasteignarinnar Furuhlidar 5, Hafnar-
firdi, upp i krofu varnaradila er dr gildi felld. Pess { stad verdi séknar-
adila fyrst dthlutad somu fjarhed 4 grundvelli priggja handhafa-
skuldabréfa 4 5. vedrétti eignarinnar. Varnaradili, Valur Magnusson,
greidi soknaradila, Valgardi Sigurdssyni, 100.000 krénur i mélskostn-
ad.



