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Fostudaginn 30. jandar 1998.
Nr. 37/1998. Jaroeignir rikisins
(Magntis Guolaugsson hrl.)
gegn
Hrefnu Séleyju Kjartansdéttur
(Sigurdur Sigurjonsson hrl.)

Kzrumal. Utburdargerd. Leigusamningur.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema haestaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markus Sigurbjornsson.

Soéknaradili skaut malinu til Haestaréttar me0 keeru 22. desember
1997, sem barst réttinum dsamt kerumadlsgdgnum 16. jantar 1998.
Kerdur er drskurdur Héradsdoms Sudurlands 10. desember 1997,
par sem hafnad var krofu séknaradila um, ad sér yrou med beinni
adfarargerd fengin umrdd yfir tveimur ndnar tilteknum tinum, sem
varnaradili hefur haft 4 leigu 4 jord séknaradila, Gufudal i Olfus-
hreppi. Keruheimild er { 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um aofor,
sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. S6knaradili krefst pess, a0 umbedin ad-
farargerd verdi heimilud og sér demdur malskostnadur 1 héradi og
karumalskostnadur.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda drskurdar og kearu-
malskostnadar.

I trskurdi héradsdéms er Iyst efni leigusamnings, sem landbin-
adarrddherra gerdi 29. juni 1971 vio Kjartan Hannesson, fodur
varnaradila, um hin umdeildu tan. T 1. gr. samningsins var svofellt
akveeoi: ,, Tunin eru leigd til sjo ara. A0 peim tima lidnum hefur
leigutaki forleigurétt til framhaldandi leigu, enda naist samkomulag
um skilméla og leigugjald.“ T pessari grein samningsins var ekkert
uppsagnarakvadi, en { fyrri malslio 1. mgr. 9. gr. hans var kvedid 4
um, a0 framkvemdir Orkustofnunar 4 hinu leigda landi eda { ndnd
vi0 pad leiddu ekki til botaskyldu gagnvart leigutaka, pott per
hindrudu leiguafnot samkvamt samningnum. Pvi nast sagdi i sidari
malslio 1. mgr. 9. gr., ad pyrfti riki0 eda rikisstofnanir 4 hinu leigda
a0 halda, veri leigusala heimilt ad segja samningnum upp, hvenar
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sem veri a leigutimanum, meod sex manada fyrirvara a0 hamarki. I
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drskurdinum er einnig rakid meginefni bréfs, sem landbinadar-
raduneytid ritadi varnaradila 8. mai 1978, en hann hafdi pa 6skad
eftir ad taka vid af fo0ur sinum leigu 4 landi og beitarréttindum {
landi Gufudals. I bréfinu sagdi, ad akvedid hefdi verid ad leigja
varnaradila umrett land og beitarréttindi til eins ars { senn med
priggja manada uppsagnarfresti midad vid fardaga, en ekkert var
par vikid ad forleigurétti. I lok bréfsins sagdi, ad leiguskilmalar
veeru hinir somu og tilgreindir vaeru { samningnum 29. jini 1971 med
tveimur nédnar tilgreindum breytingum, sem voroudu leigufjairhao
og rétt leigusala til ad skerda landid um allt ad tvo hektara.

[ mélinu liggja ekki fyrir gogn um, hvort landbtinadarrdduneytio
og varnaradili hafi ®tlast til, ad dkvadi um forleigurétt i samningn-
um 29. juini 1971 veeri medal pargreindra leiguskilmdla, sem zttu ad
gilda i 16gskiptum peirra, en um petta voru ekki tekin af tvimeali
med bréfi raduneytisins 8. mai 1978. Leggja verdur til grundvallar,
a0 texti pessara samninga hafi verid saminn { rdduneytinu. Var
starfsmonnum pess pannig i 16fa lagid a0 kveda skyrlega 4 um petta
atrioi { samningi vid varnaradila og tryggja pannig sonnur um, hvad
peim hefdi farid & milli. Verdur séknaradili ad bera nud hallann af
pvi, ad petta var ekki gert. Samkvamt pessu og ad 60ru leyti med
skirskotun til forsendna hins karda trskurdar verdur hann stadfest-
ur.

Soéknaradili verour demdur til ad greida karumadlskostnad, svo
sem i domsordi greinir.

Démsord:
Hinn kardi trskurdur er stadfestur.
Soknaradili, JarOeignir rikisins, greidi varnaradila, Hrefnu
Séleyju Kjartansdottur, 50.000 krénur { keerumélskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Sudurlands 10. desember 1997.

Mal petta var pingfest 5. névember 1997, en tekid til drskurdar ad lokn-
um munnlegum maélflutningi 20. sama manadar.

Meo bréfi, dagsettu 16. september 1997, er dominum barst daginn eftir,
krafoist soknaradili, JarOeignir rikisins, Solvholsgotu 7, kt. 680981-1759,
Reykjavik, pess, ad gerdarpoli, Hrefna Séley Kjartansdottir, kt. 051148-
2749, Gufudal, Olfushreppi, ,,viki af og lati gerdarbeidanda [soknaradila] {
té umrdd peirra tina jardarinnar Gufudals { Olfushreppi, er hiin hatdi 4
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leigu skv. heimildarbréfi, dags. 8. mai 1978. Ndnar var um ad rada tvo tdn,
samtals um 5,7 ha, sem eru annars vegar austan grédurhisanna { Gufudal
og hins vegar vestan Sauddr, sbr. kort 4 dskj. nr. 3.

P4 er krafist mélskostnadar ad mati démsins auk 24,5% virOisaukaskatts
4 maélflutningspéknun og ,ad fjarndm verdi heimilad fyrir kostnadi af
vaentanlegri gerd®.

Varnaradili gerir eftirfarandi krofur:

A0 ,fram kominni krofu” séknaradila verdi visad fra démi, en verdi eigi
fallist 4 fravisun, er gerd sd krafa, ad hafnad verdi krofu séknaradila.

P4 krefst varnaradili malskostnadar ad mati démsins auk 24,5% virdis-
aukaskatts 4 malflutningspéknun.

Malavextir.

Med leigusamningi, dagsettum 19. september 1968, voru Helgu Helga-
déttur, Ingélfshvoli i Olfushreppi, leigd til heyoflunar tvo tin Gr landi
jardarinnar Gufudals { sama hreppi. Voru hinar leigdu spildur ,um 5,7 ha
ad sterd og liggja austan grodurhisanna { Gufudal og fyrir vestan Sauda“.
Voru par merktar 4 uppdratt, er fylgdi samningnum. Spilda su, er liggur
austan Saudar, var samkvaemt uppdratti s6gd vera u. p. b. 3,3 ha ad sterd,
en spildan vestan vid Saud4 u. p. b. 2,4 ha. Tinin voru leigd til fimm &ra, en
{ samningnum var kvedid 4 um, ad leigutaki hefdi ,forleigurétt til fram-
haldandi leigu, enda ndist samkomulag um skilmdla og leigugjald®, eins og
segir { samningnum. P4 var leigutaka heimilt a0 reisa fjarhus fyrir allt ad
200 fjar og heyhloou fyrir fé0. Voru bessi hus reist. Einnig sagdi i samn-
ingnum, ad ,um medferd alla & hinu leigda, tinum og upprekstrarlandi,
skal leigutaki hlita dkvedum abuddarlaga, eftir pvi sem vid 4“.

Med leigusamningi 29. juni 1971 var felldur r gildi samningur vid Helgu
Helgadoéttur, en Kjartani Hannessyni, fo0ur varnaradila, Ingoélfshvoli,
Olfushreppi, leigd tinin til sjo 4ra samkvaemt 1. gr. samningsins. { pessum
samningi var tekid fyrir hvers konar byggingarframkvaemdir eda mann-
virkjagerd 4 hinu leigda landi og leigutaka bannad ad hafa fé 4 tinum
nema ad fullnegdum skilyrdum um vorslu og ad pad spillti ekki tinum eda
60ru landi. T samningnum var visad til reglna abtdarlaga 4 sama hatt og i
hinum fyrri samningi. Einnig sagdi, a0 leigutaki taeki vid girdingum, eins og
peim er Iyst i dttektargerd, dags. 28. mai 1969. I 1. gr. samningsins kom
einnig fram, ad leigutaki hefdi ad lionum leigutima ,forleigurétt til fram-
haldandi leigu, enda ndist samkomulag um skilmadla og leigugjald®, og var
Oheimilt ,,med 6llu ad framselja 60rum pennan leigurétt eda athenda hann
4 nokkurn annan hétt“. Pa var { samningnum svofellt akvdi: ,,. . .Purfi rik-
i0 eda rikisstofnanir 4 hinu leigda ad halda, er leigusala heimilt ad segja
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leigusamningi pessum upp, hvenar sem er 4 leigutimanum, og ber p4 leigu-
taka a0 fjarlegja allt sitt, p. & m. hds, med sex manada fyrirvara a0 ha-
marki, og koma engar batur fyrir®.

Med bréfi, dagsettu 15. febriar 1978, dskadi varnaradili eftir pvi a0 fa ad
ganga inn { sidastnefndan leigusamning.

I svarbréfi landbunadarraduneytisins, dagsettu 8. mai 1978, segir m. a.:

~Hér med tilkynnist your, a0 raduneytid hefur dkvedid ad leigja ydur
fyrrgreint land og beitarréttindi framvegis til eins ars { senn med briggja
maénada uppsagnarfresti midad vid fardaga.

Leiguskilmélar eru peir somu og tilgreindir eru { fyrrnefndum samningi
med peim breytingum, ad drsleiga er akvedin 15.000 kr., — krénur fimmtén
pusund 00/100, — og raduneytid dskilur sér rétt til ad skerda landid um allt
ad 2 ha, enda lekki pa leigan { samrami vid pad*. Bréfi pessu var pinglyst
31. agust 1995.

Med simskeyti, dagsettu 23. desember 1993, sagdi landbinadarrddu-
neytid upp leiguafnotum varnaradila midad vi0 fardaga 1994. Varnaradili
moétmelti uppsdgninni med bréfi, dagsettu 22. april 1994. Med bréfi, dag-
settu 30. juni 1994, féllst raduneytid 4 ad framlengja uppsagnarfrestinn ,,til
loka fardagadrsins 1994-1995%.

Med samningi, dagsettum 12. juali 1995, leigdi landbunadarrddherra fyrir
hond jardadeildar landbinadarrdaduneytisins Golfklibbi Hveragerois ,,um
ha-landspildu tr jordinni Gufudal i Olfushreppi, Arnessyslu, til reksturs
golfvallar®, eins og segir i samningnum. Samkvemt framansogou var ekki
sérstaklega tilgreind sterd hins leigda lands { samningnum, en honum fylgdi
hins vegar uppdrattur ad ventanlegum golfvelli. A golfvollurinn m. a. ad na
yfir somu tin og um er deilt { pessu mdli. Visad er til pess { samningnum, ad
leigusali skuldbindi sig til ad ldta gera nakvaeman uppdratt, er syni ,,ster0,
legu og afmorkun leigulandsins®. Samningnum var pinglyst 1. september
1995.

Varnaradili métmelti réttmeti sidastnefnds samnings med simskeyti 28.
juli 1995, sem barst rdduneytinu sama dag. Visadi hin til framangreindra
samninga rdduneytisins vi0 sig og Kjartan, fodur sinn, og kvad uppsogn
ekki heimila, en krafdist jafnframt ,framleiguréttar* 4 landinu.

Varnaradili hefur ekki 14tid af afnotum tinanna, en nytt pau afram, beoi
til beitar og slegna. Séknaradili kvedur varnaradila m. a. hafa herfad yfir
tinin og par med jafn6dum eydilagt par framkvamdir, sem nyr leigutaki,
Golfklubbur Hveragerdis, hafi lagt 1.

Varnaraodili kveOst reka fjarbu og grédrarstod ad Reykjakoti II og Gufu-
dal og nyta fjarhds og hlodu, sem stendur & umprettu landi. Pa kvedst
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gerdarpoli vera eigandi a0 garOyrkjustod i Gufudal og eiga l6gheimili {
Gufudal.

Malsasteour og lagarok.

Soknaradili reisir krofur sinar & pvi, ad varnaradili hafi ekki latio af af-
notum tdinanna pratt fyrir tilmali par um, eins og henni beri vegna upp-
sagnar leigusamnings vid hana. Pvi sé s6knaradila naudugur sa kostur ad
krefjast domsudrskurdar um, ad varnaradili viki af tinunum og 14ti s6knar-
adila i té umrao peirra.

Um lagarok og heimildir visar séknaradili til heimildarskjals varnaradila,
dagsetts 8. mai 1978, og dbudarlaga nr. 64/1976 og 78. gr., sbr. 72. gr. laga nr.
90/1989 um aodfor. Krofu um madlskostnad reisir soknaradili 4 130. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamdla, en krofu um virdisaukaskatt stydur
soknaradili pvi, ad hann reki ekki virdisaukaskattsskylda starfsemi og
naudsynlegt sé pvi, a0 dhrifa skattsins sé gatt vid dkvoroun malskostnadar.

Varnaradili byggir krofu sina um fravisun & eftirfarandi rokum:

1. A0 séknaradili sé ekki réttilega ad madli pessu kominn. Ljost sé, ad
soknaradili sé hvorki pinglystur eigandi a0 umreeddum tanspildum ,,né 60r-
um eignum, svo ad séd verdi‘.

2. A0 { fram 16gdum leigusamningi fra 12. juli 1995 vid Golfklubb Hvera-
gerdis sé leigusali og vantanlega forradamadur Gufudals tilgreindur land-
bunadarrdoherra fyrir hond jardadeildar landbtinadarraduneytisins. Hér sé
um augljoést 6samrami ad raeda, sem hafi ekki verid skyrt af hélfu séknar-
adila. Sé pvi um vanreifun ad rzda.

3. A0 krofu- og malavaxtalysing soknaradila sé 6fullnegjandi.

A. Ad 1 krofugerd soknaradila sé ekki tilgreint sérstaklega, hvar umraedd
tin séu. Skorti stérlega 4 lysingu og tilgreiningu pess, ,,sem krafist sé ut-
burdar 4 eda innsetningar i*“. Motmelir varnaradili, ad rikissjodur eigi nd
par tinspildur, sem 4dur voru leigdar. Telur varnaradili, ad med vedleyfum
landbunadarraduneytisins til fyrri eigenda gardyrkjustoovar i Gufudal, sem
hafi haft 4 hendi l60arsamninga vid rdduneytid um 4,76 hektara og glatad
eignum sinum & naudungaruppbodi, hafi rikissjédur glatad eignarhaldi sinu
4 umraddu landi, p. e. 4,76 hekturum. Er pvi haldid fram af halfu varnar-
adila, a0 umreatt land ndi ad hluta til sudur og austur inn { umradd tdn, sem
nu sé krafist ttburdar af. Ndverandi eigendur pess lands, sem gardyrkju-
stodin fylgi, séu varnaradili og eiginmadur hennar, Gudmundur Pérdarson.

B. I adfararbeidni sé visad til leigusamnings vid Golfklibb Hveragerdis
fra 12. juli 1995 og fullyrt, ad hin umprattu tdn séu medal pess lands, sem
leigd séu golfklibbnum. Hins vegar sé hvergi i samningnum tilgreint eda
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sérgreint umratt land, sem sé faheyrt. P4 sé i samningnum visad til upp-
drattar, sem @tlad sé a0 afmarka golfvallarsvadid, en fram lagdur uppdratt-
ur sé med hring utan um landspildu. Uppdratturinn sé stérlega villandi fyrir
déminn. Sannleikurinn sé s, ad innan hringsins eda reitsins sé land { einka-
eigu og spildur { einkaafnotum, sem aldrei verdi lagdar undir golfvoll eda
radstafad af soknaradila. Varnaradili vill og vekja sérstaka athygli 4 pvi, ad
umraddur leigusamningur um land sé ,,in blanco®, p. e. 4n tilgreiningar a
sterd leigulandsins, en ljost sé, ad tilgreining 4 landsterd sé almennt talin
ldgmarksforsenda vid gerd leigusamninga.

3. A0 krofugerd soknaradila sé fraleit og 6raunhaef. Séknaradili geri
krofu um, ad varnaradili viki af tinum peim, sem um r&0i, en ekki af fast-
eign sinni, sem séu fjarhds og hlada vestan Saudar. Par eignir séu p6 4 um-
reddum tinum. Pvi verdi a0 telja ljost, ad krofugerd sdknaradila sé badi
afatt og { senn med peim hetti, ad eigi verdi kndin fram nidurstada a
grundvelli hennar.

Varnaradili reisir krofu sina um, ad hafna beri krofum séknaradila, a
pessum rokum:

1. A0 varnaradila hafi med samningi, dagsettum 8. mai 1978, verid leigd
tanin { Gufudal. Pvi sé 6moétmelt af hdlfu s6knaradila, ad leigutaki hafi 601-
ast forleigurétt, svo sem Kjartan Hannesson hafi 40ur haft. Leigusala hafi
borid ad virda petta samningsakvadi, en varnaradili hafi métmelt uppsogn
leigusala 4 samningnum, sem reist hafi veri0 4 peirri forsendu, ad gera @tti
nyjan samning vi0 pridja adila, an pess ad forleiguréttur vaeri bodinn. Telur
varnaradili, ad réttur hennar samkvemt framangreindum leigusamningi fra
1978 sé 1 fullu gildi og leigusala beri ad bjooa varnaradila forleigurétt 4
somu kjorum og med somu skilmdlum og fram hafa verid settir gagnvart
Golfklibbi Hveragerdis. A0 60rum kosti standi afnota- og leiguréttur
varnaradila 6haggadur.

2. P4 bendir varnaradili 4, a0 pad skilyroi hafi avallt verio { 4durnefndum
leigusamningum, ad segja metti samningum upp, ef rikid eda rikisstofnanir
pyrftu & landinu ad halda. Telur varnaradili, a0 skyra beri petta dkvadi
brongt, sem leidi til pess, ad ekki verdi talid, a0 forsendur eda rok séu fyrir
pvi, ad séknaradili skerdi rétt leigutaka og segi upp leiguafnotum med ein-
hlida hetti til pess ad athenda 60rum adila landid til einkaafnota. Hér sé
pvi um ad reda vanheimild og rddstofun leigusala 4 umraeddu landi til
pridja adila 6heimil og marklaus. Uppsognin sé 6gild skv. 16gjofnun fra
dkvedum 3. mgr. og 4. mgr. 5. gr. abudarlaga.

3. P4 kvedur varnaradili gert rao fyrir { leigusamningi adila, ad um l6g-
skipti adila samnings fari eftir abudarlogum. Hins vegar hafi pess ekki verid
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geett af héalfu séknaradila, ad fram feri uttekt { samremi vid 16. gr. dbudar-
laga, sem hefdi verid forsenda fyrir lokum leiguafnota, en ljgst sé, ad
varnaradili eigi umtalsverdar eignir & umraddum tdnum, fjarhds, hloou,
girdingar, rektun og hluta pess lands, sem lyst sé { leigusamningi. P4 sé og
lj6st, ad varnaradili eigi 6bein eignarréttindi 4 hinu umpreaetta svadi, p. e.
afnotaréttindi. Allt petta skerOi augljéslega heimildir séknaradila til ein-
hlida athafna eda uppsagnar leigusamnings dn samkomulags vid varnar-
aoila.

4. Enn fremur heldur varnaradili pvi fram, a0 med langvarandi afnotum,
sem jafna megi vid 4bud, eigi hdin rétt 4 kaupum 4 tinum peim, sem um
redir, og jordinni Gufudal. Varnaradili eigi 16gheimili { Gufudal, og med
visan til 38. gr., sbr. 37. gr. jarOalaga, verdi ad telja, ad hin eigi fullan rétt 4
ad kaupa hvort tveggja, tinspildur i Gufudal og jordina sjalfa. Telur varnar-
aoili, ad lita beri einnig til 6. gr. jardalaga pessu til studnings.

5. A0 lokum bendir varnaradili 4, ad ,leiguafgjald® fyrir hin leigdu tin
hafi avallt verio0 greitt med skilum skv. fram 16gdum gognum, og sé pvi eng-
um vanefndum eda vanskilum til ad dreifa af halfu hennar.

Varnaradili vill stydja fravisunarkrofu sina 100. gr. laga um meodferd
einkamadla og telur mjog skorta 4 rokstudning fyrir krofugerd og tutlistun 4
krofu soknaradila. Pé sé s6knaradila { engu getid med rokstudningi, en aug-
Jj6st misremi sé { tilgreiningu s6knaradila, eins og komist er ad ordi, og vis-
ar varnaradili til 5. mgr. 17. gr. laga um meodferd einkamadla { pvi sambandi.
Varnaradili segir vanheimild s6knaradila augljésa og eignarheimild eigi svo
afdrattarlausa eda lj6sa, ad beitt verdi dkvedum 78. gr., sbr. 72. gr. laga um
aofor. Kveodur varnaradili 6hjakvemilegt ad benda 4, a0 sdknaradili hafi
ekki synt fram 4 med 6rakum heatti, hvada land sé i eigu hans eda hvort
pau tin, sem um radi, séu { hans eigu. P4 sé ekki afdrattarlaust, af hvada
svadi krafist sé dtburdar, og pvi sé krafa s6knaradila 6lj6s. Kvedur varnar-
aoili tilgreiningu & umraeddum landspildum afdrattarlausa eignarheimild og
Ohefta heimild s6knaradila til radstofunar 4 umraddu landi forsendur fyrir
pvi, ad 78. gr. og 72. gr. adfararlaga verOi beitt, en engu sliku sé til ad
dreifa. P4 vill varnaraoili visa til jardalaga, einkum 6. gr., 37. gr. og 38. gr.,
og abudarlaga, einkum 5. gr. og 16. gr. Varnaradili kvedur medalhofsreglu
einnig hafa veri® brotna, par sem varnaradili eigi ekki ad bua vid lakari
réttarstodu gagnvart rikinu en adrir pbegnar. Kvedur varnaradili ekki fara
saman, ad &0sti drskurdaradili 4 svidi stjornsyslu fyrir hond rikisins sem
landeiganda sé jafnframt adili ad deilumadli vid einstakling, sem reyni a0
halda fram 16gmatum og skylausum rétti sinum. Lita beri til sidastnefnds
atridis, einkum pegar malskostnadur verdi dkvedinn, en varnaradili reisir
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krofur sinar um malskostnad og virdisaukaskatt 4 mélflutningspoknun 4 1.
mgr. 130. gr. laga um medferd einkamadla, sbr. 129. gr. somu laga og laga nr.
50/1988 um virdisaukaskatt. Varnaradili visar og til fram lagds alits umbods-
manns Alpingis { mali nr. 1852/1996 og nefnir, a0 hid sama eigi ad gilda um
forleigurétt varnaradila, pott i pvi mali hafi forkaupsréttur verio til athug-
unar.

Nidurstodur.

Med hlidsjon af edli mals pessa var dkvedio, ad flutningur um fravisunar-
krofu varnaradila og adrar krofur 1 malinu feru fram 1 einu lagi samkvamt
heimild 1 1. mgr. 84. gr. laga um aofor, sbr. 2. mgr. 100. gr. laga um medferd
einkamala.

[ mali pessu er krafist réttinda yfir fasteign med udrskurdi démara an
undangengins doms eda sattar. Telji démari, ad krofunni skuli ekki visad
pegar 4 bug samkvamt 2. mgr. 78. gr. adfararlaga nr. 90/1989, beri honum
ad taka mdlid til medferdar og kveda upp trskurd um, hvort og ad hverju
leyti umbedin gerd skuli nd fram ad ganga samkvaemt fram komnum gogn-
um, sbr. 83. gr. somu laga. Pvi eru krofur varnaradila um fravisun malsins i
raun krofur um, ad hafna beri pvi, ad umbedin gerd skuli fram fara.

[ fram 16gdum ljésritum tr pinglysingabokum segir, ad eigandi ,,hiisa og
mannvirkja { Gufudal® sé rikissjodur Islands, Jardeignir rikisins. P4 liggur
frammi { malinu yfirlysing fra landbunadarrdduneytinu, par sem segir, ad
Jardeignir rikisins fari med ,,forredi og fyrirsvar fyrir jardir per { eigu rikis-
ins, er landbinadarrdduneytid, Solvhélsgotu 7, Reykjavik, hefur umsjon
med“. Er i pvi sambandi visad til auglysingar nr. 96/1969 um stadfestingu
forseta Islands 4 reglugerd um Stjérnarrad Islands og 36. gr. jardalaga nr.
65/1976 med sidari breytingum.

Jardeignir rikisins hafa verid malsadilar { sambarilegum mélum, sbr. t. d.
doma Heastaréttar 1995, 2541, og telst st stofnun einnig réttur adili pessa
mals.

Eins og rakid hefur verid, hefur varnaradili haft 4 leigu og notad hin um-
prettu tin, sem lyst er badi { samningum landbinadarrdduneytisins vid
Helgu Helgadéttur og sidar Kjartan Hannesson og uppdrattum peim fylgj-
andi. Onakvamni { uppdrattum verdur ekki talin leida til pess, ad hafna
beri krofu soknaradila, enda er 1jost, hvada tin er um ad reda. Ekki skiptir
mali { pessu sambandi, hvernig landsvadi pad, sem séknaradili leigdi sidar
Golfklibbi Hveragerdis, er tilgreint.

Pa verdur ekki heldur fallist 4 peaer fullyrdingar varnaradila, ad krofugerd
soknaradila sé svo ,fraleit og 6éraunhaf*, ad han skuli ekki koma til skoo-
unar.



463

Kemur pvi nast til athugunar, hvort @tladur forleiguréttur varnaradila ad
hinum umbprettu tinum leidi til pess, a0 hafna beri krofum séknaradila.

Vid medferd malsins kom fram, ad soknaradili telur, a0 varnaradili hafi
ekki haft forleigurétt ad tinunum. Akvadi um leigutima og forleigurétt
hafi verio i 1. gr. samningsins fra 29. jini 1971 vid Kjartan Hannesson, f6dur
varnaradila, en med bréfi landbuinadarraduneytisins 8. maif 1978 til varnar-
adila hafi skyrt verid kvedid 4 um breytingu a leigutima. Pvi hafi 1. gr.
samningsins fallid nidur ad ollu leyti og pa einnig, hvad vardar forleigurétt.
Skilmalar { bréfinu frd 8. mai 1978 um priggja mdnada uppsagnarfrest mio-
ad vio svokallada fardaga yrou marklitlir, ef varnaradili @tti 2tio forleigu-
rétt ad arinu lidnu. P4 telur séknaradili, a0 jafnvel pott varnaradili teldist
hafa att forleigurétt ad tinunum, skipti pad engu mali, par sem varnaradili
hafi fyrirgert honum. I Iogum sé ekki ad finna dkvadi um forleigurétt, en
hafa beri hlidsjon af dkvaedum laga um forkaupsrétt. Gerdarpoli med for-
leigurétt geti ekki ordid betur settur en gerdarpoli me0 forkaupsrétt. Sam-
kvaemt 2. tolulio 1. mgr. 35. gr. jarOalaga gildi forkaupsréttur ekki, pegar
rikid rddstafar fasteignaréttindum. Jafnvel poétt forleiguréttur hefdi hugsan-
lega gilt, hafi frestur til malshofdunar verio lidinn samkvaemt 33. gr. jarda-
laga, en 1 juli 1995 hafi varnaradili vitad um hinn nyja leigusamning vid
Goltklubb Hveragerdis.

Eins og ad framan er rakid, gerdi Kjartan Hannesson, fadir varnaradila,
leigusamning vi0 landbinadarradherra um leigu 4 hinum umprattu tinum
29. juni 1971. Nokkru sidar 6skadi varnaradili eftir pvi a0 fé 4 leigu pau tun,
sem fadir hennar hafdi adur haft 4 leigu. Féllst landbtiinadarraduneytio 4 ad
leigja varnaradila tinin, og hefur varnaradili nytt pau um drabil. Hins vegar
sé4 rdduneytio ekki astzdu til ad gera sérstakan skriflegan samning vid
varnaradila um leiguskilmala og leigukjor, heldur l1ét negja a0 tilgreina sér-
staklega breytingar 4 leiguskilmalum i framangreindu bréfi til varnaradila,
dagsettu 8. mai 1978, og skirskota ad 60ru leyti til skilmala samningsins fra
29. juni 1971. Samkvamt pvi og af fyrirliggjandi gognum ma ®tla, ad pau
akvadi samningsins fra 29. juni 1971, sem ekki er sérstaklega kvedid 4 um {
bréfi raduneytisins, ad breytast skuli, gildi sem leiguskilmdlar vegna leigu
varnaradila 4 tinum peim, sem um radir. Ber pvi a0 lita til dkvaeda samn-
ingsins fra 29. juni 1971, pegar komist er ad nidurstodu i pessu mali.

Eins og 40ur er nefnt, kemur fram { samningnum fra 29. juni 1971, a0 eft-
ir leigutima hafi leigutaki forleigurétt til framhalds leigu, enda ndist sam-
komulag um skilmadla og leigugjald. Ekki verour rddid, ad séknaradili hafi
bodid varnaradila dframhaldandi leigu { samrami vid dkvadi samningsins,
adur en hann leigdi tinin pridja adila, Golfklubbi Hveragerdis. Samkvamt
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gognum malsins verdur ekki fallist 4 pad med sdknaradila, ad beita beri
med [6gjofnun tilvitnudu undantekningardkvadi 2. tolulidar 1. mgr. 35. gr.
jardalaga fra 16gbundnum forkaupsrétti, pegar metio er umfang hins samn-
ingsbundna forleiguréttar, sem hér um ra0ir. P4 er ekki heldur fallist & pad
med séknaradila, ad lita skuli til 33. gr. somu laga um malshofdunarfresti
vegna brota 4 forkaupsrétti pannig, ad @tlad brot séknaradila 4 forleigu-
rétti varnaradila skuli 1 pessu méli leida til aukins réttar fyrir séknaradila,
en varnaradili métmelti samningi soknaradila vid Golfklubb Hveragerdis,
jafnskjott og tilefni gafst til. P4 verdur ekki heldur annad séd en landbuin-
adarrdOduneytinu hafi verid i 16fa lagid a0 kveda skyrar 4 um en gert var {
samningum vid varnaradila um nidurfellingu eda umfang forleiguréttar.
Samkvaemt framansogdu verdur ekki talid, ad séknaradili hafi meo full-
nzgjandi heatti synt fram 4, ad lita beri fram hja dkvaedum samningsins fra
29. juni 1971 um forleigurétt, pegar metin eru logskipti adila, en gdgn mals-
ins gefa ekki fulla vitneskju um gildi og umfang réttarins. Pykir séknaradili
begar af peirri dstedu ekki hafa synt fram 4 svo skylausan rétt sinn, ad fall-
ast beri 4 a0farargerd dn undangengins doms.

Eftir pessum trslitum pykir rétt, ad séknaradili greidi varnaradila mals-
kostnad, 80.000 kr. Hefur b4 verio tekio tillit til peirrar skyldu varnaradila
ad greida virdisaukaskatt af malflutningspéknun.

Olafur Borkur Porvaldsson héradsdémari kvedur upp pennan trskurd,
en domara var uthlutad mélinu 28. oktéber sl.

Urskurdarord:
Hin umbedna adfarargerd skal ekki na fram ad ganga.
Séknaradili, Jardeignir rikisins, kt. 680981-1759, greidi varnaradila,
Hrefnu Séleyju Kjartansdottur, kt. 051148-2749, 80.000 kr. { mals-
kostnad.



