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Minudaginn 3. névember 1997.
Nr. 434/1997.  Olafur S. Gudbjartsson
(Kristjan Stefansson hrl.)
gegn
Gunnari Gudbjartssyni
(Kristinn Bjarnason hdl.)

Kerumaél. Utburdur. Sameign. Uppsogn.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema heastaréttardémararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Soknaradili skaut malinu til Hestaréttar med keeru 14. oktober
1997, sem barst réttinum dsamt kerumalsgdgnum 17. sama ménad-
ar. Kerour er urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 1. oktéber 1997,
par sem tekin var til greina krafa varnaradila um heimild til ad l4ta
bera s6knaradila 1t af landi jarOarinnar Kroks i Kjalarneshreppi og
Ur ndnar tilgreindum mannvirkjum & henni. K@ruheimild er i 4.
mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991.
Soéknaradili krefst pess adallega, ad malinu verdi visad fra hérads-
démi, en til vara, ad hafnad verdi krofu varnaradila um heimild til
utburdargerdar. P4 krefst séknaradili malskostnadar { héradi og
kerumaélskostnadar.

Varnaradili krefst pess, ad trskurdur héradsdéms verdi stadfestur
og soknaradila gert ad greida sér karumalskostnad.

I

Eins og néanar greinir { hinum karda drskurdi, urdu maélsadilar
dsamt sex systkinum sinum sameigendur jardarinnar Kroks og
mannvirkja 4 landi hennar vid opinber skipti 4 danarbti Gudbjarts
Ho6lm Guobjartssonar og Gunnleifar Kr. Sveinsdéttur. Skiptayfir-
lysing var upphaflega gerd um pessi réttindi mélsadila og systkina
peirra 16. mai 1995, en hin var sidan leidrétt um tiltekin atridi med
nyrri yfirlysingu 28. névember 1996. P4 liggur fyrir i malinu afsal 29.
agust 1996 fra einu systkinanna til séknaradila fyrir eignarhluta pess
i joroinni. Af pessum gognum verdur raodid, ad varnaradili eigi nd
52,08335 hundradshluta jarOarinnar, par 4 medal raktad land, og
sama hlutfall i {budarhusi, fjosi, h16du, votheysturni og haughusi, en
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s6knaradili og fimm systkin peirra samtals 47,91665 hundradshluta
af somu eignum. Séknaradili og umraedd fimm systkin malsadila
eiga & hinn boginn 95,8335 hundradshluta { skir, fjosi og géomlu
ibadarhusi, nefndu Litli-Krékur, en varnaradili 4,1665 hundrads-
hluta { pessum eignum. Af skiptayfirlysingunni 28. névember 1996
verdur rdoid, ad samanlagt fasteignamatsverd eignanna, sem
varnaradili 4 52,08335 hundradshluta i, hafi pa verid 1.837.000 kron-
ur, en fasteignamatsverd eignanna, sem hann 4 4,1665 hundra0s-
hluta 1, 898.000 kronur.

Fyrir liggur { mélinu, ad séknaradili hafdi med hondum biirekstur
a0 Kroki & vegum danarbids Guobjarts Holm Gudbjartssonar og
Gunnleifar Kr. Sveinsdéttur fra upphafi opinberra skipta 4 pvi 1
febraar 1990 og par til peim lauk, sem virdist hafa verid arid 1995.
Upp fra pvi mun séknaradili hafa lagt par stund 4 buskap 4 eigin
vegum. Af gognum malsins verdur radid, a0 sdknaradili hafi gert
petta med sampykki d0urnefndra fimm systkina adilanna, en gegn
vilja varnaradila, sem krefst ni dtburdar séknaradila { skjoli eignar-
hluta sins { sameign um jordina og mannvirkja 4 henni.

Varnaradili leitadi a0ur eftir atburdi sdknaradila af jordinni, en
krofu varnaradila pessa efnis var hafnad med démi Hastaréttar 27.
agust 1996. I hinum karda trskurdi er meginhluti nidurstadna pess
doéms tekinn ordrétt upp. Svo sem par greinir ndnar, var fallist 4, ad
varnaradila veri heimilt sem eiganda meiri hluta { éskiptri sameign
ad vikja soknaradila af jordinni, en par sem sOknaradila hafi ekki
veri0 sagt upp afnotunum med hefilegum fyrirvara, yréi ad hafna
krofu varnaradila um utburdargerd. Af halfu varnaradila var 1 kjol-
far domsins beint uppsogn til s6knaradila med bréfi, sem birt var
fyrir honum 25. september 1996, og pess krafist par, ad hann rymdi
jordina og husakost 4 henni 1. april 1997. Séknaradili 1€t ekki af pvi
veroa.

1I.

Varnaradili reisir krofur sinar { mélinu medal annars 4 pvi, ad
hann geti einn sins lids leitad dtburdargerdar til ad vikja sdknar-
adila af joroinni Kroki og mannvirkjum & henni i skjoli eignar-
hlutans, sem hann 4 samkvemt a0ursogdu { Oskiptri sameign um
eignir pessar. Eins og malid er lagt fyrir ad pessu leyti, ber enga
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naudsyn til pess samkvaemt 1. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um med-
ferd einkamala, sbr. 1. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989, a0 adrir sameig-
endur adilanna standi ad krofu um dtburdargerd med varnaradila,
enda leitar hann ekki gerdarinnar me0 stod i eignarrétti peirra.

Af gognum malsins verdur ekki annad rddi0d en soknaradili hafi
nu umrad jardarinnar Kroks og mannvirkja 4 henni. Med krofu um
utburdargerd leitar varnaradili eftir pvi, ad endi verdi bundinn 4
pau umrad. I pessu Ij6si leidir hvorki af 1. mgr. 18. gr. laga nr. 91/
1991 né 60rum réttarreglum, ad varnaradili purfi ad beina pessari
krofu jafnframt ad 60rum eigendum jardarinnar.

Samkvaemt framansogou er engin stod fyrir kréfu séknaradila um
frdvisun malsins frd héradsdomi.

I11.

Med trskurdi héradsdoms var krafa varnaradila um utburdargerd
adeins tekin til greina, ad pvi er vardar jordina Krok, ibtidarhis,
ndnar tiltekio fjds, hlodu, votheysturn og haughds, en hafnad, hvad
varQar skdr, tilgreint fjés og gamla ibidarhusio Litla-Krok. Varnar-
aoili hefur ekki kert drskurdinn fyrir sitt leyti. Er pvi adeins til
skodunar nu, hvort fullnaegt sé skilyrdum til ad vikja s6knaradila af
pessum tilteknu eignum.

Samkvemt ddurnefndri skiptayfirlysingu 28. névember 1996 er
varnaradili eigandi a0 meiri hluta { éskiptri sameign um jordina og
pau mannvirki, sem krafa hans um utburdargerd tekur nu til. Ekki
er unnt ad virda pessar eignir sem eina 6adskiljanlega heild dsamt
skur, fjosi og gomlu ibudarhusi 4 landi jardarinnar, sem varnaradili
4 adeins Overulegan hlut i. Eignarréttur ad pessum sidastnefndu
mannvirkjum breytir pannig engu um eignarhlutfoll einstakra sam-
eigenda { peim eignum, sem krafan um utburdargerd varOar nd.
Pegar af pessum sokum koma ekki frekar til alita stadhazfingar
soknaradila, sem lita ad pvi, ad varnaradili eigi ekki eftir gerd um-
reeddrar skiptayfirlysingar meiri hluta { heildarsameign adilanna og
systkina peirra. I skjoli pessa 6tvireda eignarréttar ad meiri hluta
jordinni og mannvirkjunum, sem krafa varnaradila tekur nd til, er
honum heimilt 4 sitt eindemi ad vikja séknaradila af pessum eign-
um 4n tillits til afstodu annarra sameigenda peirra, svo sem tekid
var fram { domi Heastaréttar 27. 4gust 1996 { fyrra mali adilanna.
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Fallist verdur 4 pad med héradsddémara, ad dtburdargerd geti nad til
peirra afmorkudu eigna, sem varnaradili 4 meiri hluta i, 4n pess a0
raska purfi umrddum sdknaradila yfir hinum mannvirkjunum &
landi jardarinnar, enda verdi varnaradili pa ad pola naudsynlegan
adgang sOknaradila ad peim mannvirkjum. Eru pvi ekki efni til ad
taka til greina pd maélsastedu soknaradila, a0 utburdargerd { pessu
hortfi sé ekki framkvemanleg.

[ greinargerd soknaradila fyrir héradsdémi segir medal annars, ad
hann hafi tekid patt { rekstri busins ad Kroki, & medan fadir malsad-
ila var enn a lifi, en ad fodurnum latnum hafi séknaradili verio
,radinn til pess ad sja um burekstur, medan a skiptum a ddnarbui
foreldra hans st60“. Samkvemt pessum ummalum getur séknar-
adili ekki borio fyrir sig, ad sér hafi verid byggd jordin til abudar
fyrir lok skipta 4 umraeddu danarbdi. I malinu liggur fyrir, ad eftir
pann tima hefur varnaradili ekki samid vi0 séknaradila um afnot
hins sidarnefnda af jordinni. Verdur pvi ekki fallist & pbad med
sOknaraoila, ad dkvedi dbudarlaga nr. 64/1976 geti vardad réttar-
samband hans og varnaradila.

Svo sem 4dur greinir, var skiptayfirlysing vegna jarOarinnar
Kroks og mannvirkja a4 henni upphaflega gerd 16. mai 1995. Peirri
yfirlysingu var pinglyst 18. sama ménadar. I yfirlysingunni er pess ad
visu { engu getid, hvort opinberum skiptum 4 ddnarbdi Gudbjarts
Holm Guobjartssonar og Gunnleifar Kr. Sveinsdéttur hafi pa verio
lokid, og ekki nytur heldur vid gagna i mdlinu um, hvenar pad
kunni ad hafa gerst. Hvad sem pessu lidur, veitti skiptayfirlysingin
malsadilum og systkinum peirra eignarrétt a0 jordinni og mann-
virkjum 4 henni, sem urdu 6skipt sameign beirra, og var pessi réttur
peirra 6hadur pvi, hver framvinda skiptanna kunni annars ad hafa
ordid. 1 sidari skiptayfirlysingunni, 28. névember 1996, sagdi, ad
hana bari ,,ad skoda sem leiOréttingu og nanari utferslu 4 aour
pinglystri skiptayfirlysingu“, en med henni var i engu raskad eignar-
hlutfalli varnaradila i peim eignum, sem krafa hans um utburdar-
gerd varOar. Varnaradili atti pvi med réttu pann eignarhluta, sem
hér um radir, pegar hann beindi fyrrnefndu uppsagnarbréfi til
sOknaradila i september 1996. Er pannig med 6llu haldlaus si mals-
asteda soknaradila, ad varnaradili hafi ekki notid heimildar til upp-
sagnar fyrr en a0 fenginni sidari skiptayfirlysingunni i névember
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sama ars. I malinu er ekki deilt um, ad uppsagnarfrestur samkvaemt
umraddu bréfi hafi verid nagilegur. Hefur varnaradili pannig beatt
ur peim annmarka, sem leiddi til pess, a0 hafnad var krofu hans um
utburdargerd { fyrra mali adila.

Samkvamt framangreindu verdur nidurstada hins karda trskurd-
ar stadfest. Dema verdur sOknaradila til a0 greida varnaradila
ka@rumalskostnad, svo sem { domsordi greinir.

Pad athugast, a0 { 1josi peirra hagsmuna, sem krofur varnaradila
beinast ad, voru ekki efni til, ad héradsdomari féllist & pa krofu
sOknaraodila samkvemt 3. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989, a0 malskot
yrdi til pess ad fresta adfarargero.

Démsoro:
Hinn kerdi drskurdur er stadfestur.
Soknaradili, Olafur S. Gudbjartsson, greidi varnaradila,
Gunnari Gudbjartssyni, 60.000 kronur i kerumélskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 1. oktéber 1997,
L

Mal betta var pingfest 30. juni 1997 og tekid til drskurdar ad loknum
munnlegum malflutningi 19. september 1997.

Gerdarbeidandi er Gunnar Guobjartsson, kt. 200645-3249, Lyngasi,
Kjalarneshreppi.

Gerdarpoli er Olafur S. Gudbjartsson, kt. 241252-4349, Kroki, Kjalarnes-
hreppi.

Domkrofur gerdarbeidanda eru par, ad gerdarpoli verdi dasamt ollu, er
honum til heyrir, p. m. t. saudfé, vélum og tekjum og 60ru lausafé, borinn
ut dr hisum og af jordinni Kroki, Kjalarneshreppi. P4 krefst hann mals-
kostnadar a0 mati domsins og auk bess, ad fjarndm verdi heimilad fyrir
kostnadi af ventanlegri gero.

Doémkrofur gerdarpola eru par adallega, ad malinu verdi visad fra domi.
Til vara krefst hann pess, ad synjad verdi um framgang hinnar umbednu
gerdar. Auk pess krefst hann pess, ad gerdarbeidanda verdi gert ad greida
gerdarpola mélskostnad auk virdisaukaskatts.

I malflutningsraedu 16gmanns gerdarpola kom fram krafa um, ad ef fallist
yroi 4 Gtburd, yrdi kvedid 4 um pad i drskurdi, ad malskot til ®0ra doms
frestadi aofarargero.
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1L

Madl betta vardar jordina Krok, Kjalarneshreppi, en henni fylgir m. a.
rektad land, ibudarhus, hlada, votheysturn, haughus, tvo fjds, skir og ibio-
arhusio Litli-Krékur. Jordin er { 6skiptri sameign atta systkina, erfingja
Guobjarts H6lm Gudbjartssonar og Gunnleifar Kr. Sveinsdéttur. Jordin
Krokur dsamt flestum mannvirkjum 4 henni var 6skipt sameign gerdarbeio-
anda og fodur madlsadila, Guodbjarts H6lm Gudbjartssonar, og dtti hvor
peirra 50% bessara eigna. Samkvaemt skiptayfirlysingu fra 16. mai 1995
komu eftirtaldar fasteignir ddnarbtis Gudbjarts, sem 1ést 6. november 1989,
og sidari eiginkonu hans, Gunnleifar, sem 1ést 27. januar 1973, til skipta:

Fasteignamat ’95
1. 50% jarOarinnar Kroks, Kjalarneshreppi, 4samt
rektun, girdingum, vegum, rétt, greidslumarki og

00ru, sem jardarhlutanum fylgir og fylgja ber kr. 523.500
2. 50% ibudarhdss, fjoss, hlodu, haughiss og
votheysturns - 391.500

|

3. 100% fjarhuss
4. 100% huseignarinnar Litla-Kréks, Kjalarnes-
hreppi, - 183.000

Samtals kr. 1.126.000

28.000

Eignum pessum var skipt pannig, ad born Guobjarts, pau Anna Margrét,
Hoélmfridur, Gudbjartur, Steinunn, Gudjén og Olafur, fengu 15,2778%
eignarhluta hvert, en pau Gunnar og Agtista Ingibjorg 4,1667% hvort. Med
afsali 29. dgust 1996 afsaladi Agusta gerdarpola eignarhluta sinum { jordinni
Kroki, pb. e. 2,083% af jordinni allri, dsamt 6llu pvi, sem eignarhlutanum
fylgir og fylgja ber.

Med nyrri skiptayfirlysingu, dagsettri 28. névember 1996, undirritadri af
Jéhanni Nielssyni skiptastjora, er fjarhds, sem metid var 4 28.000 kr., ekki
lengur talid medal eigna busins. Til vidbétar vid eignir busins kemur 100%
eignarhluti 1 skir (matshluti 208-5303-16), sem metinn er 4 41.000 kr., og
100% eignarhluti { fjési (matshluti 208-5315-12), sem metid er 4 673.000 kr.
Pa tekur skiptastjori fram, ,,a0 allt greidslumark er utan skipta, og er med
skiptum pessum ekki tekin afstada til pess, hverjum allt greioslumarkio til-
heyrir“. T lok skjalsins segir: ,, Yfirlysingu pessa ber ad skoda sem leid-
réttingu og ndnari Gtfaerslu 4 40ur pinglystri skiptayfirlysingu, og gildir hin
algerlega um skipti ofangreindra eigna.*

Eignarhluti hvers sameiganda er pvi pessi:
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Skur, Litli-Krékur, fjos Annad
Gunnar H. Gudbjartsson 4,1667% 52,0833%
Anna Margrét Gudbjartsdottir 15,2778 % 7,6389%
Holmfridur Gudbjartsdottir 15,2778% 7,6389%
Guobjartur Gudbjartsson 15,2778 % 7,6389%
Gudjon Gudbjartsson 15,2778% 7,6389%
Olafur S. Gudbjartsson 19,4444% 9,7222%
Steinunn Gudbjartsdottir 15,2778 % 7,6389%

Samkvemt sidari skiptayfirlysingunni var fasteignamat peirra matshluta,
sem gerdarbeidandi 4 52,0833% 1, samtals 925.000 kr., en fasteignamat
peirra matshluta, sem hann a 4,1667% i, samtals 898.000 kr.

Med yfirlysingu 3. juni 1996 afs6ludu allir adrir sameigendur en gerdar-
beidandi gerdarpola rétti sinum til greidslumarks a jordinni, og med yfirlys-
ingu 13. juni 1996 Iystu pau Steinunn, Gudbjartur, Anna, Hélmfridur og
Guojon yfir, ad pau heimiludu gerdarpola full og 6skert afnot af eignar-
hlutum peirra i jordinni.

19. jali 1996 var kvedinn upp { Héradsdomi Reykjavikur drskurdur { mél-
inu A-782/1996, par sem fjallad var um sama agreiningsefni milli somu adila
og hér er til drlausnar. Nidurstada malsins vard sd, ad krofu gerdarbeio-
anda var hafnad, og stadfesti Hastiréttur pa nidurstoou med démi 27. dgust
1996.

Med bréfi, sem birt var gerdarpola 25. september 1996, sagdi 16gmadur
gerdarbeidanda gerdarpola upp afnotum af jord og husakosti ad Kroki og
bvi, sem fylgir og fylgja ber, med sex manada fyrirvara fra 1. oktober 1996
a0 telja. P4 var gerdarpola tilkynnt, ad heimild til afnota eignanna félli nio-
ur vid lok dags 31. mars 1997 og honum gert ad ryma hus og jord fyrir kI.
13.00 daginn eftir.

I11.

Gerdarbeidandi kvedur gerdarpola eiga logheimili ad Kroéki og hafa par
saudfé, hey, vélar og teki og hafa nytt jordina ad 60ru leyti til birekstrar,
p. 4 m. til beitar og slattar, 4n heimildar gerOarbeidanda og gegn vilja hans.
Ekkert hafi verid greitt fyrir afnotin. Gerdarbeidanda sé vegna nytingar og
umrada gerdarpola ekki unnt ad hafa nein not af eignum pessum.

Gerdarbeidandi telur, a0 med domi Hastaréttar 27. dgust 1996 hafi verid
vidurkenndur réttur gerdarbeidanda sem meirihlutaeiganda til ad vikja
gerdarpola af jordinni, pétt i andstodu sé vid vilja annarra sameigenda. Ut-
burdi hafi hins vegar verid hafnad a peim grundvelli, ad gerdarpoli etti rétt
4 uppsogn afnotanna med hafilegum fyrirvara, adur en unnt vari a0 krefj-
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ast pess, ad hann viki af jordinni, og var talid, a0 slik uppsogn hefoi ekki
ordid.

[ samremi vid nidurstodu déms Heastaréttar hafi gerdarpola verid sent
bréf, sem hafi verid birt fyrir honum 25. september 1996, par sem afnotum
hans hafi verid sagt upp med sex manada fyrirvara fra 1. oktéber 1996 ad
telja. Samkvamt pvi hafi heimild gerdarpola til afnota fallid nidur 1. april
1997. A0 mati gerdarbeidanda hafi verid um riflegan uppsagnarfrest ad
reda, enda hafi lengd hans ekki verid métmelt af hélfu gerdarpola.
Gerdarboli hafi ekki ordid vio krofu um ad ryma hds og jord og hafi enn
umrad og not eignanna.

Gerdarbeidandi reisir krofu sina 4 pvi, ad gerdarpoli hafi hvorki heimild
samkvemt samningi né eftir almennum reglum um heimild sameigenda til
afnota af sameign til peirra nota, sem hann hafi nd af sameign aodila ad
Kroki, og pvi eigi gerdarbeidandi skyran rétt 4 pvi, ad afnotum gerdarpola
ljiki og hann 4samt pvi, er honum fylgir, verdi borinn tt af eigninni. Rok-
styour hann pad pvi, ad nyting gerdarpola sé sér ekki bagalaus midad vio
eignarhlutdeild adila { sameigninni og edli hennar, enda megi ljost vera, ad
hann geti engin eda mjog takmorkud not haft af eign sinni, medan afnot
gerdarpola standi med peim heatti, sem nu sé. Rangt sé hjd gerdarpola, ad
gerdarbeidandi hafi nytt eda geti nytt hindrunarlaust 60-70% af raektudu
landi jarQarinnar.

Med fyrrgreindum domi Hestaréttar sé viourkenndur réttur gerdarbeid-
anda sem meirihlutaeiganda til pess ad vikja gerdarpola af eigninni, enda
hafi honum verid sagt upp afnotum med heafilegum fyrirvara. Pa visar
gerOarbeidandi madli sinu til studnings til almennra reglna fjarmunaréttar
um heimildir sameigenda til nytingar sameignar, sbr. og 78. gr. laga nr. 90/
1989.

Gerdarbeidandi métmelir pvi, ad greidslumark jardarinnar sé eign gerdar-
pola eins. P4 bendir hann 4, a0 gerdarpoli eigi jordina Sjavarhéla 1 Kjalar-
neshreppi dsamt byggingum, bti par dsamt fjolskyldu sinni og sé par med
hluta bustofns sins. Verdi ekki séd, ad honum beri nein naudsyn til peirra
afnota, sem hann hafi ni ad Kréki, og honum sé 1 16fa lagio ad lata af hinni
ologmetu nytingu.

Gerdarbeidandi métmelir fravisunarkrofu 4 grundvelli samadildar med
visan til doms Hestaréttar fra 27. agist 1996 { hinu fyrra utburdarmali og
telur, ad eoli mals samkvamt hafi beidni um atburd ekki getad beinst ad
00rum. P4 métmelir hann krofu um, ad malskot til &dra doms fresti ad-
farargerd. Hann telur krofuna of seint fram komna og af peim sokum hafi
ekki reynst unnt ad verjast henni med edlilegum hatti.
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IV.

Krofu sina um fravisun stydur gerdarpoli dkvedum 18. gr. laga nr. 19/1991
og telur systkini sin verda ad eiga samadild a0 madlinu, par sem bau eigi
joroina Krok i oskiptri sameign med malsadilum.

Gerdarpoli kvedst hafa biiid alla sina @vi 4 Kroki, fyrst med fodur sinum
og nu me0 fjolskyldu sinni. Frd @skudrum hafi hann tekid patt i rekstri bus-
ins, enda hafi hann verid radinn til pess ad sja um burekstur medan 4 skipt-
um dénarbds foreldra sinna hafi stadid. Hafi hann yrkt jordina, sidan skipt-
um lauk, med sampykki allra systkina sinna utan gerdarbeidanda, og hafi
pau afsalad honum rétti sinum til greiOslumarks & jordinni og auk pess
keypt hluta Agistu, systur sinnar. Gerdarpoli kvedst einn reka biskap og
nytja jordina med hefdbundnum heatti. P6 nyti gerdarbeidandi 60ru hverju
an nokkurrar hindrunar af hélfu gerdarpola um 60-70% af hinu raktada
landi.

Gerdarpoli kvedst hafa bent skiptastjéra 4 nokkur atridi, sem lagfera
purfi { upphaflegri skiptayfirlysingu, og hafi pvi verid gefin ut ny skiptayfir-
lysing 28. ndv. 1996. Med henni hafi eignaskiptahlutfoll breyst toluvert, og
eigi nu gerdarbeidandi eingdngu tep 38% sameignarinnar, en gerdarpoli
hafi rétt til rimlega 62% af henni. P4 sé ekki tekio tillit til bilskirs, sem sé {
eigu brédur adila, framleidsluréttar, sem sé i éskiptri sameign, og greidslu-
marks, sem heyri til gerdarpola einum. Pessi eignarhlutfoll reiknar gerdar-
poli dt frd fasteignamatsverdi einstakra matshluta og eignarhlutdeild
gerdarbeidanda { hverjum hluta.

Gerdarpoli métmelir pvi, ad gerdin ndi fram ad ganga, 4 peim grund-
velli, ad gerdarbeidandi eigi ekki pann rétt, sem hann szki, og par sem skil-
yrdum 1. mgr. 78. gr. laga nr. 90/1989 sé ekki fullnaegt.

Af nyrri skiptayfirlysingu sé audsynt, ad gerdarbeidandi krefjist ttburdar
gerdarpola pvert gegn vilja annarra eigenda sameignarinnar, sem jafnframt
séu eigendur meiri hluta hennar. Bendir hann 4, ad land sé orjufanlegur
hluti fasteignar, sem verdi ekki fra henni skilinn. Meta beri jordina { heild,
jafnt rektad land sem aOrar fasteignir, en ekki draga Gt hvern einstakan
hluta hennar vid mat 4 eignarskiptingu. Jafnvel pétt talid yroi, ad gerdar-
beidandi veari eigandi ad meiri hluta jardarinnar, vari honum ekki sam-
kvemt almennum reglum um sameign og eignarrétt heimilt ad gripa til raod-
stafana, sem varu sameigendum hans bagalegar eda gaztu leitt til tjéns 4
eigninni. Gerdarpoli yrki sameignina med peim hetti, sem meiri hluti sam-
eigenda vilji, sjai um vidhald og kyndingu 4 hiisum o. s. frv. Gerdarbeidandi
hafi aftur & moti ekki synt fram 4, a0 hann hafi nein dform um ad nytja
jordina eda halda vid fasteignum a henni.

14 Hestaréttardémar 1V
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Gerdarpoli leggur sérstaka dherslu 4, ad greidslumark 4 jordinni heyri
sér einum til og ad 16g heimili ekki, a0 pad sé flutt brott af jordinni. Bein-
greidslur muni pvi falla nidur sér til mikils tjons, ef sér verdi gert ad ryma
jordina.

P4 visar gerdarpoli til bess, ad 1 78. gr. laga nr. 90/1989 sé bad gert ad skil-
yrdi dtburdar, ad sd, sem adfor beinist ad, aftri gerdarbeidanda fra pvi ad
neyta Gtviraedra réttinda, sem ekki leiki vafi 4, ad tilheyri honum. I pessu
felist, ad gerdarbeidandi purfi ad syna fram 4, ad hann hafi beinna og 6tvi-
redra hagsmuna ad gata af pvi ad f4 framkvaemdan Gtburd, enda syni hann
fram &, ad réttur sinn til varslna og beitingar réttindanna sé 6tviredur og
6umdeildur. Pessu skilyrdi sé ekki fullnzgt af gerdarbeidanda. Honum sé
engan veginn aftrad frd ad neyta eignarréttar sins 4 sameigninni, en dum-
deilt sé, a0 gerdarbeidandi nyti hindrunarlaust, pegar hann kjosi, brodur-
part hins rektada lands og standi opnar allar fasteignir, sem einnig séu hluti
af sameigninni. P4 hafi gerdarbeidandi enga hagsmuni af pvi, ad gerdarpoli
rymi eignina, par sem gerdarbeidandi hvorki reki né virdist hafa i hyggju ad
reka baskap. Med somu rokum sé réttur gerdarbeidanda ekki svo skyr sem
skyldi, par sem hann sé mismikill eftir pvi, um hvada hluta sameignarinnar
sé a0 reda, og auk pess veiti réttur hans sem sameiganda honum engar
heimildir til ad krefjast dtburdar. Pa geti réttur gerdarbeidanda ekki talist
Oskertur, par sem hann deili honum med 60rum sameigendum. Bendir
gerOarpoli 4, ad samkvamt 3. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989 sé meginreglan
sd, ad hafna beri a0fararbeioni, ef nokkur vafi leiki 4 rétti gerdarbeidanda.

V.

Eignir par, sem krafa um ttburd lytur ad, eru { éskiptri sameign gerdar-
beidanda, gerdarpola og systkina peirra. Akvadi 18. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991 verdur edli mals samkvamt ekki beitt fortakslaust um
adfor. Akvaodid kemur ekki i veg fyrir, ad gerdarbeidandi geti tryggt rétt
sinn gagnvart sameiganda med utburdargerd. Verdur utburdarkrofu pvi
ekki hafnad 4 peim grundvelli, ad systkini gerdarbeidanda séu ekki adilar
ad malinu til séknar eda varnar.

Pvi er ekki haldid fram, ad neinn adili hafi formlega 4biid 4 jordinni
Kréki, og verdur pvi dkvaedum 4btdarlaga ekki beitt i malinu. Oumdeilt er,
ad auk beirra mannvirkja, sem krafa um tutburd lytur ad, standa 4 landi
jarOarinnar tvo ibtdarhus, sem gerdarbeidandi og Gudjoén, brédir malsad-
ila, eiga. P4 er einnig 6umdeilt, ad gerdarpoli 4 16gheimili 4 jordinni og rek-
ur par fjarbuskap, en byr par ekki med fjolskyldu sinni.

Agreiningur er med adilum um, hverjum greidslumark jardarinnar heyr-
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ir til. Pykir sa dgreiningur ekki hafa ahrif 4 trslit pessa méls, og kemur sd
madlsvorn, ad gerdarpoli muni missa beingreidslur, ef hann verdi borinn Ut
af joroinni, ekki frekar til greina.

Sem fyrr segir, hafdi gerdarbeidandi uppi somu krofur & hendur gerdar-
pola i titburdarmali, sem Hestiréttur kvad upp dém i 27. agiist 1996. [ peim
démi segir m. a.: ,,Fallast verour 4 pad med sdknaradila, ad hann sem eig-
andi meiri hluta { sameign um jordina Krék njoti samkvaemt almennum
reglum um 6skipta sameign réttar til ad vikja varnaradila af jordinni, pott {
andstodu sé vid vilja flestra annarra eigenda. Hins vegar verdur ad lita til
pess, ad samkvaemt 4durgreindu hefur varnaradili buid 4 jordinni { rim sex
ar eftir 1at fodur malsadila og haft par med hondum burekstur. Niverandi
afnot varnaradila af jordinni helgast ekki af samningi vid meiri hluta eig-
enda hennar, en allt ad einu leidir af meginreglum krofuréttar, ad hann eigi
rétt 4 uppsogn afnotanna med hefilegum fyrirvara, 4dur en unnt sé ad
krefjast pess, a0 honum verdi vikid af jordinni. P6tt pess hafi verid krafist
med bréfi logmanns soknaradila til 16gmanns varnaradila 12. febrdar 1996,
a0 varnaradili 1éti af buskap og rymdi jordina innan fjogurra vikna fra peim
degi, verdur ekki litid svo 4, a0 réttmat uppsogn hafi farid fram, pannig ad
krofur s6knaradila geti nd ndd fram a0 ganga. VerOur krofum hans pvi
hafnad.”

Gerdarbeidandi hefur sagt gerdarpola upp afnotum af jord og hisakosti
ad Kroki med sex médnada fyrirvara fra 1. oktéber 1996 ad telja, og hefur
gerdarpoli ekki gert athugasemdir vi0 form uppsagnar eda lengd upp-
sagnarfrests.

Eins og fram kemur { 40urnefndum hastaréttardémi, er pad ekki skilyroi
fyrir pvi, ad ttburdargerd samkvamt 78. gr. laga nr. 90/1989 ndi fram ad
ganga, a0 gerdarbeidandi eigi tilkall til ad taka sjalfur vid umradum fast-
eignar eftir titburd gerdarpola af henni.

Eins og 40ur er getid, gaf skiptastjori { danar- og félagsbiii Gudbjarts
Hoélm Guobjartssonar og Gunnleifar Kr. Sveinsdéttur t nyja skiptayfirlys-
ingu 28. név. 1996 og tok fram, ad skoda @tti hana sem leidréttingu og nén-
ari utferslu 4 a0ur pinglystri skiptayfirlysingu. Gildi pessarar leidréttu
skiptayfirlysingar hefur ekki verid dregiod i efa. I hinni leidréttu skiptayfir-
lysingu er getid 40ur 6talinna mannvirkja 4 jordinni, sem samtals eru metin
4 714.000 kr. { fasteignamati 1996, og er eignarhluti gerdarbeidanda { pess-
um mannvirkjum 4,1667%. Gerdarbeidandi hefur ekki synt fram 4, ad pess-
ar upplysingar hafi legio fyrir, pegar Hastiréttur kvad upp dém { hinu fyrra
utburdarmali.

Eins og fyrr greinir, er samanlagt fasteignamatsverd peirra eignarhluta,
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sem gerdarbeidandi 4 um 52% 1, nokkud svipad og fasteignamatsverd
beirra priggja eignarhluta, sem hann 4 adeins um 4% {. Séu eignarhlutar
margfaldadir med fasteignamatsverdi, eins og gerdarpoli virdist gera, er
verOmeti eignarhluta gerdarpola i heildareigninni innan vid 50%. Fram
16gd matsgerd 1 mélinu pykir ekki gefa fullnagjandi upplysingar um verd-
meti lands jardarinnar, en verOmeti einstakra mannvirkja er par talid
nokkud samberilegt og i fasteignamati. Fasteignamatid og matsgerdin
benda til pess, a0 verOmaeti peirra eigna, sem gerdarbeidandi 4 einungis um
4% hlut 1 samkvaemt leidréttri eignaskiptayfirlysingu, sé umtalsverdur hluti
af heildarverOmeti lands og mannvirkja 4 jordinni. Verdur pvi ekki fullyrt,
a0 gerdarbeidandi sé eigandi meiri hluta peirra eigna, sem utburdarkrafan
Iytur ad. Utburdarkréfunni verdur p6 ekki hafnad pegar af peirri astedu.
Par sem adfararlog gera rad fyrir, ad heimilt sé a0 taka til greina adfarar-
beidni ad hluta, pykir unnt ad taka afstodu til dtburdarkrofunnar, hvad ein-
stok mannvirki vardar.

Eins og a0ur er rakid, 4 gerdarbeidandi einungis um 4% eignarhluta {
ibidarhusinu Litla-Kroki, sem ekki er buid i, svo og skir og fjosi. Bygging-
ar pessar eru sjalfstzdir matshlutar samkvamt fasteignamati og ekki annad
fram komid en par séu skyrt afmarkadar fra 60rum mannvirkjum 4 joro-
inni. Gerodarbeidandi pykir ekki hafa synt fram 4, ad edlilegar nytingar-
heimildir hans & pessum mannvirkjum hafi verid hindradar af gerdarpola.
Med hlidsjon af pvi, hversu litill eignarhluti gerdarbeidanda { pessum eign-
um er og ad onnur systkini maélsadila hafa heimilad gerdarpola full og
Oskert not af eignarhluta sinum { peim, pykir verda a0 synja um framgang
gerdarinnar, hvad bessi mannvirki snertir.

[ adilaskyrslu gerdarpola fyrir domi kom fram, ad hann sofi stundum i
ibudarhusi pvi, sem gerdarbeidandi 4 um 52% 1, noti fj6s fyrir kindur og
hafi hey i hlooum. Gerdarpoli kvad gerdarbeidanda ekki hafa lykla ad
peim htsum, sem gerdarpoli nyti 4 jordinni, og hafi ekki bedid um pa. Fyrir
liggur, ad umradd nyting gerdarpola er { andstodu vid vilja gerdarbeidanda,
sem er eigandi um 52% eignanna, og verdur ekki fallist 4 med gerdarpola,
a0 umradd nyting geti talist gerdarbeidanda bagalaus eda ad Onnur not
gerdarbeidanda af jordinni vegi par 4 moéti.

Telja verdur, ad pau rok Hastaréttar { umreddum démi, ad gerdarbeid-
andi njoti samkvemt almennum reglum um O6skipta sameign réttar til ad
vikja gerdarpola af jordinni, po6tt i andstodu sé vio vilja flestra annarra eig-
enda, eigi vi0 um land jardarinnar og pau mannvirki, sem hann 4 um 52% {.
VerOur pvi tekin til greina krafa gerdarbeidanda um, ad gerdarpoli skuli
dsamt 6llu, sem honum fylgir, b. m. t. saudfé, vélum og tekjum og 6dru
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lausafé, borinn ut af landi jardarinnar Kréks, Kjalarneshreppi, og eftirtold-
um mannvirkjum: {bidarhidsi (matshluta 5305-02), fjési (matshluta 5305-
03), hlodu (matshluta 5305-05), votheysturni (matshluta 5305-06) og haug-
husi (matshluta 5305-07).

Eftir drslitum malsins pykir rétt, ad gerdarpoli greidi gerdarbeidanda
hluta af kostnadi hans af rekstri malsins, 40.000 kr., en ad hvor adili beri ad
00ru leyti sinn kostnad af mélinu.

Krafa gerdarpola um, a0 mdlskot til ®0ra doms fresti adfarargerd, kom
fram sidar en edlilegt ma4 teljast. Med visan til edlis slikrar krofu og pess, ad
gagna verOur vart aflad um hana af halfu gagnadila eda floknar varnir hafo-
ar uppi, pykir eftir atvikum rétt, ad hin komist ad i malinu. Par sem ekki
bykir synt, ad hagsmunir gerdarbeidanda af tafarlausum tutburdi gerdarpola
séu brynir, verdur krafan tekin til greina med visan til 3. mgr. 84. gr. laga
nr. 90/1989.

Sigurdur T. Magnisson héradsdémari kvad upp drskurdinn.

Urskurdarord:

Gerdarpoli, Olafur S. Guobjartsson, skal dsamt 6llu, sem honum
tilheyrir, p. m. t. saudfé, vélum, tekjum og 60ru lausafé, borinn ut af
landi jardarinnar Kroks, Kjalarneshreppi, og eftirtoldum mannvirkj-
um: ibidarhisi (matshluta 5305-02), fjosi (matshluta 5305-03), hlodu
(matshluta 5305-05), votheysturni (matshluta 5305-06) og haughusi
(matshluta 5305-07).

Synjad er um heimild til adfarar ad 60ru leyti.

Gerdarpoli greidi gerdarbeidanda 40.000 kronur { mélskostnad.

Malskot til @0ra doms frestar adfarargerdinni.



