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Fimmtudaginn 17. april 1997.
Nr. 222/1996.  Félagsbuio Stekkum
(Tryggvi Gunnarsson hrl.)
gegn

Gudmundi S. Ofjord

(Skuli Palsson hrl.,

Sigurdur J6nsson hdl.)

Fullvirdisréttur. Greidslumark. Samningur.

Doémur Hzestaréttar.

Mal betta dema hastaréttarddmararnir Haraldur Henrysson,
Guorin Erlendsdottir, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur
Kr. Hafstein.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 7. jin{ 1996 og
krefst pess adallega, ad vidurkenndur verdi eignarréttur sinn ad
21.701 litra greidslumarki mjélkur frd og med 1. september 1993
gegn greidslu 4 185.243 krénum til stefnda. Til vara gerir hann
somu vidurkenningarkrofu gegn greidslu 4 194.163 krénum til
stefnda. I badum tilvikum krefst hann malskostnadar tr hendi
stefnda 1 héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum kréfum afryjanda, en til
vara, a0 afryjandi verdi demdur til ad greida sér 2.604.120 krénur
auk drattarvaxta fra 1. september 1993 til greidsludags. P4 krefst
hann malskostnadar fyrir Hastarétti.

Nokkur ny gogn hafa verid 16g0 fyrir Heaestarétt.

Krofugerd sina { mali pessu byggir afryjandi 4 samningi sinum vio
stefnda 19. 4gust 1987 um radstofun fullvirdisréttar. A peim tima
giltu 16g nr. 46/1985 um framleidslu, verdlagningu og solu 4 buvor-
um. Ekki var sérstaklega kvedido 4 um fullvirdisrétt eda framsal
hans i 16gunum sjalfum. I 6. gr. reglugerdar nr. 291/1987 var hins
vegar kvediO svo &, ad farsla bumarks og fullvirdisréttar, sem pvi
fylgdi, veeri heimil milli l16gbyla med sampykki vidkomandi bun-
adarsambanda. Eins og fram kemur { héradsdémi, voru og 1 gildi
reglugerdarakvaedi um samninga, sem Framleidnisjédur land-
bunadarins gerdi vid einstaka framleidendur um radstofun fullvird-
isréttar. S6tti samningur adila mdlsins fyrirmynd til peirra samninga
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og var reyndar gerdur 4 eyOublad hlidstatt pvi, sem Framleionisj6d-
ur notadi vid gerd samninga vid framleidendur.

Greidslumark jardanna Lakjaméts i Sandvikurhreppi og As-
brekku i Gnupverjahreppi var sameinad 4 Asbrekku samkvamt
heimild landbdnadarrdduneytisins 12. jantdar 1993. Liggur og fyrir {
malinu, a0 sonur stefnda, Eirikur Ranar Gudmundsson, er moéttak-
andi beingreidslna vegna mjo6lkur. Stefndi hefur hins vegar tekid til
varna sem rétthafi ad pessu leyti. Fram er komid, ad hann hefur lagt
til jardarinnar Asbrekku badi skepnur og vinnu, og auk pess sé pad
sameiginlegur skilningur fedganna, ad hann sé eigandi greidslu-
marksins. Pegar til pessa er litid sem og pess, ad ekki er um betta
deilt milli adilanna, pykir mega leggja til grundvallar, a0 malinu sé
réttilega beint a0 stefnda.

[ héradsdémi er lyst atvikum og addraganda samningsins fra 19.
agust 1987. Vid tilkun hans ber ad lita til pess, ad par er fjallad um
radstofun mikilvegra atvinnu- og fjarmunaréttinda stefnda, 4samt
pvi, ad markmid hans var ekki hid sama og peirra samninga, sem
FramleiOnisjoour gerdi vi0 framleidendur til ad draga dr mjolkur-
framleidslu. Er 4 pad fallist med héradsdémara, ad dkvadi samn-
ingsins verdi ekki skyrd 4 pann veg, ad med peim hati stefndi skuld-
bundio sig til ad afhenda afryjanda til eignar i lok samningstimans
fullvirdisrétt pann, er samningurinn naoi til, ef hann hafi ekki sjalf-
ur framleidslu 4 jordinni Lakjamoti einni. Stefndi dkvad ad nyta
fullvirdisréttinn med tilteknum haetti { samvinnu vid son sinn, eftir
ad samningurinn rynni Ut, en vegna adstedna var ekki unnt a0 gera
pad 4 Lakjamoti. Verdur petta hvorki talid hafa verid i andstoou
vi® samninginn né pau 16g, sem um pessi mal giltu vid gerd hans og
uppsogn. Verdur og ad meta pad sem gilda tilkynningu til 4fryjanda
samkvaemt dkvedum samningsins, er stefndi sendi honum uppsdgn
med bréfi 31. juli 1992. Samkvamt pessu verdur hinn afryjadi dom-
ur stadfestur.

Rétt pykir, ad afryjandi greidi stefnda madlskostnad fyrir Heasta-
rétti, eins og segir { ddémsorai.
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Démsord:
Hinn éfryjadi domur & a0 vera oraskadur.
Afryjandi, Félagsbiid Stekkum, greidi stefnda, Gudmundi
S. Ofjord, 200.000 krénur 1 mélskostnad fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdoms Sudurlands 8. mars 1996.

Mail petta var pingfest 28. jini 1995. For birting stefnu fram { samremi
vid dkvadi b-lidar 3. mgr. 83. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
en { dritun l6gmanns stefnda er birtingardagur ekki tilgreindur.

Stefnandi er Félagsbuid Stekkum, kt. 560390-7189, Stekkum, Sandvikur-
hreppi, Arnessyslu.

Stefndi er Gudmundur S. ijéré, kt. 050723-2329, Lakjamoéti, Sand-
vikurhreppi, Arnessyslu.

Doémkrofur stefnanda eru adallega, ad vidurkenndur verdi eignarréttur
stefnanda ad 21.701 litra greidslumarki mjélkur frd og med 1. september
1993 gegn greidslu 4 185.243 krénum til stefnda, til vara, ad vidurkenndur
verdi eignarréttur stefnanda ad ofangreindu greidslumarki mjélkur frd og
med 1. september 1993 gegn greidslu 4 194.163 krénum til stefnda. I adal-
og varakrofu krefst stefnandi madlskostnadar tr hendi stefnda ad mati
domsins og ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnanda. Til vara gerir
stefndi pa krofu, ad krafa stefnanda um vidurkenningu 4 eignarrétti ad
greidslumarki mjélkur verdi einvérdungu tekin til greina gegn greidslu a
2.604.120 krénum til stefnda og ad su fjarhao beri drattarvexti samkvamt
vaxtalogum nr. 25/1987 fra 1. september 1993 til greidsludags. I adal- og
varakrofu krefst stefndi malskostnadar ur hendi stefnanda samkvemt fram
16gdum malskostnadarreikningi og ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

M3lid var démtekid 6. f. m. a0 undangengnum munnlegum malflutningi.

Stefndi krafdist pess i greinargerd sinni, ad malinu yrdi visad fra démi. {
pinghaldi 22. névember 1995 féll hann fra peirri krofu.

I

Hinn 19. 4gdst 1987 undirritudu adilar mdlsins samning, sem samkvaemt
efni sinu kvad 4 um tiltekna radstofun 4 fullvirdisrétti jardarinnar Lekja-
mots 1 Sandvikurhreppi, en { 1. gr. reglugerdar nr. 291/1987, sem var { gildi
vi0 undirritun samningsins og sett var 4 grundvelli laga nr. 46/1985 um
framleidslu, verdlagningu og solu & buvorum, er fullvirdisréttur skilgreind-
ur sem pad magn mjolkur og saudfjarafurda, sem framleidendum er dbyrgst
fullt verd fyrir 4 grundvelli samnings samkvaemt a-li0 30. gr. laganna. Er {
samningi adila kvedid 4 um pad, ad stefnandi taki 4 leigu fullvirdisrétt jardar-
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innar til framleioslu 4 mjolk, alls 130,3 @rgildi, og hluta bimarks hennar,
175 @rgildi, gegn greidslu 4 680.166 kronum til leigusala, stefnda { mali
pessu. Leigutimi skyldi vera fra 1. september 1987 til 1. september 1993, en
endurgjald fyrir hi0 leigda bar stefnanda ad inna af hendi med sex jofnum
greidslum 15. desember ar hvert, hid fyrsta sinn 15. desember 1987.

A grundvelli laga nr. 112 29. desember 1992 um breytingu 4 logum nr. 46/
1985 var tekid upp svokallad greidslumark { mjolk 1 stad fullvirdisréttar.
Segir 1 1. gr. laganna, ad greidslumark 16gbylis sé tiltekid magn mjdélkur,
melt { litrum, sem dkvedid sé fyrir hvert 16gbyli samkvamt bivorusamningi
og veiti rétt til beinnar greidslu ur rikissj6odi. Samkvaemt b-1id 19. gr. laga nr.
112/1992 skyldi greioslumark hvers 16gbylis fyrir verdlagsarid 1992 til 1993
vera jafnt fullvirdisrétti pess a0 lokinni adlogun hans ad innanlandsmarkadi
haustio 1992, en eftir pad skyldi greidslumark breytast { hlutfalli vid breyt-
ingar 4 heildargreidslumarki. Greidslumark 16gbylis var pannig byggt 4 full-
virQisrétti pess og kom { stad hans ad ollu leyti. Orodid greidslumark var
einnig tekid upp { reglugerd nr. 324 31. dgiist 1992, pad er fyrir gildistoku
laga nr. 112/1992. Segir { 3. gr. reglugerdarinnar, ad greidslumark logbyla
reiknist 1 litrum mjélkur og ad greidslumark hvers 16gbylis verdlagsariod
1992 til 1993 skuli vera jafnt fullvirdisrétti pess 1. september 1992 ad lok-
inni a0logun fullvirdisréttar ad innanlandsmarkadi.

[ samrzemi vid pad, sem nu hefur verid rakid, er ekki dgreiningur um pad
4 milli mélsadila, ad vid gildistoku framangreindra réttarheimilda hafi
stefnandi ordid leigutaki ad greidslumarki jardarinnar Lekjaméts { stad
fullvirdisréttar adur.

IL.

[ samningnum fra 19. dgtst 1987 er-ad finna svohlj6dandi dkvadi:

+4. Oski leigusali ad hefja framleidslu 4 ny ad loknum leigutima sam-
kvaemt samningi pessum, skal hann tilkynna pad leigutaka innan fimm dra
fra undirritun hans. Skal pa leigutaki skila aftur fullvirdisrétti og bimarki,
eins og pad hefdi verid, ef framleitt hefdi verid allan leigutimann 4 jordinni.

S. Ef leigusali 6skar ekki eftir a0 nyta aftur hinn leigda fullvirdisrétt, fell-
ur hann allur til leigutaka sem hans eign, og framlengist pa samningstiminn
sjalfkrafa um tvo ar, og skal leigutaki pa greida 348 kr. 4 hvert @rgildi
pannig: ...“

Reitir { nidurlagi 5. gr., sem @tladir hafa verid fyrir dagsetningar og fjar-
hxd greidslu, eru outfylltir.

Hinn 31. jalf 1992 ritadi stefndi stefnanda svohlj6dandi bréf: ,,Hér med
segi ég upp samningi minum vegna leigu fullvirdisréttar { mjolk, sem gerdur
var 19. dgust 1987.«
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Med bréfi, dags. 10. september 1992, fér stefndi pess 4 leit vio Fram-
leidslurdd landbinadarins, a0 sér yrdi heimilad ad sameina greidslumark,
aour fullvirdisrétt, jardanna Lzkjaméts og Asbrekku i Gnipverjahreppi.
Stefndi var pa ekki eigandi jarOarinnar Asbrekku. Pessari malaleitan
stefnda hafnadi framleidslurdd med bréfi 16. oktober 1992. Var { svarbréfi
radsins visao til pess, ad b-lidur 1. mgr. 5. gr. reglugerdar nr. 324/1992 stadi
umbedinni sameiningu { vegi.

Med kaupsamningi, undirritudum 17. oktéber 1992, keypti stefndi joro-
ina Asbrekku dsamt syni sinum og tengdadéttur. I kjolfar pess ritadi log-
madur stefnda landbtinadarraduneytinu bréf og for pess a leit, ad pad stad-
festi sameiningu greidslumarks framangreindra jarda, bannig, ad greidslu-
mark Lakjamots yrdi skrdd 4 jordina Asbrekku. Er i bréfi Iogmannsins,
sem er dagsett 22. oktober 1992, greint frd kaupum stefnda og sonar hans,
Eiriks Runars, 4 jordinni Asbrekku. Par kemur og fram, ad leigusamn-
ingnum frd 19. 4gust 1987 hafi verid sagt upp af hdlfu stefnda og ad
greidslumark jardarinnar Lakjamoéts verdi laust dr leigu haustid 1993. Svar-
bréf rdduneytisins er dagsett 12. jandar 1993. Par segir medal annars:

LI 2. mgr. 5. gr. rg. nr. 324/1992 um adlogun fullvirdisréttar ad innan-
landsmarkadi og um greidslumark til framleidslu mjélkur 4 16gbylum vero-
lagsarid 1992-1993 er fjallad um sameiningu greidslumarks tveggja eda
fleiri logbyla. Par er tekid fram, a0 slikt sé heimilt dn takmarkana a- og d-
lidar 1. mgr. 5. gr., b. e., ad slik sameining geti ordid, hvenar sem er 4 verd-
lagsarinu, og taki strax gildi, og ef 16gbylin eru hvort 4 sinu buinadarsam-
bandssva0i, eigi dkvadi um forkaupsrétt ekki vid. Med hlidsjon af pvi, ad
hér er ekki um solu fullvirdisréttar ad reda skv. b-1id rg. nr. 324/1992 og ad
um attlidaskipti er ad reda, heimilar raduneytid hér med sameiningu
greidslumarks ofangreindra logbyla 4 Asbrekku i Gnipverjahreppi.*

[ samraemi vid pessa nidurstodu raduneytisins var greidslumark jardar-
innar Lakjamots sameinad greidslumarki Asbrekku og heildargreidslu-
mark beggja jardanna verdlagsario 1992 til 1993 skrad 4 Asbrekku. Hafoi
peirri skrdaningu ekki verid breytt 1. september 1993, en pann dag lauk
leigutima stefnanda samkvemt samningi adila, og nytt verolagsar hofst.

Hinn 29. jandar 1993 var gefid ut afsal til Eiriks Runars og eiginkonu
hans, Bjargar Sighvatsdéttur, fyrir jordinni Asbrekku. Stefnda er hins vegar
ekki getio { afsalinu.

Fyrirsvarsmenn stefnanda ritudu stefnda bréf 14. april 1993, par sem lyst
er peirri skodun, ad samkvemt samningi adila geti fullvirisréttur jardar-
innar Lekjamots pvi adeins fallid til stefnda, ad hann hefji sjdlfur mjélkur-
framleidslu 4 joroinni vid lok leigutima 1. september 1993. Pa er pvi mot-
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melt { bréfinu, ad 40urnefnt bréf landbinadarraduneytis geti haft pydingu
fyrir 1ogskipti adila, par sem nidurstada raduneytisins eigi sér ekki stod {
reglugerd nr. 324/1992.

I11.

Stefnandi reisir malshofdun sina a pvi, a0 stefndi hafi ekki fullnegt skil-
malum { leigusamningi adila um pad, ad hid leigda félli aftur { hans hlut vid
lok leigutimans 1. september 1993. Par med og { samrami vid dkvadi samn-
ingsins hafi stefndi verid skuldbundinn til ad afhenda stefnanda hid leigda
greidslumark til eignar gegn tiltekinni og samningsbundinni greidslu.

Stefnandi heldur pvi { fyrsta lagi fram, a0 uppsogn stefnda 4 samningi a0-
ila hafi ekki verio fullnegjandi og ekki { samraemi vid skyr akvadi samn-
ingsins. Pannig hafi purft ad taka pad fram med skyrum og 6tviredum hatti
i uppsagnarbréfi, ad stefndi hygdist hefja mjélkurframleidslu ad nyju ad
leigutima loknum. Slika tilkynningu hafi stefndi ekki sent stefnanda, heldur
hafi hann einungis tilkynnt um uppsogn & samningnum. Slik uppsogn sé
ekki { samraemi vid skilmdla samningsins og syni a0 auki, ad pad hafi aldrei
verid @tlun stefnda ad hefja mjélkurframleidslu 4 jord sinni ad loknum
leigutima.

[ annan stad visar stefnandi til pess, ad enginn réttur verdi af halfu
stefnda reistur 4 peirri heimild, sem landbuinadarrdduneytid hafi veitt hon-
um til ad sameina greidslumark jardanna Lakjaméts og Asbrekku med
peim hetti, sem 40ur er lyst. Heimild raduneytisins hafi engin ahrif 4 einka-
réttarlegar skuldbindingar stefnda. S¢é i pvi sambandi til pess ad lita, ad vid
afgreidslu raduneytisins 4 malinu hafi verid vid pad midad, ad verid vari ad
sameina grei0slumark tveggja logbyla { eigu stefnda. Par med stedu 16g til
peirrar nidurstodu, ad umbedin sameining skyldi na fram ad ganga. Fyrir
liggi hins vegar, ad jordin Asbrekka hafi i raun aldrei verid i eigu stefnda.
Med pvi hafi um pa dstedu, sem dkvoroun raduneytisins studdist vio, ekki
verid ad reda.

P4 heldur stefnandi pvi fram, ad af samanburdarskyringu 4 4. og 5. gr.
samningsins verdi radid, a0 pad sé sjalfstaett skilyrdi pess, ad samningi adila
verdi slitid i lok leigutima og fullvirdisréttur falli til leigusala, a0 leigusali
hefji sjélfur mjélkurframleidslu ad nyju. Akvaedi i samningnum um tilkynn-
ingarskyldu leigusala veri ad 6drum kosti og edli méls samkvamt orokrétt
og Oparft, pvi ad pa geti leigusali 6heft komid i veg fyrir pad, ad 5. gr.
samningsins kemi til framkvaemda, med pvi einu ad halda pvi fram eftir
uppsogn samkvemt 4. gr., ad hann hefdi hatt vid ad hefja framleidslu ad
nyju. P4 sé ljost, pegar notkun ordanna ,,6ski“ og ,,nyta“ { 5. gr. samnings-
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ins s€ skodud i samhengi vid 4. gr. hans, ad hin raunverulega krafa sé s, a0
leigusali sjalfur hefji mjélkurframleidslu ad nyju. Geri hann pad ekki, verdi
ad lita svo 4, ad fullvirdisréttur falli til leigutaka sem hans eign. I malinu
liggi pad fyrir, ad stefndi hafi ekki sjalfur hafid mjolkurframleidslu ad nyju
a0 leigutima loknum. Par med og samkvamt framansogdu verdi hann nd
a0 hlita pvi, a0 umrett greidslumark jardarinnar Lakjamots falli til stefn-
anda sem hans eign, en gegn samningsbundinni greidslu, svo sem adur
greinir.

Stefnandi leggur 4 pad dherslu, pegar kemur ad skyringu 4 samningi ad-
ila, a0 4 svidi landbinadar sé¢ samningsfrelsi manna langt pvi frd oskert.
Gildandi laga- og reglugerdardakvedi vid gerd samningsins og sidar, pegar
greidslumarkid skyldi losna ur leigu, takmarki mjog moguleika adila til pess
a0 semja um radstofun peirra réttinda, sem hér um redir. Einkaréttarlegar
heimildir manna til rddstofunar & réttindunum byggist & peim heimildum,
sem hid opinbera veiti peim, en par séu arlega dkvednar med stjérnvalds-
reglum og veittar { tengslum vid styringu hins opinbera 4 buvorufram-
leidslunni. Pannig verdi samningi adila pessa mals ekki beitt og hann ekki
skyrour nema i tengslum vid dkvadi laga og reglugerda um stjérn bivoru-
framleidslunnar.

Til hlidsjonar vid skyringu samnings adila beri { fyrsta lagi a0 lita til stadl-
adra samninga um leigu 4 fullvirdisrétti til Framleionisjods landbunadarins,
en slikur samningur hafi verid fyrirmynd ad samningi peirra. I hinu stadlada
samningsformi sé sidan midad vid akvaeoi reglugerdar nr. 406/1986 um
studning FramleiOnisjods landbinadarins vid nyjar bigreinar, bihattabreyt-
ingar og adra nybreytni { landbitinadi. Par sé sett pad skilyroi fyrir leigu full-
virdisréttar, ad leigutimi skuli a0 ldgmarki vera sex 4r. Par sé jafnframt til-
tekio, a0 6ski viokomandi framleidandi (leigusali) eftir a0 nyta fullvirdisrétt
sinn ad leigutima loknum, beri honum ad tilkynna framleidnisj6di (leigu-
taka) um pé 4kvordun sina, en ella falli hann nidur. Me0 reglugerd nr. 324/
1992 hafi sidan fyrst verid sett dkvaedi um medferd fullvirdisréttar, sem
bundinn hafi verid i leigusamningum, enda hafi fullvirdisréttur pa fyrst tek-
i0 a0 losna r sex dra leigu. [ 4. gr. peirrar reglugerdar komi fram, ad hand-
hafa leigusamnings vid Framleidnisj6d landbinadarins sé heimilt ad hefja
framleidslu vio lok leigutima og nyta rétt til greidslumarks ad fullnagori til-
kynningarskyldu og pvi skilyrdi, a0 starfsleyfi og fullgild framleidsluadstada
sé 4 1ogbylinu. Af dkvaedinu sé 1j6st, ad fullvirdisréttur geti pvi adeins fallid
til leigusalans ad leigutima loknum, ad hann hefji pa sjalfur framleioslu 4
sinu 16gbyli. Framangreindan skilning 4 peim fyrirmyndum, sem studst hafi
verid vid, pa er adilar gerOu umraddan samning sin 4 milli, verdi ad heim-
feera upp 4 pann samning beirra. Pessi skilningur 4 dkvedum samningsins
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eigi sér einnig stod {1 dkvedi b-lidar 1. mgr. 5. gr. reglugerdar nr. 324/1992,
en hin hafi verid { gildi vid lok leigutimans og pegar fullvirdisrétti/greidslu-
marki Lakjaméts var radstafad til Asbrekku.

Med visan til alls pess, sem nud hefur verid rakid, gerir stefnandi pa krofu,
a0 vidurkenndur verdi eignarréttur hans ad greidslumarki jarOarinnar
Lakjamots frd og med 1. september 1993 ad telja og gegn samningsbund-
inni greidslu til stefnda, sbr. 5. gr. samningsins. Ad pvi er endurgjaldid og
utreikning pess vardar, sé i 6. gr. samningsins tekio fram, a0 greidslur sam-
kvemt honum séu verdtryggdar midad vid byggingarvisitolu, en hin var
305 stig & undirskriftardegi samningsins. Er adalkrafa stefnanda vid pad
midud, ad greidslumarkid hafi 4tt ad losna ur leigu 1. september 1993, og sd
dagur hafi pvi verid lausnardagur 4 greidsluskyldu stefnanda samkvaemt 5.
gr. Byggingarvisitala pann dag hafi verid 623 stig. Utreiknad endurgjald i
adalkrofu stefnanda nemur samkvemt pessu 185.243 krénum (130,3 x 348
x 2 x 623/305). Til vara hefur stefnandi mida0 ttreikning endurgjaldsins vid
stodu byggingarvisitlu vid hofoun malsins 1 jini 1995, en hin hafi b4 verid
653 stig. Endurgjald til stefnda midad vid par forsendur skuli pvi nema
194.163 krénum (130,3 x 348 x 2 x 653/305). Fjoldi litra mjolkur i pvi
grei0slumarki, sem stefnandi gerir krofu til, a0 démurinn vidurkenni, ad sé
hans eign, er byggdur 4 stadfestingu fra Framleidslurddi landbuinadarins
um hid leigda greidslumark. Samkvamt henni nam magn mjolkur {
greidslumarkinu 21.701 litra eftir nidurferslu pess 1. september 1993. Synist
ekki vera dgreiningur 4 milli mélsadila um grundvoll mélsins ad pessu leyti.

IV.

A0 pvi er malsatvik vardar, tekur stefndi fram, ad hann hafi samkvaemt
kaupsamningi 17. oktéber 1992 4tt hlut { jordinni Asbrekku i Gniipverja-
hreppi, pd er hann ferdi pangad fullvirdisrétt jardarinnar Laekjamots. Yfir-
vold landbinadarmadla hafi veitt sampykki sitt fyrir peim flutningi 12. jan-
dar 1993. Aldrei hafi stadid til ad afsala stefnanda fullvirdisréttinum, og
samningur peirra standi ekki til peirrar nidurstoou. Pa stadheafir stefndi, ad
st hugmynd hafi jafnan verid uppi, a0 sonur sinn, Eirikur Rinar, myndi
hefja kdabtskap 4 Lekjamoti. Naudsyn 4 verulegum og kostnadarsomum
endurbétum 4 hisakosti jardarinnar hafi ordid til pess, ad pau aform reatt-
ust ekki. Pess i stad hefdu peir fedgar fest kaup 4 jordinni Asbrekku, og
hafi stefndi stadid par ad burekstri dsamt syni sinum, annars vegar med pvi
a0 leggja hinn umdeilda framleidslurétt til jardarinnar og hins vegar med
vinnuframlagi sinu. Kvedur stefndi pad vera @tlun sina a0 reka félagsbui a0
Asbrekku med syni sinum og tengdadéttur, en umsokn peirra 1. september
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1993 par ad lutandi hafi ekki enn hlotid sampykki landbtinadarrdduneytis.
Pa kveost stefndi lita svo 4, ad hann sé ennpd eigandi pess greidslumarks,
sem hann lagoi til jarOarinnar. Hann hafi { 6llu falli aldrei selt greidslu-
markid fra Asbrekku, en pad hafi verid eina kvodin, sem tilgreind hafi ver-
i0 af hélfu landbinadarraduneytis fyrir sameiningu 4 greidslumarki Leekja-
moéts og Asbrekku. Pad, ad afsal fyrir Asbrekku hafi einungis verid gefid t
til sonar sins og tengdadottur, fai engu breytt { pessu efni.

Stefndi reisir syknukrofu sina { mdlinu { fyrsta lagi 4 adildarskorti. Fyrir
liggi, a0 landbinadarraduneytio hafi heimilad sameiningu 4 greioslumarki
jardanna Lakjaméts og Asbrekku. Stefnandi verdi ad stefna raduneytinu
til a0 fa pessari dkvordun pess hnekkt, ella standi hin 6hoggud. Malid sé
samkvaemt pessu hofdad gegn rongum adila, og pvi beri pegar af peirri
astzdu ad sykna stefnda.

I annan stad visar stefndi um rok fyrir syknukrofu sinni til réttarregina
um témleti. Stefnandi hafi engan reka gert ad malshofoun, fra pvi ad samn-
ingnum var sagt upp 31. juli 1992 og par til mal petta var pingfest 28. juni
1995, 1 taep prju ar.

P4 styour stefndi syknukrofu sina { mdlinu vid pad, ad adilar hafi aldrei
samid um, ad fullvirdisréttur sd, sem um radir { malinu, sidar greidslumark,
myndi nokkru sinni falla til stefnanda, heldur hafi allan timann legio fyrir,
a0 stefndi hygdist nyta sér hann sjalfur. I fullvirdisrétti og greidslumarki fel-
ist fjarhagsleg verdmeati 1 skilningi eignarréttar, sem njoti stjérnarskrar-
verndar. Med hvers konar homlum 4 rétti til ad rddstafa pessum verOmat-
um sé verid ad svipta menn mikilvaegri heimild, sem felist i eignarrétti ad
peim. Ljost sé pvi, ad ordid ,,nyta“ i samningi adila sem og i reglugerdum
beim, er til hefur verid visad, verdi ad skyra rimt. Menn geti nytt sér fram-
leidslurétt 1 mjélk med ymsum heetti, til demis med pvi ad kaupa eda leigja
jord, leggja hann til félagsbus, sem peir eiga adild ad, svo og med pvi ad
leigja jord sina til framleidslu. Stefndi hafi dkve0did ad nyta framleidslurétt
sinn med pvi ad leggja hann { pikk med syni sinum og eiginkonu hans. i
1j6si pess hafi hann sagt samningi adila upp og sidan keypt jordina As-
brekku dsamt syni sinum. Pessa nytingu 4 framleidsluréttinum hafi land-
bunadarraduneytid sampykkt. Stefndi hafi pannig hafid nytingu 4 fram-
leiosluréttinum med viourkenndum hetti. Hann verdi pvi ekki med nokkr-
um rokum skyldadur til ad ldta réttinn af hendi til stefnanda.

Stefndi tiltekur pad sem varnardstadu { greinargerd sinni, ad prong tulk-
un 4 4. gr. reglugerdar nr. 324/1992 standist ekki gagnvart stjornarskra 1yo-
veldisins Islands nr. 33/1944. Med dkvadinu, sem kvedur 4 um pad, a0 full-
gild framleiosluadstada skuli vera 4 viokomandi 16gbyli, séu moguleikar
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framleidanda 4 nytingu fullvirdisréttar og greidslumarks verulega prengdir.
Pessi pbrenging 4 nytingarrétti framleidandans eigi sér hins vegar ekki stod {
bivorulogum, en reglugerdin var sett & grundvelli peirra. Stjornskipulegt
gildi reglugerdar nr. 324/1992, ad pvi er vardar prengingu a nytingu fullvird-
isréttar, standist pvi ekki.

Pa styour stefndi krofu sina um syknu einnig pvi, a0 samningur adila sé
Ogildur vegna dkvada 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga, sbr. 6. gr. laga nr. 11/1986. Heldur stefndi pvi fram,
verdi nidurstada madlsins { samraemi vid krofur stefnanda, ad par med veri
honum gert ad l4ta eign sina af hendi til stefnanda gegn endurgjaldi, sem
nai pvi ekki ad vera tiundi hluti verOmetis hennar. Samningurinn sé pvi
bersynilega ¢sanngjarn. P4 hafi vid samningsgerdina verid studst vio stadl-
a0 samningsform, sem Framleionisjédur landbinadarins hafi notad i samn-
ingum sinum vid ba&ndur. Inn { samning adila hafi pannig verid tekin
akvaoi, sem hefdi ekki verid notast vio, ef samningurinn hefdi verio gerdur
af 6hadum adila. P4 hafi allt frumkvadi a0 samningsgerdinni verid { hond-
um forsvarsmanna stefnanda, og peir hefou lagt hid stadlada samningsform
til. Stefndi sé 616gfrédur og hafi ekki notid adstodar l6gmanns, pa er samn-
ingurinn var gerdur. Hann hafi engu a0 sidur talid pad ljést, ad hann veari
ad gera leigusamning, en ekki samning um kaupleigu. Skyrt uppsagnar-
dkvaedi samningsins myndi tryggja honum rétt hans gagnvart stefnanda.

Loks visar stefndi um rokstudning fyrir syknukrofu sinni til pess, ad
samningur adila hafi { raun aldrei 60last gildi, par sem binglystur eigandi
jarOarinnar Stekka hafi aldrei undirritad hann. Visar stefndi, hvad petta
vardar, til 8. gr. samningsins, en par er undirritun allra pinglystra eigenda
hlutadeigandi jarda gerd ad skilyrdi fyrir gildistoku hans.

Stefndi métmelir sérstaklega bpeirri malsastedu stefnanda, ad uppsdgn
stefnda 4 samningi adila sé 6logmet, par sem ekki hafi verio tekid fram {
henni, ad stefndi hygdist nyta hinn leigda fullvirdisrétt sjalfur. Uppsognin
feli pa rddager0 stefnda augljéslega 1 sér.

Varakrafa stefnda er vid pad midud, ad krafa stefnanda um vidurkenn-
ingu 4 eignarrétti ad hinu umdeilda greidslumarki nai fram ad ganga, en ad
endurgjald stefnanda til sin skuli p4 midad vid markadsverd hins umdeilda
greidslumarks. Heldur stefndi pvi fram, ad markadsverd greidslumarksins
hafi 4rid 1993 numid 2.604.120 krénum, pad er 120 krénum fyrir hvern
mjolkurlitra, og ad pa fjarhzd beri stefnanda { 6llu falli ad greida sér.

V.
Pegar samningur adila var gerdur, voru i gildi reglugerdardkvadi, sem
sérstaklega lutu ad samningum, sem Framleionisjodur landbinadarins gerdi
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vid einstaka framleidendur um radstofun fullvirdisréttar. Med samningi af
pessu tagi tok framleidnisjodur fullvirdisrétt jardar 4 leigu til sex dra, og
skyldi framleidsla mjolkur 4 grundvelli hans liggja nidri pann tima. Midudu
pessir samningar pannig ad pvi ad draga Gr heildarframleidslu 4 mjélk.
kjolfar peirra héfu framleidendur ad gera samninga sin 4 milli, er voru hlio-
stedir peim samningi, sem hér er til umfjollunar. Samningarnir folu pad
hins vegar { sér, ad réttur til mj6lkurframleidslu 4 grundvelli hins leigda
fullvirdisréttar fluttist fr4 einum framleidanda til annars. Var um efni peirra
samninga studst vid eydublad eda samningsform, sem framleionisjédur not-
adi { samningum sinum vi0 framleidendur. Pannig eru greinar 4 og 5 i
samningi adila samhlj6da tveimur dkvaedum { hinu stadlada samningsformi
framleidnisjods.

I skyrslum stefnda og Gudmundar Larussonar, forsvarsmanns stefnanda,
fyrir démi komi fram, a0 stefndi hafdi 4 sinum tima hug 4 ad gera samning
vi0 FramleiOnisjod landbinadarins um leigu 4 fullvirdisrétti jardarinnar
Lzkjamots. Mun megindsteda pess hafa verid su, ad fullnzgjandi fram-
leidsluadstada var ekki 4 jordinni. Forsvarsmenn stefnanda leitudu pa eftir
pvi vid stefnda, ad stefnandi gengi inn { pann samning og taki fullvirdisrétt-
inn 4 leigu 1 stad framleidnisj60s. Sampykkti stefndi pad. I kjolfar pessa var
undirritadur samningur sd, sem hér er til umfjollunar. Var vid gerd hans
notast vid eydublad eda samningsform, sem forsvarsmenn stefnanda munu
hafa lagt til. P4 gerdi stefndi vi0 sama takiferi hlidsteda samninga vid eig-
endur tveggja annarra jarOa i Sandvikurhreppi. Hafi peir 4 sama hatt og
stefnandi hofdad madl 4 hendur stefnda til ad f4 vidurkenndan eignarrétt ad
leigdum fullvirdisrétti og grundvalla pa maélsokn sina 4 somu malsdstedum
og stefnandi hefur uppi { pessu mali.

[ framburdi Gudmundar Léarussonar kom fram, ad forsvarsmenn stefn-
anda hefdu litid svo 4, ad peir varu a0 gera kaupleigusamning vid stefnda
um hinn umdeilda fullvirdisrétt og ad stefndi geti einvoroungu komid { veg
fyrir, ad rétturinn félli til stefnanda vid lok leigutimans, med pvi ad hefja
sjalfur mjélkurframleidslu og péd a jordinni Lekjamoti. Vid gerd samnings-
ins hafi legiod fyrir, ad pad veari ndnast 6hugsandi, ad framleidsla 4 mjélk
hafist par ad nyju ad leigutima loknum. Malsadilar hefou gert sér grein fyr-
ir pessu og ad par med veri liklegast, ad fullvirdisrétturinn yroi eign stefn-
anda. A0 sogn Gudmundar var hins vegar ekki ratt sérstaklega um efni
peirra samningsakvada, sem adilar deila um vid samningsgerdina sjélfa.

Fyrir démi lIysti stefndi yfir pvi, ad adild sin ad kaupum 4 jordinni As-
brekku hefdi adallega att rét sina ad rekja til pess, ad hin myndi audvelda
og einfalda sameiningu 4 greidslumarki jardarinnar Lakjamoéts vio greidslu-
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mark Asbrekku. Kvad stefndi framlag sitt til kaupanna hafa verid f6lgio {
greidslumarkinu, og hann liti svo 4, a0 hann veri ennpd eigandi pess. AO
auk hafi hann { fyrstu adsto0ad vid bureksturinn og lagt til hans sex eda sjo
kvigur.

VL

Samkvamt samningi malsadila frd 19. dgust 1987 féllst stefnandi 4 ad
greiOa stefnda tiltekna fjarhao drlega ad endurgjaldi fyrir leigu 4 fullvirdis-
rétti jardarinnar Lakjamots til framleidslu 4 mjolk timabilid 1. september
1987 til 1. september 1993. Er i 5. gr. samningsins gert rdd fyrir peim mogu-
leika, ad fullvirdisrétturinn verdi vio lok leigutima eign stefnanda gegn til-
tekinni og samningsbundinni greidslu til stefnda.

Stefndi sagdi samningnum upp med bréfi, dags. 31. jali 1992. Gat for-
svarsmonnum stefnanda ekki dulist, ad uppsognin veri sett fram 4 grund-
velli heimildardkveadis { 4. gr. samningsins. Eru pvi ekki efni til ad lita svo 4,
ad uppsognin sé haldlaus sokum peirra annmarka, sem stefnandi telur vera
4 henni.

Svo sem a0 framan er rakio, greinir adila mélsins & um pad, hvada skiln-
ing beri ad leggja i 40ur tilvitnud akvadi i samningi peirra. Akvadi pessi
eru um margt 6ljos, og skyr dlyktun um pad, sem meginmali skiptir vi0 tr-
lausn malsins, verdur ekki dregin af ordalagi peirra. Verulega skortir pann-
ig 4, a0 samningurinn hafi ad geyma skyr dkvedi um forsendur pess, ad
eignarréttur ad hinum leigda fullvirdisrétti falli til stefnanda vid lok leigu-
tima. St6d pad nzr stefnanda en vidsemjanda hans ad sja til pess, a0 skyr-
lega yroi kvedid 4 um efni samningsins ad pessu leyti.

Stefndi hefur skyrt afstodu sina til hinna umdeildu dkvada 4 pann veg,
a0 forraoi sitt yfir fullvirdisrétti jardarinnar Lakjamots vio lok leigutima
veeri ekki bundid pvi skilyrdi, ad hann myndi hefja par mjélkurframleidslu
ad nyju, og hvers konar moguleg nyting hans 4 réttinum kaemi { veg fyrir, ad
hann félli til stefnanda. Forsvarsmenn stefnanda halda pvi hins vegar fram,
a0 stefnandi hafi gegn umsomdu endurgjaldi til stefnda 4tt eignarréttarlegt
tilkall til fullvirdisréttarins, pegar samningur adila um leigu hans rann ut,
par sem stefndi hafi pa ekki nytt hann { samraemi vid askilnad i samningi
peirra og svo sem 40ur greinir.

Fyrir liggur, ad vi0 samningsgerdina sjalfa var ekki ratt sérstaklega um
efnislegt inntak peirra dkvada, sem adilar deila um. P4 hefur ekkert komid
fram vi0 medferd madlsins, sem laetur pad afdrattarlaust { 1j6s, ad afstada
stefnda til pessara dkvada samningsins hafi vi0 gerd hans eda sidar verid
onnur en ad framan er lyst.

Pegar framangreint er virt, verOur samningur adila ekki skyrour 4 pann
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veg, a0 réttur stefnda til ad nyta hinn leigda fullvirdisrétt vid lok umsamins
leigutima 1. september 1993 hafi verid bundinn pvi skilyrdi, ad mjolkur-
framleidsla 4 grundvelli fullvirdisréttarins, sem & leigutimanum breyttist {
greidslumark, feeri fram 4 jordoinni Laekjamoti.

Med bréfi 22. oktdber 1992 f6r stefndi pess a leit vid landbinadarradu-
neytio, ad pad heimiladi sameiningu greidslumarks jar0anna Laekjamots og
Asbrekku, en stefndi hafdi dsamt syni sinum og tengdadéttur fest kaup 4
jordinni Asbrekku nokkrum dégum adur. Hinn 12. jandar 1993 veitti land-
bunadarraduneytid heimild sina fyrir umbedinni sameiningu. Er pad mat
démsins, ad pessi heimild raduneytisins hafi haft fullnegjandi lagastod, pa
er hin var veitt, og a0 stefnandi sé af henni bundinn. Fr4 1. september 1993
hefur framleidsla mjélkur 4 grundvelli hins umdeilda greidslumarks og i
skjoli tédrar heimildar landbtinadarraduneytisins farid fram ad Asbrekku.
Stefndi hefur ekki sjalfur stadid ad peirri framleidslu, og 1 ljés er leitt, ad
adild hans ad kaupum 4 j6rdinni Asbrekku gegndi adallega pvi hlutverki ad
greida fyrir framangreindri sameiningu og adstoda med pvi son sinn og
tengdadoéttur vid ad koma upp lifvenlegu bui & jordinni. Hvad sem pessu
lidur, kaus stefndi ad nyta greidslumarkio til mjélkurframleidslu med
framangreindum heatti, og verdur ekki séd, ad 10g hafi stadid peirri nytingu
i vegi. Er pa meodal annars til pess ad lita, ad gegn andmalum stefnda vero-
ur ekki fullyrt, ad eignarréttur ad greidslumarkinu hafi ferst { hendur sonar
hans og tengdadéttur, og breytir engu 1 pvi sambandi, pétt afsal fyrir joro-
inni Asbrekku hafi einungis verid gefid tt til peirra. P4 hefur stefnandi ekki
synt fram 4 pad, ad pessi nyting stefnda 4 greidslumarkinu fari { baga vio
skilmala i samningi aoila fyrir pvi, ad hann héldi 16gheimiludum rao-
stofunarrétti sinum yfir pvi ad leigutima loknum.

[ 1j6si pess, sem ad framan greinir, er ekki um ad rzda pann grundvoll
malséknar stefnanda, ad kaupréttardkvedi 1 samningi adila hafi { reynd
ordid virkt. Par med eru ekki efni til ad taka domkrofur hans { mélinu til
greina, og ber ad sykna stefnda af peim.

Dama ber stefnanda til ad greida stefnda 120.000 krénur { malskostnad.
Hefur pa ekki verid teki0 tillit til virdisaukaskatts.

Porgeir Ingi Njdlsson héradsdomari kvad upp dém pennan. Démsupp-
kvadning hefur dregist vegna embattisanna domarans.

Démsord:
Stefndi, Gudmundur S. Ofjord, 4 { mali pessu ad vera sykn af krof-
um stefnanda, Félagsbusins Stekkum.
Stefnandi greidi stefnda 120.000 krénur { mélskostnad.



