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Midvikudaginn 12. mars 1997.
Nr. 90/1997. Olafur Porgeirsson
(Helgi V. Jénsson hrl.)
gegn
Hiisfélaginu Alftamyri 32, 34 og 36
(Jon Oddsson hrl.)
og gagnsok

Kerumal. Gagnkera. Pinglysing. Fjoleignarhts.

Domur Haestaréttar.

Mail petta deema hzastaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut madlinu til Haestaréttar med karu 11. febraar
1997, sem barst réttinum 26. sama manadar d4samt keruméalsgdgn-
um. Kardur er drskurdur Héradsdéms Reykjavikur 28. jandar sl.,
par sem stadfest er urlausn pinglysingarstjorans i Reykjavik fréd 1.
juli 1996 um ad hafna krofu séknaradila ad afmd pinglysingu eigna-
skiptasamnings fyrir Alftamyri 32, 34 og 36 { Reykjavik. Keruheim-
ild er i 5. mgr. 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, sbr. 1. gr. laga nr. 6/
1992. Krefst séknaradili pess, ad udrlausn pinglysingarstjérans i
Reykjavik um pinglysingu fyrrgreinds eignaskiptasamnings verdi
felld ur gildi og ad honum verdi gert a0 afma pinglysingu samnings-
ins. P4 krefst s6knaradili mdlskostnadar { héradi og kerumalskostn-
adar.

Varnaradili hefur einnig kert trskurdinn fyrir sitt leyti med keru
21. febriar 1997. Hann krefst pess adallega, ad hinn kardi trskurdur
verdi stadfestur, en til vara, ad malinu verdi visad fra héradsdémi.
P4 krefst hann malskostnadar { héradi og kerumadlskostnadar.

I
K®ra sdknaradila barst Héradsdomi Reykjavikur 11. febrtar
1997, sem var sidasti dagur kerufrests, sbr. 5. mgr. 3. gr. laga nr. 39/
1978. Frestur var pvi lidinn, er gagnkara varnaradila barst hérads-
doémi 21. febrdar sl. Um heimild fyrir gagnkaru visar varnaradili til
4. mgr. 150. gr. og 3. mgr. 153. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einka-
madla, sem hann telur eiga hér vid. VerOur gagnkara hans talin



955
heimil samkvaemt hinum tilvitnudu lagadkvedum, svo sem hinu
sidargreinda var breytt med 7. gr. laga nr. 38/1994. Er gagnkeran
négu snemma fram komin.

II.

[ hinum keerda trskurdi er pess getid, ad 20 ibudareigendur hafi
att rétt til a0 reisa bilskur a 160 fjoleignarhtssins nr. 32, 34 og 36 vid
Alftamyri i Reykjavik. Vid nidurrédun reita 4 16dinni undir bil-
skura arid 1971 hafi réttur til ad reisa bilskur nr. 5, talio fra Kringlu-
myrarbraut, fallid { hlut s6knaradila. Pegar til kom, hafi hann lyst
sig andvigan pvi, ad bilsktrar yrou reistir 4 16dinni. I kjolfar pess
hafi annar ibudareigandi { fjoleignarhusinu reist bilskir 4 peim stad,
sem a0ur hafdi fallio { hlut s6knaradila, en hann vildi ekki nyta. Er
pess jafnframt getid { hinum kerda drskurdi, ad dgreiningur sdknar-
adila vid husfélagid vegna framkvemda 4 160inni hafi leitt til méla-
ferla, sbr. ddma Hastaréttar 1984, bls. 1215, og 1988, bls. 1144.

Séknaradili hefur lagt ny gogn fyrir Hastarétt um bilskidrsrétt
sinn 4 16dinni og samskipti sin vi0 adra ibua hidssins um pad mal.
Lysir hann atvikum svo, ad sjo bilskurar, talid frd Kringlumyrar-
braut, hafi fallid i hlut ibidareigenda vid Alftamyri 36, par sem
s6knaradili byr, en hinir i hlut eigenda ibida vid Alftamyri 32 og 34.
Pegar afstada s6knaradila til byggingarframkvamda hafi legid fyrir,
hafi hinir bilskursrétthafarnir { Alftamyri 36 gert med sér samkomu-
lag um, a0 peir, sem 4ttu byggingarrétt 4 reitum nr. 6 og 7, fardu sig
yfir & reiti nr. 5 og 6. Reistu beir sex sambyggda bilskdra. Sam-
kvemt myndum, sem s6knaradili hefur lagt fyrir Hestarétt, eru allir
skurarnir 4 160inni reistir { einni r60. Er enn dbyggt 4 sjounda reitn-
um, en réttur til ad reisa bilskudr par er ni tengdur ibid séknaradila,
svo sem getur { hinum karda drskurdi. Reistir hafa verid adrir bil-
skdrar 4 160inni fra og med reit nr. 8.

111
Krofur séknaradila { malinu varda drlausn pinglysingarstjérans {
Reykjavik 1. juli 1996. Voru par hafdar uppi innan pess frests, sem
getur { 1. mgr. 3. gr. laga nr. 39/1978. Hefur héradsdémari réttilega
hafnad kréfu um ad visa mélinu fra domi.
Hinn umdeildi eignaskiptasamningur felur { sér skrdningu 4 l6ngu
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ordinni tilfeerslu & bilskursrétti séknaradila af reit ndmer 5, en bil-
skir 4 peim reit var af augljésum hagkvaemnidstedum reistur af
odrum bilskidrsrétthafa i Alftamyri 36, pegar synt var, ad s6knar-
aoili vildi ekki nyta rétt sinn. Verdur lagt til grundvallar démi, a0
sOknaradila hafi gefist kostur a ad fylgjast med gerd eignaskipta-
samningsins, en allir ibudareigendur i husinu undirritudu hann ad
s6knaradila undanskildum. Ad pessu virtu og ad 60ru leyti med vis-
an til forsendna hins karda drskurdar verdur stadfest nidurstada
hans um, ad drlausn pinglysingarstjérans i Reykjavik 1. juli 1996
vardandi pinglysingu eignaskiptasamnings fyrir umratt fjoleignar-
hus skuli standa 6hoggud.

Nyjar malsastedur, sem soknaradili reisir krofu sina 4 fyrir Heesta-
rétti og lita medal annars ad pvi, ad kostnadur sé meiri vid ad reisa
bilskdr 4 reit nimer 7 en reit 5 og ad dvissa sé um, hverjir sitji {
stjorn husfélagsins og hafi umbod til ad rita undir eignaskiptasamn-
ing fyrir pess hond, eru of seint fram komnar og fa ekki komist ad {
malinu.

Verdur s6knaradila gert ad greida malskostnad i héradi og keru-
malskostnad, sem dkvedinn er { einu lagi, eins og greinir { domsordi.

Démsord:
Hinn keroi drskurdur er stadfestur um annad en malskostn-
ao.
Séknaradili, Olafur Porgeirsson, greidi varnaradila, Husfé-
laginu Alftamyri 32, 34 og 36, samtals 100.000 krénur { mals-
kostnad i héradi og kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 28. janiar 1997.

Madl petta var tekid til drskurdar 6. desember sl. ad loknum munnlegum
malflutningi.

Soknaradili er Olafur Porgeirsson, kt. 060232-3779, Alftamyri 36,
Reykjavik.

Varnaradili er Husfélagid Alftamyri 32, 34 og 36, Reykjavik.

Doémkrofur séknaradila eru bar, ad urskurdur pinglysingarstjorans i
Reykjavik um pinglysingu eignaskiptasamnings fyrir Alftamyri 32, 34 og 36
frd 1. juli 1996 veroi felldur ur gildi og syslumanni gert ad afmd pinglysingu
eignaskiptasamningsins. Pa er krafist keerumalskostnadar dr hendi pinglys-
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ingarbeidanda, Husfélagsins Alftam}’/ri 32, 34 og 36, samkvaemt mati hér-
a0dsdoms.

Doémkrofur varnaradila eru par adallega, ad mali pessu verdi visad fra
doémi, til vara, ad 6llum krofum séknaradila { malinu verdi hrundid og stad-
fest verdi urlausn pinglysingarfulltrians i Reykjavik, dags. 2. jantdar 1996,
nr. 26249-50-51/1996, um pinglysingu 4 eignaskiptasamningi 4 fasteignirnar
Alftamyri 32, 34 og 36, Reykjavik. P4 krefst varnaradili badi { adalkrofu og
varakrofu kaerumadlskostnadar tr hendi séknaradila samkvamt malskostn-
adarreikningi ad viobattum 24,5% virdisaukaskatti 4 malskostnad.

L.
Atvik mdls og dgreiningsefni.

Malsatvik eru pau, ad stjérn Husfélagsins Alftamyri 32, 34 og 36, Reykja-
vik, 1ét gera eignaskiptasamning { samrami vi0 16g um fjoleignarhus nr. 26/
1994. Var samningurinn lagour fyrir fund { hdsfélaginu 1. dgast 1995. Samn-
ingurinn var sampykktur og undirritadur af 6llum huseigendum a0 séknar-
adila einum undanskildum. Varnaradili lagdi samninginn inn til pinglysing-
ar 18. desember 1995, og var honum pinglyst 12. jandar 1996.

Med bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 3. mai 1996, var séknaradila til-
kynnt leidrétting 4 skraningu eignar hans i hisinu Alftamyri 36 4 grundvelli
eignaskiptasamnings um Alftamyri 32, 34 og 36. Folst leidréttingin i pvi, ad
honum var talinn til eignar bilskur nr. 0107 { stad 0105. Med bréfi s6knar-
adila, dags. 9. juni 1996, til pinglysingarstjora krafdist hann bess, a0 eigna-
skiptasamningurinn yroi égiltur og pinglysing hans afmad. Med bréfi syslu-
mannsins { Reykjavik, dags. 1. jdli 1996, var peirri krofu séknaradila hafnad.
Med karu, sem barst Héradsdémi Reykjavikur 8. jili 1996, krafdist soknar-
adili pess, ad urskurdur pinglysingarstjérans i Reykjavik fra 1. jili 1996 um
greinda pinglysingu yroi felldur dr gildi og syslumanni gert ad afmd hana.
Med bréfi syslumannsins { Reykjavik, dags. 10. jdli 1996, var varnaradila til-
kynnt um pad, a0 soknaradili hefdi borid synjun pinglysingarstjérans {
Reykjavik um ad afma pinglysingu eignaskiptayfirlysingar um heildareign-
ina Alftamyri 32-36 undir Héradsdém Reykjavikur. Jafnframt var varnar-
adila bent & pann rétt ad koma ad skriflegum kréfum og athugasemdum.
Athugasemdir varnaradila barust Héradsdomi Reykjavikur med bréfi
syslumannsins { Reykjavik, dags. 17. september 1996. Malid var pingfest 23.
oktéber 1996 og tekid til urskurdar 6. desember 1996.

II.
Malsdsteedur og lagarok soknaradila.
Soéknaradili tekur fram um malavexti, a0 7. oktober 1964 hafi sér verid
afsolud ibuod 4 4. had til vinstri { husinu nr. 36 vid Alftamyri i Reykjavik
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asamt hlutdeild i sameign. P4 fylgdi {bidinni bilskdrsréttur. Hinn 21. jandar
1971 hafi verid dkvedin nidurrooun l6dar undir bilskira, sem gerd var med
dtdreetti, svo ad hlutleysis yroi gaett, og hafi bilskir nr. 5 komid 1 hlut
sOknaradila. Hafi pessi dkvordun verid pinglesin arid 1979. Fra peim tima
hafi s6knaradili verio skradur eigandi bilskdrsréttar nr. 5. Pratt fyrir penn-
an bilskursrétt soknaradila hafi hann verid andvigur pvi, ad bilsktrar yrou
reistir 4 160inni, par sem pad kemi i veg fyrir, a0 sextdn adrir ibudareigend-
ur en bilskursrétthafar, sem voru 20 a0 tolu, getu lagt bilum sinum 4 160-
inni. Hafi dgreiningur séknaradila leitt til mélaferla vid husfélagio, saman-
ber Hastaréttardoma 1984, bls. 1215, og Hestaréttardoma 1988, bls. 1144.
Medan madlaferli pessi st6Ou, var hafin bygging bilskira 4 160inni, par 4
medal bilskirs nr. 5. Hafi soknaradila ekki verid gefinn kostur 4 a0 leysa
bilskurinn til sin pratt fyrir krofur par um.

Par sem soknaradili kvedst ekki hafa kannast vid eignaskiptasamning
pann, sem visa0d var til { bréfi Fasteignamats rikisins fra 3. mai 1996, hafi
hann leitad til pinglysingardeildar og spurst fyrir um, hvers edlis pinglysing-
in veri, sem tilkynning fasteignamatsins byggdist 4. Sér hafi verid tjaod af
deildarstjéra 6. juni 1996, ad svo virtist sem ein lina hefdi fallid nidur vard-
andi ibdd sina. Hafi s6knaradili fengio ljosrit af eignaskiptasamningnum,
sem ekki var undirritadur af honum. I 1j6s hafi komid, ad si skekkja var {
samningnum um ibid séknaradila, sem audkennd var Alftamyri 36, 04-01,
ad bilskdrsréttindi hans voru ekki tilgreind. I samningnum sé getid
Obyggdrar bilgeymslu nr. 01-07, en ekki geti0 eiganda hennar, en 4 vid-
bétarupplysingum med samningnum komi fram, ad 6byggd bilgeymsla,
audkennd 01-07, sé eign 04-01 { nr. 36, p. e. s6knaradila. Um bilgeymslu
pessa segir i upphafsordum samningsins: ,,Bilgeymsla, merkt 4 teikningu 01-
07, er 6byggd, en buid er ad steypa botnplotu hennar. Bilgeymsla 01-07
reiknast ekki meo { eignarhluta matshluta 04 né i eignarhluta heildarinnar.”
Bilskir nr. 01-05 hafi hins vegar verid tengdur ibid, audkenndri Alftamyri
36, 02-03.

Malsastedur s6knaradila og lagarok eru eftirfarandi:

1. Eignarheimild ad fasteign verdi ekki breytt 4n sampykkis pinglesins
eiganda eda 4n hans patttoku { slikum dkvérdunum nema med démi. I hin-
um umdeilda eignaskiptasamningi felist yfirfersla 4 eignarrétti séknaradila,
sem krefst sampykkis hans, sbr. 16., 18., 39. og A-1id 41. gr. laga nr. 26/1994,
sbr. 16g nr. 136/1995. Petta sampykki skorti. P4 hafi pessi eignaskiptasamn-
ingur aldrei fengid formlegt sampykki 4 fundi hjd husfélaginu. A fundi i
husfélaginu 6. névember 1995 hafi verid gerd grein fyrir, ad gerd eigna-
skiptasamninga veri { bidstoOu vegna vaentanlegra nyrra laga. Ekki komi
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par fram, a0 samningar hefOu pegar verid undirritadir og sendir byggingar-
fulltria og fasteignamati.
2. Eignaskiptasamningur sd, sem hér sé deilt um, sé ddagsettur og vottun
4 hann o6fullnzgjandi, sbr. 22. og 24. gr. laga nr. 39/1978.
3. A fyrstu sidu eignaskiptasamningsins, 3. mgr., komi fram, ad gert sé
rad fyrir sameiginlegum bilastzdum 4 160inni. Samkvamt I6darsamningi og
kvodum samkvamt honum séu sameiginleg bilasteoi ekki 4 160inni. Einnig
er visad til alits félagsmalardduneytisins, dags. 13. oktéber 1970, og upp-
dréttar, er fylgi eignaskiptasamningnum.
4. Kera bessi sé reist 4 3. gr. laga nr. 39/1978, sbr. 1. gr. laga nr. 6/1992.
Séknaraodila hafi fyrst verid kunngerd tilvist eignaskiptasamningsins, er
honum barst bréf Fasteignamats rikisins, dags. 3. mai 1996, { framhaldi
beidni hans um mat 4 bilskir nr. 5, sem var skrddur 4 hans nafn. Vid mét-
toku bréfs fasteignamatsins hafi hann strax haft simasamband vid deildar-
stjora i pinglysingardeild syslumannsins { Reykjavik og syslumanninn sjalf-
an 7. mai 1996, og hafi verid samkomulag um, ad malid skyldi athugad af
deildarstjéra og ad nidurstodu fenginni myndi séknaradili reda vid syslu-
mann. Deildarstjéri hafi upplyst 6. juni 1996, ad ekki vari unnt ad breyta
pinglysingunni. Hafi séknaradili pa sent pinglysingarstjéra bréf 9. juni og
fylgt pvi eftir med vidtali vi0 hann 10. jini 1996. Pinglysingarstjori hafi tr-
skurdad um krofur séknaradila med drskurdi, dags. 1. juli 1996. Er pvi hald-
i0 fram, a0 kara pessi sé€ innan karufrests, eins og malum er hattad.
5. 1 trskurdi pinglysingarstjéra sé annars vegar 4 pvi byggt, ad eigna-
skiptasamningurinn hafi verid gerdur, 40ur en reglugerd su tok gildi, sem
askilur, ad sd, sem geri eignaskiptayfirlysingu, undirriti hana, og hins vegar,
ad samkvaemt 18. gr. laga um fjoleignarhus sé nagilegt, ad stjorn husfélags
undirriti samning likan peim, sem hér um radir. A petta sé ekki fallist. Peg-
ar samningurinn var undirritadur, hofou 16gin um fjoleignarhds nr. 26/1994
pegar tekid gildi, og hafi verid askilin undirskrift allra eigenda, sbr. 2. mgr.
16. gr. laganna. Pad skilyroi hafi ekki verio fellt nidur med peirri breytingu,
sem gerd var 4 logunum me0 1. gr. laga nr. 136/1995, ef um var ad rada yfir-
faerslu 4 eignarrétti og 60rum réttindum. Telur séknaradili ljost, ad yfir-
feersla 4 pinglystum bilskdrsréttindum sinum falli hér undir. P4 er bent 4, ad
stjorn husfélagsins undirriti ekki samninginn sem slik.
6. Malskostnadarkrofu er beint ad Husfélaginu Alftamyri 32, 34 og 36
sem pinglysingarbeidanda, og sé gert rd0 fyrir, ad pinglysingarstjori tilkynni
félaginu um karu pessa og gefi pvi kost 4 ad koma sjénarmidum sinum ad {
malinu.
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III.
Malsasteour og lagarok varnaradila.

Varnaradili stydur fravisunarkrofu sina dkvaedi 3. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978. I 1. mgr. 3. gr. segi, ad tdrlausn pinglysingarstjéra um pinglysingu
samkvamt 16gunum skuli bera undir dom, 40ur en fjérar vikur séu lidnar
fra henni. I 3. mgr. sému greinar sé pvi lyst, ad sd, er bera vilji trlausn um
pinglysingu undir démstéla, skuli afhenda binglysingarstjéra skriflega til-
kynningu par um. Umraddum eignaskiptasamningi, sem hefur pinglys-
ingarnimerin 26249-50-51/1996, hafi verid pinglyst 12. jantar 1996. [ keeru sé
upplyst, ad soéknaradili hafi { sidasta lagi fengid upplysingar um pinglysing-
una 3. maf 1996. Fjogurra vikna fresturinn teljist fra peim degi, og hafi hon-
um pvi lokid 31. mai 1996. Ekkert liggi fyrir { mélinu um, ad séknaradili hafi
getid pess skriflega vid pinglysingarstjéra, ad hann hygdist bera mélid undir
démstdla fyrir pann tima, og beri pvi ad visa malinu fra domi. Med tdrlausn
pinglysingarstjora i 3. gr. pinglysingalaga sé att vid pinglysingu 4 eigna-
skiptasamningnum, enda sé hvergi { logum um pinglysingar ad finna
akvedi, sem geri 140 fyrir pvi, ad pinglysingarstjori geti kvedid upp trskurd
til stadfestingar 4 eigin dkvoroun. Pessa nidurstodu megi lesa dr fjolda
domafordaema, t. d. hastaréttardomi frd 29. jandar sl. { mélinu nr. 36/1996:
Rakel Olsen gegn Benedikt Benediktssyni o. fl. Pa visar varnaradili til
Hastaréttardoma 1992, 2026, um tdlkun 4 3. gr. pinglysingalaga og til
Heastaréttardoma 1994, 625, um keruleidir fra stjornvaldi til héradsdoms,
sem beri e0li mals samkvamt ad skyra prongt og i samrami vid skyran
lagatexta. Fraleitt sé a0 tulka bréf syslumannsins { Reykjavik, dags. 1. juli
1996, til s6knaradila sem drskurd pinglysingarstjora. Su stjérnvaldsurlausn,
sem er til skodunar, sé ad sjalfsogdu su akvordun pinglysingarstjéra ad
pinglysa skjalinu 12. jantar 1996. Pinglysingin sem slik sé endanleg akvoro-
un pinglysingarstjéra. Pa er bent 4, ad { 3. gr. pinglysingalaga sé kvedid 4
um urlausn, en ekki urskurd. Pa er tekio fram, ad sOknaradili hafi ekki
kynnt pinglysingarstjéra fyrr en med bréfi, dags. 5. juli 1996, ad hann hygd-
ist bera malid undir héradsdom med formlegum hetti. P4 midast fravisun
vid pad, ad ekki séu dregnir inn { malio allir adilar malsins, par sem Husfé-
lagid Alftamyri 32, kt. 700381-0489, Husfélagid Alftamyri 34, kt. 490890-
1069, og Husfélagid Alftamyri 36, kt. 450589-1609, eigi 611 sjélfstzdra hags-
muna ad gzta { malinu.

1. Varnaraoili stydur efniskrofur sinar pvi, a0 med 16gum nr. 26/1994 hafi
Alpingi sett ny 16g um fjoleignarhis, par sem reglur um fjolbylishids hafi
verid teknar til gagngerrar endurskodunar. Medal pess, sem tekio hafi verid
til endurskodunar, hafi verid reglur um eignaskiptasamninga. I 16. gr. lag-
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anna sé akvadi pess efnis, ad gera skuli eignaskiptayfirlysingu fyrir fjol-
eignarhus, enda sé ekki fyrir pinglystur, fullnegjandi og gloggur skipta-
samningur. I 18. gr. laganna sé dkvadi um breytingar 4 pinglystri eigna-
skiptayfirlysingu. Su skylda hvili 4 hisfélogum samkvaemt pessum 16gum ad
hafa gloggan og skilmerkilegan eignaskiptasamning. Par sem & petta hafi
skort hjd varnaradila, hafi veri0 hafist handa vid ad gera slikan samning.
Fenginn hafi verid til verksins adili, sem hafi heimild til ad gera slika samn-
inga. I keerunni sé ekki gerdur dgreiningur um, ad eignaskiptasamningur s4,
er liggi fyrir { malinu, fullnzgi ekki efnisskilyrdoum 17. gr. laga um f{jol-
eignarhus.

2. Si krafa hafi upphaflega verid gerd { 16. og 18. gr. fjoleignarhtsalaga,
ad allir eigendur pyrftu ad sampykkja eignaskiptasamning. Petta hafi leitt
til pess, ad einn eigandi { husfélagi hafi getad, dan nokkurrar dstedu, komiod {
veg fyrir, ad unnt vari ad ganga fra eignaskiptasamningi, og pannig valdid
00rum eigendum Opzgindum. Af pessari dstedu hafi 16gin verid tekin til
endurskodunar, og med logum nr. 136/1995 hafi 16. og 18. gr. laganna verid
breytt pannig, ad eignaskiptayfirlysingu purfi einungis ad undirrita af 6llum
eigendum, ef { henni felst yfirfersla 4 eignarrétti, sérstakar kvadir, afsal
réttinda eOa frekari takmarkanir 4 eignarrdoum en leidi af fyrirmalum laga
um fjoleignarhus. Hafi eignaskiptayfirlysing einungis ad geyma samantekt,
skrdningu og lysingu 4 husi og skiptingu pess { samremi vid pinglystar
heimildir og tdtreikning 4 hlutfallstolum { samreemi vio gildandi reglur par
a0 litandi, p4 sé nzgilegt, ad hiin sé undirritud af stjérn husfélagsins. [ mali
pvi, sem hér um radir, sé einungis veri0 a0 stadfesta pa eignaskiptingu, sem
nu pegar gildi { eigninni. Pvi sé 1 raun nzgilegt, ad stjorn husfélagsins undir-
riti samninginn, sbr. 1. mgr. 18. gr. laga um fjoleignarhus, sbr. 16g nr. 136/
1995. Eignaskiptasamningur s, sem hér um ra0ir, fullnegi pessu skilyrdi 4n
vafa, og pvi séu engin rok til ad 6gilda pinglysinguna.

3. Peirri fullyrdingu séknaradila i karu, ad hann hafi formlega eignar-
heimild fyrir bilskdrsplotu nr. 0105, sé motmelt sem rangri. Soknaradili hafi
keypt eignina med bilskursrétti, og pann rétt hafi hann ennpa. Hann eigi
samkvemt eignaskiptasamningnum einingu 0107. Po6tt eignarrétti s6knar-
adila { peirri plotu sé ekki métmelt af 60rum sameigendum, er bent &, ad
hann hafi hugsanlega glatad bilskdrsrétti sinum med témlati sinu og af-
skiptaleysi. Réttur séknaradila til bilskdrsplotu nr. 0105 sé fyrir 16ngu fall-
inn nidur vegna forsendubrests, enda hafi verid reistur bilskir 4 eignar-
hlutanum, plotu, fyrir um pad bil tuttugu drum. Sa bilskur sé i eigu annars
manns, og s6knaradili hafi aldrei gert tilkall til pess ad vera eigandi pess
bilskdrs. Telji hann sig eiganda bilsktrsins, hafi honum borid ad hofoa mal
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til ad na rétti sinum. Hann hafi hins vegar latio petta atolulaust { allan
pennan tima, og pvi hafi hann glatad 6llum rétti sinum til bilskdrsplotu nr.
0105.
4. Pad sé rangt, ad eignaskiptasamningurinn sé 6dagsettur. A sidustu sidu
samningsins komi fram dagsetningin jini 1995. A sama stad sé samningur-
inn undirritadur af peim, er gerdi hann 1 jini 1995. Pess utan skipti engu
mali, hvort slikir samningar séu dagsettir, sbr. 17. gr. laga um fjoleignarhus.
Tilvisun séknaradila til 22. og 24. gr. pinglysingalaga sé 4 misskilningi
byggd. I fyrsta lagi eigi 22. gr. pinglysingalaga adeins vid um afsal eda ved-
bréf, sem tekid sé til pinglysingar, en eignaskiptayfirlysing sé hvorugt. 24.
gr. pinglysingalaga eigi ekki heldur vid um eignaskiptayfirlysingar, og par
a0 auki sé 4litamal, hvad felist { 2. mgr. 22. gr. binglysingalaga. Pess utan sé
venja fyrir pvi, a0 eignaskiptasamningum sé pinglyst, an pess ad skjalid sé
vottad.
5. Pad sé rangt hjd s6knaradila, a0 ekki séu bilastedi a4 160inni. P6 ad
pessi sameiginlegu bilastadi séu ekki morg, séu pau otvirett 4 sinum stad
vi0 bygginguna. Pessi malsasteda soknaradila sé reist & misskilningi og ekki
efni til ad 6gilda pinglysingu samningsins 4 peim grundvelli.
6. Pvi sé gersamlega hafnad, a0 soknaradili eigi rétt & malskostnadi ur
hendi varnaradila, enda sé mal petta beinlinis risid t af pvi, ad s6knaradili
hafi komid { veg fyrir, ad varnaradili geti fullnagt peirri skyldu sinni ad
pinglysa eignaskiptasamningi um eignina. Med pvi ad dema varnaradila {
madlskostnad sé verid ad refsa honum fyrir ad reyna ad fullnzgja peim
skyldum, sem & honum hvili I16gum samkvamt, og veri0 a0 umbuna séknar-
adila fyrir ad halda eigendum husfélagsins { heljargreipum.

Varnaraoili visar adallega mali sinu til studnings til pinglysingalaga nr.
39/1978 og laga um fjoleignarhis nr. 26/1994. Krofur varnaradila um mals-
kostnad stydur hann 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991. Krafa um vexti 4
malskostnad er reist 4 vaxtalogum nr. 25/1987 dsamt sidari breytingum.
Varnaraodili sé ekki virOisaukaskattsskyldur, og sé pvi gerd krafa um virdis-
aukaskatt 4 malskostnadarfjarh®d, sbr. 16g nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

IV.
Niourstada.

Eignaskiptasamningur fyrir Alftamyri 32, 34 og 36, Reykjavik, barst
syslumanninum 1 Reykjavik til pinglysingar 18. desember 1995 og var faro-
ur { pinglysingabdk 12. jandar 1996. Samningurinn er dritadur af byggingar-
fulltrdanum { Reykjavik 7. jili 1995 og Fasteignamati rikisins 11. juli 1995.

Soéknaradili, sem er eigandi ibudar 4 fjorou had i Alftam)'/ri 36, auod-



963

kenndrar 04-01, undirritadi ekki samninginn og hefur métmelt pinglysingu
hans. Eru pbau andmeli 4 pvi reist, a0 med samningnum hafi ordid heimild-
arlaus yfirfersla 4 pinglystum bilsktrsréttindum hans.

Fyrir liggur, a0 séknaradili fékk vitneskju um pinglysingu eignaskipta-
samningsins med tilkynningu Fasteignamats rikisins, dags. 3. mai 1996.
Ométmelt er, ad hann hafi pegar i kjolfar pess leitad eftir upplysingum og
skyringum hja pinglysingarstjéranum i Reykjavik vegna peirrar pinglysing-
ar. Su athugun leiddi {1 1j6s, ad samkvamt eignaskiptasamningnum var bil-
geymsla, merkt 01-05, sem séknaradili telur fylgja {biid sinni, talin til eignar
med {bid 02-03 ad Alftamyri 36. Krafdist séknaradili pess med bréfi, dags.
9. juni 1996, til pinglysingarstjéra, ad eignaskiptasamningurinn yrdi égiltur
og pinglysing hans afmdd. Meo bréfi syslumannsins i Reykjavik, dags. 1. jali
1996, var beirri krofu soknaradila hafnad. Var par um ad reda trlausn
pinglysingarstjéra samkvaemt 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, sbr. 1. gr.
laga nr. 6/1992, sem og borin var undir héradsdémara innan pess frests, sem
tilgreindur er { lagadkvadinu. Er st drlausn pinglysingarstjéra til medferdar
i mali pessu. Varnaradili er réttur adili malsins, sbr. 56. gr. laga um f£jol-
eignarhis nr. 26/1994, sbr. og 16. gr. laga nr. 91/1991. Ber pvi ad hafna fravis-
unarkrofu varnaradila { mélinu.

Samkvamt afsali, dags. 7. oktéber 1964, fylgdi bilskirsréttur eignarhluta
s6knaradila 1 hdsinu nr. 36 vid Alftam}’/ri. Samkvamt pinglystri yfirlysingu
fra arinu 1979 um nidurrodun 160a undir bilskdra 4 160inni Alftam}'lri 36,
Reykjavik, er bilskir séknaradila tilgreindur sem hinn fimmti { rodinni.
Soknaradili hefur ekki reist par bilgeymslu 4 160inni. Samkvamt eigna-
skiptasamningnum er 6byggo bilgeymsla, eining 01-07, talin fylgja eignar-
hluta séknaradila 04-01 i nr. 36. Bilgeymsla 4 einingu 01-05, fimmta fra
vinstri, er hins vegar talin eign 02-03 1 nr. 36. Pannig hefur bilskdrsréttur
soknaradila, sem upphaflega var nr. 5, verio ferdur yfir 4 nr. 7.

Samkvaemt 2. mgr. 16. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus, sbr. 1. gr. laga
nr. 136/1995 um breytingu & peim 16gum, skal eignaskiptayfirlysing undirrit-
ud af ollum eigendum, ef { henni felst yfirfersla 4 eignarrétti, sérstakar
kvadir, afsal réttinda eda frekari takmarkanir 4 eignarrdOum en leidir af
fyrirmalum laga pessara, sbr. dkvaedi A-lidar 1. mgr. 41. gr. Hafi eigna-
skiptayfirlysing einvordungu ad geyma samantekt, skraningu og lysingu a
hisi og skiptingu pess 1 samrami vio pinglystar heimildir og dtreikning a
hlutfallstolum 1 samremi vio gildandi reglur par ad litandi, er nazgilegt, ad
hin sé undirritud af stjérn husfélagsins, pegar eignarhlutar eru sex eda
fleiri, en ella af meiri hluta eigenda, annadhvort midao vid fjolda eda hlut-
fallstolur.
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Ekki verour talid, ad tilfersla 4 bilskdrsrétti séknaradila samkvaemt
framansogdu feli { sér yfirfeerslu 4 eignarrétti { skilningi 2. mgr. 16. gr. laga
um fj6leignarhus, svo ad porf hafi verid 4 undirritun allra eigenda, p. m. t.
sOknaradila, undir eignaskiptasamninginn. Um rétt og heimild eigenda til
a0 vefengja slika eignaskiptayfirlysingu fer eftir fyrirmalum 18. gr. laganna,
eins og tekid er fram i nidurlagi tilvitnads lagadkvadis, sbr. og 2. mgr. 27.
gr. binglysingalaga nr. 39/1978. Sama gildir, ad pvi er vardar alitaefni um
sameiginleg bilastedi 4 160inni.

Hinn umdeildi eignaskiptasamningur var gerdur { juni 1995. Akvadi 22.
og 24. gr. pinglysingalaga eiga ekki vid um hann.

Samkvamt framansgou ber ad stadfesta trlausn pinglysingarstjérans
Reykjavik frd 1. jili 1996, par sem hafnad er krofu séknaradila um ad afma
pinglysingu eignaskiptasamnings fyrir Alftamyri 32, 34 og 36.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp trskurd pennan.

Urskurdaror:

Mali pessu er ekki visad fra domi.

Stadfest er urlausn pinglysingarstjorans i Reykjavik fra 1. juli 1996,
par sem hafnad er krofu séknaradila um ad afm4 pinglysingu eigna-
skiptasamnings fyrir /\lftam}’/ri 32, 34 og 36, Reykjavik.

Malskostnadur fellur nidur.



