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Pridjudaginn 28. jandar 1997.
Nr. 16/1997. Baldur Jon Helgason
Guorin F. Helgadéttir
Helgi Laxdal
Stefan Helgi Kristjansson og
Marsibil E. Kristjansdottir
(Tryggvi Gunnarsson hrl.)
gegn
Stofnlinadeild landbiinadarins
(Brynjolfur Kjartansson hrl.)
og gagnsok

Kzarumal. Naudungarsala. Odalsréttur. Ved.

Démur Hzestaréttar.

Mil petta dama hastaréttardomararnir Gardar Gislason,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soéknaradilar skutu mdlinu til Heastaréttar med keru 23. desem-
ber 1996, sem barst réttinum dsamt kaerumadlsgognum 10. jandar
1997. Kerdur er drskurdur Héradsdoms Nordurlands eystra 11.
desember 1996, par sem synjad er krofu varnaradila um naudungar-
sOlu 4 jordinni Grund { Grytubakkahreppi 4 grundvelli dtta ndnar
tilgreindra vedskuldabréfa, en hins vegar er fallist 4, ad naudungar-
salan nai fram ad ganga a grundvelli ndnar tilgreindra sex skulda-
bréfa, sem einnig hvila 4 eigninni. Keruheimild er { 1. mgr. 79. gr.
laga nr. 90/1991.

Soéknaradilar krefjast pess adallega, ad naudungarsala a jordinni
fari ekki fram, en til vara, a0 hinn karoi drskurdur veroi stadfestur
ad o0ru leyti en pvi, ad hafnad verdi beidni varnaradila um naud-
ungarsolu 4 jordinni 4 grundvelli fjogurra af peim sex skuldabréf-
um, sem héradsdémur heimiladi naudungarsolu fyrir. [ badum til-
vikum er krafist malskostnadar { héradi og kerumdlskostnadar.

Varnaradili hefur kart trskurd héradsdoms fyrir sitt leyti med
kaeru 23. desember 1996. Hann krefst pess, ad naudungarsala 4 eign-
inni fari fram 4 grundvelli allra vedskuldabréfanna, fjértan ad tolu.
Pa krefst varnaradili kerumalskostnadar dar hendi séknaradila.
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Svo sem greinir { hinum kaerda trskurdi, krafdist varnaragili pess
upphaflega, ad naudungarsala feri fram 4 joroinni Grund 4 grund-
velli fimmtan tilgreindra vedskuldabréfa. Eru pau oll til komin
vegna lana, er fyrrverandi dbdendur jardarinnar toku. Fyrir héra0s-
domi féll varnaradili fra kréfu um naudungarsolu vegna eins peirra.
Svo sem adur getur, var { hinum karda urskurdi hafnad krofu
varnaradila um naudungarsolu 4 grundvelli dtta pessara bréfa, en
fallist 4 krofuna vegna sex skuldabréfa.

Soknaradilar hafa ekki gert athugasemdir vid tvo pessara sidast-
greindu vedskuldabréfa. T greinargerd peirra til Hastaréttar er hins
vegar lyst yfir pvi, ad eftir sem a0ur vefengi pau, ad beidni varnar-
adila um naudungarsolu sé almennt fullgild sem grundvéllur pess,
a0 slik gerd metti nd fram ad ganga. Visa pau um pad til annmarka,
sem pau telja vera a beidninni og lyst er { hinum karda urskurdi. Er
adalkrafa peirra i mdlinu 4 pessu reist.

[ V. kafla trskurdar héradsdoms er rakid, med hvada heatti
varnaradili setti fram beiOni sina um naudungarsolu a joroinni
Grund. Jordin er xttarddal, og sdknaradilar métmeltu af peim sok-
um, a0 naudungarsala n®di fram a0 ganga. Verulega skorti &, ad
nagar upplysingar fylgdu beidninni, svo ad ljost metti vera, hver
réttur fylgdi hverju peirra vedskuldabréfa, sem beionin var reist 4.
Ur pvi tékst p6é ad greida nzgjanlega, ad mestu fyrir tilstudlan
sOknaradila. A0 pessu athugudu og me0 visan til forsendna hérads-
domara verdur hafnad adalkrofu peirra um, a0 naudungarsala a
jordinni fari ekki fram.

I1.

Varakrafa soknaradila lytur ad fjéorum vedskuldabréfum, en {
tveimur pessara tilvika er Lifeyrissjodur banda lanveitandi. Hefur
su skyring verid gefin, ad varnaradili hafi annast afgreioslu 4 lanum
sj00sins, er pau voru veitt. Er adild varnaradila vegna pessara veo-
skuldabréfa ovefengd.

Skjol malsins bera med sér, ad um hefur verid ad reda svokollud
obundin lan hja lifeyrissjoOnum. SOknaradilar hafa gefid pa skyr-
ingu, a0 hér sé att vid sérstok lan samkvaemt reglum sjédsins, par
sem lansréttur sjoofélaga var ekki haour pvi, ad lani skyldi vari0 til
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dkvedinna framkvaemda eda kaupa, heldur hafi lantakanda verid
frjalst ad dkveda sjalfur, hvernig hann rddstafadi lansfénu. Fyrrver-
andi 60alsbéndi 4 Grund hafi ekki varid ldnsfénu til ,,hisboéta eda
annarra varanlegra umbdta 4 jordinni®, sbr. 57. gr. jardalaga nr. 65/
1976, en pad sé skilyroi pess, ad gild vedsetning 4 @ttarédali geti far-
10 fram. Pau telja jafnframt, ad varnaradili verdi sem ldnastofnun
pegar vi0 vedsetningu ad tryggja sér sonnun um, ad lanveiting, sem
leidir til vedsetningar, sé gerd samkvamt réttum reglum, og pvi eigi
ad liggja fyrir hj4 slikri stofnun, til hvada parfa lan sé veitt.

Varnaradili hefur ekki métmelt, a0 umraedd tvo lan hafi verio
6bundin. Stadhafing hans um, ad peim hafi engu ad sidur verid var-
i0 til peirra framkvemda 4 60alsjordinni, sem getur { 57. gr. laga nr.
65/1976, eru ekki studdar neinum gégnum, og brestur sénnun fyrir,
a0 svo hafi verid. VerOur fallist 4 krofu séknaradila um ad hafna
beidni varnaradila um naudungarsolu a4 grundvelli pessara tveggja
vedskuldabréfa.

Varakrafa soknaradila beinist enn fremur ad vedskuldabréfi, upp-
haflega ad fjarhaed 75.000 krénur, sem gefid er it 30. ndévember
1984. Féllst héradsdomari & pad sem gilda heimild fyrir naudungar-
sOlu. Su skyring kemur fram & skuldabréfinu, ad lanveitingin sé ,,v/
atborgana®, en ad 60ru leyti ber hvorki bréfid né 6nnur gégn fra
varnaradila med sér, hvernig laninu var varid. Gefur varnaradili pa
skyringu, ad 14ni0 hafi farid { skuldbreytingu vegna vanskila 4 eldri
lanum, sem hafi fullnegt peim skilyroum 57. gr. laga nr. 65/1976,
sem adur er getid. Pessu moétmala soknaradilar. Pau telja varnar-
aodila 4 engan hatt hafa synt fram 4, hvada eldri ldn pad voru, sem
skuldbreytt var med pessu tiltekna 1dni. Um hafi verid ad raeda eldri
ldn { vanskilum, sem ymist voru tekin til framkvemda samkvemt
57. gr. laga nr. 65/1976 eda at 60rum astedum. Adeins hluti eldri
vanskila hafi verid gerdur upp med pessu lani. Hafa pau leitast vio
ad syna fram 4, ad sd nidurstada héradsdoms fai ekki stadist, a0 lan-
10 hafi farid til afborgana eldri lana, sem heimilt hafi verid ad veo-
setja 6dalsjoroina fyrir.

Eins og atvikum er hattad, er fyrrnefnd tilgreining 4 skuldabréf-
inu sjalfu 6fullnegjandi, og varnaradili hefur engin gogn lagt fram
um radstofun lansins. Gegn moétmalum séknaradila hefur hann
ekki synt fram &, ad umratt skuldabréf sé gild heimild fyrir nauo-
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ungarsolu. Verda andmeli s6knaradila vardandi pad pvi tekin til
greina.

Med varakrofu sinni métmela séknaradilar loks, a0 naudungar-
sala ndi fram a0 ganga vegna vedskuldabréfs, upphaflega ad fjar-
had 1.299.600 krénur, sem gefio er ut 2. mars 1988. Er 1anio tryggt
med vedi 1 5.100 m* 169 tr landi Grundar og refabtii 4 160inni. Enn
fremur er 14nid tryggt med vedi { allri joroinni. Mun 1anid hafa verid
veitt til uppbyggingar 4 loddyrabdinu. Halda s6knaradilar fram, a0
pétt pvi hafi verid varid til framkvemda, sem fullnzgi skilyrdum 57.
gr. laga nr. 65/1976, hafi peer ekki verid gerdar a 6dalsjoroinni sjalfri.
Med leigusamningi 31. oktéber 1979 hafi umraedd 160 verid gerd ad
sjalfstedri fasteign, og hafi framkvaemdirnar pvi ekki verid gerdar 4
60alsjordinni sjalfri. Vedsetningin fullnegi pvi ekki ad pessu leyti
skilyrdum til ad teljast gild.

Umraddur leigulédarsamningur var gerdur til fimm 4ra. { samn-
ingnum var jafnframt tekio fram, ad hann skyldi falla ur gildi innan
pess tima, ef leigutakinn keypti 6dalsjordina af leigusala, sem var
fadir hans. Pau kaup voru gerd 13. desember 1979, og féll leigu-
samningurinn pa nidur. Verdur fallist 4 sjonarmid varnaradila um,
a0 160in og mannvirki 4 henni hafi par med ordid hluti ®ttar6dals-
ins. Er vedskuldabréf petta pvi gild heimild fyrir naudungarsolu a
joroinni.

111

Med visan til forsendna héradsdémara verdur stadfest nidurstada
hans um ad hafna krofu varnaradila um naudungarsolu & jordinni
Grund vegna atta tilgreindra vedskuldabréfa.

Nidurstada malsins verdur samkvaemt framansogdu sd, a0 naud-
ungarsala 4 jordinni er heimil vegna eftirtalinna priggja vedskulda-
bréfa varnaradila:

1. Vedskuldabréf, ut gefid 11. névember 1974, upphaflega a0 fjar-
had 1.950 krénur.

2. Vedskuldabréf, ut gefio 5. juni 1979, upphaflega ad fjarhed
30.000 kroénur.

3. Vedskuldabréf, ut gefio 2. mars 1988, upphaflega ad fjarhao
1.299.600 kroénur.

Krofum varnaradila um naudungarsolu 4 jordinni vegna annarra
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veOskuldabréfa, sem getur i mélinu, er hatnad. P4 verdur varnar-
aoila gert ad greida soknaradilum malskostnad i héradi og karu-
malskostnad, eins og segir { domsoroi.

Domsord:

Naudungarsala jardarinnar Grundar i Grytubakkahreppi er
heimil & grundvelli priggja framangreindra vedskuldabréfa.
Hafnad er krofu varnaradila, Stofnlanadeildar landbuinadar-
ins, um naudungarsodlu 4 jordinni 4 grundvelli ellefu annarra
vedskuldabréfa, sem getur i malinu.

Varnaradili greidi soknaradilum, Baldri Joni Helgasyni,
Gudrunu F. Helgadéttur, Helga Laxdal, Stefdni Helga Krist-
janssyni og Marsibil E. Kristjansdoéttur, samtals 300.000 kron-
ur { malskostnad i héradi og kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Nordurlands eystra 11. desember 1996.
L.
Mal petta barst dominum til medferdar 11. juli sl., en var tekio til dr-
skurdar 20. ndvember sl. a0 undangengnum munnlegum malflutningi.
Soéknaradilar, Baldur Jon Helgason, Gudorin F. Helgadoéttir, Sveinberg
Laxdal f. h. Helga Laxdal, Stefan Helgi Kristjansson og Marsibil E. Krist-
jansdottir, krefjast pess adallega, ad naudungarsala samkvaemt beiOni
varnaradila, Stofnlanadeildar landbiuinadarins, dags. 17. mars 1995, um solu
4 jordinni Grund, Grytubakkahreppi, fari ekki fram, en til vara pess, a0
somu beidni vegna nedangreindra vedskuldabréfa verdi hafnao:

Nr. bréfs Utgdfudagur Upphafleg fjarhao
35-006380 3. 10. 1983 kr. 120.000
35-011200 13. 3.1987 - 172.000
65-106710 30. 11. 1984 - 75.000
65-109910 16. 11. 1984 - 940.000
70-266770 23. 11, 1979 - 41.080
70-267950 14. 12. 1979 - 56.550
70-267980 4.12. 1979 - 25.570
70-269220 28. 1. 1980 - 19.710
75-295390 30. 11. 1984 - 117.500
75-317230 2. 3.1988 - 1.299.600

90-106710 30. 11. 1984 - 880.000



91-106710
98-001140
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30. 11. 1984

11.

4.

1980

120.000
60.000

[ badum tilvikum krefjast séknaradilar malskostnadar ad mati réttarins
ur hendi varnaradila og a0 vid dkvordun hans veroi tekid tillit til skyldu

soknaradila til ad greida virdisaukaskatt af malflutningspéknun.

Varnaradili krefst pess, ad hin umbedna uppbodssala fari fram og ad

soknaradilar verdi drskurdadir til ad greida sér malskostnad.

beidninni:

Afborganir samtals

Vextir samtals
Innheimtukostnadur
Birtingarkostnadur
Nauodungarsolugjald { rikissjod
Drattarvextir samtals fré gjald-
daga til 16. 3. 1995

II.

Varnaradili krafdist naudungarsolu a joroinni Grund i Grytubakkahreppi
me0 beidni, sem barst syslumanninum 4 Akureyri 20. mars 1995. Gerdar-
poli er { beidninni tilgreindur Sigurdur H. Helgason, kt. 050948-3909. Kraf-
ist er solu til fullnustu 4 skuld vid s6knaradila, sem er sundurlioud pannig {

Samtals

kr.

kr.

610.603,58

128.207,71
3.000,00
1.000,00
9.000,00

56.724,30
808.535,59

auk afallandi drdttarvaxta samkvaemt vaxtalogum nr. 25/1987 til greidslu-
dags og annars afallandi kostnadar.
Skuldin er sogd vera samkvamt eftirfarandi vedskuldabréfum:

Nr. bréfs

19-205560
35-006380
35-011200
65-106710
65-109910
70-266770
70-267950
70-267980
70-269220
75-295390

Utgdfudagur

11.

3.
13.
30.
16.
23.
14.

4.
28.
30.

11.
10.

3.
11.
11.
11.
12.
12.

1.
11.

1974
1983
1987
1984
1984
1979
1979
1979
1980
1984

Upphafleg fiarheeo

1.950,00
120.000
172.000

75.000
940.000
41.080
56.550
25.570
19.710
117.500
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75-317230 2. 3.1988 - 1.299.600
80-500940 5. 6.1979 - 30.000
90-106710 30. 11. 1984 - 880.000
91-106710 30. 11. 1984 - 120.000
98-001140 11. 4. 1980 - 60.000

Varnara0dili hefur fallio fra kréfu um naudungarsolu & grundvelli ved-
skuldabréfs nr. 65-109910.

Syslumadurinn 4 Akureyri tok krofuna fyrir 8. september 1995. Gerdar-
poli er pd tilgreindur vera Guorin F. Helgadoéttir, sem er einn s6knaradila
madls pessa. Samkvamt fram 16gdum skjolum eignadist hin jordina med af-
sali, dagsettu 12. mai 1995. Enginn s6tti ping fyrir gerdarpola, og var byrjun
uppbods dkvedin 13. oktéber 1995. Vid byrjun uppbodsins var gerdarpoli.
Uppbod var ekki byrjad vid pessa fyrirtoku, heldur dkvad syslumadur ad
fresta malinu 6akve0id til ad halda fund skv. 1. mgr. 59. gr. jarOalaga nr. 65/
1976, sbr. 11. gr. laga nr. 90/1984.

Fundurinn var haldinn 10. névember 1995. Hann séttu soknaradilar og
16gdu fram bokun, par sem beir gerdu athugasemdir vid heimildir varnar-
adila til a0 krefjast naudungarsolu og krofoust pess, ad syslumadur tzki af-
stodu til gildis peirra og dkvadi, hvort og pa hvada uppbodsheimildir, sem
a veeri byggt, gatu leitt til naudungarsolu, og par med, hverjar veru med
réttum hetti dhvilandi vedskuldir og adkallandi greidslur. Kvadust peir
ekki geta tekid afstoou til pess, hvort einhver peirra vari reidubdinn til ad
taka vid 60alinu og taka a0 sér adkallandi skuldir, fyrr en nidurstada veari
fengin um, hvada krofur veru réttilega vedtryggdar { pvi. Syslumadur lysti
fundinn drangurslausan ad svo stoddu og lauk honum med bvi, en ték fram,
a0 hann yrdi tekinn upp aftur, ef adstedur breyttust.

Syslumaodur ték malid nest fyrir 28. juni 1996. Var hann séttur af halfu
s6knaradila og métmeli gegn solunni itrekud. Akvad syslumadur ad fallast
ekki & pau. Lystu s6knaradilar yfir pvi, a0 peir myndu leita drlausnar hér-
adsdéms um pd dkvordun, og sampykkti varnaradili, ad naudungarsalan
yroi stodvud, medan dgreiningurinn yroi dtkljadur fyrir domi.

IIL

Jordin Grund { Grytubakkahreppi er ®ttarédal. Skv. vedbokarvottordi er
soknaradilinn Guorin F. Helgadoéttir eigandi pess. AOrir sOknaradilar hafa
14tid mal petta til sin taka sem 60alserfingjar.

Soéknaradilar segja, ad Sigurdur Helgason hafi tekid vio bii & Grund arid
1979. Pa hafi verid rekid par blandad bu, sauofjarrakt og mjélkurfram-
leidsla. Fyrir deggjan raddamanna { landbinadi hafi hann akvedid ad hefja
loodyrarazkt. Fadir hans hafi pa enn verio eigandi 60alsins og ekki viljad
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leggja pad allt undir loddyrabuiod eda setja jordina { heild ad vedi. Hafi pa
verid farin su leid ad taka sérstaka 5.100 ferm. 160 1t dr j6roinni undir loo-
dyrabuio, og pad hafi gengid eftir, a0 lan, sem tekin hafi verid 4 arunum
1979 til 1984 til byggingar 4 refabui og kaupa 4 loddyrum, hafi verio tekin
med vedi 1 160inni og mannvirkjum 4 henni eingéngu. Sigurdur hafi i kjol-
far pessa hatt hefobundnum biiskap 4 Grund.

Arid 1984 hafi verid sett 16g nr. 12/1984 um breytingu 4 lausaskuldum
benda 1 fost 1an, par sem veddeild Buinadarbanka Islands hafi verid heimil-
a0 ad breyta { fost 1an lausaskuldum banda vegna fjarfestinga til burekstrar
4 jordum bpeirra arin 1979-1983 ad badum drum medtéldum svo og lausa-
skuldum vegna jardakaupa, véla-, bustofns- og fé0urkaupa 4 sama tima.
Skyldu ldn bessi veitt gegn vedi { fasteignum baenda 4 bijordum. Sigurdur
hafi fengio haustid 1984 prju lan af pessu tilefni, tvo fra veodeild Bunadar-
banka Islands vegna lausaskulda og eitt fra Stofnldnadeild landbtnadarins
vegna afborgana. Hafi pessum ldnum baz0i verid pinglyst & hina ttskiptu
160 loddyrabusins og jordina Grund.

Arid 1988 hafi Sigurdur fengid tvo lan fra Stofnlanadeild landbtnadarins,
og hafi st leid verid farin { badum tilvikum a0 taka badi ved 1 jordinni
Grund og hinni 5.100 fermetra 160 loddyrabusins. Annad 1anid, upphaflega
1.299.600 kr. skv. vedskuldabréfi, dags. 2. 3. 1988, sé sagt vera veitt vegna
minkahduss, og hitt 1anid, upphaflega 940.000 kr. skv. vedskuldabr., dags.
16. 9. 1988, sé sagt vera ldnveiting til skuldbreytingar, en nanar sé ekki til-
tekid, hverju hafi verid skuldbreytt, pé ad tilvisunin til pess, ad vedid taki
einnig til bira og kassa, bendi til pess, a0 skuldbreytingin hafi tekid til lana
vegna loddyraraktarinnar.

Séknaradilar kvedast andmela krofu varnaradila um naudungarsolu,
annars vegar a4 peim grundvelli, a0 hennar sé krafist 4 grundvelli vedsetn-
inga, sem fari i baga vid 57. gr. jardalaga nr. 65/1976 med sidari breytingum,
og hins vegar, a0 krafist s¢ naudungarsolu 4 allri jordinni, p6 ad hluti ved-
setninganna taki adeins til 160ar Ur jordinni og mannvirkja 4 henni. Taka
peir fram, ad peir hafi sérstaka hagsmuni af pvi, ad nidurstada um, hvada
veOskuldir hvili réttilega a joroinni, liggi fyrir, 40ur en lengra sé haldid med
uppbodsmalid, vegna dkveda 59. gr. jardalaga nr. 65/1976 med sidari breyt-
ingum um heimild 6dalseiganda og erfingja 60dals til ad taka vid 6dalinu og
adkallandi greidslum.

Samkvamt 57. gr. jardalaga sé 60alsbonda heimilt ad taka lan med vedi {
6dalinu til hisbota eda annarra varanlegra umbdta 4 jordinni 1 stofnlana-
deild Buinadarbanka Islands, { Orkusj6di og Lifeyrissj60i banda samkvamt
peim reglum, er um slik 1dn gildi 4 hverjum tima. Parna séu peir adilar, sem
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heimilt sé ad veita ved i 60alsjord, temandi taldir, og hid sama gildi um
pad, til hvers taka megi lan, tryggd med vedi { 60alinu.

Soéknaradilar segja fimm tilgreind vedskuldabréf { beidni varnaradila um
naudungarsolu, nr. 70-266770, 70-267950, 70-267980, 70-269220 og 75-
295390, adeins med vedi { refabui dsamt 5100 ferm. utskiptri 160 dr landi
Grundar. Sé ekki heimilt ad krefjast naudungarsolu 4 @ttarédalinu { heild
vegna pessara vedskulda. Lan samkvamt bréfi nr. 70-267950 hafi verio veitt
til kaupa 4 lifdyrum samkvamt texta pess, og fullnegi pad pvi ekki pvi skil-
yroi 57. gr. jarGalaga ad vera til hisb6ta eda annarra varanlegra umbéta 4
joroinni.

Soknaradilar segja prju tilgreind vedskuldabréf, nr. 90-106710, 91-106710
og 98-001140, vera vegna skulda vid veddeild Biinadarbanka Islands, en
samkvamt 57. gr. jardalaga nr. 65/1976 sé hun ekki medal peirra adila, sem
60alsbonda sé heimilt ad taka 1dn hja med vedi { 6dalinu. Vedskuldabréf
pessi séu pvi ekki gild heimild til ad krefjast naudungarsolu jardarinnar.

Soknaradilar segja skuldabréf nr. 65-106710 vera veitt vegna afborgana
og bréf nr. 65-109910 til skuldbreytingar samkvamt aritunum & bessi bréf.
Ekki komi fram, hverju hafi verid skuldbreytt, pétt tilvisun til pess, ad ved
samkvamt pvi sidarnefnda taki einnig til bira og kassa, bendi til pess, ad
skuldbreyting pessi hafi tekid til 1dna vegna loddyraraktar 4 utskiptri 160 dr
Grund. Samkvamt tilgreiningu 4 skuldabréfi nr. 75-317230 fr4 stofnldna-
deild hafi verid um ad r®da lanveitingu til minkahuss, sem s6knaradilar
telja hafa verid reist 4 hinni ttskiptu 160 loddyrabusins. Telja soknaradilar
pessi prju lan hafa verid tekin vegna framkvaemda og rekstrar loddyrabus 4
sérstakri utskiptri 160 dr jordinni Grund og bar hati pvi ekki verid um ad
reda hisbot eda varanlegar umbatur 4 60alinu, en slikt sé skilyrdi pess, ad
@ttarédal veroi sett ad vedi. Vekja peir athygli 4 pvi, ad pessi prju ldn hafi
einnig verio tekin med veoi { hinni dtskiptu 160 loddyrabusins, og sé pad til
stadfestingar pvi, ad petta hafi verio lan vegna pess. S€u pessi vedskulda-
bréf pvi ekki gildar heimildir til ad krefjast naudungarsolu @ttarédalsins
Grundar.

Veodskuldabréf nr. 35-006380 og nr. 35-0011200 segja séknaradilar vera
svokollud 6bundin ldn, veitt af Lifeyrissjodi banda. Halda peir pvi fram, a0
pessi lantaka fullnagi ekki skilyroum 57. gr. jarOalaga fyrir pvi, ad pau hafi
verid til hdsbota eda annarra varanlegra umbdta 4 joroinni.

Soéknaradilar kvedast enn fremur visa til pess, ad varnaradili hafi sjalfur {
eigin gerOum greint 4 milli vedanna { jordinni Grund annars vegar og hins
vegar refabusins a4 5100 ferm. 160, sbr. tolvudtskrift frd varnaradila, dags.
17. 8. 1995, 4 dskj. nr. 21. Pa hafi hann vid framkvaemd laga nr. 108/1992 um
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breytingu 4 16gum nr. 112/1989 um skuldbreytingar vegna loddyraraktar
flokkad alls sjo af ofangreindum lanum til loddyraldna, sbr. dskj. nr. 22.

Adalkrofu sina rokstydja soknaradilar med pvi, ad varnaradili hafi valid
pa leid ad setja fram eina heildarbeioni dn sundurgreiningar 4 pvi, hvada
fjarkrofur séu uppi vegna einstakra vedskuldabréfa, sem beidni hans visi til.
Telja peir, a0 mestur hluti peirra bréfa, sem tilgreind séu { beiOninni, heim-
ili ekki naudungarsolu 4 jordinni Grund med peim hatti, sem varnaradili
geri krofu um. Allt petta leidi til pess, a0 syslumanni hafi samkvaemt 2. mgr.
13. gr., sbr. 1. mgr. 22. gr. laga nr. 90/1991 borid ad synja um naudungarsolu.
Jafnvel pott agreiningslaust sé, ad tvo bréfanna, sem tilgreind séu { beidni
um naudungarsolu, hvili 16glega 4 jordinni, geti naudungarsala ekki farid
réttilega fram 4 peim grunni, sem { beidninni sé lagdur. Ekki sé kostur fyrir
hlutadeigandi, p. m. t. séknaradila sem erfingja 60alsins, ad taka afstoou til
pess, hverjar séu fjarhedir peirra vedskulda, sem leidi til uppbods. Bod i
eignina vid naudungarsolu yrou einnig hdd algjorri ovissu.

Pa telja s6knaradilar, ad par sem krafist sé naudungarsolu m. a. 4 grund-
velli vedréttinda aodila, sem ekki sé heimilt ad veita ved 1 6dali, geti syslu-
madur ekki lagt fullnegjandi grunn ad peim fundi, sem honum beri ad
halda samkvemt 1. mgr. 59. gr. jardalaga. Hid sama gildi um adstoou eig-
anda 60alsins og erfingja pess til ad taka afstoou til pess fyrir slikan fund og
a4 honum, hvort peir séu { feerum til a0 taka vid 60alinu dsamt dhvilandi
vedskuldum og adkallandi greidslum. P4 mida peir vid, ad fundi samkvemt
1. mgr. 59. gr. jarOalaga sé ekki lokid, en pad sé skilyrdi pess, ad sala fari
fram. Hafi peir ekki treyst sér til ad taka afstoou til pess, hvort peir tekju
vi0 @ttarédalinu, nema fyrir legi, hvada veokrofur hvildu 4 pvi. Enn kved-
ast peir halda pvi fram, a0 sala syslumanns 4 jorod, sem sé undir 6dals-
bondum, eigi ekki ad fara fram sem naudungarsala, og visa par til 2. mgr.
59. gr. jardalaga nr. 65/1976 med sidari breytingum, heldur sem almenn sala.
Nauoungarsala s¢ ipyngjandi urredi, sem ekki eigi ad gripa til, nema skyr
heimild sé til pess { 16gum.

Um lagarok fyrir krofum sinum visa soknaradilar til 57. og 59. gr. jarda-
laga nr. 65/1976 med sidari breytingum og 13. og 22. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

IV.

Af hélfu varnaraodila er pvi haldid fram, ad ekki hafi verid stofnad sér-
stakt loddyrabu 4 Grund, heldur hafi buid verid rekio sem hluti af 60rum
hefdbundnum burekstri. Rekstrargjold og tekjur af pessum rekstri hafi ver-
i0 hluti af 6llum tekjum og gjoldum bisins, en ekki sérgreind. Rangt sé, a0
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Sigurdur Helgason hafi hztt hefdobundnum burekstri, eftir ad hann hof
rekstur loddyrabusins. Adeins hefdi hann verid ad sérgreina byggingar-
kostnad refaskdlanna, en ekki rekstur einstakra buigreina. Med 160arsamn-
ingi fra 31.10. 1979 hafi pdverandi 60alseigandi selt syni sinum, Sigurdi
Helgasyni, spildu tr jordinni 4 leigu til ad byggja refahuds. Leigusamningur-
inn hafi att ad gilda til fimm 4ra, en falla dr gildi, pegar Sigurdur hefdi
keypt jordina Grund, sem samningsadilar @tludust til, ad yrdi innan pessara
fimm 4ra. SigurOur hafi sidan tekid ad sér @ttar6dalid med afsali, dags.
13.12. 1979, og hafi pé 160arsamningurinn fallid nidur samkvaemt efni sinu
og 160in og refahtisid ordid hluti @ttarodalsins Grundar. Hefoi verid rétt ad
fella nidur sérstaka pinglysingu spildunnar eftir 13. desember 1979.

Tilgangur lagadkvada um 60alsjardir sé ad studla ad pvi, a0 jardir haldist
i byggd. [ sama tilgangi hafi verid sett 16g 1962, 1969, 1979 og 1984 um breyt-
ingu 4 lausaskuldum banda i fost lan, og séu pau 10g, sem komi hér til
greina, 16g nr. 33/1979 og 12/1984. I 1. gr. hinna fyrrnefndu sé veddeild Biin-
adarbanka Islands heimilad ad gefa 1t nyjan flokk bankavaxtabréfa, sem
eingodngu skuli notud til pess ad breyta i fost lan lausaskuldum banda, sem
hafi ekki fengid negileg lan til hefilegs tima vegna fjarfestinga, sem peir
hafi radist { 4 joroum sinum 4 drunum 1970-1979 ad badum drum meotold-
um, svo og lausaskuldum vegna jardakaupa, véla-, bustofns- og fé6durkaupa
4 sama tima. I 1. gr. hinna sidarnefndu sé henni heimilad ad gefa 1t flokk
bankavaxtabréfa, sem skuli notud til pess ad breyta { fost lan lausaskuldum
benda vegna fjarfestingar til birekstrar 4 joroum peirra arin 1979-1983 a0
badum drum medtdldum, svo og lausaskuldum vegna jardakaupa, véla-, bu-
stofns- og fédurkaupa 4 sama tima. I 2. gr. segi, ad lan samkvaemt 16gunum
skuli adeins veitt gegn vedi i fasteignum banda 4 bijordoum. P4 sé dkvadi i
3. gr. pess efnis, ad heimila megi dbdendum rikisjarda ad vedsetja dbidar-
jardir sinar til tryggingar ldanum samkvamt 16gunum. Engin undantekning
sé gerd 1 1ogum pessum um bandur 4 6dalsjoroum, enda sé til pess @tlast,
a0 16gin gildi um alla bandur 4 16gbylum, og tilgangurinn sé ad halda joro-
um { byggd. Hefdi verid naudsynlegt ad taka pad fram sérstaklega, ef dtt
hefdi ad neita 60alsbendum um lan samkvemt l6gunum, og hefdi pd ekki
veri0 jafnrétti milli beenda og verid ad bua svo um hnitana, ad ¢dalsjardir
feeru fyrr dr 4bud en adrar. Sé takmorkun beirra, sem veita megi ved skv.
57. gr. jardalaga, augsynilega bundin vid pd adila, sem veiti lan bundin dbud
og nytingu jarda.

Vedskuldabréf nr. 19-205560 og 80-500940 séu éumdeild i mali pessu sem
rétt uppbodsheimild, og beri begar af peirri dstedu ad lita naudungar-
soluna fara fram. Tilgreind bréf vegna breytinga lausaskulda { fost ldn sam-
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kvemt 16gum nr. 12/1984 og 33/1979 séu gild samkvemt framansogdu. Tvo
tilgreind bréf séu vegna ldna fra Lifeyrissjodi banda, sem tekin hafi verid
til uppbyggingar 4 jordinni, og vedsetning 6¢dalsjardar pvi heimil skv. 57. gr.
laga nr. 65/1976. Bréf nr. 75-317230 sé lan til refahuss og pvi gilt ved. Bréf
65-106710 sé€ vegna skuldbreyttra afborgana af eldri ldnum stofnldnadeildar
og vedsetning heimil skv. 57. gr., par sem frumladnin hafi verid heimil. Fimm
tilgreind bréf, sem samkvamt texta sinum séu einungis tryggd med vedi {
refabui dsamt 5100 ferm. 160, taki til allrar jarOarinnar, par sem leigusamn-
ingurinn sé fallinn nidur og refahtsid og l6darskikinn ordinn hluti 6dalsins
Grundar.

V.

Samkvamt 11. gr. laga nr. 90/1991 skal sundurlida fjarhad krofu, sem
krafist er fullnustu 4, svo sem kostur er, { beidni um naudungarsolu. I
beidni varnaradila eru sett fram { einni fjarh@d vanskil peirra skulda, sem
hann krefst fullnustu & samkvemt fimmtan tilgreindum skuldabréfum, og
sidan vextir og kostnadur vegna vanskilanna. Pa0, ad krafa skv. hverri ein-
stakri naudungarsoluheimild er ekki tilgreind { beiOni, getur hins vegar
valdid annmarka vid framkvemd naudungarsolunnar, t. d., ef einstakar
heimildir falla nidur eda er hafnad. Ur slikum annmarka pykir hins vegar
mega bata, pegar tilefni verdur til, sbr. lokamadlslid 1. mgr. 22. gr. 1. nr. 90/
1991. Samkvaemt pessu pykir syslumanni ekki hafa verio skylt ad hafna
beidninni af peirri astzdu, ad krafan vari ekki nagilega sundurlidud. A
dskj. nr. 21, sem er sundurlidad yfirlit fra varnaradila um lan tengd vedi {
Grund, dags. 17. 4gist 1995, og lagt var fram af séknaradilum hér fyrir
démi, kemur fram, ad 6ll vedskuldabréfin, sem tilgreind eru { beidni um
naudungarsolu, voru { vanskilum.

Samkvaemt 2. mgr. 59. gr. laga nr. 65/1976, sbr. 11. gr. laga nr. 90/1984, skal
syslumadur selja @ttarédal til fullnustu krofum skuldheimtumanns, sem
krefst adfarar i pvi vegna ahvilandi vedskulda, ad undangengnum tilraun-
um til ad f4 6dalserfingja til a0 taka vid 60alinu og adkallandi greidslum.
Ekki er { dkvedinu melt fyrir um, ad syslumadur beiti vid pa radstofun 60r-
um adferdum en ber ad beita, pegar eign er rddstafad med naudungarsdlu
an tillits til vilja eiganda hennar, sbr. 1. gr. laga nr. 90/1991. Verdur pvi ekki
fallist 4 pa malsastzdu séknaradila, ad hafna beri kréfu um naudungarsolu,
vegna pess a0 sala skv. 2. mgr. 59. gr. jardalaga sé ekki naudungarsala.

Samkvaemt ofansogdu pykir adalkrafa séknaradila ekki verda tekin til
greina.

Samkvaemt 13. gr. laga nr. 90/1991 bar syslumanni ad kanna réttmeti ein-
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stakra uppbodsheimilda varnaradila, og samkvaemt 1. og 2. mgr. 22. gr., sbr.
6. mgr. 22. gr. laganna, bar honum ad taka afstodu til pess, hvort par varu
réttmeatar, er métmeali komu fram gegn peim. Vid fyrirtokuna 28. juni sl.
hafnadi hann métmalum varnaradila { heild. P6tt 6umdeilt sé 1 malinu, ad
tvo vedskuldabréf varnaradila séu gild heimild til naudungarsolu, pykir
skylt samkvaemt pessu ad taka efnislega afstoou til métmala soknaradila
gegn 60rum heimildum varnaradila til a0 krefjast hennar.

Med framangreindum leigusamningi var stofnad til timabundinna rétt-
inda yfir tilgreindri spildu dr jordinni Grund, en hin ekki skilin endanlega
fra jordinni. Réttindi pessi eru nidur fallin, en ekki verdur 4 pad fallist med
varnaradila, a0 pau vedOréttindi hans, sem adeins taka til hinnar tilgreindu
spildu, veiti honum rétt til ad f4 fullnustu { meira en henni einni. Vid fyrstu
fyrirtoku naudungarsolunnar lagdi syslumadur adeins fram ljésrit af tiu
peirra vedskuldabréfa, sem tilgreind eru i beidni varnaradila um naud-
ungarsolu. I 6llum pessum vedskuldabréfum er jérdin Grund sett ad vedi til
tryggingar ldnum samkvamt peim og { sumum peirra einnig hin tilgreinda
spilda med refabui. Ekki kemur fram { gognum madlsins eda békunum
syslumanns, hver dst@da pess er, ad ljosrit peirra fimm bréfa, sem sogod eru
taka eingongu til spildunnar, voru ekki 16go fram vid fyrirtoku beidninnar,
en med visan til pess, sem a0ur sagdi um rétt til fullnustu 1 spildunni einni,
ber ad synja krofu varnaradila um naudungarsolu allrar jardarinnar 4
grundvelli pessara bréfa.

Samkvaemt dkvedi 48. gr. laga nr. 65/1976, sem nu er ad finna { 57. gr.
peirra, sbr. 11. gr. laga nr. 90/1984, er 60alsbénda heimilt a0 taka ldan med
veOi 1 6dalinu til hisbota eda annarra varanlegra umbéta 4 jordinni { stofn-
ldnadeild Binadarbanka Islands, i Orkusj6di og Lifeyrissj6di banda sam-
kvaemt gildandi reglum um slik lan 4 hverjum tima. Pegar 16g nr. 65/1976
voru sett, giltu um veddeild Biinadarbanka Islands reglur III. kafla laga nr.
115/1941 um Bitnadarbanka Islands. Samkvamt 12. gr. laga nr. 102/1962, sem
felld var dr gildi med 16gum nr. 65/1976, var heimilt ad vedsetja @ttaréoal til
tryggingar lanum, m. a. fr4 veddeild Binadarbanka Islands.

Log nr. 34/1979 um veddeild Buinadarbanka Islands voru felld dr gildi 1.
juli 1993, sbr. 101 gr. laga nr. 43/1993. Me0 2. gr. laga nr. 37/1986 um breyt-
ingu 4 l6gum nr. 45/1971 var varnaradila heimilad a0 taka vio 6llum eignum
og skuldum veddeildarinnar og 6llum réttindum og skyldum hennar vegna
breytingar 4 lausaskuldum banda { fost lan arin 1962 til 1985. Léan pau fra
veddeildinni, nr. 91-10671, 90-10671 og nr. 98-00114, sem varnaradili krefst
fullnustu 4, voru tekin 30. névember 1984 og 11. april 1980. Samkvemt 48.
gr. laga nr. 65/1976, nt 57. gr. peirra, sbr. 11. gr. laga nr. 90/1984, er veddeild-
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in ekki meodal peirra adila, sem heimilt er a0 veita vedtryggingu i ¢0als-
jordum, og var pad ekki, pegar vedtryggingin var veitt. Verour ekki litid
svo 4, ad tilgangur laga nr. 33/1979 og 12/1984 hafi leitt til rymkunar 4 peirri
heimild. Verdur pegar af pessari dstedu ad synja varnaradila um fullnustu 4
pessum premur vedskuldabréfum i ettarédalinu Grund.

Varnaradila og Lifeyrissjodi banda var og er samkvemt fyrrnefndu
akva0i heimilt ad taka ved { @ttarddali til tryggingar lanum vegna hisbéta
og annarra varanlegra umbdta 4 6dalinu. Ekki verdur séd, ad annarra
reglna njoti vid til ad tryggja, ad lan fra peim adilum, sem heimilt er ad taka
ved i @ttarddali, renni til peirra framkvaemda, sem getid er { dkvadinu, en
peirra reglna, sem gilda um lanveitingar pessara adila 4 hverjum tima. Pykir
verda ad leggja sonnunarbyrdi um, ad vedsetning @ttarddals til rétts adila
skv. gildandi reglum 4 hverjum tima hafi verid éheimil, vegna bess ad veo-
setningin hafi ekki verid vegna lans til hisbota eda annarra varanlegra um-
béta 4 pvi, 4 pann, sem heldur peirri stadhafingu fram. Séknaradilar hafa
ekki hnekkt stadhazfingu varnaradila um, ad ldnveiting samkvemt ved-
skuldabréfi nr. 65-106710 hafi verid til skuldbreytingar afborgana af eldri
lanum fra varnaradila, sem heimilt hafi verid ad vedsetja 6dalio fyrir. Vero-
ur pvi ad telja petta vedskuldabréf gilda heimild til naudungarsolu.

Tvo tilgreind lan frd varnaradila eru merkt Lifeyrissj6di banda. Sam-
kvaemt lansumséknum var hér um svokollud opin ldn ad reda. Pad eitt pyk-
ir p6 ekki sanna, ad pau hafi ekki runnio til hisbéta eda varanlegra endur-
béta & 6dalinu, og pvi sidur pad, ad lanin voru greidd inn 4 bankareikning
60alsbondans.

Lanveiting varnaradila til minkahdss skv. bréfi nr. 75-317230 var ekki
6heimil vegna dkvaeda 57. gr. jardalaga. Lanid er tryggt med veoi { jordinni
Grund og tekid af 6dalsbonda par. Med visan til pess, er adur segir um
spildu tr j6rdinni, sem hann ték & leigu til skamms tima, 4dur en hann ték
vi0 jordinni allri, hefur pad ekki dhrif 4 gildi vedsetningarinnar, pétt minka-
his petta kunni ad standa a nefndri spildu.

Samkvemt ofanstgdu verdur krafa varnaradila um naudungarsolu 4
jordinni Grund, Grytubakkahreppi, tekin til greina, en adeins & grundvelli
pessara heimilda:

Nr. vedskuldabréfs Utgdfudagur Upphafleg fidarhed
19-205560 11.11. 1974 kr. 1.950,00
80-500940 5. 6.1979 - 30.000
35-006380 3.10. 1983 - 120.000
35-011200 13. 3.1987 - 172.000

9 Huestaréttardomar 1



65-106710
75-317230

258

30. 11. 1984
2. 3.1988

- 75.000
- 1.299.600

Eftir atvikum pykir rétt, ad hver agili beri sinn kostnad af rekstri mals

pessa.

Urskurdinn kvad upp Freyr Ofeigsson démstjori.

Alyktarord:

Synjad er krofu varnaradila, Stofnlanadeildar landbunadarins, um

naudungarsolu 4 jordinni Grund, Grytubakkahreppi, 4 grundvelli eft-

irtalinna vedskuldabréfa:

Nr. bréfs

70-266770
70-267950
70-267980
70-269220
75-295390
90-106710
91-106710
98-001140

Utgdfudagur

23. 11.

14. 12.
4. 12.
28. 1.
30. 11.
30. 11.
30. 11.
11. 4.

1979
1979
1979
1980
1984
1984
1984
1980

Upphafleg fiarhceod

kr.

41.080
56.550
25.570
19.710
117.500
880.000
120.000
60.000

Naudungarsala jardarinnar er heimil ad krofu varnaradila 4 grund-

velli eftirtalinna veOskuldabréfa:

Nr. vedskuldabréfs
19-205560
80-500940
35-006380
35-011200
65-106710
75-317230

11. 11.
5. 6.
3. 10.

13. 3.

30. 11.
2. 3.

Malskostnadur fellur nidur.

Utgdfudagur

1974
1979
1983
1987
1984
1988

Upphafleg fiarhaeo

kr.

1.950,00
30.000
120.000
172.000
75.000
1.299.600



