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Fimmtudaginn 10. oktéber 1996.
Nr. 276/1995.  Gudjon Ben Sigurdsson og

Olina Kjartansdottir

(Agnar Gustafsson hrl.)

gegn

Sigridi Lind Sigurdardéttur

(Sigmundur Hannesson hrl.)

Eignarréttur. Fjoleignarhis. Sameign. Umferdarréttur.

Démur Heaestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Markus Sigurbjornsson
og Gunnlaugur Claessen og Porgeir Orlygsson préfessor.

Afryjendur skutu malinu til Hastaréttar med stefnu 15. agust
1995. Krofur peirra fyrir Haestarétti hljooa svo:

»~AOalkrafa: ad viourkenndur verdi eignarréttur stefndu ao kjall-
araibad hdssins nr. 196 vid Langholtsveg i Reykjavik, nanar tiltekio
pannig, sbr. teikningu 27/5 1981 (dskj. nr. 32): Ibidin er prji her-
bergi, 4 teikningu merkt herb., stofa, herb., bad og eldhis. Ibudinni
fylgir hlutdeild, p. e. 1/3 hluti 1 rymi, merkt anddyri, rymi merkt
skdli, rymi merkt geymsla og pvottur og rymi vid hlidina 4 pvotta-
hisi merkt geymsla. Ibdadinni fylgir geymsla undir ttitréppum vid
austurgafl hdssins. P4 fylgir ibidinni hlutdeild, p. e. 1/3 hluti, {
160arréttindum.

Varakrafa: a0 viourkenndur verdi eignarréttur stefndu ao kjall-
araibui0 hussins nr. 196 vid Langholtsveg i Reykjavik, ndnar tiltekio
bannig, sbr. teikningu 27/5 1981 (dskj. nr. 32): Ibtdin er prju her-
bergi, 4 teikningu merkt herb., stofa, herb., bad, eldhis, anddyri og
skali. Tbudinni fylgir 1/3 hluti i rymi merkt geymsla og pvottur og
rymi vid hlidina 4 pvottahtsi merkt geymsla. Ibadinni fylgir
geymsla undir dtitréppum vid austurgafl hussins. Pa fylgir ibidinni
hlutdeild, p. e. 1/3 hluti 1 160arréttindum. Eignarréttur stefndu ad
anddyri og skdla skal hadur peim takmorkunum, ad afryjendur eigi
6hindradan adgang ad rafmagnstoflu fyrir hidsid, sem stadsett er {
skdla kjallaraibadar, um utidyr kjallaraibidar og um dyr, sem eru
milli skdla og rymis vid hlidina 4 pvottahusi, merkt geymsla.*

P4 krefjast afryjendur mélskostnadar { héradi og fyrir Hastarétti.
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Stefnda krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.
Fyrir Haestarétti hafa afryjendur stefnt Porvaldi Gudmundssyni
og Hrund Oskarsdéttur til réttargaeslu { mélinu.

I

Fyrir héradsdomi krafdist stefnda vidurkenningar 4 eignarrétti
sinum ad ibud { kjallara huassins nr. 196 vid Langholtsveg i Reykja-
vik. I nidurlagi peirrar krofugerdar, sem héradsdémari hefur tekio
til greina, kemur fram ndnari lysing 4 pvi rymi, sem teljast skuli til
séreignarhluta hennar { hdsinu. Til studnings krofum sinum visar
stefnda til kaupsamnings um ibddina fra 19. juli 1990, er hin eignad-
ist hana fra fyrri eigendum, Porvaldi Gudmundssyni og Hrund Osk-
arsdottur.

I nefndum kaupsamningi er ekki ad finna adra lysingu 4 hinu
selda en um sé ad reda priggja herbergja ibtid dsamt 6llu, sem eign-
inni fylgir og fylgja ber, par med talin hlutdeild { allri sameign huss-
ins og tilheyrandi leigul6d. I kaupsamningnum segir enn fremur:
»Sérinngangur er inn { ibddina.” Deila malsadila snyst um, hvort
anddyri og skali inn af kjallarainngangi sé hluti af séreign stefndu
eda i sameign peirra. Skdli pessi skiptir ibtid stefndu pannig, ad um
hann parf a0 fara til ad komast tr eldhusi og badi inn { énnur her-
bergi, er ibudinni tilheyra. A vegg skélans er enn fremur rafmagns-
tafla, sem er sameiginleg fyrir allt husio.

Samkvaemt malflutningi stefndu fyrir Hestarétti midar nidurlag
krofugerdar hennar a0 pvi ad fa stadfest, ad { hinni éndkvaemu lys-
ingu 1 kaupsamningi felist, ad hun hafi 6dlast séreignarrétt yfir
nefndu anddyri og skdla vid pessi kaup. Med peirri skyringu ma
fallast 4, a0 domkrofur stefndu séu nagilega afmarkadar, svo ad
démur verdi 4 par lagdur.

IL.

[ héradsdémi er lyst, hvernig umradd kjallaraibid og ibid 4 efri
ha0d hussins hafa gengid kaupum og solum allt fra drinu 1953, er
upphaflegur eigandi alls hussins seldi 6sampykkta kjallaraibud 1 pvi
dsamt sérgeymslu undir dtidyratroppum. Par kemur einnig fram,
hvernig hinni seldu ibid er lyst { afsali 8. april 1953. Seljandi 4skildi
sér pa forkaupsrétt ad ibudinni. Upphaflegur eigandi seldi efri h®o
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hissins med afsali 24. april 1954, en { héradsdémi er einnig tekin
upp lysing & hinu selda samkvamt pvi afsali.

Hvorugt pessara fyrstu afsala um ibudirnar tver gefur 6tvireda
nidurstodu um, hvernig hattad skyldi eignarrétti ad umraeddu and-
dyri og skéla { kjallara hussins. Kjallaraibidin var seld ad nyju med
afsali 25. april 1955 og 1 pridja sinn med afsali 12. desember 1956. I
baedi skiptin féll eigandi efri hadar fra forkaupsrétti, hid sidara sinn
med ritun 4 sjalft afsalid. T pvi afsali verdur sa breyting, ad af-
drattarlaust er kvedid 4 um, ad ,ytri og innri forstofa“ fylgi hinni
seldu {bud sem og hlutdeild i pvottahisi og midstod. Er 1jést, ad
parna er att vid anddyri og skéla, sem deila mélsadila snyst um.
Med pessu afsali eru tekin af tvimali um, ad eignarrétturinn ad
pessu rymi fylgi kjallaraibidinni.

[ afsali fyrir efri had hissins 18. névember 1958 er { Iysingu 4 hinu
selda ekki ad finna neitt, sem ekki getur samrymst pessu, en par
segir, ad ,,fylgja pa4 med { s6lunni 2/3 hlutar pvotta- og midstodvar-
herbergis 1 kjallara med kyndingartekjum og pvottapotti og 2/3
hlutar af leigul6d eignarinnar®. [ afsali til afryjandans Gudjons fyrir
ibidinni 15. desember 1973 er hvorki minnst & réttindi i kjallara
hussins né hid umdeilda anddyri og skéla, en einungis sagt, ad
eignarhlutinn teljist vera 2/3 hlutar allrar fasteignarinnar nr. 196 vio
Langholtsveg.

IIL

[ héradsdomi er getid um breytingar, sem gerdar voru 4 kjallara-
ibidinni, medan hin var i eigu Bjorns Olafssonar 4 timabilinu 1981
til 1984. Gafu afryjendur skriflegt sampykki sitt 24. mai 1981 fyrir
pvi, ad kjallarinn yrdi sampykktur sem ibtid. I héradsdémi er einnig
tekin upp yfirlysing Bjorns Olafssonar 22. oktéber 1993 um pessar
framkvamdir, sem gerdar hafi verid med samkomulagi vio afryj-
endur pessa mals. Samkvamt yfirlysingunni hafi badherbergi { ibio
hans pa verid stezkkad og jafnframt lokad med spénaplotum fyrir
dyr ur umpraettum skala inn 1 geymslu, er tilheyri efri h&d hussins.
St leid var 40ur notud til a0 komast ur kjallaraibio i sameiginlegt
pvottahtds. Pess { stad voru opnadar nyjar dyr dr ibddinni inn i
pvottahusid, sem jafnframt var skipt milli ibidanna med vegg.

Med stezkkun badherbergisins var lokad varanlega leid dr nefnd-
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um skala inn { rymi, er tilheyrir efri hedinni, en hluti badherbergis-
ins nar eftir petta fram yfir hluta dyraopsins. Er ljést, ad fra peim
tima hafa eigendur efri hedar einungis 4att adgang ad rafmagnstoflu
i skdla um kjallarainngang. Hefur peim alls ekki getad dulist, hvern-
ig dyrunum var endanlega lokad med breytingum & kjallaraibud-
inni. Pau szttu sig einnig vid pad { reynd, allt par til yfingar urdu
med peim og stefndu, sem neitadi peim um lykil ad kjallaraibio-
inni, sem pau telja sig purfa vegna adgangs ad rafmagnstoflunni og
fyrri eigendur kjallaraibddarinnar hafi jafnan 14tid peim { té. Eins
og malid er vaxio verdur lagt til grundvallar démi, ad dfryjendum sé
6heimill adgangur ad kjallaraibidinni eftir peirri leid, sem adur get-
ur og lokad var skommu eftir 1980.

IV.

Stefnda keypti kjallaraibidina med kaupsamningi 19. jali 1990 {
pvi astandi, sem htn er { eftir breytingar, sem gerdar voru { kjolfar
samkomulags eigenda alls hussins eftir 1980. Med kaupsamningnum
eignadist hin sem séreign medal annars kjallarainngang, anddyri og
skdla auk afmarkads hluta pvottahuss og hlutdeildar { sameign ad
00ru leyti. Verda krofur hennar um vidurkenningu eignarréttar
samkvaemt kaupsamningi ad hinu umdeilda rymi { hisinu teknar til
greina, en stefnda hefur ekki enn fengid afsal fyrir ibidinni fra
réttargeslustefndu.

V.

Fyrir Heestarétti hafa afryjendur gert varakréfu um ,,6hindradan
adgang ad rafmagnstoflu fyrir hisid, sem stadsett er { skdla kjallara-
ibuidar“. Krafa pessi kemst a0 { malinu, en hin gengur skemmra en
adalkrafa dfryjenda, og er ekki porf sérstakrar gagnadflunar af pvi
tilefni.

Gogn malsins benda til, ad fyrri eigendur kjallaraibidarinnar hafi
i verki ®tid vidurkennt rétt eigenda efri hadar til adgangs ad raf-
magnstoflunni. Um samskipti malsadila a0 pessu leyti ber peim
ekki saman, nema hvad ljost er, ad afryjendur hafa ekki fengio lykil
ad kjallaraibidinni til umrdda. Afryjendur hafa augljésa hagsmuni
af pvi a0 vera ekki meinadur slikur adgangur, og ber ad vidurkenna,
ad réttur peirra ad pessu leyti sé 1 gildi, medan sameiginleg raf-
magnstafla fyrir allt husio er { ibad stefndu. Pott afryjendum sé
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heimilt ad koma krofu ad 1 peirri mynd, sem ad framan er getio, er
okleift ad skera ur henni 60ruvisi en kréfugerd gefur feri 4. Verdur
lagt til grundvallar démi, ad réttur afryjenda til adgangs a0 raf-
magnstoflunni um utidyr kjallaraibudarinnar sé { gildi, pott ekki sé {
mali pessu unnt ad kveda ndnar 4 um inntak pess réttar.

Samkvaemt ollu framanroktu verda krofur stefndu teknar til
greina, p6 med peirri takmoérkun, er vardar adgang ad rafmagns-
toflu og 40ur getur. Verdur afryjendum jafnframt gert ad greida
stefndu maélskostnad, sem dkvedst i einu lagi i héradi og fyrir
Hestarétti, eins og { ddmsordi greinir.

Démsord:

Vidurkenndur er eignarréttur stefndu, Sigridar Lindar Sig-
urdardottur, samkvaemt kaupsamningi 19. jili 1990 ad priggja
herbergja ibud { kjallara hussins nr. 196 vid Langholtsveg {
Reykjavik, par med talid inngangur, anddyri, skdli og afmark-
adur hluti { pvottahusi 4samt hlutdeild 1 sameign og leigul6dar-
réttindum. Framangreindur eignarréttur er hadur peirri tak-
morkun, ad vidurkenndur er adgangur afryjenda, Gudjons
Ben Sigurdssonar og Olinu Kjartansdéttur, ad rafmagnstoflu
um utidyr kjallaraibddarinnar.

Afryjendur greidi stefndu samtals 250.000 krénur i mals-
kostnad { héradi og fyrir Haestarétti.

Do6émur Héradsdoms Reykjavikur 19. mai 1995.

Mal petta er hofdad med stefnu, birtri 5. névember 1994, fyrir stefnda,
Gudjoéni Ben Sigurdssyni, en stefnu, dritadri um birtingu af Karli Axelssyni
hdl. f. h. réttargeslustefndu, 14. névember s. 4., sem jafnframt féll fr4
stefnufresti.

Mailio var domtekiod ad loknum munnlegum maélflutningi, sem fram for 5.
mai sl.

Stefnandi malsins er Sigriour Lind Sigurdardéttir, kt. 171269-4159, Lang-
holtsvegi 196, Reykjavik, en stefndi er Gudjén Ben Sigurdsson, kt. 040847-
4139, Langholtsvegi 196, Reykjavik. Réttargaeslustefndu eru Porvaldur
Guomundsson, kt. 081058-3509, og Hrund Oskarsdéttir, kt. 280461-7099,
badi til heimilis a0 Hésteinsvegi 45, Vestmannaeyjum.

Malid var endurupptekid 15. mai sl. til ad fa Gr pvi skorid, hvort Olina
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Kjartansdottir, kt. 040751-3279, Langholtsvegi 196, Reykjavik, teki til varna
i mélinu vio hlid eiginmanns sins, stefnda Gudjons Ben Sigurdssonar, par
sem upplyst var vid adalmedferd madlsins, ad hin veri pinglystur eigandi
ibadar 4 1. had og 1 risi a0 Langholtsvegi 196 i Reykjavik til jafns vid eigin-
mann sinn.

Vid endurupptoku malsins var [6gd fram sénnun um eignaradild Olinu
Kjartansdéttur a0 framangreindum eignarhluta i Langholtsvegi 196 {
Reykjavik svo og yfirlysing, par sem fram kemur, ad hdn 6ski eftir pvi ad
gerast adili ad mdlinu og ad démur { pvi bindi hana dsamt stefnda Guojoni
Ben Sigurdssyni, eiginmanni hennar, og 60rum stefndu. Er hiin pvi einnig
adili ad mali pessu.

Dombkrofur.

Doémkrofur stefnanda eru per, ad stadfestur verdi med démi eignarréttur
stefnanda ad priggja herbergja ibuo 1 kjallara hussins nr. 196 vid Langholts-
veg 1 Reykjavik dsamt 6llu, sem eigninni fylgir og fylgja ber, par med talin
hlutdeild { allri sameign hussins og tilheyrandi leigul6d, sbr. kaupsamning,
dags. 19. juli 1990 (ibudin skrad 010001 hja Fasteignamati rikisins), sem néanar
tiltekid er anddyri/gangur, eldhus, bad, stofa og pvottahds dsamt geymslu
undir Gtitroppum.

Démkrofur stefndu, Gudjons Ben Sigurdssonar og Olinu Kjartansdéttur
(hér eftir nefnd stefndu), eru pessar: Vidurkenndur er eignarréttur stefn-
anda a0 kjallaraibid hussins nr. 196 vid Langholtsveg i Reykjavik, ndnar til-
tekid pannig, sbr. teikningu 27/5 1981 (dskj. nr. 32): Ibtdin er prju herbergi,
4 teikningu merkt herb., stofa, herb., bad og eldhus. [budinni fylgir hlut-
deild, p. e. 1/3 hluti, i rymi merkt anddyri, rymi merkt skali, rymi merkt
geymsla og pvottur og rymi vid hlidina 4 pvottahtsi merkt geymsla. fbio-
inni fylgir geymsla undir tdtitroppum viod austurgafl hussins. Pa fylgir ibio-
inni hlutdeild, p. e. 1/3 hluti, { 160arréttindum.

Jafnframt, a0 vidurkenndur verdi med démi eignarréttur stefndu ad 2/3
hlutum { ofangreindum sameignarhlutum, sem stefnandi 4 a0 1/3 hluta, svo
og hlutdeild stefndu, p. e. 2/3 hlutar, 1 I6darréttindum. Vid munnlegan mal-
flutning féll 16gmadur stefndu fra krofu stefndu um vidurkenningu démsins
a eignarrétti peirra 4 tilgreindum eignarhluta { hdsinu Langholtsvegi 196,
Reykjavik, par sem ekki hafi veri0 gagnstefnt af peirra halfu.

P4 krefjast stefndu madlskostnadar ad skaolausu ad mati démsins ad
teknu tilliti til virdisaukaskatts, og beri mélskostnadarfjarhaed drattarvexti
skv. ITI. kafla laga nr. 25/1987 frd 15. degi eftir ddmsuppsogu, sbr. 129. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla { héradi.
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Réttargzslustefndu hafa engar sjélfstzdar krofur gert 1 mdlinu, en lysa
studningi vio démkrofur stefnanda.

Malavextir.

Malavextir eru { adalatridum pessir:

Mal betta vardar eignarskiptingu huseignarinnar Langholtsvegar 196 {
Reykjavik.

Fjallar agreiningur malsadila um pad, hvort gangur { kjallaraibid stefn-
anda fylgi ibidinni einni eda sé { 6skiptri sameign huiseigenda.

Gangur sa, sem um er deilt, liggur inn af dtidyrum kjallaraibidarinnar og
skiptir ibidinni { tvo hluta. Pegar komid er inn { ibidina a0 utan, er fyrst
komid inn { anddyri, en er pvi sleppir, tekur vid gangur. Badherbergi {bid-
arinnar er fyrir enda gangsins. Innan anddyris hagra megin (til nordurs)
eru dyr inn { eldhis, en prji herbergi {bidarinnar eru vinstra megin (ad
sunnanverdu) pessa gangs. Dyr ad einu herbergi eru nokkru innar eldhuss-
dyrum, en gagnstett peim, og sidan adrar dyr innar { ganginum somum
megin inn { annad herbergi, en padan er innangengt { pridja herbergi ibud-
arinnar { sudausturenda hennar. A nordurvegg sidastnefnda herbergisins
hafa verid settar dyr inn { rymi, sem 4dur fylgdi sameiginlegu pvottahusi
hussins, en pvi hefur verio skipt pannig, ad hvor eignarhluti hefur adeins
adgang a0 sinum hluta bess.

Hagra megin innarlega 4 umraddum gangi hafa verid dyr, sem liggja ad
gangi framan vi0 pvottahds. Dyrum pessum hefur verid lokad og badher-
bergi kjallaraibtidarinnar stekkad pannig, ad pad ner fram 4 midjar dyrnar.
Hinn hluti dyranna hefur verio kleddur med spénaplétum. Pegar stefnandi
keypti kjallaraibidina, sdust pess engin merki, ad dyr vaeru innan kledning-
arinnar, en petta er nu breytt, eins og sidar verdur vikid ad.

Sameiginleg rafmagnstafla hidssins er 4 vinstri vegg gangsins ofarlega vio
dyr inn { badherbergi.

Huseignin Langholtsvegur 196 var upphaflega reist sem einbylishis. Pa-
verandi eigandi pess, Eirikur Grondal, afsalar kjallaraibid hussins Katli
Bjornssyni med afsali, dags. 8. april 1953. T pvi afsali segir: ,,Nanar tiltekid
er ibudin prjar stofur, eldhs, salerni og steypibad dsamt geymslu undir tti-
troppum 4 austurgafli og 1/3 hluta { midst60 og pvottahidsi og gongum ad
pvi, enn fremur 1/3 hluti af leigul6d hissins. En eignarhluti pessi telst 1/3
hluti allrar huiseignarinnar Langholtsvegar 196.“ Seljandi 4skildi sér for-
kaupsrétt ad kjallaraibiodinni, og hefur peim rétti verid vid haldid fram a
pennan dag.

Arid 1954 selur Eirikur Grondal efri had og ris hiissins Holmfridi Brynj-
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Slfsdottur. T afsali er eigninni Iyst pannig: ,, . . . adaliblidarhad hussins nr.
196 vid Langholtsveg { Rvik, sem er fjorar stofur, eldhds og badherbergi,
enn fremur alla rishe0 hudssins svo og bilskdr & 160inni og geymslu undir
utidyratroppum. Telst petta 2/3 hlutar hudseignarinnar, og fylgja b4 med {
sOlunni 2/3 hlutar pvotta- og midstodvarherbergis 1 kjallara med kyndingar-
tekjum og pvottapotti og 2/3 hlutar af leigul6d eignarinnar®.

I afsali Hélmfridar Brynjélfsdéttur til Halls Gudmundssonar, sem dags.
er 18. névember 1958, er eigninni lyst med sama hatti og i heimildarbréfi
hennar fyrir eigninni.

Hallur Gudmundsson afsalar eignarhluta sinum stefnda, Gudjéni Ben
Sigurdssyni, med heimildarbréfi, dags. 15. desember 1973. I afsalinu segir
m. a.: ,,Ndnar tiltekid er hér um ad raeda ibudarhad og ris dsamt tilheyrandi
leigulédarréttindum. Timburskdr 4 160 fylgir med { kaupunum, en skurinn
er ekki a réttum stad. Eignarhluti pessi telst 2/3 hlutar allrar eignarinnar nr.
196 vid Langholtsveg hér { borg.”

AQ pvi er kjallaraibidina vardar, hefur hin gengid kaupum og sélum
a. m. k. 13 sinnum, fra pvi a0 henni var fyrst afsalad, par af er stefnandi, ad
pvi er virdist, dttundi eigandi hennar, frd pvi ad stefndu, Gudjén og Olina,
eignudust efri hed hussins.

I afsélum kjallaraibidarinnar er ekki minnst einu ordi 4 réttindi stefndu
a0 umraeddum gangi kjallaraibidarinnar.

[ afsali Ketils Bjornssonar til Pals Bjarnasonar, dags. 25. april 1955, er Iys-
ing kjallaraibtidarinnar samhljéda upphaflegu afsali fyrir ibddinni.

[ afsali Pdls Bjarnasonar til Ad6lfs Friofinnssonar fra 12. desember 1956
er kjallaraibidinni lyst svo: Eign pessi er nanar tiltekid ibuio {1 kjallara huss-
ins, prjui herbergi, eldhus, steypibad, sérgeymsla, ytri og innri forstofa og
hlutdeild 1 pvottahusi og midstod i kjallara og hlutdeild i medfylgjandi
leigul6d. 1 sidari afsolum kjallaraibadarinnar kemur fram, ad um sé ad
r&0a priggja herbergja ibid, en ekki vikid ad ytri og/eda innri forstofu, p. e.
umraeddum gangi. [ afsélunum segir enn fremur, ad ibadinni fylgi hlutfalls-
leg hlutdeild 1 pvottahusi, midsto0d og tilheyrandi leigul6o.

Umradd kjallaraibid var ekki sampykkt sem i{buidarhisnzdi af hélfu
byggingaryfirvalda, allt par til Bjorn Olafsson, sem eignadist hana med af-
sali, dags. 3. mai 1982, fékk pvi framgengt. Stefndu, Gudjén Ben og Olina,
gafu af pvi tilefni skriflegt sampykki sitt fyrir pvi med yfirlysingu, dags. 24.
mai 1981.

Bjorn Olafsson st6d fyrir breytingum 4 kjallaraibtdinni, og liggur fyrir
yfirlysing hans { mélinu petta vardandi, dags. 27. oktéber 1993. Par segir
m. a..
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. ... 1. Eg keypti ofangreinda eign af Sigurbirni Pélssyni og Elsu Skarp-
héoinsdottur 1 maif 1981 og fékk afsal fyrir eigninni 2. mai 1982.

2. Med samkomulagi vid eigendur efri hadar, Gudjon Ben og eigin-
konu hans, var pvottahusi skipt med millivegg. Eg ttbj6é dyr inn i minn
hluta pvottahtssins ur herbergi. Dyrunum & gangi milli eignarhlutanna var
lest. Adur notadi ég pessar dyr til ad komast { pvottahtisid. Eg steekkadi
baoherbergi og kleddi um leid med sponaplotum vegginn, par sem dyr
milli eignarhlutanna voru adur.

3. Eg og fyrrv. eiginkona min, Pérhildur Bjartmarz, seldum peim Snjo-
laugu Elinu Bjarnadéttur og Hans Kristjanssyni eignarhlutann { jili 1984,
og var afsal undirritad 23. jali 1985%.

Stefnandi madls pessa keypti umradda kjallaraibid med kaupsamningi,
dags. 19. juli 1990, af réttargeslustefndu. Par er ibidinni pannig lyst:
., Priggja herbergja ibud { kjallara hissins nr. 196 vid Langholtsveg, Reykja-
vik, dsamt 6llu, sem eigninni fylgir og fylgja ber, par med talin hlutdeild {
allri sameign hussins og tilheyrandi leigul6d. Sérinngangur er inn i {btdina.
[budin er skrad 010001 hja FMR. Eignarhlutdeild telst vera 1/3 alls hiissins.
Kvod er um forkaupsrétt, sbr. skjal 07-322.% Stefndu, Gudjén Ben og Ol-
ina, undirritudu svofellt dkvadi, sem vélritad var 4 bakhlid kaupsamnings-
ins: ,,Sameigendur hussins hafa hafnad ad neyta forkaupsréttar samkvaemt
forkaupsréttarakveedi, sbr. 0-322.“

[ byrjun ars 1991 fékk stefnandi tilbod i eign sina, en htin hafdi pa dkved-
i0 ad selja hana til ad geta stadio { skilum vid réttargeslustefndu. Til-
bodsgjafar voru Porgrimur Pétursson og Olof Asa Bodvarsdéttir. Pegar ad
pvi kom, ad ganga skyldi fra kaupunum, og leitad var eftir pvi vid stefnda,
Gudjon Ben, ad hann félli fra forkaupsrétti, gaf hann 1t eftirfarandi yfirlys-
ingu, dags. 5. febrdar s. 4.

,,Eg undirritadur, Gudjén Ben Sigurdsson, kt. 040847-4139, Langholts-
vegi 196, Reykjavik, afsala mér hér meo forkaupsrétti ad priggja herbergja
ibud 1 kjallara hussins nr. 196 vid Langholtsveg i Reykjavik, sem er nanar
tiltekid prjar stofur, eldhus, salerni og steypibad dsamt geymslu undir uti-
troppum & austurgafli, og 1/3 hluta { midstod og pvottahtsi og géngum og
1/3 hluta 160ar, sbr. upphaflegt afsal fyrir kjallaranum, dags. 8. april 1953.
Afsal petta 4 forkaupsrétti gildir eingdngu gagnvart kaupum Porgrims Pét-
urssonar, kt. 050263-2319, og Olafar Asu Bodvarsdéttur, kt. 050166-4069,
Hofsvallagotu 23, Reykjavik, skv. kauptilbodi peirra, 4.900.000. kr.« Eftir-
farandi athugasemdir eru vid kauptilbooid: ,,1. Afnot af 160 eru skipt. 2.
Ekkert bilastedi 4 160 fylgir kjallaraibudinni. 3. Efri had 4 2/3 hluta af oll-
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um gongum { kjallara, p. m. t. gangur, par sem rafmagnstafla hdssins er, og
umferdarrétt um kjallaradyr, og er pess krafist, a0 dyr milli ganga ad
pvottahusi 1 kjallara verdi opnadar aftur. 4. Afnotum af pvottahusi og innri
gangi { kjallara hefur verid skipt pannig, a0 efri h&0 hefur allan innri gang
og halft pvottahds, en kjallari halft pvottahts. Jafnframt er métmelt 6llum
atridum { kauptilbodinu, er fara { baga vid upphaflegt afsal fyrir kjallara-
ibtdinni.“

Pessi yfirlysing stefnda, Gudjons Ben, vard til pess, ad ekkert vard dr
sOlu ibddarinnar.

Med stefnu, birtri 20. oktéber 1992, h6f0adi stefnandi mal fyrir Hérads-
domi Reykjavikur & hendur stefnda, Gudjoni Ben Sigurdssyni, og réttar-
gaslustefndu { pessu mdli, sem bar var einnig stefnt til réttargeslu. M4lid
var pingfest 22. oktéber s. 4. og var skrdd nr. E-8828/1992.

Stefnukrofur malsins voru pessar:

AOQ eignarskiptasamningur, dags. 5. mars 1992, um fasteignina Langholts-
veg 196, Reykjavik, verdi stadfestur med domi.

AD afnot eigenda fasteignarinnar nr. 196 vid Langholtsveg i Reykjavik af
160 fasteignarinnar verdi oskipt.

A0 eitt bifreidastadi 4 160 fasteignarinnar nr. 196 vid Langholtsveg til-
heyri stefnanda.

A0 timburskuir 4 160 fasteignarinnar nr. 196 vid Langholtsveg, sem er {
nordausturhorni 160arinnar og tilheyrir stefnda, verdi numinn 4 brott ad
vidlogdum eitt pusund kréna dagsektum svo og til greidslu malskostnadar
a0 skadlausu ad mati réttarins.

Engar sjélfstedar krofur voru gerdar 4 hendur réttargaeslustefndu.

Domkrofur stefnda, Gudjons Ben, voru par, a0 hann yroi syknadur af
ollum krofum stefnanda, auk krofu um malskostnad honum til handa.

Eignarskiptasamningur sd, sem stefnandi krafdist stadfestingar 4, var 6-
undirritadur, en unninn af Hallgrimi Sandholt 4 vegum byggingarfulltrians
i Reykjavik.

Doémur var kvedinn upp i malinu 5. mai 1994 og var 4 ba leid, ad stadfest-
ingu ,,eignarskiptasamningsins“ var hafnad svo og krofu um eitt dkvedid
bilastedi 4 160. Adrar krofur stefnanda voru teknar til greina, en mals-
kostnadur felldur niodur.

Vidsjar hafa verid med malsadilum og ibium kjallaraibidarinnar, frd pvi
a0 stefnandi festi kaup 4 umraddri kjallaraibid, og komid til afskipta 1og-
reglu af peim sokum.

A0 kvoldi 1. oktober 1994 var logregla kvodd ad Langholtsvegi 196 vegna
agreinings eiganda efri hadar og ibia nedri hedar um afnot 4 rafmagns-
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toflu. 1 16gregluskyrslu um pennan atburd segir m. a. svo: . .. ,,Vi0 vorum
sendir 4 stadinn. Pegar vid vorum rétt dkomnir pangad, barst okkur til-
kynning fra fjarskiptum um, ad ibdandi 4 efri had veri bdinn ad brjdtast
inn 1 ibddina 4 nedri hxd.“ Pegar vid komum, ték 4 méti okkur tilkynnandi,
Albert Hannsson (pannig).” . . . ,,Adspurdur kvadst Albert ekki hafa verid
i {budinni { dag, en komid pangad, stuttu 40ur en hann hafi hringt til 16g-
reglunnar. Sagdi Albert, ad eigendurnir 4 efri had hefdu brotio sér leid inn
i ibudina hja sér med bvi ad brjéta upp timburvegg 4 gangi ibidarinnar til
a0 komast { rafmagnstoflu hudssins, pvi ad rafmagn hefoi farid af ibidinni 4
efri had. Hinum megin vid vegginn er pvottahus efri h@dar. Par sem vegg-
urinn hafdi verid brotinn, urdu fyrir dyr, sem innangengt var um fra efri
ha0 inn { ibid nedri haedar. Fyrir nokkrum drum hafdi veggur verid reistur
fyrir dyrnar ad innanverdu nedri hazdar.“ I skyrslunni kemur fram um
skemmdir, ad hraunspartladur timburveggur hafi verid brotinn og hald ver-
i0 lagt 4 stéra sleggju og tvo riffla. I 16gregluskyrslunni kemur jafnframt
fram, a0 logregla hafi tvisvar til vidbétar verid kvodd ad Langholtsvegi 196
petta sama kvold vegna yfirgangs stefndu, og hafi svo farid ad lokum, ad
pau voru ferd til vistunar hja l6greglu til naesta dags.

Malsdsteeour og lagarok malsadila.

Stefnandi rokstyOur svo mal sitt, ad hiin hafi l6gvarda hagsmuni af pvi ad
f4 vidurkenndan eignarrétt sinn ad framangreindri kjallaraibdo, eins og
henni sé Iyst 1 kaupsamningi fra 19. jili 1990, sem hin og réttargaslustefndu
gerou med sér. Hafi hin ekki getad selt ibidina vegna afstoou stefndu, og
standi yfirlysing sd, sem stefndi, Gudjén Ben, gaf 5. febriar 1991, pvi { vegi.
Hafi hin drangurslaust reynt ad leita réttar sins, m. a. { ddmsmali, sem hin
hofoadi 4 hendur stefnda, Gudjéni Ben, og par krafist stadfestingar 4
eignarskiptasamningi, sem gerdur hafi verid skv. teikningum, sampykktum {
byggingarnefnd Reykjavikur.

Ekkert komi fram { afsolum eda 60rum gégnum, sem stadfesti pa skodun
stefndu, ad pau séu eigendur ad 2/3 hlutum 1 gangi kjallaraibidarinnar, eins
og bau haldi fram. Miklu fremur bendi 61l gogn malsins til pess, ad stefn-
andi sé eigandi ad ganginum. Stefndu hafi { 4tta skipti fallio fra forkaups-
rétti a0 kjallaraibtidinni og dritad samninga par ad litandi 4n pess a0 lata {
nokkru getid, ad pau teldu sig vera eigendur ad margnefndum gangi. Pau
hafi engar athugasemdir gert, pegar klett var fyrir dyraop, sem liggur ad
beim hluta hiissins, er pau hafi ni einkaafnot af. [ pad verk hafi verid radist
arid 1982, fyrir 13 drum.

Stefnandi kvedur margvislegar erjur hafa ordid milli malsadila og stefndu
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ekki viljad semja um lausn dgreinings peirra. Pvi sé stefnanda naudugur s
kostur ad hofoa mal til pess m. a. ad f4 dr pvi skorid, hvort hiin sé raun-
verulegur eigandi ad kjallaraibidinni, sem hin keypti med framangreind-
um kaupsamningi.

Stefnandi stydur malsékn sina 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala svo og vid efni kaupsamnings sins um kjallaraibidina. P4 visar
stefnandi til meginreglna islensks krofuréttar og samningsréttar svo og
dkvaeda hefdarlaga, eftir pvi sem vi0 geti 4tt.

Malskostnadarkrofu sina stydur stefnandi med visan til 1. mgr. 130. gr.
laga nr. 91/1991, en um krofu sina um virdisaukaskatt 4 tildemda malflutn-
ingspoknun visar stefnandi til laga nr. 50/1988.

Stefndu, Gudjén Ben Sigurdsson og Olina Kjartansdéttir, stydja mal sitt
eftirfarandi dstedum:

Husid nr. 196 vid Langholtsveg 1 Reykjavik hafi upphaflega verid reist
sem einbylishus. Husio sé kjallari, had og ris, og flj6tlega hafi verid innrétt-
ud ibud { kjallara pess, 4n pess ad hin hafi verid sampykkt af byggingar-
nefnd Reykjavikur. Husio hafi verio { eigu eins adila til 8. april 1953, en pa
hafi paverandi eigandi pess, Eirikur Grondal, selt kjallaraibidina. Kjallara-
ibadinni sé lyst pannig { pvi afsali: ,Nénar tiltekid er ibidin prjar stofur,
eldhus, salerni og steypibad dsamt geymslu undir ttitroppum 4 austurgafli
og 1/3 hluta { midstod og pvottahidsi og gongum ad pvi, enn fremur 1/3 hluta
af leigul60 hussins. En eignarhluti pessi telst 1/3 hluti allrar hiseignarinnar
Langholtsvegar 196.

Eirikur selji sidan ibidina 4 1. hed og risi med afsali, dags. 24. april 1954.
Afsal hans a0 pessum eignarhluta verdi ad skilja pannig, a0 eignarhlutan-
um fylgi peir 2/3 hlutar { sameign, sem ekki fylgdu afsali hans fyrir kjall-
aranum.

Sidan hafi pessar ibidir gengid kaupum og solum moérgum sinnum, eins
og gogn malsins beri med sér. Stefndi, Gudjon Ben, hafi keypt ibud sina
med afsali, dags. 15. desember 1973. Hann hafi 4rid 1981 ad beiOni paver-
andi eiganda kjallaraibidarinnar veitt sampykki fyrir pvi, ad hin yroi sam-
pykkt af byggingaryfirvoldum sem ibud. Teikning sd, sem 16gd var fyrir
byggingarnefnd vegna pessa, hafi ekki verid borin undir hann, og sé hann
pvi 4 engan hétt bundinn af henni.

Rafmagnstafla hudssins sé { innri kjallaragangi, sem sé sameign eigenda
kjallara og 1. h@dar samkvamt upphaflegu afsali fyrir kjallaraibidinni. Ut-
gangur Ur sameiginlegu pvottahusi { kjallara sé um pennan sama gang. Fullt
samkomulag hafi verid milli peirra eigenda, sem dttu kjallaraibidina, og
stefndu, ad pau getu gengid um anddyrid og ganginn eftir porfum. Fyrir
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nokkrum drum hafi paverandi eigandi kjallaraibidarinnar og stefndu skipt
afnotum af pvottahtsinu med pvi ad setja upp léttan vegg. Stefndu hafi
sampykkt, a0 dyr ad innri kjallaragangi meattu ad jafnadi vera lastar og
umgangur um par takmarkaour, enda hefou pau lykil bedi ad dyrunum svo
og utidyrum kjallaraibudarinnar, svo ad pau getu gengid um hina sameigin-
legu ganga. Petta fyrirkomulag um nytingu pvottahussins og uppsetning
léttu skilrimi par hafi p6 engu breytt um eignarhlutfoll 1 pvottahtsinu né
hinum sameiginlegu gongum.

Stefndu telja, ad gott samkomulag hafi verid med huseigendum, allt par
til stefnandi keypti kjallaraibidina. Hun hafi meinad peim umgang um and-
dyrid og ganginn og skipt um skrd i atidyrum, svo ad pau hafi engan ao-
gang haft ad gongunum. Stefnandi hafi einnig an vitneskju og sampykkis
stefndu klett yfir dyr paer, sem séu { innri gangi inn { rymid framan vid
pvottahisid, svo ad peim sé fyrirmunad ad komast 1 rafmagnstoflu til pess
a0 skipta um oryggi. Ekki komist pau heldur tt tr hdsinu med pvott nema
med pvi ad bera hann upp 4 1. h®d og fara par med hann tt.

Stefnandi hafi reynt ad f4 dom fyrir pvi, a0 hin ®tti umredda sameigin-
lega ganga 1 kjallara, og i pvi skyni hafi hiin d4n samrads vid adalstefnda lat-
i0 udtbda skiptasamning um eignina. Hun hafi sidan hofoad mal fyrir
Héradsdémi Reykjavikur i pvi skyni a0 fa skiptasamning pennan stadfestan
med domi, en beirri krofu hafi verid hafnad.

Enginn skiptasamningur hafi verid gerdur um umradda hdseign 4 grund-
velli laga nr. 59/1976.

Stefndu benda 4, a0 krofugerd stefnanda sé 6lj6s og pvi athugandi, hvort
malinu verdi ekki visad fra démi af sjalfsdadum (ex officio). I pvi sambandi
visa pau til pess m. a., a0 stefnandi hafi ekki lagt fram viohlitandi teikningu
af umraddri ibid. Teikning su, sem 16g0 sé fram af hans halfu, sé ekki si
teikning, sem 16gd hafi verio fyrir byggingarnefnd.

Einnig lysa stefndu pvi, a0 pegar kjallaraibudin hafi upphaflega verid
seld, hafi henni einungis fylgt 1/3 hluti i sameiginlegum gongum { kjallara,
eins og a0 framan sé lyst. Sidari eigendur geti ekki 60last meiri rétt en upp-
haflegi eigandinn. Eigendur 1. h@dar hafi aldrei afsalad eiganda kjallara-
ibudarinnar neinu til vidbdtar peim 1/3 hluta { hinum sameiginlegu gongum,
sem upphaflega hafi fylgt ibadinni.

P4 halda adalstefndu pvi fram, a0 med domi Héradsdéms Reykjavikur {
mdli nr. 8828/1992 milli somu adila hafi veriod tekin endanleg afstada til pess
agreiningsefnis, sem hér sé til drlausnar. Par segi { forsendum démsins
m. a.: ,,Pegar liti0 er til lysinga { ofangreindum afsélum, verdur eigi annad
radid en stefndi eigi hluta 4 méti stefnanda 1 midst6d, pvottahdsi og géng-
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um ad pvi, pott ekki sé pad sagt beinum ordum { afsalinu til stefnda.” Pratt
fyrir petta reyni stefnandi enn ad f4 vidurkenndan eignarrétt sinn ad pvi,
sem hun hefur aldrei keypt.

Stefndu visa til meginreglna um krofu- og eignarrétt, sbr. og 122. gr.
einkamadlalaga. Um malskostnad og drattarvexti af malskostnadi visa pau
til XXI. kafla einkamadlalaga nr. 91/1991, en til laga nr. 50/1988 varOandi
krofu sina um dém fyrir virdisaukaskatti & tildemda maélflutningspoknun.
Adalstefndu séu ekki virdisaukaskattsskyld og purfi pvi ad f4 dom fyrir
skattinum tr hendi stefnanda.

Forsendur og niourstada.

Stefndu hafa bent 4 pad, ad mal petta eigi a0 varda fravisun af sjalfsdao-
um (ex officio), og falid domara madlsins mat & pvi an pess ad gera sjalf-
steda krofu um fravisun pess. Hafa pau nefnt tvaer dstedur, sem leida eigi
til frdvisunar malsins ad peirra mati.

Adur en lengra er haldid, verdur tekin afstada til pessara abendinga
stefndu.

I fyrsta lagi nefna stefndu 6ljésa krofugerd stefnanda sem fravisunar-
astedu svo og, ad ekki hafi verid 16gd fram viohlitandi teikning af kjallara
umraddrar hdseignar, p. e. peim hluta eignarinnar, sem um er deilt { mal-
inu.

Skv. framansogdu vardar mal petta nzr eingéngu dgreining malsadila um
eignarrétt a0 gangi { kjallaraibid peirri, sem stefnandi festi kaup 4 med
kaupsamningi, dags. 19. juli 1990. Krafa stefnanda beinist ad pvi, ad stad-
festur verdi eignarréttur hennar ad umraddri kjallaraibio, sem m. a. er lyst
svo 1 krofugerd hennar: . . . ,anddyri/gangur, eldhus, bad, stofa og pvotta-
his dsamt geymslu undir dtitroppum®.

Pad er dlit démsins, ad krofugerd stefnanda sé ekki svo 6ljos, ad valda
eigi fravisun malsins. Krafist er stadfestingar & eignarrétti, m. a. ad anddyri
og peim gangi kjallaraibidarinnar, sem dgreiningur malsadila fjallar um.
Fravisun af sjalfsdadum er pvi hafnad, hvad petta atridi varoar.

[ annan stad benda stefndu 4 pad, ad démur hafi pegar fjallad um pann
dgreining malsadila, sem hér sé til urlausnar, og pvi beri ad visa malinu frd
skv. 2. tl. 116. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala (einkamalalog).

Eins og adur segir, fjalladi domur Héradsdoms Reykjavikur i mdli nr.
8828/1992 um stadfestingu 4 Sundirritudum einhlida eignarskiptasamningi,
sem m. a. fol 1 sér breytingu 4 eignarhlutféllum fasteignarinnar Langholts-
vegar 196 1 Reykjavik. A0 mati démsins er pvi sakarefnid annad i méli pvi,
sem hér er til Urlausnar, par sem nu er krafist stadfestingar 4 eignarrétti ad
kjallaraibid stefnanda.
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Doémari maélsins telur sig vera ébundinn af érokstuddum hugleidingum
doémara fyrra malsins, sem fram koma {1 forsendum pess déms. Pvi pykja
ekki efni til pess ad visa malinu frd domi med visan til 2. tl. 116. gr. einka-
madlalaga.

Verour pvi nest fjallad um efnishlid malsins.

Vid adalmedferd mélsins komu maélsadilar fyrir dém og gafu skyrslu ad
réttargaslustefndu undanskildum. Verdur framburdur peirra rakinn hér 4
eftir { stérum dréattum.

Adur en adalmedferd malsins hofst, voru adstedur ad Langholtsvegi 196
kannadar. Vidstaddir pa skodun voru auk démara stefnandi dasamt 16g-
manni sinum, Sigmundi Hannessyni hrl., og stefndu, Gudjéon Ben Sigurds-
son og Olina Kjartansdéttir, og med peim Agnar Gustafsson hrl., Iogmadur
peirra.

Visast til lysingar & bls. 2 og 3 hér ad framan um adstedur 4 vettvangi.

Til viobotar pvi skal tekid fram:

Viod skodun 4 kjallaraibidinni var augljost, ad kledning 4 dyrum milli
gangs og rymis framan vid pvottahids hafdi verid brotin og klatt ad nyju
med sponaplotum, sem skdru sig frd 60rum hlutum veggjarins. P6 var ekki
hagt ad sjd, ad dyr veru ad baki kladningunni.

Séo fra peim hluta kjallarans (frd gangi framan vid pvottahds), sem
stefndu hafa nd ein afnot af, ma sja dyrabtinad med hurd fyrir. Séu dyrnar
opnadar, sést, ad kledning er par fyrir innan, sem lokar algerlega leid um
dyrnar inn { kjallaraibidina.

Verdur nu vikio a0 framburdi adila.

Stefnandi lysti svo addraganda ad kaupum sinum & ibidinni, ad hin
hefdi skodad ibiidina og hin pd verid eins og hiin sé nu utlits, b6 pannig, ad
4 einum vegg ibudarinnar, b. e. a. s. peim vegg, sem snyr ad gangi framan
vi0 pvottahus, séu ni spénaplotur, par sem par hafi verid brotist inn { ibtid-
ina um dyr, sem par séu 4 veggnum. Pegar hiin skodadi ibidina, hefou eng-
in merki verid um pessar dyr eda dyraop, par sem klett hafdi verid yfir
dyraopio og kledningin hraunmalud eins og adrir hlutar veggjarins. Hin
kvadst engu hafa breytt { ibidinni, fra pvi ad huin festi kaup 4 henni. Hin
kvadst ekki vita, hvenar byrgt hefdi verid fyrir dyraopid, enda ekki sést
nein merki pess, pegar hin skodadi ibidina, ad dyr vaeru 4 umraddum
vegg. Hann hefdi verid eins og adrir veggir ibidarinnar. Hin hefdi reynt ad
selja ibidina og kaupendur verid bunir ad undirrita kaupsamning. En er
leitad hefdi verio til eigenda efri h&dar um ad falla frd samningsbundnum
forkaupsrétti, hefou pau sett skilyrdi fyrir pvi, sem hafi ordio til pess, ad
vaentanlegir kaupendur hafi hatt vid kaupin. Yfirlysing eigenda efri hedar-
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innar hafi pannig stadid { vegi fyrir pvi, ad hdn geati selt ibtidina. Kvadst
hiin strax vi0 kaupin hafa komist ad pvi, ad rafmagnstafla hussins veri {
umraeddum kjallaragangi, og pvi hafi hin gert rad fyrir pvi, ad eigendur efri
heedar pyrftu ad komast { umradda rafmagnstoflu og engin tormerki verid 4
pvi af sinni halfu. [budin hafi verid 1 leigu lengst af og pvi hist pannig 4, ad
ekki hafi dvallt verid hagt ad komast i tofluna fyrirvaralaust. Hin kvadst
ekki hafa séd édstzou til ad athenda eigendum efri hadar lykla ad ibid
sinni, enda hafi hin ekki bedid um lykla ad efri h0 til ad komast ad hita-
inntaki hussins, sem sé { peim hluta pess, er fylgi efri had.

Stefndi, Gudjén Ben Sigurdsson, kvadst hafa keypt efri h&d hissins med
afsali, dags. 15. desember 1973, og hefdi sér pa strax verid ljost, ad adalraf-
magnstafla hussins veri { kjallaranum. Engin vandkvadi hefou verid 4 pvi
a0 komast 1 tofluna og hann haft lykil ad {btodinni i pvi skyni. Vandredin
hefdu byrjad, pegar niverandi eigandi festi kaup 4 ibuidinni. Hin hefdi
skipt um skrd og neitad a0 athenda lykla ad ibddinni. P4 kvadst hann hafa
gert sér grein fyrir pvi, ad bidiod hefdi verid ad loka dyraopinu, sem veitti ad-
gang ad {budinni fra gangi framan vi0 pvottahus, og pvi ekki haft neinn a0-
gang a0 rafmagnstoflunni, frd pvi ad stefnandi keypti ibidina. Hann hefdi
dsamt eiginkonu sinni veitt skriflegt sampykki sitt fyrir pvi, ad ibddin hlyti
sampykki byggingaryfirvalda sem ibid. Pegar petta gerdist, hefdi ekkert
frekar verid ratt vid pau hjénin og engin teikning 16g0 fyrir pau til sam-
pykktar. Hann hefoi ekki gert sér grein fyrir pvi, fyrr en réttargaslustefndu
voru eigendur ad ibudinni, ad badherbergi hennar hefdi verid stakkad og
nadi fram 4 midjar dyr ad pvottahuissgangi, og eins, ad dyraopid hefdi verid
klett, svo ad ekki metti sjd, ad par veru dyr fyrir innan. Hann hefdi mét-
melt pessu, en 14tid pad afskiptalaust ad 60ru leyti, par sem sér hefdi verid
1j6st, ad engu yroi breytt nema med malaferlum. Hann hefdi aldrei sam-
pykkt, ad dyrunum yrdi endanlega lokad. Pad eitt hefdi falist { sampykki
peirra hjona fyrir pvi, ad kjallaraibidin yroi sampykkt sem ibuid af bygg-
ingaryfirvoldum, ad hin fullnagdi skilyroum pess ad hljoéta slikt sampykki.
Hann vidurkenndi, a0 dyrunum hefdi verid lokad & drunum 1981-1982, og
fra peim tima hefou pau ekki gengi® par um, enda hefou pau haft lykil ad
utidyrum kjallarans. Hann hefdi einungis sampykkt, ad umreddum dyrum
yrdi lokad med punnum plotum, sem alltaf metti taka frd, ef 4 pyrfti ad
halda. Adspurdur um pad, hversu oft hann hefoi farid { rafmagnstofluna fra
1981, kvadst hann ekki muna eftir pvi, en { flestum tilvikum hefdi verid beo-
i0 med pad, par til ibdar kjallarans veru heima vi0. Hann greindi fra pvi, ad
pau hefdu alltaf hafnad forkaupsrétti ad kjallaraibidinni, pegar hin hefdi
veri0 til solu, en adeins { eitt skipti sett skilyrdi eda gert athugasemdir { pvi
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sambandi, p. e. gagnvart stefnanda. Adur hefdi ekki verid tilefni til pess.
Pegar stefnandi keypti kjallaraibiidina, hefou pau hjonin fallid fra for-
kaupsrétti med dritun 4 kaupsamninginn. Hann hefoi ekki lesid samninginn
nema hvad vardadi kaupverdid og einungis verid a0 falla fra forkaups-
réttinum, en ekki tekid afstoou til annarra dkvada hans. Hann kvad sér
hafa yfirsést pad dkvadi i kaupsamningi stefnanda og réttargaslustefndu,
par sem segir, ad sérinngangur sé { ibidina, pegar hann féll fra forkaups-
rétti sinum. Um skiptingu pvottahtssins taldi hann, ad hiin hefdi adeins fal-
10 1 sér afnotaskiptingu, en ekki eignarskiptingu.

Stefnda, Olina Kjartansdéttir, kvad enga fyrirstédu hafa verid a adgangi
a0 rafmagnstoflu, fyrr en stefnandi keypti ibidina. Pau hefdu alltaf haft
lykil ad ibidinni, en stefnandi skipt um ,.silinder* { skrd utidyra, pegar hin
keypti hana. Pau hefou aldrei sidan komist i rafmagnstofluna nema med
adstod logreglu, 10gfredings eda med mjog mikilli fyrirh6fn med pvi ad
hringja { médur stefnanda. Pau hjonin hefdu sampykkt fyrir sitt leyti, ad
kjallarafbidin hlyti sampykki byggingaryfirvalda sem ibid, enda gert rdd
fyrir pvi, a0 l16glega yroi ad pvi stadio, en pad hefdi pé ekki ordid raunin.
Pau hefdu aldrei fengid a0 sja teikningar og pvi ekki undirritad per til sam-
bykktar. Hin hefoi ekki fengid vitneskju um pad fyrr en { tid réttargeeslu-
stefndu, ad badherbergi ibudarinnar hefdi verio stekkad yfir 4 dyraop ad
gangi framan vid pvottahds. Ekki mundi hin ndkvemlega, hvener petta
hefdi verid. Pau hjonin hefOu sampykkt 4 sinum tima, a0 sett veri upp 1étt
plata fyrir dyraopido. Adspurd um pad, hvernig a pvi stzdi, a0 hin hefdi
ekki vitad fyrr um d0urnefndar breytingar 4 kjallaraibidinni, par sem pzr
myndi hafa ordio ario 1981-1982, svaradi hin pvi til, a0 pau hjonin hefou ad
jafnadi bedio eftir pvi, ad ibuar kjallarans kemu heim, ef pau purftu ad
komast i rafmagnstofluna, en pad hefdi sjaldan gerst 4 pessum tima. Hin
hefdi ekki farid inn 1 {bidina, pegar Bjorn Olafsson var eigandi hennar, en
hleypt it hundum hans og pvi einungis komid i dyragzttina. A timabilinu
frd 1981 og par til stefnandi keypti ibudina, hefou pau ekki fario sjalf inn {
ibidina til a0 komast ad rafmagnstoflunni, en gert rad fyrir pvi, ad skipt
hefdi verid um oryggi fyrir pau, hafi pess verid porf.

Adspurd um bad, hvort sett hefdi verid skilyrdi { sambandi vid forkaups-
réttinn a0 kjallaraibidinni { pau 4tta skipti, sem hin gekk kaupum og sol-
um, frd pvi ad pau eignudust efri hed hussins, svaradi hin pvi til, ad pad
hefdi ekki verido gert, enda engin asteda til. Um undirskrift sina undir
kaupsamning stefnanda og réttargaslustefndu segist hin ekki hafa lesio
samninginn, par sem ekki hafi stadio til, a0 pau hjonin keyptu ibidina. Hin
hefdi einungis verid ad afsala sér forkaupsréttinum ad ibtidinni med undir-
ritun sinni.
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Metta greindi fra pvi sérstaklega spurd, ad hun veri pinglystur eigandi
ad efri hed og risi asamt eiginmanni sinum. Hefdi pad gerst fyrir u. p. b.
einu ari, ad pvi er hana minnti.

Verda nu raktar forsendur démsins.

Eins og a0 framan er rakid, seldi Eirfkur Grondal, upphaflegur eigandi
huseignarinnar Langholtsvegar 196, Reykjavik, umradda kjallaraibud. I af-
salinu segir berum ordum, ad seld sé ibud, en ekki hisnadi. Enn fremur
segir: ,,Ndnar tiltekid er ibudin prjar stofur, eldhds, salerni og steypibad
asamt geymslu undir dtitroppum & austurgafli.“ Sameigninni er hins vegar
pannig lyst, ad um sé ad raeda ,,1/3 hluta { midstod og pvottahisi og gobngum
a0 pvi“.

St lysing, sem hér er dregin af sameign beirri, er ibidinni fylgir, gefur ad
mati démsins ekki tilefni til ad dlykta, a0 gangur sd, sem um er deilt { mal-
inu, sé i sameign huseigenda, enda hefdi verid naudsynlegt a0 taka af o6ll
tvimzaeli med skyru ordalagi par a0 lutandi, ef st hefoi verid @tlun samn-
ingsadila 4 sinum tima.

[ afsali fyrir kjallaraibidinni, sem dags. er 12. desember 1956, afsalar P4ll
Bjarnason Adolf Fridfinnssyni 1/3 hluta fasteignarinnar Langholtsvegar 196
i Reykjavik. Sidan segir { afsalinu: ,,Eign pessi er nanar tiltekio ibuo { kjall-
ara hussins, prju herbergi, eldhis, steypibad, sérgeymsla, ytri og innri for-
stofa og hlutdeild { pvottahtsi og midsto0 { kjallara og hlutdeild { meofylgj-
andi leigul6d.“ A afsal petta er ritud yfirlysing eiganda efri hzdar um, ad
fallid sé fra forkaupsrétti. Hér eru tekin af tvimeli um pad, ad ytri og innri
forstofa skuli fylgja kjallaraibidinni. Démurinn litur svo 4, a0 med ytri og
innri forstofu sé att vid gang pann, sem deilt er um { mélinu.

Sé aftur 4 moti litid til peirra afsala, sem varda solu d efri had hussins,
kemur 1 1j6s, ad hvergi er vikid ad umreddum gangi.

[ afsali Eiriks Grondals til Hélmfridar Brynjélfsdéttur er hinni seldu
ibud fyrst lyst, en sidar segir: , Teljast petta 2/3 hlutar huseignarinnar, og
fylgja pa med 1 solunni 2/3 hlutar pvotta- og midstodvarherbergis { kjallara
med kyndingartekjum og pvottapotti og 2/3 hlutar af leigul6d eignarinnar.*

Afsal Holmfridar Brynjolfsdéttur til Halls GuOmundssonar, dags. 18.
névember 1958, sem sidan selur stefnda, Gudjoni Ben Sigurdssyni, er ordad
med ndkvaemlega sama hatti.

[ afsali Halls til stefnda, Gudjéns Ben Sigurdssonar, segir adeins, ad hinn
seldi eignarhluti teljist vera 2/3 hlutar allrar eignarinnar nr. 196 vid Lang-
holtsveg hér 1 borg.

[2. mgr. 1. gr. laga nr. 19 fra 1959 um sameign fjolbylishiisa segir, ad {bid
sé hvert pad herbergi, sem eldhus fylgi. I 8. gr. laganna segir, ad ibtidareig-
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andi hafi full eignarumrdd yfir ibid sinni, med peim takmorkunum, sem
leioir af 1ogum pessum. Log nr. 59 frd 1976 um fjolbylishis eru ad pessu
leyti efnislega samhlj6da 16gunum fra 1959.

Login um fjoleignarhds nr. 26 fra 1994 koma hér ekki til alita, enda téku
pau fyrst gildi um sidastlidin dramét.

Med visan til pess, sem rakid er hér ad framan, hefur margnefnd kjallara-
ibid avallt verid seld sem ibud. I pvi felst, ad eigandi hennar hefur full
eignarumrad yfir henni, eins og tilvitnud 16g gera rdd fyrir. Hér er um ad
reda afmarkadan eignarhluta, sem adeins eigandinn einn hefur umrao yfir.

Ef fallist yroi 4 malsastzdur stefndu i malinu, myndi umraddur gangur
vera i sameign malsadila og skipta ibidinni pannig, ad eldhds veri 60rum
megin gangsins, en hinn hluti {bidarinnar handan hans. Hér veri pvi vart
um ibuo ad rada, hvorki { laganna skilningi né hefdbundnum skilningi pess
oros.

Pvi er og vi0 ad bata, ad kjallaraibidin hefur med skriflegu sampykki
stefndu hlotid sampykki byggingaryfirvalda sem ibtid. Enda pétt stefndu
hafi ekki 4ritad teikningu ad kjallaraibuidinni, hlaut peim ad hafa verid
lj6st, er pau veittu sampykki sitt, hvad { pvi felist.

P4 bykja stefndu hafa synt af sér fddema-tomleti med pvi ad hafa atolu-
laust og dn sannanlegra métmela allt fra drinu 1982 14tid pad vidgangast, ad
dyrum milli kjallaraibidarinnar og gangs framan vid pvottahus veari lokad
med varanlegum hatti.

Pegar allt petta er virt, pykir rétt ad taka krofur stefnanda til greina um
stadfestingu eignarréttar ad kjallaraibid a0 Langholtsvegi 196 { Reykjavik,
eins og henni er lyst { kaupsamningi hennar og réttargaslustefndu fra 19.
jali 1990.

St stadreynd, ad rafmagnstafla hidssins er { kjallaraibidinni, breytir engu
um eignarrétt stefnanda ad ibuidinni ad mati domsins.

Stefndu hafa ekki gert domkrofur i pa att ad eiga adgang ad rafmagns-
toflunni, og verdur pvi ekki fjallad um pann rétt peirra frekar, en pad letur
a0 likum, ad sa réttur er peim naudsynlegur, medan rafmagnstoflu hissins
hefur ekki verid skipt, svo ad hvor eignarhluti hafi rafmagnstoflu fyrir sig.

Pad athugist einnig { pessu sambandi, ad stefnandi hefur ekki fengio afsal
fyrir eigninni fra réttargeslustefndu, sem eru pinglystir eigendur hennar,
svo a0 démur pessi varOar eingéngu staofestingu 4 eignarrétti stefnanda
skv. framangreindum kaupsamningi.

Réttargaeslustefndu skiludu greinargerd i maélinu, par sem pau lystu yfir,
a0 bau styddu madlatilbinad stefnanda gagnvart stefndu og tekju undir
démkrofur hennar, malsastedur og lagarok.
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Rétt pykir med hlidsjon af drslitum malsins og med visan til 1. tl. 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla, ad stefndu greidi 6skipt stefnanda
malskostnad, sem dkvedst 100.000 kr., ad vidbattum 16gmaltum virdisauka-
skatti.
Skuli J. Padlmason héradsdémari kvad upp pennan dém.

Démsord:

Stadfestur er eignarréttur stefnanda, Sigridar Lindar Sigurdardoétt-
ur, 4 priggja herbergja ibud { kjallara hussins nr. 196 vid Langholtsveg
i Reykjavik dsamt 6llu, sem eigninni fylgir og fylgja ber, par me0 tal-
in hlutdeild { allri sameign hussins og tilheyrandi leigul60, eins og
eigninni er lyst i kaupsamningi, dags. 19. juli 1990, milli stefnanda og
réttargaslustefndu, Porvalds Gudmundssonar og Hrundar Oskars-
déttur (ibudin er skrdd 010001 hja Fasteignamati rikisins), sem ndnar
tiltekid er anddyri/gangur, eldhids, bad, stofa og pvottahds dsamt
geymslu undir dtitroppum.

Stefndu, Gudjén Ben Sigurdsson og Olina Kjartansdéttir, greidi
stefnanda 6skipt 100.000 kr. i malskostnad ad vidbazttum logmeltum
virdisaukaskatti.



