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Fimmtudaginn 6. juni 1996.
Nr. 131/1995.  Einar Egilsson
(Olafur Gardarsson hrl.)
gegn
Biinadarbanka Islands
(Hrébjartur Jonatansson hrl.)

Kaupsamningur. Skuldskeyting.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Markus Sigurbjornsson,
Arnljotur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar med stefnu 18. april 1995.
Hann krefst adallega syknu af krofum stefnda, en til vara, ad per
verdi lekkaoar verulega. Pa krefst afryjandi malskostnadar i héradi
og fyrir Haestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Heastarétti.

Halla Svanporsdottir, sem atti samlagsadild ad malinu med afryj-
anda { héraoi, hefur ekki afryjad héradsdomi fyrir sitt leyti.

[ kaupsamningi, sem afryjandi og Sverrir Orn Sigurjénsson gerdu
vi0 Slaturfélag Sudurlands 1. september 1989 um hluta fasteignar-
innar a0 Grensdsvegi 14 1 Reykjavik, sagdi medal annars: ,,Kaup-
andi yfirtekur allar skyldur seljanda skv. skuldabr., tdtg. til Buan-
adarb. Isl., vegna erl. lans, sem seljandi hyggst taka, ad fjarhaed
27.000.000 kr., sbr. sundurlidun B. Skuldabr. pessu verdur pinglyst 4
eignina, um leid og eignaskiptasamningi hefur verid pinglyst, sbr.
hér ad ofan, og verdur med 1. vr. { hinni seldu eign. Kaupandi yfir-
tekur lan petta fra peim tima, er pad er veitt, og greidir vexti fra
sama tima.“ Afryjandi og Sverrir Orn ritudu undir samninginn sem
kaupendur dsamt stjéornarmonnum seljandans. Vid undirskriftir a
samningnum sagdi enn fremur: ,Samp. f. h. Bunadarbanka [slands
med peim fyrirvara ad viobotarvedum 4 BugOutanga 2, Mosfellsba
verOi ekki aflyst fyrr en vedsetning til bankans 4 1. h®d ad Grensas-
vegi 14, Rvik, verdi legri en 60% af brunabdtamati vedsins. Sama
gildir um ved i Barrholti 19, Mosfellsba. Undir pessa yfirlysingu
eru tver nafnritanir af hdlfu stefnda.
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Med framangreindri yfirlysingu afryjanda i kaupsamningnum,
sem sampykkt var af halfu stefnda, komst 4 samningur um, ad afryj-
andi teki ad sér gagnvart stefnda pa skuld, sem Slaturfélag Sudur-
lands stofnaoi til og deilt er um i mdlinu. Parf pa ekki ad taka af-
stodu til pess, hvort adrar yfirlysingar afryjanda til stefnda um pessa
skuldbindingu hafi { for med sér pear afleidingar ad 1ogum.

Mailsasteda dfryjanda um, ad Burstir hf., félag { eigu hans og fyrr-
nefnds Sverris Arnar, hafi att ad takast & hendur dbyrgd 4 skuldinni
vid stefnda, er engum gognum studd. P4 hefur afryjandi ekki leitt {
1j6s, ad atvik séu med peim heetti, ad skilyrdi geti verio til ad égilda
skuldbindingu hans vi0 stefnda 4 grundvelli 32. eda 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda l6ggerninga, svo sem
16gunum var breytt med 16gum nr. 11/1986. Verour pvi ekki fallist 4
krofur dfryjanda med stod 1 pessum roksemdum.

Afryjandi hefur ekki aflad matsgerdar eda annarra vidhlitandi
sonnunargagna um markadsverd eignarhlutans { fasteigninni ad
Grensdsvegi 14 9. juni 1993, pegar stefndi keypti hann vid naud-
ungarsolu. Eru pvi ekki efni til ad faera niour skuld afryjanda vio
stefnda samkvaemt 1. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Samkvemt framansogdu verdur hinn afryjadi domur stadfestur.
Verdur afryjandi demdur til ad greida stefnda malskostnad fyrir
Hestarétti, svo sem { démsordi greinir.

Do6msord:
Hinn afryjadi déomur skal vera draskadur.
Afryjandi, Einar Egilsson, greioi stefnda, Btinadarbanka Is-
lands, 150.000 kréonur 1 malskostnad fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 26. janiar 1995.

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum flutningi 16. jandar
sl., er h6f0ad med stefnu, birtri 13. juni sl

Stefnandi er Biinadarbanki Islands, kt. 490169-1219, Austurstraeti 5,
Reykjavik.

Stefndu eru Einar Egilsson, kt. 150342-2289, og Halla Svanpdrsdottir, kt.
081243-3609, b2di til heimilis ad Barrholti 19, Mosfellsbz.

Doémkrofur stefnanda eru, ad stefndi, Einar, verdi demdur til ad greida
sér 16.938.168 kr. auk hastu logleyfou drattarvaxta frd 9. jani 1993 til
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greiosludags, allt ad frd dregnum 3.000.000 kr., sem greiddust inn & krofuna
7. jini 1994. Pess er krafist, a0 drattarvextir leggist vid hofudstdl 4 tolf man-
aoa fresti, 1 fyrsta sinn 9. juni 1994.

Doémkrofur stefnanda 4 hendur stefndu, Hollu, eru par, ,,ad vidurkennt
verdi med adfararhefum domi, ad stefnandi eigi upphaflega 4. vedrétt og
uppferslurétt i fasteigninni Barrholti 19, Mosfellsba, dsamt tilheyrandi
eignarl60 og o6llu pvi, er eigninni fylgir og fylgja ber, ad fjarheo 1.500.000
kr., auk vaxta, verobdta, drattarvaxta og alls kostnadar”. Enn fremur eru
par krofur gerdar 4 hendur stefndu, ,,ad viourkennt verdi me0 adfararhzaf-
um domi, ad stefnandi eigi upphaflega 6. vedrétt og uppferslurétt i fast-
eigninni Barrholti 19, Mosfellsbe, dsamt tilheyrandi eignarl6d og 6llu pvi,
er eigninni fylgir og fylgja ber, ad fjarhao 1.000.000 kr., auk vaxta, vero-
béta, drattarvaxta og alls kostnadar”. Pa eru par krofur gerdar 4 hendur
stefndu, ad vidurkennt verdi, a0 ofangreindir vedréttir stefnanda standi, ad
svo miklu leyti sem peir nagja, til tryggingar krofu hans a hendur stefnda,
Einari, ad fjarhae0 16.938.168 kr., auk drattarvaxta, eins og krafist er { pessu
mali. P4 er krafist malskostnadar.

Stefndu krefjast adallega syknu, en til vara, ad krafa stefnanda veroi
lekkud verulega. Sidan segir i greinargerd peirra: ,,Verdi stefndu demd til
a0 greida stefnanda dkvedna fjarhzd, er gerd krafa um pad, ad { domsoroi
verdi kvedid 4 um pad, ad verdi fasteignin Grensdsvegur 14, 1. h®d, seld a
meira en 30.000.000 kr., beri stefndu 61l st umframfjarhed ad frd dregnum
sOlulaunum. Einnig verdi kvedio 4 um pad { ddmsorodi, ad leigutekjur stefn-
anda af fasteigninni fra kaupdegi 9. jun{ 1993 renni 6skiptar til stefnda, Ein-
ars, en gogn, er varpa ljosi 4 leigutekjur, verda 16gd fram sidar.” P4 er kraf-
ist malskostnadar.

Malavextir.

Hinn 1. september 1989 keypti stefndi, Einar, dsamt Sverri Sigurjonssyni
1. hed hussins nr. 14 vid Grensasveg af Slaturfélagi Sudurlands fyrir 27
milljénir kréona. Samkvamt kaupsamningi var kaupverdid greitt med pvi,
ad kaupendur toku 4 sig allar skyldur seljanda samkvemt skuldabréfum, tt
gefnum af honum til stefnanda vegna erlends lans, er seljandi hugdist taka.
Skuldabréf pessi eru tvo, baxdi gefin tt af seljanda 21. september 1989 og
tryggd med 1. samhlida vedrétti { framangreindri eign. Annad er a0 fjarheo
USD 217.000, en hitt DEM 433.000. Hinn 2. névember 1989 undirritudu
peir stefndi, Einar, og Sverrir beioni um ad verda nyir greidendur ad
skuldabréfunum.

Hedin var seld 4 naudungaruppbooi 9. jini 1993 fyrir 30 milljénir kr., og
var hin pd pinglyst eign Bursta hf. Stefnandi var nasthastbjédandi, og var
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bodi hans tekid, par ed hastbjédandi sté0 ekki vid bod sitt. Upp 1 krofur
stefnanda samkvemt skuldabréfunum greiddust 28.817.656 kr. af uppbods-
andvirdi. Stefnandi hafoi krafist greioslu 45.755.824 kr., sem voru hofud-
stoll bréfanna, dsamt voxtum og kostnaoi til soludags. Krafa hans i pessu
mali 4 hendur stefnda, Einari, er mismunur krofu hans samkvamt skulda-
bréfunum og bpess, sem hann fékk greitt af uppbodsandvirdinu.

I framangreindum kaupsamningi er enn fremur dkvadi pess efnis, ad til
frekari tryggingar setji kaupendur ad vedi fasteignina Barrholt 19 i Mos-
fellsbae, ndnar tiltekid 1.500.000 kr. & 4. vedrétt og 1.000.000 kr. 4 6. vedrétt.
[ samrami vid petta voru gefin ut tvo tryggingarbréf 2. névember 1989, og
eru pau undirritud af stefnda, Einari, og Sverri Sigurjonssyni. Stefnda,
Halla, ritar 4 pau sampykki sitt sem pinglystur eigandi og maki stefnda,
Einars.

Stefnandi kvedst ekki stefna Sverri Sigurjonssyni 1 pessu madli, par €0
hann sé gjaldprota.

Malsasteour og lagarik.

Stefnandi visar til pess, ad hann hafi undir hondum fullgild tryggingar-
bréf, sem séu { samremi vid domkrofur sinar { malinu og hafi verid pinglyst
an athugasemda. Stefndu hafi gert med sér kaupmala um fasteignina Barr-
holt 19 31. jandar 1994, og bvi sé stefndu, Hollu, stefnt sem pinglystum eig-
anda hennar, en fasteignin hafi ordid séreign hennar med kaupmalanum.
Pa kveodst stefnandi eiga 6greidda fjarkrofu & hendur stefnda, Einari, og sér
pvi naudsynlegt ad fa vedrétt sinn stadfestan med domi, svo ad hann geti
nytt sér vedréttinn og fengio fullnustu krofu sinnar af vedinu.

Stefnandi rekur malid samkvamt 17. kafla laga um meofer0 einkamaéla
nr. 91/1991. Krofum sinum til studnings visar hann til almennra reglna
krofu- og vedréttar, l1ograedislaga nr. 68/1984, vedlaga nr. 18/1887 og laga um
naudungaruppbood nr. 57/1949, sbr. 16g nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Stefndi, Einar, skirskotar til pess { fyrsta lagi, a0 samkvaemt mati fast-
eignasala fra pvi i febrdar 1993 hafi veromeeti eignarinnar ad Grensasvegi 14
verid 48.800.000 kr. Stefndi og Sverrir Sigurjonsson hafi keypt eignina 4
27.000.000 kr. og lagt 4 annan tug milljéna { endurbatur 4 henni. Verdmati
hennar hafi pvi verid ordid verulega meira, pegar hin var seld & uppbod-
inu, en stefnandi hafi einungis bo0id inn { veOrétt sinn, og segi pvi kaup-
verd 4 uppbodinu ekkert um markadsver0 eignarinnar. Pa bendir stefndi a,
a0 brunabdtamat eignarinnar hafi haekkad um rium 20% vid endurbaturn-
ar. Samkvaemt 57. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991 megi krefjast pess,
a0 krafa, eins og hofd sé uppi { mdlinu, verdi ferd nidur um fjarhao, er
nemi mismun a pvi verdi, er eignin var seld fyrir, og pvi, er synt pyki, ad
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hafi verid0 markadsverd hennar. Stefndi heldur pvi fram, ad framangreint
ver0 hafi verid markadsverd eignarinnar og pess vegna hafi stefnandi ekki
oroid fyrir tjoni.

Verdi ekki fallist 4 syknu & peim grundvelli, a0 stefnandi hafi ekki ordio
fyrir tjoni, er bent 4, ad stefndi hafi ekki tekid 4 sig personulega dbyrgd a
skuldabréfunum. Hann hafi ekki gert sér grein fyrir pvi, a0 med undirritun
sinni veeri hann ad dbyrgjast lanin persénulega, heldur hafi hann talid, ad
hann veri eingéngu a0 rita undir nafnbreytingarskjolin, til ad tilkynningar
og greidslusedlar barust a réttan stad, en Slaturfélag Sudurlands hafoi ver-
10 greidandi af lanunum. Sverrir Sigurjonsson hafi komid med pessi skjol til
sin og tjad sér petta, en peir ekki ratt efni peirra fram yfir pad, ad Sverrir
hafi sagt sér, a0 peir pyrftu ad undirrita pau, til ad tilkynningar og greidslu-
seoOlar baerust peim. Stefndi telur, ad Sverrir hafi med 60rum ordum skilad
sér rangri pydingu pessara loggerninga. Stefndi kvedst hafa vitad, ad med
undirritun sinni undir tryggingarbréfin hafi hann veitt stefnanda ved { fast-
eign sinni sem vidbdtartryggingu vegna erlendu ldnanna og ad hin myndi
eingéngu verda notud, ef svo oliklega feri, a0 Grensasvegur 14 stedi ekki
undir ldnunum. Pess vegna hafi ekki hvarflad ad sér, ad med undirritun
sinni undir nafnbreytingarskjolin hafi hann verid a0 taka a sig persénulega
abyrgd.

Einnig heldur stefndi pvi fram, ad meo visan til 36. gr. samningalaga nr.
7/1936 sé pad dsanngjarnt og andstett goori vidskiptavenju ad bera fyrir sig
nafnbreytingarskjolin, og er pess krafist, a0 samningi, er stefnandi telji hafa
komist 4 med undirritun stefnda undir pau, verdi vikio til hlidar i heild
sinni. Hafi pad verio @tlun stefnanda, a0 peir, sem undirritudu skjolin, yrou
vid pad persénulega dbyrgir fyrir linunum, hefou pau purft ad vera greinar-
betri, og par hefdi purft ad koma fram, hvada lan var verid a0 dbyrgjast,
fjarheo beirra og eftirstoovar, en ekki eingdngu numer ldnanna. Stefndi
heldur pvi fram, ad démvenja sé fyrir pvi, ad einhlida stadlada samnings-
skilmadla eigi ad tilka { 6hag peim, sem semur pa. P4 vitnar hann til pess,
ad pott ekki séu logfest 1 samningalogum almenn dkvaedi um 6gildi, vegna
pess a0 formskilyroum sé ekki fullnagt, séu pess demi, ad pad hafi verid
gert.

Niourstaoa.

Eins og a0 framan var rakid, kvedst stefnandi reka malid eftir akvedum
17. kafla laga um medfer0d einkamadla. Stefndi Einar hefur haldid uppi vorn-
um, sem geta ekki komist a0 { slikum malum, og leitt vitni til studnings
malsdstedum sinum. Stefnandi hefur ekki métmelt pessu, og verdur pvi
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litid svo 4, a0 stefnandi hafi sampykkt, a0 varnir stefnda megi komast ad 1
malinu, sbr. 1. mgr. 119. gr. nefndra laga.

I kaupsamningnum um 1. had ad Grensasvegi 14, sem stefndi, Einar, og
Sverrir Sigurjénsson gerdu vid Slaturfélag Sudurlands 1. september 1989, er
svofellt dkvedi: ,,Kaupandi yfirtekur allar skyldur seljanda skv. skuldabr.,
Gtg. til Binb. Isl., vegna erl. ldns, sem seljandi hyggst taka, ad fjarhad
27.000.000 kr., sbr. sundurlioun B. Skuldabr. pessu verdur pinglyst 4 eign-
ina, um leid og eignaskiptasamningi hefur verid pinglyst, sbr. hér ad ofan,
og verour med 1. vr. { hinni seldu eign.” Pad er dgreiningslaust i mdlinu, ad
hér sé um ad raeda skuldabréfin tvo 1 erlendri mynt, er lyst var ad framan.
Do6murinn litur svo 4, ad med samningi pessum hafi stefndi, Einar, asamt
Sverri tekid a0 sér a0 greida skuld samkvaemt bréfunum, enda vidurkenndi
hann fyrir démi, ad svo hefdi verid. Af pessu leidir, ad nafnbreytingarsk;jol-
in, sem stefndi og Sverrir undirritudu 2. névember 1989, hafa ekki dhrif vid
urlausn malsins, og er pvi ekki asteda til a0 fjalla frekar um form peirra
eda hvers edlis skilabodin voru, er Sverrir flutti stefnda, pd er peir undirrit-
udu pessi skjol, sbr. 2. mgr. 32. gr. samningalaga.

Afsal fyrir eigninni var gefio ut 2. februar 1990, og afsalar slaturfélagio
henni par Bursta hf., sem lofar ad taka ad sér ad greida lanin. Ekki vard af
bvi, og var eignin seld & naudungaruppbodi i jini 1993, eins og rakid var.
Pad er adalmalsasteda stefnda, a0 stefnandi hafi ekki oroio fyrir tjoni vid
sOluna, og midar hann par vid, ad fasteignasali hafi metid eignina &
48.800.000 kr. { febraar 1993. Fasteignasalinn kom fyrir dom og kannadist
vi0 ad hafa skodad eignina i pvi skyni ad gefa upp { gréofum drattum «tlad
verOmati hennar, en ekki hafi verid um eiginlegt mat ad reda. Ekki liggur
fyrir 1 madlinu skriflegt mat, heldur er um ad ra@da handskrifad blad fra
stefnda med framangreindri fjarhed og pad sagt vera fra fasteignasalanum.
Samkvamt gégnum madlsins setti stefnandi eignina { s6lu hja fasteignasolu {
september 1993, og seldist hin { tvennu lagi { mai og juli 1994 fyrir samtals
29.504.000 kr., en uppsett verd var 34.000.000 kr. Verdur ad lita svo 4, a0
soluverdio hafi verid markadsverd eignarinnar, er leggja verdi til grundvall-
ar vi0 drlausn pessa pattar malsins, en hvorki hina lauslegu 4ztlun fast-
eignasalans né brunabdtamat, pott pad hafi hekkad, & medan Burstir hf.
attu eignina. Af framansogou leidir, a0 6sannad er, ad stefnandi hafi hagn-
ast 4 pvi a0 kaupa eignina 4 naudungaruppbodi og selja hana aftur, og
verdur pvi ad hafna pessari mdlsastedu stefnda. Af pessu leidir enn fremur,
a0 ekki kemur til dlita su krafa stefnda, ad { domsordi verdi kvedid 4 um
pad, ao verdi fasteignin Grensdsvegur 14, 1. ha0, seld 4 meira en 30.000.000
kr., beri stefndu 6ll st umframfjarhaed ad fra dregnum sélulaunum.
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Pad er ein af malsastedum stefnda, ad pad s€ dsanngjarnt og andsteett
200ri vidskiptavenju ad bera fyrir sig nafnbreytingarskjolin. Hér fyrr var
komist ad peirri nidurstodu, ad stefndi hefdi tekid ad sér ad greida per
skuldbindingar, sem mdlid fjallar um, med undirritun sinni undir kaup-
samninginn og ad nafnbreytingarskjolin skiptu pvi ekki mali vi0 drlausn
malsins. Med visan til pessa verdur pvi einnig ad hafna pessari malsastzdu
stefnda.

Stefndi krefst pess, ad kvedid verdi 4 um pad { domsoroi, ad leigutekjur
stefnanda af fasteigninni fra kaupdegi, 9. jini 1993, renni Oskiptar til hans.
Fyrir pessari krofu eru engin lagarok, og ber ad hafna henni.

Samkvemt framansogdu verdur krafa stefnanda 4 hendur stefnda, Ein-
ari, tekin til greina og hann demdur til ad greida stefnanda umkrafda fjar-
had med voxtum, eins og segir { domsorai.

Framangreind tryggingarbréf hafa verid 16g0d fram i malinu, og hvila pau
a huseign stefndu, Hollu, eins og lyst var. Krofum stefnanda samkvaemt
peim er émoétmelt, og verdur pvi ordid vid peim, eins og ndnar greinir {
domsordi. Bréf pessi eru til tryggingar skaolausri greidslu allra skulda og
fjarskuldbindinga stefnda, Einars, vid stefnanda, p. m. t. samkvaemt skulda-
bréfum, auk vaxta, verObodta, dréttarvaxta og alls kostnadar, og ber pvi ad
verda vi0 peirri krofu stefnanda, ad vidurkennt verdi, ad ofangreindir veo-
réttir standi, ad svo miklu leyti sem peir nagja, til tryggingar framan-
greindri kréfu hans 4 hendur stefnda, Einari.

Samkvaemt pessum malsurslitum verda stefndu demd 6skipt til ad greida
stefnanda 200.000 kr. { malskostnad ad med toldum virdisaukaskatti, og er
pa haft { huga, a0 { krofu stefnanda 4 hendur stefnda, Einari, er innifalinn
verulegur kostnadur, sbr. krofulysingu stefnanda til syslumanns, vegna upp-
bodsins 4 Grensdsvegi 14.

Arngrimur Isberg héradsdémari kvad upp déminn.

Démsoro:

Stefndi, Einar Egilsson, greidi stefnanda, Bitinadarbanka fslands,
16.938.168 kr. auk drattarvaxta samkvaemt III. kafla vaxtalaga frd 9.
juni 1993 til greiosludags, allt ad fra dregnum 3.000.000 kr. Hofuo-
stolsfeera skal drdttarvexti a tolf méanada fresti, { fyrsta sinn 9. jani
1994.

Vidurkennt er, ad stefnandi eigi upphaflega 4. veOrétt og upp-
feerslurétt i fasteigninni Barrholti 19, Mosfellsba, eign stefndu, Hollu
Svanporsdottur, asamt tilheyrandi eignarl6d og 6llu pvi, er eigninni
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fylgir og fylgja ber, ad fjarhad 1.500.000 kr., auk vaxta, verdbota,
drattarvaxta og alls kostnadar. Enn fremur er vidurkennt, ad stefn-
andi eigi upphaflega 6. veOrétt og uppferslurétt i somu fasteign, ad
fjarhaeo 1.000.000 kr., auk vaxta, verdbodta, drdttarvaxta og alls kostn-
adar, hvort tveggja samkvemt tryggingarbréfum, ut gefnum 2.
névember 1989.

Pd er og vidurkennt, ad ofangreindir vedréttir stefnanda standi, ad
svo miklu leyti sem peir nagja, til tryggingar framangreindri krofu
hans 4 hendur stefnda, Einari, a0 fjarh20 16.938.168 kr., auk drattar-
vaxta, en a0 fra dregnum 3.000.000 kr.

Stefndu greidi stefnanda oskipt 200.000 kr. i mdlskostnad, p. m. t.
virOisaukaskattur.



