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Fostudaginn 17. mai 1996.
Nr. 231/1994.  Einar Sveinsson
Gudny Elisabet Oladéttir
Marta Gudjonsdottir
Raggy Gudjonsdottir
Alma Thorarensen
Ragnheiour Erla Bjarnadottir
Elinborg Heike Joakimsdéttir og
Gudjon Gudmundsson
(Skarphédinn Poérisson hrl.)
gegn
Erni Svavarssyni
Guolaugu Mariu Sigurdardéttur
Hafsteini Haflidasyni
Idunni Oskarsdéttur
Einari P. Einarssyni og
Hellen Lindu Georgsdottur
(Helgi Birgisson hrl.)

Fasteign. L60amork. Eignarréttur. Sératkvaoi.

Doémur Heaestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Arnljotur Bjornsson, Gunnlaugur Claessen, Hjortur Torfason og
Hrafn Bragason.

Afryjendur skutu mélinu til Hastaréttar med stefnu 18. mai 1994,
og krefjast pau syknu af 6llum krofum stefndu og mélskostnadar in
solidum dr peirra hendi { héradi og fyrir Heastarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar héradsdoms og a0 afryjendur verdi
in solidum damd til ad greida sér malskostnad fyrir Haestarétti.

Eins og fram kemur { mdlavaxtalysingu héradsdoms. var skipting
l6darinnar Skeljaness 4 sampykkt af skipulagsnefnd og borgarrddi
Reykjavikur arid 1982 samkvemt umsékn eigenda hennar. Enda
pott sterd l60arinnar hafi pa ekki verid talin fullmeld, pykir otviratt,
a0 vi0 pad hafi verid midad, ad 160amork yrou 1 6 metra fjarlegd
fra ibadarhusi pvi, sem fyrir var 4 160inni, og legju pau samhlida
vesturgafli pess. Kom petta greinilega fram & uppdratti borgar-
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skipulags Reykjavikur 3. september 1982, sem var madlsettur ad
bessu leyti. I medfylgjandi skilmalum kom jafnframt fram, ad maenir
hiss 4 hinni nyju 1600 skyldi hafa somu stefnu og a4 Skeljanesi 4. Til
uppdrdttarins var vitnad { kaupsamningi um hina nyju 160 25. okto-
ber 1982 og einnig i afsali til kaupanda 17. september 1987. Svo var
einnig gert { samningi hans vid nyja kaupendur l6darinnar 4. mars
1988.

Samkvamt eignarheimildum pessum eiga afryjendur ekki rétt til
pess, ad 160amork verdi med peim hzatti, sem peir krefjast. Verour
pvi fallist 4 pa nidurstoou héradsdémara, ad s breyting, sem mel-
ingadeild Reykjavikurborgar gerdi 4 160amorkun med uppdretti
29. 4gust 1984, geti ekki skert rétt stefndu. A uppdratti pessum var
fjarleegd milli hissins a0 Skeljanesi 4 og 16damarka ekki malsett, og
verour a0 mida vid, ad hvorki eigendum 16danna né borgaryfirvold-
um hatfi ordid ljost fyrr en arid 1990, a0 um misr@mi var a0 raeda ad
pessu leyti. Pykir ekki unnt ad virda stefndu pad til géleysis eda
tomlatis ad hafa ekki hreyft athugasemdum vio ofangreindan upp-
dratt, fyrr en gert var, enda bar hann ekki greinilega med sér, ad
hann veri byggdur 4 60rum forsendum um I60amork en gert var
1982.

A9 pessu athugudu, en ad 60ru leyti med skirskotun til forsendna
héradsdoms verOur hann stadfestur, p6 pannig, ad dagsektir byrji
a0 falla 4, pegar manudur er lidinn fra uppkvadningu déms pessa.

Rétt pykir, a0 afryjendur greidi stefndu malskostnao fyrir Haesta-
rétti, eins og nanar er kvedid a um i domsoroi.

Démsoro:

Hinn afryjadi domur 4 a0 vera oraskaour, p6 pannig, ad
dagsektir samkvaemt honum byrji ad falla 4, pegar manudur er
lidinn fra uppkvadningu déms pessa.

Afryjendur, Einar Sveinsson, Gudny Elisabet Oladéttir,
Marta Gudjénsdéttir, Raggy Gudjonsdottir, Alma Thoraren-
sen, Ragnheidur Erla Bjarnadoéttir, Elinborg Heike Joakims-
dottir og Gudjon Gudmundsson, greidi in solidum stefndu,
Erni Svavarssyni, Gudlaugu Mariu Sigurdardéttur, Hafsteini
Haflidasyni, Idunni Oskarsdéttur, Einari P. Einarssyni og
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Hellen Lindu Georgsdottur, 200.000 krénur 1 malskostnad fyr-
ir Haestarétti.

Sératkvaeoi
Hjartar Torfasonar

Mal petta er risio af peirri dkvoroun cigenda Skeljaness 4 4rid
1982 a0 leita eftir skiptingu a eignarléd sinni, svo ad vesturhluta
hennar yroi rddstafad undir byggingu nys ibidarhiss. St radstofun
vard ekki gerd og markmidum hennar ndd nema med atbeina og
sampykki skipulags- og byggingaryfirvalda 4 grundvelli laga, svo
sem bpeim var um kunnugt. Pegar erindi peirra til borgaryfirvalda
um skiptingu l6darinnar hafdi verid sampykkt i skipulagsnefnd og
borgarrddi i september 1982, var adeins um ad reda fyrsta afanga
pess, a0 160in yrdi endanlega morkud og byggingarheaf. Var eigend-
unum ljost, ad frekari adgerda vaeri port af peirra hélfu, pegar peir
seldu l60arhlutann med kaupsamningi i oktéber sama ar og veittu
einum ur sinum hoépi skriflegt umbod til a0 annast gerd samningsins
og fragang gagna vardandi 160arsoluna. Var pad og pessi umboOs-
madur peirra, sem hlutadist til um melingu 4 160inni af halfu meal-
ingadeildar borgarverkfredings og dskadi eftir sampykki byggingar-
nefndar vio l60arskiptingunni & grundvelli pess uppdrittar, sem pa
vard til, en pad var veitt { september 1984. Hann st6d einnig ad ut-
gafu afsals til kaupanda l6darinnar haustid 1987. Fram er komid, a0
vi0 pinglysingu afsalsins hafi sa uppdrattur verid latinn fylgja, pott
hans veri ekki getid i skjalinu, enda var pad hann, sem bar aritun
um sampykki byggingarnefndar, sbr. 2. mgr. 11. gr. laga nr. 35/1914
um melingu og skrdsetningu 160a og landa i logsagnarumdami
Reykjavikur.

Pessi sidari uppdrattur var gerdur 28. dgust 1984. Samkvamt hon-
um var0 nyja 160in 963 fermetrar, en hafdi { upphafi verid talin um
930 fermetrar. Var sterdaraukinn adallega vegna pess, ad mork
milli 16darhlutanna voru nud dregin hornrétt fra Bauganesi a0 mork-
um hinum megin, en ekki samsida vesturgafli huissins a0 Skeljanesi
4. Pessi raostofun hefur ekki verid skyrd til hlitar, en @tla verdur, ad
fulltriar melingadeildar hafi haft { huga, ad nyja 160in hlyti ad telj-
ast til Bauganess, en ekki Skeljaness.
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Rdda ma af framburdi kaupanda I6darinnar ad Bauganesi 39, a0
breyttar hugmyndir um tilhégun hiss d henni hafi verid 4 dofinni,
adur en afsal for fram. Pegar til kom, urdu pad nyir kaupendur, sem
leiddu pad mal til lykta ario 1988, en nytt deiliskipulag fyrir sva20io
var pa einnig { vinnslu. Vid kynningu fyrirhugaOrar husbyggingar
snemma petta ar kom fram, ad 160in veri talin 963 fermetrar, og at-
hugun & teikningum gat leitt { [j6s, a0 mork hennar varu onnur en a
uppdrattinum fra 1982. Eigi a0 siour gerou eigendur Skeljaness 4
ekki athugasemdir um 160ina, pegar peir lystu afstodu til byggingar-
innar, heldur voru andmeali peirra einskordud vi0 sterd og legu
hennar. Eigendunum var tilkynnt med bréfi 6. mai 1988, a0 erindi
hisbyggjenda hefdi verid sampykkt, og deiliskipulag var fullgert
sidar 4 drinu og sampykkt { borgarradi { febraar 1989, an pess ad
frekari athugasemdir kemu til.

Sem fyrr segir, var uppdratturinn 29. aguist 1988 gerdur aod tilhlut-
an eigenda Skeljaness 4, svo sem edlilegt var. Fyrir liggur, ad sidari
a0gerdir yfirvalda og kaupenda vardandi 160ina voru gerdar a for-
sendum hans. Verdur a0 lita svo 4, ad kaupendur hafi par verid {
g60ri tra, sem studd hafi verid pvi medal annars, a0 uppdrattinum
var pinglyst med afsali ad 100inni. Telja verdur, ad eigendurnir
hefou purft ad hafa uppi skyr andmeli ekki sidar en vid grenndar-
kynninguna eda gerd deiliskipulagsins, ef peir vildu verjast pvi, ad
l60amork samkvaemt honum yrou bindandi. Pess er og ad geta, ad
afryjendur hafa ekki synt fram 4, ad pessi afmorkun hinnar nyju
160ar raski hagsmunum peirra til verulegra muna eda feli 1 sér
oedlilega afleidingu pess, ad lodarskipting for fram. Hins vegar
skiptir han eigendur Bauganess 39 meginmadli, par sem hts peirra er
adeins 3.5 metra fra 160amorkum. Yroi fjarlegdin minni en priggja
metra 1ogmelt lagmarksfjarlegd, ef krofur stefndu yrou teknar til
greina. Feri s nidurstada ad sinu leyti { baga vid uppdréattinn fra
1982, sem var ekki adeins malsettur pannig, a0 160amork yrou 6
metra fra gafli Skeljaness 4, heldur attu einnig ad vera 3 metrar ad
husi 4 nyju 160inni.

A grundvelli pess, sem hér var rakid, ber ad sykna afryjendur af
krofum stefndu. Malskostnadur { héradi og fyrir Hastarétti 4 ad
falla nidur.
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Doémur Héradsdoms Reykjavikur 22. april 1994.

Mal petta, sem démtekid var 22. april 1994, er hofoao fyrir déminum
me0 stefnu, birtri 10. og 11. desember 1992, og réttargaeslustefnu, birtri 10.
desember 1992.

Stefnendur malsins eru Orn Svavarsson, kt. 260952-2269, Gudlaug Maria
Sigurdardéttir, kt. 111165-4599, Hafsteinn Haflioason, kt. 250246-2699, 10-
unn Oskarsdéttir, kt. 180145-4789, Einar P. Einarsson, kt. 211257-6929, og
Hellen Linda Georgsdottir, kt. 290660-5999, 61l til heimilis ad Skeljanesi 4,
Reykjavik.

Stefndu eru Einar Sveinsson, kt. 270165-5089, Gudny Elisabet Oladottir,
kt. 200368-5929, Marta Gudjoénsdottir, kt. 280759-2959, Raggy Gudjons-
dottir, kt. 280759-3099, Alma Thorarensen, kt. 301126-4849, og Ragnheidur
Erla Bjarnadéttir, kt. 070653-4519, oll til heimilis ad Bauganesi 39, Reykja-
vik, og Elinborg Heike Joakimsdottir, kt. 280336-3789, og Gudjéon Gud-
mundsson, kt. 170932-3239, ba0i til heimilis a0 Bauganesi 33 A, Reykjavik.

Réttargaeslustefnda er Inger B. Beckstrom, kt. 020964-7589, Skeljanesi 4,
Reykjavik.

Med bokun 1 pinghaldi 16. februiar sl. téku stefnendur Einar P. Einarsson
og Hellen Linda Georgsdottir vid adild Johonnu Margrétar Arnadéttur og
Steinars Sigurgeirssonar.

L
Doémkrofur stefnenda eru pessar:

1. A0 kveoid verdi 4 um pad med démi, ad um l6damork fasteignanna
Skeljaness 4 og Bauganess 39, Reykjavik, fari eftir linu, sem synd sé a
pinglystum uppdreatti borgarskipulags Reykjavikur fra 3. september
1982, og dregin er 6 metra samhlida fra vesturhlid hussins Skeljaness 4,
fra 160amorkum Skeljaness 4 og Bauganess 39 vid Skeljanes 2, pvert yfir
160ina { gangstétt vido Bauganes.

2. A0 stefndu verdi demd til ad nema burt girdingu og trjagrédur, sem pau
hafa komio fyrir 4 160 stefnenda vid Skeljanes 4, og a0 koma 160inni {
samt lag aftur, allt a0 vidlogdum dagsektum, 20.000 kr. 4 dag, innan
hafilegs frests fra uppsogu domsins, sem po verdi ekki lengri en einn
manudur, en ad 60rum Kkosti verdi stefnendum heimilt ad peim tima
lidnum ad ldta fjarlegja girdinguna og trjdgrédurinn og koma 160inni {
samt lag aftur 4 kostnad stefndu.

3. Pa krefjast stefnendur malskostnadar ur hendi stefndu in solidum [...].

Doémkrofur stefndu eru, ad pau verdi syknud af 6llum kréfum stefnenda
og peim tildemdur malskostnadur [...].
A hendur réttargaeslustefndu eru engar krofur gerdar.
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Réttargaslustefnda hefur hafnad afskiptum af mali pessu og telur, ad
ekki sé naudsyn a samadild sinni.

Stefnendur upplysa, ad pau séu sameigendur a0 fasteigninni Skeljanesi 4,
Reykjavik (fyrrum Skruods i Skerjafirdi), asamt Inger B. Beckstrom, sem
hefur dkvedio ad taka ekki patt i malsh6foun pessari.

Stefndu hafi 6ll verio pinglystir eigendur Bauganess 39, stefndu Alma og
Ragnheidur samkvaemt pinglystum kaupsamningi, pegar mal betta var
hofdad.

I1.

Af hélfu stefnenda er malsatvikum svo lyst, ad med bréfi, dags. 18. agust
1982, hafi paverandi eigendur Skeljaness 4, Reykjavik, 6skad eftir sam-
pykki Reykjavikurborgar vio ad selja vesturhluta l60arinnar undir nybygg-
ingu. Um hafi verid ad rada skika ur eignarl6d, sem skyldi afmarkast af
linu, er dregin var 6 metra samhlida fra vesturhlio Skeljaness 4. S4 skiki,
sem bannig féll af adall60inni vestan vid umredda 6 metra linu, maldist pa-
verandi eigendum Skeljaness 4, ad veeri ekki undir 930 m’. Nédnar hafi peir
ekki getad melt vegna 6ljosra I60amarka vid grannlédir.

A fundi skipulagsnefndar Reykjavikur 20. september 1982 hafi verid tek-
10 fyrir framangreint erindi eigenda Skeljaness 4, og par hafi enn fremur
verid 10gd fram tillaga borgarskipulags Reykjavikur ad 16darskiptingu og
skilmalum fyrir nybyggingu a 160inni fra 3. september 1982. Hafi tillagan
verid sampykkt og send borgarradi, sem hafi sampykkt hana fyrir sitt leyti
21. september 1982.

Med kaupsamningi, dags. 25. oktéber 1982, hafi Hilmar H. Ragnarsson
og fleiri selt J6ni Gunnari Hannessyni 160 ur landi Skeljaness 4. Um stard
og fyrirkomulag l60arinnar sé i kaupsamningnum visad til viofests upp-
drattar borgarskipulags Reykjavikur fra 3. september 1982, par sem 160a-
mork 4 milli fasteignanna séu dregin 6 metra fra vesturhlio huss stefnenda
vid Skeljanes 4. Kaupsamningnum hafi ekki verid pinglyst.

Arid 1984 hafi malingadeild Reykjavikurborgar verid falid ad mela né-
kvemlega at fyrir hinni nyju 160 4 grundvelli 40ur nefndra sampykkta
borgarskipulags og borgarrads Reykjavikur. Samkvemt utreikningum mel-
ingadeildar hafi nyja 160in verid 963 fermetrar, en ekki 930 fermetrar, eins
og adur hafoi verio gert rad fyrir. Paverandi eigendur Skeljaness 4 hafi ekki
s€é0 dstzdu til a0 gera athugasemdir vi0 utreikninga mealingadeildar, par
sem peirra maling hafoi ekki verid nakvam, eins og ddur hefur verid lyst.
A mzlingabladi borgarverkfradings sé um skiptingu 16darinnar visad til
sampykktar skipulagsnefndar fra 20. september 1982 og borgarrads fra 21.
september sama mdnadar.
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Hinn 17. september 1987 hafi umraddum l60arskika sidan verid afsalad
Joni Gunnari Hannessyni, og sé um stard og fyrirkomulag I60arinnar visad
til uppdrattar borgarskipulags fra 3. september 1982. Skjalido hafi borist til
pinglysingar 30. september 1987.

Med kaupsamningi, dags. 4. mars 1988, hafi Jon Gunnar Hannesson selt
peim Kristni Bjarnasyni og Hilmari Gudjonssyni umradda 1600 vid Bauga-
nes 39.

Hinn 25. febrdar 1988 hafi Kristinn Bjarnason og Hilmar Gudjonsson
oskad eftir leyfi byggingarnefndar Reykjavikur til a0 reisa ibidarhis og bil-
skudr 4 160inni nr. 39 vid Bauganes skv. teikningum Sigurdar Bjorgulfssonar
arkitekts, dags. 15. febrdar 1988. I grenndarkynningu, sem sidan hafi fram
fario, hafi nagrannar métmelt hinni fyrirhugudu byggingu, sbr. bréf 14.
mars 1988. T bréfi byggingarnefndar til skipulagsnefndar, dags. 31. mars
1988, komi fram, ad hun telji huisid of stért. Hinn 25. april 1988 hafi verio
sampykktar hja skipulagsnefnd nyjar teikningar ad minni nybyggingu vid
Bauganes 39. Borgarrdd hafi stadfest sampykkt skipulagsnefndar 4 fundi
sinum 26. april 1988.

Hinn 27. juli 1988 hafi Kristinn Bjarnason og Hilmar Gudjénsson gert
med sér eignarskiptasamning um Bauganes 39. Par komi fram, ad 160in hafi
verid 4dur skrad 930 m? af eignarl6dinni Skeljanesi 4, en teljist vera 963 m*.
Samningurinn, sem ekki er aritadur um sampykki eigenda Skeljaness 4,
hafi verid ferdur i pinglysingabzkur borgarfégetaembattisins i Reykjavik
4. dgust 1988 athugasemdalaust.

Hinn 29. névember 1984 hafi verid sampykkt 1 byggingarnefnd Reykja-
vikur umsékn tveggja eigenda Skeljaness 4 um bilskursbyggingu { noro-
vesturhorni I60arinnar skv. teikningu Porm60s Sveinssonar arkitekts fra 15.
dguast 1984. Hinn 12. september sama ar hafi paverandi eigandi Bauganess
39 sampykkt byggingu bilskirsins skv. teikningu Porméds Sveinssonar og
a0 pakbrun hans gengi yfir I60amork sin. Leyfi fyrir byggingu bilskdranna
hafi verid endurnyjad 11. dgust 1988 og 12. juli 1990.

Hinn 19. juli 1991 riti eigendur Bauganess 39 bréf, par sem pau fari pess a
leit vi0 borgarrdd, ad pad hlutist til um, ad starfsmenn melingadeildar
borgarinnar verdi vid krofu peirra um ad mela upp 16dina vid Bauganes 39
og merkja 160amork hennar, eins og synt sé a uppdratti melingadeildar fra
29. dgiist 1984. I bréfinu komi m. a. fram, ad forsvarsmadur melingadeildar
hafi synjad malaleitunar peirra i heilt ar a peirri forsendu, ad til veri ping-
lyst afsal fra upphaflegum seljendum byggingarlédarinnar Bauganess 39 til
fyrsta kaupandans, p. e. afsal fra 17. september 1987, par sem kveoid sé a
um, ad 160in teljist vera 930 m?, en ekki 963 m”’.
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[ bréfi Agiists Jénssonar, skrifstofustjéra borgarverkfradings, til borgar-
raos Reykjavikur, dags. 31. juli 1991, segi m. a.: ,,Vid gerd tilloguuppdrattar
malingadeildar a0 skiptingu 160arinnar nr. 4 vid Skeljanes, sem byggdist a
sampykki skipulagsnefndar og uppdreatti borgarskipulags, urdu pau mistok,
a0 midad var vid, ad 160amork myndudu rétt horn vid l6damork viod
Bauganes, sem ekki var gert 4 uppdretti borgarskipulags. Af pvi leiddi, ad
Bauganesslédin vard 33 m” starri en ddur var gengid at fra." Vegna pess
agreinings, sem var um 160amorkin, hafi Agust talid, ad malingadeildin
gaeti ekki tekid af skarid um pad, hvar pau zttu ad vera. I bréfi Markusar
Arnar Antonssonar borgarstjora, dags. 18. september 1991, til 160areigenda
Bauganess 39, komi fram, ad borgarrdd hafi sampykkt umsogn Agusts
Jonssonar.

Me0 bréfi stefnanda Arnar Svavarssonar f. h. hisfélagsins Skeljanesi 4 til
skipulagsnefndar Reykjavikur sé pess oskad, ad maliblad l60anna vid
Bauganes 39 og Skeljanes 4 verdi lei0rétt pannig, ad staerdir peirra veroi {
samrami vid sampykktir skipulagsnefndar og borgarrads fra 20. og 21. sept-
ember 1982 og vi0 tt gefio afsal fra 17. september 1987. Bréfio, sem sé
odagsett, barst skipulagsnefnd 1. oktéber 1991.

Med bréfi borgarstjéra, dags. 24. juni 1992, til Ragnars Arnasonar hjé
melingadeild Reykjavikurborgar sé¢ melingadeildinni falid samkvemt
akvoroun borgarrdds ad syna 4 melibladi mork 160arinnar, eins og pau hafi
verid sampykkt i byggingarnefnd 13. september 1984. I svarbréfi mzlinga-
deildar til borgarstjora, dags. 29. juni 1992, sé 6skad leidsagnar um medferd
madlsins. Par komi fram, ad eigendur 160arinnar vio Bauganes 39 hafi 6skad
eftir pvi, a0 melingadeildin stadsetti 4 vettvangi mork l6darinnar { sam-
remi vid margnefnda sampykkt byggingarnefndar 13. september 1984. Mzal-
ingadeildin sé pess hins vegar ekki fullviss, ad { sampykkt borgarrdds felist
heimild til ad verda vid malaleitun 16dareigenda. Borgarstjori muni pa hafa
gefid mealingadeild munnlega fyrirmzli um ad mela 160ina samkvaemt
nefndu sampykki byggingarnefndar. St maling hafi verid gerd 2. jali 1992,
og 4. sama manadar hafi stefndu reist girdingu og komio fyrir trérunnum {
adeins 4,7 til 5,1 metra fjarlegd fra husi stefnenda.

Meo bréfi, dags. 1. oktéber 1992, hafi logmadur stefnenda farid fram 4
pad vid stefndu, ad pau fjarlegdu girdingu og trjarunna, sem pau hofou
komid fyrir &4 160 stefnenda, og kemu henni { samt lag aftur. Me0 bréfi
stefndu, dags 9. oktdber 1992, hafi krofu stefnenda verid meo 6llu hafnad.
Malshofoun pessi hafi pvi verid éhjakvamileg.

Mailsastzour stefnenda eru eftirfarandi: Hinn 25. oktdber 1982 hafi pa-
verandi eigendur Skeljaness 4 selt 160 ur eignarlandi sinu, um 930 m? ad
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sterd. Aour hafi peir leitad eftir sampykki skipulagsnefndar Reykjavikur
fyrir skiptingu 160arinnar i samraemi vi0 fyrirmeli 1. mgr. 31. gr. skipulags-
laga nr. 19/1964. Um sterd og fyrirkomulag 160arinnar hafi verid visad til
viofests uppdréttar borgarskipulags Reykjavikur fra 3. september 1982, sem
teljist pvi hluti kaupsamningsins, par sem 160amork milli fasteignanna séu
dregin 6 metra fra vesturhlid hdssins Skrids vio Skeljanes 4. Stefndu hafi
ekki haldid pvi fram, ad annad og meira hafi verid selt af 160inni Skelja-
nesi 4.

Afsali skv. greindum kaupsamningi sé pinglyst 30. september 1987.
Framangreind sala liggi til grundvallar eignarheimild stefndu ad um pad bil
930 m’ 160, sem nt fylgi Bauganesi 39, og leggi jafnframt pd kvod 4 160ina,
ad l60amork vid Skeljanes 4 dkvardist a0 linu, sem dregin sé¢ 6 metra fra
vesturhlid Skeljaness 4. Af framangreindu sé 1jost, ad stefndu hafi reist
girdingu og komid fyrir trjagrédri innan l6damarka stefnenda.

Stefnendur métmela pvi, ad med bréfi Hilmars Ragnarssonar til bygg-
ingarnefndar Reykjavikur, dags. 4. september 1984, par sem dskad sé sam-
pykkis byggingarnefndar vi0 skiptingu l6darinnar Skeljaness 4, hafi stefndu
00last einhver eignarrdd yfir 160 stefnenda. Vio tilloguuppdritt malinga-
deildar Reykjavikurborgar a0 skiptingu l60arinnar, dags. 29. agutst 1984,
hafi ordid pau mistok, sbr. bréf Agiists Jonssonar til borgarrads, dags. 31.
jili 1991, a0 Bauganesslédin hafi ordid 33 m” sterri en rad var fyrir gert.
peirri tru, ad tillaga malingadeildar um skiptingu l60arinnar veri { sam-
remi vid sampykkt skipulagsnefndar fra 20. september 1982 og borgarrads
frd 21. september 1982, sem visad sé¢ sérstaklega til 4 uppdrettinum, hafi
Hilmar Ragnarsson f. h. paverandi eigenda Skeljaness 4 leitad formlega eft-
ir sampykki byggingarnefndar Reykjavikur um, ad 160inni veari skipt skv.
tilloguuppdratti melingadeildar frd 29. dgist 1984. Auk tilloguuppdrattar
mealingadeildar fylgi med bréfi til eigenda Skeljaness 4 uppdrattur borgar-
skipulags fra 3. september 1982, enda hafi peir verio i peirri trd, ad um
sama uppdratt veri ad reda. Segi sérstaklega i bréfi eigenda Skeljaness 4,
a0 160in hafi reynst vera 963 m’. Enn fremur sé visad til sampykktar skipu-
lagsnefndar og borgarrdos 20. og 21. september 1982.

Pvi sé eindregid motmelt af halfu stefnenda, ad stefndu hafi 6dlast ein-
hvern rétt yfir 160 peirra a grundvelli tilloguuppdrattar malingadeildar fra
29. agust 1984 og sampykktar byggingarnefndar fra 13. september 1984. Ut-
meling malingadeildar 4 160amorkunum veiti ekki stefndu eignarrétt af
eignarl6d stefnenda. Démstolar leysi ar dgreiningi um eignarréttindi, ekki
stjornvold.

Byggingarnefnd Reykjavikur sampykkti umsékn tveggja eigenda Skelja-
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ness 4 um byggingu bilskidra a 16dinni skv. teikningu Pormo6ds Sveinssonar
arkitekts, fyrst { névember 1984 og sidan aftur arid 1988 og 1990. A teikn-
ingum arkitektsins eru 160amork dregin 6 metra frd vesturhlid Skruds.
Pannig sé teikningin i prigang sampykkt af byggingarnefnd og jafnframt af
Joni Gunnari Hannessyni, paverandi eiganda Bauganess 39, sem {1 bréfi,
dags. 12. september 1984, lysti yfir pvi, ad hann sampykkti fyrirkomulag bil-
skuranna skv. teikningum arkitektsins. Med pvi hafi hann vidurkennt, ad
l60amorkin feru eftir linu, sem dregin vari 6 metra vestan vi0 his stefn-
enda.

Vi0 solu Jons Gunnars Hannessonar til Kristins Bjarnasonar og Hilmars
Gudjénssonar 4 160inni vid Bauganes 39 4. mars 1988 sé hinu selda lyst sem
um pad bil 930 m* byggingarl6d ur landi Skeljaness 4 samkvemt uppdratti
borgarskipulags fra 3. september 1982. Undir pessa lysingu riti adilar samn-
ingsins sampykki sitt, og 24. jini 1988 sé¢ hann faerdur i pinglysingabok til
staofestu eignarheimild Kristins og Hilmars.

Med binglysingu afsals hafi verid skrdo i pinglysingabok pau réttindi og
par skyldur, sem hafi stofnast um umraddar tver fasteignir. Samkvaemt
pinglysingabdk eigi stefnendur og stefndu eignarréttindi ad linu, sem dreg-
in er 6 metra fra husi stefnenda vid Skeljanes 4.

Eignaskiptasamningurinn, sem eigendur Bauganess 39 hafi gert med sér
27. juli 1988, veiti stefndu engan rétt yfir 160 stefnenda. Samningur hafi
ekki verid sampykktur af paverandi eigendum Skeljaness 4. Auk pess komi
fram i honum, ad verid sé ad skipta peirri 930 m* 160, sem seld var undan
Skeljanesi 4, og ad han hafi reynst vera 963 m’. Pad sé hins vegar rangt,
eins og 40ur hafi verid lyst, vegna mistaka malingadeildar vid gero til-
l6guuppdrattar 29. dgust 1984.

Med framkvemdum sinum hafi stefndu med ofriki tekid hluta af 160
stefnenda undir eigin umrdd og brotid pannig gegn logverndudum eignar-
réttindum stefnenda. Stefndu hafi matt vera fullkomlega 1jost, ad fram-
kvaemdir peirra varu loglausar. Akvardanir og athafnir borgaryfirvalda,
sem sérstaklega hafi verio radist i ad krofu stefndu, breyti par engu um.

Athafnir stefndu séu 6samrymanlegar pinglystri eignarheimild stefnenda
a0 lo0arspildunni. Stefndu hafi ekki synt fram 4, ad pau hafi 60last rétt til
greindrar 160arspildu, er gangi framar pinglystum rétti stefnenda.

Stefnendur reisa krofur sinar a almennum reglum eignarréttar um vernd
eignarréttinda.

Visa0 er til dkvaeda pinglysingalaga nr. 39/1978, sérstaklega 29. gr. lag-
anna.

Krafa um malskostnad er byggd 4 21. kafla laga nr. 91/1991.
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Krafan um virdisaukaskatt 4 mdlskostnad er reist 4 1ogum nr. 50/1988.
Stefnendur séu ekki virdisaukaskattsskyldir adilar.

I11.

Stefndu lysa malsatvikum og mélsastedum sinum svo:

Addraganda mals pessa megi rekja alllangt aftur i timann, allt til pess, er
eigendur fjolbylishissins ad Skeljanesi 4, Reykjavik, hafi dkvedid a0 selja
hluta 160ar sinnar undir husbyggingu. Af peim niu eigendum, sem pd hafi
verid, séu adeins tveir stefnendur i pessu méli, hjénin Hafsteinn Haflidason
og 1dunn Oskarsdéttir. Hafi pa strax komid fram og sé vidurkennt i malinu
af halfu stefnenda, ad maling 160arinnar hafi verid mjog énakvaem, medal
annars vegna Oljésra 160amarka vid grannl6dir, og hafi eigendur gert sér
grein fyrir, ad svo veri. Logd hafi verid fram beidni um lodaskiptingu a
grundvelli pessarar vitneskju dsamt tillogu borgarskipulags ad l6daskipt-
ingu, dags. 3. september 1982. Erindi 160areigenda hafi verid sampykkt
med bokun skipulagsnefndar. Hinn 21. september 1982 hafi borgarrdad sam-
pykkt framangreinda bokun skipulagsnefndar.

Lodaskipting pessi hafi ekki verid med l6gformlegum hztti, par sem ekki
hafi legid fyrir sampykki bygginganefndar né hafi hin verid i samremi vid
adal- né deiliskipulag. Lodaskiptingin megi pvi tdlkast sem viljayfirlysing
stjérnvalda um, a0 skipta megi 160inni, en um endanlegan frigang med 16g-
formlegum hetti hafi ekki verio ad raeoa, sbr. dkvaodi skipulags- og bygg-
ingarlaga dsamt skipulags- og byggingarreglugerd. Hafi pvi ekki verid
stofnad til nyrrar 160ar med l16gformlegum hetti.

Lo6din hafi verid seld samkvaemt kaupsamningi, dags. 25. oktéber 1982,
og { samraemi vi0 pad, hvernig til [60askiptingarumsoknar hafi verid stofn-
ad, sé seld 160, sem sé ekki 963 m’, heldur um 930 m’. Samkvamt kaup-
samningnum hafi seljendur haft frest til ad aflétta vedum til 25. april 1983.
Hafi peir vanefnt pennan patt samningsins allt til haustsins 1987.

Kaupandi I60arinnar, Jon Gunnar Hannesson, hugdist nd nyta sér hana
og vildi fa aflétt vedum svo og fa 16daskiptingu gerda med loglegum haetti.
Seljendur hafi pvi sjalfir 1atid mala upp 160ina med nakvamum hatti af
mealingaménnum borgarinnar. A peim uppdretti sé ljost, ad 160in ad
Bauganesi 39 sé i raun 963 m’, en Skeljanes 4 1320 m’. Komi petta ekki &
Ovart, pvi a0 seljendur hafi vitad, ad 40ur gerd maling var 6ndkvaem. Léda-
skipting pessi hafi verid sampykkt af 6llum par til berum adilum borgar-
yfirvalda, p. e. byggingarnefnd, skipulagsnefnd og borgarraoi.

Kjarni mals pessa sé sd, ad seljendur hafi hér sjalfir sétt um l6daskipting-
una og fengid hana sampykkta af ollum tilskildum yfirvoldum med 16g-
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formlegum hetti. Beri peir pvi ad sjalfsogdu sjalfir fulla dbyrgd a gerdum
sinum og geti ekki ad drum lidnum sjdlfir né sidari vidsemjendur peirra
hnikad til 160amorkum fram og aftur ad eigin gedpdtta.

Pess er getio, ad allir stefnendur utan Idunn og Hafsteinn kaupi eignir
sinar 1 Skeljanesi 4 4rid 1989 eda sidar. Allir pessir eigendur kaupi eign sina
i peirri vitund, ad heildarl6d fasteignarinnar sé 1320 m’. Pessir adilar geti
pvi ekki att neina krofu, pott hin kemi fram. P4 sé eftirtektarvert, a0 eig-
andi risibudar ad Skeljanesi 4, Inger B. Beckstrom, vilji réttilega ekki vera
adili a0 mdlinu.

Pegar seljendur afsali loks 160inni kaupandanum, Joni G. Hannessyni, sé
oskiljanlegt, ad sterd hennar sé talin um 930 m?, pegar pess sé gett, ad
Hilmar Ragnarsson skrifi undir afsalid samkvaemt umbodi annarra eigenda
Skeljaness 4, sem sé nakvaemlega sami hattur og hafdur hafi verid 4, pegar
s6tt hafi verid um 160askiptingu 1984, er 16dirnar hafi reynst vera 963 m? og
1320 m?.

Stefndu telja pvi sannad, ad eigendur Skeljaness 4 hati gefid rangar upp-
lysingar gegn betri vitund. Syni afsalid vafasama vidskiptahtti eda 6vidun-
andi trassaskap af halfu seljenda. Pa komi fram { athugasemd pinglysingar-
domara 4 afsalinu, a0 enn sé ekki baid ad flytja vedin af 160inni. Ljost sé,
a0 kaupandi er a0 kaupa mjog dyra 160, a 800.000 kr. arid 1982. Hafi petta
pa verid talin ein dyrasta byggingarl6d i Reykjavik. Enn ljésara sé, ad
kaupandi hafi xtlad sér ad kaupa fullgilda byggingarl6d, en ekki hluta dr
byggingarl6d. Ef su hefdi verid raunin, veru brostnar forsendur fyrir kaup-
um { upphafi.

Jon Gunnar Hannesson hafi selt [60ina ad Bauganesi 39 me0 kaupsamn-
ingi, dags. 4. mars 1988, peim Kristni Bjarnasyni og Hilmari Gudjonssyni.
Hafi peir sott um leyfi til ad reisa ibudarhus og bilskira 4 16dinni og skipu-
lagsnefnd sampykkt umsdknina og fellt eldri skilmala ur gildi. Sampykki
borgarrdds hafi legio fyrir 25. april 1988 og byggingarnefndar 28. april 1988.
Einnig hati fario fram 16gbodin grenndarkynning. Hér hafi aftur verid fario
fullkomlega rétt og loglega ad akvoroun um l6damork, eins og verid hafoi
ario 1984 um l60askiptingu. Sé petta pvi { samrami vid fyrri 16daskiptingu
og byggingar- og skipulagslog og reglugerdir. S¢ pad pvi hér i annad sinn,
ad l60amorkin fari gegnum hreinsunareld opinberra adila. Minnt er enn 4,
ad allir stefnendur utan Iounn og Hafsteinn kaupi eignir sinar ad Skeljanesi
4 toluvert eftir alla pessa atburoi.

Kristinn og Hilmar Gudjonsson hafi sidan i samremi vid ofanritad gert
eignaskiptasamning, dags. 27. juli 1988, 4 pbann hatt, ad eignarl6din ad
Bauganesi 39, Reykjavik, sé 963 m?, en 4dur skrad 930 m”. Skjali pessu hafi
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verid pinglyst athugasemdalaust 4. dgast 1988. Um minnispunkta Ragnars
Arnasonar fra 8. mai 1990 séu pad adeins vangaveltur starfsmanns melinga-
deildar Reykjavikurborgar, sem { raun séu oparfar, pvi a0 pad sjaist, ad
starfsmadurinn sé greinilega ekki upplystur um fyrri dkvardanir borgaryfir-
valda, ba0di fra 1984 og 1988. Pad sé ekki starfsmannsins ad athuga, hvort
kaupendur ad Bauganesi 39 hafi verid hlunnfarnir { vidskiptum.

I méli pessu sé annars vegar um ad rzda sampykktar og samhljéda
akvardanir borgaryfirvalda um l60amork, en pad sé hlutverk beirra ad
fjalla um skipulag. Hins vegar sé pvi haldio fram af stefnendum, a0 drog a0
160askiptingu séu grundvéllur peirrar skiptingar nu, ad pau eigi 33 m” starri
160. Par sem ljost sé, hvar 160amork séu, geti pessi 30 m?> munur verid hvar
sem er 4 160inni, en par sem ekki sé gerd domkrafa um slikt af halfu stefn-
enda, veroi ekki farid ndnar at i pad. Pa sé ljost, ad ef 160in ad Bauganesi
39 sé 33 m® of stér, sem hun sé p6 alls ekki, sé ekki par med sagt, ad hin
eigi ad minnka vid l60amorkin 4 milli Skeljaness 4 og Bauganess 39 og
sennilega allra sist par eftir pa hreinsunarelda, sem l6damorkin hafi farid {
gegnum.

Um bilskursbyggingu, sem fjallad sé um i stefnu, purfi ekki a0 fjalla, par
sem leyfin hafi runnid Gt. Arid 1990 hafi eigendur Bauganess 39 reynt ad
hafa samrad vio eigendur Skeljaness 4 um ad setja girdingu 4 160amorkin.
Hafi Skeljanessbuar ekki tekid pvi illa, en hummad pad fram af sér lengi
vel. Samkomulag hafi verid gert vio Hafstein Haflidason um ad setja upp
girdinguna, en pegar 4 hafi reynt, hafi ekkert oroid ur framkvamdum. Hafi
petta verid mjog bagalegt fyrir eigendur Bauganess, pvi ad eigendur Skelja-
ness hafi lagt bilum sinum langt inn fyrir 160amork, jafnvel alveg upp viod
solstofur {budanna. Einn eigandi Skeljaness hafi verid idnadarmadur og
verid med vidgerdir 4 bifreidum med 6llu, sem pvi fylgir, svo sem hdvada
og atrodningi. Hafi eigendur Bauganess pvi neyoOst til ad hreyfa malinu a
eigin spytur. Vegna pess ad forsvarsmadur malingadeildar hafi ekki viljad
sinna sjdlfsogou erindi um melingu 4 grundvelli d0ur gerorar sampykktar
borgaryfirvalda, hafi borgarradi verio ritad bréf. Malaleitan Bauganess-
manna hafi verio sampykkt af borgarrddi, sem hafi falid melingadeild ad
fara eftir sampykktum byggingarnefndar fra 13. september 1984, eins og
hlutverk deildarinnar sé. I samraemi vid malinguna hafi eigendur Bauga-
ness 39 reist girdingu 4 hinum tittnefndu l160amorkum.

Eigendur Bauganess hafi ni haldio, ad pau myndu fa frid 4 160 sinni. Pvi
hafi b6 ekki verid a0 heilsa, pvi a0 6. juli 1992 hafi pau komist ad pvi, ad til
stedi ad reisa bilskar vid 160amork peirra. Hafi byggingarnefnd Reykja-
vikur strax verid send motmeali og pa komid 1 1jos, ad engin logleg grenndar-
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kynning hafoi farid fram. Pa hafi byggingarleyfi verid ttrunnio, og fram -
hafi komio ymsir adrir gallar & malinu. Hafi malio verid kert til umhverfis-
raduneytis og skipulagsstjéra. Auk bess hafi eigendur neyoOst til ad fara {
logbannsmadl til ad stédva hinar 6logmetu framkvemdir. Hafi verid lagt
logbann a framkvamdirnar 24. febrdar 1992 og sidan hofdad stadfestingar-
mal, sem pingfest hafi verid i Héradsdomi Reykjavikur 15. september 1992.

Umbhverfisraduneytio hafi sidan fellt byggingarleyfio dr gildi, par sem
ekki hafi verid stadid ad pvi med logformlegum heaetti. I kjolfarid hafi log-
madur eigenda Skeljaness 4 sent greinargerd i malinu, sem 16g0 hafi verid
fram 24. névember 1992, par sem vidurkennd sé nidurstada umhverfisradu-
neytis. Deilt s¢ p6 um kostnad, sem eigendur Bauganess hafi ordio fyrir, og
sé bvi sa pdttur malsins enn 6utkljadur. Pad skipti p6 mestu méli um penn-
an logbannspatt, ad Skeljanesseigendur hafi latio teikna bilsktrinn & peim
160amorkum, sem nd séu og séu i samremi vid tittnefndar sampykktir
borgaryfirvalda. Hafi pvi stefnendur vidurkennt I60amorkin 1 verki.

Einnig sé rétt ad nefna vegna logbannsmadlsins framkomu stefnenda
gagnvart stefndu, ndgronnum sinum, meo pvi a0 leyna pau fyrirhugadri bil-
skirsbyggingu og enn fremur samtimis ad draga 4 langinn ad ganga frd
160amorkum. Petta syni ekki mikinn nagrannakarleika, og visi stefndu 4
bug fullyrdingum stefnenda um ofriki. Reyndar sé framferdi stefnenda
mjog 6samkvamt, p. e. stefnenda Hafsteins og Idunnar, sem séu hin einu,
sem séu upphaflegir eigendur. Fyrst sé sampykkt a0 selja 160 1982 til ad
koma eign { verOmeti. Hun sé seld, en ekki sé sinnt um a0 aflétta vedum
fyrr en 5 drum sidar, 4rid 1987. Arid 1984 sxki pau sjalf um 160askiptingu
b4, sem nu sé til grundvallar. Ekki sé hlutast til 4 neinn hatt um a0 hnekkja
beim 160amorkum, og einu métmelin, sem haldid sé uppi, séu vio grennd-
arkynningu 4 husbyggingunni ad Bauganesi 39, sem sé stofnad til vegna
sOlu beirra sjalfra, sem sé annar vilji sex arum 4adur. Samt sé 160amorkum
aldrei métmelt, hvorki vid kynningu deiliskipulags né kynningu & bygging-
unni, pvi ad adeins var métmelt byggingarstil, ttliti og steerd. Fyrstu mot-
meli stefnanda Hafsteins komu loks fram 14. névember 1991, lidlega niu ar-
um eftir a0 hann selji eignina. Pa vendi bessi stefnandi sinu kvadi { kross og
sampykki byggingu bilskurs sameiganda sins, stefnanda Steinars, 1 juli 1992
a 160amorkum, sem nu séu.

Hér sé um verulegt 6samremi athafna 4 Slikum tima ad r@da svo og
gifurlegt témlati og athafnaleysi um pad, sem stefnendur telji nu rétt sinn.
Pegar gerd séu kaup um fasteign, verdi ekki badi sleppt og haldio, menn
verdi ad lokum a0 setta sig vid pad ad lata hlutinn af hendi, en nu vilji
stefnandinn Hafsteinn, nastum ellefu drum sidar, fa aftur 33 m* ar 160ar-
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spildu, sem hann hafdi selt 1982. S¢ 6polandi, ad hdseigendur ad Bauganesi
39 eigi sifellt yfir hofoi sér malshofoun eda skerdingu eignar med einhlida
adgerdum nagrannanna a0 Skeljanesi 4, samanber 16gbannsmalid, og telja
pau, a0 timi sé til kominn eftir nzr ellefu ar ad sleppa eignarhaldi 4 land-
spildunni. Stefnendur eigi ndg land og getu haft bilskdra sina Skeljaness
megin, en pad, sem virdist standa bak vid a0gerdir peirra, sé ad fa upp fjéra
bilskiira vid petta annars litla fjolbylishus. Liti pvi tt fyrir, ad malsokn pessi
sé hefndarradstofun sokum aour greinds 16gbannsmals vegna bilskira.

Athygli sé vakin 4 pvi, a0 hinir upphaflegu eigendur hafi art ad hafa gert
sér grein fyrir pvi, pegar seld sé fasteign, par med talin 160, ad sérstada
eignarinnar sé¢ félgin 1 takmorkudum eignarréttindum, svo sem merkjum
milli fasteigna i kaupstodum, nabylisrétti, skipulagsloggjof og byggingar-
16ggjof, svo ad eitthvad sé nefnt. Stefnendur verdi sem adrir ad sztta sig vid
slikar takmarkanir.

Pa séu oll sveitarfélog skipulagsskyld, sbr. 4. gr. skipulagslaga. Mdl pau
ver0i a0 fa formlega afgreidslu, eins og margsinnis hafi verio Iyst. Fai stefn-
endur domkrofur sinar sampykktar, myndi af pvi leida, a0 eigendur 160a
geetu raskad skipulagi med vioskiptasamningum og fert 160amork fram og
aftur eftir gedpotta. Ljost sé, ad slikt fordemi hefdi gifurlega ringulreid 1
for med sér. Pess vegna geri 10g rdd fyrir, ad skipulag sé i hondum yfir-
valda, en ekki almennings.

Auk pess megi hugsa sér, ad ba0i eigendur Skeljaness 4 og Bauganess 39
hefdu komid sér saman um onnur 160amork en nu séu og @tlad ad fram-
kvaema eftir pvi, og veri pd slik framkvaemd 6logmat og andste0 reglugero-
um og akvordunum stjérnvalda. Stefndu geti pvi { raun ekki gert neitt ann-
a0, ef pau @tla ad setja upp girdingu, en fara eftir settum reglum.

Stefnandi Orn Svavarsson hafi sent skipulagsnefnd 6sk sina, ad pvi er
best verdi séd, i mai eda juni 1991. Osk pessi sé 4 pa lund ad stzkka 160
Skeljaness 4, en minnka l6dina ad Bauganesi 39. Orn fdi eignarheimild ad
ibid sinni med heimildarskjali, dags 23. mai 1990. Stefnandi Orn geti pvi
ekki verid adili ad mali pessu. Orn kaupi ibid 1 fjolbylishisi, sem sé med
heildareignarl6d 1320 m®, og pegar hann kaupi, hafi allar grenndarkynning-
ar og skipulagsakvardanir réttberra adila fario fram. Stefnandi Orn eigi pvi
engra hagsmuna ad geta. Otzkt veri, ad nyir eigendur fjolbylishisa gaetu
1atid breyta l60amorkum vegna frumdratta, sem gerdir veru tiu drum adur
milli allt annarra adila en stefndu og stefnenda i mali pessu. Ef sa hattur
tiokadist, veeri réttardryggi égnad.

A sama hitt séu allir adrir stefnendur évidkomandi hinum upphaflegu
kaupum utan Idunn og Hafsteinn (sem pé sé ekki vidurkennt, a0 eigi hér
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réttmetar krofur). S€ hér pvi um adildarskort ad reda, sem leidi sjalfstaett
til syknu { malinu. Hér geti pvi hvorki verid um samadild né samlagsaoild
a0 reoa.

Samkvamt fyrningarlogum sé¢ malid einnig fyrnt. Fyrstu métmeli stefn-
anda Hafsteins komi ekki fram fyrr en 14. névember 1991, mérgum arum
eftir a0 logleg yfirvold hafi dakvedio 160amork. Einnig leidi hid gifurlega
tomlati og athafnaleysi stefnenda til syknu stefndu.

Démkrafa stefnenda sé 6logmaet. Ogerlegt vaeri ad framfylgja henni, par
sem hun sé gagnsted logum. Samkvemt byggingarreglugerd, gr. 5.9.3.,
verdi fjarlegd milli hdsa ad vera ad minnsta kosti 0,5 x hao huiss. Bauganes
39 sé 9.4 metrar ad had, svo ad 160amork eigi ad vera minnst 4 metrar og
70 cm frd hdsinu ad Bauganesi, og @ttu pvi [00amork ad faerast { 6fuga att
og minnka 160ina a0 Skeljanesi 4. Samsvarandi dkveadi sé i skipulagsreglu-
gerd, gr. 4.3.5. Pa sé skylaust dkvadi { byggingarreglugerd, gr. 5.9.4., a0 ekki
megi byggja steinhis naer 16damorkum en prjd metra. Ogerlegt sé pvi ad
taka domkrofuna gilda, pvi ad hun sé andstad 16gum. Par ad auki sé¢ dom-
krafan andstz0 sjdlfum skipulags- og byggingarlogum. Petta megi lesa ut ur
7.,8. 0g 9. gr. byggingarlaga. Byggingarnefnd sjai um og purfi ad sampykkja
akvordun l6damarka, sveitarstjorn fari sidan med yfirstjorn, til sampykKkis
eda synjunar. Alyktanir byggingarnefndar séu pvi ekki gildar fyrr en med
sampykki sveitarstjornar, framkvamdir verdi svo ad vera { samremi vid
sampykkt deiliskipulag.

Stefndu krefjist algerrar syknu i mali pessu 4 peim forsendum, ad 160a-
morkin hafi verid sampykkt tvisvar af par til beerum yfirvoldum a formleg-
an hatt { samraemi vid skipulagslog nr. 19/1964, byggingarlog nr. 54/1987,
skipulagsreglugerd nr. 318/1985 og byggingarreglugerd nr. 292/1979 med
dordnum breytingum.

Seljendur 160arinnar hafi sjdlfir s6tt um skiptingu 160arinnar og fengid
hana { peirri mynd, sem hin sé na i. L6damorkin hafi verid sampykkt a
deiliskipulagi. Seljendur beri pvi alla dbyrgd 4 gerdum sinum og verdi ad
setta sig vid par. Seljendur vilji kenna um mistokum yfirvalda, og ef ein-
hver mistok hafi ordio, sé po 1jost, ad stefndu hafi ekki gert nein mistok.
Seljendur, sem hafi veri0 allt adrir en stefnendur utan tveir, hafi selt [60ina
fyrir rimum tiu drum. Krafan sé fyrnd samkvamt l6gum um fyrningu nr.
14/1905, en auk pess leidi tomleti og athafnaleysi stefnenda og seljenda til
syknu stefndu. Seljendur hafi haft 6tal tekiferi til a0 métmela 160amork-
um, en hafi ekki gert pad fyrr en 14. névember 1991.

Synt hafi verid fram 4, a0 allir stefnendur utan tveir hafi eignast ibudir
sinar ad Skeljanesi 4 um eda eftir 1989; allar formlegar adgerdir hafi pvi far-
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i0 fram, d0ur en stefnendur pessir kaupi. P4 hafi salan ario 1982 verid peim
6vidkomandi. Stefnendur Orn, Gudlaug, J6éhanna Margrét og Steinar geti
pvi ekki att neina krofu 4 hendur stefndu, sem séu sjalf oll flutt i Bauganes
39, eftir a0 dkvardanir um 160amork eigi sér stad. Adildarskortur pessi leidi
til syknu, sbr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

Adilar geti hvorki att samadild né samlagsadild { mdlinu. Ef einhver hafi
att krofu vegna pessara vidskipta fyrir ner 11 arum (sem sé po6 ekki vidur-
kennt af halfu stefndu), hafi upprunalegir seljendur att krofu 4 upphaflegan
kaupanda um andvirdi 33 m” 160ar. Eins og malin séu nd ner 11 drum sidar,
stridi pad gegn grundvallarreglum laga og edli mals, ad hegt sé ad hnika til
160amorkum, sem 16ngu séu dkvedin. Telja stefndu, ad pau hafi synt fram a
med madlatilbinadi sinum, ad krafa stefnenda sé ¢sanngjorn og andsted
16gum og reglum um skipulag svo og grundvallarreglum laga. Odrum praedi
sé krafan einnig 6logmet, eins og rakid hafi verid.

Stefnendur telji sig eiga krofu vegna ,skissu”, sem gerd hafi verid ario
1982. Pau drog hafi aldrei verid sampykkt af byggingarnefnd, enda hafi selj-
endur sjalfir sidar bedid um formlega skiptingu 160ar, p. e. arid 1984, og su
6sk hafi fengio fullkomlega loglega afgreidslu. Eigendur Skeljaness 4 hafi
pannig dkvedid sjalfir ad selja 160ina, hafi peir sjalfir 6skad eftir skiptingu
hennar. P4 hafi eigendur Skeljaness 4, stefnendur { madlinu, hafid fram-
kvemdir a bilskdrsbyggingu 1 juli 1992, og hafi stadsetning hennar verid
midud vid 160amorkin dkvoroud 1984.

Enn fremur er 4 pad bent, a0 ef krafa stefnenda yrdi tekin til greina, vari
raskad akvorounum um deiliskipulag byggingarnefndar, skipulagsnefndar
og borgarrdds. Grundvollur pess huss, sem reist hafi verid ad Bauganesi 39,
veri brostinn, pvi ad allar teikningar og stadsetning l60ar sé samkvemt
pessum dkvorounum. Slik skerding hefdi gifurlegt tjon i for med sér, sér-
staklega vi0 innri ibdod 4 jaroh®d, par sem girding 4 160amorkum yroi ein-
ungis tepa tvo metra fra solstofu, en ibidin fai helming dagsbirtu fra sol-
stofunni. Fasteignarverd myndi pvi lekka og tjén stefndu illbetanlegt. Beri
pvi ad sykna stefndu med oOllu af krofum stefnenda og dama pau til
greidslu alls malskostnadar stefndu. Ollum krofum stefnenda 4 malsiitlist-
unum sé¢ métmealt sem rongum og 6sonnudum, enda ur lausu lofti gripnar.

Stefndu visa til almennra reglna krofu- og eignarréttar og um vernd
peirra, stofnun og lok, svo og grundvallarreglna laga og e0lis mals. Pa sé
visao til skipulagslaga nr. 19/1964, byggingarlaga nr. 54/1978, skipulagsreglu-
gerdar nr. 318/1985, byggingarreglugerdar nr. 292/1979 dsamt dordnum
breytingum. Einnig sé visad til laga um fyrningu nr. 14/1905, einkamdlalaga
nr. 91/1991 og pinglysingalaga nr. 39/1978.
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Malskostnadarkrofu sina stydja stefndu vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala, sbr. 129. gr. s. 1., par sem lagdur verdi fram mals-
kostnadarreikningur.

Iv.

Stefnendur eru pinglesnir eigendur ad fasteigninni Skeljanesi 4, Reykja-
vik. Allir niverandi eigendur hafa keypt eignir sinar dsamt eignarlédarrétt-
indum eda eignarlédarhluta, sem hafa verid oskilgreindir, og s®kja peir
réttindi sin til réttarheimilda fyrri eigenda. Framselji soknaradili réttindi,
sem malsokn varda, tekur hinn nyi eigandi vid adild malsins, sbr. 1. mgr. 22.
gr. laga nr. 91/1991. Upphaflegir stefnendur Johanna Margrét Arnadéttir og
Steinar Sigurgeirsson afséludu eignarhluta sinum Einari P. Einarssyni og
Hellen Lindu Georgsdottur 18. jantar 1994, og hafa hin sidarnefndu pvi
réttilega tekid vid adild a0 mélsékninni.

Malid varoar réttindi { 6skiptri sameign stefnenda og réttargaslustefndu.
Henni hefur verid gefinn kostur 4 ad taka patt i malsékn, en hdn hefur
hafnad adild ad malinu og lyst yfir, ad hun telji ekki naudsyn vera 4 sam-
adild sinni. Domkrofur stefnenda beinast ekki ad skerdingu 4 réttindum
réttargaeslustefndu, heldur er mal petta h6fdad til vidurkenningar 4 eignar-
réttindum stefnenda og réttargaslustefndu til rymkunar pvi, sem stefndu
halda fram. Pegar petta hvort tveggja er virt, pykir skilyrdum 18. gr. laga nr.
91/1991 vera fullnegt.

Stefndu voru eigendur fasteignarinnar Bauganess 39, Reykjavik, pegar
mdl petta var hofoad, samkvamt utskrift dr pinglysingabdk, stadfestri af
syslumanninum 1 Reykjavik 16. névember 1992, og er malsokn pvi réttilega
fram haldid gagnvart peim, sbr. 1. mgr. 23. gr. laga nr. 91/1991.

[ mali pessu er deilt um, hvar draga eigi mork 4 milli 160a fasteignanna
Skeljaness 4 og Bauganess 39, Reykjavik, og hvernig pau séu dkvorouo:
med linu, sem dregin er 6 metra frd og samhlida gafli hussins nr. 4 vid
Skeljanes, sbr. uppdratt borgarskipulags fra 3. september 1982, eda linu,
sem komi hornrétt 4 Bauganes, sbr. tillogu malingadeildar borgarverkfrao-
ings frd 29. agust 1984. Par sem husio Skeljanes nr. 4 stendur ekki samsida
gotunni Bauganesi, leida pessar 6liku forsendur til pess munar a 16damork-
um, sem um er deilt.

Arid 1982 seldu paverandi eigendur Skeljaness 4, Reykjavik, Joni Gunn-
ari Hannessyni spildu af eignarl6d sinni med kaupsamningi, dagsettum 25.
oktober 1982. Hofdu seljendur leitad sampykkis sveitarstjornar til a0 skipta
160inni, svo sem askilid er me0 1. mgr. 31. gr. skipulagslaga nr. 19/1964, med
umsokn, dagsettri 18. dgust 1982. Er par 6skad leyfis ,.til a0 selja undir hus-
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byggingu af vesturhluta l6darinnar” og tekid fram, a0 med fylgi teikning af
160inni. Med visan til uppdrattar, sem dagsettur er 3. september 1982, sam-
pykkti skipulagsnefnd erindi petta 20. september 1982 og borgarrad 21.
september 1982.

Af gbgnum mdlsins verdur ad telja ljost, ad stefnendur seldu med
framangreindum kaupsamningi l6darskika, sem var { laginu eins og synt er
4 uppdrettinum fra 3. september 1982. Kaupandinn, Jén Gunnar Hannes-
son, stadfesti fyrir réttinum, ad sér hefoi verid syndur uppdrattur borgar-
skipulags frd 1982, en hélt pvi 4 hinn boginn einnig fram, ad ekki hefoi legio
ndkvemlega fyrir, hvar linan, sem afmarkadi hina nyju spildu. ®tti a0 liggja,
par sem mealing I60arinnar hefdi ekki farid fram. Gegn métmalum stefn-
enda pykir petta vera 6sannad. Samkvaemt uppdrattinum fra 3. september
1982 eru 160amorkin dregin 6 metra fra nordurhorni vesturgafls hussins nr.
4 vid Skeljanes, og eru sidan 3 metrar ®tladir fra peirri linu 1 byggingarreit
ventanlegs huss 4 hinni nyju 160, sem par er syndur. Lina, sem dregin er
samhlida husinu Skeljanesi 4, kemur ekki hornrétt 4 Bauganes vegna legu
hussins 1 160inni.

Lédamork eru dkvedin af seljendum, eins og synt er & uppdreatti skipu-
lagsnefndar fra september 1982, og sampykkt af kaupanda. Annar upp-
drattur 14 ekki fyrir, pegar kaup voru gerd. Pau eru ekki sprottin af skipu-
lagsadgerdum eda fyrirmalum yfirvalda. Akvéroun um 6 metra i 16damork
fra gafli hussins Skeljaness 4 er { samrami vid dkvaedi 5.9.3. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 292/1979 og 4.3.5. gr. skipulagsreglugerdar nr. 318/1985 um
fjarleegd husa frd 160amorkum. Stefndu hafa visad til pess { malflutningi sin-
um, ad huds peirra myndi verda dloglega stadsett midad vid l00amork, yrou
krofur stefnenda teknar til greina. Lo0amork pessi voru dkvedin vid solu,
a0ur en husido Bauganes 39 var teiknad. Pykir pad styrkja malflutning stefn-
enda, a0 edlilegt er, a0 pau hafi skipt 160inni pannig, a0 16gskylt svedi veri
kringum hds beirra, og verdur ad @tla, ad yfirvold hefou ekki sampykkt
skiptingu I6darinnar pannig, ad husid, sem fyrir var, yroi naer 160amorkum
en reglugerdir dskilja.

Med skipulags- og byggingarlogum eru tilteknar kvadir lagdar 4 eignar-
réttindi manna. Liggja par a0 baki ymiss konar sjénarmio, allt fra oryggi til
fegurdar. Er folki i krafti pessara lagadkvaeda m. a. gert a0 leita leyfis til
ymissa framkvemda og breytinga d eignum sinum. Verdur pannig til demis
a0 leita eftir sampykki skipulagsnefndar til breytinga a 160amorkum, sbr.
aournefnda 31. gr. skipulagslaga nr. 19/1964, sbr. einnig 5.6.1. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 292/1979. Onnur meginregla, sem stadfest er { skipulags- og
byggingarlogum, sbr. 14. gr. laga nr. 54/1978 og 27.-29. gr. laga nr. 19/1964,
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er su, a0 yfirvold geta ekki gengid ad vild 4 réttindi og eignir manna. Pad
er ekki 4 valdi opinberra adila ad skerda eignarréttindi meo ferslu 160a-
marka, nema um pad ndist samningur vio vidkomandi eiganda eda ella med
eignarnami samkvamt sérstakri lagaheimild. I pvi tilviki, sem hér um radir,
seldu eigendur Skeljaness 4 hluta af eignarld0 sinni, og snyst mal petta um
pad, hvad selt var.

Ekkert hefur komid fram i mdlinu, sem bendir til pess, ad skipulags-
eda borgaryfirvold hafi vegna skipulags- eda almannahagsmuna haft dstedu
til eda @tlan a0 blanda sér { eda breyta upphaflegri skilgreiningu a hinni
nyju 160 eda & peim einkaréttarlega samningi, sem gerdur var um solu
hennar. Pa hefur ekkert komid fram um, a0 yfirvold hafi gert athugasemd-
ir vi0 sterd eda snid hinnar nyju l60ar { tengslum vid vantanlega nybygg-
ingu.

Verdur pa ad athuga, hvort einhver breyting hafi ordio 4 hinum upphaf-
lega kaupsamningi, svo ad bindandi sé fyrir seljendur og pd, sem leida rétt
sinn fra peim.

Pegar salan var gerd, hofou eigendur Skeljaness 4 ekki lagt 160arskipt-
inguna fyrir byggingarnefnd. Hinn 29. dgust 1984 er 160in meld af malinga-
deild borgarverkfradings. Virdast tildrog pess hafa verid si vinnuregla ad
leggja alltaf meliblad fyrir byggingarnefnd, samanber framburd vitnisins
Ragnars Arnasonar, malingaverkfredings hji Reykjavikurborg. I athuga-
semdum & mealibladinu segir: , Tillaga ad skiptingu l6darinnar: sbr. sam-
pykkt skipulagsnefndar 20. 9. 1982 og borgarrads 21. 9. 1982. Stadfesti vitn-
id Ragnar Arnason, ad greindur uppdrattur med éritadri breytingu hefdi
legid fyrir hja melingadeildinni. Breytingin er dagsett 20. september 1982
og felst i pvi, ad byggingarreitur hins nyja huss er ferdur framar i 160ina,
ner Bauganesi; breytingin er merkt P. S. Breytingarinnar er getid i sam-
pykkt skipulagsnefndar, dags. 20. september 1982. P4 hefur & pvi eintaki
pessa uppdrattar, sem lagt er fram sem fylgiskjal med afsali fra 17. septem-
ber 1987, veri0 dreginn hringur um 6 metra morkin fra gamla hidsinu og
handritad par vid: ,Petta mal skal nota vid dkvoroun lodamarka samkv.
P. S.26.9.1984.“ Er bpessi dritun pvi gerd, eftir ad maliblad malingadeildar
er gefid (t, og er { samrzmi vid pann framburd vitnisins Ragnars Arnason-
ar, a0 komi fram misremi 1 uppdrattum, sé venjan, ad malingadeild leiti
munnlega skyringa hja peim, sem um malio sjai hja skipulagsnefnd. Pykir af
ollu pessu vera 1jost, ad grundvollur mealingarinnar atti ad vera hinn sami
og a0ur hafdi verid sampykktur og fram kemur 4 uppdrettinum fra 1982.
Hann verdur hins vegar annar { reynd, par sem markalinan er tekin horn-
rétt 4 Bauganes og dregin nar gamla hisinu en 6 metra. Par sem melinga-
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deildin fylgir pannig ekki peim forsendum, sem hun sjdlf visar til og telja
verdur, a0 att hafi a0 liggja til grundvallar, verour a0 fallast 4 pad, ad edli-
legt sé ad lita svo 4, a0 mistok hafi valdid. Hefur enda ekkert komid fram {
malinu, sem bendir til pess, ad seljendur hafi @tlad ad breyta fyrri for-
sendum né ad opinberir adilar hafi 4 pessu stigi haft dstedu eda vilja til
pess. Byggingarreitur hins nyja hdss er 4 uppdrettinum fra 1982 markaour
med allt 6drum hztti en sidar vard og er par prjd metra fra 100amorkum. A
tillogu malingadeildar fra 1984 er hann ekki syndur.

Pegar eigendur Skeljaness 4 senda byggingarnefnd erindi 4. september
1984, er visad til tilloguuppdréttar malingadeildar, og enn fremur segir:
Skipulagsnefnd sampykkti pessa tilhogun 20. 9. 1982 og borgarrdd 21. 9.
1982.« Hilmar Ragnarsson, sem undirritadi bréfid fyrir hond eigenda
Skeljaness 4, bar fyrir rétti, ad pvi hefoi ekki verid veitt athygli, a0 misremi
veri 4 milli pessara tveggja uppdratta. Pykir ekki dsteda til ad vefengja pa
fullyrdingu, enda benda onnur gogn malsins eindregid til pess, a0 hdn sé
rétt. Ber sérstaklega a0 nefna, a0 malingadeildin visar til uppdrdttar fra
1982, svo sem ad ofan er rakid, ordalag kaupsamningsins {ra 25. oktdber
1982, par sem segir ,,um 930 fm*, og framburd kaupanda, sem stydur pd
fullyroingu stefnenda, ad upphafleg maling peirra 4 l6darsterdinni hafi
verid grof og buist hafi verid vid pvi, ad hun kynni a0 vera eitthvad meiri.
Svo sem skyrt hefur komio fram, var sterd spildunnar ekki nakvemlega tt-
reiknud { upphafi, en p6 talin vera ekki undir 930 m*. Er af framangreind-
um dstedum ekki fallist 4 pad med stefndu, ad Hilmar Ragnarsson hafi
parna verid ad leita leyfis byggingarnefndar til 160arskiptingar samkvamt
tillogu melingadeildar frd 1984 og par med ad breyta kaupsamningum fra
1982. Er ljost af erindinu, ad grunnforsenda beidninnar er sampykkt skipu-
lagsnefndar 1982. Osamrzmi pad, sem parna kemur fram, breytir ekki peim
samningi um yfirferslu eignarréttar, sem gerdur hafi verio.

Hinn 17. september 1987 er gefid ut afsal til Jons Gunnars Hannessonar,
par sem honum er seld og afs6lud ,,160 ur landi Skeljaness 4, Reykjavik,
sem er um 930 fm a0 sterd, sja uppdratt borgarskipulags, dags. 3/9/82, ad-
koma fra Bauganesi“. Er hér um endanlega eignaryfirferslu ad reda, og er
hin pinglesin. Sérstaklega er visad til uppdrattarins fra 1982. Par sem ekki
er visad til tillogu melingadeildar frd 1984 { hinu pinglysta skjali, verour
ekki fallist 4, a0 pad breyti réttarstoounni, pott pad hafi fylgt afsalinu vid
pinglysingu, svo sem haldid er fram, en verdur ekki stadreynt af skjolum
malsins.

Hinn 4. mars 1988 selur Jon Gunnar Hannesson peim Kristni Bjarnasyni
og Hilmari Gudjénssyni 160 pa ur landi Skeljaness 4, sem hann hafoi keypt.



1694
Eignin er pannig skilgreind i kaupsamningi: ,,Byggingarl6d, u. p. b. 930 fm,
ur landi Skeljaness 4, Reykjavik, aOkoma fra Bauganesi. Sja uppdratt
borgarskipulags, dags. 3. 9. ’82.“ Kaupsamningi pessum var pinglyst. Hér er
enn visa0 til uppdrattarins frd 1982 til skilgreiningar 4 hinni seldu eign.

Af pvi, sem hér hefur veri0 lyst, er tvimalalaust, a0 eignarheimild kaup-
enda a0 160inni Bauganesi 39 hvilir 4 peim forsendum, sem settar eru fram
a uppdrattinum fra 3. september 1982, med beirri breytingu, sem gerd er
vi0 afgreidslu madlsins 1 skipulagsnefnd 20. september 1982, p. e., ad 160in
afmarkist af linu, sem dregin er 6 metra frd gafli hdssins Skeljaness 4.
Stefndu leioa réttindi sin til eignarinnar frd pessum eignarheimildum.

Grenndarkynning vegna nybyggingar a 160inni Bauganesi 39 for fram fra
25. febraar til 25. mars 1988. Af smekkudum uppdreatti, sem fylgir tilkynn-
ingu par um, er ljost, ad gert er rao fyrir Il60amorkum hornrétt & Bauganes
og ad nyja husio fylgir peim, en ekki Skeljanesi 4. Ekki er unnt a0 gera sér
grein fyrir malieiningum af ljésritinu. I athugasemd eigenda Skeljaness 4,
dags. 14. mars 1988, er ekki minnst 4 160amorkin sérstaklega, en pvi mot-
melt, a0 byggingin sé ekki { samraemi vid fyrri sampykktir, m. a. me0 pvi ad
ventanlegt his sé mun sterra ad ,,grunnflatarmdli og had“, og melst til
bess, ,,a0 farid verdi eftir fyrri sampykkt byggingarnefndar, dags. 27. sept-
ember 1982“. Er par ventanlega att vid bréf borgarskipulags Reykjavikur,
dagsett sama dag, sem byggist 4 uppdratti og skilmdlum frd 3. september
1982. 1 kjolfar pessa er malid tekid fyrir ad nyju i skipulagsnefnd, og sam-
kvemt bréfi hennar, dags. 25. april 1988, er sampykkt minnkud tutfzrsla &
ibudarhdsi 4 160inni Bauganesi 39 og tekio fram, ad nefndin telji, a0 med
pvi séu ekki skertir hagsmunir ndgranna umfram bpad, sem hafi verid { eldri
skilmdlum, dagsettum i september 1982. Sidan segir: ,Med pessari sam-
pykkt falla eldri skilmdlar dr gildi.“ Hér er enn visad til sampykktarinnar
fra 1982 sem grundvallar framkvaemdanna, og verdur ad skilja framan-
greinda setningu svo, ad sérstakir skilmadlar um sterd og logun nybygg-
ingarinnar, sem pd fylgdu, séu numdir ur gildi. Borgarskipulag gat ekki
breytt med dkvoroun pessari skilmalum, sem voroudu eignarheimildir ad-
ila. Mattu stefnendur pvi enn vera 1 peirri tri, ad l160amorkin, eins og pau
eru synd 1982, varu virt.

Upplyst er med framburdi adila, Hafsteins Haflidasonar og formanns
husfélags stefndu, Kjartans Gunnars Kjartanssonar, ad pad er liklega vorid
1990, sem dgreiningur ris um l6damorkin { samtali peirra um a0 girda 4
milli 16danna. Virdist sem peim hafi pa fyrst ordid ljost, ad eigendur hus-
anna midudu vid Slikar forsendur um pau. Arid 1991 senda badir borgar-
yfirvoldum erindi vegna pessa. Fara eigendur Bauganess 39 fram &, ad 160
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peirra verdi maeld og merki sett samkvamt uppdratti fra 29. dgast 1984, en
af halfu eigenda Skeljaness 4 er beidst leiOréttingar i samremi vid sam-
pykktir 20. og 21. september 1982. Pad er sidan samkvamt fyrirmalum
borgarstjora, a0 mealingadeild setur 2. juli 1992 nidur 160amork pau, par
sem stefndu girda og deilt er um { mali pessu.

Seljendur 160arskikans pykja hafa synt af sér talsvert galeysi med pvi ad
fylgjast ekki betur med framkvaemd malsins. Pannig virdast pau ekki hafa
attad sig 4 pvi 6samraemi, sem er med uppdrattinum fra 1982 og tillogu
melingadeildar fra 1984, né hvernig linan er dregin 4 peim uppdretti, sem
lagour er fyrir vio grenndarkynningu hins nyja huss arid 1988. Gegn mot-
mealum peirra pykir pé dsannad, ad i pessu felist sampykki um breytingu &
upphaflegri solu, og ekki verdur fallist 4, ad tomleati petta sé slikt, ad leitt
geti til missis eignarréttar rétthafa eignarinnar Skeljaness 4. Pa verdur pad
einnig a0 teljast gdleysi af hédlfu byggjenda Bauganess 39 ad vinna i bdga
vi0 skylaus dkvadi { eignarheimildum beirra, par sem visad er til uppdrdttar
fra 3. september 1982, og byggja svo ndlegt 160armorkum sem raun ber
vitni. EkKki er fallist 4 pau rok stefndu, ad par sem 16gskylt sé a0 reisa stein-
his ekki ner 160amorkum en prja metra, sbr. gr. 5.9.4. { byggingarreglu-
gerd, leidi pad til pess, ad domkrofur stefnenda verdi ekki teknar til greina.
Byggingarleyfi veitir ekki heimild til framkvaemda, sem brjéta { baga vid
rétt annarra, sbr. 14. gr. byggingarlaga nr. 54/1978. Hus stefndu er byggt nar
peim l60amorkum, sem upphaflegur kaupsamningur og pinglystar eignar-
heimildir marka, en tilskilid er. Ekki er fallist 4 pad, ad sidari framkvaemdir
og dkvardanir borgaryfirvalda, hvort sem gerdar voru af dsetningi eda ga-
leysi, hafi haft dhrif 4 skilgreiningu eignarinnar.

Stadsetning fyrirhugadra bilskira, @tlud vanraeksla um ad leysa vedbond
af eigninni Bauganesi 39 og eignarskiptasamningur ibia Bauganess 39 inn-
byrdis, sem ekki er stadfestur af eigendum Skeljaness 4, pykja ekki vera at-
ridi, sem hafi dhrif 1 pessari deilu. Ekki er fallist 4, ad reglur fyrningarlaga
nr. 14/1905 eigi hér vio.

Samkvamt pvi, sem ad framan hefur verid rakid, er fallist & domkrofu
stefnenda, a0 um l6damork fasteignanna Skeljaness 4 og Bauganess 39,
Reykjavik, fari eftir linu, sem synd er 4 uppdratti borgarskipulags Reykja-
vikur fra 3. september 1982. Pykir pannig edli mdlsins samkvaemt rétt ad
fallast 4, a0 160amorkin séu dregin samhlida og 6 metra fra vesturgafli
hussins a0 Skeljanesi 4.

Stefndu skulu nema burt girdingu og trjagroour, sem pau hafa komid fyr-
ir 4 160inni, og koma henni { samt lag aftur. Pykir frestur til pessa hafilega
dkvedinn einn mdanudur fra uppsogu domsins ad vidlogdum dagsektum,
sem pykja hafilega dkvednar 10.000 kr. 4 dag.
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Med visan til peirrar meginreglu, sem fram kemur { 4. mgr. 114. gr. laga
nr. 91/1991, og fullnustutirreda adfararlaga, sbr. 2. mgr. 77. gr. laga nr. 90/
1989, pykir ekki timabert ad fjalla um pd krofu stefnenda, ad vidurkennd
verOi heimild peim til handa til pess ad lata fjarlegja girdinguna og trja-
grodurinn 4 kostnad stefndu og koma 160inni i samt lag aftur.

Stefndu skulu greida stefnendum malskostnad, sem pykir ad teknu tilliti
til virGisaukaskatts hefilega dkvardadur 300.000 kr., og er pa litid il pess,
a0 pad, ad dgreiningsefni mals pessa hefur risid, md ad einhverju leyti rekja
til andvaraleysis stefnenda eda peirra, sem pau leida rétt sinn frd, sbr. 3.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Doéminn kvedur upp Hjordis Hakonardéttir héradsdomari.

Démsord:

Um 160amork fasteignanna Skeljaness 4 og Bauganess 39, Reykja-
vik, skal fara eftir linu, sem synd er a uppdratti borgarskipulags
Reykjavikur fra 3. september 1982 og dregin er 6 metra samhlida fra
vesturhlid hussins Skeljaness 4, fra 100amorkum vid Skeljanes 2,
pvert yfir I60ina 1 gangstétt vid Bauganes.

Stefndu, Einar Sveinsson, Gudny Elisabet Oladéttir, Marta Gud-
jonsdottir, Raggy Gudjonsdottir, Alma Thorarensen, Ragnheidur
Erla Bjarnadéttir, Elinborg Heike Jéakimsdottir og Gudjon Gud-
mundsson, skulu nema burt girdingu og trjagrodur, sem pau hafa
komid fyrir 4 160 stefnenda vio Skeljanes 4, og koma 16dinni i samt
lag aftur innan mdnadar frd uppsogu démsins ad viologoum dagsekt-
um, 10.000 kr. & dag.

Stefndu greidi in solidum stefnendum maélskostnad, 300.000 kr.



