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Fostudaginn 2. febrdar 1996.
Nr. 52/1996. Gjaldheimtan i Reykjavik
(Porvaldur Lidviksson hrl.)
gegn
Kauppingi hf.
Fjarfestingarfélaginu Skandia hf. og
Sameinada lifeyrissjéodnum
(Sigurour G. Gudjoénsson hrl.)

Kerumal. Naudungarsala. Uthlutun soluverds. Skattar og gjold.
Logveosréttur.

Doémur Hzaestaréttar.

Madl petta dema haestaréttardomararnir Gardar Gislason, Arn-
lj6tur Bjornsson og Markts Sigurbjornsson.

Soknaradili skaut malinu til Hestaréttar med karu 19. jantar
1996, sem barst réttinum dsamt kerumaélsgognum 26. sama méanad-
ar. Kerdur er urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 5. jandar 1996,
par sem frumvarpi syslumannsins { Reykjavik til dthlutunar solu-
verOs fasteignarinnar Starmyrar 2, eignarhluta 030101, var breytt
pannig, ad ekki var tekin til greina krafa séknaradila um uthlutun af
sOluverdinu. Keruheimild er { 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungar-
sOlu.

Soknaradili krefst pess, a0 hinn kardi drskurdur verdi felldur ar
gildi og tekin til greina krafa hans um uthlutun af séluveroi um-
reddrar fasteignar, a0 fjarhed 1.545.466 kronur. Pa krefst soknar-
a0ili malskostnadar { héradi og kerumdlskostnadar.

Varnaradilar krefjast stadfestingar hins karda urskurdar, en til
vara, ad uthlutun soluveros til soknaradila lakki um 529.414 kronur.
Til prautavara er pess krafist, ad dthlutunin lekki um 481.803 krén-
ur, og til ytrustu prautavara, ad dGthlutunin lekki um 379.703 krén-
ur. I 6llum tilfellum hzkki dthlutun til varnaradila ad sama skapi.
P4 er krafist hekkunar 4 drskurOudum maélskostnadi { héradi og
karumadlskostnadar.

I
Hinn 30. september 1993 seldi syslumadurinn i Reykjavik 4 naud-
ungarsolu fasteignina Starmyri 2, eignarhluta 030101. Haesta bod, ad
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fijarhad 5.000.000 krénur, kom frd varnaradilum sameiginlega, og
var pad sampykkt. Séknaradili gerdi krofu { soluandvirdio vegna
fasteignagjalda, a0 fjarh@d 1.545.466 kronur. Einnig lystu varnar-
adilar krofum sinum 4 grundvelli samningsve0a, dhvilandi samhlida
a 1. veOrétti { eigninni. Samkvamt frumvarpi syslumanns a0 uthlut-
un soluandvirdis eignarinnar 3. desember 1993 var krafa séknar-
aoila tekin til greina sem logvedskrafa framar 6drum vedkrofum.
A0 baki honum skyldu varnaradilar fa greidslu upp { veokrofur sin-
ar, sem yrou p6 ekki greiddar ad fullu. I kjolfar andmzla varnar-
adila breytti syslumadur frumvarpinu meod dkvoroun 30. sama man-
aldar og lekkadi dthlutun til soknaradila um 286.952 krénur, en
hakkaoi athlutun til varnaradila sem pvi nam. Leitad var Urlausnar
héradsdéms um dkvordun pessa, og med urskurdi Héradsdoms
Reykjavikur 25. jandar 1995 var tuthlutun syslumanns omerkt, svo
sem ndnar er raki0 { hinum karda urskurdi.

Malefnid var ad nyju tekio til medferdar hjd syslumanni 26. jali
1995, og ték pd syslumadur dkvordun um ad lekka dthlutun til
soknaradila um 529.414 krénur. I mali pessu er leitad trlausnar um
pé dkvordun.

1L

Fasteignin Starmyri 2 i Reykjavik skiptist { adalhis og tvé minni
hus. Mdl petta vardar einungis Uthlutun soluverds eignarhluta {
adalhusinu, en hann er ndnar tiltekio verslunarhisnadi 4 1. hao og
hluti af jarohad hussins. Samkvemt gognum malsins byggdist fast-
cignamat adalhussins 1. desember 1991 og 1. desember 1992 ad stofni
til & mati Fasteignamats rikisins fra 4. oktober 1969, en samkvamt
pvi taldist hid metna { heild vera 1438 fermetrar, sem skiptist { jaro-
ha0 og 1. h&d, hvora um sig 719 fermetrar.

Med skiptayfirlysingu, pinglystri 3. jini 1986, var adalhusinu {
Starmyri 2 skipt { fjora hluta. Samkvemt skiptayfirlysingunni er
adalhudsio 1432,7 fermetrar, ndnar tiltekid jardha0, 721 fermetri, og
1. had, 711,7 fermetrar. Flatarmdl pess eignarhluta { hdsinu, sem hér
er til umfjollunar, er reiknad 920,3 fermetrar og skiptist i 474,7 fer-
metra 4 jarohe0 og 445,6 fermetra 4 1. had.

Hinn 9. april 1991 var gerdur nyr eignaskiptasamningur fyrir
heildareignina Starmyri 2. Samningurinn er 4ritadur um sampykki
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byggingarfulltrians i Reykjavik og Fasteignamats rikisins 15. okto-
ber 1991, og var honum pinglyst 24. sama mdnadar. Samkvaemt
samningnum er adalhuisio 1432,7 fermetrar, ndnar tiltekio 721 fer-
metri 4 jar0hxd og 711,7 fermetrar & 1. h&d. Auk pess er gert rdo
fyrir 721 fermetra skrifstofuhisn®di 4 2. hed, sem samkvaemt gogn-
um malsins mun ekki hafa veri0 reist. Eignarhlutinn, sem seldur var
naudungarsolu, er reiknadur 9454 fermetrar a0 flatarmali, sem
skiptist 1 480,8 fermetra 4 jarOha0, 455,5 fermetra 4 1. hed og 9.1
fermetra hlutdeild i sameign.

1L

Krafa séknaradila um tthlutun af soluverdi eignarinnar er vegna
fasteignagjalda, sem 16gd voru 4 1992 og 1993, en dlagning er { bao-
um tilvikum studd vid gildandi fasteignamat frd 1. desember 4 nast-
lidnu dri. Varnaradilar hafa ekki andmelt atreikningi krofunnar, en
hin sundurlidast pannig: fasteignaskattur 900.878 krénur, vatns-
skattur 131.068 kronur, brunatryggingaridgjald 90.654 kronur, i0-
gjald vegna vidlagatryggingar 37.773 krénur, brunavarnargjald 6.799
kronur, aukavatnsskattur 64.350 krénur, tunnuleiga 67.670 krénur,
drattarvextir 236.489 kronur og kostnadur 9.785 kronur, samtals
1.545.466 kronur.

[ fasteignamati, sem tok gildi 1. desember 1991 og 1. desember
1992, var fasteignin skrdd hja Fasteignamati rikisins { samrami vid
fyrrgreinda matsgerd fra 1969. Var par hvorki tekio tillit til skipta-
yfirlysingarinnar frd 1986 né eignaskiptasamningsins fra 1991. Var
adalhusid pvi skrdd osundurgreint 1438 fermetrar. Beindist oll
dlagningin ad eiganda pess eignarhluta, sem mal petta vardar, en 4
aora eigendur adalhussins virdast engin fasteignagjold hafa verio
160g0. Séknaradili krefst pvi fasteignagjalda vegna alls adalhussins af
soluverdi pess eignarhluta, sem seldur var naudungarsolu.

IV.

Alagning fasteignagjalda beinist ad eiganda vidkomandi eignar,
og er hann skuldari peirra. Ef gjaldandi unir ekki dlagningu, er hon-
um medal annars tekt pad drredi, sem nd greinir { 3. mgr. 4. gr. laga
nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga, en par segir, ad dgreiningi
um gjaldstofn skuli visad til drskurdar Fasteignamats rikisins og ad
fengnum peim drskurdi megi skjota dgreiningnum til yfirfasteigna-
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matsnefndar rikisins. Pessi réttur gjaldanda er hins vegar éviokom-
andi krofuhofum, sem eiga réttindi i vidkomandi eign og leita fulln-
ustu peirra vid naudungarsolu. Syslumadur leysir Gr dgreiningi um
pau réttindi, og er unnt ad leita drlausnar déms um dkvordun hans
eftir akvaedum XIIL kafla laga nr. 90/1991. I malinu er réttmati
dlagningar umraddra fasteignagjalda pvi ekki til drlausnar, heldur,
a0 hvada marki sOknaradili nytur logveOsréttar { hinu selda til
tryggingar gjoldunum, sem gangi framar samningsbundnum vedrétti
varnaradila.

A pad verdur ekki fallist med séknaradila, ad varnaradilar purfi
ad pola rikari logvedsrétt til tryggingar fasteignagjoldum { hinum
selda eignarhluta en nemur hlutfalli hans af adalhdsinu { Starmyri 2.
Koma pvi til dthlutunar upp { krofu séknaradila 1.019.811 krénur
(1.545.466 x 945,4/1432,7 = 1.019.811).

Akvadi hins kerda trskurdar um malskostnad verda stadfest, en
varnaradilar hafa ekki kart drskurdinn fyrir sitt leyti. Rétt pykir ad
hver adili beri sinn kostnad af malinu fyrir Haestarétti.

Pad athugast, ad soknaradili lysti ekki krofu { s6luverd hins selda
eignarhluta { samremi vid dkvadi 2. mgr. 49. gr. laga nr. 90/1991,
heldur 18t vid pad eitt sitja a0 lata syslumanni { té yfirlit um greioslu-
stodu fasteignagjalda vegna eignarinnar. Hefdi syslumadur med
réttu att a0 virda krofulysingu 1 pessu horfi ad vettugi.

Domsord:

Frumvarpi syslumannsins { Reykjavik til uthlutunar & sélu-
verdi eignarhluta 030101 { fasteigninni Starmyri 2 { Reykjavik
er breytt 4 pann hatt, a0 sdknaradila, Gjaldheimtunni {
Reykjavik, skal dthlutad 1.019.811 krénum til greidslu krofu,
sem gengur framar vedkrofum varnaradila, Kauppings hf.,
Fjarfestingarfélagsins Skandia hf. og Sameinada lifeyrissj60s-
ins.

Akvadi hins kerda drskurdar um madlskostnad skulu vera
O6roskud.

Kerumalskostnadur fellur nidur.
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Démur Héradsdéms Reykjavikur 5. jandar 1996.
L

Mal petta, sem pingfest var 8. september sl., var tekid til drskurdar 15.
desember sl. ad loknum munnlegum malflutningi.

Soknaradili pessa mdls er Gjaldheimtan i Reykjavik, kt. 570169-0849,
Tryggvagotu 28, Reykjavik. Varnaradilar eru Kaupping hf., kt. 560882-0419,
Kringlunni 5, Reykjavik, Fjarfestingarfélagio Skandia hf., kt. 590789-2089,
Hafnarstraeti 7, Reykjavik, Sameinadi lifeyrissjodurinn, kt. 620492-2809,
Sudurlandsbraut 30, Reykjavik, og Ténco hf. (nd From hf.), kt. 700492-
2579, Grensasvegi 44, Reykjavik.

Démkrofur séknaradila eru par, ad stadfest verdi upphaflegt frumvarp
syslumannsins { Reykjavik frd 3. des. 1993 um uthlutun séluandvirdis fast-
eignarinnar ad Starmyri 2 og varnaradilum gert ad greida s6knaradila mals-
kostnad ad mati domsins.

Varnaradilar, Kaupping hf., Fjarfestingarfélagid Skandia hf. og Samein-
adi lifeyrissj6ourinn, gera eftirfarandi démkrofur: adallega, ad krofu Gjald-
heimtunnar i Reykjavik um tthlutun af uppbodsandvirdi i eigninni Star-
myri 2, eignarhluta 030101, verdi hafnad med visun til 3. mgr. (sic) 2. gr.
laga nr. 94/1976, sbr. 3. gr. laga nr. 90/1990 og 2. mgr. 49. gr. laga nr. 90/1991,
— til vara, a0 stadfest verdi akvordun syslumannsins i Reykjavik fra 26. jali
1995 um ad lzkka uthlutun til Gjaldheimtunnar { Reykjavik um 529.414
kronur og hakka pvi dthlutun af uppbodsandvirdi til Kauppings hf., Fjar-
festingarfélagsins Skandia hf. og Sameinada lifeyrissjédsins um pessa fjar-
hed, sem skiptist hlutfallslega 4 milli peirra, - til prautavara, ad tthlutun til
Gjaldheimtunnar i Reykjavik verdi lekkud um 481.803 krénur og tthlutun
af uppbodsandvirdi til Kauppings hf., Fjarfestingarfélagsins Skandia hf. og
Sameinada lifeyrissj60sins hakki pvi um bessa fjarhad, sem skiptist hlut-
fallslega 4 milli peirra, — til prautaprautavara, ad dthlutun til Gjaldheimt-
unnar { Reykjavik veroi lekkud um 379.703 krénur og uthlutun af upp-
boOsandviroi til Kauppings hf., Fjarfestingarfélagsins Skandia hf. og Sam-
einada lifeyrissj6osins hakki pvi um bessa fjarhad, sem skiptist hlutfalls-
lega 4 milli peirra.

I 6llum tilvikum er krafist malskostnadar ad skadlausu ad mati démsins,
p. m. t. vsk. 4 malflutningsp6knun.

Ekki var sott ping af halfu Tonco hf., og engar krofur voru hafdar uppi af
pess halfu.

II.
Hinn 30. september 1993 var hluti fasteignarinnar Starmyrar 2 { Reykja-
vik seldur 4 naudungaruppbodi, pad er ad segja verslunarhtisnadi 4 fyrstu
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had og 1 kjallara. Var hann sleginn Kauppingi hf., Sameinada lifeyrissjéon-
um og Fjarfestingarfélaginu Skandia hf. 4 5.000.000 kr. Uppbodshaldari
sampykkti petta kauptilbod 4 stadnum.

Frumvarp til athlutunar uppbodsandvirdis er dagsett 3. desember 1993,
og var logvedskrafa soknaradila par ad fullu tekin til greina. Af hélfu
Kauppings hf. var uthlutuninni métmalt og pess krafist, ad krafa soknar-
adila yroi lekkuo, par sem hinn seldi eignarhluti vari einungis 44.6251%,
en ekki 54,8% af heildareigninni.

Syslumaodur dkvad 30. desember 1993 ad taka métmelin til greina og
haekkaoi dthlutun til vedhafa 4 fyrsta veorétti um 286.952 kr. og lekkaoi tt-
hlutun til Gjaldheimtunnar { Reykjavik sem pvi nam.

Soéknaradili skaut pessari dkvordun syslumannsins i Reykjavik til tdr-
lausnar Héradsdoms Reykjavikur med bréfi, sem barst 24. jantar 1994.
Med tdrskuroi Héradsdéms Reykjavikur 16. jini 1994 var staofest akvoroun
syslumanns. Me0 karu 28. juni 1994 var malinu skotio til Hastaréttar. Med
domi Hastaréttar 28. september 1994 var hinn kaerdi drskurdur émerktur
og 6merkt medferd madlsins { Héradsdomi Reykjavikur frd og med 25. mai
1994 og malinu visad heim.

[ forsendum déms Hestaréttar segir m. a.: ..I héradsdémi voru ekki 16g0
fram nein gogn um dlagningu hinna umdeildu fasteignagjalda eda grundvoll
hennar, sbr. 3. gr. laga nr. 90/1990 um tekjustofna sveitarfélaga, ad pvi er
fasteignaskatt varodar, og eldri gagna en samningsins frd 9. april 1991 nytur
ekki vi0 um skiptingu fasteignarinnar milli eigenda. Verdur medal annars
ekki rddio af skjolum malsins, hvernig skrdningu og mati fasteignarinnar
hjé Fasteignamati rikisins hafi verid hattad 4 peim tima, er mali skipti, og
ekki verdur séd med vissu, hvada breytingar hafi ordio 4 eignarhlutum vio
gerd samningsins og hverju par @ttu ad varda. Malio er pvi of vanreifad til
pess, a0 unnt sé ad skera ur dgreiningi malsadila, og hefdi héradsdémara
veri0 rétt ad benda peim 4 naudsyn frekari skyringar, sbr. 3. mgr. 101. gr. og
104. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamaéla.*

I11.

Malid var nu aftur tekio fyrir { Héradsdomi Reykjavikur 1. névember
1994 og var sidan munnlega flutt 10. jantdar 1995 og tekid til drskurdar sama
dag. Og med drskurdi 25. sama mdnadar var uthlutun syslumannsins {
Reykjavik fra 30. desember 1993 6merkt. Forsendur eru eftirfarandi: A
naudungaruppbooi 30. september 1993 var ofangreindum varnaradilum selt
verslunarhisnadi 4 fyrstu had og { kjallara, merkt 030101, sem taldist vera
44,625 % adalhtss { huseigninni nr. 2 vid Starmyri { Reykjavik. Vio fyrri tt-
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hlutun 4 uppbodsandvirdi eignarhlutans var gert rao fyrir ad greida séknar-
adila 1.545.466 kr. samkvemt 16gvedskrofu hans vegna édlagora fasteigna-
gjalda af eignarhlutanum. Fram er komid, a0 sd alagning er mioud vid 54,8
% heildareignarinnar a0 Starmyri 2. Samkvemt pinglystum eignaskipta-
samningi fyrir eignina, dagsettum 9. april 1991, er umraddur eignarhluti
skradur vera 44,6251, og vio pann hundradshlutadtreikning var midad, er
eignarhlutinn var seldur 4 naudungaruppbodinu. Samkvaemt pinglystri
skiptayfirlysingu frd pvi i april 1986 er eignarhluti tilgreindur med 6drum
hatti og er par skipt upp i tvo hluta.

Adilar mélsins hafa lagt fram frekari gogn um dlagningu hinna umdeildu
fasteignagjalda og grundvoll hennar og enn fremur ljésrit skiptayfirlysingar
haseignarinnar Starmyrar 2, sem ger0 er { april 1986 af Gunngeiri Péturs-
syni.

Alagning fasteignagjalda er midud vid mat Fasteignamats rikisins 4 vio-
komandi fasteign. I fram 16gdu bréfi Eypors Fannberg, forstbdumanns
skraningardeildar fasteigna hja Reykjavikurborg, segir, a0 samkvamt gogn-
um fra Fasteignamati rikisins hafi huseignin Starmyri 2 verid metin eins og
byggingarstig hussins segir til um 4 hverjum tima og fasteignagjold 16go a i
samrami vid pad. Pvi sé eignaskiptasamningur frd 9. april 1991 6raunhzfur,
hvad vardar dlagningarstofn og sterdarhlutfoll fyrir dlagningu gjalda 4
pann hluta eignarinnar, sem pegar hefur verid byggdur, enda sé hann gerd-
ur eftir teikningum af sampykktum byggingarrétti.

I bréfi Magntsar Olafssonar, forstjéra Fasteignamats rikisins, til Gjald-
heimtunnar i Reykjavik 29. oktéber 1994 kemur fram, ad ad baki fasteigna-
mati & eignarhluta peim, sem hér um radir { fasteignaskrdm fra 1. desember
1991 og 1. desember 1992, standi matsgerd, dagsett 4. oktober 1969. Matio {
pessum fasteignaskrdm sé framreiknad frd peim tima. Hid metna sé kjall-
ari, a0 sterd 719 fermetrar, og 1. h®d, einnig ad sterd 719 fermetrar, samtals
1438 fermetrar. I fram 16gdu bréfi sama adila til séknaradila, dagsettu 19.
desember sl., kemur fram, a0 samkvamt fram 16gou 1jésriti af skiptayfirlys-
ingu fra 1986 séu staerdir pessara eignarhluta tilgreindar med 6drum heaetti,
pad er ad segja kjallari, talinn 721 fermetri, en 1. hed 711.7 fermetrar. Pa
segir 1 bréfinu, ad vio pessa skekkju batist, a0 samkvamt matsgerdinni hafi
med flatarmali 1. hedar verid talio yfirbyggt innskot vi0 adaldyr, 9,24 fer-
metrar a0 sterd. Hafi sd hattur verid { samrami vid reglu, sem notud hafi
verid fram til arsins 1977. Samkvaemt nyrri reglum beri ad draga pessa 9.24
fermetra fra pvi flatarmadli, sem fékkst samkvaemt hinum eldri reglum.
Flatarmal 1. heoar sé pvi 711,7464 fermetrar. Samanlagt flatarmal 1. haedar
og kjallara samkvamt pessu er 1432.7 fermetrar, en a0 baki fasteignamatinu
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standa samkvamt framanskrddu 1438 fermetrar. Af framangreindu pykir
lj6st, ad grundvollur dlagningar hinna umbprattu fasteignagjalda ad pessu
leyti er rangur. Verdur pé ekki séd, a0 hve miklu leyti pad breytir alagn-
ingu fasteignagjalda 4 pann eignarhluta, sem hér um radir, enda ekki hlut-
verk domsins ad leggja 4 slik gjold. Hins vegar pykir rangur grunnur fast-
eignagjaldanna valda pvi, ad vio hann verdur ekki midad.

Soknaradili bendir 4 pad krofum sinum til studnings, ad hvorki upp-
bodskaupandi né uppbodspoli, varnaradilar mals pessa, hafi nytt sér karu-
heimild samkvamt 3. mgr. 4. gr. laga nr. 90/1990 vegna 16gveds sOknaradila.
Hefdu varnaradilar att ad nyta sér heimild 4. greinar d0urnefndra laga til
a0 hnekkja pvi, a0 fjarhed dlagningarinnar veri rétt Gtreiknud og 4 16go.
Ekki verdur fallist 4 pad med soknaradila, ad vannyting 4 pessari leid eyoi
heimild varnaradila til ad hafa uppi métmeali gegn uthlutun & uppbodsand-
virdi ad pessu leyti.

[ 1. mgr. 77. gr. laga nr. 90/1991 segir, ad i trskurdi héradsdémara skuli
kvedid 4 um stadfestingu, breytingu eda Omerkingu dkvordunar syslu-
manns. Me0 visan til ofanritads pykir ekki verda hja pvi komist ad dmerkja
uthlutun syslumannsins i Reykjavik 4 soluveroi fasteignarinnar Starmyrar
2, eignarhluta 030101, sem seld var & naudungaruppbodi 30. september
1993.«

Iv.

Hinn 26. juili 1995 er fundur haldinn hj4 syslumanninum { Reykjavik ,,um
moétmeli gegn frumvarpi til dthlutunar 4 soluveroi fasteignarinnar Starmyr-
ar 2,...". Af hdalfu varnaradila pess mals var métmelt , krofugerd Gjald-
heimtunnar i Reykjavik, p. e., a0 tthlutad veri umdeildri 16gvedskrofu skv.
frumvarpi syslumanns fra 3. desember 1993.

[ gerdabok syslumanns segir svo um petta: ..... métmelir krofugerd
Gjaldheimtunnar i Reykjavik med visan til 3. mgr. (sic) 2. gr. . nr. 94/1976,
og fullnagir pvi krofugerd Gjaldheimtunnar ekki skilyroum 2. mgr. 49. gr. 1.
nr. 90/1991, ... . Til vara er bess krafist, ad krafan verdi lekkud, pvi ad hiin
sé augljoslega studd rongum forsendum, og ad dlagningin verdi mioud vio
fermetrasterd, sem midad er vid ... p.e. 9897 fm. ...“. Fulltrii Gjald-
heimtunnar { Reykjavik taldi & hinn bdginn skylt ad falla ekki frd inn-
heimtu 4lagdra gjalda, enda vari pad ekki hlutverk innheimtunnar ad
breyta dlagningu eda dlagningarstofni né a0 hlutast til um, a0 pad veri gert.
P4 segir { békun, ad fulltrii syslumanns dkvedi a0 taka til greina métmeli
Helga Sigurdssonar hdl. og Arna Einarssonar hdl. og mida vid varakréfu
peirra og lakka dthlutun til Gjaldheimtunnar i Reykjavik um 529.414 kr. og
hakka pvi hlutfallslega dthlutun til 1. vedréttarhafa um pessa fjarhed.
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Med bréfi, sem barst 9. dgist 1995, var dgreiningi um 4kvordun syslu-
manns skotio til Héradsdoms Reykjavikur.

V.

Séknaradili vitnar til, ad 16g0 hafi verid fasteignagjold fyrir arin 1992 og
1993 & eignarhluta uppbodspola. Alagning hafi ekki verid kard, eins og
heimilt sé skv. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 90/1990 um tekjustofna sveitarfélaga, en
gjoldunum fylgi 16gved { vidkomandi eign skv. 7. gr. somu laga. Midad er
vi0, ad til grundvallar alagningu fasteignagjalda 1992 og 1993 liggi 16gmeet
akvordun sveitarstjornar skv. 1. mgr. 4. gr. somu laga, en upplyst sé, ad
alagningin midist vid skiptayfirlysingu fra pvi { april 1986, par sem eignar-
hluti uppbodspola er talinn 54,8%. Pa er talid rangt, ad vid tthlutun upp-
bodsandvirdis beri ad mida vi0 eignaskiptasamning fra 9. april 1991, par
sem eignarhluti uppbodspola er talinn 44,6251%, enda sé¢ melt fyrir um
alagningargrunn fasteignagjalda { 3. gr. laga nr. 90/1990, sbr. 2. mgr. i. f,
sem segi, ad stofn til dlagningar skuli vera fasteignamat. Pvi er métmealt, ad
pad sé a feri eda i verkahring syslumannsins i Reykjavik ad endurmeta
akvordun sveitarstjornar um dlagningu fasteignagjalda. P4 var vid munn-
legan flutning malsins stadhzft, ad varnaradilum pessa mals hefdi vid upp-
bo0id verid ljést, ad hverju peir gengju vardandi 4logd gjaldfallin fast-
eignagjold, er fylgdu eigninni sem 16gved, og hafi peir pvi getad tekido mid
af pvi, er peir budu 1 eignina.

VL

Varnaradilar skirskota til pess, ad eignin Starmyri 2 skiptist { adalhds og
litla hids, en heildarfermetrafjoldi adalhussins sé 1438 m® P4 hafi skv.
skiptayfirlysingu fra pvi { april 1986 adalhusinu verid skipt 1 fjéra sérgreinda
eignarhluta, sem skv. 2. mgr. 2. gr. laga nr. 94/1976 hafi verio skylt ad fara
med sem fjorar fasteignir, pannig, ad dlagningarstofn hvers eignarhluta fyr-
ir sig yrdi sérstakur. Pessum reglum hafi hins vegar ekki verid fylgt. Fast-
eignamat rikisins hafi gefid upp dlagningarstofn fasteignaskatts vardandi
eignarhluta, er hér um radir, eins og samanlagdur fermetrafjoldi allra
eignarhluta { hdsinu stedi honum ad baki, og ekkert tillit tekio til skipting-
ar eignarinnar, eins og 10g gera rdd fyrir. Stadhafing sdknaradila um, ad
upplyst sé, ad dlagningin sé midud vid skiptayfirlysinguna, sé€ rong. Pad sé
hins vegar upplyst, ad dlagningin sé mioud vid heildarfermetrafjolda, eins
og eigninni hafi ekki verid skipt i fjéra hluta. Engin sérgreind dlagning sé
pvi & peim hluta fasteignarinnar, sem seldur var 4 uppbodinu. Pau gogn,
sem fylgja krofulysingu séknaradila 1 uppbodsandvirdid, vardi dlagningar-
stofn a fasteignina, eins og henni hafi ekki verid skipt i april 1986. Séknar-
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aoili eigi pvi ekki tilkall til greidslu 4 pessum grundvelli, og beri pvi ad
hafna krofu hans um tthlutun af uppbodsandvirdi.

Varakrofu sina reisa varnaradilar 4 pvi, a0 taka eigi mid af eignaskipta-
samningi, sem binglyst var 24. oktéber 1991, um grundvoll dlagningar fast-
eignagjalda, en pessi eignaskiptasamningur sé¢ samkvaemt utreikningum
byggingarfulltrdans i Reykjavik. Vido naudungarsoluna hafi eignarhlutanum
verid lyst sem 44.6251%, sem visi beint til pessa eignaskiptasamnings. S
eignarhluti, sem seldur var 4 naudungaruppbodinu, sé pvi minni en fast-
eign, sem utreikningur dlagningar fasteignagjalda er midadur vid. Varnar-
aoilar stadhzafa, a0 sveitarfélagiod hafi lagt a4 gjold 6had pessum eignaskipta-
samningi, sem po hafi verid stadfestur. Alkunna sé, ad soluverd atvinnu-
hisnaois sé¢ midad vid fermetraverd, og sé pvi varakrafan byggd 4 pvi, ad
ryrnun 4 fermetrafjolda hafi hlutfallsleg ahrif til lekkunar fasteignagjalda,
eda 1.545.466 x 935/1438 = 1.016.052, sem sé lekkun, er nemi 529.414 kron-
um.

Prautavarakrofu sina segjast varnaradilar byggja a pvi, ad skv. ntgildandi
skraningu Fasteignamats rikisins sé hinn seldi eignarhluti alls 985,7 fermetr-
ar, og beri pvi a0 lekka alagninguna midad vid pa leioréttingu, sem gerd
hafi verid vid endurmat, eftir ad eignin var seld frjalsri solu eftir nauo-
ungaruppbodio. Ferri fermetrar eigi pvi a0 leida til hlutfallslegrar lekkun-
ar fasteignagjalda eda 1.545.466 x 989,7/1438 = 1.063.663, sem sé lekkun, er
nemi 481.802 krénum.

Prautaprautavarakrofu sina segjast varnaradilar byggja a4 pvi, ad skv.
skiptasamningi fra april 1986 hafi samanlagdur fermetrafjoldi fyrir skipt-
ingu eignarinnar verid 1.084,7 fermetrar. Farri fermetrar eigi pvi a0 leioa til
hlutfallslegrar lekkunar fasteignagjalda eda 1.545.466 x 1.084,7/1438 =
1.165.763, sem sé lekkun, er nemi 379.703 krénum.

Varnaradilar métmela peirri malsastedu soknaradila, ad dtilokad sé ad
hafa uppi métmeli vid uthlutun uppbodsandvirdis ad pvi leyti, sem um
dhvilandi fasteignagjold sé ad rada, hafi dlagning peirra ekki verio kard
skv. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 90/1990 um tekjustofna sveitarfélaga, enda hafi
héradsdémur ekki fallist 4 pessa malsasteou soknaradila i drskurdi 25. jan-
dar 1995.

Um lagardk visa varnaradilar til 2. mgr. 2. gr. laga nr. 94/1976, 3. gr. laga
nr. 90/1990 og 2. mgr. 49. gr. laga nr. 90/1992. Um malskostnad er visao til
129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991, og par sem varnaradilar séu ekki virdis-
aukaskattsskyldir samkvaemt 16gum nr. 50/1988, beri pvi naudsyn til, ad tek-
10 sé tillit til skattsins vid akvoroun mélskostnadar, eigi peir ad vera skao-
lausir.
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VIIL.

[ mdli pessu er dgreiningur um gjaldstofn fasteignagjalda, sem 16gd voru
a hluta fasteignarinnar Starmyrar 2 i Reykjavik drin 1992 og 1993. Ekki er
agreiningur um, ad hér er um verslunarhisnadi 4 1. hed og 1 kjallara svo-
nefnds adalhidss ad reda, merkt 030101. Hluti pessi var seldur 4 naudungar-
uppbo0di 30. september 1993, eins og greint hefur verid fra.

[ 2. mgr. 4. gr. laga nr. 90/1990 um tekjustofna sveitarfélaga, sem hér &
vi0, segir, ad verOi dgreiningur um gjaldstofn skv. 3. gr., skuli visa honum til
urskurdar Fasteignamats rikisins. Pa segir, ad peim drskurdi megi skjéta til
yfirfasteignamatsnefndar rikisins. Sidan segir, a0 verdi dgreiningur um
gjaldskyldu, skeri yfirfasteignamatsnefnd dr, en trskurdum nefndarinnar
megi skjota til domstola.

Af pessu meatti ®tla, ad Fasteignamat rikisins @tti a0 fjalla formlega um
alagningarstofna fasteignaskatts, a0ur en agreiningur um pé verdur borinn
undir domstoéla, enda er pad { samrami vid nokkra hefd i peim efnum, ad
stjornvold taki fyrst formlega 4 slikum dgreiningi og geti med pvi méti leid-
rétt pegar i stad augljoslega rangan grundvoll dlagningar, 4dur en démstol-
ar skera dr malum, og metti pad teljast hluti af edlilegri gagnaoflun fyrir
urlausn domstola, komi til peirra kasta.

[ pessu sambandi skal visad til hrd. fra 5. maf 1975 { mali nr. 87/1974, par
sem deilt var um réttmeti dlagningar fasteignaskatts. I forsendum démsins
segir m. a.: ,,Gjaldheimta pessi byggist 4 dkvadum II. kafla laga nr. 8/1972.
3. mgr. 4. gr. laganna segir: ,,NU verdur agreiningur um gjaldskyldu eda
gjaldstofn, og sker pa yfirfasteignamatsnefnd rikisins tr. Urskurdi nefndar-
innar ma skjota til démstélanna“. — Agreiningsefni pad, sem hér er um
fjallad, hetur ekki verio lagt til rskurdar yfirfasteignamatsnefndar. Verdur
bao pvi ad svo voxnu mali eigi borid undir domstoéla, ... . Til pessa doms
hefur verio horft i pessu efni hingad til.

Nu ber svo vi0, a0 Hastiréttur tekur pa afstodu { domi sinum 28. septem-
ber 1994 1 malinu nr. 317/1994, a0 héradsdémaranum beri ad ganga eftir, ad
10g0 verdi fram i malinu gogn um alagningu umdeildra fasteignagjalda eda
grundvoll hennar. Af pvi verdur rddid. ad héradsdomaranum var rétt ad
fjalla um dgreiningsefni adila, pegar umraddra gagna hafoi verid aflad, pott
ljost veari, a0 Fasteignamat rikisins hafoi ekki lagt drskurd sinn 4 mdlid. Var
pad og gert og drskurdur kvedinn upp 25. jantar 1995. Nidurstadan var0 s,
a0 tthlutun syslumannsins fra 30. desember 1993 var 6merkt, par ed grund-
vollur dlagningar vari rangur. eins og greint var frd.

P6 a0 malum veri svo komid, taldi séknaradili sér ekki skylt ad hlutast
til um, ad alagningarstofni og pa dlagningu yrdi breytt, og krafdist enn
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Obreyttrar uthlutunar af uppbodsandvirdi skv. upphaflegu frumvarpi. Ekki
var vid pvi ad buast, a0 varnaradilar s@ttu sig vi0 pad frekar en 4dur, eins
og kom & daginn. Syslumadur dkvad pd 26. juli 1995 ad taka til greina krofu
varnaradila um, ad udthlutun til séknaradila yroi mioud vid, ad dlagning
gjalda veri reiknud 4 grundvelli pess, ad hinn seldi eignarhluti veri 945.4
fermetrar, eins og skiptasamningur frd 9. april 1991 sagdi til um, og lekkadi
pvi tdthlutun til séknaradila um 529.414 krénur og hakkadi dthlutun til 1.
veOréttarhafa um pessa fjarhx0, og skyldi hin skiptast hlutfallslega 4 milli
vedréttarhafa.

[ logum um tekjustofna sveitarfélaga nr. 90/1990 segir um fasteignaskatt i
4. gr. II. kafla laganna, a0 sveitarstjorn annist dlagningu skattsins. Domstol-
ar eiga aftur & moéti drskurdarvald um embattistakmork stjornvalda og eru
pvi bearir til ad kveda & um, hvort dlagning fer fram med loglegum heetti
eOa ekki, en geta 4 hinn boginn skv. vidurkenndri skilgreiningu ekki lagt a
skatta { stad sveitarstjornar. Formleg 4dkvordun sveitarstjornar um nyja
alagningu vegna endurmats 4 dlagningarstofni vard pvi til ad koma, svo ad
syslumanni veri heimilt a0 uthluta annarri greidslu af uppbodsandvirdi
eignarinnar vegna umdeildrar 16gvedskrofu séknaradila en séknaradili
krafdist ad stofni til.

N verOur ad telja, a0 varnaradilar hafi synt fram 4 og fengid vidurkennt
med Urskurdi Héradsdoms Reykjavikur fra 25. jandar 1995, sem ekki hefur
veri0 hnekkt, ad grundvollur dlagningar umprattra fasteignagjalda sé rang-
ur, eins og par segir. Verdur pvi ekki fallist 4, ad syslumanni beri a0 dthluta
Obreyttum fasteignagjoldum frekar en ad honum sé heimilt ad breyta peim
an dkvordunar sveitarstjornar. Er pa ekki annad fyrir hendi en a0 fallast a
adalkrofu varnaradila, ad hafnad verdi krofu Gjaldheimtunnar i Reykjavik
um uthlutun af uppbodsandvirdinu.

Samkvamt framansogOu verOdur uthlutun syslumannsins i Reykjavik fra
26. jali 1995 & soluverdi fasteignarinnar Starmyrar 2, eignarhluta 030101,
sem seld var & naudungaruppbodi 30. september 1993, breytt i pa veru, ad
hafnad er krofu séknaradila um dthlutun.

Eftir pessum trslitum er rétt, ad s6knaradili greidi varnaradilum 50.000
kronur { malskostnad, og hefur pa ekki verid tekio tillit til virdisaukaskatts.

Pall Porsteinsson héradsdémari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarorad:

Uthlutun syslumannsins { Reykjavik frd 26. juli 1995 & soluverdi
fasteignarinnar Starmyrar 2, eignarhluta 030101, er breytt pannig, ad
hafnad er krofu séknaradila, Gjaldheimtunnar i Reykjavik, um ut-
hlutun.
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Soknaradili greidi varnaradilum, Kauppingi hf., Fjarfestingarfélag-
inu Skandia hf. og Sameinada lifeyrissjodnum 50.000 krénur { mals-
kostnad.



