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Mainudaginn 29. jandar 1996.
Nr. 36/1996. Rakel Olsen
(Sigurdur G. Guodjonsson hrl.)
gegn

Benedikt Benediktssyni og
Joninu Gunnarsdottur

(Brynjoélfur Kjartansson hrl.)

Karumal. Pinglysing. Lodarleiga. Aofinnslur.

Démur Hzaestaréttar.

Mail Dpetta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markis Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut malinu til Hastaréttar meo keru 3. jandar 1996,
sem barst réttinum dsamt kerumdlsgognum 19. sama madnadar.
Kaerdur er urskurdur Héradsdoms Vesturlands 19. desember 1995,
par sem stadfest er dakvordun syslumannsins i Stykkisholmi 25.
oktéber 1995 um ad afma ur pinglysingabdk l60arleigusamning fra
1. mai 1977 milli Skégraktar rikisins og Agists Sigurdssonar um
landspildu umbhverfis sumarbtstad { landi jardarinnar Saura f
Helgafellssveit, sem pinglyst var 6. jili sama ar. Keruheimild er { 5.
mgr. 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, sbr. 1. gr. laga nr. 6/1992.
Soéknaradili krefst pess, a0 umraeddri dkvordun syslumannsins {
Stykkish6lmi veroi hnekkt. Pa krefst soknaradili mélskostnadar i
héraoi og keerumadlskostnadar dr hendi varnaradila.

Varnaradilar krefjast stadfestingar hins karda drskurdar svo og
malskostnadar { héradi og kerumalskostnadar.

L

Med afsali atvinnu- og samgongumdlaradherra 7. juni 1920 var
bj60jordin Saurar 1 Helgafellssveit seld Guodjoni Gudmundssyni,
dbtanda jardarinnar. I afsalinu er medal annars undanskilid vid s6l-
una ,,. .. svaeoi allt ad 300 vallardagsslattur ad flatarmali, sem sje
Langds fyrir austan veginn frda Holum a0 Saurum og landid um-
hverfis hann allt a0 Eystra-Setbergi®.

Af skjolum malsins verdur radid, ad Sigurdur Agustsson, tt-
gerdarmadur { Stykkisholmi, hafi kringum 1940 reist i Sauraskogi



27

sumarbiistad pann, sem mal petta snyst um. I bréfi Sigurdar 12.
névember 1947 til Hakonar Bjarnasonar skograktarstjora er visad
til pess, ad vio ddurnefnda solu jardarinnar hafi eitthvad af Saura-
skogi verid undanskilid. Vekur hann athygli 4 pvi, a0 ekkert hafi
verid hugsad um petta land rikisins. I bréfi Hakonar til Sigurdar 17.
sama mdnadar segir medal annars, a0 hluti Sauraskogar sé eign
skograktarinnar og hafi verid ,.girtur fyrir morgum drum®, jafn-
framt, a0 { veOmdlabdkum syslunnar muni vera til landamerki jaro-
arinnar asamt merkjum skégarins, sem ekki fylgdu med { kaupun-
um.

Hinn 6. jali 1960 gerdu erfingjar Gudjéns Gudmundssonar, sem
pa voru ordnir eigendur jarOarinnar, og Skograekt rikisins med sér
makaskiptasamning, par sem medal annars segir, a0 eigendur Saura
athendi Skograkt rikisins ,Jand umhverfis Setbergin, hid eystra og
vestra, a0 undanskilinni 160 um sumarbustad, sem par er og af-
morkud er, { framhaldi af girdingu peirri, sem par er komin upp og
morkud er 4 loftljosmynd*. T stad pessa afhendi Skograkt rikisins
land utan Langdss, sem undanskilid hafi verid vid solu jarOarinnar
1920.

Med samningi 1. maf 1977 leigdi Skograkt rikisins Agtisti Sigurds-
syni, syni fyrrnefnds Sigurdar, 4 erfdafestu samkvaemt pagildandi
22. gr. laga nr. 3/1955 um skograkt ,landspildu umhverfis sumarbu-
stad hans, sem hann og foreldrar hans hafa att { 37 4r, { landi Saura {
Helgafellssveit og er innan girdingar Skograktar rikisins“. Par segir
einnig, ad landid sé¢ um einn hektari og takmarkist .,af beinni linu dr
hapunkti Setbergs stystu leid { Stéra-Sauravatn annars vegar, en
hins vegar stystu leid tr sama stad { Minna-Sauravatn®.

Med bréfi Leifs Kr. J6hannessonar 15. juni 1981 fyrir hond pdver-
andi eigenda jardarinnar Saura var pess krafist, ad I60arleigusamn-
ingurinn yroi afmaour dr veOmalabokum, par sem Skograkt rikisins
veeri ekki eigandi landsins. Ekki var pa ordio vid peirri krofu.

Meo afsali 28. april 1983 eignadist Helgafellssveit jordina Saura
ad mestu leyti, en afsaladi sidan eignarhlut sinum til varnaradila 22.
jini sama 4r. [ sidarnefnda afsalinu er medal annars tekid fram, ad
undanskilid sé s6lu sumarbustadur danarbus Sigurdar Agtstssonar
og land Skégraktar rikisins. Varnaraoilar eignudust hluta sameig-
anda sins { joroinni vid uppboo til slita & sameign, sem syslumadur-
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inn i Snafellsness- og Hnappadalssyslu hélt 8. névember 1983. 1
uppboosafsali 8. febriar 1984 segir, a0 varnaradilum sé kunnugt um
,landspildu Skégraktar rikisins, sbr. makaskiptasamning, dags. 6.
jili 1960, og leigusamning vid Agst Sigurdsson®.

I1.

Syslumadurinn { Stykkisholmi hefur 4 grundvelli 1. mgr. 27. gr.
laga nr. 39/1978 afmdd ur pinglysingabdk l6darleigusamninginn fra
1. mai 1977 um landspildu umhverfis sumarbustad séknaradila. Var
st dkvoroun staofest meo hinum kearda drskurdi. Af gbgnum peim,
sem d0ur hafa verio rakin, er ekki 1jost, hvort landspildan sé innan
pess lands, sem rikid undanskildi vi0 solu jardarinnar Saura &rid
1920. P4 er 6ljost, hvada dhrif fyrrnefndur makaskiptasamningur frd
1960 kunni ad hafa { pvi sambandi. Verdur cinnig ad lita til pess, ad
sérstakar athugasemdir eru gerdar um land umhverfis sumarbustad
sOknaradila 1 sidar pinglystum eignarheimildum til varnaradila. Er
pvi slikur vafi um réttindi malsadila, ad ekki voru skilyroi til, ad
syslumadur metti afmd umraddan l6darleigusamning dr pinglys-
ingabok samkvamt fyrrgreindu lagadkvedi. VerOur hinn kardi ar-
skurdur pvi felldur dr gildi og lagt fyrir syslumann a0 faera samning-
inn ad nyju inn { pinglysingabok.

Varnaradilum verdur gert sameiginlega a0 greida soknaraoila
kerumaélskostnad, svo sem { domsorodi greinir, en malskostnadur {
héradi verour ekki demdur honum, enda krafdist hann ekki mals-
kostnadar ur hendi varnaradila fyrir héradsdomi.

Pa0 athugast, a0 madlavaxtalysingu { hinum kerda drskurdi er
verulega afatt. A0 auki hefur héradsdémari i urskurdinum ranglega
nefnt erindi sOknaradila, par sem turlausn pinglysingarstjora er bor-
in undir héradsdom, ymist karu eda mdlskot.

Doémsoro:

Hinn keerdi trskurdur er ar gildi felldur. Lagt er fyrir syslu-
manninn { Stykkish6élmi a0 faera a0 nyju inn { pinglysingabok
160arleigusamning fra 1. juni 1977 um landspildu umhverfis
sumarbustad soknaradila, Rakelar Olsen.

Varnaradilar, Benedikt Benediktsson og Jonina Gunnars-
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déttir, greioi sameiginlega soknaradila 70.000 krénur i karu-
malskostnao.

Urskurdur Héradsdéms Vesturlands 19. desember 1995.
L

Med bréfi, dagsettu 12. névember 1995, sem barst dominum 14. névem-
ber 1995, kerdi soknaradili, Rakel Olsen, kt. 170142-4899, AEgisgotu 3,
Stykkisholmi, pa dkvoroun syslumannsins 1 Stykkisholmi ad afmd ur fast-
eignabdk embettis hans erfdafestusamning milli Skogrektar rikisins annars
vegar og Agtsts Sigurdssonar hins vegar um landspildu umhverfis sumar-
bustao i landi Saura { Helgafellssveit, dags. 1. mai 1977, sem pinglyst var a
manntalspingi { Helgafellssveit 6. juali 1977 sem skjal audk. 53 nr. 287, mott.
6. juli 1977. Krefst soknaraogili pess, ad akvordun pessari verdi hrundid og
syslumanninum i Stykkish6lmi gert ad greida séknaradila malskostnad ad
mati démsins.

Varnaradilar, Benedikt Benediktsson og Jonina Gunnarsdéttir, krefjast
pess, ad stadfest verodi st dkvoroun syslumannsins i Stykkisholmi ad afma
ur fasteignabok embettis hans erfdafestusamning milli Skograektar rikisins
annars vegar og Agusts Sigurdssonar hins vegar um landspildu umhverfis
sumarbustad 1 landi Saura { Helgafellssveit, dags. 1. mai 1977, sem pinglyst
var 4 manntalspingi { Helgafellssveit 6. jali 1977 sem skjal audk. 53 nr. 287,
mott. 6. jali 1977. P4 krefst varnaradili mélskostnadar ur hendi s6knaradila
auk viroisaukaskatts 4 poknun 16gmanns vegna fyrirsvars fyrir varnaradila {
mali pessu.

IL.

Héradsdomi Vesturlands barst kara pessi 7. november 1995. Athuga-
semdir fulltria syslumannsins { Stykkisholmi barust dominum 27. névem-
ber. Hinn 30. névember sl. barst dominum greinargerd og krofur varnar-
adila. Malid var tekio til drskurdar { framhaldi af pvi.

I11.

Mialsatvik eru pau. ad Sigurdur Agustsson, tengdafadir soknaradila, sem
situr 1 6skiptu bui eftir eiginmann sinn, Agdst Sigurdsson, reisti sér 4 drinu
1947 sumarbtstao { landi Saura i Helgafellssveit. Ekki var gengio fra form-
legum samningi milli Sigurdar Agustssonar annars vegar og eigenda Saura
hins vegar um landid undir bustadinn og umhverfis hann. 1. maf 1977, eftir
andlat Sigurdar, var gerdur erfdafestusamningur milli sonar hans, Agists
Sigurdssonar, annars vegar og Skégraktar rikisins hins vegar. Samningi
pessum var pinglyst athugasemdalaust 6. juli 1977 af syslumanninum i Snze-
fellsness- og Hnappadalssyslu.
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Meo bréfi, dagsettu 15. juni 1981, krafoist Leifur J6hannesson, sem eign-
ast hafoi part dr joroinni Saurum fyrir arf arid 1980, ad erfoafestusamning-
urinn yroi afmadur Gr veOmdlabékum, en pad var ekki gert.

Séknaraogili kvedur fyrrnefndan Leif hafa selt jarOarpart sinn 2. januar
1985 60rum ntverandi eigenda Saura, Benedikt Benediktssyni. Varnaradil-
ar hafi eignast alla jordina Saura 4 uppbodi, sem haldio var til slita 4 sam-
eign 8. névember 1983.

IV.

Séknaraogili reisir krofur sinar & pvi, ad allan pennan tima hafi ekkert
veri0 aohafst { malinu, enda pott nokkur tekiferi hafi gefist til pess, svo
sem er pinglyst hafi verid afsali til hreppsnefndar Helgafellssveitar fyrir
joroinni Saurum 28. april 1983 og er hreppsnefnd hafi selt varnaradilum
jardarpart sinn { joroinni Saurum 22. jini 1983.

[ uppbodsafsalinu til handa varnaradilum, sem gefid hafi verid Gt af
syslumanni 8. febriar 1984, sé tekid fram, ad hastbjodendum, p. e. varnar-
adilum, sé kunnugt um erfOafestusamning Ag\ists Sigurdssonar og Skog-
raktar rikisins.

I 1j6si pessa og peirrar takmorkudu heimildar, sem syslumadur hafi til
pess a0 leiorétta rangar ferslur i fasteignabokinni, hafi honum ekki verid
heimilt ad afma skraninguna ur vedmalabokum. Af greinargerd med logun-
um sé ljost, ad syslumadurinn 1 Stykkisholmi geti ekki & sitt eindemi afmao
tr fasteignabok embettis sins erfdafestusamning soknaradila og Skograekt-
ar rikisins. Varnaradilum sé hins vegar far s leid, sem 2. mgr. 27. gr.
pinglysingalaga bjooi, ef peir telji erfoafestusamninginn fara { baga vio rétt-
indi peirra til Saura og valda sér réttarspjollum.

Séknaradili bendir og 4. ad pegar sumarbtstadur hans hafi verid reistur
ario 1947, hafi Skogreaekt rikisins haft fullt forredi yfir landinu, sem hann
hafi verid byggdur 4, og hafi pad enn, par sem bustadurinn sé innan skog-
raektargirdingar, eins og fram komi { afsali vegna Saura til hreppsnefndar
Helgafellssveitar frd 28. april 1993 (sic).

Pa bendir soknaradili 4, ad tilvist sumarbuistadarins og sidar erfoafestu-
samningsins hafi verido 6llum eigendum Saura kunn. Enginn beirra hafi gert
athugasemdir vid stodu bustadarins 4 landinu né erfoafestusamninginn fyrr
en ario 1981, er paverandi eigandi hluta jarGarinnar Saura hafi krafist pess,
a0 samningurinn yroi afmadur dr vedmalabokum. Syslumadur hafi ekki
ordid vid peirri krofu, og sé 1jost, ad allir eigendur Saura hafi satt sig vio pd
akvoroun, sbr. afsal peirra til hreppsnefndar Helgafellssveitar fra arinu
1983. Jafnframt hafi niverandi eigendur Saura ekki gert athugasemdir viod
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tilvist erfdafestusamningsins, er pau hafi eignast alla jordina vid uppbods-
soluna 8. febriar 1984.

Soéknaradili kvedst hafa efnt allar skyldur sinar samkvamt samningnum.

Soéknaradili stydur malskot petta 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.

Krofu um mdlskostnad reisir séknaradili & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamadla.

Varnaradilar rokstydja krofur sinar med pvi, ad vidurkennt sé, ad Skog-
rakt rikisins hafi brostid heimild til samningsgerdarinnar 1977, par sem
skograktina hafi skort pinglysta eignarheimild fyrir peirri landspildu, sem
leigd hafi verio.

Erfoafestusamningurinn hafi 4 pvi timamarki, sem hann hafi verid af-
hentur syslumanni til pinglysingar, ekki verio tekur til pess, ad honum yrdi
pinglyst. Hafi pvi syslumanni med visan til 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978 borid ad visa samningnum fra pinglysingu, sbr. ddma Hestaréttar
frd 1994, 363, 1990, 406, 1990, 244 og 1988, 1475. Pinglysing samningsins hafi
i lj6si pessa verid augljés mistok og brotid { baga vi0 skylausan eignarrétt
pdverandi eigenda jardarinnar. Syslumadurinn { Stykkishélmi hafi haft otvi-
redan rétt til pess ad leidrétta pau mistok, ad skjali, sem visa hefdi att fra
pinglysingu, var pinglyst, med pvi ad afma pinglysinguna dr pinglysinga-
bokum, sbr. 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga. I 1jési démvenju, sem myndast
hafi, og ordalags 1. mgr. 27. gr. laganna hafi dakvadi { greinargerd meo 16g-
unum ekkert vagi { mali pessu.

Varnaradilar métmala pvi, ad peir hafi synt af sér tomleti af einhverju
tagi eda satt sig vio tilvist eda efni erfoafestusamningsins. Hugsanleg vitn-
eskja varnaradila eda fyrri eigenda Saura um tilvist eda efni erfOafestu-
samningsins breyti hér engu um. Varnaradilar kveda dkvadi 2. mgr. 27. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978 ekki eiga vid { mali pessu, par sem réttur varnar-
adila til pess lands, sem erfoafestusamningurinn taki til, sé skylaus og 6tvi-
redur, enda sé hann vidurkenndur m. a. af 60rum aodila erfoafestusamn-
ingsins, Skégrakt rikisins, og peim syslumanni, sem pinglyst hafi samningn-
um.

Varnaradilar métmeala pvi, ad Skograkt rikisins hafi vid byggingu sumar-
bustadarins arid 1947 haft fullt forradi yfir landinu undir og umhverfis
sumarbustad séknaradila, par sem landid sé innan skégraktargirdingar.
Umradd landspilda hafi verid undanskilin pinglystum makaskiptasamningi
Skograktar rikisins og eigenda Saura, sem gerdur hafi verid 6. juli 1960 og
skégraktin byggt atladan rétt sinn 4 til samningsgerdar vid Agust Sigurds-
son ario 1977. Skégraektin hafi og vidurkennt heimildarleysi sitt til gerdar
pess loggernings.
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Krofu um malskostnad reisa varnaradilar 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991,
einkum 129. gr. og 130. gr. peirra laga. Krofu um virdisaukaskatt 4 malflutn-
ingspoknun stydja varnaradilar vid 16g nr. 50/1988. Varnaradilar hafi ekki
med hondum virdisaukaskattsskyldan rekstur og beri pvi naudsyn til pess
ad fa dém fyrir skatti pessum dr hendi s6knaradila.

V.
[ bréfi fulltrda pinglysingarstjérans i Stykkishélmi til démarans eru gerd-
ar eftirfarandi athugasemdir: —. . .Sidari hluta sidastlidins oktébermédnadar

kom Benedikt Benediktsson, annar eigandi og dbdandi 4 Saurum, 4 fund
syslumannsins i Stykkish6lmi. Benti hann 4 mistok pessi og krafdist pess,
a0 pau yrou leidrétt, b. e., ad pinglysingin frd 1977 yrdi afmad, og var ordiod
vid pvi. Ekki er pvi um pad ad reda, ad hér sé um eitthvert einkaframtak
a0 reda af hdlfu syslumannsins { Stykkish6lmi.

Hitt er annad mdl, ad i 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga er 10gd frumkvadis-
skylda 4 binglysingarstjora a0 bata ur, verdi hann pess dskynja, a0 fersla {
pinglysingabdk sé rong, eda ef mistok hafa ordid um pinglysinguna ella. Er
petta vegna pess, ad pinglysing sem réttindaskraning gegnir grundvallar-
hlutverki { fjarmala- og vidskiptalifi nitimans. Pad er pvi mikilvegt, ad
pinglysingabzkur séu rétt ferdar, og pad er megintilgangur peirra reglna,
sem um farslu { par gilda. Efnisréttur { mali pessu skiptir engu mali né
heldur hugsanlegt tomlati eigenda Saura, sé pvi til ad dreifa, heldur er hér
einungis um pad ad reda, ad hafi ordid mistok vio ferslu pinglysingaboka,
ber pinglysingarstjéra ad leidrétta pau mistok. Utgefanda skjalsins brast
binglysta eignarheimild, og pvi bar ad visa skjalinu fra pinglysingu. Pess {
stad var pvi pinglyst an athugasemda.

Um pad, hvort { tilvikum sem pessum beri a0 afma pinglysingu skjals eda
skra athugasemd, eru skiptar skoOanir, pratt fyrir pad ad greinargerd® med
pinglysingalogum sé nokkud skyr ad pessu leyti. Ma { pvi sambandi visa til
Hrd. 1989, 1395, og 1990, 406, par sem Heastiréttur tok pa afstodu, ad afmad
skyldi pinglysingu skjals, par sem utgefanda pess brast pinglysta eignar-
heimild.*

Fram lagdur erfdafestusamningur, sem pinglesinn var af syslumanninum {
Snzfellsness- og Hnappadalssyslu 6. juli 1977, var samkvamt gognum mals-
ins ekki tekur til pinglysingar 4 peim tima, er hann var pinglesinn, par sem
leigusala skorti formlega heimild til rddstéfunar landsins. Hefdi pvi borid
ad visa samningnum fra pinglysingu.

Pinglysing er skrdning réttinda, eins og pau eru vi0 pinglysingu, en skap-
ar ekki efnisleg réttindi.

Pinglysingarstjora er heimilad { 1. mgr. 27. gr. laga nr. 39/1978 a0 leidrétta
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mistok, sem ordid hafa vid pinglysingu, med pvi ad afma pinglysinguna tr
pinglysingabokum. Eins og hér var hdttad og med visan til framanritads og
pvi meginhlutverki pinglysingar ad skrd eignarheimildir med formlegum
hetti, ber ad stadfesta pd dkvordun syslumannsins { Stykkishélmi ad afma
ur pinglysingabokum erfdafestusamning milli Skégraektar rikisins annars
vegar og Agists Sigurdssonar hins vegar um landspildu umhverfis sumar-
bustad i landi Saura i Helgafellssveit, dags. 1. mai 1977, sem binglyst var
manntalspingi i Helgafellssveit 6. juli 1977 sem skjal audk. 53 nr. 287, mott.
6/7 1977, og hafna krofu séknaradila.

Eftir pessum urslitum pykir rétt, ad s6knaradili greidi varnaradila 30.000
kr. { malskostnad. Vid dkvoroun madlskostnadar hefur verid tekio tillit til
peirrar skyldu varnaradila ad greida virdisaukaskatt af malflutningspéknun.

Hervor Porvaldsdéttir héradsdémari kvad upp tdrskurd pennan.

Urskurdaroro:
Krofu séknaradila, Rakelar Olsen, er hafnad.
Séknaradili, Rakel Olsen, greidi varnaradilum, Benedikt Benedikts-
syni og Joninu Gunnarsdottur, 30.000 kr. i malskostnad.



