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Fimmtudaginn 26. mai 1994.
Nr. 410/1991.  Porsteinn Scheving Thorsteinsson og
Guojon Kristleifsson
(Hrébjartur Jonatansson hrl.)
gegn
Asrinu Einarsdéttur
Landsbanka Islands
Ragnari Joni Péturssyni
Kristinu Sigfisdéttur
Daniel Péturssyni
Guonyju Pétursdéttur
Joni Péturssyni
Onnu Péru Pétursdéttur
Sigurjoni Ragnarssyni
Sigrinu Gunnarsdéttur
Sigurveigu Ragnarsdottur
Margréti Ragnarsdoéttur og
Guorinu Ragnarsdéttur
(Helgi V. Jonsson hrl.)
og gagnsok

Hisaleigusamningur. Pinglysing. Naudungaruppbod. 45. gr. laga nr.
75/1973 um Hestarétt Islands.

Démur Hastaréttar.

Mél petta dema hastaréttardomararnir Hjortur Torfason og Pét-
ur Kr. Hafstein og Ingibjorg Benediktsdottir, settur hastaréttar-
domari.

Adaléfryjendur skutu mélinu til Haestaréttar med afryjunarstefnu
15. oktéber 1991, en gagnafryjunarstefna var gefin at 15. jani 1992 ad
fengnu leyfi doms- og kirkjumdlaraduneytisins 8. april sama 4r.

Adalédfryjendur krefjast pess, ad peir verdi syknadir af ollum
krofum gagnafryjenda. Pa krefjast peir malskostnadar { héradi og
fyrir Heestarétti.

Gagnéfryjendur krefjast pess adallega, a0 hinn afryjadi démur
verdi stadfestur ad 60ru leyti en um madlskostnad. Peir krefjast pess,
ad adaldfryjendur verdi demdir til ad greida sér mélskostnao i hér-
adi og fyrir Hastarétti.
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Til vara krefjast gagndfryjendur pess, ad adalafryjendur verdi
demdir til a0 greida sér 413.985 krénur med drittarvoxtum sam-
kvemt 10. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 af 37.185 krénum frd 1. mars 1989
til 1. april sama dr, af 66.885 kréonum fra peim degi til 1. maif sama ér,
af 96.585 kronum fra peim degi til 1. juni sama 4r, af 126.285 kron-
um frd peim degi til 1. jili sama dr, af 154.035 krénum frd peim degi
til 1. 4gdst sama dr, af 181.785 krénum frd peim degi til 1. september
sama 4r, af 209.535 krénum fré peim degi til 1. oktober sama éar, af
235.935 krénum frd peim degi til 1. ndvember sama dr, af 262.335
kronum fra peim degi til 1. desember sama dr, af 288.735 krénum
frd peim degi til 1. jandar 1990, af 314.085 krénum fra peim degi til 1.
febrdar sama dr, af 339.435 krénum frd peim degi til 1. mars sama
ar, af 364.785 kronum frd peim degi til 1. april sama dr, af 389.385
krénum fré peim degi til 1. mai sama ar og af 413.985 krénum frd
peim degi til greiosludags. Pa krefjast gagnafryjendur hofudstols-
feerslu vaxta samkvamt 12. gr. vaxtalaga, { fyrsta sinn 1. mai 1991, og
malskostnadar 1 héradi og fyrir Hastarétti.

L.

Onnur helsta malsasteda adaldfryjenda fyrir Hastarétti er su, ad
gagnafryjendur hafi eigi verid grandlausir um leigurétt adalafryj-
enda, pegar peir fengu tt gefin eda framseld til sin pau skuldabréf,
sem pinglyst var 4 fasteignina Einholt 2 { Reykjavik 3. mai 1983,
rimu einu og hélfu &ri eftir gerd hdsaleigusamnings adaldfryjenda
vid fyrri eigendur, en rimu dri 4dur en honum var pinglyst 4 eign-
ina, sbr. 2. mgr. 29. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Ekki verdur séd,
a0 bpessari mdlsdstedu hafi verid hreyft { héradi, svo sem adaldfryj-
endum var p6 { 16fa lagid. Hin kemur eigi til dlita fyrir Hestarétti
gegn andmealum gagnafryjenda, sbr. 45. gr. laga nr. 75/1973 um
Heestarétt Islands.

IL
Mailavoxtum er lyst i hinum afryjada domi. Akvaedi soluskilmala
vio fasteignauppbod pess efnis, ad kaupandi sé bundinn vid 16glega
gerda leigusamninga, verdur ad meta med hlidsjon af pinglysingar-
reglum eda 6drum lagadkvedum um rétthad slikra samninga gagn-
vart veokrofum 1 eign. Eins og malio liggur fyrir, ber ad stadfesta pa
nidurstodu héradsdoms, ad husaleigusamningur adaldfryjenda vid
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fyrri eigendur Einholts 2 fra 3. september 1981 hafi ekki haft gildi
gagnvart gagndfryjendum frd uppbodsdegi eignarinnar 21. febrdar
1989, sbr. 1. mgr. 29. gr. laga nr. 39/1978. Gagnéfryjendur verda ekki
heldur bundnir af fyrirframgreidslu leigugjalds af hélfu aoalafryj-
enda { lengri tima en eitt 4r fra uppbodsdegi, en samkvaemt 2. mgr.
31. gr. pinglysingalaga er fyrirframgreidsla um lengri tima had
pinglysingu. Kvittun til adaldfryjenda um fyrirframgreidslu fyrir
timabilid 1. mars 1986 til jafnlengdar 1991, sem pinglyst var 11. des-
ember 1986, haggar ekki peirri nidurstodu. Rétt pykir eftir pessu, ad
adalafryjendur gjaldi gagnafryjendum leigu fra og med nastu man-
adamotum, eftir ad ar var 11010 fra uppbodsdegi til 1. juni 1990, en
leigukrofur gagnafryjenda na til pess dags. Fallist verour 4 pad mat
héradsdémara, a0 leigugjald skuli fara eftir hisaleigusamningi adal-
afryjenda vio fyrri eigendur, og nemur o6greidd leiga pa samtals
127.950 krénum. Rétt pykir, a0 leigugjaldid beri drdttarvexti sam-
kvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, eins og nénar segir { doms-
oroi.

I11.

A bad verdur fallist med héradsdémi, ad démkrofu gagnafryj-
enda um rymingu husnadisins skuli skoda sem uppsdgn 4 Otima-
bundnum leigumadla, er komist hafi 4 milli adila pessa mals 4 upp-
boodsdegi. Pad hisn®0i, sem um er a0 ra&da, er sérhannao til rekst-
urs tannleknastofu, og hafa adaldfryjendur rekio starfsemi sina { pvi
um teplega prettan dra skeid. Gera verOdur rdd fyrir pvi, a0 peir hafi
aflaod sér sérstakrar vioskiptavildar { hisna0inu og flutningur peirra
i annad hudsnxdi sé hadur nokkrum erfidleikum. Med hlidsjon af 3.
tl. 13. gr. laga nr. 44/1979 um hdsaleigusamninga pykir pvi rétt, ad
adalafryjendur hafi t6lf manada frest fra uppsogu pessa doms til
pess ad ryma hisnz0io.

IV.

Malskostnadardkva0di héradsdéms verdur ekki raskad. Rétt pyk-
ir, a0 adaléfryjendur greidi gagnafryjendum hverjum um sig 20.000
kréonur 1 malskostnad fyrir Haestarétti. Hefur pa ekki verio tekid til-
lit til virdisaukaskatts.
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Démsoro:

Husaleigusamningur milli adaléfryjenda, Porsteins Scheving
Thorsteinsson og Gudjons Kristleifssonar, og Palmars Magn-
dssonar 3. september 1981 um leigu 4 pridju had austurenda
Einholts 2 { Reykjavik hefur ekki gildi frd 21. febriar 1989
gagnvart gagnafryjendum, Asrtinu Einarsdéttur, Landsbanka
Islands, Ragnari J6ni Péturssyni, Kristinu Sigfasdéttur, Daniel
Péturssyni, Gudnyju Pétursdéttur, Joni Péturssyni, Onnu Péru
Pétursdottur, Sigurjéni Ragnarssyni, Sigrinu Gunnarsdéttur,
Sigurveigu Ragnarsddttur, Margréti Ragnarsdéttur og Gud-
rinu Ragnarsdéttur.

Adalafryjendur skulu hafa rymt framangreint leiguhtsnzdi
eigi sidar en ad lionum télf mdnudum fra uppsogu pessa doms.

Adalafryjendur greidi gagnafryjendum dskipt 127.950 kron-
ur med drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987, af 42.150 krénum fra 1. mars 1990 til 1. april sama 4r, af
85.050 kronum frd peim degi til 1. maf sama dr og af 127.950
kronum frd peim degi til greidsludags. Heimilt er ad leggja
dréttarvexti vi0 hofuostdl, { fyrsta sinn 1. maf 1991.

Malskostnadardkvaoi hins afryjada doms er staOfest.

Adalafryjendur skulu 6skipt greida gagnéfryjendum hverj-
um um sig 20.000 krénur { mélskostnad fyrir Hastarétti.

Doémur bzjarpings Reykjavikur 18. september 1991.

Mail bpetta, sem domtekid var hinn 17. september sl., er hofdad fyrir
bzjarpingi Reykjavikur af Asrinu Einarsdéttur, kt. 060616-2489, Grenimel
32, Rvik, Landsbanka [slands, kt. 710169-3819, Austurstrati 11, Rvik, Ragn-
ari Joni Péturssyni, kt. 120546-2019, Fjarodarseli 8, Rvik, Kristinu Sigfasdott-
ur, kt. 290334-2339, Laugalek 54, Rvik, Daniel Péturssyni, kt. 080232-2099,
Sunnuflot 32, Gardabz, Gudnyju Pétursddttur, kt. 200238-4279, Strytuseli
11, Rvik, J6ni Péturssyni, kt. 300639-2839, Sunnuflst 10, Gardabz, Onnu
Poru Pétursdéttur, Reno, Nevada, Bandarikjunum, Sigurjéni Ragnarssyni,
kt. 160729-2289, og Sigrinu Gunnarsdéttur, kt. 240438-3489, baoum til

heimilis ad Blikanesi 13, Gardabz, Sigurveigu Ragnarsdottur, kt. 280231-
3409, Hvassaleiti 43, Rvik, Margréti Ragnarsdéttur, kt. 071124-3209, Laugar-
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asvegi 43, Rvik, og Gudrtinu Ragnarsdottur, kt. 031136-3349, Fairfax,
Virginfu, Bandarikjunum, gegn Porsteini Scheving Thorsteinsson, kt.
180552-4569, tannlekni, Tjarnarbéli 10, Seltjarnarnesi, og Gudjoni Krist-
leifssyni, kt. 070553-3339, tannlekni, Lyngbergi 19b, Hafnarfirdi, med
stefnu, pingfestri 28. jini 1990.

Démkrofur stefnenda eru pessar:

1. A0 stadfest verdi med démi, ad hvorki husaleigusamningur milli
stefndu og Palmars Magnussonar, dags. 3. sept. 1981, um leigu a 3.
hx0, austurenda. Einholts 2, Reykjavik, né kvod um fyrirframgreioslu
stefndu 4 husaleigu til Palmars Magnissonar hafi gildi gagnvart stefn-
endum frd 21. febr. 1989 og a0 stefndu verdi demdir til ad ryma hus-
nx0di pad 4 3. had Einholts 2, austurenda, sem peir hofdu afnot af skv.
husaleigusamningi pessum.

2. A0 stefndu verdi demdir til ad greida stefnendum in solidum kr.
1.028.250,00 dsamt [ndnar tilgreindum drattarvoxtum].

3. Stefnendur krefjast pess a0 stefndu veroi demdir til ad greida peim in
solidum malskostnad [...].

Til vara:

1. A0 stefndu verdi demdir til ad greida stefnendum in solidum kr.
413.985,00 asamt [nanar tilgreindum dréttarvoxtum].

2. Stefnendur krefjast pess a0 stefndu verdi demdir til ad greida peim in
solidum madlskostnad [...].

Domkrofur stefndu eru ad peir verdi syknadir af 6llum krofum stefnenda

og ad stefnendum verdi gert ad greida stefndu maélskostnad in solidum

[...]-

Ml petta var démtekid a0 loknum munnlegum maélflutningi hinn 22. mai

sl. Pad var endurupptekid, endurflutt og déomtekid & ny hinn 17. september
sk

L.

Med samningi, dags. 3. sept. 1981, toku stefndu 4 leigu 3. had fasteignar-
innar nr. 2 vid Einholt { Reykjavik. Leigutiminn héfst 1. september 1981 og
skyldi standa til 31. dgtist 2001, p.e. til 20 dra. Leiguhtisnadid var 150 m” og
nam leigan kr. 28 4 hvern m’ hins leigda hisnzdis og var leigufjarhzodin had
breytingum & husaleiguvisitolu atvinnuhtsnaois.

Leigusali var Pdlmar Magnisson, paverandi eigandi fasteignarinnar.
Stefndu greiddu fyrir fram kr. 75.000 vid undirritun leigusamnings. Hisa-
leigusamningnum var pinglyst 13. jini 1984. Pann 11. desember 1986 var
pinglyst kvittun, par sem stefndu greiddu hdsaleigu fyrir fram fyrir timabil-
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i0 1. mars 1986 til 1. mars 1991, en upphadar fyrirframgreiddu leigunnar er
ekki getio { hinu pinglysta skjali.

Stefnendur fengu umradda fasteign lagda sér tt sem 6fullnagdir vedhaf-
ar 1 uppbodsrétti Reykjavikur 7. mai 1990 eftir ad hafa ordid hastbjédendur
a naudungaruppbodi sem fram for & eigninni 21. febriar 1989. Grundvollur
utlagningar voru 56 vedskuldabréf, ut gefin 29. april 1983, sem pinglyst var
4 fasteignina 3. mai 1983.

Eftir uppbodid 21. febriar 1989 lystu stefnendur pvi yfir vid stefndu ad
peir teldu husaleigusamninginn vid fyrri eiganda og fyrirframgreidslu 4
husaleigu til hans ekki hafa gildi gagnvart sér sem utlagningarhofum.
Stefndu lystu sig 6sampykka pessum skilningi. Samkomulag vard med aoil-
um um a0 stefndu hefou heimild til ad vera afram { hisnedinu um 64dkved-
inn tima, & medan Ur dgreiningnum yroi skorid { domsmali.

IV.

Husaleigusamningur sa, sem hér um radir, var til 20 dra og var pvi um
réttarvernd haour pinglysingu svo sem leitt verdur af 2. tl. 31. gr. pinglys-
ingalaga nr. 39/1978. Samningi pessum, sem dags. er 3. september 1981, var
pinglyst 4 eignina Einholt 2, Reykjavik, hinn 13. september 1984. Veo-
skuldabréfum peim, sem ttlagning eignarinnar til stefnenda byggdist 4, var
hins vegar pinglyst 4 eignina 3. mai 1983. Verdur pvi fallist 4 pad me0 stefn-
endum ad samningurinn hafi ekki haft gildi gagnvart peim fra uppbodsdegi
eignarinnar ad telja hinn 21. febrdar 1989, sbr. 1. mgr. 29. gr. laga nr. 39/
1978. Sama gildir um kvoo pa sem folst 1 fyrirframgreioslu hisaleigu og
pinglyst var kvittun um hinn 11. desember 1986. Ber ad lita svo 4 a0 vid
uppbodid hafi fallid nidur hinn timabundni hudsaleigusamningur um 3ju
had fasteignarinnar Einholts 2 og nyr 6timabundinn leigumali hafist milli
adila mals pessa, sbr. 17. gr. laga nr. 44/1979 um husaleigusamninga.

Démkrotur stetnenda um rymingu hisnadisins ber ad skoda sem upp-
sogn 4 hinum 6timabundna leigumadla adila, og skal uppsagnarfrestur vera
sex manuOir samkvaemt 3. tl. 13. gr. laga nr. 44/1979 fra birtingu déms bessa
ad telja.

Krofu stefnenda um hisaleigu samkvaemt 2. tl. adalkrofu hefur verid
andmelt af halfu stefndu. Ekki verdur talio ad stefnendur hafi med madlatil-
btinadi sinum synt negilega fram a ad sd leigufjarhaed sé edlileg og sann-
gjorn fyrir pad hidsnadi sem hér um redir og stefndu hafa innréttad og ad-
lagad starfsemi sinni. Eftir atvikum pykir rétt ad stefndu greidi hidsaleigu {
samremi vid umsamda leigufjarhed samkvamt fyrri leigumdla, sem gerd er
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grein fyrir 1 fram 16gou yfirliti um sundurlidun démkrafna. Ber pvi ad
dema stefndu til pess ad greida stefnendum o6skipt kr. 614.265.00 og med
drattarvoxtum, eins og nanar greinir { démsoroi.
Eftir atvikum pykir rétt a0 malskostnadur falli nidur.
Eggert Oskarsson borgardémari kvad upp dém pennan.

Démsoro:

Stadfest er, a0 husaleigusamningur milli stefndu og Pdlmars Magn-
ussonar, dags. 3. sept. 1981, um leigu 4 3. h®d, austurenda, Einholts 2,
Reykjavik, og kvoo um fyrirframgreioslu stefndu a husaleigu til
Pélmars Magnussonar hefur ekki gildi gagnvart stefnendum fra 21.
febraar 1989.

Stefndu, Porsteini Scheving Thorsteinssyni og Gudjoni Kristleifs-
syni, ber ad ryma hisna0i pad a 3. had Einholts 2, austurenda, sem
peir hafa haft leiguafnot af, ad lidnum sex manudum frd birtingu
doms bessa ad telja.

Stefndu, Porsteinn Scheving Thorsteinsson og Gudjon Kristleifs-
son, greidi Oskipt stefnendum, Asrtnu Einarsdéttur, Landsbanka [s-
lands, Ragnari Joni Péturssyni, Kristinu Sigfisdéttur, Daniel Péturs-
syni, Gudnyju Pétursdéttur, Joni Péturssyni, Onnu Péru Pétursdott-
ur, Sigurjéni Ragnarssyni, Sigrinu Gunnarsdéttur, Sigurveigu
Ragnarsdoéttur, Margréti Ragnarsdoéttur og Gudrinu Ragnarsdottur,
kr. 614.265 asamt drattarvoxtum skv. 10. gr. vaxtalaga nr. 25/1987, af
kr. 46.065 fra 1. mars 1989 til 1. april 1989, af kr. 83.865 fra peim degi
til 1. mai 1989, af kr. 121.665 frd p.d. til 1. juni 1989, af kr. 159.465 fra
p.d. til 1. jali 1989, af kr. 199.215 fra p.d. til 1. 4gust 1989, af kr. 238.965
fra p.d. til 1. september 1989, af kr. 278.715 fra p.d. til 1. oktober 1989,
af kr. 319.815 fra p.d. til 1. névember 1989, af kr. 360.915 frd p.d. til 1.
desember 1989, af kr. 402.015 frd p.d. til 1. januar 1990, af kr. 444.165
fra p.d. til 1. febrdar 1990, af kr. 486.315 fra p.d. til 1. mars 1990, af kr.
528.465 fra p.d. til 1. april 1990, af kr. 571.365 fra p.d. til 1. mai 1990,
og af kr. 614.265 frd peim degi til greidsludags.

Dréttarvextir leggjast vio hofudstol & 12 manada fresti, i fyrsta sinn
1. mai 1991, { samremi vid 12. grein laga nr. 25/1987.

Malskostnadur fellur nidur.

Do6mi pessum ber ad fullnegja ad vidlagdri adfér ad 1ogum.



