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Manudaginn 15. nédvember 1993.
Nr. 437/1993. Hisbréfadeild Hasnadisstofnunar rikisins,

Binadarbanki Islands, Gardabz,
Kjoris hf.,
Sjova - Almennar tryggingar hf. og
Echo hf.

gegn
Polaris hf.

Kerumal. Naudungaruppbod, Uthlutunargerd

Domur Hastaréttar.

Mal bpetta deema hastaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gardar Gislason og Gunnar M. Gudmundsson.

Soknaradili Husbréfadeild Hisnaedisstofnunar rikisins skaut mali
pessu til Heestaréttar med keeru 12. oktdber 1993 samkvemt
heimild i 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu. Krefst hann
pess, ad hinum keerda urskurdi verdi hrundid og breytt pannig, ad
vid uthlutun uppbodsandvirdis fasteignarinnar Arattns 21, Garda-
bee, komi ekkert i hlut varnaradila. Jafnframt er krafist malskostn-
adar i héradi og keerumalskostnadar.

Séknaradilar Bunadarbanki Islands, Gardabae, Kjoris hf., Sjova
- Almennar tryggingar hf. og Echo hf. skutu malinu sameiginlega
til Heestaréttar med keeru 14. oktober 1993, og krefjast peir pess,
ad hinum keerda trskurdi verdi hrundid og kréfur peirra 1 héradi
teknar til greina. Einnig krefjast peir malskostnadar i héradi og
keerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda urskurdar um annad
en malskostnad. Jafnframt krefst hann madlskostnadar i héradi og
keerumalskostnadar

Skjol madlsins bdrust Heaestarétti 28. oktdber sl.

Med skirskotun til forsendna hins keerda urskurdar verdur hann
stadfestur.

Dama ber soknaradila til ad greida varnaradila keerumals-
kostnad, eins og greinir i domsordi. Hefur ba ekki verid tekid tillit
til virdisaukaskatts.
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Doémsord:

Hinn keerdi urskurdur er stadfestur.

Séknaradilar, Husbréfadeild Husnadisstofnunar rikisins,
Bunadarbanki Islands, Gardabze, Kjoris hf., Sjova - Almennar
tryggingar hf. og Echo hf., greidi hver um sig varnaradila,
Polaris hf., 20.000 kronur i keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 4. oktober 1993.

Ar 1993, manudaginn 4. oktdber, er i Héradsdomi Reykjaness af
Porgerdi Erlendsdéttur fulltrida kvedinn upp urskurdur bessi i mdlinu nr.
Z-4/1993: Polaris hf. gegn Kjoris hf., Sjova-Almennum hf., Bundarbanka
fslands, Gardabae, Echo hf., heildverslun, hisbréfadeild Husnaedisstofn-
unar rikisins og Gjaldheimtunni i Reykjavik, sem tekid var til urskurdar
6. september sl. ad loknum munnlegum malflutningi.

Mal petta, sem barst ddminum med bréfi Polaris hf., métteknu 30. april
sl., var pingfest 29. juni sl. S6knaradili er Polaris hf., kt. 500069-5539,
Armula 40, Reykjavik, en varnaradilar Kjoris hf., Sjéva-Almennar hf.,
Bunadarbanki [slands, Gardabae, Echo hf., heildverslun, hisbréfadeild
Husneedisstofnunar rikisins og Gjaldheimtan i Reykjavik.

Domkrofur.

Domkrofur sdknaradila, Polaris hf., eru efirfarandi:

Adalkrafa er, ad Polaris hf. verdi uthlutad peim fjarhaedum, sem fram
koma i 4. og 5. tolulid frumvarps ad uthlutunargerd syslumannsins i
Hafnarfirdi, dags. 17. 3. 1993, samtals 9.975.160 kr.

Varakrafa er, ad Polaris hf. verdi uthlutad peirri fjarheed, er félaginu
var uthlutad skv. frumvarpi ad uthlutunargerd syslumannsins i Hafnarfirdi,
dags. 17. 3. 1993, 4.885.799 kr.

Prautavarakrafa er, ad Polaris hf. verdi uthlutad annarri fjarhaed, heerri
eda legri en gerd er krafa um i varakr6fu ad mati domsins.

[ ollum tilvikum er gerd krafa um greidslu malskostnadar ur hendi
varnaradila in solidum skv. malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

DOémkrofur varnaradila Kjoriss hf., Sjévar-Almennra hf., Bunadarbanka
[slands, Gardabee, Echo hf., heildverslunar, og Gjaldheimtunnar i Reykja-
vik eru peer, ad krofu soknaradila i soluandvirdi fasteignarinnar Aratins
21, GarBabee, sem seld var 4 framhaldsuppbodi 19. névember sl. skv. ved-
tryggingarbréfi 4 1. vedrétti, ut gefnu 15. mars 1988, verdi hafnad, pannig,
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ad urlausn syslumannsins fra 26. april 1993 um &greiningsefnid standi. P4
er krafist malskostnadar ad mati réttarins.

Endanlegar démkrofur varnaradila husbréfadeildar Husneedisstofnunar
rikisins eru peer adallega, ad soknaradili fdi engu uthlutad af uppbods-
andvirdi fasteignarinnar Aratuns 21, Gardabee, til vara, ad i hlut sdknar-
adila komi 3.000.000 kr., og til prautavara, ad i hlut séknaradila komi
4.934.451. kr. bPa er gerd krafa um madlskostnad ad mati réttarins.

Madlavextir.

Mal petta er risid vegna agreinings um frumvarp syslumannsins { Hafnar-
firdi ad uthlutunargerd vegna naudungarsolu fasteignarinnar Aratins 21,
Gardabae, binlystrar eignar Dagmarar Johonnu Heiddal, sem seld var &
framhaldsuppbodi 19. 11. 1992. Kaupandi var Bunadarbanki Islands,
Gardabae, og var kaupverd 10.400.000 kr. Medal lystra krafna i solu-
andvirdi eignarinnar var krafa Polaris hf., dags. 19. 11. 1992, um greidslu
10.448.364,70 kr. skv. vedtryggingarbréfi a 1. vedrétti, utg. 15/3 1988, til
tryggingar 3.000.000 kr. Samkveemt frumvarpi syslumannsins i Hafnarfirdi
ad uthlutunargerd, dags. 17. 3. 1993, skyldi uthlutad til rikissj6ds og vegna
logvedskrafna samkveaemt 1.-3. lid frumvarpsins. Samkveemt 4. 1i® skyldi
Polaris hf. fa tthlutad 4.885.799 kr. Samkveemt 5. 1i® frumvarpsins skyldi
husbréfadeild Husnadisstofnunar rikisins fa uthlutad 5.089.361 kr. upp
i krofu skv. vedskuldabréfi 4 2. vedrétti, utg. 10/4 1991. Varnaradilar mals
pessa hofdu allir uppi andmeeli vid uthlutun til Polaris hf. skv. frumvarp-
inu. Hinn 26. april 1993 dkvad syslumadur ad tuthluta ekki til Polaris hf.
samkveemt 4. 1id frumvarpsins. Lysti ba 16gmadur Polaris hf. yfir pvi, ad
hann myndi bera l6gmeeti dkvordunarinnar undir Héradsdom Reykjaness.

Atvik ad baki madli eru pau, ad med leigusamningi, dags. 11. 3. 1988,
leigdi Polaris hf. Saevari Pér Carlssyni rekstur soluturns ad Leaekjargotu
8, Reykjavik, fra 15. 3. 1988 til 15. 3. 1990. Leigufjarhaed var dkvedin
300.000 kr. fyrir hvern manud, alls 7.200.000 kr. fyrir leigutimann. Skyldi
leigufjarhaedin bundin haekkun lanskjaravisit6lu, eins og hin veeri 4 hverj-
um tima, m. v. grunnvisitdlu marsmanadar 1988, 1968 stig. Skyldi leiguna
greida fyrir fram mdnadarlega fyrsta hvers mdanadar med vixlum og/eda
skuldabréfum.

Samkvaemt leigusamningnum skyldi leigutaki veita leigusala vedtryggingu
i fasteigninni Aratuni 21, Gardabee, til tryggingar 6llum greidslum sam-
kveemt leigusamningnum.

I megintexta vedtryggingarbréfs, sem leigutaki gaf ut 15. 3. 1988, segir,
ad Sezevar Por Carlsson....... ,,GERIR KUNNUGT: Til tryggingar skad-
lausri og skilvisri greidslu 4 skuld, eins og huin er hverju sinni skv. leigu-
samningi, dags. 11. mars 1988, milli leigusala, Polaris hf., nnr. 7123-2980,
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Hafnarstreeti 20, Reykjavik, og leigutaka, Saevars Pors Carlssonar, nnr.
8839-8998, Arattini 21, Gardabz, hvort sem er hofudstoll, verdbaetur,
dréttarvextir, kostnadur, p. m. t. allur innheimtukostnadur, malskostn-
adur, réttargjold o. fl., vatryggingaridgjold eda annad ad engu undan-
skildu, allt ad fjarhed 3.000.000 kr., - prjar milljonir -, fjarhedin er
bundin lanskjaravisitélu med grunnvisitolu 1968 stigum, og breytist hofud-
stollinn i hlutfalli vid breytingar & visitélunni, eins og hun verdur hverju
sinni, vedsetjum vér hér med Polaris hf. fasteignina Aratun 21, 0101. EHL
dsasmt tilheyrandi leigulddarréttindum med 8. - dttunda - vedrétti og upp-
feerslurétti neest a eftir ...

Sama dag voru it gefin af [sbidinni, Laekjargotu, einkafirma leigutaka,
prju skuldabréf til leigusala. Samkveemt mottokukvittun, dags. 16. mars
1988, kvittar leigusali fyrir, ad Isbudin, Lakjargsétu 8, Reykjavik, c/o
Saevar P. Carlsson, hafi afhent honum brju skuldabréf, m. lanskjvisit. &
2 millj. hvert, v/leigu 4 Isbudinni, Laekjargotu 8, Reykjavik, fra 15. juli
1988 i 20 manudi. Leigusali framseldi bréfin Brunabétafélagi Islands (nd
Vitryggingafélag Islands hf.) 18. mars 1988 og tokst jafnframt 4 hendur
sjalfskuldardabyrgd 4 greidslu bréfanna, en einnig h6fdu Pall G. Jénsson
og Seevar Por Carlsson tekist 4 hendur sjalfskuldardbyrgd & beim.

Leigutaki st6d i skilum med fyrstu leigugreidslur samkveemt leigusamn-
ingnum og skuldabréfunum, en greidslufall vard af hans hendi af tveimur
skuldabréfanna fra og med gjalddaga 1. 3. 1989 og sidan allra bréfanna
priggja fra og med gjalddaga 1. 4. 1989. Hofdadi pbd Vatryggingafélag
Islands hf. dskorunarmdl til greidslu bréfanna, og var 4skorunarstefna
dritud um adfararheefi 12. 11. 1990 4 hendur séknaradila og Pdli G. J4ons-
syni, en leigutaki hafdi verid urskurdadur gjaldprota 5. juli 1990. Sam-
kvaemt yfirlysingu Vatryggingafélags Islands hf., dags. 25. juni 1993, hafdi
soknaradili pann dag leyst til sin kr6fu samkv. bréfunum premur ad fullu
med samtals 12.438.529 kr.

Nidurstodur.

Soéknaradili reisir krofur sinar i malinu um uthlutun af uppbodsandvirdi
fasteignarinnar Aratins 21, Gardabee, 4 vedtryggingarbréfi, ut gefnu 15.
3. 1988, en med pvi vedsetti Seevar Poér Carlsson sOknaradila fasteignina
til tryggingar skadlausri og skilvisri greidslu 4 skuld samkveemt leigusamn-
ingi hans og soknaradila um Isbidina, Lakjargotu 8, Reykjavik. Med
krofulysingu, dags. 19. 11. 1992, lysti soknaradili kr6fu a grundvelli ved-
tryggingarbréfsins i uppbodsandvirdi fasteignarinnar, sem seld var fram-
haldsuppbodi sama dag, en pann dag hvildi bréfid a fyrsta vedrétti eignar-
innar.
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Varnaradilar halda pvi fram, ad engin skuld hafi verid ad baki vedtrygg-
ingarbréfinu, ba er fasteignin var seld, med pvi ad leigan hafi verid ad fullu
greidd med utgafu og afhendingu briggja skuldabréfa, einnig, ad ekkert
krofuréttarsamband hafi verid med séknaradila og Saevari Por Carlssyni,
bar sem sdknaradili hafi framselt bréfin Vatryggingafélagi Islands hf.

Samkveemt leigusamningi adila skyldi leigan greidd med vixlum og/eda
skuldabréfum. Samkveemt moéttokukvittun, dags. 16. mars 1988, voru
sdknaradila afhent prju skuldabréf med lanskjaravisitolu, hvert ad fjarhaed
2.000.000 kr., vegna leigu 4 Isbudinni, Laekjargétu 8, Reykjavik, fra 15.
juli 1988 i 20 mdanudi. Eru bréfin ut gefin 15. mars 1988, sama dag og
leigusamningurinn er dagsettur og vedskuldabréfid Gt gefid. Er greidslu-
tilhogun bréfanna hin sama og leigugreidslna samkvaemt leigusamn-
ingnum.

A0 o6llum atvikum virtum pykir verda ad telja ésannad, ad soknaradili
hafi tekid vid skuldabréfunum sem fullnadargreidslu a leigu fyrir umreett
timabil. Verdur ad telja, ad um greidslutilhégun 4 leigugreidslum hafi verid
ad raeda og forsendur ber, ad skuldabréfin fengjust greidd. Qumdeilt er
i mdlinu, ad greidslufall vard af tveimur skuldabréfanna fra og med gjald-
daga 1. 3. 1989 og sidan allra bréfanna priggja fra og med gjalddaga 1.
4. 1989.

Seevar Pér Carlsson, adalskuldari bréfanna, var urskurdadur gjaldprota
5. juli 1990. Hinn 12. 11. 1990 var soknaradili deemdur til greidslu skuldar
skv. bréfunum. Bréfin nyttust sdknaradila pvi ekki sem greidsla, og hefur
hann ekki fengid leigugreidslur fyrir umreett timabil. Vard pvi hid fyrra
skuldasamband milli soknaradila og Seevars Pors Carlssonar aftur virkt.
Samkvaemt yfirlysingu Vatryggingafélags Islands hf., dags. 25. juni 1993,
hafdi s6knaradili ad fullu leyst til sin skuldabréfin pann dag med greidslu
samtals 12.438.529 kr. Ekki pykir hér skipta mali, hvenaer innlausn bréf-
anna fér fram, en krofunni var neegilega lyst i uppbodsandvirdi fasteignar-
innar.

Varnaradilar, adrir en husbréfadeild Husnadisstofnunar rikisins, halda
pvi fram, ad um témleetisverkun sé ad reeda, par sem innheimtuadgerdum
hafi ekki verid haldid fram sem skyldi. Ekki pykja pau sjonarmid eiga vid
i malinu né heldur si maélsasteeda, ad sampykki maka Seevars Pors Carls-
sonar hafi ekki legid fyrir um pad, ad vedtryggingarbréfid aetti ad tryggja
skuldabréf, er Saevar geefi ut til greidslu 4 veentanlegum leigugreidslum.
En ekki kemur til dlita, ad vedtryggingarbréfid standi til tryggingar 6dru
en leigugreidslum skv. efni bess.

P4 stydja somu varnaradilar mal sitt pvi, ad sdknaradili hafi ekki verid
eigandi husnacdis pess, sem leigusamningurinn var um, og pvi ekki um
logvarda krofu ad raeda. Visa beir til bess, ad med drskurdi fégetaréttar
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Reykjavikur, upp kvednum 20. mars 1990, hafi verid fallist 4 krofu Laekjar
hf. um ttburd Seevars Pors Carlssonar Gr husneedinu, og bess, ad med
démi beejarpings Reykjavikur, upp kvednum 28. januar 1992, hafi verid
hafnad krofu séknaradila um, ad hann veeri réttur og loglegur eigandi ad
husneedinu.

Ekki verdur pad talid almennt skilyrdi bess, ad leigusamningur sé gildur,
ad leigusali sé eigandi leiguandlagsins. Verdur i mali pessu ekki ur pvi leyst,
hvort um vanheimild hafi verid ad reeda hja soknaradila vid gerd leigu-
samningsins, en ekkert er fram komid i madlinu um annad en ad adilar
leigusamningsins hafi talid sig bundna af honum. A pad er einnig ad lita,
ad tilvitnadur drskurdur og doémur eru upp kvednir eftir lok bess leigu-
timabils, sem um raedir i mali pessu.

Samkveemt framangreindu er vidurkennt, ad sdknaradili geti leitad fulln-
ustu leigukrofunnar 4 grundvelli vedtryggingarbréfsins.

Varnaradilar halda pvi fram, ad visitolubinding vedtryggingarbréfsins
hafi verid omeimil.

Hvorki verdur litid svo &, ad akveedi laga nr. 13/1979 um stjérn efna-
hagsmala o. fl. standi i vegi visitolutryggingu vedtryggingarbréfsins, né ad
takmorkun & samningsfrelsinu ad pessu leyti verdi leidd af dkvaedum
annarra laga. Visitolutrygging vedtryggingarbréfsins var pvi heimil, sbr.
dém Heestaréttar fslands { malinu nr. 301/1993, upp kvedinn 16. september
1993.

Samkveemt ordalagi vedtryggingarbréfsins stendur pad til tryggingar
skuld, eins og hin er samkveemt leigusamningi adila, ,,hvort sem er hofud-
stoll, verdbeetur, drattarvextir, kostnadur, b. m. t. allur innheimtukostn-
adur, malskostnadur, réttargjold o. fl., vatryggingaridgjold eda annad ad
engu undanskildu, allt ad fjarhzd 3.000.000 kr.*. Otvirett ordalag ved-
tryggingarbréfsins verdur ekki tulkad 4 annan veg en pann, ad pad standi
til tryggingar skuld, ad hdamarksfjarhaed 3.000.000 kr.

Samkveemt framangreindu verdur prautavarakrafa soknaradila tekin til
greina bannig, ad sdéknaradila verdur uthlutad 3.000.000 kréonum med
grunnvisitolu 1968 stigum midad vid visitélu névembermdnadar 1992, sem
var 3237 stig, b. e. 4.934.451 kr., en ekki er tolulegur dgreiningur i malinu.
Nidurstada mals bessa verdur pvi su, ad dkvordun syslumannsins i Hafnar-
firdi fra 26. april 1993, ad Polaris hf. fai ekki dthlutad af séluandvirdi
fasteignarinnar Aratins 21, Gardabee, verdur breytt pannig, ad Polaris
hf. fdi uthlutad 4.934.451 krénu af uppbodsandvirdi fasteignarinnar
Aratuns 21, Gardabee, vegna vedtryggingarbréfs 4 1. vedrétti, ut gefins 15.
mars 1988.

Med visan til 3. mgr. 130. gr. einkamadlalaga nr. 91/1991 pykir rétt, ad
adilar malsins beri hver um sig sinn kostnad af malinu.
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Urskurdarord:

Akvordun syslumannsins i Hafnarfirdi, ad Polaris hf. fai ekki
uthlutad af uppbodsandvirdi fasteignarinnar Arattins 21, Gardabee,
vegna krofu 4 fyrsta vedrétti, er breytt & pann veg, ad Polaris hf. fai
uthlutad 4.934.451 kréonu af uppbodsandvirdinu.

Malskostnadur fellur nidur.



