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Fimmtudaginn 4. névember 1993.
Nr. 410/1993. Rafpjonustan hf.
gegn
protabii Selavikur hf.

Keerumal. Gjaldprotal6g. Eignarréttarfyrirvari.

Domur Heastaréttar.

Ma4l petta deema heestaréttardomararnir Gudrin Erlendsdéttir,
Gardar Gislason og Gunnar M. Gudmundsson.

Soknaradili skaut madli pessu til Heestaréttar med keeru 16.
september 1993, sem barst Haestarétti 12. oktober. Krefst hann pess
adallega, ad vidurkenndur verdi eignarréttur sinn ad o6llu efni til
raflagna o. fl. i hételbyggingu ad Skolavordustig 45 i Reykjavik.
Jafnframt krefst hann bess, ad varnaradila verdi gert skylt ad
afhenda sér eignir pessar i samreemi vid 1. mgr. 109. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o. fl. Til vara krefst sdknaradili pess,
ad varnaradila verdi gert ad greida sér utan skuldaradar 5.116.252
krénur med visan til 2. mgr. 109. gr. og 3. tl. 110. gr. nefndra laga.
P4 krefst soknaradili pess, ad malskostnadur i héradi og kaerumals-
kostnadur verdi felldur nidur, verdi hinn keerdi urskurdur stad-
festur. I greinargerd soknaradila, sem barst Haestarétti i geer, er
aukid vid krofur, sem gerdar voru i keeru. Koma pessar vidbotar-
krofur ekki til dlita.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda urskurdar og keeru-
malskostnadar.

Samkveemt verksamningi milli sGknaradila og Leifs Eirikssonar
hf., sem sdknaradili reisir 4 krofur sinar 4 hendur varnaradila, tok
hann ad sér ad leggja allar raflagnir i 4durnefnda hotelbyggingu.
Innifalid i samningnum var allt efni i samreemi vid raflagnateikn-
ingar ad undanskildum tilteknum vegg- og utiljésum. Enn fremur
folst i samningnum 61l vinna i samraemi vid nefndar teikningar. Af
gbégnum malsins verdur eigi annad radid en ad um venjulega raflogn
hafi verid ad raeda, sem komid hafi verid fyrir 4 hefdbundinn hatt.

Raflagnir i hus eru ad verulegu leyti felldar inn i loft og veggi
og verda vid pad hluti af husinu, 6adskiljanlegur fra pvi nema med
miklum kostnadi og séun verdmeeta. Af pvi leidir, ad slikt efni til
husbyggingar verdur ekki, svo ad gilt sé ad 16gum, selt med svo-
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kolludum eignarréttarfyrirvara, b. e. dskilnadi um eignarrétt selj-
anda, uns kaupverd er greitt. Ber pegar af beirri 4steedu ad sykna
varnaradila af kr6fum soknaradila.
Soknaradili greidi varnaradila samtals 150.000 krénur i mdls-
kostnad i héradi og keerumadlskostnad. Hefur pd ekki verid tekid
tillit til virdisaukaskatts.

DOémsord:
Varnaradili, protabu Selavikur hf., 4 ad vera sykn af kré6fum
sOknaradila, Rafpjonustunnar hf., i mali pessu.
Soknaradili greidi varnaradila samtals 150.000 krénur i mals-
kostnad i héradi og keerumadlskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 31. agast 1993.

I.

Mal betta var tekid til drskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 24.
agust sl. Pad var endurupptekid 25. dgist med heimild i 104. gr. laga nr.
91/1991 og tekid til urskurdar ad nyju samdeegurs.

Soéknaradili er Rafpjonustan hf., kt. 460280-0449, Klapparbergi 17,
Reykjavik.

Varnaradili er protabu Selavikur hf., kt. 701090-1479, Tysgoétu S,
Reykjavik.

Démkrofur séknaradila eru adallega peer, ,,ad vidurkenndur verdi
eignarréttur séknaradila ad ollu efni til raflagna, sbr. dskj. nr. 11 og nr.
7, auk loftnets fyrir Rds 1, St6d 2 og FM og eldvarnarkerfi, sbr. dskj.
nr. 2 og nr. 11, og ad varnaradila verdi gert skylt ad afhenda sdknaradila
eignir hans i samraemi vid 1. mgr. 109. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprota-
skipti o. fl. Ad auki er krafist mdlskostnadar ad mati domsins. Til vara
er krafist, ad varnaradila skuli gert ad greida soknaradila fjarkrofur, sbr.
démskjal nr. 2, sbr. 2. mgr. 109. gr. laga nr. 21/1991. Ad auki er krafist
malskostnadar ad mati domsins®‘.

DOmkrofur varnaradila eru adallega peer, ,,ad hann verdi alsyknadur af
krofum séknaradila og ad sOknaradila verdi gert ad greida sér malskostnad
skv. fram l6gdum malskostnadarreikningi‘‘. I greinargerd sinni gerdi
varnaradili til vara pa krofu, ad hann yrdi syknadur af krofum sdknaradila
ad svo stdddu, en vid munnlegan malflutning féll hann fra peirri krofu
sinni.
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II.

Malavextir eru beir, ad 10. april 1991 gerdi Rafpjonustan hf., séknaradili
mals pessa, og Leifur Eiriksson hf. (nafni félagsins var sidar breytt i Selavik
hf.) med sér verksamning. Samkveemt 1. gr. hans skyldi Rafpjonustan hf.
taka ad sér ad leggja allar raflagnir i hotelbyggingu ad Skdlavordustig 45,
Reykjavik. Innifalid i verkinu var allt efni i samrzemi vid teikningar nema
utiljés 4 gongum og i sameiginlegum rymum og utistaurar eda utiljos. [
5. gr. samningsins var kvedid 4 um, ad raflégn og rafbinadur kerfisins
skyldi vera eign verktaka, bar til fullnadaruppgjor hefdi farid fram.
Samningnum var binglyst 4 eignina 20. névember 1992.

Fasteignin Skolavordustigur 45 var seld & naudungaruppbodi 15. mars
sl. Af hdlfu séknaradila var pvi motmeelt, ad raflagnir peer, sem hddar
veeru eignarréttarfyrirvara samkveemt umreeddum verksamningi, yrdu
seldar med fasteigninni. Syslumadur féllst ekki & bau métmeeli og dkvad,
ad fasteignin yrdi seld asamt bvi, sem henni ,,fylgir og fylgja ber samkv.
almennum reglum‘‘, sbr. dskj. nr. 15.

Uppbodsafsal vardandi Skoélavordustig 45 var gefid ut 5. mai sl. til
uppbodskaupanda. Frumvarp ad uthlutun séluverds, sbr. 50. gr. laga nr.
91/1991, hefur ekki enn verid gert.

Med trskurdi Héradsdoms Reykjavikur, upp kvednum 19. januar 1993,
var bu Selavikur hf. tekid til gjaldprotaskipta. Skiptastjori var skipadur
Andri Arnason hrl. A krofulysingarfresti lysti séknaradili krofu, ad fjar-
heed 5.116.252 kr., i protabuid. Var kréfunni lyst utan skuldaradar med
visan til 5. gr. framangreinds verksamnings, sbr. 109. gr. laga nr. 21/1991.
Skiptastjori hafnadi krofunni. Afst6du hans var métmeelt af halfu sdknar-
adila og bess krafist, ad dgreiningsefninu yrdi visad til héradsdoms. Med
bréfi, sem barst dominum 26. mai sl., krafdist skiptastjori med visan til
120. gr. laga nr. 21/1991 urlausnar démsins um &greining, sem staedi um
vidurkenningu 4 lystri kréfu Rafpjénustunnar hf. 4 hendur brotabui Sela-
vikur hf.

II1.

Af halfu séknaradila er pvi fram haldid, ad eignarréttur sinn sé Otvi-
reedur. Visi hann til eignarréttarfyrirvara i verksamningi og binglysingar
hans. Séknaradili telji lagaskilyrdum 1. mgr. 109. gr. laga nr. 21/1991 vera
fullneegt til ad fa eignir sinar afhentar i adalkréfu. Ef svo reynist, ad eignir
bessar hafi verid seldar af varnaradila, telji soknaradili lagaskilyrdi til fjar-
krofu, sbr. 2. mgr. 109. gr. laga nr. 21/1991, vera fyrir hendi, sbr. vara-
krofu.

P4 bendi sdéknaradili 4, ad hann hafi komid ad kréfum sinum um afhend-
ingu greindra eigna vid framhaldssoélu 15. mars sl.
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V.

Varnaradili reisir syknukroéfu sina einkum 4 pvi, ad eignarréttur sa, sem
meelt er fyrir um i dkveedi 5. gr. verksamnings Rafpjonustunnar hf. og
Leifs Eirikssonar hf., hafi falli® nidur vid naudungarsélu fasteignarinnar
Skdlavordustigs 45.

Pa hafi peir munir, sem krafist er afhendingar a skv. 109. gr. laga nr.
21/1991, allir verid felldir varanlega vid fasteignina og teljist pvi skv.
almennum reglum eignarréttar naudsynlegt og Orjufanlegt fylgifé um-
reeddrar fasteignar. Ljdst sé, ad ekki er unnt ad heimta 4durgreinda muni
og efni a grundvelli eignarréttarfyrirvara, par sem fasteigninni yrdi augljos-
lega 4fatt, ef munirnir fylgdu henni ekki.

Traustnamsréttur réttheerri vedhafa fasteignarinnar upphefji eignarrétt
soknaradila skv. ddurgreindum verksamningi og leidi til pess, ad beir purfi
ekki 4 nokkurn hétt ad saetta sig vid, ad ddurgreindir hlutir verdi fjarleegdir
ur fasteigninni, enda hafi hin verid vedsett i trausti pess, ad endurbzetur
og vidskeytingar & hverjum tima fylgdu henni skv. almennum reglum ved-
réttar. Hafi skiptastjora protabusins pvi verid rétt ad hafna krofu sdknar-
adila um afhendingu 4durgreindra muna, hvort sem var i kréfuskra eda
a skiptafundum, enda hafdi syslumadur vid uppbod adurgreindrar fast-
eignar dkvedid ad selja hana med bvi, sem henni fylgdi og fylgja bar skv.
almennum reglum. Til bessa toldust peir munir, sem sdknaradili telji til
eignarréttar yfir og hefur krafist afhendingar 4. Engu ad sidur hafi ofan-
greind dkvordun syslumanns engum métmeelum seett af hdlfu soknaradila,
auk bess sem hann hafi ekki leitad urlausnar domstola skv. XIII. kafla
laga nr. 90/1991 vegna adurgreinds.

Pegar tekid sé tillit til pess, ad ddurgreindum verksamningi hafi verid
pinglyst 20. ndvember 1991, pyki synt, ad soknaradili muni ekki fa nokkud
upp i krofu sina 4 hendur protabui Selavikur hf. vid uthlutun uppbods-
andvirdis 4durgreindrar fasteignar, sbr. 4. mgr. 49. gr. og 1. mgr. 50. gr.
laga nr. 90/1991, bvi ad skv. pinglysingarvottordi fyrir fasteignina og 1jds-
riti ur fasteignabok hvila krofur, ad nafnvirdi u. p. b. 100 millj. kr., a
undan kr6fu sOknaradila mals pessa, en eignin hafi hins vegar verid seld
fyrir 54,1 millj. kr. & adurgreindu uppbodi. Soknaradili verdi ad beina
krofum sinum ad uppbodsandvirdi adurgreindrar eignar, en fullvist megi
telja af ddurgreindum d4steedum, ad ekkert fdist greitt vid dthlutun upp-
bodsandvirdis fasteignarinnar. Par sem krofur soOknaradila 4 hendur
varnaradila séu eingéngu reistar 4 109. gr. laga nr. 21/1991, en ekki lyst
sem almennum kroéfum til vara, sé med hlidsjon af 117. gr. laga nr. 21/1991
krafist syknu af 6llum kréfum sdknaradila.

Hvad vardi yfirlit yfir p4 muni, sem unnt sé ad taka nidur, sbr. dskj.
nr. 7, ver®i ekki fallist 4, ad nokkur sérsjéonarmid gildi um pa muni, sem
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bar séu tilgreindir. Peir verdi ad teljast, rétt eins og adrir munir, sem
sOknaradili hefur etlad ad tryggja sér eignarrétt yfir, til edlilegs fylgifjar
eignarinnar, og gilda pbvi um munina ad 6llu leyti sému sjonarmid og 4dur,
hvort sem beir komi fram 4 4durnefndu yfirliti edur eigi.

Ad lokum er pvi fram haldid af hdlfu varnaradila, ad ekki sé ad finna
neegjanlega tilgreiningu munanna i verksamningnum, sbr. 23. gr. pinglys-
ingalaga.

V.

Nidurstada.

Fasteignin Skolavordustigur 45, Reykjavik, var seld 4 naudungaruppbodi
15. mai 1993. Syslumadur ték dkvoérdun um ad selja hana med peim
munum, sem soOknaradili krefst nu stadfestingar eignarréttar 4. Su
akvordun syslumanns seetti ekki métmeelum af halfu sdknaradila, né leitadi
hann urlausnar démstdla til ad fa henni hnekkt, sbr. XIII. og XIV. kafla
laga nr. 90/1991.

Afsal var gefid ut til uppbodskaupanda 5. mai sl. Samkvaemt 2. mgr.
56. gr. laga nr. 90/1991 er meginreglan siu, ad 61l vedbdénd, umrddaréttindi,
kvadir, hoft og onnur réttindi yfir eign falla nidur vid utgafu afsals, hafi
naudungarsolu verid krafist eftir heimild i 6. eda 7. gr. laganna. Af pessu
leidir, ad hugsanlegur eignarréttur sdéknaradila til raflagna o. fl. er fallinn
nidur, sbr. pinglysingarvottord & dskj. nr. 17. Verdur pvi ad synja adai-
krofu hans um stadfestingu eignarréttar og afhendingu eigna.

Varakrafa soknaradila lytur ad pvi, ad varnaradila skuli gert ad greida
honum fjarkrofu, sbr. 2. mgr. 109. gr. laga nr. 21/1993.

I nefndri lagagrein er kvedid 4 um, ad hafi protabu selt eign eda réttindi,
sem pridji madur sannar sidar, ad hafi verid sin eign, geti hann krafist
greidslu pess, sem protabuid fékk i hendur vid soluna, eftir atvikum ad
fradregnum kostnadi, sem buid hefur haft af vardveislu og s6lu eignar-
innar. Syslumadur hefur ekki enn gert frumvarp ad uthlutun séluverds
fasteignarinnar Skolavordustigs 45, sbr. 50. gr. laga nr. 91/1991. Liggur
bvi ekki fyrir, hvort protabuiiid® muni f4 i sinar hendur hluta séluverds, bo
ad adilar séu sammala um, ad svo muni ekki verda. Pykir pvi rétt ad sykna
varnaradila ad svo stéddu af varakrofu sdknaradila.

Eftir pessum malsurslitum pykir rétt, ad soknaradili greidi varnaradila
malskostnad, sem heefilega bykir akvedinn 100.000 kr.

Urskurd pennan kvad upp Kolbriin Saevarsdéttir, fulltrii démstjdra.

Urskurdarord:
Krofum séknaradila, Rafpjonustunnar hf., i mali pessu er hafnad.
Séknaradili greidi varnaradila, protabui Selavikur hf., 100.000
krénur i malskostnad.



