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Fostudaginn 2. oktdber 1992.
Nr. 286/1989. Hafnarfjardarkaupstadur

gegn
Landsbanka Islands,
Banadarbanka Islands,
rikissj6di,
Gjaldheimtunni f Reykjavik,
fslandsbanka hf.,
Post- og simamaélastofnun og
Ola A. Bieltvedt.

Karumadl. Naudungaruppbod. Jardaldg. Forkaupsréttur.
Sératkvaedi.

Démur Hestaréttar.

Maél betta deema heestaréttardémararnir Haraldur Henrysson,
Hjoértur Torfason og Pétur Kr. Hafstein og Gudmundur Jénsson
og Gudmundur Skaftason, fyrrverandi heestaréttardémarar.

Séknaradili 4fryjadi mali pessu til Heestaréttar med stefnu 18. juli
1989. Samkvaemt 4. mgr. 97. gr. laga nr. 90/1991 um naudungar-
sOlu seetir malid medferd kaerumadla eftir 1. jili 1992. M4lid hefur
verid sétt og varid skriflega.

Séknaradili krefst pess, ad hinum keerda urskurdi verdi breytt 4
pbann veg, ad sér verdi heimilad ad ganga inn i heaesta bod 4 naud-
ungaruppbodi, sem fram f6r 21. juli 1988, par sem 2/6 hlutar
Ottarsstada I, binglesin eign Ola A. Bieltvedts, voru seldir 4
8.000.000 krona. Hann krefst einnig madlskostnadar i héradi og
kerumalskostnadar fyrir Haestarétti.

Af hélfu Landsbankans er bess adallega krafist, ad hinn keerdi
urskurdur verdi stadfestur. Til vara krefst hann pess, ad mdlinu
verdi baedi visad frd Haestarétti og uppbodsrétti Hafnarfjardar. Til
prautavara krefst hann, ad verdi forkaupsréttur Hafnarfjardar-
kaupstadar vidurkenndur og honum heimilad ad ganga inn i bod
Landsbankans, skuli vid pad midad, ad hann greidi bankanum sem
utlagningarhafa ad fullu uppbodskréfu hans samkvaemt krofulys-
ingu 26. oktdber 1988, 23.144.465 krénur, auk drédttarvaxta af peirri
fjarhaed frad uppbodsdegi til greidsludags. Hann krefst keeruméls-
kostnadar i 6llum tilvikum.
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Af halfu Binadarbankans er krafist, ,,ad stadfest verdi uppbods-
gerd, er fram for 21. juli 1988 4 2/6 hlutum Ottarsstada, eign Ola
A. Bieltvedts, og 4kvérdun uppbodshaldara um ad taka haesta bodi,
og loks er krafist stadfestingar 4 urskurdi uppbodshaldara, dags.
7. jali 1989, par sem hafnad er kr6fu Hafnarfjardarbaejar um for-
kaupsrétt ad jardarhlutanum‘‘. P4 er krafist malskostnadar ur
hendi séknaradila.

Rikissjédur, Gjaldheimtan i Reykjavik og Islandsbanki hf. telja
sig ekki hafa hagsmuna ad geta i mdlinu og gera bvi engar krofur,
en andmela pvi, ad kaerumdlskostnadur verdi 4 ba lagdur.

Varnaradilarnir Pést- og simamadlastofnun og Oli A. Bieltvedt
hafa ekki sent Heestarétti greinargerdir i mdlinu.

Nokkur ny gégn hafa verid 16gd fyrir Heestarétt.

Ekki eru efni til ad taka fradvisunarkréfu Landsbankans til greina.

Uppbodsandlagid i mélinu er samkvaemt binglystri eignarheimild
Ola A. Bieltvedts ad Ottarsstddum I, 2/6 hlutum, og tdldust peir
hdlflenda jardarinnar, 48ur en radstafad var nokkrum skdkum ur
landinu. Utland jardarinnar Ottarsstada er i Oskiptri sameign
Ottarsstada I og Ottarsstada II.

Landsteerd beggja jardanna er talin um pad bil 1450 hektarar,
og sa hluti, sem hér reedir um, svarar til ndlaegt 240 hektara. Landid
liggur ad sjd, og er breidd pess par um bad bil 2,5 km, en 1,5 km
inn til landsins. Me8albreidd pess er talin um 2 km og lengd fra
sjé til fjalls 7 km. Jordin er innan l6gsagnarumdeemis Hafnar-
fjardar og liggur neest sunnan vid jérdina Straum, sem er eign kaup-
stadarins ad mestu leyti. Nyrsti hluti peirrar jardar fellur undir
adalskipulag kaupstadarins samkvaemt skipulagsuppdreetti 8. des-
ember 1982. Land Ottarsstada er ekki skipulagt. Ottarsstadir teljast
eydijord samkveemt 1. mgr. 24. gr. jardalaga nr. 65/1976. Sam-
kvemt 2. mgr. sému greinar parf leyfi yfirvalda til ad endurbyggja
ey8ijord, medal annars parf leyfi baejarstjornar Hafnarfjardar i
pessu tilviki. Ekki mun vera um ad rzeda hisakost 4 jordinni til
burekstrar. Af bvi, sem fram er komid i médlinu, m4d sj4, ad landid
mun nytast betur til annarrar starfsemi en biskapar, en pad liggur
vel vid samgdngum og hafnaradstédu.

Ljost er af greinargerd fyrir frumvarpi til jar8alaga nr. 65/1976,
ad l8ggjafinn hefur einkum litid til jarda, sem keyptar hafa verid
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héau verdi, ,,par sem god adstada er til ad setja nidur sumarbustadi
eda eftirsOknarverd hlunnindi fylgja jordum...‘ Hafi verd slikra
jarda verid ordid svo hatt, ad sjaldnast veeri vidrddanlegt fyrir
sveitarféldg pratt fyrir 16gbodinn forkaupsrétt. Afleidingin hafi
ordid su, ,,ad margar vildisjardir hafa verid skdkadar nidur, en bad
hefur torveldad edlilegan birekstur, og 4 mdrgum hefur fést buseta
lagst nidur vegna jardarkaupa félagssamtaka eda manna, sem ekki
hyggja 4 buskap‘‘. Reynslan syni, ad bryn porf sé & ad fylgjast med
slikum radstéfunum lands og hafa ahrif 4, hvar og hvernig landi
sé radstafad 4 pennan hatt. Sé 16gunum atlad ad veita byggdar-
I6gum meira 4hrifavald i pessu efni, styrkja adst6du banda,
baendaefna og sveitarfélaga til jardakaupa.

[ sidari malslid 1. mgr. 3. gr. jardalaga segir:

,,Péttbylissvaedi, sem skipuldgd eru fyrir fasta busetu manna, sem
ekki stunda landbinad, eru undanskilin dkveedum laga bessara.

Af framanstgdu er 1j6st, ad tilgangur jardalaga er fyrst og fremst
s4 ad tryggja nytingu lands utan skipulagdra béttbylissveeda i pdgu
peirra, er landbinad vilja stunda og med hlidsjén af hagsmunum
sveitarfélaga af pvi, ad innan vébanda beirra geti landbunadur
préast med edlilegum heetti. [ malinu er ekki 4 bvi byggt, ad hags-
munir séknaradila af pvi ad mega neyta forkaupsréttar séu af
slikum toga. Eins og hér stendur 4, er pvi ekki unnt ad fallast &,
ad 30. og 31. gr. jardalaga, sbr. 11. gr. laga nr. 90/1984, geti tekid
til pess landsvaedis, er mal petta vardar. Ber pvi ad stadfesta hinn
keerda drskurd.

Rétt pykir, ad keerumalskostnadur falli nidur.

Démsorbd:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.
Keerumadlskostnadur fellur nidur.

Sératkvaedi
Hijartar Torfasonar hestaréttardémara.
Eg er sammala 68rum démendum um afstddu til fravisunarkréfu
i mdli pessu.
I mélinu er deilt um meintan forkaupsrétt séknaradila ad éskipt-
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um hluta tr fasteigninni Ottarsstddum I i Hafnarfirdi. Fasteignin
er jord frd fornu fari og liggur sunnan eda vestan Straumsvikur
dsamt jordunum Ottarsstddum II, Lonakoti og Straumi, par sem
heita Hraun, og var sveitin kennd med pvi nafni. Land Ottarsstada
ner fra fjoru til fjalls og liggur fyrst medfram Ldénakoti utan
megin, en svo 4 moérkum vid Vatnsleysustrandarhrepp og sidan
Grindavikurhrepp, par sem land jardarinnar Krysuvikur tekur vid.
Pad land er nu fridlyst sem félkvangur. Heimaland bar er i eigu
séknaradila og innan umdamis kaupstadarins. A Hraunajérdunum
eru litlir reektunarmdguleikar og landid ryrt til biskapar ad pvi
leyti, en badan var einnig réid til fiskjar, og vid Straumsvik var
verslad fyrr 4 6ldum.

Fyrrgreindar jardir dsamt fleiri landareignum voru felldar undir
l6gsagnarumdeaemi Hafnarfjardar 4 drinu 1964. Fram ad peim tima
tilheyrdu peer Gardahreppi (ni Gardakaupstad), sem var hluti ur
hinum forna Alftaneshreppi eins og upphafleg kaupstadarl6d
Hafnarfjardar, og var umdamabreytingin byggd 4 makaskiptum og
samningum milli bessara sveitarfélaga.

Um stddu hinnar umdeildu fasteignar er medal annars 4 bad ad
lita, ad med sampykkt nr. 164/1974, sem stadfest var af rdduneyti
10. mai 1974, &4kvad bejarstjérn Hafnarfjardar 4 grundvelli
heimildar i 16gum nr. 22/1932 um forkaupsrétt kaupstada og kaup-
tina & hafnarmannvirkjum o.fl. og 26. gr. skipulagslaga nr.
19/1964 ad 4skilja sér forkaupsrétt ad hinum nyju lendum og
mannvirkjum innan kaupstadarins, b. e. ,,ad 6llum 16ndum og fast-
eignum i Hafnarfirdi vestan Krysuvikurvegar, er lagdar voru undir
l6gsagnarumdaemi Hafnarfjardar med 18gum nr. 46/1964¢‘. Voru
Ottarsstadir tilgreindir bar 4 medal. Sampykktin gilti i 5 4r fra
dagsetningu hennar, eins og vera bar samkvzemt 16gunum. Sam-
bykkt bessi var endurnyjud med sampykkt nr. 14/1980 fr4 3. januar
1980 og b4 beett vid 16dum og fasteignum i landi Setbergs og Pors-
bergs vid Hafnarfjord, sem lagdar voru undir 18gsagnarumdeemid
med l6gum nr. 34/1978. Pessi sidari sampykkt var ekki leyst af
hélmi med annarri, begar gildistimi hennar rann 1t i jandar 1985.
Hins vegar var ny sampykkt sama efnis stadfest 24. januar 1989
(nr. 46/1989), eins og um getur i hinum keerda urskurdi.

Jafnframt liggur bad fyrir, ad Hafnarfjardarkaupstadur er i
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reynd ordinn eigandi ad nokkrum bessara fasteigna, sem sjd md af
brottfellingum i sidastnefndu sampykktinni, par 4 medal mestum
hluta jardarinnar Straums, sem hann keypti 4rid 1981. I greinargerd
med gildandi adalskipulagi Hafnarfjardar 1980-2000 er pvi lyst, ad
beerinn sé sjalfur eigandi ad mestdllu landi innan kaupstadarmark-
anna, en hid samfellda kaupstadarland er alls um 87 ferkm.

Hinn umdeildi forkaupsréttur er pé ekki byggdur 4 fyrrgreindum
lagaheimildum, enda attu peer ekki vid, eins og 4 st6d. Er hans
krafist 4 grundvelli 1. mgr. 30. gr. jardalaga nr. 65/1976, sbr. 11.
gr. laga nr. 90/1984, en varnaradilar métmeela gildi hans i mélinu.

Inntak forkaupsréttar samkveemt jardaldgum ber ad skyra eftir
4dkveedum laganna sjdlfra og med hlidsjon af annarri 16ggj6f um
slik réttindi, en par er fyrrgreindum lagaheimildum adallega til ad
dreifa. Enn fremur ber ad lita til samhengisins vid fyrri 16ggjoéf um
sama efni, p.e. 16g nr. 40/1948 um kauprétt ad jordum og fyrir-
rennara beirra, en ferill peirra h6fst med 16gum nr. 30/1905 um
forkaupsrétt leigulida o. fl., sem ndmu ur gildi 4kvaedi konungs-
bréfs 22. desember 1797 og tilskipunar 18. juni 1723.

Vid setningu jardalaga var adstadan si i megindrdttum um for-
kaupsrétt 4 hendi sveitarfélaga, ad dkveaedi laga nr. 40/1948 4ttu
vid um fasteignir utan kaupstada og kauptina, en l6g nr. 22/1932
um fasteignir innan peirra. Jafnframt voru komin til dkvaedi 26.
gr. skipulagslaga nr. 19/1964, sem heimiludu sveitarféldgum
almennt ad 4skilja sér forkaupsrétt ad 1686um og ¢8rum fasteignum
af skipulagséstzedum. [ hinum 18gunum var pad ekki skilgreint med
visan til sérstakra hagsmuna, i hvada skyni sveitarféldgin maettu
neyta réttarins, og voru 18g nr. 22/1932 mjog frjdislega ordud i pvi
efni. Réttur samkveemt l6gum nr. 40/1948 nddi til sdlu 4 naud-
ungaruppbodi jafnt sem annarra vidskipta, en svo var ekki um hin
16gin, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga um naudungaruppbod. I skipulags-
16gum voru hins vegar settar eignarndmsheimildir, en beer eru ekki
meginatridi i jardaldgum, sbr. 15. gr. beirra.

Yfirstjorn méla samkvaemt jardaldgum heyrir undir landbunadar-
raduneytid, sbr. 2. gr., og jardanefndir, sem med peim var komid
4 fét, eru ad meiri hluta skipadar ménnum, sem bunadarsambdnd
nefna til, sbr. 4. gr. Eigi ad sidur er bad 1jost af dkveedum laganna,
ad bau eiga sér vidari skirskotun en landbinadarmdlum nemur.
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Samkveemt 1. gr. er pad tilgangur peirra ad tryggja i fyrsta lagi,
ad nyting lands utan skipulagdra péttbylissveeda sé edlileg og
hagkveem frd pjédhagslegu sjonarmidi, og i 8dru lagi, ad eignarrad
4 landi og buseta 4 jordum sé i samraemi vid hagsmuni sveitarfélaga
og hagsmuni beirra, sem landbiinad stunda. Edlilegt er ad lita 4
betta 4kveaedi sem heild, pannig ad upphafspatturinn geti att vid um
forkaupsrétt eftir I'V. kafla laganna ekki sidur en framhaldid og ad
ba hagsmuni sveitarfélaga, sem 4 reynir eftir IV. kafla, megi eftir
atvikum skoda i 1j6si hans. P4 er og 1jost, ad dkvaedi 6. gr. laganna
um adilaskipti ad eignarréttindum taka ndnast til allra fasteigna,
an tillits til bess, hvort beer eru nyttar til landbunadar eda sam-
kveemt hefdbundnum buspdrfum, sbr. og 3. gr. um skilgreiningu
eigna, er 16gin taka til.

Loks er bad svo, ad sveitarfélogum er atladur mjog rikur pattur
i medferd madlefna samkvemt l6gunum. Er pad fyrsta hlutverk
jardanefnda samkvaemt 5. gr. ad vera sveitarstjérnum til adstodar
vid framkvemd laganna, eins og par er ndnar talid, og sveitar-
stjornir og jardanefndir eiga bddar adild ad flestum bpeim Akvord-
unum, sem um reedir i II. kafla og annars stadar i 16gunum. Med
9. gr. laga nr. 90/1984 var og stigid pad skref ad leggja nidur starf
jardanefnda { kaupstddum og lata sveitarstjérnir par einar um
bessar dkvardanir, sbr. nugildandi 21. gr. jardalaga. Petta hlutverk
sveitarstjorna er ad visu tengt hefdbundinni st6du peirra i malum
landbunadar, en hlytur einnig ad markast af tilliti til annarra
atvinnuvega og stddu sveitarstjérnanna vardandi skipulag i byggd-
um landsins.

[ jardaldgum er pess ad engu geti®, ad forkaupsréttur sveitar-
félags samkvemt peim eigi ad takmarkast af peim réttindum, sem
bad kunni ad eiga eftir 8drum lagaheimildum. Voru bau lgfest,
4n pess ad hreyft veeri vid dkvedum skipulagslaga eda laga nr.
22/1932. Med jardaldgunum komst b6 4 si breyting, ad forkaups-
réttur eftir 16gum nr. 40/1948 var feerdur inn i umdaemi kaupstad-
anna, par sem takmdorkun réttarins midast ni vid béttbylissvaedi
samkvaemt nidurlagi 1. mgr. 3. gr. laganna, og hefur pad hugtak
eigin merkingu. Vera m4, ad tilka bpurfi jardaldgin med tilliti til
skorunar beirra vid hina l6ggjtfina, en meginstefnan synist b6 vera
si, ad hver heimild geti stadid fyrir sinu.
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Ad athugudu pvi, sem hér var reett, virdist edlilegt ad lita svo
4, ad sveitarfélog geti neytt forkaupsréttar samkvemt jardaldgum
ekki adeins i pdgu landbinadar, sem raunar er af moérgu tagi, heldur
einnig annarra atvinnuvega, sem brifast kunna i byggdarlaginu, svo
og hagsmuna eins og beirra, sem varda utivist og afpreyingu. Er
helst dlitamédl, hvort unnt sé ad beita réttinum i pdgu skipulags-
moguleika einna saman, ndlegra eda fjarleegra, vegna tilvistar
skipulagslaga. I pvi tilliti sem 6drum hlytur rétturinn b6 medal
annars ad vera hddur fjarrddum sveitarfélaganna, og kann léggjaf-
inn ad hafa treyst 4 pad sem gildustu afmérkun hans.

[ maélflutningi s6knaradila hefur bad ekki verid skilgreint til
hlitar, hvers vegna réttarins er krafist, en pvi lyst i greinargerd, ad
beaejaryfirvéld hefdu mikinn dhuga 4 kaupum jarda og jardahluta
innan baejarmarkanna ,,vegna framtidarpréunar og hins dra vaxtar
beaejarins‘‘. Var og visad til peirra sampykkta, sem fyrr greinir, en
af peim m4d rdda pad sem stefnu beejaryfirvalda, ad kaupstadurinn
eigi sjalfur sem mest af dnotudu byggingarlandi i umdeaeminu. Med
hlidsjén af pvi, sem pekkt er um umhverfi Ottarsstada, verdur b6
ad etla, ad krafan sé ekki til komin vegna bess eins, heldur séu
og hafdir i huga beir sérstéku atvinnuhagsmunir, sem tengdir eru
sveedinu i ndnd vid hina nyju héfn beejarins i Straumsvik.

A bad er rétt ad fallast med démara i héradi, ad Ottarsstadir séu
ekki 4 péttbylissvaedi i merkingu 1. mgr. 3. gr. jardalaga. Auk bess,
sem fyrr var nefnt um legu og adst6du jardarinnar, er 4 pad ad
lita, ad adalskipulag kaupstadarins nzer ekki ad henni og s4 hluti
hins skipulagda svaedis, sem neest liggur, hefur ekki byggst nema
ad litlu leyti. Alidjuverid i Straumsvik, sem 4 milli stendur, getur
ekki talist hluti af hinni samfelldu byggd i kaupstadnum, eins og
nu er.

Med visan til pess, sem hér hefur verid rakid, verdur ad telja 1jdst,
ad séknaradili hafi 4tt forkaupsrétt 4 grundvelli 30. og 31. gr. jarda-
laga ad hinum umdeilda hluta af Ottarsstédum I, begar naud-
ungaruppbod fér fram.

[ mdlinu hefur s6knaradili krafist pess eins ad f4 ad ganga inn
i haesta bod Landsbanka [slands 4 uppbodsbinginu, er einnig sé vid
midad i fyrirhugudu uppbodsafsali til Buinadarbanka fslands. A3
sinu leyti hefur Landsbankinn visad til bess, ad hann hafi i reynd
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fengid utlagningu 4 eigninni sem Ofullnaegdur vedhafi, og séu
hagsmunir hans af bodinu miklu meiri en fjarhaed pess nemur. Um
Bunadarbankann er pbad fram komid, ad bod Landsbankans hefur
verid framselt honum 4 grundvelli samkomulags bpeirra i milli. Hins
vegar er Supplyst, hvort hann hefur leyst til sin alla uppbodskréfu
Landsbankans eda annars tekid 4 sig skyldur umfram bodid.

Um forkaupsrétt 4 pad oftast vid, ad hann eigi ad bjoda rétt-
hafanum ad fyrra bragdi, og er meelt um bd adferd i 1. mgr. 32.
gr. jardalaga. Vid s6lu 4 uppbodi er edlilegt ad 6dru jofnu, ef hun
er hdd forkaupsrétti, ad geta um pad i uppbodsskilmalum, sbr. 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 57/1949. Rétt er samkvemt 3. mgr. 22. gr.
laganna ad tilkynna forkaupsréttarhafa um fyrirhugad uppbods-
bing, og i 2. mgr. 31. gr. jardalaga er gagngert kvedid 4 um béd
tilhogun.

Ljést er og dumdeilt, ad pessa sidastnefnda akvaedis var ekki geett
vi® uppbodid 4 Ottarsstddum og ad forkaupsréttur ad eigninni
hefur ekki verid bodinn séknaradila med 6drum heetti, ef frd er
talin varakrafa Landsbankans i mdlinu. Um uppbodid er pess og
ad gzeta, ad Landsbankinn og Bunadarbankinn eru par ekki adeins
kaupendur, heldur f6r uppbodid fram eftir kréfu beirra sjdlfra, og
var Landsbankinn fyrsti uppbodsbeidandi. Eins og 4 stendur um
ma4lid, er pad pvi nidurstada min, ad rétt sé ad dmerkja hid kerda
naudungaruppbod og medferd uppbodsmadlsins frd og med solu-
bingi 21. juli 1988, en leggja fyrir uppbodshaldara ad bjéda eignina
upp ad nyju.

Urskurdur uppbodsréttar Hafnarfjardar 7. jali 1989,

I

S6knaradili i mali pessu er Hafnarfjardarbeer, en til varna hafa tekid
Bunadarbanki fslands og Landsbanki Islands.

Soknaradili, Hafnarfjardarbzer, krefst pess, ad sér verdi urskurdadur
réttur til ad ganga inn i haesta bod 4 bridja og sidasta naudungaruppbodi,
sem fram fér 21. jili 1988, pegar 2/6 hlutar lands Ottarsstada I, binglyst
eign Ola A. Bieltvedts, voru slegnir Landsbanka fslands 4 8.000.000 kr.,
sem bankinn framseldi sidan Biunadarbanka fslands.

Varnaradili Bunadarbanki fslands krefst bess adallega, ad krofu Hafnar-
fjardarbeejar verdi visad fra uppbodsrétti. Til vara krefst Binadarbankinn
pess, ad krofu Hafnarfjardarbaejar um forkaupsrétt verdi synjad og bank-
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anum afsalad 2/6 hlutum Ottarsstada 1. Til prautavara krefst Bunadar-
bankinn pess, ad annar uppbodsdagur verdi dkvedinn til sélu 4 2/6 hlutum
Ottarsstada I. Hver sem nidurstada réttarins verdur, krefst Bunadarbankinn
pess, ad sér verdi deemdur heefilegur mélskostnadur samkveemt mati dém-
ara.

Varnaradili Landsbanki [slands gerir pessar krofur: adallega, ad krofu
séknaradila verdi visad fr4 uppbodsréttinum, en Landsbankanum demdur
maélskostnadur ad mati démara, til vara, ad kréfu séknaradila verdi synjad
og ad uppbodshaldari gefi ut afsal fyrir fasteigninni Ottarsstédum I til
Bunadarbanka fslands samkvaemt framsali Landsbanka [slands 4 heesta
bodi i fasteignina 4 uppbodspingi 21. juli 1988 og Landsbankanum verdi
deemdur mélskostnadur ad mati démara. Til prautavara krefst Landsbank-
inn pess, ad uppbodid 21. juli 1988 verdi urskurdad ogilt, ef fallist verdur
4, ad akvadi jardalaga nr. 65/1976, sbr. l6g nr. 90/1984, taki til Ottars-
stada I.

Enn gerir varnaradili Landsbanki {slands p4 krofu, ad séknaradili greidi
sér ad fullu uppbodskréfu hans, ef fallist verdur & skilning sdknaradila i
malinu.

II.

Hinn 21. juli 1988 fér fram pridja og sidasta naudungaruppbod & fast-
eigninni Ottarssté8um I, 2/6 hlutum, Hafnarfirdi, pinglystri eign Ola A.
Bieltvedts. Heaestbj6dandi vard Landsbanki fslands, og var bod hans
8.000.000 kr.  pinghaldi 6. september 1988 framseldi Landsbanki fslands
Btinadarbanka fslands bod sitt. Med bréfi, dagsettu 8. sama ménadar, sam-
bykkti uppbodshaldari bodid, og med bréfi, dagsettu 12. oktéber, tilkynnti
hann, ad hann hygdist gefa tt afsal fyrir eigninni til Bunadarbanka fslands.

Med bréfi, dagsettu 7. febriiar 1989, tilkynnti Gudmundur Benediktsson
hdl. f. h. Hafnarfjar8arbeaejar, ad beerinn myndi med visan til 21. og 22.
gr. jardalaga nr. 65/1976 ganga inn i haesta bod i Ottarsstadi I, 2/6 hluta,
binglysta eign Ola A. Bieltvedts. Um bréf petta var fjallad i uppbodsréttin-
um 16. s. m. og bad b4 kynnt 16gmanni Bunadarbanka Islands.

Hinn 24. februar er uppbodsréttarmal petta pingfest med framlagningu
greinargerdar séknaradila, Hafnarfjardarbaejar, en i pinghaldi 10. mars
1989 16gdu 18gmenn varnaradila, Buinadarbanka fslands og Landsbanka fs-
lands, fram greinargerdir sinar. { pvi pinghaldi og sidar i pinghtldum 21.
og 29. s. m. var reynt ad sztta adila maélsins, en 4n 4rangurs.

Med bréfi, dagsettu 30. mars, var 68rum adilum uppbodsmaélsins kynntur
agreiningur bessa uppbodsréttarmals, b. e. Ingolfi Fridjonssyni hdl. vegna
rikissjéds, Oddi Olasyni hdl. vegna Utvegsbanka [slands hf., Gudmundi
Vigni Josefssyni hrl. vegna Gjaldheimtunnar i Reykjavik, Arna Gudjons-
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syni hrl. vegna Pést- og simamdlastofnunar og Hrébjarti Jénatanssyni hdl.
vegna uppbodspola, Ola A. Bieltvedts. Voru beir bodadir til pinghalds 6.
april 1989 og gerdur kostur 4 ad tjd sig um dgreininginn. Pad pinghald
s6tti enginn nema brir adilar bessa uppbodsréttarmals. Hinn 6. april og
aftur 5. mai var mdlinu frestad vegna verkfalls 16gfraedinga i rikispjénustu.

Hinn 1. juni 1989 skyldi fram fara adalflutningur i mali pessu. [ bvi bing-
haldi kemur fyrst fram krafan um fravisun mélsins. Akvad uppbodshaldari,
ad sérstakan malflutning skyldi hafa um b4 kréfu, og fér hann fram pann
dag. Urskurdur um fravisunarkréfuna var kvedinn upp 6. juni 1989. Var
fravisunarkréfunni hafnad. Hinn 8. sama ménadar fér fram munnlegur
malflutningur um efniskréfur, og ad honum loknum var malid tekid til
urskurdar.

[ pinghaldi 1. jini 1989 kom fyrir réttinn Gudmundur Arni Stefinsson,
beejarstjori 1 Hafnarfirdi. [ vitnisburdi hans kom fram, ad seint i 4gust
1988 4tti hann fund med 16gmanni varnaradila Bunadarbanka [slands. Til-
gangur fundarins hafi verid ad preifa lauslega 4 pvi, hvort séknaradili geeti
keypt 1/3 hluta Ottarsstada I. Vitnid kvadst ekki hafa gert sér 1jést, hver
veeri 16gformleg stada 16gmannsins til samninga. Pad kvadst ekki hafa vit-
ad, ad Ottarsstadir veeru i uppbodsmedferd. Pad hafi ekki komid fram 4
fundinum.

III.

So6knaradili heldur pvi fram, ad 1jost sé af 1. mgr. 3. gr. jardalaga, ad
peim 18gum sé af 1dggjafanum eetlad ad n4 til alls lands og hvers konar
hlunninda, sem ekki eru i péttbyli. Landid Ottarsstadir I sé ekki péttbylis-
svaedi og hafi ekki verid skipulagt, og eigi nidurlag 1. mgr. 3. gr. bvi ekki
vi8. Telur hann umreaedda 1. mgr. 3. gr. fortakslausa ad pvi leyti, ad hin
taki til alls lands utan skipulagdra béttbylissvaeda, og vitnar i pvi sambandi
til athugasemda med 3. gr. frumvarps bess, er vard ad jardalégum nr.
65/1976. P4 komi tilgangur laganna fram i 1. gr. peirra, og sé hann sd
ad tryggja, ad nyting lands utan péttbylissveeda sé edlileg og hagkvaem fra
pbjoBdhagslegu sjénarmidi og ad eignarrad 4 landi og buseta 4 jordum sé
i samreemi vid hagsmuni sveitarfélags og beirra, sem landbinad stunda.
Tilgangur laganna sé ekki eingéngu ad gaeta hagsmuna baenda, heldur
einnig sveitarfélaga.

Samkveemt framansdgdu telur séknaradili, ad hann njoti forkaupsréttar
ad umraeddu landi og geti sem forkaupsréttarhafi gengid inn { haesta bod
4 uppbodinu, sem fram fér 21. jili 1988, sbr. 31. gr. jardalaga, sbr. 11.
gr. laga nr. 90/1984.

Séknaradili bendir 4, ad fram komi i 31. gr. jardalaga, sbr. 11. gr. laga
nr. 90/1984, ad uppbodshaldara sé skylt ad tilkynna forkaupsréttarhafa
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uppbodsping, um leid og bad er dkvedid. bess hafi ekki verid geatt, og
hafi pvi forkaupsréttarhafi ekki haft tok & ad tilkynna uppbodshaldara
innan fimm sélarhringa fra slitum uppbods, ad hann vildi neyta forkaups-
réttar sins, sem honum beri b6 jafnan ad gera, sbr. 2. mgr. fyrrnefndrar
31. gr. jardalaga, par sem honum hafi ekki verid kunnugt um uppbodid.
Telur s6knaradili, ad 4kvaedid um fimm sélarhringa frest i 2. mgr. 31. gr.
jarBalaga gildi ekki i mali pessu, par sem hann fékk ekki tilkynningu um
uppbodid.

Sama dag og légmanni sdéknaradila vard kunnugt um uppbodsséluna, p.
e. 7. februar 1989, hafi kréfunni um ad ganga inn i bodid verid komid
4 framfeeri vid uppbodshaldara. Umreeddur drattur stafi pvi ekki af dhuga-
leysi beejaryfirvalda, sem bvert 4 méti hafi mikinn 4huga 4 ad kaupa jardir
og jardarhluta innan baejarmarkanna vegna framtidarpréunar og hins dra
vaxtar baejarins. Visar s6knaradili i pessu sambandi til sampykktar um for-
kaupsrétt Hafnarfjardar ad fasteignum innan sveitarfélagsins, en ljosrit
hennar hefur verid lagt fram sem rskj. nr. 39 A (sbr. rg. nr. 46/1989).
Um toémleeti sOknaradila sé pvi ekki ad reda i mali pessu.

Soknaradili métmeelir pvi, ad pad vardi 6gildingu 4 uppbodinu, ad 14dst
hafi ad tilkynna forkaupsréttarhafa um pad. Fulltriar heestbjédanda og
framsalshafa vid uppbodid séu bdadir 16gleerdir, og hafi peim métt vera
kunnugt um forkaupsrétt Hafnarfjar8arbaejar. Varnaradilar hafi ekki skad-
ast 4 bvi, ad 148st hafi ad tilkynna s6knaradila um uppbodid. Séknaradili
motmeelir beirri varakréfu varnaradila, ad uppbodid verdi 6gilt og annar
uppbodsdagur akvedinn. Telur hann, ad eftir hamarshoégg verdi engum
akvérdunum breytt, sem stafi frd fyrri tima.

Soknaradili métmeelir peirri krofu varnaradila Landsbanka [slands, ad
s6knaradili greidi honum ad fullu uppbodskréfu hans. Telur séknaradili,
ad forkaupsréttarhafi eigi ad fd eignina 4 pvi verdi, sem sampykkt er, i
pessu tilviki 8 milljénum kr. Telur hann betta i samraemi vid 31. gr. jarda-
laga. I pessu sambandi skipti ekki mali, hvert raunvirdi uppbodsandlagsins
sé.

Soknaradili 1ét pess getid, ad hann teldi, ad sampykktin um forkaupsrétt
Hafnarfjardarbeejar ad fasteignum innan sveitarfélagsins veeri i raun parflaus
og geeti i engu spillt rétti, sem kaupstadurinn etti samkvaemt jardaldégum.

Af halfu varnaradila Binadarbanka [slands er pvi métmalt, ad jarda-
16gin eigi vi® um Ottarsstadi I. Telur hann, ad pau log eigi vid um jardir
i 4bid. Leggur hann dherslu 4, ad uppbodsandlagid sé eydijord eda ollu
heldur eydispilda. Um sé ad rzeda landskika 4n husa, 4n &4buianda og é4n
pess, ad nokkur verkfeeri eda skepnur séu bar. Verdi landskiki pessi ad
flokkast undir c-1i® 10. gr. laga nr. 90/1984. Uppbodsandlagid sé ekki jord
i skilningi jardalaga.

96
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P4 er pvi haldid fram af halfu bessa varnaradila, ad si skodun, ad
sOknaradili hafi ekki att forkaupsrétt ad umdeildri landspildu, féi stod i
tveimur skjolum, sem 16gd voru fram med greinargerd soknaradila. Um
er ad reeda fyrrnefnda sampykkt um forkaupsrétt, sbr. rg. nr. 46/1989,
annars vegar, en hins vegar bréf 16gmanns soknaradila, ds. 7. febriar 1989,
sbr. rskj. nr. 38 A, en i bréfi bessu er visad til sampykktarinnar og auk
pess til laga nr. 22/1932 um forkaupsrétt kaupstada og kauptuna 4 hafnar-
mannvirkjum o. fl. og til skipulagslaga nr. 19/1964. Bendir varnaradilinn
4, a0 baedi sampykktin og bréfid séu dagsett halfu ari eftir, ad uppbodid
for fram. Ef séknaradili hafi 4tt forkaupsréttinn fyrir, hafi verid algjor
Obarfi ad hafa fyrir pvi ad fa umreedda sampykkt stadfesta af félagsmala-
raduneyti.

Varnaradili Bunadarbanki Islands heldur pvi fram, ad soknaradili hafi
synt tomleeti 1 mdli pessu, svo sem auglysingum a4 uppbodinu ad 16gum
var hattad, og med tilliti til pess, ad l1bgmadur varnaradila Binadarbankans
hafi reett vid beejarstjérann i Hafnarfirdi i dgiast 1988 um hugsanleg kaup
4 uppbodsandlaginu.

Prautavarakrafa sin, segir varnaradili Bunadarbanki [slands, ad byggist
4 pvi, ad tilkynningarskyldu uppbodshaldara hafi ekki verid sinnt. Ef
soknaradili 4 forkaupsréttinn, hafi uppbodshaldara borid ad tilkynna hon-
um um uppbodid skv. 2. mgr. 31. gr. jardalaga, sbr. einnig 4. gr. laga
nr. 12 fra 9. mars 1987 um breytingu 4 16gum nr. 57/1949. Par sem
pad hafi ekki verid gert, verdi ad ogilda uppbodid og annad ad fara
fram.

Af hélfu varnaradila Landsbanka Islands er pvi métmeelt, ad soknaradili
eigi forkaupsrétt ad uppbodsandlaginu, Ottarsst6dum I. Varnaradilinn
heldur pvi fram, ad l6g nr. 65/1976, sbr. 16g nr. 90/1984, taki ekki til
fasteignarinnar. Tilgangur laganna sé umfram allt ad tryggja nytingu lands
utan skipulagdra péttbylissveeda midad vid hagsmuni peirra, sem land-
bunad stunda. Komi petta skyrt fram i athugasemd vid 1. grein frumvarps
ad jardalogum nr. 65/1976, bar sem segi, ad tilgangur laganna sé einkum
ad koma i veg fyrir, ad bujardir verdi hlutadar nidur, svo ad torveldad
geti edlilegan burekstur, og ad styrkja stodu baenda, beendaefna og sveitar-
félaga til jardakaupa og hafa 4hrif 4 verdlag jarda.

Varnaradilinn Landsbanki [slands moétmelir eindregid beirri skodun
sOknaradila, ad jardalog taki til alls lands utan péttbylis. Bendir hann 4,
ad Ottarsstadir I séu ekki buijord og hafi ekki verid i 4bud i aratugi. Jordin
sé ryr og fullnaegi ekki skilyrdum dbudarlaga nr. 64/1976 til bess ad teljast
jord eda 16gbyli. 1 jardalogum sé ekki ad finna skilgreiningu & pvi, hvad
jord sé, og verdi pvi ad leita til 4budarlaga um ba skilgreiningu.

Verdi fallist 4, ad soknaradili eigi forkaupsréttinn, telur varnaradili pessi,
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ad oOgilda beri uppbodid, sem fram for 21. juli 1988, bar sem uppbods-
haldari hafi ekki tilkynnt forkaupsréttarhafa um uppbodid skv. 2. mgr. 31.
gr. jardalaga. Akvaedi pessarar lagagreinar sé mjog skyrt um bad, hvernig
standa skuli ad tilkynningu til forkaupsréttarhafa um uppbodsbing og
hvenaer forkaupsréttarhafi skuli tilkynna uppbodshaldara, ad hann vilji
neyta forkaupsréttar sins. Fréleitt sé, ad sdknaradili geti gert kréfu um ad
ganga inn i heesta bod halfu ari eftir, ad uppbod fér fram. Krafa sdknar-
adila sé of seint fram komin.

Krofu sina um, ad séknaradili greidi sér, Landsbankanum, uppbodskrofu
sina, sty®ur varnaradilinn med pvi, ad pad geti ekki verid tilgangur 1. mgr.
31. gr. jardalaga, ad utlagningarhafi skadist & pvi, ad forkaupsréttar sé
neytt. Krafa varnaradilans Landsbanka Islands skv. skuldabréfi a 3. ved-
rétti var a hppbobsdegi 23.144.465 kr. A 2. vedrétti hvilir skuldabréf { eigu
rikissj6ds, krafa samtals 1.095.000 kr. pr. 30/12 1988. A 1. vedrétti hvilir
handhafaskuldabréf, utg. 30/4 1974, upphaflega ad upphzed 2.250 kr. Ekki
hefur i uppbodsmadlinu verid sétt bing vegna bessa bréfs, og kréfu vegna
bess hefur ekki verid lyst.

V.

Pad er adalregla, ad forkaupsréttur veitir ekki heimild til ad ganga inn
i bod annars manns & uppbodspingi, sbr. 9. gr. laga um naudungaruppbod
nr. 57/1949. Akvaedi 31. gr. jardalaga nr. 65/1976, sbr. 16g nr. 90/1984
um forkaupsrétt sveitarfélags, pegar fasteignarréttindi eru seld 4 opinberu
uppbodi eda 16gd vedhafa ut, fela i sér undantekningu fra adalreglunni.
bessi akvaedi jardalaga ber pvi ad tilka prongt, pannig, ad forkaupsréttur
sé ekki vidurkenndur i 68rum tilvikum en peim, sem o6ldungis vist megi
teljast, ad falli undir dkveaedin.

1. gr. jardalaga er pannig:

,»Tilgangur laga bessara er ad tryggja, ad nyting lands utan skipulagdra
péttbylissvaeda sé edlileg og hagkvem fra pjodhagslegu sjonarmidi og ad
eignarrdd 4 landi og buseta 4 jorOum sé i samreemi vid hagsmuni sveitar-
félaga og peirra, sem landbiinad stunda.‘¢

[ athugasemdum med 1. gr. frumvarps til jardalaga, sem vard ad ldgum
nr. 65/1976, er tilgangslysing greinarinnar aréttud. Samkveemt peim at-
hugasemdum virdist pad hafa 4att ad verda megintilgangur laganna, ad
beaendur og sveitarfélog dreifbylisbua gaetu varist dseelni béttbylisfolks i
land, einkum undir sumarbustadi. [ athugasemdunum segir m. a.:

,,Afleidingin er pvi su, ad margar vildisbuijardir hafa verid skakadar
nidur, en pad hefur torveldad edlilegan burekstur, og & mérgum hefur fost
buseta lagst nidur vegna jardakaupa félagssamtaka eda manna, sem ekki
hyggja 4 buskap.‘
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Enn fremur:

,,LOgum bessum er m. a. ®tlad ad veita byggdarlogunum meira dhrifa-
vald i pessu efni, styrkja adstodu beaenda, beendaefna og sveitarfélaga til
jardakaupa, skapa adst6du til ad fylgjast med 6llum radstéfunum fasteigna
og fasteignarréttinda utan skipulagdra péttbylissveeda og hafa dhrif 4 verd-
lag peirra.‘‘ (Alpt., 11. h. 1975-76, bls. 1701.)

I upphafi 12. gr. jardalaga nr. 65/1976, sbr. 5. gr. laga nr. 90/1984,
segir, ad land, sem vid gildistéku laganna sé nytt til landbunadar, megi
ekki taka til annarra nota, nema heimild sé til i logum. Ad 68rum
kosti parf sampykki radherra til med skilyrdum, sem lagagreinin til-
tekur.

Af framanskradu ma ljost vera, ad tilgangur jardalaga nr. 65/1976 var
umfram allt ad vernda sveitir utan skipulagdra péttbylissveeda sem land-
bunadarland og burekstraradstodu a jordum. Peim tilgangi var ekki breytt
med logum nr. 90/1984.

Nidurlagsdkveedi 1. gr. jardalaga verdur ad skyra sem heild. Hagsmunir
sveitarfélaga skipta par ekki mdli einir sér, heldur i tengslum vid buskapar-
nytjar af jordum.

[ fyrri malslid 1. mgr. 3. greinar jardalaga eru talin pau eignarréttindi,
sem login taka til. Enginn vafi er 4, ad uppbodsandlagid, Ottarsstadir I,
fellur undir pa upptalningu. Fullyrdingar varnaradila um, ad hér sé ekki
um jord ad raeda i skilningi jardalaga, fa ekki stadist. Skilgreining abudar-
laga nr. 64/1976 4 hugtakinu jord & hér ekki vid.

Sidari malslidur 1. mgr. 3. gr. jardalaga er ordadur svo:

,,Péttbylissveedi, sem skipulogd eru fyrir fasta busetu manna, sem ekki
stunda landbinad, eru undanskilin dkveedum laga bessara.‘‘

Athugasemd med bessari grein i frumvarpi til jardalaga nr. 65/1976 er
pannig:

,,Logunum er etlad ad n4 til alls lands og landsréttinda utan skipulagdra
péttbylissveeda, en med pvi er att vid sveedi, sem hafa t. d. sameiginlega
gatnagerd, holraesagerd o. s. frv., sem unnin eru af vidkomandi sveitar-
stjérn.*“ (Alpt., 11. h. 1975-76, bls. 1701.)

Pad er 4lit réttarins, ad vid urskurd um d4greining i mali pessu beri ad
skyra sidari malslid 1. mgr. 3. greinar jardalaga med hlidsjon af ljésum
tilgangi laganna og einnig med tilliti til pess, ad undantekningardkveedi lag-
anna um forkaupsrétt beri ad skyra prongt.

Jordin Ottarsstadir I er ekki 4 skipuldgdu svaedi, og hun liggur utan pétt-
bylisbyggdar. A bad er hins vegar ad lita, ad hin er innan bzjarmarka
Hafnarfjardar, sem er pridji fjolmennasti kaupstadur landsins. [ beejar-
félaginu er ekki stundadur landbinadur ad neinu marki. Séknaradili getur
pvi ekki talist eiga ad geeta hagsmuna, sem tengjast landbinadi & uppbods-
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andlaginu. J6rdin er i eydi. Ométmeelt er, ad hun hefur ekki verid { 4bud
,,1 dratugi‘‘. Par eru engin his og engin teeki til landbinadar. Par er pvi
enga buskaparadstodu ad vernda.

Af framansoégdu verdur nidurstada uppbodsréttarins sui, ad hafna beri
krofu sdéknaradila um, ad honum verdi urskurdadur réttur til ad ganga inn
i heesta bod 4 bridja og sidasta naudungaruppbodi 4 2/6 hlutum Ottars-
stada I, sem fram for 21. juli 1988. Jafnframt beri ad verda vid beirri kréfu
varnaradila, ad Bunadarbanka Islands verdi afsalad uppbodsandlaginu.

Rétt bykir, ad malskostnadur falli nidur.

Mal petta flutti af hdlfu soknaradila Gudmundur Benediktsson hdl., af
halfu varnaradila Blinadarbanka Islands Baldvin Jénsson hrl. og af hélfu
varnaradila Landsbanka Islands Reinhold Kristjansson hdl.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu séknaradila um, ad honum verdi urskurdadur for-
kaupsréttur ad 2/6 hlutum Ottarsstada I, Hafnarfirdi, pinglystri eign
Ola A. Bieltvedts.

Uppbodshaldari mun afsala varnaradila, Bunadarbanka Islands, 2/6
hlutum Ottarsstada I, Hafnarfirdi, pinglystri eign Ola A. Bieltvedts.



