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Fostudaginn 18. september 1992.
Nr. 154/1991. Fridrik Magnisson
gegn
Eggerti Hafsteini Margeirssyni og
Sélveigu Adamsdéttur.

Keaerumal. Naudungaruppbod. Uppbodsheimild.

Démur Hastaréttar.

Madl betta deema haestaréttardémararnir Gudrin Erlendsdéttir og
Gardar Gislason og Gudmundur Skaftason, fyrrverandi heesta-
réttardomari.

Séknaradili skaut mali pessu til Heestaréttar med afryjunarstefnu
8. april 1991, og varnaradilar gagnafryjudu madlinu med stefnu 17.
sama manadar. M4dlid seetir ni kerumedferd samkvaemt 4. mgr.
97. gr. laga nr. 90/1991 um naudungars6lu, og hafa adilar skilad
i pvi s6kn og vorn.

Séknaradili krefst pess, ad fram fari naudungarsala 4 ibid i hus-
inu nr. 13 vid Skégards i Reykjavik, sem ndnar tiltekid er fimm
herbergja ibud 4 2. haed (03-01), eign gerdarbola, bPrastar Hardar-
sonar, samkvemt kaupsamningi. P4 krefst hann malskostnadar ur
hendi varnaradila i héradi og fyrir Heestarétti ad vidbaettum virdis-
aukaskatti.

Varnaradilar krefjast stadfestingar hins keerda urskurdar med
peirri breytingu, ad malskostnadur i héradi verdi demdur i sam-
reemi vid gjaldskrda Logmannafélags [slands ad vidbaettum virdis-
aukaskatti. P4 krefjast varnaradilar malskostnadar fyrir Heestarétti
ur hendi soknaradila.

Eins og lyst er i hinum keerda urskurdi, seldi séknaradili Presti
Hardarsyni ibud sina i husinu nr. 13 vid Skégards i Reykjavik med
kaupsamningi 22. mai 1986. SOknaradili hafdi eignast ibud bessa
30. mars sama 4r, en eignarheimild hans var ekki pinglyst fyrr en
13. april 1988. Kaupsamningi s6knaradila og Prastar Hardarsonar
var ekki pinglyst fyrr en 30. névember 1989. Rumum manudi eftir,
ad Prostur keypti eignina, p.e. 29. juni 1986, seldi hann varnar-
adilum eignina, og var peim kaupsamningi pinglyst 6. dgust 1986.

Prostur Hardarson stod ekki i skilum vid s6knaradila, sem hofd-
adi mal 4 hendur Presti til efnda 4 kaupsamningi, og féll démur
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honum i vil 7. april 1988. Séknaradili gerdi sidan fjarnam 8. sept-
ember 1988 i eignarhluta Prastar, og var fjarndminu pinglyst a
eignina 9. névember 1988 med beirri athugasemd, ad gerdarpola
brysti pinglysta eignarheimild.

Séknaradili 6skadi uppbods 4 eigninni, og var uppbodsauglysing
send varnaradilum, sem modtmeeltu naudungarsélu. Hinn 5. jini
1989 gekk urskurdur uppbodsréttar Reykjavikur um dgreininginn,
og var kroéfu séknaradila um naudungars6lu hafnad. Soknaradili
bad um endurupptéku fjarndms 14. desember 1989, eftir ad hann
hafdi 14tid pinglysa kaupsamningnum milli sin og Prastar Hardar-
sonar, en bad var gert 30. nédvember 1989, eins og ad framan
greinir. Fjarndmsgerdin fér fram samkveaemt kréfu sOknaradila i
eignarhluta gerdarpola (Prastar Hardarsonar) ,,i Skdgarasi 13
(03-01), sem hann 4 skv. kaupsamningi‘‘. Samkvaemt gognum mals-
ins verdur ekki séd, ad eftir kaupsamningnum eigi hann kréfu &
60ru en soluverdi ibudarinnar. Neegir fjarndmsgerdin pvi ekki sem
uppbodsheimild fyrir naudungarsélu 4 fasteigninni.

Samkveemt pessu og ad 6dru leyti med visan til forsendna hins
keerda urskurdar ber ad stadfesta hann.

SOknaradili greidi varnaradilum keerumadlskostnad, eins og i
domsordi greinir.

Démsord:
Hinn keerdi urskurdur skal vera draskadur.
SOknaradili, Fridrik Magnusson, greidi varnaradilum,
Eggerti Hafsteini Margeirssyni og Soélveigu Adamsdéttur,
samtals 50.000 krénur i keerumdlskostnad.

Urskurdur uppbodsréttar Reykjavikur 26. mars 1991.

I.

Mail betta var tekid til urskurdar ad loknum munnlegum maélflutningi 12.
b. m.

Séknaradili er Fridrik Magnusson, nnr. 2462-7594, Kambsvegi 1, Reykja-
vik

Varnaradilar eru Eggert Hafsteinn Margeirsson, nnr. 1712-9562, og Sél-
veig Adamsdéttir, nnr. 8288-5218, Torfufelli 48, Reykjavik.

Krafa séknaradila er si, ad métmeelum varnaradila verdi hrundid og
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fram fari naudungarsala & fimm herb. ibtid 4 2. had hussins nr. 13 vid
Skogaras i Reykjavik, merktri 03-01. Jafnframt er krafist malskostnadar
ur hendi varnaradila, Eggerts Hafsteins Margeirssonar og Sélveigar Adams-
déttur, vegna pessa sérstaka uppbodsréttarmadls.

Af hélfu varnaradila, Eggerts Hafsteins og Solveigar Adamsdoéttur, er
pess krafist, ad hafnad verdi kréfu séknaradila um naudungaruppbod 4
eigninni. P4 er pess krafist, ad sdknaradili verdi drskurdadur til greidslu
malskostnadar dsamt 24% virdisaukaskatti, par sem varnaradilar séu ekki
virdisaukaskattsskyldir, og beri mdlskostnadarfjarhaedin drattarvexti skv.
III. kafla vaxtalaga fra og med 15. degi eftir démsuppsdgu.

1L,
Mdisatvik eru pessi:

Med kaupsamningi, dags. 1. april 1985, keypti sOknaradili fimm her-
bergja ibuid 4 2. haed hissins nr. 13 vid Skégards i Reykjavik, sem ni er
audkennd 03-01, en ibtid bessi var i smidum. Seljandi var Kristjan Fridriks-
son hisasmidameistari. Med sampykki adila samningsins yfirték Dégun sf.
réttindi og skyldur seljanda 8. september 1985, og var petta samkomulag
aritad 4 kaupsamninginn. Eignarheimild D6gunar sf. var binglyst 4 eignina
27. juni 1986.

Med kaupsamningi, dags. 22. mai 1986, seldi sdknaradili ibid bessa
Presti Hardarsyni. Af halfu D6gunar sf. var 4ritad sampykki vid sélunni.
Samningi pessum var hins vegar ekki pinglyst fyrr en 30. névember 1990.
Hinn 29. juni 1986 seldi hins vegar Prdstur Hardarson varnaradilum,
Eggerti Hafsteini Margeirssyni og Soélveigu Adamsdéttur, umredda ibid
med sampykki pinglysts eiganda hennar, D6gunar sf. Samningi pessum var
binglyst 6. juni 1986 4 eignina. [ 1. gr. samningsins segir m. a.: ,,Kaupend-
um er kunnugt um, ad Prostur er ekki pinglystur eigandi hins selda, heldur
eru réttindi hans byggd 4 kaupsamningi hans og Fridriks Magnussonar,
dags. 22. mai 1986, og liggur hann frammi vid gerd pessa samnings, og
hafa Eggert og So6lveig kynnt sér hann og hafa ekkert vid hann ad athuga.
Prostur 4byrgist ad utvega aritun binglysts eiganda 4 bennan samning til
stadfestingar sampykki sinu.‘‘ Eftir pvi sem varnaradilar halda fram, hefur
slikt sampykki aldrei verid ritad & kaupsamninginn.

Hinn 30. mars 1987 afsaladi Dégun sf. eigninni til séknaradila, sem bing-
lysti skjalinu 13. april 1988.

Hinn 10. névember 1986 var gert samkomulag milli séknaradila annars
vegar og allra varnaradila hins vegar um skil 4 ibidinni, en um bad atridi
hafdi veri® 4greiningur. Par segir, ad par med sé jafnadur allur dgrein-
ingur vegna skila 4 ibudinni og fullar baetur komnar fyrir alla afhend-
ingargalla. Samkveemt bvi eigi enginn adili bessa samkomulags frekari
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krofur & hendur 6drum adila pess vegna hinnar seldu ibudar eda vidskipta
um hana.

bratt fyrir petta samkomulag st6d Prostur Hardarson eigi i skilum vid
séknaradila med hluta utborgunargreidsina samkvemt kaupsamningi.
Séknaradili h6fdadi mal 4 hendur Presti vegna bessa, og féll ddmur honum
i vil 7. april 1988. I kjolfar birtingar démsins gerdi séknaradili fjarndm
,,1 eignarhluta Prastar i Skégarasi 13, Reykjavik‘‘. Fjarnami pessu pinglysti
sdknaradili 4 eignina 9. névember 1988, og fér pinglysing fram med beirri
athugasemd, ad gerdarpola brysti pinglysta eignarheimild.

Med uppbodsbeidni, dags. 4. ndvember 1988, 6skadi séknaradili upp-
bods 4 eigninni 4 grundvelli 4durgreinds fjarndms. Motmeeli komu fram
af halfu Eggerts Hafsteinssonar og Solveigar Adamsdoéttur, og 5. jini 1989
var kvedinn upp urskurdur i uppbodsrétti Reykjavikur, par sem kréfu
soknaradila um naudungarsélu 4 ibudinni var hafnad.

Med bréfi, dags. 14. desember 1989, éskadi 16gmadur soknaradila eftir
endurupptdku fjarndms i fogetarétti Reykjavikur. I bréfi pessu segir, ad fram
komi i nidurstédu urskurdar uppbodsréttar fra 5. juli 1989, ad gert hafi verid
fjarndm i skilyrtum, Spinglystum rétti Prastar Hardarsonar sem seljanda skv.
kaupsamningi. Sidan segir i bréfinu:,,Ur pessu hefur nu verid bzett, par sem
kaupsamningi, dags. 22. mai 1986, milli Fridriks Magnussonar og Prastar
Hardarsonar hefur nu verid binglyst, sbr. hjal. kaupsamning. ¢

Beidni pessi var tekin fyrir i fogetarétti 14. desember 1989. Gerdarboli,
Prostur Hardarson, var ekki meettur. Lyst var yfir fjdrndmi ad krofu um-
bodsmanns gerdarbeidanda i ,,eignarhluta gerdarpola i Skégarasi 13 (03-01),
sem hann 4 skv. kaupsamningi‘‘. A grundvelli fjarnamsins krafdist séknar-
adili sidan uppbods 4 eigninni med uppbodsbeidni, dags. 17. januar 1990.
Med bréfi, dags. 20. névember sama ar, moétmeeltu varnaradilar fyrirhug-
adri s6lu eignarinnar. Métmeeli bessi voru tekin fyrir i uppbodsrétti 15.
januar 1991, bar sem akvedid var ad reka um dgreininginn uppbodsréttar-
mal petta.

Af hélfu sdknaradila er 4 pvi byggt, ad varnaradilar pessa mals hafi eigi
fengid 4ritun sdéknaradila 4 kaupsamning/makaskiptasamning, sem bau
byggja rétt sinn 4, né sampykki hans i nokkru formi, sem lita verdi 4 sem
forsendur bpess, ad formlegur eignarréttur geti stofnast peim til handa.
Varnaradilar pessa sérstaka uppbodsréttarmadls séu eigi formlega réttir adil-
ar ad uppbodsmali pvi, sem stofnad hafi verid til med uppbodsbeidni 4
dskj. nr. 1. Varnaradilar séu ekki pinglystir eigendur ibuidarinnar, heldur
s6knaradili. Eigandi hennar samkveemt binglystum kaupsamningi sé upp-
bodspoli, Prostur Hardarson. SOknaradili hafi ekki gefid sambykki sitt til
s6lu eignarinnar til varnaradila, hvorki sem rétthafi samkveemt kaup-
samningi né pinglystur eigandi eignarinnar. Heimildarskjali varnaradila sé
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ekki pinglyst sem eignarheimild, heldur sem vedi eda kv6d, samanber fram
lagt vedbokarvottord. Ekki hafi verid naudsynlegt ad senda varnaradilum
sérstakar tilkynningar eda auglysingar um fyrirhugad uppbod 4 eigninni.
Varnaradilar séu i raun almennir krofuhafar uppbodspola, Prastar Hardar-
sonar, sem eigi purfi ad senda sérstakar tilkynningar um fyrirhugad uppbod
frekar en 6drum slikum kr6fuh6fum. Sénnunarbyrdin fyrir peim stadheef-
ingum varnaradila, ad beir eigi eignartilkall til eignarinnar, sem komi i veg
fyrir, ad umbedid uppbod fari fram, hvili med hlidsjén af gégnum maélsins
4 varnaradilum. Varnaradilar hafi leitt ad pvi rok, ad peir kunni ad eiga
krofuréttindi 4 hendur uppbodspola, bresti Hardarsyni, 4 grundvelli kaup-
samnings beirra i milli, en pad geri b4 eigi adila ad uppbodsréttarmali pvi,
sem hér sé til umfjollunar, en kunni 4 hinn bodginn ad veita peim tilkall
til hluta uppbodsandvirdis vid uthlutun pess.

Af halfu varnaradila er 4 pvi byggt, ad drskurdur uppbodsréttar Reykja-
vikur, dags. 5. juni 1989, sé res judicata, enda hafi beim urskurdi ekki
verid afryjad af hdlfu sdknaradila. Séknaradili sé i pessu mali ad gera sému
krofur og 4 sama eda sams konar grundvelli og pegar hafi verid urskurdad
um. Hann sé i raun ad bera sama urlausnarefni undir sama uppbodsréttinn.
Uppbodsrétturinn sé bundinn af fyrri drlausn sinni ad bessu leyti til.

I 68ru lagi beri ad hafna kréfum séknaradila 4 peim grundvelli, ad upp-
bodsauglysingu hafi ekki verid beint ad varnaradila pratt fyrir pinglystan
kaupsamning beirra, sbr. 3. mgr. 22. gr. laga nr. 57/1949, sbr. 4. gr. laga
nr. 12/1987.

Pad fari ekki 4 milli méla, ad soknaradila hafi verid um pad kunnugt,
ad varnaradilar hafi verid skrddir eigendur hinnar umdeildu ibidar, er hann
gerdi fjarndam i meintum eignarhluta Prastar Hardarsonar. Sdknaradili hafi
bvi vid adfarargjordina 8. september 1988 og vid endurupptdku pess fjar-
ndms vitad, ad Prostur Hardarson hafi 16ngu 4dur selt varnaradilum ibud-
ina. Hann hafi pvi ekki verid i godri tri, pegar hann hafi gert fjarndm
i ibud varnaradila fyrir kréfum 4 hendur Presti Hardarsyni. Fjarnami pessu
hafi aldrei verid heegt ad pinglysa an athugasemda. Pad sé marklaust gagn-
vart varnaradilum og geti aldrei ordid grundvollur uppbods 4 ibuid beirra.
Soknaradili hafi eingdngu beint uppbodskréfum sinum ad Presti Hardar-
syni. Hann hafi hins vegar engum kréfum beint ad varnaradilum pratt fyrir
béd stadreynd, ad beir séu hinir raunverulegu eigendur eignarinnar sam-
kvemt binglystum kaupsamningi.

III.
Varnaradilar, Eggert Hafsteinn Margeirsson og Soélveig Adamsdottir,
teljast adilar malsins sem eigendur eignarinnar samkvaemt binglystum kaup-
samningi, aritudum af pinglystum eiganda eignarinnar.
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Uppbodsheimild s6knaradila er fjarnamsgerd, dags. 14. desember 1989.
Su fjarndmsgerd var ekki tilteek vid medferd 4 uppbodsmdlinu U-9/1989
milli sému adila. Er pvi ekki fallist 4 pa krofu varnaradila, ad uppbodsrétt-
ur sé¢ bundinn af beim trskurdi i mdli pessu.

Samkveemt nefndri fjdrndmsgerd var lyst yfir fjarndmi i eignarhluta
Prastar Hardarsonar i ibud ad Skdgardsi 13, Reykjavik, sem hann 4atti sam-
kvemt kaupsamningi, vegna skuldar hans vid séknaradila. Fjdrndmi bessu
hefur ekki verid pinglyst 4 eignina.

Prostur Hardarson seldi varnaradilum, Eggerti Hafsteini og Soélveigu
Adamsdéttur, 29. juni 1986 rétt bann, er hann 4tti til umraeddrar ibuiar,
og var samningurinn dritadur um sampykki af paverandi pinglystum eig-
anda ibudarinnar, Ddgun sf. Samningi pessum var pinglyst 4 eignina 6.
4gust 1986. Med binglysingu kaupsamningsins tryggdu kaupendur rétt sinn
gegn skuldheimtuménnum Prastar Hardarsonar.

Hinn 13. april 1988 binglysti soknaradili eignarheimild sinni ad eigninni
og 30. névember 1990 kaupsamningi milli hans og Prastar Hardarsonar.

Lita verdur svo 4, ad fjdrndm sdéknaradila hafi verid gert i skilyrtum,
sidar pinglystum, rétti Prastar Hardarsonar sem seljanda skv. kaupsamn-
ingnum milli Prastar Hardarsonar annars vegar og Eggerts Hafsteins og
Sélveigar Adamsdoéttur hins vegar um ibidina ad Skdgarasi nr. 13, Reykja-
vik. Uppbod 4 slikum rétti seljanda skv. kaupsamningi getur ekki verid
grundvollur uppbods 4 fasteigninni sem slikri, heldur einungis peim rétt-
indum, sem seljandinn 4 yfir eigninni. { m4li pessu er 6métmelt, ad varnar-
adilar hafa stadid Presti Hardarsyni full skil 4 greidslu kaupverds ibudar-
innar samkveemt kaupsamningi beirra i milli.

Ber begar af pvi, sem hér ad framan hefur verid rakid, ad synja um
umbedid uppbod.

Eftir bessari nidurstddu ber s6knaradila ad greida varnaradila 35.000 kr.
i mdlskostnad, pb. m. t. virdisaukaskattur.

Valtyr Sigurdsson borgarfégeti kvad upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Krofu séknaradila, Fridriks Magnissonar, um naudungarsdlu 4
ibud 4 2. had, merktri 03-01, ad Skdgarasi 13, Reykjavik, er hafnad.

Soéknaradili greidi varnaradilum, Eggerti Hafsteini Margeirssyni og
Sélveigu Adamsdéttur, 35.000 kr. i mdlskostnad, p. m. t. virdisauka-
skattur, innan 15 daga fr4 l6gbirtingu drskurdarins ad vidlagdri adfor
ad 16gum. Upphaed bessi ber drattarvexti skv. III. kafla vaxtalaga frd
og med 15. degi eftir urskurdardag.



