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Pridjudaginn 18. februar 1992.
Nr. 273/1989. Byggingarsjodur verkamanna
(J6n Porsteinsson hrl.)
gegn

Islandsbanka hf.

(Othar Orn Petersen hrl.),
Ingvari Helgasyni hf.

(Ingi Ingimundarson hrl.),
Tryggingu hf.

(Stefan Palsson hrl.),
Gudranu Joénsdottur

(Ingolfur Hjartarson hrl.),
Z-brautum og gluggatjoldum hf.,
protabii Raftakjaverksmidjunnar hf.

(Valgeir Kristinsson hrl.)
og Heimilisteekjum hf.

(Helgi V. Joénsson hrl.).

Verkamannabustadir. Uthlutun uppbodsandvirdis. Vedréttur.

Doémur Heestaréttar.

Mal petta deema heestaréttardémararnir Gudrin Erlendsdéttir,
Gunnar M. Gudmundsson, Haraldur Henrysson, Hrafn Bragason
og Pétur Kr. Hafstein.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 7. juli 1989
ad fengnu afryjunarleyfi 3. sama manadar samkvaemt heimild i 2.
mgr. 4. gr. laga um naudungaruppbod nr. 57/1949, sbr. 1. mgr.
20. gr. laga nr. 75/1973 um Heestarétt Islands. Afryjandi gerir paer
démkrofur, ad hinum afryjada urskurdi verdi hrundid pannig, ad
vid uthlutun uppbodsandvirdis huseignarinnar Hamrabergs 4,
Reykjavik, verdi krafa sin latin ganga fyrir kr6fum hinna stefndu
fjarnamshafa. Pa krefst hann malskostnadar i uppbodsrétti og fyrir
Heestarétti ur hendi stefndu.

Stefndu Islandsbanki hf., sem hefur tekid vid rekstri mals pessa
af Alpydubankanum hf., Ingvar Helgason hf., Trygging hf., Z-
brautir og gluggatjold hf. og pbrotabu Raftaekjaverksmidjunnar hf.
krefjast stadfestingar hins afryjada urskurdar og malskostnadar
fyrir Heestarétti ur hendi afryjanda.
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Stefnda Gudrun Jonsdéttir skiladi greinargerd til Haestaréttar og
krafdist stadfestingar hins afryjada urskurdar og malskostnadar, en
bings6kn af hennar halfu féll nidur vid munnlegan malflutning.
Hvorki hefur borist greinargerd fra stefnda Heimilistaekjum hf.
né verid sott ping af halfu pess stefnda.

1.

[ hinum &fryjada trskurdi er pvi lyst, ad huseignin Hamraberg
4, Reykjavik, er verkamannabustadur. Um pd bustadi gilda sér-
stakar regiur, sbr. 16g nr. 51/1980 um Husnedisstofnun rikisins,
sem i gildi voru 4 peim tima, sem hér um redir, sbr. ni 16g nr.
86/1988. Samkveemt IV. kafla laganna annast Byggingarsjodur
verkamanna lanveitingar til félagslegra ibudabygginga, og stjornir
verkamannabustada radstafa ibudum eftir peim reglum, sem
dkvednar eru i 16gunum og reglugerd nr. 527/1980 um Byggingar-
sjod verkamanna. Pad er ljost af peim reglum, ad ibudir pessar lita
ekki venjulegum reglum i fasteignavidskiptum. Efnalitlu folki og
folki, sem 4 i erfidleikum, gefst kostur 4 ad eignast ibudir a sér-
stokum kjérum, sem ad ollu leyti eru 16gbundin, m.a. med lani ur
Byggingarsjodi verkamanna, sem nema ma allt ad 90% af kostn-
adarverdi ibudar og endurgreidist 4 42 arum. Lan petta skal vera
tryggt med 1. vedrétti i vidkomandi ibud, sbr. 1. mgr. 52. gr. laga
nr. 51/1980. Samkvaemt 51. gr. laganna er ibudareiganda Sheimilt
ad vedsetja ibud i verkamannabust6dum fyrir 68rum lanum en
lanum Byggingarsjods verkamanna fyrstu 15 drin fra dtgafu afsals.

Stjérn verkamannabustada i Reykjavik, sem var pinglystur eig-
andi fasteignarinnar Hamrabergs 4, afhenti Gunnvéru Rognvalds-
déttur eignina hinn 21. desember 1981. Afsal fyrir eigninni var gefid
ut 30. juni 1983. Sama dag gaf Gunnvor ut vedskuldabréf til afryj-
anda, tryggt med 1. vedrétti i eigninni. Afsalinu var pinglyst 4.
oktdber 1983, en vedskuldabréfinu 17. sama mdnadar. A timabilinu
fra 15. september 1982 til 26. dguist 1983 var pinglyst 9 fjarnamum
4 fasteignina. Ollum fjarndmunum var binglyst med athugasemdum
pess efnis, ad gerdarpoli veeri ekki pinglystur eigandi eda ad stjorn
verkamannabustada veeri pinglystur eigandi. Fjdrnam mda adeins
gera i réttindum, sem fengin eru, pegar bad fer fram, sbr. 1. mgr.
28. gr. laga um adfér nr. 19/1887. Samkveemt 50. gr. laga nr.
51/1980 skal gefa ut afsal gegn yfirtoku dhvilandi skulda, og sam-
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kveemt 2. mgr. 14. gr. reglugerdar nr. 527/1980 er tutgafa skulda-
bréfs fyrir lani hja Byggingarsj6di verkamanna skilyrdi pess, ad
kaupandi fai skriflegt afsal fyrir ibudinni.

begar virt eru lagadkvaedi um byggingu verkamannabustada og
ho6fd 1 huga pau sjonarmid, sem liggja peim ad baki, verdur ad lita
svo &, ad afryjanda beri Oskertur 1. vedréttur fyrir ldni sinu, enda
pott stefndu hefdu pinglyst fjarndmunum, adur en binglysing ved-
skuldabréfsins fér fram. Pad breytir ekki pessari nidurstodu, pott
afryjandi hafi ekki ad 6llu leyti farid eftir settum reglum vid afhend-
ingu ibudarinnar.

Samkveemt pessu eru krofur afryjanda teknar til greina.

Rétt pykir, ad malskostnadur falli nidur i héradi og fyrir Heesta-
rétti.

DOémsord:

Vid tuthlutun uppbodsandvirdis huseignarinnar Hamrabergs
4, Reykjavik, skal vedréttur afryjanda, Byggingarsjods verka-
manna, ganga fyrir rétti hinna stefndu fjdrndmshafa, Islands-
banka hf., Ingvars Helgasonar hf., Tryggingar hf., Gudrinar
Jonsdéttur, Z-brauta og gluggatjalda hf., protabus Raftaekja-
verksmidjunnar hf., og Heimilisteekja hf.

Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Urskurdur uppbodsréttar Reykjavikur 19. april 1989.

I.

Madl betta var tekid til urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 13.
april sl.

Séknaradili er Byggingarsjodur verkamanna, Mdavahlid 4, Reykjavik.

Varnaradilar eru Alpydubankinn hf. og Trygging hf., b2di i Reykjavik.

Krofur sdknaradila eru peer, ad vid uthlutun uppbodsverds huseignar-
innar Hamrabergs 4, Reykjavik, verdi krafa sOknaradila latin ganga fyrir
6drum vedkrofum, er hvildu 4 eigninni. Jafnframt er gerd krafa til haefilegs
malskostnadar ur hendi varnaradila.

Af halfu varnaradila Alpydubankans hf. er pess krafist, ad uthlutun
uppbodsandvirdis eignarinnar til varnaradila samkveemt frumvarpi ad
uthlutunargerd, dags. 10. desember 1987, verdi stadfest. Jafnframt bvi er
gerd krafa til mélskostnadar ur hendi sOknaradila. Vid munnlegan mal-
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flutning var gerd su varakrafa, ad krafa Alpydubankans hf. keemi naest
4 eftir kr6fu s6knaradila, yrdi hun tekin til greina, og ad malskostnadur
félli nidur i pvi tilviki.

Af hélfu varnaradila Tryggingar hf. er gerd krafa til, ad stadfest verdi
4durnefnt frumvarp ad uthlutun uppbodsverds Hamrabergs 4 ad 6dru leyti
en bvi, ad fjarnam Ingvars Helgasonar hf. falli brott og komi ekki til dlita
vi® tthlutun. Vid munnlegan malflutning var gerd su varakrafa, ad fjarndm
Ingvars Helgasonar hf. viki fyrir kréfum varnaradila Tryggingar hf.

P4 er krafist mdalskostnadar ad skadlausu ur hendi séknaradila, en til
vara, ad malskostnadur falli nidur.

II.

Mdilsatvik eru pessi helst:

Arid 1980 tthlutadi stjorn verkamannabustada i Reykjavik Gunnvéru
Rognvaldsddttur ibud i fasteigninni Hamrabergi 4, Reykjavik, sem ndnar
tilteki® er einnar ibudar radhus, byggt skv. pagildandi 16gum um Hus-
needisstofnun rikisins nr. 51/1980 til ad baeta dr husnaedisporf laglauna-
folks. I 1. mgr. 49. gr. nefndra laga er fjallad um uthlutunarreglur, en
par segir, ad umseekjandi, sem féi ithlutad ibid i verkamannabuistad, skuli
hafa greitt 5% aaetlads kostnadarverds ibidar innan atta vikna fra tilkynn-
ingu um uthlutun, en 6nnur 5% skuli umszekjandi greida & sidustu atta
vikum fyrir afhendingu hennar, sbr. 13. gr. reglugerdar nr. 527/1980. Gert
er rad fyrir, ad lan sdknaradila nemi sidan 90% af iblidarverdinu og skyldi
hvila 4 1. vedrétti eignarinnar samkveemt 52. gr. laga nr. 51/1980. Engin
gogn hafa verid 16gd fram i mélinu, er syna uthlutun vidkomandi ibudar
til Gunnvarar Roégnvaldsdottur.

Hinn 21. desember 1981 fékk Gunnvor Rognvaldsdéttir afthenta ibudina
,,1 trausti pess, ad hiin steedi vid dthlutunarskilmdla innan skamms’’, eins
og segir i greinargerd soéknaradila. Hinn 30. juni 1983 lauk Gunnvér
Rognvaldsdottir greidslu & umraeddum 10% af kaupverdinu, og gaf séknar-
adili samdaegurs ut afsal til hennar fyrir eigninni. P4 undirritadi Gunnvor
sama dag vedskuldabréf til s6knaradila, ad grunnfjarhed 579.600 kr.,
tryggt med 1. vedrétti i eigninni. Afsali var pinglyst 4. oktéber 1983 med
athugasemd m.a um fjarndm Ingvars Helgasonar hf., par sem fram kom,
ad gerdarpoli veeri Hreidar Jénsson, sem er eiginmadur Gunnvarar Rogn-
valdsddttur. Vedskuldabréfi séknaradila var pinglyst 17. oktdber 1983 og
b4 med beirri athugasemd, ad 4 eignina hefdu verid feerd samtals sjo fjar-
nam. ‘

Hinn 17. april 1985 var eign bessi seld & naudungaruppbodi. Frumvarp
uppbodshaldara ad uthlutun uppbodsverdsins er dags. 10. desember 1987,
og skiptist uppbodsverdid par bannig:
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1. Alpydubankinn hf., fjdrndm kr. 30.650,80
2. Ingvar Helgason hf., fjarndm ¥ 221.531,33
3. Trygging hf., fjdrndm 2 75.833,00
4. Gudrun Jénsdéttir, fjarnam 2 18.817,00
5. Z-brautir og gluggatjold, fjarnam ”? 17.326,00
6. Z-brautir og gluggatjold, fjarnam ” 9.368,00
7. Raftzekjaverksmidjan hf., fjarndm ” 6.709,00
8. Heimilisteki hf., fjarnam ” 3.732,00
9. Byggingarsjédur verkamanna > 2.034.756,87

Samtals kr. 2.418.724,00

Med bréfi, dags. 6. september 1988, moétmeelti soknaradili frumvarpinu,
par sem hann taldi, ad fjarndm, sem gerd hefdu verid i eigninni, adur en
uppbodspoli eignadist hana, zettu ad vikja fyrir l6gbundnum 1. vedrétti
sOknaradila. Hinn 21. febriar 1989 voru métmeeli bessi tekin fyrir i upp-
bodsrétti, og var bd dkvedid ad reka um dgreininginn uppbodsréttarmal
petta.

Soéknaradili reisir krofur sinar & pvi, ad ekki hafi verid gerdur kaupsamn-
ingur milli Byggingarsjods verkamanna og uppbodspola, Gunnvarar
Rognvaldsdéttur. Uppbodspoli hafi pvi ekki verid eigandi ibudarinnar ad
Hamrabergi 4 fyrr en vid utgafu afsals 4. oktdber 1983. Réttur hennar til
eignarinnar hafi pvi einungis verid timabundinn kaupréttur, bundinn beim
skilmalum, er leidir af 16gum um félagslegar ibudabyggingar. A bessum
tima hafi veri® gerd i eigninni fjairndm bau, er séknaradili beinir kr6fum
sinum ad. Heldur sOknaradili pvi fram, ad fjarndm bessi verdi ekki virk,
fyrr en uppbodspoli hafi fengid afsal fyrir eigninni med dskertum 1. vedrétti
til soknaradila. Fjarnamshafar geti pvi ekki notid réttinda skv. afsalinu,
en snidgengid vedskuldabréfid. Pa hafi bess ekki verid ad veenta, ad séknar-
adili afladi sér vedbokarvottords yfir eignina fyrir utgdfu afsals hennar,
par sem hann hafi verid pinglystur eigandi hennar sem l6darhafi og bvi
ekki getad 14tid sér til hugar koma, ad évidkomandi adilar hefdu gert adfor
i eigninni. Fjarndmum varnaradila hafi verid pinglyst med athugasemdum
um, ad gerdarpola brysti pinglysta eignarheimild. bad stadfesti, ad varnar-
adilar geti ekki raskad rétti séknaradila til ad afsala eigninni, standa ad
l6gbundinni vedsetningu hennar og fa kaupverdid ad fullu greitt. Visar
sOknaradili til 3. mgr. 28. gr. adfararlaga pessum sjonarmidum sinum til
studnings. P4 beinir sdknaradili sérstaklega krofum sinum ad fjarndmi
Ingvars Helgasonar hf., par sem gerdarpoli sé eiginmadur uppbodspola, og
telur, ad pad fjarnam eigi ad vikja.

Af hélfu varnaradila Tryggingar hf. er & pvi byggt, ad afsal hafi verid
gefid ut til uppbodspola an athugasemda af héalfu séknaradila um pau fjar-
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nam, er pinglyst hafdi verid 4 eignina. Pa hafi engum métmeelum heldur
verid hreyft af halfu sOknaradila vid uppbod eignarinnar. Beri pvi ad beita
akvedum pinglysingalaga um uthlutun uppbodsverdsins. Peir fjarndms-
hafar, sem skv. frumvarpi uppbodshaldara var uthlutad af uppbodsverd-
inu, hafi pinglyst fjdrndmum sinum, 48ur en séknaradili pinglysti ved-
skuldabréfi sinu. Til peirrar pinglysingar hafi peir haft fullan rétt skv. 2.
mgr. 24. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Adur en séknaradili fai krofu
sina greidda af uppbodsandvirdinu, beri pvi ad greida pessum fjarnams-
hofum ad fullu, par sem heildarkréfur peirra séu undir 10% af uppbods-
andvirdinu.

Af hélfu varnaradila Alpydubankans hf. er & pvi byggt, ad gera hafi matt
rad fyrir, ad uppbodspoli etti vid afhendingu ibudarinnar a.m.k. 10%
eignarinnar. Pegar varnaradili hafi gert fjdrndm i eigninni 15. september
1982, hafi uppbodspoli buid 6slitid teept ar & henni og varnaradili pvi hlotid
ad draga pa alyktun, ad logbundnum skilyrdum vardandi uthlutun hefdi
verid fullnaegt. Hafi pad verid i samreemi vid dkvaedi 50. gr.laga nr. 51/
1980 og 2. mgr. 14. gr. rgj. nr. 527/1980, sem luti ad pvi, ad afhenda skuli
afsal, um leid og afhending ibudar fari fram. Varnaradili hafi pvi matt
treysta, ad eftir pessum lagadkvaedum veeri farid. Réttur sdéknaradila geti
pvi ekki gengid framar rétti varnaradila, ad minnsta kosti ekki, ad bvi er
vardar 10% eign uppbodsbola i ibudinni.

III.

Stjoérn verkamannabustada uthlutadi uppbodspola arid 1980 ibud i his-
eigninni nr. 4 vid Hamraberg i Reykjavik. Hér var um ad reeda ibud i verka-
mannabustad, og for uthlutun hennar fram 4 grundvelli pdgildandi laga um
Husneedisstofnun rikisins nr. 51/1980, sem breytt var med l6gum nr.
86/1988. I IV. kafla laganna er hlutverk soknaradila skilgreint, auk pess
sem bar er gerd grein fyrir peim reglum, er gilda vid uthlutun félagslegra
ibida. Segir par m.a. i 36. gr. laganna, ad félagslegar ibudir séu actladar
til s6lu handa ldglaunafélki, er fullneegi skilyrdum beim, sem sett séu i
pessum kafla laganna.

Samkveemt uthlutunarskilmalum skyldi uppbodsboli greida 10% kaup-
ver@sins fyrir afhendingu eignarinnar, sem fram fér 21. desember 1981.
Ekki var gerdur skriflegur kaupsamningur um eignina, enda ekki sérstak-
lega rdd fyrir pvi gert i l6gum nr. 51/1980. Af dkvaedum beirra laga,
einkum 36., 47. og 49. gr., ma hins vegar rada, ad med tthlutun til rétthafa
og ad fullnaegdum tilteknum greidsluskilmalum hafi umsaekjandi 6dlast rétt
til hlutadeigandi ibudar, sem jafna megi vid kaup.

Upplyst er, ad uppbodspoli greiddi vid afhendingu ibudarinnar hluta af
greidslum sinum skv. Gthlutunarskilmalum. Taldi uppbodsboli pvi til eignar
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i ibudinni ad pvi marki. Varnaradilar og adrir beir lanardrottnar uppbods-
bola, er adfararheimild h6fdu, gerdu sidan fjarndm i peim rétti, er upp-
bodspoli hafdi pannig 6dlast skv. 18. gr. adfararlaga nr. 19/1887. Eftir
krofu fjarnamshafa bar skv. 2. mgr. 24. gr. laga nr. 39/1978 ad binglysa
fjarndmum bessum i réttindum uppbodspola i eigninni.

Hinn 30. juni 1983 gaf s6knaradili uppbodspola afsal fyrir eigninni, og
var bvi binglyst 4. oktdber 1983. Vid pinglysingu afsalsins til uppbodspola
vard hinn skilyrti réttur hans til eignarinnar virkur. I afsalinu kom fram,
ad eftirstodvar kaupverds skyldu tryggdar med 1. vedrétti i eigninni.

Hinn 17. oktdber 1983 binglysti séknaradili vedskuldabréfi sinu 4 eign-
ina. Vid binglysingu pess var gerd athugasemd vardandi rétt peirra fjar-
namshafa, er p4d h6fdu gert fjdrndm i eigninni, en beir h6fdu allir pinglyst
rétti sinum, 4dur en binglysing afsals fyrir eigninni fér fram. Sa réttur,
er fjarnamshafar 68ludust med peim heetti, nytur forgangs fram yfir rétt
sOknaradila skv. 15. gr. og 29. gr. laga nr. 39/1978 um binglysingar, nema
sérakveedi laga nr. 51/1980 leidi til annarrar nidurgtédu.

Um bad atridi byggir séknaradili 4 pvi, ad samkvaemt 52. gr. laga nr. 51/
1980 skuli 14n, er veitt séu eftir 16gunum, tryggd med 1. vedrétti i hlutadeig-
andi eign, og megi jafna pessu lagadkvaedi vid, ad hann eigi 16gved i eigninni.

[ 52. gr. laga nr. 51/1980 eru 4dkveadi um, hvernig ad lanveitingum
s6knaradila skuli stadid, svo sem um verdtryggingu ldananna, vexti, er pau
skuli bera, og pann vedrétt, er soknaradila er &tlad ad tryggja l4n sitt med.
Ber ad skilja pau dkveedi sem l6gbundin fyrirmeeli til séknaradila um skil-
yrdi lanveitinga skv. 16gum pessum. Hins vegar verdur ekki fallist 4 med
séknaradila, ad fyrirmeeli laganna og pinglysing vedskuldabréfs soknaradila
viki til hlidar rétti beirra adfararvedhafa, sem tryggt h6fdu rétt sinn med
peim heetti, er 4dur hefur verid fra greint.

Séknaradili og varnaradili Trygging hf. métmeela uthlutun af uppbods-
verdi eignarinnar til Ingvars Helgasonar hf., par sem gerdarbpoli, Hreidar
Jonsson, benti & eign uppbodspola til fjdrndms, en bad hafi honum verid
6heimilt. Er pvi m.a. haldid fram, aé umbodi pvi, er Hreidar Jénsson lagdi
fram i fogetarétti vid pa gerd, bess efnis, ad uppbodspoli sampykkti abend-
inguna, hafi verid abdtavant.

Moétmeeli bessi lita i fyrsta lagi ad peim atridum, er fogeta bar ad kanna
vid gerd fjdrndmsins. Pau atridi eru ekki til endurskodunar hér fyrir upp-
bodsrétti. [ annan stad ber til bess ad lita, ad fjarnam betta var gert i rétti
uppbodsbola i eigninni og bykir pvi ekki brjéta i baga vid dkveedi 51. gr.
laga 51/1980, er setti homlur 4 samningsvedsetningu eiganda ibuidar i verka-
mannabustad. Par sem fjarndmi Ingvars Helgasonar hf. hefur ekki verid
hnekkt fyrir a&8ri démi og telst fullneegjandi uppbodsheimild, ber ad leggja
pad til grundvallar vid uthlutun uppbodsverds eignarinnar.
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Eftir pvi, sem hér hefur verid rakid, ber ad stadfesta frumvarp ad ut-
hlutun uppbodsverds Hamrabergs 4, Reykjavik, dags. 10. desember 1987.
Samkveemt beirri nidurstédu ber soknaradila ad greida varnaradilum
malskostnad, sem hefilegur pykir 30.000 kr. til hvors.
Valtyr Sigurdsson borgarfégeti kvad upp urskurd pennan, en hann hefur
farid med mal petta fra 21. februar 1989.

Urskurdarord:

Frumvarp ad uthlutun uppbodsverds Hamrabergs 4, Reykjavik,
dags. 10. desember 1987, er stadfest.

Soknaradili, Byggingarsjodur verkamanna, greidi i malskostnad
varnaradilum, Alpydubankanum hf. 30.000 kr. og Tryggingu hf.
30.000 kr., innan 15 daga fra birtingu drskurdarins ad vidlagdri adfor
ad 16gum.



