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Fimmtudaginn 27. juni 1991.
Nr. 44/1989. Beajarsjoour Mosfellsbzjar
(Gunnar Gunnarsson hdl.)
gegn
Sigvalda Haraldssyni
(Gudmundur Pétursson hdl.).

Skipulag. Vegir. Skadabeetur.

Doémur Hastaréttar.

Mal betta dema heestaréttardomararnir Gudrun Erlendsdottir,
Bjarni K. Bjarnason og Hjortur Torfason, Gunnar M. Gudmunds-
son, settur haestaréttardomari, og Bjorn P. Gudmundsson proé-
fessor.

Afryjandi hefur skotid mali pessu til Heestaréttar med stefnu 15.
februar 1989. Krefst hann adallega syknu af krofum stefnda og
malskostnadar ur hans hendi i héradi og fyrir Heestarétti. Til vara
krefst hann bess, ad botakrafa stefnda verdi verulega leekkud og
malskostnadur felldur nidur i héradi og fyrir Heaestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar 4 hinum afryjada domi og malskostn-
adar fyrir Heestarétti.

Malsadilar hafa lagt nokkur ny gogn fyrir Heaestarétt.

Malavextir eru raktir i héradsdomi. Eins og par kemur fram, er
i stadfestu adalskipulagi Mosfellsbeejar gert rad fyrir pvi, ad Vestur-
landsvegur, sem er pjodvegur, verdi feerdur ad fasteignunum Bruar-
héli I og II.

Stefndi telur, ad sokum bessa eigi hann rétt & skadabdtum sam-
kveemt 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964.

Akvaedi petta er undantekningarakvaedi, sem skyra ber prongt.

Med matsgerd, sem ekki hefur verid hnekkt, hefur stefndi
sannad, ad hann hafi ordid fyrir pvi tjoni, ad fasteignin Bruarholl
I seldist undir markadsverdi vegna tilvistar adurnefnds skipulags.
Telja verdur petta tjon stefnda pad mikid, ad bdtaskylt sé¢ sam-
kvaemt tilvitnudu dkveedi. Verdur héradsdémurinn pvi stadfestur ad
pessu leyti.

Ad pvi er fasteignina Briarhol II vardar, hefur stefndi hins vegar
ekki synt fram 4, ad hann hafi, enn sem komid er, ordid fyrir sliku
tjoni, ad 4 botaskyldu reyni samkveemt nefndu lagadkvaedi eda 60r-
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um réttarreglum, sem hann byggir a krofur sinar i mali pessu. Til
pess gxti po komid sidar, og bykir bvi rétt, eins og hér stendur
a, ad sykna afryjanda ad svo stoddu af krofum stefnda vegna fast-
eignarinnar Bruarhéls II.

Samkveemt pessu verdur afryjandi deemdur til ad greida stefnda
184.800 krénur.

Voxtum peim, sem daemdir voru i héradi, hefur ekki verid mot-
meelt, og verda vextir deemdir eins og i domsordi greinir.

Rétt er, ad afryjandi greidi stefnda 200.000 kronur i malskostnad
i héradi og fyrir Heestarétti, og er pa med talinn matskostnadur
stefnda 1 héradi, 73.600 kronur.

Domsord:

Afryjandi, bajarsjédur Mosfellsbaejar, greidi stefnda,
Sigvalda Haraldssyni, 184.800 krénur med 19% arsvoxtum fra
1. desember 1984 til 1. januar 1985, med 32% arsvoxtum fra
peim degi til 1. februar 1985, med 3,75% drattarvoxtum a
manudi fra peim degi til 1. mars 1985, med 4% drattarvoxtum
a manudi fra peim degi til 1. jani 1985, med 3,5% drattar-
voxtum & manudi fra peim degi til 1. mars 1986, med 2,75%
drattarvoxtum a manudi fra peim degi til 1. april 1986, med
2,25% drattarvoxtum & manudi fra peim degi til 1. mars 1987,
med 2,5% drattarvoxtum & manudi fra peim degi til 6. mai
1987, en med drattarvoxtum skv. 10. gr. vaxtalaga nr. 25/1987
fra peim degi til greidsludags.

Afryjandi greidi stefnda samtals 200.000 krénur i malskostn-
ad i héradi og fyrir Heestarétti.

Domur aukadombings Kjoésarsyslu 21. november 1988.

I.

Mal petta, sem domtekid var 14. november sl., hefur Sigvaldi Haralds-
son, nnr. 8090-2883, Bruarhdli II, Mosfellsbee, hofdad fyrir ddminum med
pingfestingu malsins 2. desember 1986 & hendur sveitarstjéranum i Mos-
fellshreppi f.h. sveitarsjoos Mosfellshrepps.

Su breyting vard a stodu stefnda eftir pingfestingu malsins, ad Mosfells-
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hreppur var® Mosfellsbeer, sveitarsjédur vard beejarsjodur og sveitarstjori
vard beejarstjori.

Endanlegar ddmkrofur stefnanda eru peer, ad stefndi, baejarsjodur, verdi
demdur til greidslu skadabota, ad fjarhed kr. 915.200, med 19% arsvoxt-
um af kr. 184.800 fra 1.12.1984 til 1.1.1985, med 32% &arsvéxtum fra peim
degi til 1.2.1985, med 3,75% drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til
1.3.1985, med 4% drattarvoxtum fra peim degi til 1.6.1985, med 3,5%
drattarvoxtum fra peim degi til 1.3.1986, med 2,75% drattarvoxtum 4 man-
udi fré beim degi til 1.4.1986, med 2,25% drattarvoxtum 4 manudi fra peim
degi til 1.5.1987, med 2,5% drattarvéxtum a manudi fra peim degi til
6.5.1987, en med drattarvéxtum skv. 10. gr. vaxtalaga nr. 25, 1987, fra
peim degi til 19.9.1988, en af kr. 915.200 fra beim degi til greidsludags
auk malskostnadar samkvemt gjaldskréa LMFI auk matskostnadar.

Démkrofur stefnda eru beer adallgga, ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnanda, en til vara, ad stefnufjarhzed verdi lekkud. P4 krefst
stefndi pess, ad sér verdi til demdur malskostnadur ur hendi stefnanda
ad mati réitarins.

Sattatilraunir af halfu domsins baru eigi arangur.

II.

Mal petta var adur flutt og domtekid 17. mars sl. P4 byggdi stefnandi
skadabotakrofu sina annars vegar @ mismuni s6luverds Bruarhdls I og edli-
legs ver®ds Dbeirrar fasteignar skv. mati domkvaddra matsmanna, kr.
210.000, og hins vegar & peirri nidurst6du déomkvaddra matsmanna, ad til-
vist adalskipulags Mosfellsbaejar hafi haft i for med sér 10% verdhaekkun
Bruarhols 1.

Stefnandi byggdi sidan démkrofur sinar vegna Briarhols IT & brunaboéta-
mati 15.10.1986, kr. 5.599.000, eda 10% af pvi.

Hinn 1. juni sl. var malid endurupptekid med visan til 120. gr. 1. 85,
1936, og upp kvedinn svofelldur urskurdur:

,»Mdl betta er endurupptekid i pvi skyni, ad stefnanda gefist kostur a
ad afla mats domkvaddra matsmanna 4 peningaverOmeeti fasteignarinnar
Bruarhéls II i Mosfellsbae & matsdegi an tillits til hugsanlegra ahrifa adal-
skipulags Mosfellsbeejar fra 28.9.1983 4 verdmeetid. ‘"

I sama pinghaldi voru beir Agnar Gustafsson hrl. og Bardur Danielsson
démkvaddir til ad framkveema matid. Peir luku matinu 19.9.1988.

III.
Malavextir eru beir, ad 30.12.1982 leigdi Mosfellshreppur stefnanda 160-
ina ad Bruarholi I og II til 75 4ra fra 19.5.1982 ad telja. Jafnframt voru
eldri 160arsamningar fra 2.6.1977 og 27.10.1950 um s6ému 168 ogiltir.
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Med bréfi til stefnda, dags. 14.10.1982, vék stefnandi ad erfidleikum sin-
um i sambandi vid hugsanlega solu Bruarhols I og II, sem hann kvad stafa
af hugsanlegri breytingu & legu Vesturlandsvegar, og gat um hugmyndir
sinar um lausn pess vanda, t.d. med kaupum stefnda a eignum sinum eda
med breytingu a fyrirhugudu vegarsteedi.

Med bréfi, dags. 11.3.1983, gerdi stefnandi athugasemdir vid tillogu ad
adalskipulagi Mosfellshrepps, og segir par m.a.:

1. ,,Med tilvisun til skipulagstillégu eru pad tilmeeli min, ad fyrirhugud
breyting 4 legu Vesturlandsvegar milli Trollagils og Bruarhols verdi feerd
vestur fyrir Trollagil.

2. AOQ baetur komi ellegar fyrir hus min og land, ef lega vegarins synir
sig, ad hefur (sic) ahrif 4 s6lumoguleika mina. ‘¢

Med bréfi hreppsnefndar Mosfellshrepps, dags. 20.5.1983, er stefnda til-
kynnt, ad & grundvelli greinargerdar logmanns hreppsins telji hreppurinn
sig ekki geta ordid vid erindi stefnanda vegna s6lu &4 Bruarholi.

En i nidurlagi umreeddrar greinargerdar logmannsins segir svo:

,,Sigvaldi Hjalmarsson (sic) a ekki ad 16gum rétt til tjonsbota vegna um-
reeddrar skipulagstillogu ad svo stoddu. Ef og pegar (sic) tillagan kynni
ad verda sampykkt, eignast Sigvaldi rétt til tjonsbota fyrir allt sitt tjon ur
hendi rikissjods.

A fundi skipulagsnefndar stefnda 7.7.1983 var erindi stefnanda til um-
reedu. I dlyktun nefndarinnar segir, ad hin telji ekki feert ad breyta fyrir-
hugadri legu Vesturlandsvegar milli Trollagils og Bruarhdls, par sem fyrir-
hugud lega vegarins sé mjog mikilveegur pattur i adalskipulaginu. Med bréfi
til stefnanda, dagsettu 29.9.1983, tilkynnir stefndi honum afgreidslu skipu-
lagsnefndar vardandi erindi hans og ad hreppsnefnd hafi fallist &4 afgreidslu
nefndarinnar, sem hafi verid send skipulagsstjora rikisins til umfjollunar
asamt adalskipulagstillogum, og skipulagsstjori rikisins hafi fallist & af-
greidslu og stadfest skipulagstilloguna fyrir sitt leyti og sent hana félags-
malaradherra.

Hinn 28.9.1983 stadfesti félagsmalaradherra adalskipulag Mosfells-
hrepps.

[ framhaldi af pessu, hinn 23.11.1983, ritar 1ogmadur stefnanda stefnda
bréf og setur fram formlegar krofur stefnanda & grundvelli 29. gr. skipu-
lagslaga nr. 19/1964 og oskar eftir skriflegri afstodu stefnda til malsins og
hvort stefndi sé til vidtals um samkomulag.

Eftir petta sendir l6gmadurinn stefnda nokkur bréf, par sem hann itrekar
krofur sinar & hendur stefnda.

Med bréfi, dagsettu 25.10.1984, oskar stefnandi eftir pvi, 1) ad skipt
verdi nigildandi 168arleigusamningi fyrir eignina Briuarhol med peim heetti,
ad husid Bruarholl I féai 160, ad sterd 709,5 fermetra, skv. medfylgjandi
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teikningu og 2) ad heimiladur verdi bilskursréttur vi® husid Bruarhol 1.
Petta erindi stefnanda stafadi af kauptilbodi, sem hann hafdi fengid i
Bruarhodl 1, og voru betta skilyrdi af halfu tilbodsgjafa.

A fundi hreppsnefndar 1.11.1984 var sampykkt ad verda vid pessum sk-
um stefnanda med peim fyrirvara af halfu hreppsnefndar, ad sampykktin
sem slik ylli ekki botagreidslum vegna framkveemdar adalskipulags, ef og
pbegar (sic) til keemi.

Hinn 30.11.1984 er undirritadur kaupsamningur vegna Briarhdls I. Sam-
kvemt honum var kaupverd akvedid kr. 1.400.000. b4 segir par, ad fram-
angreind sampykkt hreppsnefndar fra 1.11.1984 skodist sem hluti samn-
ingsins. P4 er i samningnum svohljédandi dkvaedi:

,,Seljandi vidurkennir fyrir sitt leyti dskertan bdtarétt kaupenda vegna
skada, sem hljotast kann & eigninni, ef og pegar til framkvemdar adal-
skipulags Mosfellshrepps kemur, og ad sa boétaréttur sé ohadur bdtakrof-
um, sem’'seljandi kann ad gera vegna tilvistar adalskipulags Mosfells-
hrepps.‘*

Hinn 12.12.1985 gaf stefnandi ut afsal til kaupenda med sama akveaedi.

[ greinargerd kaupandans med kauptilbodi sinu segir m.a.: ,,Vegna stad-
setningar eignarinnar teljum vid, ad framkveemdir skv. adalskipulagi geti
haft i for med sér roskun a eigninni og Ofyrirséd tjon og Opeegindi fyrir
eiganda hennar. Vegna pessa teljum vid kaupverd bad, er vid bjéodum, vera
fyllilega sanngjarnt og samraemast niverandi astandi mala.‘¢

Med bréfi, dagsettu 26.9.1984, gerir logmadur stefnanda ba krofu til
hreppsnefndar, ad hun éski domkvadningar matsmanna vegna malsins, og
itrekar pa krofu 4/12 1984 i bréfi til l6gmanns stefnda. Pessari malaleitan
var hafnad af halfu stefnda, og segir m.a. svo i greinargerd l6gmanns hans,
dagsettri 4. mars 1985:

,,Sigvaldi & pann kost ad dska sjalfur eftir ddmkvadningu matsmanna
eda mats matsnefndar eignarnamsboéta & grundvelli 1. nr. 11/1973, og verd-
ur ad telja eeskilegra, ad su leid sé farin ad hans frumkveedi frekar en sveit-
arstjorn stofni til mats med 6llum peim kostnadi, sem sliku tilheyrir, a jafn
oljosum grundvelli og ad framan er rakid.‘

Med bréfi, dagsettu 9.10.1985, til syslumanns Kjoésarsyslu 6skadi 1ogmad-
ur stefnanda eftir pvi, ad domkvaddir yrdu tveir heefir og dvilhallir menn
til ad skoda og meta eignarskerdingu, takmoérkun afnota og fjarhagslegt
tjon, sem adalskipulag fyrir Mosfellshrepp hafi valdid stefnanda. Sidar i
matsbeidninni segir:

,,Pess er 6skad, ad matsmennirnir lati i té skriflegt og rokstutt alit um
eftirfarandi:

1. Hvort talid verdi, ad hid stadfesta adalskipulag um legu hradbrautar
eda pjodvegar vid huseign Sigvalda Haraldssonar i Mosfellshreppi hafi
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skert moguleika hans til ad hagnyta fasteignina m.a. til sélu og valdid verd-
ryrnun a eigninni.

2. Hvort talid verdi, ad sala Sigvalda a huseigninni ad Braarholi I, Mos-
fellshreppi, hafi verid undir markadsverdi af somu 4staedum og hve tjon
hans kunni ad vera mikid af bess voldum.

3. Hyver ahrif hid stadfesta adalskipulag kunni ad hafa & s6luverd eigna
Sigvalda ad Bruarhdli II, b.e., hvort tilvist adalskipulagsins hafi leekkad
eign Sigvalda i verdi og hve mikid.”’

Hinn 14.11.1985 voru peir Agnar Gustafsson hrl. og Bardur Danielsson
verkfredingur og arkitekt domkvaddir til ad framkvaeema hid umbedna
mat, og er matsgerd peirra dagsett 6.6.1986. Par segir m.a.:

,,Husid Bruarholl I er um 120 m? ad flatarmali og er einlyft hus, 5 herbergi,
eldhus, bur, bad, pvottaherbergi og geymsla. Huisid er gamalt, byggt um arid
1950, utveggir ur hledslusteini. Steinninn virdist ekki halda mirhudun neegi-
lega vel, pviad huin hefur flagnad af og losnad ad utan. Husid liggur greinilega
undir skemmdum, og virdist naudsynlegt ad kleeda pad ad utan.

Bil 4 milli husanna Braarhodls I og Briarhols II er bagalega litid, 2,90
metrar. Hefur betta i for ined sér einhverja verdryrnun a4 badum husunum
ad 4liti matsmanna.

Samkveemt adalskipulagi kemur hradbraut um 20 metra fra husinu
Bruarhdli I og um 40 metra fra Briarhéli II. Matsmenn telja, ad slik na-
leegd hradbrautar vid ibudarhus pessi ryri verdgildi peirra og dragi ur mogu-
leikum 4 s6lu beirra.

Husid Bruarhdll T var seit a kr. 1.400.000, sbr. kaupsamning, dags. 30/11
1984, bar af tutborgun kr. 700.000.

Svar vid 1. spurningu | matsbeioni.

Svo sem ad ofan greinir, telja matsmenn, ad hid stadfesta adalskipulag
um legu veentanlegrar hradbrautar vid framangreindar huseignir ryri verd-
gildi peirra og sélumoguleika.

Svar vid 2. spurningu [ matsbeioni.

bratt fyrir pad ad huisid Bruarhdll I er fremur ovandad, eins og ad
framan greinir, og naleegd pess vid nzesta hus, Bruarhol 11, er til baga,
telja matsmenn, ad s6luverdid hafi verid dedlilega lagt, begar pess er geett,
ad hér er um 120 fermetra einbylishus ad reeda & rumlega 700 fermetra
160. Telja matsmenn, ad edlilegt verd fyrir hisid hefdi att ad vera kr.
1.610.000.

Svar vid 3. spurningu [ matsbeioni.
Par sem fjarleegd veentanlegrar hradbrautar er um tvofalt meiri, p.e. um
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20 metrum meiri, ad Briarhdli II en ad Bruarhdli I, telja matsmenn, ad
tilvist adalskipulagsins hafi i for med sér 10% verdleekkun 4 huseign-
inni.

[ tengslum vid matsmalid skoradi logmadur stefnanda med bréfi, dags.
18.2.1986, a4 Vegagerd rikisins ad meeta 4 matsfund og geeta hagsmuna
sinna. [ svarbréfi vegagerdarinnar, dagsettu 21.2.1986, segir, ad i gildandi
vegadeetlun fyrir 4rin 1985-1988 sé engin fjarveiting til Vesturlandsvegar i
Mosfellshreppi, og sé pvi ekki fyrirhugad i neestu framtid ad radast i fram-
kvemdir par. P4 er 4 pad bent, ad lega Vesturlandsvegar, svo sem hin
sé dkvedin i adalskipulagi Mosfellshrepps, sé samkveemt akvordun hrepps-
ins og skipulagsyfirvalda. Madl betta sé pvi Vegagerd rikisins évidkom-
andi.

Med bréfi, dags. 19.6.1986, oskar logmadur stefnanda eftir pvi, ad
stefndi greidi eda semji um greidslu béta 4 grundvelli matsgerdarinnar.

A fundi hreppsnefndar 17.9.1986 var erindi stefnanda hafnad.

Eins og adur er getid, voru peir Agnar Gustafsson hrl. og Bardur Daniels-
son verkfradingur og arkitekt démkvaddir ad nyju a aukadémpingi Kjosar-
syslu 1. juni 1988 til ad ,,meta peningaverdmeeti fasteignarinnar Briarhols
II, Mosfellsbee, 4 matsdegi 4n tillits til hugsanlegra dhrifa adalskipulags
Mosfellsbeejar fra 28.9.1983 a verdmeetid. ¢

I matsgerd peirra, dagsettri 19.9.1988, segir m.a.:

,,Ibtdarhusid er ur timbri, ein had, 179 m? ad grunnfleti, par af um
35 m? bilskdr. [budin er 3 svefnherbergi (4 & uppdraetti), stér stofa, eldhis
med sjénvarpskroki, badherbergi, pvottahis og geymsla. Husid, sem er um
10 ara gamalt, virtist i gédu astandi.

Eigninni fylgir hesthus fyrir 12 hesta dsamt hlodu og hnakkageymslu.
P4 fylgir eigninni geymsluhuis (jardhus) 40 m?2.

Lodin er leigulod til ca. 70 ara, 5.979,3 m?.

Svo sem fram kemur i matsgerd undirritadra, dags. 6.6.1986, er bil milli
husanna Bruarhols [ og Bruarhdls II bagalega litid. Hefur petta i for med
sér einhverja verdryrnun & badum husunum ad 4liti matsmanna.

Verdmeeti fasteignarinnar Bruarhéls II i dag telja matsmenn vera kr..
8.300.000, — atta milljonir og prju hundrud pusund kréonur —. Eru pa
utihdsin med talin og tekid tillit til steerdar lodar.

Midad er vid, ad ca. 70-75% af heildarverdinu séu greidd i utborgun
4 10-12 manudum, vaxtalaust og verdbodtalaust. Eftirstddvar, ad svo miklu
leyti sem ekki er um yfirtoku dhvilandi ldna ad raeda, greidist med utgafu
vedskuldabréfs, tryggds med vedi i eigninni. Bréfid beri medaltalsvexti it-
lana skv. utreikningi Sedlabanka Islands hverju sinni og greidist med 4 j6fn-
um arlegum afborgunum i gjalddaga, 1. skipti eftir 1 ar fra rymingu eignar-
innar.‘
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IVv.

Matsmennirnir komu fyrir ddm og stadfestu matsgjord sina fra 6.6.1986,
en matsgerd peirra fra 19.9.1987 tok logmadur stefnda gilda sem stadfest
veeri.

Stefnandi gaf skyrslu fyrir démi.

Asbjorn Porvardarson, byggingarfulltrii Mosfellsbeejar, gaf skyrslu fyrir
domi. Hann kvad framlagdan uppdratt a dskj. nr. 39, sem audkenndur
er med aletruninni 39, drog ad uppbyggingu Mosfellsbaejar, vera gagn, sem
uthlutad hefdi verid vid upphaf deiliskipulags midbeejar i Mosfellsbae 1984,
og s¢ pad i samremi vid stadfest og sampykkt adalskipulag, p.e. nanari
utfeersla af peim gatnamotum, sem parna sé um ad reda, og feerslu Vestur-
landsvegar. Petta skjal syni bvi betur, hvada plass purfi undir veg, ef farid
verdi ut i pessa utfeerslu 4 veginum. Petta hafi pvi verid talid skyrara en
sjalft adalskipulagskortid og gefa réttari mynd af pvi, hvernig vegurinn geeti
legid. Hann kvad b6 engan geta sagt, ad betta yrdi nakveemlega svona,
b.e., ef su dkvordun yrdi ofan 4, ad riki og vegagerd sampykktu, ad bessi
feersla yrdi yfirleitt 4 veginum.

Hann kvad dskj. 39 unnid af Skipulagsstofu hoéfudborgarsveedisins.
Hann kvad petta skjal vera eitt beirra, sem notud voru, pegar samkeppni
for fram um midbeejarskipulag Mosfellsbaejar, og hefdi pessum gognum
verid tuthlutad o6llum samkeppnisadilum. Hann kvad eina af dsteedunum
fyrir pvi, ad Vegagerd rikisins veeri ekki tilbuin i feerslu Vesturlandsvegar,
jafndyra og samkvaemt adalskipulaginu, vera pd, ad nyverid hefdi verid
sampykkt deiliskipulag fyrir Reykjavikurborg, par sem reiknad veeri med
annarri tengingu vid landi® fra Reykjavik, b.e. fra Gufunesi yfir i Geldinga-
nes, sem gerdi pessa fyrirhugudu feerslu Vesturlandsvegar Ofysilega fyrir
Vegager®ina, par sem Reykjavikurborg legdi mikla dherslu &4 ad fa pa
feerslu, par sem beir (sic) syni hana. Pad sé pd ekki pbar med sagt, ad svo
verdi, en margt bendi til pess, ad Reykjavikurborg hafi.meira ad segja i
pessum vegarfeerslumalum en Mosfellsbeer. Petta myndi pyda, ad adal-
umferdin myndi ekki liggja um Mosfellsbee, heldur beint yfir & Kjalarnes.
barna séu pvi komnar allt adrar hugmyndir um notkun Vesturlandsvegar
en adur hafi verid uppi. Hann kvadst telja Oliklegt, ad vegagerdin rédist
i framkveemdir skv. adalskipulagi Mosfellsbaejar, ef hugmyndir Reykja-
vikurborgar yrdu ofan 4. Hann kvadst telja, ad vegagerdin legdi pad mat
4 ymsar breytingar 4 Vesturlandsvegi, ad peer yrdu ad vera sem minnstar
ad kostnadi, par til skyrar leegi fyrir, hvernig tengingar yrdu dt 4 land.
Hann kvad Reykjavikurborg hafa miki® um pad ad segja, par sem 6ll um-
ferd beindist til Reykjavikur.

Hann kvad utfeersluna skv. adalskipulagi Mosfellsbeejar vera ba, sem
skynsamlegust hefdi pott 4 sinum tima, enda hefdi onnur lausn pa ekki
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verid i sjénmali. Hann kvad studst vid adalskipulagid vid uppbyggingu mid-
beaejarins.

Hann kvad engar formlegar breytingartillogur hafa komid fram a adal-
skipulaginu. Adalskipulag veeri hins vegar alltaf til endurskodunar og pa
enn frekar nu, eftir ad Reykjavikurborg hefdi skilad sinu adalskipulagi,
en bvi veeru nu i pé nokkrum atridum breyttar forsendur fyrir tengingu
pessara sveitarfélaga og pa ekki sist vardandi veginn.

Hann kvad 1jost, ad ef fjogurra akreina vegur med eyju 4 milli 4 pessum
42 metra kafla 4 milli Briarhols og Trollagils yrdi lagdur, pa myndi pad
taka mikid af pessu rymi midad vid krofur vegagerdarinnar. Parna myndi
vegarlagning ryra lodirnar allverulega. Pad myndi pé skipta miklu, hvort
vegurinn yrdi nidurgrafinn eda upphleyptur. Vegurinn hefdi hins vegar ekki
verid teiknadur.

Hann kvad pad ekki sjast 4 uppdreetti & dskj. 39, hvernig vegurinn veeri
hugsadur. Petta veeri ,,prinsiplega‘‘ og hvergi gerd grein fyrir pvi, hvort
vegurinn skyldi nidurgrafinn eda upphleyptur. Ef vegurinn yrdi upphleypt-
ur, t.d. 1 metra upp ur landi, myndi hann ryra 16dir Trollagils og Briarhdls
verulega. Hann kvadst ekki eiga von & pvi, ad stefnandi fengi leyfi til ad
byggja a4 16dinni eda pessu svaedi nema ad pvi tilskildu, ad hisbyggjandi
fjarleegdi pau mannvirki beenum ad kostnadarlausu, er pess yrdi krafist.
Hann nefndi i pessu sambandi afgreidslu stefnda vardandi bilskursrétt ad
Bruarholi I. Hann kvad dskynsamlegt ad leyfa byggingar 4 bessu sveedi,
fyrr en fyrir leegi, hvada rymi byrfti undir veginn.

Hann kvad pad politiska afstodu stefnda, ad ekki yrdu heimiladar neinar
byggingar & pessu svaedi vid Bruarhol ad svo stéddu. Pa gat hann bess,
ad ekki veeri deiliskipulag til vardandi Bruarholslodina, svo ad ekki veeri
um bad ad reda, ad stefnandi geeti selt hluta 16dar undir hus. En byggingar
veeru ekki leyfdar i péttbyli, an bess ad deiliskipulag veeri fyrir hendi.

Hann kvad legu vegarins a4 dskj. 39 vera tulkun a legu hans skv. adal-
skipulagi.

Adspurdur kvad hann jafnmiklar likur 4 pvi, ad lega vegarins eda nt-
feersla hans fram hja Bruarholi geeti breyst eins og 6nnur atridi i adalskipu-
lagi. Hann kvad deiliskipulag hafa verid gert fyrir midbzeinn vestan Vestur-
landsvegar, en bajaryfirvold hefdu haldid ad sér héndum vardandi deili-
skipulag midbeaejar austan vegarins, par sem lega vegarins kynni ad taka
breytingum, sbr. pad, sem adur hefur komid fram um adalskipulag Reykja-
vikur.

V.
Stefnandi byggir domkréfur sinar a4 pvi, ad hid stadfesta adalskipulag
hafi ryrt eign hans, skert moguleika hans til ad hagnyta sér fasteignina,
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m.a. til solu, gert hana o6ibudarhaefa og Obyggingarhafa og vegid bar af
leidandi mjog ad eignarréiti hans. Lagning margra akreina adaledar eda
hradbrautar vid hlid eignar hans hafi tvimeelalaust i for med sér verulega
roskun fyrir hann. Hann hafi pvi engan veginn sému not af eigninni og
40ur. Hann telji stefnda pvi skadabotaskyldan af pessum asteedum.

Lagarok stefnanda eru pau, ad ef og begar (sic) umreett adalskipulag
komi til framkveemda, standi til ad skerda 163 stefnanda ad einhverju leyti.
Skerdingin verdi sennilega svo mikil, ad vafalaust verdi um ad raeda skada-
beetur eda hreint eignarnam 4 grundvelli vegalaga, pegar ad pvi komi. [
29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 sé hins vegar gert rad fyrir botum vegna
tilvistar adalskipulags. Skipulagslog geri pess vegna greinarmun a hreinu
og Otviredu eignarnami, sem sveitarstjorn hafi heimild til ad framkvaema
vegna stadfests skipulags, sbr. 28. gr. laganna, og hins vegar & skipulags-
adgerdum, sem hafi bétaskyldu i for med sér, dn bess po ad beinlinis sé
ur pvi skorid, hvort peer teljist eignarndm. Hér sé um dkvedna eignarskerd-
ingu ad reeda, sbr. 2. og 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga. Botaregluna sé ad
finna i 4. mgr. 29. gr. laganna. Samkvaemt henni skuli vid dkvordun béta
vegna skipulagsadgerda m.a. hafa hlidsjon af ahrifum nys skipulags 4 verd-
meeti eignar, hvort skipulag geri vidhorf fasteignar gagnvart gétu hagstaed-
ara e0a Ohagsteedara en adur o.s.frv. Samkveemt 7. mgr. 29. gr. skipulags-
laga sé sveitarsjodur bétaskyldur og su skylda einnig 16gd 4 hendur sveitar-
stjorn ad démkvedja matsmenn til ad dkveda beetur skv. greininni. Par
sem stadfest adalskipulag iiggi fyrir og mat & tjéninu, séu beeturnar gjald-
kreefar.

Stefnandi telur, eins og hér standi &, ad skipulagsadgerdir stefnda falli
undir 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga. Pad leidi einnig af grundvallarreglu
67. gr. stjornarskrarinnar, an tillits, hvernig skilja beri umraedda 29. gr.
skipulagslaga, ad stefnandi eigi rétt 4 fullum botum fyrir eignarskerding-
una.

[ upphafi malflutnings 14. névember sl. var eftirfarandi bokad eftir 16g-
moénnum adila:’

,,Agreiningslaust er med adilum, ad midad vid bau kjor, er i matsgerdum
dskj. 29 og 46 greinir, ttu matsfjarhaedir ad leekka um 12%, ef um stad-
greidslu veeri ad reeda, og i samraemi vid bad breytir stefnandi domkrofum
sinum pannig, ad hann krefst kr. 915.200 med voxtum, eins og 4 dskj.
47 greinir, fra 1.12.1984 og til 19.9.1988, en af kr. 915.200 fra peim degi
til greidsludags auk malskostnadar samkvemt gjaldskra LMFI auk mats-
kostnadar. Logmadur stefnda dskar bokad, ad hofudstoll krofu a dskj. 47
sé haerri en domkrofur i stefnu, en feli samt i sér leekkun 4 heildarkrofugerd
vegna vaxtakrofu.

Logmadur stefnda gerir ekki dgreining um tolulegan nudvirdisutreikning

87
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stefnanda & domkrofum og motmeelir ekki peirri kronutdluhaekkun &
hofudstol stefnukréfunnar, sem na er fram komin, par sem hun feli i raun
i sér leekkun a krofum samkvaemt stefnu.*

VI.

Stefndi reisir syknukrofu sina & pvi, ad pott fyrir liggi stadfest adalskipu-
lag Mosfelishrepps, ba sé enn eigi komid ad framkvaemd bess. Stadfest
adalskipulag hafi pad ekki otviraett i for med sér, ad framkvemdir verdi
nakveaemlega i samraemi vid pad, en ekkert sé pvi i vegi, ad breytingar geti
ordid a stadfestu adalskipulagi. Pad sé bvi eigi fullvist, hvort sa vegarkafli,
sem hér um reedir, verdi lagdur nakveemlega eins og adalskipulagid segi
til um eda hvernig verdi stadid ad vegarlagningunni ad 6dru leyti, ef til
hennar komi. St hugmynd hafi t.d. skotid upp kollinum, ad vegurinn verdi
lagdur i gong, sem pydi, ad skerding 4 umraeddu landi yrdi engin og bar
af leidandi tjon stefnanda ekkert.

Réttarahrif stadfests skipulags séu fyrst og fremst pau, ad ekki megi
framkvaema neitt, sem brjoti i baga vid pad, en hins vegar sé ekkert pvi
til fyrirstodu, ad stadfestu skipulagi verdi sidar breytt. Enda sé gert rad
fyrir endurskodun adalskipulags eigi sjaldnar en 4 5 dra fresti frd gildistoku
bess, sbr. gr. 3.5 i skipulagsreglugerd nr. 318/1985 og 19. gr. skipulagslaga
nr. 19/1964. Renni petta enn frekari stodum undir pa skodun, ad stadfestu
adalskipulagi sé ekki ®tlad ad standa um aldur og @vi. P4 megi enn fremur
benda 4 2. og 3. mgr. 11. gr. skipulagslaga, en af peim akvaedum leidi,
ad par sem adalskipulag bindi ekki fortakslaust hendur skipulagsyfirvalda
vid gerd deiliskipulags, ba sé veitt akvedid svigrim til breytinga a adalskipu-
lagi, enda pott stadfest sé. Sjalft hugtakid adalskipulag bendi einnig til pess,
ad um sé ad racda skipulag sveaedis i adalatridum, en hins vegar megi til
samanburdar lita til deiliskipulags, en med deiliskipulagi sé adalskipulag
nanar utfaert, og pvi megi hnika til, sbr. 11. gr. skipulagslaga.

Meginreglan sé su, ad skipulagsdkvadi megi ekki skyra prongt, og af
pvi leidi, ad akvaedi skipulagslaga veiti 61l akvedid svigrim. Stefnandi byggi
bétakrofu sina einkum & 29. gr. skipulagslaga, en andstett 6drum
4akvaedum skipulagslaga hafi verid litid svo 4, ad skyra beri dkveedid prongt,
par sem til pess sé aetlast, ad botaskyldan heyri undantekningum til. Stefn-
andi stydjist einkum vid 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga, og sé¢ hin einkum
talin eiga vid, begar landsveedi er tekid til almenningsnota, og eigi bad
einmitt vid hér, par sem um sé ad reeda vegarlagningu. ba hafi verid litid
svo &, ad fasteignareigandi 4 sliku svaedi geti att rétt til bota, ef skipulagid
valdi pvi, ad hann geti ekki nytt eign sina eins og edlilegt sé midad vid
adstaedur, og sé pa medal annars midad vid hagnytingu fasteigna i naesta
nagrenni. Pad sé pvi fasteignareigandans ad syna fram & pad, ad honum
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s¢ ekki unnt ad hafa sému not af eign sinni og tidkast i ndgrenninu. Ad
00rum kosti sé ekki um neinar beetur ad reda.

I pessu tilviki, sem hér um rzedi, verdi ekki annad séd en fasteignar-
eigandi eda stefnandi hafi haft pau not af fasteign sinni, sem hann hafdi
adur og tidkist i nagrenninu. Pad sé pa ekki fyrr en til framkveemda adal-
skipulags komi, b.e., ef vegurinn verdi lagdur, eins og til standi samkvaemt
stadfestu adalskipulagi, ad botaréttur hans verdi virkur.

Samkvaemt 1. mgr. 59. gr. vegalaga nr. 6/1977 sé landeigandi skyldur
ad lata af hendi land undir vegi, enda komi fullar beetur fyrir. I 59. grein-
inni sé kvedid 4 um pad, ad baetur fyrir jardrask og eignarnam vegna vegar
teljist med kostnadi vegarins. Akvaedi 10. kafla vegalaga segi hins vegar
ekkert um pad, hveneer til bdtagreidslu komi né vid hvada timamark skuli
mida vid dkvordun eignarnamsbota. bPar sem akvordun um beitingu eignar-
nams hafi samkvaemt islenskum rétti ekki ein ut af fyrir sig verid talin bind-
andi fyrir eignarnema, sé meginreglan si, ad eignarnamsbaetur séu
akvednar og greiddar eignarnamspola, begar eignarnemi fai umrad verd-
meetis.

I 5. gr. vegalaga nr. 6/1977 sé gert rad fyrir, ad beetur skv. 10. kafla
sému laga verdi fyrst gjaldkreefar, pegar vegargerdin sé akvedin og fé veitt
til hennar. Pad sé fullljost, ad pad tilvik, sem hér um reedi, fullneegi ekki
pessu lagaskilyrdi. Vegarlagningin hafi ekki verid dkvedin, og auk pess sé
hugsanlegt, ad hun eigi eftir ad taka einhverjum breytingum fra nuverandi
adalskipulagi. Pad verdi pvi fyrst, begar vegurinn verdi lagdur, ad unnt
verdi ad meta raunverulegt tjon stefnanda.

Nidurstada domsins.

Ad mati domkvaddra matsmanna hefur tilvist adalskipulags Mosfells-
baejar, sem stadfest var af rddherra 28. september 1983, en bar er gert rad
fyrir lagningu fjogurra akreina hradbrautar naleegt fasteignunum Braarholi
I og II, ryrt verdgildi og s6lumoguleika beirra. Matsmennirnir telja verd
pad, sem fékkst fyrir Briarhol I vid s6lu 30.11.1984, hafa verid af pessum
sokum kr. 210.000 leegra en annars hefdi verid, en verdmeeti Briarhdls 11
hafa ryrnad um sem nemi kr. 830.000 midad vid verdlag 19. september
sl. og dkvedna greidsluskilmala soluverds, sem gerd er grein fyrir i matinu,
en ekki pykir dsteda til ad rekja hér. Matinu hefur ekki veri® hnekkt af
halfu stefnda.

Skipulagsnefnd Mosfellshrepps taldi & fundi sinum 7. juli 1983, ad fyrir-
hugud lega vegarins veeri 1njog mikilvaegur pattur i adalskipulaginu og pvi
veeri ekki feert ad flytja vegarstedid til, eins og stefnandi hefdi farid fram
a.

Samkvemt skipulagsreglugerd nr. 318/1985, 1. mgr. gr. 3.5, ber ad



1380
endurskoda adalskipulag eigi sjaldnar en 4 fimm ara fresti. Rim fimm ar
eru lidin, fra pvi ad adalskipulag Mosfellsbaejar var stadfest. Ekkert er upp-
lyst um endurskodun & adalskipulaginu eda ny aform um fyrirhugad vegar-
steedi. Verdur pvi ad mida vid, ad vegurinn verdi lagdur eins og adalskipu-
lagid synir.

Samkveemt framanségdu er nidurstada domsins su, ad adalskipulagid
hafi nu pegar haft i for med sér, ad verOmaeti Bruarhols I og II hafi ryrnad
og verdgildi peirrar ryrnunar sé ekki ofmetid af matsmoénnum, en 4 nidur-
stodum beirra byggir stefnandi krofur sinar.

Stefnandi byggir a pvi, ad samkvemt dkvedum 29. gr. skipulagslaga nr.
19/1964 beri stefnda -ad greida sér skadabezetur vegna verdryrnunar
eignanna og pear beetur séu gjaldkreefar.

Stefndi heldur pvi hins vegar fram, ad um hugsanlegar skadabaetur fari
ekki samkveemt tilvitnadri lagagrein, heldur vegalogum nr. 6/1977 og log-
um um framkveaemd eignarnams nr. 11/1973. Stefndi heldur pvi enn fremur
fram, ad hvort heldur sem veeri, verdi huganlegar skadabeetur til handa
stefnanda ekki gjaldkraefar fyrr en i fyrsta lagi, pegar vegarlagningin kemst
a framkvaeemdastig, ef af henni verdi.

[ 29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 er kvedid a um skadabotaskyldu og
skadabotagreidslur vegna beirra ahrifa, sem stadfest skipulag hefur i for
med sér 4 verdgildi fasteigna a skipulagssveedinu. Démurinn telur, ad 29.
gr. laganna nadi til tilviks bess, sem um er deilt i malinu, og stefnandi geti
pvi byggt krofur sinar & henni.

Samkveaemt 3. mgr. 29. gr. laganna er skilyrdi fyrir botarétti, ad eigandi
fasteignar geti ekki ad démi démkvaddra manna nytt eignina eins og edli-
legt er midad vid allar adsteedur, m.a. hagnytingu eigna i neesta nagrenni.

bad ad geta selt fasteign 4 pvi markadsverdi, sem til boda stendur a
hverjum tima & hlidstaedum eignum i naesta nagrenni verdur ad telja edli-
lega nytingu i skilningi 3. mgr. 29. gr. skipulagslaga. Telja verdur i 1jds
leitt i mali pessu, ad stefnanda hafi ekki verid og sé ekki unnt ad selja
umraeddar eignir ‘4 ellilegu markadsverdi fasteigna 4 svipudum slédum
vegna fyrirhugadrar vegarlagningar eftir adalskipulaginu. Pykir eignar-
skerding pessi vera pad mikil, ad bétaskyld sé.

Pa bykir einnig i 1jos leitt, ad hin fyrirhugada vegarlagning hafi haft pessi
ahrif, jafnskjott og adalskipulagid var stadfest.

Samkvaemt bessu bykir stefnandi eiga rétt & skadabdtum ur hendi
stefnda, sem telja verdur, ad gjaldfallnar séu. Fjarhaed botanna bykir
mega byggja 4 nidurstodum hinna doémkvoéddu matsmanna, og par
sem krofur stefnanda eru & peim byggdar, verda paer ad fullu teknar til
greina.

Malskostnadur, sem stefndi greidi stefnanda, pykir heefilega akvedinn kr.



1381
270.000, p.m.t. matskostnadur, ad fjarhaed kr. 73.600, og soluskattur af
malflutningspéknun.
Dom pennan kvadu upp Finnbogi H. Alexandersson héradsddmari og
samdomendurnir Fridgeir Bjornsson yfirborgardomari og Mar Pétursson
beejarfogeti.

Domsord:

Stefndi, beaejarsjodur Mosfellsbaejar, greidi stefnanda, Sigvalda
Haraldssyni, kr. 915.200 med 19% arsvoxtum af kr. 184.800 fra
1.12.1984 til 1.1.1985, med 32% arsvoxtum fra peim degi til 1.2.1985,
med 3,75% drattarvoxtum a4 manudi fra peim degi til 1.3.1985, med
4% drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til 1.6.1985, med 3,5%
drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til 1.3.1986, med 2,75%
drattarvoxtum a manudi fra peim degi til 1.4.1986, med 2,25%
drattarvoxtum 4 manudi fra peim degi til 1.3.1987, med 2,5% drattar-
voxtum 4 manudi fra peim degi til 6.5.1987, en med drattarvoxtum
skv. 10. gr. vaxtalaga nr. 25, 1987, fra peim degi til 19.9.1988, en
af kr. 915.200 fra peim degi til greidsludags og malskostnad, ad fjar-
heed kr. 270.000, p.in.t. matskostnadur, ad fjarhaed kr. 73.600, og
soluskattur af malflutningspéknun.




