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Manudaginn 17. deember 1990.
Nr. 401/1988. brotaba Bjorns Einarssonar
(Brynjélfur Kjartansson hrl.)
gegn
Byggingavoruverslun Kopavogs sf.
(Olafur Axelsson hrl.).

Naudungaruppbod. Uppbodsheimild. Vedréttur. Domsvald
uppbodsréttar. Sératkvaedi.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttarddmararnir Gudmundur Joénsson,
Gudrin Erlendsdéttir, Hjortur Torfason og Hrafn Bragason og
Stefan Mar Stefansson proéfessor.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 13. des-
ember 1988. Hann gerir peer démkrofur, ,,ad frumvarp ad uthlut-
unargerd uppbodsandvirdis fasteignarinnar Eskiholts 1, Gardakaup-
stad, sem sent var ut 18. april 1988, verdi ekki tekid til greina vid
uthlutun og uppbodsandvirdid verdi 1atid ganga til protabusins‘‘.
Afryjandi krefst malskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada urskurdar og malskostn-
adar fyrir Haestarétti.

Bu Bjorns Einarssonar var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi
skiptaréttar Reykjavikur 30. mai 1985. Innkéllun til skuldheimtu-
manna var gefin ut i samraemi vid 19. gr. gjaldprotalaga nr. 6/1978,
og rann innkollunarfrestur ut 16. agust 1985. Stefndi atti vedtryggda
krofu & hendur protamanni, en lysti henni ekki i buid. Var skra
yfir lystar krofur 16gd fram 4 skiptafundi 5. ndvember 1985 og
sambykkt, an bess ad su krafa kaemi par til medferdar, sbr. 108.
gr. gjaldprotalaga.

Krafa stefnda var til komin vegna uttektar protamanns 4 vorum
i verslun stefnda 4 neestu manudum fyrir gjaldprotid. Med trygg-
ingarbréfi, utgefnu 10. april 1985, sem afhent var til pinglysingar
sama dag, setti protamadur einbylishis ad Eskiholti 1 i Gardakaup-
stad ad vedi fyrir skuld sinni vid stefnda vegna pessara vidskipta
med 3. vedrétti. [ bréfinu sagdi, ad fasteignin veeri ,,... vedsett
Byggingavoruverslun Képavogs fyrir voruuttekt einkafyrirtaekis
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mins, Benson, Borgartini 27, Reykjavik¢‘. Veeri fjarheed bréfsins
1.000.000 krénur, og baeri pad ekki vexti.

Med bréfi 2. mai 1985 til uppbodshaldara i Gardakaupstad bad
l6gmadur stefnda um naudungaruppbod a4 umreeddri fasteign til
fullnustu a vedkrofu hans samkvemt tryggingarbréfinu, er veeri
1.000.000 kréonur ad hofudstél dsamt kostnadi. Med beidninni
fylgdi reikningur fra stefnda, er gaf til kynna, ad vidskiptaskuld
umrzedds einkafyrirteekis neemi alls 1.014.627,90 krénum vid lok
aprilménadar. I tryggingarbréfinu var ekki 4skilnadur bess efnis, ad
vedhafa veeri heimilt ad lata selja hid vedsetta dn undanfarandi
doms eda sattar og adfarar, pannig ad pad geeti ordid bein uppbods-
heimild samkveemt 1. gr. laga nr. 57/1949 um naudungaruppbod.
Ték uppbodshaldari vid beidninni dn athugasemda bessa vegna ad
svo stoddu. Hins vegar hafdi Brunabétafélag Islands pegar krafist
uppbods 4 fasteigninni til likningar égreiddum brunabdtaidgjéldum
med bréfi 21. febriar 1985. Matti skilja erindi stefnda & pann veg,
ad hann teldi til hagsmuna sem vedhafi vid pad uppbod.

Med bréfi til uppbodshaldara 20. september 1985 bar bustjori i
bui afryjanda fram motmeeli vid uppbodi 4 eigninni, ad bvi er
vardadi krofu stefnda. Taldi hann vedrétt samkveemt tryggingar-
bréfinu ekki stofnadan samtimis skuldinni, er vedid atti ad tryggja.
Stefndi hefur sidan upplyst, ad véruittekt protamanns eftir utgafu-
dag bréfsins hafi numid samtals 496.484 kronum, og er pad dum-
deilt.

Par sem adrir vedhafar attu dumdeildar uppbodsheimildir, voru
motmeeli afryjanda ekki latin standa pvi i vegi, ad uppbod feeri
fram, og var eignin seld 29. april 1986. Uppbodsréttarmal um
agreining adila var sidan pingfest 21. oktober 1988, eftir ad frum-
varp uppbodshaldara ad uthlutunargerd 14 fyrir. Greinir adila 4 um,
hvort stefndi eigi ad f4 withlutun af uppbodsandvirdinu sem vedhafi,
er svari til voruuttektar protamanns eftir vitgafu tryggingarbréfsins.
Afryjandi heldur fast vi® métmeeli sin vardandi vedrétt stefnda og
telur einnig, ad stefndi hefdi att ad bera kréfu sina undir skiptarétt
med pvi ad lysa henni i protabuid.

Med tryggingarbréfi pvi, sem um er deilt i malinu, var stefnda
veitt sjalfsvorsluved i fasteign brotamanns til tryggingar skuld ad
fjarheed allt ad einni milljon kréna, sem stofnud veeri i tilteknum
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vidskiptum beirra 4 milli. Adur en gjaldprotid bar ad, hafdi krafa
frd 60rum vedhafa um naudungaruppbod 4 fasteigninni verid tekin
til medferdar i uppbodsrétti Gardakaupstadar. Hafdi stefndi pegar
6skad naudungaruppbods 4 eigninni, svo sem adur er lyst. Afryj-
anda var kunnugt um uppbod betta, og bar bustjori hans fram
métmeli vid kréfum stefnda fyrir réttinum haustid 1985. [ mét-
meelum pessum folst krafa um riftun & vedrétti stefnda 4 grundvelli
fyrri malslidar 1. mgr. 57. gr. gjaldprotalaga. Vardandi framgang
uppbodsins skipti ekki madli, eins og 4 st6d, ad tryggingarbréf
stefnda veitti honum ekki beina uppbodsheimild, og hefur agrein-
ingur adila réttilega verid tekinn til urlausnar i uppbodsrétti, eftir
ad sala for fram og uthlutunargerd 14 fyrir. Fallast ber 4 pad med
uppbodshaldara, ad vedréttur stefnda i fasteign protamanns verdi
ekki vefengdur, eins og vedtryggd krafa hans er nu morkud, ad
undanskildum innheimtulaunum, sem ekki njéta vedréttar sam-
kvaemt efni tryggingarbréfsins. Einnig ber 4 pad ad fallast, ad krofu
stefnda sem vedhafa um tthlutun af andvirdi fasteignarinnar eftir
s6luna 4 naudungaruppbodi verdi ekki hafnad fyrir pd sok, ad
kr6fu hans var ekki lyst vid skiptin &4 bui afryjanda.

Med visan til pessa ber ad stadfesta hinn afryjada urskurd ad
00ru leyti en um innheimtulaun.

Rétt er, ad afryjandi greidi malskostnad, eins og i domsordi
greinir.

Démsord:

Stadfestur er réttur stefnda, Byggingavoruverslunar Kopa-
vogs sf., til dthlutunar 4 496.484 kronum af uppbodsandvirdi
fasteignarinnar Eskiholts 1, Gardakaupstad.

Afryjandi, protabi Bjorns Einarssonar, greidi stefnda
75.000 krénur samtals i malskostnad i héradi og fyrir Haesta-
rétti.

Sératkveaedi
Hrafns Bragasonar hastaréttardémara.
Stefndi hefur ekki uppbodsheimild fyrir kréfu sinni, sbr. 1. gr.
laga nr. 57/1949 um naudungaruppbod. Uppbodsréttur hefur bvi
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ekki heimild til ad fjalla um réttmeeti kr6fu hans. Pa hefur hann
ekki lyst kr6fu sinni i protabi Bjoérns Einarssonar. Hafna ber pvi
krofu hans til uthlutunar af uppbodsandvirdi fasteignarinnar Eski-
holts 1, Gardakaupstad.

Sératkvaedi
Hjartar Torfasonar hestaréttardomara.

Tryggingarbréf stefnda er ekki heimildarskjalid um pa fjarkrofu,
er pad atti ad tryggja, heldur rédst krafan af tilteknum vidskiptum
milli hans og brotamanns, sem visad var til i bréfinu, og st6du
beirra vidskipta 4 hverjum tima. Edlilegt er ad atlast til pess, ad
krofum af pessu tagi sé lyst i protabu og paer bornar upp vid skipta-
rétt, ef krofuhafi hefur ekki hafist handa um ad afla peim vidur-
kenningar fyrir almennum démstdli, adur en ad gjaldproti kemur.
Med hlidsjon af akveedum 111. gr. gjaldprotalaga nr. 6/1978 verdur
b6 ekki talid, ad petta sé ohjakveemileg naudsyn, pannig ad ved-
réttur krofuhafa bpurfi ella ad vikja fyrir rétti busins. Jafnframt
getur ekki talist varhugavert ad eaetla uppbodsrétti vald til ad
urskurda um efni fjarkrofu, pegar agreiningur er markadur eins og
raun vard i mali pessu. Med bessari athugasemd er ég sampykkur
atkvaedi meiri hluta domenda ad pvi einu undanteknu, ad ég tel
malskostnad eiga ad falla nidur.

Urskurdur uppbodsréttar Gardakaupstadar 24. november 1988.

Mal betta var pingfest med framlagningu greinargerda adilja mals i rétt-
inum 21. oktéber 1988. Munnlegur mélflutningur fér fram 4. névember
1988, og var malid pa tekid til drskurdar.

Sdknaradili i mali pessu er protabu Bjorns Einarssonar, en skiptaréttur
Reykjavikur ték bu betta til gjaldprotaskipta 30. mai 1985. Varnaradili er
Byggingavoruverslun Képavogs sf. (BYKO), en Byggingavéruverslun Képa-
vogs hf. hefur nu tekid vid réttindum hennar og skyldum.

Soknaradili krefst pess, ad frumvarp ad uthlutunargerd uppbodsandvird-
is fasteignarinnar Eskiholts 1, Gardakaupstad, sem sent var ut 18. februar
1988, verdi ekki tekid til greina vid uthlutun og uppbodsandvirdid verdi
14tid ganga til protabusins. P4 krefst soknaradili bess, ad varnaradili verdi
urskurdadur til ad greida honum madlskostnad.

Varnaradili krefst pess, ad fyrirliggjandi frumvarp ad uthlutunargerd
verdi stadfest og ad honum verdi urskurdadur madlskostnadur ur hendi
séknaradilja skv. gjaldskrd LMFI.
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Frumvarp ad dthlutunargerd, sem krofur adilja hita ad, sendi uppbods-
haldarinn i Gardakaupstad adiljum med bréfi, dagsettu 18. februar 1988.
Pad er svona:

FRUMVARP

ad uthlutunargerd 4 eftirst6dvum uppbodsandvirdis huseignarinnar Eski-
holts 1, Gardakaupstad, sem seld var 4 naudungaruppbodi, 6dru og sidasta,
29.4. 1986.

Eftirst6dvar med voxtum kr. 1.029.821,72
1. Varakrafa Olafs Axelssonar hrl. v.
Byggingavoruversl. Kdpavogs samkv.
tryggingarbréfi, utg. 10.4. 1985, med
kostn. (3. vedr.)
a. Hofudstoll kr. 496.484
b. Innheimtulaun kr. 58.492  kr. 554.976,00
2. Upp i krofu Agnars Gustafssonar hrl.
v. handhafa tryggingarbréfs, utg. 7.9.
1984 (4. vedr.), krafan i heild med
voxtum og kostn. kr. 2.314.433,- kr. 474.845,72

Kr. 1.029.821,72

Skyra verdur krofugerd séknaradilja svo, ad hin taki til 1. tolulidar
frumvarpsins. Agreiningur er uppi milli s6knaradilja og Agnars Guistafsson-
ar hrl. um 2. lid frumvarpsins, og er ur honum skorid i 68ru sérstoku upp-
bodsréttarmdli (nr. 1225/1988).

bessar eru malsastaedur og lagar6k soknaradilja:

Hann telur, ad pad heyri ekki undir uppbodsrétt ad urskurda um fjarhaed
krafna, sem tryggdar séu med svonefndu allsherjarvedi i fasteignum. Slikt
heyri undir baejarping, aukaddémping eda skiptarétt eftir atvikum. Pessu
til studnings visar hann til Hrd. 1973, bls. 231. Krofu varnaradilja hafi
ekki verid lyst i protabi Bjorns Einarssonar. Pvi sé dmoétmeelt.

I 6dru lagi telur séknaradili, ad vedsetning si, sem varnaradili byggir
krofu sina 4, sé o6gild. Vedkrafan hafi ekki stofnast samtimis skuldinni,
sem talin sé liggja ad baki vedinu. Pessu til studnings visar hann til 57.
greinar gjaldprotalaga nr. 6/1978.

[ pridja lagi telur hann, ad vedsetningin sé Agild vegna bess, ad adeins
einn vottur sé ad tryggingarbréfinu, en pad nagi ekki til, ad vedsetningin
sé gild. Hann vitnar til 22. gr. binglysingalaga nr. 39/1978 til studnings
pessu.

Varnaradili feerir fram bessar malsdsteedur og lagarok:
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Hann métmeelir bvi, ad nidurstada Hrd. 1973, bls. 231, eigi vid i pessu
mali. Hann telur, ad mali skipti, ad fjarhd tryggingarbréfsins sé nakveem-
lega tilgreind, og bendir 4, ad i Hrd. 1973, 231, hafi verid dgreiningur um.
fjarhaedir. I mdli pessu sé ekki 4greiningur um fjarheedir voruuttektar sokn-
aradilja hja varnaradilja og ekki heldur um, hve mikid hafi verid tekid ut
fyrir og hve mikid eftir utgafu tryggingarbréfsins. Engar lagaheimildir né
edlisrok heimili né meeli med riftun 4 tryggingarradst6funum vegna sélu
4 vorum, sem fram hafi farid, eftir ad umrzett tryggingarbréf var afhent
varnaradilja til tryggingar ventanlegum vidskiptum. Hér sé deilt um vara-
krofu varnaradilja i uppbodsandvirdid, en hin sé samantekt 4 voruuttekt
uppbodspola, Bjorns Einarssonar, eftir ad umdeild trygging var afhent og
henni pinglyst. Varnaradili heldur pvi fram, ad ekki eigi ad skipta mali
hér, ad hann hafi ekki lyst kréfu i protabi Bjorns Einarssonar. Varnaradili
sé sértokumadur.

Varnaradili heldur pvi fram, ad pinglysingin & tryggingarbréfinu sé doms-
ath6fn. Henni hafi ekki verid skotid til &dra doms, og standi hun pvi
6hoggud. bad falli ekki undir uppbodsréttinn ad fjalla um pad, hvort trygg-
ingarbréfid sé naegilega vottad. Komi par res judicata dhrif til.

I maéli pessu er deilt um tthlutun uppbodsandvirdis fasteignar i Garda-
kaupstad, sem seld var & naudungaruppbodi. Uppbodsréttur Gardakaup-
stadar er beer um ad fjalla um b4 thlutun. Réttinum ber ad taka afstddu
til krafna, sem lyst er i uppbodsvirdi fasteigna, sem i honum eru bodnar
upp og seldar ad réttum logum, og skera ur agreiningi, sem um kroéfurnar
kann ad koma upp, og b4 einnig peim agreiningi, sem uppi er i pessu sér-
staka uppbodsréttarmdli. Ekki fer pad bundid hendur réttarins i mali
bessu, ad skiptaréttur Reykjavikur hefur ekki haft tok a4 pvi ad fjalla um
krofu varnaradilja, med bvi ad hann lysti henni ekki i brotabii Bjérns
Einarssonar. Vedréttindi varnaradilja falla ekki nidur fyrir pa vanlysingu.

Nidurstada Hrd. 1973, bls. 231, 4 ekki vid i mali pessu. I pvi méli var
deilt um, hvort tiltekid skuldabréf veri gild uppbodsheimild. Um slikt er
ekki deilt hér, heldur um uthlutun uppbodsandvirdis, eftir ad uppbod hefur
farid fram.

Vedsetning tryggingarbréfsins, sem varnaradili reisir krofu sina 4, er gild,
ad pvi er tekur til peirrar fjarhaedar, sem hann krefst i mali pessu. bPar
er um ad rada andvirdi peirra vara, sem protamadur, Bjérn Einarsson,
tok ut hja varnaradilja, eftir ad tryggingarbréfid var gefid ut. Riftunar-
reglur 57. gr. gjaldprotalaga nr. 6/1978 eiga hér ekki vid.

Pinglysing tryggingarbréfsins bindur ekki hendur uppbodsréttarins,
ad hann megi ekki skera ur um, hvort bréfid sé dgilt vegna ondgrar vott-
unar. Pad dlitaefni hefur hvorki verid tekid til drlausnar i urskurdi né démi.

Tryggingarbréfid ber med sér, ad pad er vottad af 16ggiltum fasteigna-
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sala. Slik vottun neegir, til ad pinglysa megi skjali skv. 22. gr. pinglysinga-
laga nr. 22/1978. Loggilding vottsins sem fasteignasala hefur ekki verid
rengd.

Krafa varnaradilja um stadfestingu frumvarps ad uthlutunargerd er tekin
til greina, ad pvi er tekur til 1. lidar frumvarpsins.

Rétt bykir, ad soknaradili greidi varnaradilja malskostnad fyrir uppbods-
réttinum, og bykir hann heefilegur kr. 15.000.

Alyktarord:

Stadfestur er sem hluti uthlutunargerdar 1. lidur frumvarps ad
uthlutunargero fyrir eftirstédvar uppbodsandvirdis fasteignarinnar
Eskiholts 1, Gardakaupstad, sem uppbodshaldari sendi adiljum upp-
bodsmals med bréfi, dagsettu 18. febriar 1988.

Soknaradili greidi varnaradilja kr. 15.000 i malskostnad ad vidlagdri
adfor ad logum.



