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Akeerdi greidi allan sakarkostnad, par med talin saksoknarlaun i
rikissjéd, kr. 40.000,00, og mdlsvarnarlaun skipads verjanda, Arnar

Clausen hrl,, kr. 40.000,00.
D6émi pessum ber ad fullnzgja med adfér ad logum.

Madnudaginn 24. oktéber 1988.
Nr. 116/1987. Gylfi Snedahl Gudmundsson
(Haraldur Blondal hrl.)
gegn
Birni Gudmundssyni
(P4ll Arndr Pdlsson hrl.)

Husaleiga. Skadabzetur. Matsgerd.
Krofugerd., Vextir.

Domur Hamstaréttar.

M4l petta deema heestaréttardomararnir Guémundur Jénsson,
Bjarni K. Bjarnason, Gudmundur Skaftason, Gudrun Erlendsdottir
og Hrafn Bragason.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 1. april
1987. Hann krefst adallega syknu af 6llum kréfum stefnda i héradi,
en til vara, ad sér verdi_adeins gert ad greida hluta hinnar umstefndu
kréfu. ba krefst hann malskostnadar baedi i héradi og fyrir Haesta-
rétei,

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms med peirri breyt-
ingu, ad drattarvextir verdi fra 14, april 1987 dkvednir samkvaemt
10. og 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987. P4 krefst hann malskostnadar
fyrir Hapstarétti.

[ héradsdémi satu sérfrédir medddémendur. Domurinn for 4 vett-
vang. Hefur hann tekid sjalfstzeda afstodu til matsgerdar Indrida
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Nielssonar. Hefur nidurstédu héradsdomsins um pann batt malsins
ekki verid hnekkt.

Svo sem ad ofan greinir krefst stefndi hér fyrir domi drattarvaxta
eftir 10. og 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987. Par sem bzedi er, ad hann
getur ekki um pessa breytingu & vaxtakréfu i greinargerd sinni
samkveemt 44. gr. laga nr. 75/1973 dagsettri 11. april 1988 og afryj-
andi hefur motmeelt heekkun kréfunnar, verdur hin ekki tekin til
greina.

Med tilvisun til framangreindra athugasemda og forsendna hins
afryjada doms ad 6dru leyti ber ad stadfesta hann.

Eftir pessum ftrslitum ber ad deema afryjanda til ad greida
stefnda malskostnad fyrir Haestarétti eins og greinir i démsordi,

Démsord:

Hinn 4fryjadi démur skal vera draskadur.

Afryjandi, Gylfi Sneedahl Gudmundsson, greidi stefnda,
Birni GuOmundssyni, malskostnad fyrir Heaestarétti 175.000,00
kronur,

Domi pessum ber ad fullnzegja ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Domur bxjarbings Reykjavikur 2. mars 1987,
l.o0.

Mil petta, sem démtekid var ad loknum munnlegum mélflutningi
manudaginn 9. febriar sl., hefur Bjérn Gudmundsson forstjéri, nnr,
1331-4772, Laugavegi 29, Reykjavik, hoféad fyrir baejarpingi Reykjavikur
med stefnu birtri 3. oktdber 1985 og framhaldsstefnu birtri 23. ngvember
1985 gegn Gylfa Snadahl. Gudmundssyni veitingamanni, nor. 2642-5964,
Reynilundi 6, Gardabze.

Endanleg démkrafa stefnanda er si ad stefndi verdi deemdur til greidslu
skuldar ad fjarhaed kr, 1.215.544,00 dsamt 3,5% drattarvoxtum fyrir hvern
médnud eda brot ur manudi af kr. 112.172,00 fra 1. dgast til 1. september
s5.d., 3,75% drattarvoxtum fyrir hvern manud eba bret 1ir ménudj af kr.
224.344,00 frd peim degi til 16. oktdber 1985 og med 2,75% drattarvixtum
af kr. 1.215.544,00 og fré peim degi til 1. mars 1986, en med 2,75% drittar-
voxtum af peirri fjarheed fra peim degi til 1. april 1986 og med 2 25
drattarvoxtum fra peim degi til greidsludags og til greidslu malskostnadar
samkveemt gjaldskra LMFI.
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Stefndi krefst adallega syknu af kréfum stefnanda en til vara verulegrar
leekkunar og jafnframt pess ad stefnanda verdi deemt skylt ad greida
stefnda mdlskostnad samkvaemt gjaldskra LMFI.
Démarinn reyndi seettir med malsadiljum, en ckki bar sii vidleitni
arangur.

2.0.

Forsaga madls pessa er st ad med leigusatningi dagsettum 22. oktdber
1982 seldi stefnandi Hreidari Svavarssyni framkveemdastjéra, Asgardi 6,
Reykjavik, 4 leigu 1. hzd (jardhzd) hissins nr. 46 vid Hverfisgotu i
Reykjavik. Var bar um ad recda baedi nybyggingu, er stendur vid Hverfis-
gotu, og sambyggda eldri byggingu baka til, en samanlagt flatarmdl hins
leigBa var skv. leigusamningnum 587 m?*. Eftir bvi sem fram kemur i leigu-
samningnum (1. gr.), hugdist leigutakinn Hreidar reka verslanir, grill- og
billiardsal i husnzdinu.

i 2. gr. leigusamningsins sagdi aé leigusali skili hisnadinu tilbinu undir
tréverk og malningu, en nanari Iysingu 4 dstandi hins leigda var sidan ad
finna i 2. gr. samningsins. 1 3. gr. samningsins sagdi ad leigutaki fram-
kveemdi 4 sinn kostna® allar innréttingar i hid leigda hisnzdi samkvaemt
pvi sem atvinnureksturinn parfnadist, svo og vidhald innréttinga. P4 var
og i 3. gr. fjallad um ymsar heimildir til handa leigutaka vegna fyrirhugadra
nota hans af leiguhisnaedinu. Samkveemt 7. mgr. 2. gr. leigusamningsins
var framieiga hins leigda leigutaka heimil. P4 sagdi loks i 9. gr. samningsins
ad innréttingar peer sem leigutaki léti setja i hid leigda hisnzedi og teldust
hluti husnzedisins sem naglfastar yrou eign leigusala vid lok leigutimans eda
pegar leigutaki rymdi hisnedid.

Hreidar Svavarsson hafdi samkvzaemt leigusamningnum 1atid teiknistof-
una Arko gera teikningar a3 innréttingum i leiguhisnzdinu vegna beirra
nota er hann hugdist par hafa. Hof Hreidar stuttu eftir gerd leigusamnings-
ins rekstur billiardstofu i hluta leiguhiisnadisins undir nafninu ,,Billa-
Grill*“, en med kaupsamningi dags. 28. febriar 1983 seldi Hreidar bessi
stefnda Gylfa fyrirtzekid ,,Billa-Grill*‘. Nénar tiltekid var hid selda leigu-
samningurinn vid Bjérn Gudmundsson frd 22. oktober 1982 og allar peer
innréttingar sem voru i hisnzdinu og 6ll tzeki sem voru 4 stadnum til veit-
ingareksturs.

i kaupsamningi peim fr4 28. febriar 1983 sem 4dur greinir sagdi ad kaup-
andi (p.e. stefndi) hefdi kynnt sér efni hisaleigusamningsins vid Bjorn
Gudmundsson (stefnanda). Framsal leiguréftarins samkv. samningi stefn-
anda og Hreidars Svavarssonar var ekki borid undir leigusala, en éumdeilt
er med malsadiljum ad leigusali lét adilaskiptin samkvaemt samningnum

atolulaus og féllst 4 pau i raun.
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Samkomulag 4 millum stefnanda og stefnda vegna framkvemda
samkveemt leigusamningnum mun jafnan hafa verid stirt. Deildu peir um
flest og m.a. leigufjarhzedina. P4 taldi stefndi ymsu dbotavant af halfu
stefnanda vardandi fragang 4 hinu leigda husnadi og stefnandi taldi
stefnda hafa sott um breytta nytingu leignhusnmdisins til yfirvalda an
samrads vid sig. Samkveemt pvi sem segir i framhaldsstefnu gekk 4 med
bréfaskiptum og deilum frd midju dri 1984 og fram a vor 1985. Dessum
deilum lauk hins vegar med samkomulagi milli mdlsadilja sem dagsett er
21. juni 1985. Eru { samkomulagi pessu tkljad ymis deiluefni adilja og
leigutiminn styttur. ba segir og i 6. gr. samkomulagsins, ad med samn-
ingnum séu leystar allar deilur er upp hafi komid milli adilja vegna fram-
kveemda samkvaemt greindum husaleigusamningi og eigi hvorugur kréfur
4 hinn vegna beirra deilna. T 5. gr. samningsins var bad tekid fram ad til
vidbétar dkvaedum umradds samkomulags gilti ad 6dru leyti hisaleigu-
samningur stefnanda vid Hreidar Svavarsson.

Eftir pvi sem fram kemur i stefnu greiddi stefndi hisaleigu fyrir jini-
manud 1985 um leid og gengid var fra d4durgreindu samkomulagi. Husaleiga
fyrir dgist og september b.4. mun hins vegar ekki hafa verid greidd og
med bréfi dagsettu 21. agist 1985 rifti stefnandi leigusamningnum, Mun
stefndi hafa skilad hisneedinu i september 1985. Mal petta hofdar siefnandi
til heimtu hisaleigu fyrir manudina dgist og september 1985 og til greidslu
skadabdta vegna skemmda er stefnandi telur ad stefndi hafi unnid 4 leigu-
hisnadinu og innréttingum bess er hann skiladi bvi.

.0,

AT halfu stefnanda er & bvi byggt i frumsok ad er stefndi rymdi leiguhus-
naedid i september 1985 vegna undanfarandi riftunar stefnanda hafi stefndi
skuldad husaleigu fyrir mdnudina dgust og september. Samkveemt leigu-
samningnum hafi hid leigda verid 587 m* og skyldi midast vid grunavisitslu
hiisnzdiskostnadar fyrir atvinnuhisnzdi cins og huin var 1. oktdber 1982,
p.e. 4318 stig. Sjotiu krdnur skyldu greidast fyrir hvern fermetra & manudi
eda kr. 41.090,00 fyrir hisn=did allt. Uppreiknud hisaleiga midad vid visi-
tolu sé ni kr. 112.172,00 & manudi fyrir hisnaedid allt og s¢ pvi vangoldin
leiga fyrir bada mdnudina kr. 224.344,00. Sd krafa beri drattarvexti sam-
kveemt skylausum dkvaedum laga um husaleigusamninga nr. 44/1979,

Stefnandi heldur pvi fram ad andmeeli stefnda gegn greidslu hiisaleigunn-
ar eigi ekki vid rok ad stydjast. Adur en samkomulagid frd 21. jani 1985
var gert hafi stefndi haldid pvi fram vid stefnanda ad hann greiddi of haa
hisaleigu, par sem hisnzedid veeri ekki eins stort og tilgreint veeri i leigu-
samningnum. Pessu hafi stefnandi dvallt andmeelt. Stefndi hafi a1t pess
kost ad koma fram med athugasemdir um betta atridi begar samkomulagid
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var gert 21. jini 1985, Pad hafi hann hins vegar ekki gert, en pess i stad
lyst bvi yfir { samkomulaginu ad med samningnum vzeri leystur allur dgrein-
ingur sem upp hefdi komid 4 milli stefnanda og stefnda vegna framkveemda
samkvaemt leigusamningnum. Par med hafi stefndi fallid fra pvi ad halda
uppi andmalum gegn hisaleigunni 4 pessuin grundvelli.

Pa er pvi og andmelt af hdlfu stefnanda ad hann hafi att nokkurn patt
i pvi ad koma i veg fyrir ad-stefndi fengi vinveitingaleyfi vegna starfsemi
sinnar i leiguhisnadinu. Samkomulagid fra 21. juni 1985 afsanni petta,
bvi par hafi stefnandi lyst pvi skyrlega yfir ad hann sampykkti ad leigu-
hiisnaedid yrdi nytt undir rekstur vinveitingastadar. Pad sé pvi med o6llu
osannad ad stefnandi hafi brugdid feeti fyrir stefnda i pbessum efnum. bvi
sé ut i hott ad halda pvi fram ad forsendur fyrir samkomulaginu fra 21.
juni hafi brostid og pad leidi til bess ad stefndi verdi syknadur af husaleigu-
kréfunni.

Krofur stefnanda i framhaldssok eru 4 bvi reistar ad samkv. 9. gr, leigu-
samningsins frd 22, oktéber 1982 hafi naglfastar innréttingar sem leigutaki
Iét setja i hisnaedio dtt ad verda eign leigusala vid lok leigutimans eda pegar
leigutaki rymdi hisnaedid. Pessu samningsatridi hafi ekki verid breytt pegar
vidbotarsamningurinn var gerdur 21. juni 1985. Stefndi hafi ekki einungis
numid i burtu peer innréttingar sem samkveemt pessu attu ad verda eign
leigusala vid lok leigutimans, heldur hafi hann og unnid stérkostlegar
skemmdir & hisnzedinu pegar hann reif innréttingarnar i burtu.

I samrzemi vid dkvaedi hisaleigusamningalaga hafi stefnandi fengid ut-
tektarmann leiguhusnaedis i Reykjavik, Indrida Nielsson husasmidameist-
ara, til pess ad meta tjon stefnanda af pessum sokum. I matsgjord Indrida
segi:

»Reykjavik 16. oktober 1985.
MATSGJIORD.

AQ beidni Bjorns Gudmundssonar framkvamdastjora eiganda hussins
Hverfisg6tu 46 Reykjavik bodadi ég undirritadur skipadur uttektarmadur
leiguhtisnaedis { Reykjavik eftirtalda adila til skodunar 4 jardhzed hissins
Hverfisgdtu 46 Reykjavik, skodun var bodud kl. 13.30 21.9, 1985 meettir
voru eigandi hisnaedisins Bjorn Gudmundsson og Péll Arnor Pdlsson
logmadur Bjoérns, leigjandi husnaedising Gylfi Sneedahl Gudmundsson veit-
ingam. 'og Halldér Blondal lbgmadur Gylfa.

Husnadid var skodad og gifu adilar lysingu & pvi en voru ekki 3 eitt
sdttir.

Fyrri samning um hisnzdid gerdi Bjorn vid Hreidar Svavarsson fram-
kveemdastjéra med beirri kvod ad allt sem gert er { hisnadinu naglfast
verdi eign huiseiganda er leigjandi rymi hiisnzdid en Gylfi gekk inn { pann
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samning Hreidars. A betta vid um nedri sal og budarherbergi, en efri sal
skal Gylfi skila i sama 4standi er hann tok vid honum ad neydaritgangi
undanskildum er Bjorn hafdi sampykkt sérstaklega. Miklar vanefndir eru
4 pessum samningum, buid er ad rifa allar hurdir 10 ad tolu i afgreidslu
og eldhusi, rifa veggi vid afgreidslubord dsamt afgreidslubordi, 4 stalvaska,
2 salerni, 3 handlaugar. Loftraesting hefur einnig verid rifin nidur og loft
hafa verid skemmd. [ lofti & nedri sal hafa verid rifnir 7 kassar, 13 eru
eftir, allir kantar sem voru nedan 4 kdssunum dr l6kkudum vidi hafa verid
teknir. Barbord med tilheyrandi hillum, speglum og skapum hefur verid
tekid, lampar og oll Iysing hefur verid rifin nidur. 3 rafmagnstofluskapar
hafa verid runir sinum binadi. Par sem barbord var hafa verié teknir 2
midstédvarofnar, einnig hafa verid teknir 2 ofnar Ur budarherbergi 4 sama
golfi og 2 handlaugar.

Mikil spioll hafa verid unnin 4 millipalli, 2 hurdir brotnar, 4 hurdir
teknar ur kérmum og peir skemmdir, hreinlzetistacki hafa verid fjarlegd
med 6llum bunadi, 4 salernisskdlar, 6 handlaugar 3 bvagskalar 5 speglar
8 ljosastxedi. Golfteppi er & 6llum salnum. Samkvaemt samningi milli adila
skal skila efri sal eins og hann var vid upphaf leigu. Rifa skal 611 skilrim
nema skilrim utan um midstédvarklefa, hann skal standa og vera laest hurd
fyrir honum, Einnig skal fiarlegja piljur og iista af veggjum og allir mid-
stodvarofnar i salnum nr. 17-33 settir upp samkveemt teikningu Rafns
Jenssonar.

Kostnadarmat 4 nedri sal.

Efni og vinna vid 3 rafmagnstoflur kr. 66.000,00
10 hurdir kr. 105.000,00
vidgerd 4 loftum og veggjum kr. 14.300,00
lofirds kr. 16.500,00
afgreidslubord kr. 45.220,00
4 stalvaskar kr. 25.600,00
2 salerni kr. 19.794,00
2 handlaugar kr. 13.400,00
1 sturtubotn kr. 10.500,00
smidi 4 7 kossum i lofti kr. 22.000,00
kantar nedan 4 kassa i lofti kr. 64.400,00
Ijos i salerni og vinnuherbergi kr. 20.700,00
barbord kr. 165.500,00
2 staivaskar i barbord kr. 12.000,00
hreinsun og flutningur 4 rusli kr. 18.000,00

samtals kr. 618.914,00
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Kostnadarmat a efri sal.

Vinna vid ad rifa skilrim og hiljur og
lista og hreinsa salinn kr. 25.000,00
hurd fyrir midstodvarklefa kr.  7.000,00
Vinna og efni vid midstdd sjd teikningu
Rafns Jenssonar dags. i des. 1982
Efri salur ofnar nr. 17-33
Neéri salur ofnar nr. 2-3
Budarherbergi ofnar nr. 10-11 kr. 135.578,94

samtals kr. 167.578,49

Kostnadarmat 4 salernum & milliheed.

6 hurdir kr. 42.000,00
4 salerni kr. 39.508,00
4 handlaugar kr., 26.800,00
2 handlaugar kr. 14.800,00
4 speglar kr.  3.200,00
1 spegill kr.  4.200,00
snagar og rulluhaldarar ' kr.  1.800,00
3 pvagskalar kr.  27.000,00
8 lampar kr.  6.400,00
vidgerd 4 bordi og biljum kr.  8.000,00
hreinsun kr.  7.000,00

samtals kr. 180.708,00

Samanlagt mat er pvi kr. 967.200,49

Indridi Nielsson**

Samkveemt matsgjordinni sé 1jost ad stefndi hafi engan veginn skilad huas-
naedinu i pvi astandi sem leigusamningurinn sagdi til um. [ matinu komi
fram hvern kostnad pad muni hafa i fér med sér fyrir stefnanda ad lagfeera
husnzedid og koma bvi i samningshzeft astand. Kostnadur vegna nedri
salarins sé ad mati matsmannsins kr. 618.914,00; vegna efri salarins kr.
167.578,49 og vegna salerna & milliheed kr. 180.708,00 eda samtals kr.
967.200,49. Matskostnadur hafi numid kr. 24.000,00. Ljost sé samkveemt
28. gr. laga um husaleigusamninga nr. 44/1979 ad stefnda beri ad greida
stefnanda bztur jafnhdar kostnadi vid lagfeeringar.

Ljost sé ad stefnda hafi verid cheimilt ad nema & brott naglfastar innrétt-
ingar leiguhusnzedisins, hverju nafni sem nefndust og hvort sem bar snertu
veitingareksturinn sérstaklega eda ekki. [ leigusamningnum hafi skyrlega

83
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verid tekid fram ad allar innréttingar yrou eign leigusala og engin undan-
tekning gerd fra pvi. Ef stefndi hali viljad undanpiggja dkvednar innrétt-
ingar i pessu dkveedi samningsins hafi honum verid { lofa lagid ad gera
slikt, t.d. pegar vidbotarleigusamningurinn var gerdur 21. jini 1985. bad
hafi hann hins vegar ekki gert. Pvi hafi allt pad sem stefndi setti upp sem
naglfastar innréttingar ordid eign stefnanda. Eigi betta vid um allar innrétt-
ingar, t.d. barbordi®, raimagnstéflur, ljosabunad, hreinlectisteeki, vaska
o.s.frv. Sonnunarbyrdin um ad dkvednar innréttingar falli ckki undir
akvaedi 9. gr. leigusamningsins hvili 4 stefnda og honum hafi ekki tekist
sa sénnumn.

Andmeli stefnda vid matsgjord Indrida Nielssonar sé ekki 4 rokum reist.
Samkv. 35. gr. hidsaleigusamningalaganna hati stefndi att pess kost ad
wmskja yfirmats domkvaddra matsmanna ef hann vildi ekki una mati at-
tektarmannsins. Stefndi hafi ekki nytt sér bann rétt og bar af leidi ad leggja
beri matsgjérdina til grundvallar. P4 er pvi og haldid fram af halfu stefn-
anda ad framkvaemd matsins hafi i engu verid afatt. Matsmadurinn hafi
eins og log geri rdd fyrir gefid badum adiljum kost 4 ad vera vidstaddir
mati® og hafi adiljarnir verid vidstaddir asamt 16gménnum sinum. Badir
hafi pvi att kost & ad koma ad athugasemdum. Pa sé¢ efni matsgjordarinnar

ngu 44t

=l
o

4.0.

Stefndi reisir syknukrofu sina adallega a pvi ad stefndi sé ekki réttur adili
ad pessu mali. Pvi beri ad sykna hann med visan til akveeda 45, gr. laga
nr. 85/1936. Fyrirtackid Gagn og gaman hf. hafi verid adili ad leigusamn-
ingnum en ckki stefndi personulega. Stefndi hafi keypt leigusamninginn af
Hreidari Svavarssyni og sidan framselt hann Gagni og gamni hf. Um petta
hafi stefnanda verid fullkunnugt. Neegi i pvi sambandi ad vitna til ymissa
skjala malsins pessu til studnings. Oll bréfaskipti milli leigusala og leigutaka
hafi verid a milli Bjorns Guoémundssonar og Gagns og gamans hf. Kvittanir
fyrir greidslu husaleigu hafi stefnandi stilad a4 Hreidar Svavarsson og Gagn
og gaman hf., en ekki stefnda. Stefnandi hafi samkvaemt pessu avallt 1itid
4 Gagn og gaman hf. sem vidsemjanda sinn og pvi beri honum ad beina
krofum sinum ad pvi fyrirtaeki ef hann telji sig eiga einhverjar krofur vegna
vanefnda a leigusamningnum.

Ef ekki verdi fallist a krofur stefnda um syknu vegna adildarskorts sé
byggt 4 pvi sem syknudstzedu 1 frumsdk ad fyrir tilverknad stefnanda hafi
stefnda verid synjad um vinveitingaleyfi. Par med hafi brostid allur grund-
vollur undir veitingarekstri stefnda i hinu leigda hisnadi. Par med hafl
jafnframt brostid allar forsendur fyrir samkomulagi pvi er stefndi gerdi vid
stefnanda 21. juni 1985, Pad stridi gegn almennum heidarleika i vidskiptum
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ad krefja stefnda fyrir vangoldna hisaleigu fyrir umrzett timabil, par sem
i 1j6s s¢ komid ad stefnandi hafi med adgerdum sinum komid i veg fyrir
ad stefndi fengi vinveitingaleyfi. Pd sé og ljost ad samningurinn 21. jini
1985 hafi verid gerdur vid mjog oedlilegar kringumstadur. Stefndi hafi
stadid hollum feeti fjarhagslega eftir ad hafa lagt i umtalsverdan kostnad
vid ad koma leiguhusneedinu i vidunandi dstand. Ad fa synjun um vin-
veitingaleyfi i kjolfarid hafi verid rothogg & starfsemi stefnda. P4 hafi
stefnandi fra upphafi valdio stefnda ymiss konar erfidleikum og truflunum
i veitingarekstrinum. Ad ollu pvi virtu beri ad sykna stefnda af krofum
stefnanda i frumsok, p.e. fyrir vangoldna hdsaleigu.

Stefndi krefst einnig syknu af kréfum stefnanda i framhaldssok. Er pvi
i fyrsta lagi alfarié motmeelt ad leigutaki hafi skilad husnaedinu 4 nokkurn
bann hatt ad brjoti i baga vid leigusamning adilja. Allar innréttingar sem
stefndi hafi tekid med sér hafi honum verid heimilt ad fjarleegja. P4
moimaelir stefndi og matsgjord Indrida Nielssonar i heild, par sem han sé
haldin ymsum veigamiklum annmoérkum. Af matsgjordinni sé 1jost ad mats-
madurinn leggi til grundvallar nidurstédu sinni ymsar fullyrdingar stefn-
anda um réttarstoou adilja samkveemt samningnum i stad pess ad leggja
hlutlaust mat 4 kostnadarbetti eins og horfum hafi borid ad gera. Sé mats-
gerdinni pvi métmeelt sem rangri og ad engu hafandi af pessum dstzedum,

Nidurstodum i matsgerd Indrida Nielssonar ad bvi er vardar einstaka 1idi
sé motmeaelt. Rangt sé ad brjar rafmagnstéfiur hafi verid fjarlzegdar i nedri
sal. Hins vegar hafi leigutaki fjarlegt raflagnir sem sérstaklega snertu
veitingarekstur hans, enda hafi peer ekki ordid hluti innréttinga, Rangt sé
ad stefndi hafi tekid burtu 10 hurdir og hafi ekki verid synt fram 4 hvar
{ hisnzedinu peer voru. Loftrds si, sem upp hafi verid sett hafi verid til
bradabirgda, enda hafi leyfi byggingaryfirvalda ekki fengist fyrir henni.
Loftraestingin hafi pvi ekki tilheyrt nagifastri innréttingu. Afgreidslubord
og barbord og hlutir tengdir peim hafi ekki verid naglfést i venjulegum
skilningi og pvi ekki ordid hluti innréttingar. Barbordid sé¢ sérstaks edlis
og ®tlad til pad sérheefdra nota ad fraleitt sé ad telja bad hluta naglfastrar
innréttingar. Salerni og onnur hreinleetisteeki hafi leigutaki sett upp og
greitt. Pvi hafi stefnda verid heimilt ad fjarleegja pau. P4 hafi ljos i salerni
og vinnuherbergi ekki ordié hluti fastrar innréttingar. Kassar { loftum hafi
veri® hengdir upp i loftin en ekki naglfastir og pvi hafi stefnda veri® heimilt
ad fjarlaegja pa.

Rangt s¢ ad kantar nedan a kdssunum hafi verid ur l6kkudum vid. Parna
hafi verid um kantlimdar trétexplotur ad raeda. Pa er pvi andmzlt ad
kostnadur vid hreinsun og flutning & rusli hafi getad numid kr. 18.000,00.

A bvi er vardar kostnadarmat i efri sal er bvi métmelt ad vinna og
efni vid ad koma ofnum fyrir sé eins og attekt segi, enda séu allir ofnarnir
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til. P& hafi leigutaki sjalfur kostad til efnis { rér milli ofna en ekki fengid
bad greitt af stefnanda. Pvi eigi stefnandi ckki kréfu 4 hendur stefnda
vegna rdranna.

Stefndi visar krofum stefnanda vegna dstands 4 salernum 4 millihzed a
bug, par sem had astand s¢ ad rekja til stefnanda sjalfs en ekki stefnda.
Stefnandi hafi ekki lagt til i salerni petta pau hreinlaetistzeki sem honum
var skylt samkv. 2. gr. leigusamningsins og hafi stefndi ordid ad kosta peer
framkviemdir sjalfur. Honum hafi bvi verid heimilt ad taka burtu pau
hreinleetistzeki sem hann setli upp.

S.0. Forsendur og nidurstada.

Med kaupsamningi dagsettum 28. febriar 1983 keypti stefndi fyrirtaekid
,,Billa-Grill** af Hreidari Svavarssyni, en pad fyrirtaeki rak Hreidar i leigu-
hisnzedi pvi sem um radir i mali pessu. Med i kaupunum & fyrirtzekinu
fylgdi leigusamningur Hreidars vid stefnanda. Segir i a-lid 1. gr. kaup-
samningsins fra 28. februar 1983, ad kaupandinn taki 4 sig réttindi og
skyldur samkvaemt ,,... samningnum vid Bjorn og Helgu Ninu ...*, en
oumdeilt er ad bar mun vera um ad reeda leigusamning Hreidars Svavars-
sonar og stefnanda. Svo sem adur greinir gerdu peir stefnandi og stefndi
Gylfi persénulega og i eigi it
1985, bar sem gerdar voru nokkrar brevtingar 4 leigusamningnum fra 22.
oktéber 1982. Samkveemt pvi sem hér var rakid verdur eigi talid ad fyrir-
teekid Gagn og gaman hf. hafi, svo sem stefndi heldur fram, yfirteki® rétt-
indi og skyldur leigutaka gagnvart Birni Gudmundssyni vegna leigusamn-
ingsins fra 22. oktober 1982, heldur stefndi personulega. Varnir stefnda
byggdar 4 syknu vegna adildarskorts eiga pvi ekki vid rok ad stydjast.

Med vidbotarleigusamningnum fra 21. juni 1985 gerdu madlsadiljar
nokkrar breytingar a upphaflegum leigusamningi svo sem &adur er Iyst. |
6. gr. hins nyja samnings sagdi ad med honum veeru leystar allar deilur
er upp hefdu komid milli adilja vegna framkvzemda leigusamningsins og
eetti hvorugur krofur & hendur hinum vegna beirra deilna. Fyrir gerd pessa
vidbotarsamnings hafdi stefndi haft uppi pau andmeeli gegn fjdrhad hisa-
leigunnar ad leiguhusnaedid veeri ekki eins stort og segdi i leigusamningum,
Med hlidsjon af efni og ordalagi ddurgreindrar 6. gr. i vidbdtarsamningnum
og ad pvi gzettu ad stefndi greiddi jafnhlida gerd hans athugasemdalaust
husaleigu fyrir julimdnud 1985 bykir hann ekki ni geta haft uppi andmaeli
gegn fjarhzed hiasaleigunnar a pessum grundvelli.

Stefndi greiddi ekki husaleigu fyrir agustmanud 1985 og vard pad tilefni
bess ad stefnandi rifti leigumdlanum. Fram er komid ad stefndi rymdi leigu-
husnxdid ekki fyrr en i september 1985, Utreikningi fjarheedar leigukrof-
unnar sem slikum hefur ekki verid andmeelt. Samkveaemt bessu og par sem

irin nafni vidhAtarlaioncamnaing daceatfon 31 o
i naint vidoolangigusamning aagsettan 21. juni
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stefndi hefur eigi véfengt heimild stefnanda til riftunar leigumdlans vegna
greidsluvanskila stefnda ber ad taka til greina krofu stefnanda um greidslu
hisaleigu fyrir 4gdst og september 1985 med voxtum eins og i démsordi
greinir, enda hafa sonnur eigi verid ad bvi leiddar ad adrar motbarur
stefnda gegn greidslu hiisaleigunnar eigi vid rék ad stydjast.

Samkveemt 9. gr. leigumdlans fra 22, oktober 1982 skyldu innréttingar
peer er leigutaki 1éti setja i hid leigda husnzdi verda cign leigusala vid lok
leigutimans eda pegar leigutaki rymdi leiguhisnzxdid. Engin breyting var
gerd & pessu samningsatriéi med vidbotarsamningnum fra 21, juni 1985,
Varnir stefnda gegn kréifum stefnanda i framhaldssok luta eigi ad pvi ad
framangreint dkvaedi 9. gr. leigusamningsins sé andstztt dkveedum 2. sbr.
30, gr. laga nr. 44/1979.

Adur er rakin matsgerd Indrida Nielssonar uttektarmanns leiguhusnxedis
i Reykjavik og lysing hans & astandi leiguhisn®disins vid lok leigumalans.
Eru i matsgerdinni taldar upp pzer innréttingar sem stefnandi byggir 4 ad
hafi ordid hluti leiguhtisneedisins sem naglfastar. Par kemur og fram mat
uttektarmannsins 4 verdmeeti innréttinganna.

Andmeeli stefnda gegn krofugerd stefnanda i framhaldssék eru m.a. 4
pvi byggdar ad innréttingar paer sem um radir hafi ekki ordid naglfastar
og bar af leidandi hafi stefnda verid heimilt ad nema baer 4 brott vid lok
leigumdlans. Pa er einnig 4 pvi byggt ad par sem stefndi hafi kostad til
innréttinganna hafi honum verid heimilt ad nema pzer 4 brott.

A pad bykir mega fallast med stefnanda ad innréttingar beaer sem upp
eru taldar i matsgerd Indrida Nielssonar hafi svo sem gerd beirra og fra-
gangi var hdttad ordid hluti leiguhisnazdising sem naglfastar innréttingar.
Samkvamt pvi var stefnda med visan til 9. gr. leigumdlans oheimilt ad
nema peer brott er leigusali rifti leigumdlanum vegna greidsluvanskila
stefnda. Pykir stefnandi pvi eiga rétt til bdta ur hendi stefnda vegna brott-
nams innréttinganna og vegna beirra spjalla er hann vann 4 leiguhtisnadinu
vid skil hess.

T matsgerd Indrida Nielssonar er ad finna lysingu & spjollum peim er
unnin voru & leiguhtisnaedinu { umrzett sinn. ba hafa verid lagdar fram
lidsmyndir teknar af Gttektarmanninum og démendur hafa farid 4 vettvang
og kynnt sér par ummerki eftir pvi sem kostur var.

Stefndi oskadi ekki yfirmats domkvaddra matsmanna svo sem honum
var kostur samkvaemt dkvaedum 35. gr. laga nr. 44/1979 ef hann vildi ekki
una nidurstddu { mati Gttektarmannsins. Eigi verdur séd ad framkvemd
matsins eda efni matsgerdarinnar s¢ haldi® peim annmérkum ad hana megi
ekki leggja til grundvallar vid dkvérdun béta til handa stefnanda. A8 mati
hinna sérfrodu meddémsmanna bykir mat vttektarmannsins & kostnadi vid
ad koma ofnunum fyrir b6 ofmetid um kr. 83.579,00. b4 bykir verdmaeti
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4 kontum nedan & kossum i lofti heefilega metid kr. 30.000,00. Krofur
stefnanda, sem byggdar eru 4 matsgerdinni, lzekka pvi um kr. 113.579,00.
Samkvaemt pvi og med hlidsjon af matsgerd Indrida Niclssonar, sem ekki
hefur verid hnekkt ad 6dru leyti, ber ad deema stefnda til pess ad greida
stefnanda kr. 877.621,00 i batur vegna beirra innréttinga er stefndi nam
4 brott tr leiguhisnedinu og vegna beirra skemmda sem i matsgerdinni
er lyst.

Samkveemt nidurstodu malsins i heild ber ad deema stefnda til pess ad
greida stefnanda kr. 1.101.965,00 asamt drattarvoxtum eins og beir ery til-
teknir { démsorai, enda hefur drattarvaxtakrofu stefnanda ekki verid and-
meelt.

P4 ber og ad diema stefnda til bess ad greida stefnanda malskostnad
sem bykir hiefilega akvedinn kr. 170.000,00.

Porgeir Orlygsson borgardémari kvad upp dom pennan asamt medddoms-
ménnum, peim Birni Bjornssyni hisasmidameistara og Halli Kristvinssyni
innanhuasarkiteki.

Domsord:

Stefndi, Gylfi Snzedahl Gudmundsson, greidi stefnanda, Birni
Gudmundssyni, kr. 1.101,965,00 dsamt 3,5% drattarvoxium a manudi
af kr. 112.172,00 fra 1. agust 1985 til 1. september 1985, med 3,75%
drattarvoxtum a manudi af kr. 224.344,00 fra 1. september 1985 (il
16. oktéber 1985 og med 2,75% drattarvoxtum af kr. 1.101.965,00
frd 16. oktéber 1985 til 1. mars 1986, med 2,75% drattarvéxtum af
beirri fjarheed fra 1. mars 1986 til 1. april 1986 og med 2,25% drattar-
voxtum af beirri fjarhed fra 1. april 1986 til greidsludags og kr.
170.000,00 i malskostnad.

Démi pessum ber ad fullnegja innan 15 daga fra logbirtingu hans
ad telja ad vidlagdri adfor ad logum.



