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Skal lina pessi einnig vera mork milli Skardshrepps og Saudarkroks-

kaupstadar.

Varnaradili, Saudarkrokakaupstaour, greidi soknaradilja Olafi
Larussyni nykronur 18.000.00 i malskostnad.

Malskostnadur i medalg: ngusdk milli soknaradilja, Skardshrepps og

varnaradilja fellur nidur.
Domi pessumn ber ad “ullnegja innan 15 daga fra birtingu hans ad
vidlagdri adfor ad logum.

pridjudaginn 29. mars 1983,
Nr. 34/1981. Borgarstjorinn i Reykjavik

f. h. borgarsj6ds

(Magmis Oskarsson hrl.)

gegn

danarbdi Valdimars Pordarssonar og
borkeli Valdimarssyni
og gagnsok

(Helgi V. Jonsson hrl.).

Omerking. Mali visad frd héradsdomi.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Magnis b. Torfason,
Bjorn Sveinbjornsson, Halldér Porbjdrnsson og Sigurgeir Jonsson
og Gudran Erlendsdottir, settur haestaréttardomari.

Adalafryjandi hefur skotid malinu til Haestaréttar med stefnu 4.
febrdar 1981. Hann krefst syknu af éllum krofum gagndfryjenda
og malskostnadar ur hendi peirra { héradi og fyrir Hastarétti.

Gagnafryjendur hafa afryjad malinu med stefnu 27. mai 1981,
ad fengnu afryjunarleyfi samkvaemt 2. mgr. 20. gr. laga nr. 75/1973
hinn 19. mai 1981. Peir krefjast bess, ad adaldfryjandi verdi deemd-
ur til ad greida peim 25.388.340.00 krénur {(nykr.), til vara 15.914.
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000.00 konur (nykr.), en til prautavara 12.266.810.00 krénur
(nykr.). I 6llum tilvikum krefjast peir dSmvaxta fra 20. mai 1980
til greidsludags af krofufjarhaedum og malskostnadar dr hendi adal-
afryjanda badi i héradi og fyrir Haetarétti.

Valdimar Pordarson, sem var annar stefnenda i héradi, andadist
hinn 1. juli 1981. Hafa bérn hans, Sigridur, Sigurdur og gagnafryj-
andinn Porkell, fengid b hans framselt til einkaskipta. Hefur dan-
arbuid tekid vid malsadild hans fyrir Heestarétti,

Fyrir Heestarétt hafa verid 16gd nokkur ny gogn.

I.

Svo sem rakid er i hinum afryjada démi, reisa gagnafryjendur
malssokn sina 4 pvi ad yfirvold Reykjavikurborgar hafi komid | veg
fyrir edlilega nytingu l6darinnar Adalstrzetis 8 med bvi ad lita ekki
gera séruppdratt af byggingasvaedi pvi, er Adalstreati 8 telst til. Hafj
eigendum pvi eigi verid unnt ad hefjast handa um ad reisa 4 16dinni
nytt og staerra his i stad bess, er par stendur ni. Enn fremur hafi
stjornvold Reykjavikurborgar fra drsbyrjun 1978 14tid ad bvi liggja,
ad pau vilji, ad hid gamla his verdi fridad. Pau hafi p6 enga
akvérdun tekid um pad enn sem komid er, en b6 eigi fengist til
ad veita gagndfryjanda Porkeli leyfi til ad rifa husi®, b6 ad hann
hafi um bad sott. Telja gagnafryjendur sig af greindum Aastzedum
hafa ordid fyrir tjoni, sem adalafryjanda beri ad bzta beim.

Gagnafryjendur skirskota um lagagrundvoll fébétaréttar sins til
almennra skadabotareglna og til meginregina i 19. gr., 25. gr. og
29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 svo og til 35. gr. bj6dminjalaga
nr. 52/1969 ad pvi er sérstaklega vardar synjun 4 leyfi til nidurrifs
hussins.

II.

Gagnafryjendur sundurlidudu déomkrofur sinar fyrir héradsdémi
i greinargerd sinni i framhaldsok. St greinargerd er tekin upp i hinn
afryjada dém. Fyrir Heestarétti hafa peir lazkkad 3. 1id adalkrofu
sinnar og prautavarakréfu um 13.460.00 krénur (nykr.). A3 6dru
leyti eru domkrofur beirra Sbreyttar fra krofugerd fyrir hérads-
domi, og er sundurlidun krafnanna hin sama og p4. Framangreind
leekkun 3. krofulidar, sem i felst krafa um endurgreidslu skatta,
er sogd stafa af pvi, ad fasteignaskattar vegna Adalstraetis 8 4 arun-
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um 1977—1980 hafi verid leekkadir sem nemur umreeddri fjarhaed
vegna laekkunar fasteignamats lodar.

II1.

Samkveemt sundurlidun gagnafryjenda 4 démkréfunum er pad
tjén, er beir krefjast, ad beett verdi, f6lgid i tekjutapi peirra vegna
missis ards af fasteigninni Adalstreeti 8, of hdum skattgreidslum af
peirri eign, vaxtatapi vegna greiddra skatta og tapi vegna haekkunar
4 byggingarkostnadi hiiss, sem reist kynni ad verda & 160inni. Er
um betta { meginatridum midad vid timabilid fra 1. jantar 1970
til 30. jani 1980.

Ardmissi sinn reikna gagnafryjendur vera 10% 4 ari af fasteigna-
matsverdi lédarinnar, eins og pad er talid hafa verid i lok greinds
timabils, svo og 10% 4 4ri af sennilegu verdi huss af tiltekinni
steerd, sem leyfa hefdi att ad reisa 4 16dinni, eins og pad his hefdi
veentanlega verid metid til brunabdta 4 sama tima. Krafa vegna
greiddra skatta & timabilinu er sundurlidud eftir &rum og tekur til
fasteignaskatts, vatnsskatts, eignarskatts og sérstaks skatts af versl-
unar- og skrifstofuhisnzdi. Adrir lidir domkréfunnar eru ekki
sundurlidadir eftir arum.

Iv.

Fasteignin Adalstraeti § var i eigu briggja adilja, hvers 4 eftir
odrum, 4 beim tima, sem doémkrofurnar taka til. Fyrst atti hana
fyrirtaekid Silli & Valdi, sem var sameign Sigurlida Kristjanssonar,
en sidar ekkju hans, Helgu Jonsdottur, og gagnafryjandans Valdi-
mars Pordarssonar. Vid helmingaskipti fasteigna bess fyrirtaekis 31.
agust 1977 vard hinn sidarnefndi einn eigandi fasteignarinnar um
tima, en afhenti hana sidan gagnafryjandanum Porkeli sem fyrir-
framgreiddan arf 11. oktéber 1977.

Ef réttar reyndust paer fébotakrofur, sem mdlssékn bessi tekur
til, hefdu pzr stofnast til handa peim premur adiljum, er 4 hverjum
tima voru eigendur Adalstraetis 8. Vari bd um ad rada sjdlfstaedar
kréfur hvers peirra, er sd adili kynni ad geta heimt, en sidari eigend-
ur fasteignarinnar pvi adeins, ad peir hefdu eignast krofu fyrirrenn-
ara sins fyrir framsal eda 4 annan loglegan hatt.

Ekkert er komid fram um, ad Valdimar Pordarson hafi vid helm-
ingaskipti fyrirtaekisins Silla & Valda eignast einn fébétakrdfur, er
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bad hafi talid sig eiga 4 hendur adalafryjanda. Ekkert er heldur
komid fram um bad, ad fébotakrofur Valdimars, ef peim veeri til
ad dreifa, hafi gagnafryjandinn Porkell att ad eignast med honum
eda einn, er hann fékk Adalstreeti 8 sem fyrirframgreiddan arf,
Enn sidur verdur séd, ad nokkur fébdtaskylda hafi getad stofnast
fyrir adalafryjanda gagnvart Valdimar Poérdarsyni, eftir ad Adal-
streeti 8 var haett ad vera hans eign. Teemandi grein hefur ekki verid
gerd fyrir bvi i mdlflutningi, hversu mikill hluti féboétakréfunnar
stafar fr4 eignartima hvers framangreindra eigenda Adalstraetis 8
um sig. Slik sundurlidun démkréfunnar er ekki gerleg til neinnar
hlitar eftir malsgbgnum. Malsastaedur beer, sem 4 er byggt { malinu,
eru og ad nokkru olikar ad pvi er vardar eignartima hvors gagn-
afryjanda um sig. Pannig er pvi ekki haldid fram, ad 68rum eigend-
um Adalstraetis 8 en gagnéfryjanda Porkeli hafi veri® synjad um
leyfi til ad rifa hid gamla hus eda beir yfirleitt purft sampykki adal-
afryjanda til bess.

Pegar allt petta er virt, verdur ad telja, ad malid sé svo vanreifad,
ad démur verdi ekki 4 pad lagdur i pvi horfi, sem pad hefur verid
lagt fyrir démstdla. Verdur hinn afryjadi démur bvi émerktur og
malinu sjalfkrafa visad fra héradsdomi, en eftir atvikum pykir rétt,
ad malskostnadur i héradi og fyrir Haestarétti falli nidur.

Démsord:
Hinn 4fryjadi domur 4 ad vera dmerktur, og er malinu visad
frd héradsdomi.
Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur,

Démur bejarbings Revkjavikur 5. desember 1981,

L.

M4l betta, sem tekid var til doms 21. november sl., er hofdad fyrir bajar-
bingi Reykjavikur med stefnu, birtri 27. juni 1979, af Valdimar Pérdarssyni
kaupmanni, Freyjugttu 46, og Porkeli Valdimarssyni framkvaemdastjoéra,
Bergporugotu 23, badum hér i borg, gegn borgarstjéranum i Reykjavik f.
h. borgarsjdds til greidslu skadabdta ad fjarheed kr. 721.000.000 med 30%
arsvoxtum frd 27. juni 1979 til greidsludags auk malskostnadar skv. gjald-
skra LMFI.,
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Med framhaldsstefnu, birtrl 19. mai 1980, hafa stefnendur hakkad krof-
ur sinar, og eru krofur peirra mi beer adallega, ad stefndi verdi deemdur
til ad greida peim kr. 2.540.180.000 med domvdxtum fra 20. mai 1980 til
greidsludags. Til vara, ad stefndi verdi deemdur til greidslu a kr. 1,591.
400.000 med domvoxtum fra 20. mai 1980 til greidsludags, og tif prautavara
er st krafa gerd, ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnendum kr.
1.228.027.000 med démvoxtum fra 20. mai 1980 til greidsludags. [ 6llum
tilvikum er krafist malskostnadar ur hendi stefnda samkveemt gjaldskrd
LMFI.

Stefndi krefst syknu af 8llam kréfum stefnenda og ad honum verdi til-
deemdur mélskostnadur Gr peirra hendi eftir mati domsins,

Samkomulag er med adiljum ad ganga fram hjd sattanefnd.

Sattaumleitanir af hilfu démsins hafa ekki borid drangur.

Bjarni Kristinn Bjarnason borgardémari deemir mal petta dsamt med-
démendunum Magnusi Gudjénssyni hisasmidameistara og Ragnari Ingi-
marssyni professor.

Il

i frumstefnu, sem er dagsett 22. juni 1979, segir m. a.

,,Hinn 23. februar 1944 féru eigendur lodanna nr. 8—16 vid Adalstreeti
fram & bad vid borgarrad, aé borgaryfirvold gengju fra framtidarskipulagi
vid Adalstreeti og i Griétaporpi. Beidni bessi var itrekud margsinnis munn-
leg vid forradamenn Reykjavikurborgar. Vegna framkominna tillagna um
skipulag 4 sveedi bessu ritudu lédareigendur skipulagsnefnd Reykjavikur-
borgar bréf hinn 31. jantar 1967, par sem peir métmaeltu beirri skerdingu,
er skipulagstillagan gerdi rad fyrir um byggingar 4 [6dunum.

[ bréfi dags., 26/4 1972, eru oskir bessar enn itrekadar.

Ekki fengu 168areigendur svar vid pessum oskum sinum, og var 1jdst,
ad fjdrhagslegt tjon beirra hefur vaxid mjog eftir pvi sem timar hafa 1idid.
Er pad einkum af tveimur orsdkum:

[ fyrsta lagi hafa fasteignegjold af 16dum og mannvirkjum stérhaekkad
4 undanfornum drum, og i &dru lagi hefur verid st6dugt erfidara og kostn-
adarsamara ad halda vid hinum gémlu hisum 4 l6dunum, m. a. vegna auk-
inna krafna opinberra adila. Pannig hefur eldvarnareftirlitid gert auknar
krofur og m. a. meelst til pess, ad hluti hussins Adalstreeti 8, sem stefnt
er ut af i mali pessu, verdi ekki nyttur nema ad verulega kostnadarsamar
endurbzetur eigi sér stad.

bad hefur pvi verid 16darhfum dkaflega naudsynlegt ad geta byggt nyit
his 4 163inni Adalstreeti 8, sem er eini moguleikinn til ad mannvirki 4 168-
inni og 160in sjalf gefi af sr vidhlitandi ard.

A sama tima og ekkert svar hefur borist vié dskum lodarhafa hafa risid
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storhysi { neesta ndgrenni, t. d. 4 168inni Adalstreeti 6, Adalstreti 9, og
bygging Pdsts- og sima., P& hafa umradur um fridun Grjotaborpsins enn
aukid dvissu lddarhafa um framtid pessarar eignar, en dkvedid svar vid,
hvort hdsid & lodinni verdi fridad, hefur ekki fengist.

Fra pvi bréfaskipti 16darhafa vid borgaryfirvdld héfust, hafa ait sér stad
eigendaskipti 4 168inni. Vid skipti & sameignarfélaginu Sillj og Valdi fékk
annar stefnenda, Valdimar Pordarson, annar eigenda sameignarfélagsins,
160ina i sinn hlut dsamt peim réttindum, er henni fylgja, og afhenti hann
hana syni sinum, Porkeli. Eru bpeir badir stefnendur i malj bessu. Auk
framangreindra bréfa hefur Porkell ritad borgaryfirvéldum morg bréf vard-
andi mal bpetta.

Krétufjarheedin er pbannig fengin:

1) A drunum 1951—1955 var heimilud bygging 4 5.461.4 fermetra husi
a lodinni nr. 6 vid Adalstreeti, sem eftir sameiningu vi® 168ina nr. 6B var
959.23 fermetrar. Telja stefnendur, ad peim hafi borid sami réttur il bygg-
ingar & sinni 168, b. e. ad byggja 4 16dinni nr. 8, sem er 704.1 fermetrar,
hus 4.013 fermetra ad staerd. Midad vid his petta og leigu i hisinn Austur-
streeti 17 hefdu bruttdtekjur ordid sem hér segir i samanburdi vid raun-
tekjur hussins ad Adalstrzeti 6 arin 1970—1979:

Reiknadar

Rauntekjur tekjur Mismunur
AO0-00T8 s Dot vl 3.281.360  5.417.550  2.136.190
A0 TOTT si o mn wice s i s Sah 2 2.626.666  3.611.700 985.034
RS- TOTO oo sustonpos s nisy 1.883.011  2.889.360  1.006.349
ARS T978 widvwnrouinm s s st e 935.382  1.709.538 774.156
BHO THTE covvns e oy biis ma s 791.802  1.151.731 359.929
Ari®- U073 povveoseman sn s sp st . 627.200 1.055.419 428.219
700 o B0 1 o A O R 541,000 858.782 317.782
Arid 1971 .. 409.500 858,782 449 282
Arid 1970 ... . 572.750 858.782 286.032

Af bessum tolum ma sja, ad tekjutap l6darhafa hefur ekki verid laegra
en 2 milljonir & &ri midad vid nuverandi verdlag, og hefur pad stadid allt
fra arsbyrjun 1958. Nemur tekjutapid i heild a. m. k. 43 milljsnum.

2) Neitun borgaryfirvalda & pvi, ad lédarhofum sé heimilt ad byggja,
eins og heimilt var & 160inni Adalstraeti 6, hefur valdid bvi, ad beir hafa
ordid fyrir stérkostlegu fjarhagslegu toni sékum hakkunar 4 byggingar-



793

kostnadi. Midad vid visitoluhisid, sem talid er samtals 442.25 fermetrar
og 1205 m?®, hefur byggingarkostnadur fra 1958 heekkad ur kr. 1.089.68
per. rummetra i kr. 51.611, Midad vid 13.423° 4 l6dinni Adalstrati 8,
sem er sama hlutfallsverd og husid Adalstraeti 6, hefur tjén lodareiganda
midad vid byggingu sliks hiss 4 drinu 1958 ordid a. m. k. 678 millj. krona.**

[ framhaldsstefnu er m. a. fram tekid:

., Mdlavextir eru beir, ad eins og rakid er i stefnu { adalsok, hefur allt
fr4 arinu 1944 verid leitad eftir leyfi til byggingar 4 168inni nr. 8 vid Adal-
streeti, en 4n 4rangurs, b6 ad 4 timabilinu hafi verid veitt byggingarleyfi
fyrir storhysi 4 168unum Adalstreeti 6, Adalstraeti 9 og 16 Posts og sima
vid Austurvoll, Virdast einkum tvo atridi hafa verid pvi til fyrirstodu, ad
leyfi fengist til ad byggja 4 16dinni. Fyrra atridid er, ad borgaryfirvold hafa
ckki getad tekid dkvdrdun um, hvers konar byggd skuli risa & svaedinu,
sbr. domskjal nr. 47, bls. 18, bar sem segir: ,,Hugmyndin um breytingar
& svaedinu hafa verid uppi allt fra 1927 4n bess ad komast i framkvaemd.
bess vegna hafa nybyggingar ekki verid reistar 4 einstdkum l63um og morg
gdmlu hisanna pvi fengi® ad standa.** Sidara atridid er, ad 4 sidustu drum
hefur vaknad hreyfing um vardveislu og fridun eldri hisa, og virdast borg-
aryfirvold hafa verulegan dhuga 4 ad frida pad his, sem & 163nni er. Af
framangreindum dsteedum virdast borgaryfirvold hvorki hafa viljad heimila
nidurrif hussins 4 168inni eda veita leyfi til byggingar nys huss 4 henni.

Eins og sja m4 af lysingu hussins 4 16dinni i doémskj. nr. 47, ma 6llum
vera ljost, ad slikt hus getur 4 engan hatt talist edlileg nyting & l6dinni,
sem er ein af verdmztustu 168um i Reykjavik, enda hefur fasteignin ordid
fjarhagslegur baggi 4 eigendum pess, sérstaklega seinni drin, eftir ad fast-
eignagjold og eignarskattar storhzkkudu. Med byggingu nys hiss & 168inni
hefdi hins vegar 4tt ad vera unnt ad hafa ard af fasteigninni, en borgaryfir-
vild hafa komid i veg fyrir, ad slikt veeri unnt, med adgerdarleysi sinu.

Telja stefnendur, ad stefnda beri ad bzta peim tjén beirra, sem sundur-
lidast bannig:

1. Adalkrafa:
Beetur fyrir misstan ard 10% af fasteignamatsverdi
168ar og reiknudu brunabdtamati hiss, sem gerdi
somu nytingu og mat pr, m* og hus 4 16dinni Adal-

i h o s R+ TP T SIS e o G S o T kr. 1.717.800.00
Endurkrafa 4 skottum af eigninni ............. — 14.806.000
Almennir sparisjédsvextir af greiddum skottum . — 3.674.000
Beetur vegna hakkunar byggingarkostnadar .... —  803.900.000

kr. 2.540.180.000
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2. Varakrafa:
Beetur fyrir misstar leigutekjur midad vid nytingar-
hlutfall 6,3 4 16dinni og medalleigu ad Austurstraeti
L7 ANCNE T T 0 AN R T S (. - kr.  787.500.000
Bztur vegna hakkunar byggingarkostnadar .... —  803.900.000

kr. 1.591.400.000

3. Prautavarakrafa:
Baetur vegna missts ards 10% af fasteignamati 168-

ar og brunabdtamats huss .................... kr.  405.647.000
Endurkrafa a skéttum af eigninni ............. - 14 .806.000
Almennir sparisjodsvextir af greiddum skéttum . — 3.674.000
Bztur vegna hakkunar byggingarkostnadar .... — 803 .900.000

kr. 1.228.027.000%

II1.

Logmadur stefnenda hefur i greinargerd sinni i framhaldssok, sem er
dagsett 5. mai 1980, rokstutt kréfur stefnenda, svo sem pzer ni koma fram
i framhaldsstefnunni, 4 pennan hatt:

,,1. Samkveemt heimild { 34. gr. skipulagsiaga nr. 19/1964, sbr. i6g nr.
41/1972, hefur Reykjavikurborg sjalf annast gerd skipulagsuppdratta
fyrir Reykjavik. Af peim s6kum ber borgaryfirvéldum ad sj4 til pess,
ad fullnzegt sé skilyrdbum skipulagslaganna. bratt fyrir ad 16 4r séu
lidin frd pvi skipulagslogin voru sett og um 13 4r frd pvi adalskipulag
fyrir Reykjavik var stadfest, hafa borgaryfirvold enn ekki fullnzegt
peirri skyldu ad gera séruppdratt ad svedi pvi, sem Adalstrzti 8 til-
heyrir, sbr. 11. gr. skipulagslaga. Skal i pbvi sambandi benda 4 b4 fresti,
sem skipulagsyfirvéldum er gefinn { 10. og 12. gr. laganna var®andi
svaedi, sem heimilt er ad fresta skipulaginu 4, en engin formleg frestun
hefur verid dkvedin um skipulagningu framangreinds svaedis og eetti
bvi séruppdrdttur ad liggja frammmi fyrir léngu.

Afbréfi skipulagsnefndar, dags. 22. febriiar 1980, sem fylgir bréfi borg-
arrads (domsskj. nr. 59), er fyrirspurn um byggingu & 168inni midad
vid skipulagsuppdratt frd 5. dgust 1949 svaradi neitandi og bent 4, ad
heimilud nyting samkvaemt adalskipulagi, nytingarhlutfallid 2, sé mid-
ad vid heildina, en ekki hverja 168 um sig. Verdur betta ekki skilid
4 annan veg en svo, ad hin mikla nyting 4 168inni Adalstrati 6, en
nytingarhlutfall hennar er 6,3, leidi til pess, ad ekkert eda mjog Sveru-
legt byggingarmagn verdi leyft 4 16dinni Adalstreeti 8 i framtidinni.
Petta hefur borgaryfirvoldum verid ljost lengi og hafa pvi gerst sek
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um valdnidslu med pvi ad fresta stddugt dkvoérdun skipulags & svaed-
inu, sem hlyti ad hafa i for med sér eignarnamsbaetur til handa eiganda
l6Barinnar skv. 29. gr. laga nr. 19/1964. Afleiding bessarar valdnidslu
eda adgerdarleysis borgaryfirvalda hlytur ad vera su, ad Revkjavikur-
borg sé skylt ad bata eigendum fasteignarinnar pad tjon, sem beir hafa
ordid fyrir og verda fyrir, skv. almennum skadabotareglum og peim
meginreglum, er fram koma i 19. gr., 25. gr. og 29. gr. laga or.
19/1964. b6 ad atferli stefnda jafnist 4 vid eignarnamstéku lodarinnar
ad mati stefnenda, er ekki gerd krafa um beetur, sem jafngiltu eignar-
nami, par sem gerd er krafa um baetur fyrir lidinn tima, og nuverandi
eigandi fasteignarinnar hefur hug & ad nyta 16dina til byggingar. Hann
askilur sér hins vegar rétt til ad gera ba krofu sidar, ef skipulag svaedis-
ins dregst enn. Jafnafrmat er askilinn réttur til béta, ef talid verdur,
ad sker®ing nytingarhlutfalls 4 16dinni, midad vid n¥tingu Adalstreetis

6, hafi i for med sér verdryrnun lédarinnar.

. Fréa 4rsbyrjun 1978 hafa borgaryfirvold l4tid ad pvi liggja, ad pau vilji,

ad his pad, sem stendur 4 168inni Adalstreeti 8, verdi fridad. Hins

vegar hefur engin akvoérdun um bad verid tekin og nidurrifi hissins
verid synjad. Eigandi hissins, . . stefnandi Porkell, hefur ekki viljad
ganga gegn vilja borgaryfirvalda i pessu efni, en dskad svars vid bvi,
par sem Gbreytt dstand skadar hann storkostlega. Virdist frestun borg-
aryfirvalda ekki skilin 4 annan veg en svo, ad borgaryfirveld vilji koma

§ veg fyrir bad sem lengst, ad Reykjavikurborg burfi ad kaupa eignina,

sbr. 35. gr. laga nr. 52/1969. Hlytur Reykjavikurborg af bessum sok-

um ad verda ad bzta eiganda eignarinnar pad tjon, sem hann verdur
fyrir vegna pessa visvitnadi adgerdarleysis, skv. almennum
skadabotareglum,

. Eins og rakid hefur verid undir 1 og 2, hafa borgaryfirvold med pvi

ad koma { veg fyrir edlilega nytingu 16darinnar Adalstreeti 8 skadad

stefnendur stérkostlega. Botakrafa peirra byggist & eftirgreindum for-
sendum.

a. Abdalkrafa; Samkveemt upplysingum ur fasteignamati rikisins, sbr.
démskj. nr. 44, hefur lodareiganda Adalstreetis 6 verid leyft 4 drun-
um 1951—1955 ad byggja 4 16dinni, sem er 950 m*, 5.999 m* hus,
sem bydir nytingarhlutfall 6,3. Lodin Adalstreeti 8 er 696 m? ad
sterd, sbr. domskj. nr. 45, og midad vid sému njtingu l6dar og
168arinnar Adalstrzeti 6 hefdu borgaryfirvold att ad heimila bygg-
ingu 4 4.384.8 fermetra hisi 4 163inni Adalstreeti 8. Telja stefnend-
ur, ad slikt hiis hefdi verid byggt strax og leyfi hefAi verid veitt,
t. d. 4 drunum 1951—1955, pegar byggt var 4 168inni Adalstreeti
6, en a® minnsta kosti hefdu borgaryfirvold dtt ad geta sagt til um
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leyfilega byggingu 4 168inni pad skémmu eftir ad adalskipulagid var
sampykkt af borgarstjorn 4 midju arinu 1965, ad unnt hefdi verid
ad taka nytt hds i notkun 1. jantar 1970. Lodin Adalstreti 6 er
metin & kr. 268.726 pr. m*. Pad hlytur ad vera Gverjandi fyrir bor-
garyfirvold ad leyfa ekki sému nytingu 4 168inni Adalstrati 8, sem
metin er a kr. 288.051 hver m?, sbr. domskjal nr. 51. A pad skal
bent, ad po ad nyting l6darinnar Adalstrzeti 8 sé af borgaryfir-
voldum :alin hlutfalli® 2,37, er ljést, ad adeins litill hluti hissins
er nytilegur til atleigu. Adalkrafan er vid pad midud, ad stefnendum
beri edlilegur ardur af eigninni, og er ba vid bad midad, ad byggt
hefdi verid his fyrir 4rid 1970, sem sé samsvarandi husi pvi, sem
er 4 16Ginni Adalstraeti 6. Brunabdtamat hissins Adalstraeti 6 er
kr. 1.956.152.000, eda kr, 106.970 pr. m*, en fasteignamat l68ar-
innar kr. 255.290.000. Fasteignamat lddarinnar Adalstrati 8 er hins
vegar kr. 202.817.000, og midad vid 13.398 m? hus veeri brunabéta-
mat bess hiss kr. 1.433.184.000. St almenna vidmidun virdist hafa
skapast, ad edlilegur ardur sé 10%, t. d. af hlutabréfum, sbr. skatta-
16g, oger vid bad midad i krofulid bessum. Til vidbétar ardi
bannig reiknudum er gerd krafa um endu-greidslu 4 skéttum, sem
stefnendur hafa borid. Visast i pvi sambandi til démskj. nr. 17 og
nr. 55. Sunduriidast skatigreidsiurnar pannig:

Fasteigna-
skattur
og lddar- Vains- Eignar-  Sérstakur
skattur skattur skattur skattur Samtals
1970 30.960 9.146 40.106
1971 30.960 9.146 40.106
1972 230.886  19.676 250.562
1973 230.886  23.609 254._495
1974 278.987  28.577 307.564
1975 384.810  39.350 424.160
1976 455.230 = 53.736 508.966
1977 646.251 80.182 726.433
1978 865.676 119.932 614.016 1.599.624

1979 1.821.836 192,198 1.748.964  408.092 4.171.090
1980 2.819.786  297.668 2.734.066 631.632 6.483.152

7.796.268 873.220 5.097.046 1.039.724 14.806.255
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Eignarskattur 1980 er reiknadur 1.212% skv. skattaldgum og sér-
stakur skattur af verslunar- og skrifstofuhusnaedi er reiknadur af
20% fasteignamats, sem vidurkennt var af skattstofunni 4 sidasta
ari. Log um skatt pennan hafa verid bodud, en eru ekki enn sam-
pykkt. P4 eru reiknadir almennir sparisjédsvextir af skdttum bess-
um.
Fra 4rsbyriun 1970 til april 1980 hefur byggingarkostnadur visit6lu-
hussins haekkad ur kr. 3.978 pr. m® i kr. 63.985 pr. m*. Husid a
ladinni Adalstreeti 6 er samtals 18.287 m? eda 19,25 m® pr. fermetra
168ar. Midad vid somu husstaerd 4 16dinni Adalstraeti 8 hefdi hus
4 henni verid 13.398 m’. Midad vid hakkun byggingarkostnadar
fra 1. januar 1970 hefur byggingarkostnadurinn hakkad um kr.
803.973.000 (13.398 x (63.985 = 3.978)).
Krafa myndast bvi bannig:
1. 10% ardur af fasteignamati lodar kr.

202.817 pus. fra 1.1.1970—30.6.1980 ... kr. 212.957.000
2. 10% ardur af reiknudu brunabdtamati

huss, sem vari ad sému hlutfallssterd og

husidd Adalstreeti 6, kr. 1.433.184 buis. fra

1.1 197030 60980 .coiiovnvivins mansoss — 1.504.843.000
3. Endurkrafa 4 skéttum ................ — 14.806.000
4. Almennir sparisjédsvextir af greiddum

skdttum 30.4.1980 ... — 3.674.000
5. Beatur vegna hakkunar byggingarkostnad-

ar-SBr B vovssmimsee i g sy —  803.500.000

kr. 2.540.180.000

. Varakrafa er midud vid, ad leyfa hefdi dtt stefnendum ad byggja
4.384.8 fermetra hus og midad vid medalleigu ad Austurstreeti 17,
sbr. démskj. nr. 18, sem er reiknud medalleiga pr. manud, en ekki
ar, eins og bréfid geeti gefid til kynna, hefdu brittétekjur verid sem
hér segir:

Reiknadar
Rauntekjur tekjur Mismunur
Arid 1979 .......... 3.844.371 71.136.870 75.292.,499
Arid 1978 .......... 3,282,360 71.033.760 67.752.400
AF® 1977 .. Lo..vli 2.626.666 47.355.840 44.729.174
Arid 1976 .......... 1.883.011 37.884.672 36.001.661
Arid 1975 ... ....... 935.382 22.415.097 21.479.715

Arid 1974 ... .. ..., 791.802 15.101.251 14.309.44%



AGS: AT s ol 627.200 13.838.429 13.211.229
Arid 1972 .......... 541.000 11.260.166 10.719.166
A8 191 oo 409.500 11.260.166 10.850.666
Arid 1970 .......... 572,750 11.260.166 10.687.416

Eins og sjd mé af ddmskj. nr. 18, er medalleiga su, sem vid er mid-
ad, sist of hd, og er bvi ldgmarkstekjutap kr. 75 millj. 4 iri midad
vid nigildandi verdlag, eda kr. 787.500.000 timabilid 1. jandar
1970—30. juni 1980, en stefnendur telja, ad i raun zetti ad reikna
tapid mun lengra aftur i timann.

P4 er gerd krafa vegna hakkunar byggingarkostnadar, sbr. a)
Samkvaemt bessu skiptist varakrafan bannig:

1. Vegna misstra leigutekna .............. kr. 787.500.000
2. Vegna hzkkunar byggingarkostnadar, sbr.
-+ RN S S SN SO [ > — 803.900.000

kr. 1.591.400.000

¢. Prautavarakrafa er midud vid somu forsendur og krafa a) a® pvi
undanskildu, ad krafa er gerd um 10% ard af miiverandi brunabédta-
mati Adalstraetis 8 i stad af reiknudu hisi. Krafan sundurlidast

pannig:
1. 10% ardur af fasteignamarti l6dar kr.

202.957 bas. fra 1.1.1970—30.6.1980 ... —  212.957.000
2. 10% ardur af brunabdtamati hiss kr.

183.514 bis. fra 1.1.1970—30.6.1980 ... — 192,690.000
3. Endurkrafa 4 skéttum ................ o 14,806.000
4. Almennir sparisjdédsvextir af greiddum

skottum til 30.04.1980 ................ — 3.674.000
5. Beetur vegna hakkunar byggingarkostnad-

af; BBr: oS St i Sl el —  803.900.000

kr. 1.228.027.000*

Vid hinn munnlegan mdlflutning var pvi m. a. haldid fram af hdlfu
stefnenda, ad skipulag i Grjotaporpi hafi verid i dlestri i tugi ara. Hafi
eigendur 16da bvi ekki getad tekid dkvardanir um byggingar a l6dum sinum.
Ymislegt hafi ad visu verid unnid ad skipulagsmalum parna, en ekki hafi
nadst samkomulag um skipulag nema um skipulagid frd 1949. Pad skipulag
hafi ad visu verid hagsteett fyrir Silla & Valda, en p4 hafi fjarfestingarleyfi
ekki fengist og bess vegna hafi peir 16dareigendur ekki getad byggt sam-
kvamt pvi skipulagi. Pad hafi eigendum Iédarinnar nr. 6 hins vegar tekist.
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Pegar skipulaginu frd 1949 var svo breytt med adalskipulaginu, sem sam-
bykkt var 15. juli 1965, hafireyndin ordid su, ad 16din nr. 6 vid Adalstraeti
hafi hafi verid svo gernytt, ad byggingarmoguleikar 4 16dinni nr. 8 hafi
ordid mjog takmarkadir. Ekkert deiliskipulag liggi mi fyrir um byggingar-
moguleika 4 16dinni og fullkomin Gvissa sé um nytingarmoguleika 16dar-
innar. Komi petta best frami peim svérum, sem stefnandinn Porkell Valdi-
marsson hafi fengid vid fyrirspurnum sinum til borgaryfirvalda um fram-
tidarskipulag 4 168inni. S¢ ni svo komid, ad fasteignin nr. 8, vid Adalstraeti
sé dseljanleg med 6llu, enda sé adeins hluti hussins & 16dinni nytilegur, par
sem hisinu hafi verid illa vid haldid vegna dvissu um skipulag. P4 fullnzgi
husid ekki brunamadlareglum, Hins vegar séu fasteignagjold af eigninni
mjbg ha, svo ad grundvollur fyrir rekstri eignarinnar sé alls ekki fyrir hendi
i dag. Ljost sé, ad eigendur lddarinnar, beedi fyrri eigandi, stefnandinn
Valdimar og nuverandi eigandi, borkell, hafi ordid fyrir miklu 1jéni vegna
asteedna, sem stefndi beri dbyrgd 4 samkveemt almennu skadabdtareglunni
og peim meginreglum , sem ztla verdi, ad gildi 4 bessu svidi.

IV,

Syknukrafa stefnda er adallega 4 bvi byggd, ad stefnendur hafi ekki synt
fram 4, ad peir eigi 16gverndadan botarétt 4 hendur borgarsjédi, ad stefn-
andinn Valdimar Pordarson eigi ekki adild ad mali pessu, @d stefnandinn
Porkell Valdimarsson geti ekki sott botarétt til atvika, sem gerdust 16ngu
adur en hann vard eigandi Adalstreetis 8, og ad dtreikningar 4 bétafjdr-
haedinni séu hrein rdkleysa.

[ greinargerd i adalsdk hefur 16gmadur stefnda m. a. tekid fram:

,,Um botagrundvell:

1. Stefnendur virdast byggja meintan béterétt sinn & pvi, ad borgaryfirveld
hafi ekki gengid frd framtidarskipulagi vid vestanvert Adalstraeti prart
fyrir tilmeeli fyrri eigenda l6danna. Telja stefnendur, ad peir hafi af
bessum sékum ordid fyrir fjarhagstjéni, bar sem fasteignagjéld hafi
hzkkad og vidhald og endurbzetur séu kostnadarsamar. bar sem borgar-
yfirvold hafi ,,stadid i vegi fyrir pvi, ad byget hafi verid** 4 umraeddri
168, beri borgarsj6di pannig ad beeta stefnendum meint tjén beirra.
Ekkert ofangreindra atrida getur verid grundvéllur ad botarétti stefn-
enda 4 hendur borgarsjodi.

a) Skipulagslog leggja enga skyldu 4 hendur sveitarstjiérnum a® verda
vid tilmaelum einstakra l6dareigenda um endurskodun 4 skipulagi &
begar byggdum loédum eda byggingarreitum, og pvi sidur, ad hug-
myndir lodareigenda eigi ad rada vid slika endurskodun. Bétadkveedi
skipulagslaganna eru pvert 4 méti midud vid, ad framkvamd 4 skipu-
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lagi leidi af sér eignarndm eda ad 168 ryrni svo mjog, ad hun verdi
illa heef til byggingar. Er hvorugu bessu til ad dreifa i pvi tilviki,
sem hér um radir:

b) Fasteignamat er framkveemt af rikisstofnun og eftir sérstokum vird-

c)

ingarreglum, sem sveitarstjorn hvorki setur eda ber &byrgd 4. Fast-
eignagjold eru 16gd 4 matsfjirhzedina eftir lagareglum. Stefnendur
hafa, svo vitad sé, ekki keert matsfjarhaedina til yfirfasteignamats-
nefndar né hafa peir véfengt, ad vid dlagningu fasteignagjalda hafi
verid fylgt lagareglum. Botaréttur verdur bvi ekki byggdur 4 haekkun
fasteignagjalda.

Ekki er véfengt, ad vidhald gamalla husa geti veri® kostnadarsamt,
sérstaklega ef pad hefur verid vanreekt um langan tima. Vegnabreytira
adstzdna og byggingaradferda og pd t. d. med hlidsjon af eldvarnar-
reglum og samfélagslegum vidhorfum til ad sporna gegn almanna-
hzettu er einnig edlilegt, ad hisnzdi, sem eitt sinn pétti nothaeft til
t. d. samkomuhalds, pyki ekki lengur heeft til slikrar notkunar, a.
m. k. ekki an verulegra breytinga og endurbéta. Grudvéllur ad bota-
rétti 4 hendur borgarsjodi af pessum sdkum er hins vegar veegast sagt
fraleitur, enda engin tilraun gerd af halfu stefnenda til ad rokstydja
hann ndnar eda benda 4 lagareglur mali sinu til studnings, fremur
en i sambandi vid beer adrar maisastedur, sem peir virdast byggja
botaréttinn 4.

d) Lédin Adalstraeti 8 mun vera 704 m? ad stzerd, og 4 henni stendur

his, sem mun vera um 1660 m’ ad golffleti. Nyting 168arinnar er
bvi um 2,3. Lodin er bvi og hefur raunar verid um dratuga skeid
fullbyggd. Er ekki vitad, ad byggingar- eda borgaryfirvdld hafi
nokkru sinni synjad lédareigendum um byggingu ad Adalstrzti 8,
sbr. sidar. beirri stadhafingu, ad byggingaryfirvéld hafi ,,stadid i
vegi fyrir bvi, ad byggt hafi verid*‘ 4 l6dinni, er pvi métmeelt sem
rangri.

Silli og Valdi munu hafa eignast 16dina Adalstraeti 8 i febriar 1942.
Lagu ba fyrir tillogur fra 1939 um skipulag vid Adalstreeti og |
Grjétaporpi, en tilldgur pessar gerdu m. a. rdd fyrir breikkun Adal-
straetis til vesturs, sbr. einnig skipulagsuppdrétt fr4 30.6.1943. Sidari
hluta arsins 1942 séttu eigendur um leyfi fyrir vidbotarbyggingu ad
Adalstraeti 8. Eftir ad erindinu hafdi fyrst verid synjad af beejaryfir-
véldum, var pad sampykkt med fyrirvara um nidurrif 4.12.1942. Med
bréfi fra 15.2.1944 var sott um breytingar a gluggum hussins, og var
bad sambykkt 3.3.1944. Hinn 12.9.1944 var sétt um endurnyjun
byggingarleyfis frd 4.12.1942, og var pad sampykkt 22, s. m. Frekari
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umséknir um byggingarleyfi 4 16dinni Adalstraeti 8 liggja ekki fyrir
{ skjolum hja Reykjavikurborg.
Adur en sott var um endurnyjun byggingaleyfisins 12.9.1944, hotdu
168areigendur hins vegar ritad beejarradi bréf, dags. 23.2.1944,
Hofdu peir pa eignast fimm samliggjandi 168ir vid vestanvert Adal-
strecti svo og sex adrar neerliggjandi 16dir i Griotaporpinu og hofdu
hug 4 ad reisa heilsteypta seemilega samliggjandi byggd vid Adal-
streetid. Oskudu beir eftir pvi, ad gengid yrdi endanlega fra skipulagi
pessa svaedis til framtidar. Logdu peir aherslu 4, ad husid vid vestan-
vert Adalstrzeti héldist sem naest dbrevtt, sbr. hins vegar tilidgurnar
fra 1939 og 1943, og gefur petta visbendingu um, ad lodareigendum
hafi verid kunnugt um ber tillogur.
Hugmyndir lédareigendanna um endurskodun a skipulagi Grjota-
porpsins hlaut ekki sampykki borgaryfirvalda, en tilldgur um skipu-
lag vid Adalstraeti munu aftur hafa verid til umreedu 1945, og 1949
voru syndir uppdrettir, sem gerdu rad fyrir samfelldri husardd
medfram gotunni vestanverdri, en husalinu vestar en nd er. Tillagan
fra 1949 var kynnt lodareigendum m. a. vid Adalstreeti sérstaklega,
og med bréfi fra 15.6.1949 dskilja eigendur Adalstractis 8 (0. fl. loda)
sér botarétt, ef tillagan verdi sampykkt eda komi til framkviemda.
Tillagan virdist hafa verid sampykkt i basjarstjorn,
Ekki liggja fyrir gogn um, ad lédareigendur Adalstreetis 8 hafi frekar
en lyst hefur verid gengid eftir dskum sinum um endurskodun eda
breytingu 4 skipulagi Adalstreetis og Grjotaporps, og sérstaklega skal
aréttad, ad lodareigendur hafa ekki, svo vitad sé, sent inn byggingar-
leyfisumsokn, t. d. & grundvelli skipulagstillogunnar fra 1949. Hins
vegar hafa beir stadid fyrir miklum byggingarframkvamdum vids
vegar um borgina, t. d. ad Freyjugétu 1 arid 1945, Klapparstig 26
arid 1946, Austurstreeti 17 drid 1963 og verslunarhusinu Glaesibze vid
Alfheima 4rid 1968.
Hinn 18.2.1960 sampvkkti borgarstjorn Reykjavikur itarlega dlyktun
um skipulagsmal, og hofst ba vinna ad undirbiningi adalskipulags
Revkjavikur 1963—1983. I adalskipulagstilldgunni, sem stadfest var
3.7.1967, er gert rad fyrir, ad nytingarhlutfall byggingarreitsins, sem
Adalstraeti 8 stendur &, verdi 2,0, en 1962 var nytingarhlutfallid talid
0.6—1.0. Tilldgunni fylgdi frumuppdrattur fyrithugadrar byggdar i
midbznum. Er par gert rad fyrir tveimur 7 hzda nybyggingum vid
vestanvert Adalstraeti (dnnur 4 108 ba i eigu Silla og Valda) og 3)a
heaeda hdsi 4 lodinni Adalstreeti 8. 1 greinargerd med tillsgunni er m.
a. sagt: ,,A0 pvi er Midbzinn og Austurbainn snertir er stefnt ad
pvi ad draga verzlunina sem mest ad Adalstraeti, Austurstreti og
51
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Hafnarstraeti, ad Bankastraeti, Laugavegi og nedsta hluta Skéla-
vordustigs.” Sidan segir: ,,Binkum er mikilvaegt ad geta stekkad
verzlunarrymi vid Adalstreeti . . .““ og ,,Ad bvi er midbeeinn snertir
md verzlunarhverfid vid Adalstrzeti nd upp i Fichersund og Brottu-
gotu.** Midad vid pd lélegu nytingu, sem stefnendur vilja telja, ad
verid hafi ad Adalstreeti 8, hefdi matt aetla, ad béverandi eigendur
hefdu fagnad hugmyndum adalskipulagsins um byggingarmdguleika
og nytingu. En annad vard upp 4 teningnum. Eigendur 1ddarinnar
sendu eindregin og hardord motmeeli vid skipulagstillégunni og
askildu sér rétt til béta, ef keemi til framkvaemda 4 henni.

Er ekki dsennilegt, ad pessi afstada eigendanna, baedi 4 drinu 1949
0g 4 4rinu 1967, hafi valdid miklu um, ad ekki vard af framkvemd
adaiskipulagsins i Grjotaporpinu og ad skipulagsmal par er enn til
umradu og athugunar.

2. Stefnandinn Valdimar bérdarson afhenti stefnandanum Porkeli Valdj-
marssyni 11.10.1977 eignina Adalstreeti 8. Valdimar Pérdarson 4 pvi
engra l6gverndadra hagsmuna ad geeta i tengslum vid ofangreinda 168,
Ber bvi begar af beirri dsteedu ad sykna stefnda af kréfugerdinni, ad
bvi er tekur til adildar Valdimars Pordarsonar ad henni, sbr. 2. mgr.
45, gr. laga nr. 85/1936.

3. Stefnandinn Porkell Valdimarsson fékk Adalstrzeti 8 sem fyrirfram-
greiddan arf 11.10.1977. Var eignin virt 4 kr. 76.758.000.00. Hefur
Porkell bannig verid eigandi ad Adalstreeti 8  u. b. b, 20 manudi, pegar
stefna er gefin ut. Vid eigandaskiptin hvildu engar vedskuldir eda adrar
skuldir 4 umraeddri eign. Porkell var® bannig ekki fyrir neinum fjarat-
latum vegna eignayfirtékunnar né ték hann 4 sig neinar fjarskuldbind-
ingar eignarinnnar vegna, adrar en greidslu 18gbodinna skatta og gjalda
frd drsbyrjun 1978, Vegna skipulagsadgerda borgarinnar 4 lidnum ara-
tugum er pannig lidst, ad Porkell hefur ekki or&id fyrir neinu fjarhags-
tjéni, jafnvel pott um botarétt veeri ad raeda. Af peirri dstzedu einnig
ber ad sykna borgarsjéd af krofugerdinni ad pvi er tekur til adildar
Porkels Valdimarssonar ad malinu.“

[ greinargerd i framhaldssék hefur l6gmadur stefnda m. a. tekid fram:

. Eigendur Adalstreetis 8 hafa aldrei s6tt formlega um leyfi til endurbygg-
ingar 4 168inn. Fullyrding, sem gefur annad { skyn, er ekki rétt. Eigendur
16darinnar hafa hins vegar einu sinni 4 4drinu 1944 6skad eftir endurskipu-
lagningu byggingarl6da medfram Adalstrzeti vestanverdu, en bd dttu beir
einnig sameiginlega allmargar adrar 168ir (11 alls) 4 byggingarreitnum. Eig-
endurnir métmeltu hins vegar eda ger8u athugasemdir vid tillogur borgar-
yfirvalda ad skipulagi 1949 og einnig 1967, Ahugi eigenda fyrir bygging-

armoguleikum vid Adalstraeti var bannig tengdur byggingarmdguleikum 4
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&llum 168um peirra, og pad er ekki fyrr en eftir ad stefnandinn Porkell
verdur eigandi ad Adalstreeti 8 1 oktéber 1977, ad dhugi fyrir byggingar-
moguleikum 4 beirri 108 sérstaklega virdist vakna.

[ pessu sambandi er sérstaklega motmeelt sem réongum og osénnudum
bollaleggingum um, ad stefnendur hefdu byggt 4 168inni nr. 8 vid Adal-
streeti, eftir ad byggt var 4 |6dinni nr. 6 vid gotuna, ef leyfi hefdi verid
veitt 4 drunum 1951—1955. Eigendur 160arinnar s6ttu aldrei um slikt leyfi,
og fyrir ldgu motmeli peirra vid skipulaginu fra 1949.

Bent skal 4, ad tilvitnun i 10. og 12. gr. skipulagslaga er ekki rokrétt,
enda eiga bessar lagagreinar vid um adalskipulag. 11. gr. skipulagslaga
fjallar hins vegar um séruppdraetti (deiliskipulag), og eins og begar er tekid
fram, hafa l6dareigendur Adalstrastis 8 itrekad métmeelt slikum skipulags-
tillsgum og ekki leitad eftir leyfi til byggingar 4 peim tima, sem skipulagstil-
lagan fra 1949 var i gildi. Skal b4 einnig dréttad, ad engin skylda hvilir
4 sveitarstjorn ad verda vid tilmeclum einstakra l6dareigenda um endur-
skodun 4 skipulagi 4 begar byggdum lodum eba byggingarreit.

Eins og fram kemur i 13. gr. skipulagslaga, sbr. einnig 8. og 10. gr. rgj.
um gerd skipulagsaztlana nr. 217/1966 (sbr. einnig nr. 102/1978), skulu
skipulagsuppdrzttir syna nytingarhlutfsll { einstdkum hverfum. Pad leidir
hins vegar af edli mals, ad ekki er sjdlfgert, ad sama nytingarhlutfall gildi
4 hverri einstakri 168 i hverfinu, enda hafa skipulagsyfirveld einnig réti
til ad kveda 4 um stadsetningu, dypt og haed hisa. Lédareigendur i borg
eru hadir akvaedum skipulags, og réttur eirra til nytingar a 168, bz=di med
tilliti til magns og tegundar, er misjafn. Gildir bad jafnt um 168ir innan
sama byggarreits og um 163ir, sem eru i hinum ymsu borgarhverfum. Er
einnig 1j6st, ad ella veeri réttur borgaryfirvalda til skipulagningar naesta
dvirkur. Sérreglur skipulagslaganna um bétarétt eiga hins vegar ad tryggja
168areiganda gegn bvi, ad skipulag ndnast eybileggi ekki alla byggingar-
méguleika 4 168 hans.

Allar bollaleggingar i greinargerd stefnenda i framhaldssdk um, ad mjog
Gverulegt eda jafnvel ekkert byggingarmagn verdi leyft 4 166inni Adalstreeti
8, eba samanburdur vid leyft byggingarmagn 4 168inni nr. 6 vid gdtuna
samkv. skipulaginu frd 1949 eru bvi 1t i hdtt og geta 4 engan hétt verid
grundvsllur ad bétaskyldu borgarsjods gagnvart stefnendum.

Prétt fyrir ad stefnendur reisi mélatilbinad sinn i hofudatridum 4 sému
malsdsteedum i framhaldssdk og gert var begar i stefnu, hafa peir ni gjor-
breytt 1treikningsadferdum sinum 4 meintu bétaskyldu tjéni og hakkad
krofugerd sina i raml. kr. 2.5 milljarda, eda um ruml. 250%. Meint tekju-
tap midad vid pad, sem stefnendur telja ,,eblilegan ard,’ er pa hakkad
ar kr. 43 millj. i kr. 1718 millj. teepl., eda um 40-faldad. P6 er nu adeins
krafist béta fyrir lidinn 4ratug i stad rimlega tveggja dratuga adur. Hér
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eru settar fram makalausar reikningskunstir og raunar svo fraleitur béta-
utreikningur, ad telja m4 4 mérkum bess ad vera tekinn alvarlega. Er pa
ad vonum, ad stefnendur skuli ekki krefjast eignarndamsbota, sem bé er
latid liggja ad i greinargerd bpeirra, enda myndi botakrafan ,,adeins** nema
kr. 225.583.000 midad vid gildandi fasteignamatsverd huss og lédar,

Grundvollur utreiknings bessarar botakrofu er hlutfall af fasteignamats-
verdi lodar og imyndudu brunabétamati byggingar, sem ekki er til. Ekki
virdist fjarmagnskostnadur, rekstrarkostnadur eda skattgreidslur vera i
beirri mynd. Grundvéilur utreikningsins er tt { hétt, en bvi er einnig ein-
dregié moétmelt, ad almennt sé vidurkennt — eda ad raunhefl sé — a8
»»e8lilegur ardur‘* af fasteignarrekstri sé¢ 10% af pessum stofni. Pvi hefur
fremur verid haldid fram, ad i jarnum standi, ad leigutekjur fasteignar hafi
almennt skilad eigendum ardi 4 undanfarandi grum.

Pessu til vidbotar krefja stefnendur mi um endurgreidslu 4 greiddum fast-
eignatengdum skdttum, p. m. t. pjénustugjéldum, dsamt véxtum. Eru
skattar bessir m. a. sumpart ekki enn 4lagdir og raunar i pvi tilviki reik nadir
eftir 16gum, sem ekki hafa verid sampykkt, begar krafan er sett fram.
Skattar pessir eru reiknadir sem hlutfall af fasteignamati, sem eigendur
Adalstreetis 8 hafa aldrei véfengt eda keert til breytinga, og skattana hafa
peir greitt dn fyrirvara.

Hugsun stefnenda virdist bannig vera su, ad beir eigi enga skatia ad bera
af eign, sem beir eiga, en hins vegar eigi peir ad njéta hdrra og skattfrjalsra
tekna af eign, sem ekki er til. Er ekki vitad, ad adrir hafa 14tid sér til hugar
koma ad njdta slikra sérréttinda, hvad ba ad gera kréfu fyrir démstél um,
ad samfélagid greidi peim petta litilraedi,**

Vardandi sidasta 1id botakrofu stefnenda, batur vegna haekkunar 4 byge-
ingarkostnadi, er pvi haldid fram af hdlfu stefnda, ad heekkun g verdlagi
samkveemt visitoluitreikningi sé ekki rokrétt eda raunhzf adferd til ut-
reiknings 4 botafjarheed, jafnvel pétt botagrundvollur veeri fyrir hendi.
Visitolum s¢ zetlad ad maela almenna bréun verdlags og kaupgjalds, en slik
maling segi ekkert til um, hvort dkvednir hlutir séu hlutfallslega dyrari i
dag en t. d. fyrir 20 4rum. Pa sé samanburdur vié tilgreinda eign, jafnvel
bott neerliggjandi sé, einnig éraunhafur, enda fiarri pvi ad vera sjalfsagt
eda sjdlfgert, ad allar 168ir cda byggingarreitir séu dkvednir med sama bygg-
ingarmagni.

Af hélfu stefnda er 16g0 & pad dhersla, ad bétareglur skipulagslaga séu
vid pad midadar, ad 166 hafi ryrnad svo mjog vegna skipulagsadgerda, ad
hin teljist illa haef til byggingar. Pessu sé ekki til ad dreifa ad pvi er Adal-
streeti 8 vardar, pvi 16ngu fyrir 1958 hafi 168in verid fullnytt og borgaryfir-
vold hafi ekki neitad l6dareigendum um leyfi til byggingar, enda hafi aldrei
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veri® sott um leyfi til byggingar 4 16dinni i heild. I pvi sambandi er pvi
haldi® fram, ad shugi Silla & Valda hafi aldrei beinst ad 16dinni nr. 8 vid
Adalstreeti sérstaklega, heldur ad byggingarreit { heild, sem 168ir beirra
stédu 4. Pad hafi verid fyrst i drslok 1977, sem bvi hafi verid hreyft ad
byggja 4 16dinni nr. 8 vid Adalstreeti. Stefndi Porkell hafi 4tt bess kost
ad fjarlegja hisid af 168inni fyrstu 14 mdnudina, sem hann atti eignina,
en hann hafi fyrst s6tt um nidurrif hissins, eftir ad byggingarlog nr. 54/
1978 toku gildi 1. jandar 1979, en samkvaemt peim logum er Sheimilt ad
rifa hiis nema ad fengnu leyfi vidkomandi byggingarnefndar. Pad hafi fyrst
verid 4 drinu 1980, ad l6gmadur stefnenda hafi med bréfi, dagsettu 1k
februar 1980, til borgarrdds spurst fyrir um, hvort heimilt vaeri ad byggja
his 4 168inni 1 samreemi vid skipulagsuppdritt frd 1949. Peirri fyrirspurn
hafi veri® svarad neitandi. Vid hinn munnlega mélflutning var 4 bad logd
dhersla af halfu stefnda, ad nd veeri vidurkennt af halfu stefnenda, ad
skipulagid fra 1949 veeri gott skipulag, sem { reynd hafi hentad baverandi
eigendum. Med bessari vidurkenningi veeri grundvollur undir krofum
stefnenda hruninn. Badi af peim 4steedum og med hlidsjon af 6drum mils-
rokum af hélfu stefnenda beri ad taka syknukrofu stefnda til greina og
deema stefnendur til greidslu riflegs malskostnadar vegna ohoflegrar krofu-
gerdar.

M.

A arinu 1944 hafdi fyrirteckid Silli & Valdi, sem var eign stefnandans
Valdimars Pérdarsonar og Sigurlida Kristjdnssonar, sem nu er latinn, eign-
ast nokkrar 168ir vid Adalstrati { Reykjavik og par i grennd asamt hisum,
sem 4 peim stodu.

bann 23. febriar 1944 ritadi Silli & Valdi bréf til borgarrdds. bar segir
SVO!

,,Arid 1927 héf undirritad firma verzlunarrekstur i hasinu No. 10 vid
Adalstraeti. Hofdum vid nokkru adur fest kaup 4 beirri fasteign.

Okkur var pad ljést begar { upphafi, ad naudsynlegt yrdi 4dur en langur
timi 1idi ad endurbyggja 4 pessum stad, enda mun Adalstreeti 10 vera elsta
htis baejarins. En pad, sem orsakadi, ad ekki vard dr framkveemdum lengi
vel, var, ad okkur bétti i66in of litil, og pess utan hafdi ekki veri® endan-
lega gengid frd framtidarskipulagi bessa beejarhluta.

SiBustu 4rin hofum vid eignast allmargar fasteignir til vidbdtar 4 pessu
gvzedi, eftir bvi sem bzer hafa verid falar, sérstaklega medfram Adalstraeti.
Med peim kaupum hefir fyrst og fremst vakad fyrir okkur, ad audveldara
vrdi ad endurbyggja bennan bzejarhluta pvi steern lodarspilda, sem veeri
4 einni hendi. Hofum vid betur og betur sannfzerst um, ad svo sé.

Nt eru i okkar eigu Adalstreeti No. 8, 10, No. 12, No. 14 og No- 16,
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sem gera ca. 75 metra med Adalstreeti, einnig Gridtagata 1 0g 3 og Bratia-
gata 3. Pessar fasteignir mynda svo ad segja eina samfelda »Blok** { sudur-
hluta Grjétaborpsins. Ennfremur eru i okkar eigu tveer fasteignir vid
Fichersund og ein vid Mjdstreati.

Svo er ni komid, ad okkur er pad mikil naudsyn ad radast { byggingar-
framkveemdir vid Adalstreeti og hofum begar lagt drog ad bvi vid nokkra
arkitekta, ad bpeir komi med tilldgur eda frumriss um framtidarhisaskipun.

Hugmyndin er, a8 barna risi ein fegursta og mesta bygging bessa beejar,
heilsteypt og svipmikil.

Pad er bvi mjog adkallandi, ad endanlega sé gengid frd framtidarskipu-
lagi vid Adalstreeti og i Grjdtaporpi.

Med tilliti til pess, sem ad framan er sagt, er bad mikilsvert atriai fyrir
framkveemdum af okkar hdifu, ad hisarsé vid vestan vert Adalstraet; verdi
sem nzst bvi sem nu er.**

A démskjali nr. 48 eru teikningar eftir arkitektana Hord Bjarnason og
Agist Steingrimsson af hisar6d eda storhysi vid vestanvert Adalstraeti.
Teikningar bessar syna veentanlega pzer hugmyndir, sem eigendur Silla &
Valda munu hafa gert sér um byggingar 4 168um sinum vid ABalstraeti,
Eigi er upplyst, hvort pessir uppdrzettir voru formlega lagdir fyrir bygg-
ingarnefnd Reykjavikur, en vi® hinn munnlega flutning var talid, a8 bessum
hugmyndum um byggingar hafi verid hafnad af byggingaryfirvéldum i
Reykjavik.

[ mars 1949 var af halfu skipulagsdeildar Reykjavikurbzjar gerd tillaga
ad nyju skipulagi vid Adalstreeti, Var tillsguuppdrattur bessi auglystur med
venjulegum heetti.

I lysingu skipulagsdeildar Reykjavikurbzejar um ofangreinda tillsgu segir
m. a. svo:

»»Byggingar vestan Adalstraetis eru hugsadar ein samfelld byggingarheild
med nokkurri tilbreytni (,,motivi‘‘) gegnt Austurstreeti.

Ut 1ir pessari byggdarsamstedu kemu fjdrar dlmur til vesturs upp ad
fyrirhugadri bogagétu, er tengir Sudurgétu vid Gréfina, en milli pessara
dlma er gert rad fyrir bilstzzdum fyrir skrifstofu- og verzlunarfélk, er dvelur
i byggingunum. 84 moguleiki er fyrir hendi, ad milli 4lmanna yri byggt
d sulum, bannig ad nedsta hadin (jardhad) yrdi 6byggd nema fyrir sil-
urnar, en par fyrir ofan kaemu ein eda tveer hzdir byggdar.

Vestan bogagdStunnar er gert rdd fyrir, ad hisalinan verdi dregin inn sem
svarar naudsynlegu pldssi fyrir skdsett bilstaedi.

Sudurgata er ldtin sveigjast upp 4 vi® andspeanis bogagdtunni og um leid
gert rdd fyrir, ad husalina austan Sudurgdtu geti fzerst ad sama skapi vestur
4 boginn, Breidd Sudurgdtu og bogagbtunnar yrdi 18 m. auk ttskota fyrir
bilstaedi,
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A fundi baejarstjérnar 4. 4glist 1949 var eftirfarandi dlyktun vardandi
skipulagstilldguna sampykkt:

,,Bajarstjorn Reykjavikur sampykkir bann skipulagsuppdritt af Adal-
streeti og umhverfi bess, er gerdur var i marz s.l. og legid hefir frammi
l18gmeltan tima, en tekur ekki endanlega afstddu til pess, hvort sulnagdng
med gangstétt skuli vera vid Austurstreeti sunnanvert né heldur til gétulinu
vid Vesturgotu milli Adalstreetis og vezentanlegrar bogagdtu.‘

Samkvaemt bessu skipulagi atti husalina vestan Adalstreetis adeins ad
breytast litillega. AFtla métti, ad petta nyja skipulag veeri vidunandi fyrir
l68areigendurna Silla & Valda, enda er nu vidurkennt, ad betta skipulag
hafi veri® hagstztt fyrir ba. Vidbrogd Silla & Valda urdu hins vegar pau,
ad lsgmadur Deirra ritadi bejarrddi bréf, sem dagsett er 15, juni 1949 og
hljédar svo:

,,Silli og Valdi*, hér i bz, hafa falid mér ad tilkynna ybur, ad peir hafi
athugad tilléguuppdreetti bd ad skipulagi midbzjarins, sem legid hafa
frammi almenningi til synis ni undanfarid, og bedid mig, ad tjad ydur, ad
beir vilji 4skilja sér allan rétt til skadabdta gagnvart baejarsjodi vegna beirr-
ar skerdingar, sem fasteignir beirra i pessum bzjarhluta kunna ad verda
fyrir, ef til kemur ad framkvaema eda sambykkja endanlega tillsgur pess-
ar.‘*

Ekki séttu Silli & Valdi um leyfi til ad byggja his & 168um sinum vid
Adalstraeti samkveemt pessu skipulagi, hvorki 4 16dinni nr. 8 né 6drum 163-
um. Er pvi nt borid vid, ad vontun fjarfestingarleyfa hafi komid { veg
fyrir, ad hiis yrdu byggd & bessum l6dum. Petta skipulag var po { gildi
fram 4 4rid 1965, pegar nytt skipulag, svokallad adalskipulag, var sam-
pykkt. A bessum 4rum og bar um kring stédu Silli & Valdi hins vegar i
umfangsmiklum kaupum 4 fasteignum og byggingarframkvemdum, svo
sem hér segir:

,, FASTEIGNAKAUP:
8. februar 1945. Afsal fyrir Héteigsvegi 2.
10. februar 1949. Afsal fyrir Bankastreeti 12.

16. juni 1950. Afsal fyrir 2 hiiseigninni Austurstrzeti 17.
20. agnst 1951. Afsal fyrir 2 huseigninni Austurstraeti 17.
19. dgust 1955, Afsal fyrir Templarasundi 3.

12. névember 1957. Afsal fyrir Smidjustig 3.

29. april 1958. Afsal fyrir Alfheimum 72.

14. marz 1962. Afsal fyrir Asgardi 22—24.

20. desember 1963. Afsal fyrir Laugarnesvegi 112—114,
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BYGGINGARFRAMKY £AMDIR:

1945, Hafin bygging & lodinni Freyjugstu 1.

1946.  Hafin bygging 4 168inni Klapparstig 26.

1963. Hafin bygging ad Austurstraeti 17.

1968. Hafin bygging ad Alfheimum 74 (Glwsibzr).

Nyt skipulag, svokallad adalskipulag, var samkvaemt upplysingum lég-
manns stefnda sampykkt 15. juni 1965, og félagsmélar:iauneyﬁé gaf uat
pann 3. juli 1967 auglysingu ,,um stadfestingu & adalskipulagi Reykjavik-
ur.** Samkveemt adalskipulaginu virdist gétulina vid Adalsireeti ekki eiga
ad breytast verulega, en fyrirhugud byggd er ni nokkud breytt frd skipulag-
inu fra 1949 og ef til vill ekki til béta fyrir Silla & Valda, Peir moétmezeltu
pessu nyja skipulagi { bréfi til skipulagsnefndar Reykjavikur, dagsettu 31.
januar 1967, en bar segir svo:

»» ¥id undirritadir leyfum okkur hér med ad bera fram eindregin moétmaeli
gegn hinum nyju tilldgum um skipulag svaedisins vid Adalstraeti og Grjota-
borp.

A bessu svedi eigum vid nu eftirtaldar 16ir og fasteignir:

Nr. 8, 10, 12, 14 og 16 vid Adalstreti,

Nr. 3 vid Brottugotu,

Nr. 3 vid Mjdstraoti,

Nr. 1 og 3 vid Fischersund,

Métmeeli okkar byggjum vid 4 pvi, ad skipulagid gerir rdd fyrir 4staedu-
lausri skerdingu 4 rétti og méguleikum okkar til pess ad hagnyta locir okkar
til bygginga i edlilegu samraemi vid steerd 163anna og ba stadreynd, ad par
mynda nédnast eina drofa heild, vel fallna til pess ad reisa bar rismikla,
svipfagra og veglega byggingu, verduga pessum elzta hluta bazjarins.

Moétmeelin rokstydjast ennfremur med pvi, ad skipulagid beinlinis felur
I sér stadfestingu bess misréttis, ad einum sé heimilad ad reisa byggingar
sinar svo hdar til lofts og vidar til veggja, ad komid sé hvervetna i 16dar-
mork og pad svo, ad seilst verdi um svaedi fyrir sorpilat 4 168ir grannanna,
sem sidan eru sviptir rétti 10drétt og ldrétt til pess ad byggja.

Vid vekjum athygli 4 pvi, ad na er senn aldarfjordungur lidinn sidan
vid sendum hattvirtu beejarradi meéfylgjandi erindi, bar sem vi® greindum
fréd fyrirhugudum byggingum okkar 4 greindum 168um. Drattur 4 skipulagi
bajarhverfis bessa hefur pegar valdid okkur beint og dbeint dmeldu fjar-
hagslegu tjéni. Skipulagstillsgur pzer, sem nt eru lagdar fram og fela i sér
svo mikla skerdingu eigna okkar sem ad framan er 1yst, eru auk bess stor-
lega galladar fra okkar sjonarmidi. Eru bvi itrekud métmeli vid peim og
bess eindregid o6skad, ad gagnger og tafarlaus endurskodun verdi fram-
kveemd 4 skipulagi umredds svadis.
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Vid askiljum okkur ad sjilfsogdu fyllsta reétt til fullra béta fyrir hvers
konar skerdingu eingarréttar okkar, er endanlegt skipulag kann ad valda
okkur.*

Ekki byggdu Silli & Valdi nein hds a 168um sinum vid Adalstraeti,
Brottugdtu, Mjostreeti og vid Fischersund prétt fyrir hid nyja adalskipulag.

Sigurlidi Kristjansson, annar eigandi Silla & Valda, andadist 8. névember
1972. Ekkja hans, Helga Jonsdottir, vard pd eigandi ad halfu fyrirteekinu
Silla & Valda. Med samningi, dagsettum 4. dgidst 1977, skiptu Helga Jons-
déttir og stefnandinn Valdimar Pérdarson eignum fyrirtaekisins 4 milli sin.-
Samkveemt yfirlysingum um eignaskiptin, dagsettri 31. dgast 1977, vard
Valdimar eigandi ad fasteignunum nr. 8, 10, 12, 14 og 16 vid Adalstreeti,
nr. 3 A vid Brottugdtu, nr. | og 3 vid Fischersund og nr. 3 vid Mjostreeti.
Med yfirlysingu, dagsettri 11. oktéber 1977, afhenti Valdimar og eiginkona
hans syni sinum, stefnandanum Porkeli Valdimarssyni, nokkrar fasteignir
sem fyrirframgreidslu upp i arf og par 4 medal fasteignina Adalstreaeti 8.
Adrar eignir Valdimars vid Adalstreeti fengu born Valdimars afhent sem
fyrirframgreidslu upp i arf.

VI

Stefnandinn Valdimar Pérdarson kaupmadur gaf skyrslu hér fyrir démi
8. juli 1980. Var p4 m. a. bdkad: ,,Hann sagdi, ad teikningarnar 4 dom-
skjali nr. 48 vaeru uppkast ad byggingum vestanvert vid Adalstraeti, Margar
adrar ,,skissur** hefdu komid fra arkitektum um byggingar 4 l6dunum, en
fjarmagn hefdi ekki verid fyrir hendi til ad byggja svo stort eins og teikn-
ingarnar 4 démskjali nr. 48 syna. Hann kvad Silla & Valda aldrei hafa
leitad eftir leyfi til byggingar sérstaklega 4 16dinni nr. 8 vi® Adalstraeti nema
vidbyggingu. Hann kvad Silla & Valda aldrei hafa lagt inn umsdkn hja
byggingaryfirvéldum um ad f4 ad reisa akvednar byggingar 4 168um sinum
vid Adalstreeti, 4 medan fyrirtaekid Silli & Valdi var vid lydi, adrar en vid-
byggingu vid Adalstraeti 8. Hann kvad fyrirtzekid Silla & Valda ekki hafa
sott um fjarfestingarleyfi fyrir byggingum & 168um fyrirteekisins vid Adal-
streeti, enda hafi byggingarhugmyndir ekki verid komnar 4 bad stig, ad 4
slikt hafi reynt. Hann kvadst hafa dsamt konu sinni afhent syni sinum Sig-
urdi fasteignina nr. 10 vid Adalstraeti sem f yrirframgreidslu upp i arf, dott-
ur sinni Sigridi fasteignirnar nr. 14 og 16 vid Adalstraeti og bérnunum
premur l68ina nr. 12 vid Adalstreeti. Hann kvadst ekki hafa htfdad mal
4 hendur borgarsjédi ut af 16dunum nr. 10, 12, 14 og 16. Hann kvadst
ekki minnast pess, ad fyrirvari hafi verid gerdur i sambandi vid greidslu
fasteignagjalda af eigninni Adalstraeti 8, 4 medan hin var i eigu fyrirteekis-
ins Silla & Valda. Hann kvad skipulagid fra 1949, sbr. skjol nr. 33 og 34,
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sem hann kynnti sér i réttinum, heppilegasta skipulagid, sem komid hafi
fram med tilliti til hagsmuna Silla & Valda.**

Stefnandinn Porkell Valimarsson framkvaemdastjori gaf hér fyrir démi
8. juli 1980 svofellda skyrslu:

,sMér er mjég minnissteett, begar fo8ur minum f. h. Silla & Valda var
bodin til kaups fasteignin, sem na er nr. 49 vid Langholtsveg, Eg tel mig
hafa fylgst vel med fasteignakaupum og byggingaframkvamdum Silla &
Valda frd beim tima og umrzdum um mal pessu vardandi. Eg er b4 10
eda 11 dra gamall. Adspurdur, hvadan beer upplysingar séu fengnar, sem
fram koma i framhaldsstefnu, ad leitad hafi verid eftir leyfi til byggingar
4 168inni nr. 8 vid Adalstreeti 4n 4rangurs, alit fra arinu 1944, vil ég taka
fram, ad bessar upplysingar { stefnunni komu fram 4 fundi, sem haldinn
var um midjan mai 1970 4 skrifstofu Inga R. Jéhannssonar endurskodanda.
Auk okkar 4 fundinum voru fadir minn, Valdimar Pérdarson, Hannes Kr.
Davidsson arkitekt og Helgi V. J6nsson hrl. Fadir minn vi8hafai b4 um-
meli, sem gengu i bessa 4tt sem ad ofan greinir. Mér er ekki kunnugt um,
ad skrifleg beidni hafi verid send til byggingaryfirvalda i Reykjavik um ad
reisa nytt hus 4 16dinni nr. 8 vi® Adalstreeti. Eg veit ekki heldur til, ad
skrifleg beidni hafi verid send um nyjar byggingar 4 88rum 168um Silla
& Valda vid Adalstreeti. S6tt var b6 um vidbyggingu vid gamla hisid &
163inni nr. 10. A fundinum, sem ad ofan getur, var reett um malssékn pessa
sve og hvort hofda zetti mal 4 hendur borgarsjédi Gt af 8rum fasteignum
vid Adalstraeti, pb. e. nr. 10, 12, 14 og 16, svo og it af baklédum, sem
liggja ad bessum lédum.

Akvedid var ad fara adeins i eitt mal Gt af nr. 8, en af tveim 4stz=dum
var ekki talid rétt ad h#fda m4l it af hinum 16dunum. | fyrsta lagi vegna
bess, ad skadabétafjarheedir, sem okkur fannst koma til greina, voru svo
hdar, ad pzr uxu okkur mjdg i augum, og { 88ru lagi vegna bess, ad ég
var 4samt systkinum minum sameigandi ad 168inni 12, Vi3 litum svo 4,
ad mdlsh6fdun 1t af nr, 8 yrdi préfmdl vardandi hinar 16dirnar 0og ymsar
adrar 160ir, sem vi® systkinin eigum, med tilliti til skipulagsmaéla og vernd-
unarsjénarmida. Systkini min voru ekki 4 fundinum, en ég var blinn ad
vera & fundi 4dur med Hannesi Kr. Davidssyni og Inga R. Johannssyni,
bar sem bessi mdl voru ol reifud og systkini min voru A beim fundi.
A bessum sidastnefnda fundi dkv4dum vid ad standa saman i pessu mdli,
en @ beim fundi var tekin afstada til pess, ad ekkert okkar mundi kaera
fasteigna- eda 160amatid til lekkunar, bar sem vi® komumst ad peirri nid-
urstédu, ad pad veeri sami adilinn, sem tekur vid fasteigna- og 168agjsldum
og hefur valdid okkur tjéni, b. e. bajarsjodur Reykjavikur, med pvi ad
neita okkur um edlilega nytingu 4 I6dunum. Eg sétti ekki um byggingarleyfi
4 168inni nr. 8 vid Adalstrzeti fyrir 1. janiar 1979, begar hin nyju bygging-
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arlog toku gildi, Akvednar dsteedur voru fyrir pvi. Pann 1. juni 1978, ramu
halfu 4ri eftic ad fasteignin komst i mina eigu og manudi eftir ad nyju
byggingarlégin voru sampykkt & Alpingi, bd gaf ég yfirlysingu til Reykja-
vikurborgar, ad ég gefi peim hisid, sem stendur 4 168inni, ef peir flyttu
bad af 168inni fyrir 27, desember 1978. I névemberlok eda desemberbyrjun
b4 skrifadi ég borgarradi bref, dskj. nr. 10, dréttadi gjofina og fjalladi nan-
ar um malsefnid. Dagsetningin 27. desember var sett med tilliti til verslunar-
reksturs § framhlid hussins, og gerdi ég rad fyrir, ad per verslanir gatu
hagnytt sér jélavidskiptin. Eg taldi vera nzegan tima til ad rifa husid fyrir
dramétin, ef ég byrjadi & bvi ad lata rifa vestari hluta byggingarinnar fyrir
27. desember. Eg minnist pess ekki, ad Reykjavikurborg hafi svarad skriflega
gjafatilbodi minu. | umreedum kom fram, ad ekki veeri dhugi af halfu borg-
arinnar til ad taka vid hisinu ad gjof, svo sem ég hafdi bodid fram, og
mér barst ekki svar frd borgarrddi pann 9. desember eda fyrir pann tima,
svo sem askilid var i bréfinu 4 démskjali nr. 10. Eg reif ekki husid fyrir
1, jamvar, pegar hin n¥ju byegingarlag toku gildi, vegna bess ad ég og syst-
kini min eigum 168 nr. 12 saman, og g og systkini min vildum f4 ur bvi
skorid, hvort borgin geeti alls stadar dregid menn dendanlega 4 svari vegna
skorts 4 deiliskipulagi. Eg vil i pessu sambandi vekja athygli 4, ad ég er
einnig eigandi ad fasteigninni or. 12 vid Bankastrzeti, sem er 4 horninu 4
Bankastreeti og Ingélfsstreeti. Par er litid his 4 mjég verdmikilli 160, en
deiliskipulag liggur par heldur ekki fyrir. Eg vil taka fram, ad mjog mikil
vandkvaedi eru 4 pvi ad leigia verslunarhiisnzdid i husinu nr. 8, par sem
blémabudin Flora var, af peirri einfoldu 4stzdu, ad peir, sem vilja taka
hiisnzedid 4 leigu 4 annad bord, peir vilja mjog litla leigu greida midad
vid almennt gangverd & leiguhusnzedi i midbznum, vegna bess ad peir telja,
a8 mikill kostnadur fari til endurbéta & hisnzdinu og treysta sér ekki til
pess ad taka bad 4 leigu af peim sokum, nema ad fd mjog langan leigutima.
Eg purfti ad selja Laugaveg 120 til pess ad geta stadid { skilum & greidslu
opinberra gjalda af fasteignum minum, en Abdalstrzeti 8 er dseljanleg eign.
bad, sem mér er kunnugt um vardandi afstodu fodur mins og Sigurlida
Kristjanssonar vidvikjandi skipulaginu fra 1949, er bad, ad peir hofdu al-
drei hug 4 ad kaupa fasteignina nr. 18 vid Adalstreti sem Reykjavikurborg
keypti sidar dstamt Tuingdtu nr. 2, vegna pess, ad eir vissu eda gerbu rdd
fyrir, ad bessar tveer 16dir faeru undir gétu ad meira eda minna leyti. Mér
er pad mjdg minnissteett, ad ég var einu sinni staddur & skrifstofu Silla
& Valda, begar fadir minn var ad dtskyra skipulagi® fra 1949 fyrir Sigurdi
heitnum Jénassyni, ad beir voru tiltdlulega dneegdir med pad. Eg tel, ad
pessi heimsékna min 4 skrifstofuna hafi verid skémmu eftir 15. jiini 1949,
pvi a8 ég man ekki betur en ad bréfid 4 domskijali nr. 34 hafi verid parna
4 skrifstofunni. Einnig man &g, ad reett var um, ad engin bein métmeeli
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keemu fram i bréfinu um skipulagid, en askilnadur til skadabéta vegna
skerdingar 4 16dunum, sem yrdi, ef skipulagid nedi fram ad ganga. Eg
veit ekki skyringu 4 pvi, hvers vegna Silh & Valdi séttu ekki um leyfi til
ad byggja nybyggingar 4 168um sirum nr. 8, 10, 12, 14 og 16, eftir ad
skipulagid frd 1949 var sampykkt, adrar en per, ad bad hafi alliaf verid
alitid tilgangslaust ad senda inn form:lega umsékn. Skyringuna, hvers vegna
bad veeri tilgangslaust, fékk ég ekki. Eftir pvi sem ég hef kynnst bessu mali,
bd hefi ég 4vallt talid, ad adal Prandur { Gotu hafi verid skipulagsmalin.
Silli & Valdi attu forkaupsrétt ad 16dinni nr. 6 vid Adalstraeti, sem Morgun-
bladshusid er byggt 4. Larus Johannesson hrl. fékk bé til ad gefa pann
forkaupsrétt eftir, og pad gerdu peir med bad i huga, ad fastur punktur
fengist { skipulagi® vid Adalstraeti, Eg minnist bess ekki ad hafa heyrt fodur
minn eda Siguriida taia um, ad vandkvaedi veeru 4 byggingarframkvaemd-
um vid Adalstraeti, vegna bess ad erfitt veeri um fjérfestingarleyfi, enda
tel ég, ad malid hafi aldrei komist 4 bad stig.*

Bdrdur Danielsson gaf hér fyrir démi 11. juili 1980 svofellda skyrstu: ,, A
drinu 1958 var ég radinn af fyrirtzekinu Silla & Valda til a3 gera uppdraetti
af byggingum 4 168um vid Adalstraeti fra Tungstu ad Morgunbladshisinu.
Verkefnid, sem ég fékk, var pvi einnig ad hanna byggingu 4 16dinni nr.
18 vid Adalstraeti, bar sem ég treysti mér ekki til bess ad teikna hisarsd
an bess ad gera einnig grein fyrir, hvernig byggingin 4 hornlédinni yrai
hénnud. Eg taldi bydingarlaust ad syna skipulagsnefnd uppdreetti af bygg-
ingum & 168um Silla 8 Valda 4n bess ad leysa jafnframt ar bvi, hvernig
byget skyldi 4 hornlédinni. Eg var ekki ttleerdur arkitekt, pegar ég byrjadi
ad vinna ad bessu verkefni. Bg gerdi tillsguuppdreetti ad byggingum 4 168-
unum i Stokkhélmi 4 drunum 1958—1960, pegar ég var vid nam & arki-
tektaskdla par, en ég lauk verkfraediprofi 1948, bannig ad ég hafdi rétt
til ad teikna hus i Reykjavik, eftir ad ég lauk verkfreediprofi.  sambandi
vid verkefni petta gerdi ég skipulagstillégu af Grjdtaporpi i heild. Husin,
sem ég teiknadi 4 16dum Silla & Valda, voru hluti af préfverkefni minu
vid arkitcktaskolann, en skipulagstillagan af Grjotaporpi i heild var ekki
hluti af préfverkefni minu. Eftir bvi sem ég hafdi kynnt mér verkefnid bet-
ur, b. e. teikningu hisanna vid Adalstraeti, vard mér lj6st, ad pad vaeri
bydingarlaust ad leggja betta fyrir skipulagsnefnd og byggingarnefnd, nema
ad gera grein fyrir skipulagi Grjotaporps i heild. Eg hefi kynnt mér dém-
skjal nr. 97. Eg var ekki bejarfullirii 7. névember 1960, pegar ég maetti
4 fundinum 7. névember 1960. Eg var basjarfulltrui 4rin 1954— 1958, A
fundinum 7, névember 1960, pegar samvinnunefnd um skipulagsmdl kom
saman, sbr. démskjal nr. 97, lagdi ég fram tillsguuppdrzetti 4samt greinar-
gerd. Bg veit ekki, hvort ¢ég 4 samrit bessara skjala, en tilldgunum var i
reynd hafnad, en nokkru 48ur hafai Reykjavikurborg r4did danskan skipu-
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lagsfraeding, Bredsdorff professor, til pess ad vinna ad adalskipulagi
Reykjavikur. [ minum tildgum var gert rad fyrir hdum husum vid Adal-
streeti. Strax 4 fundinum 7. névember 1960 var strax tekid fram, ad buid
veeri ad rdda adurnefndan skipulagsfreeding og veeri bvi ekki timabeert ad
afgreida svo stdrt mal eins og betta i skipulaginu ad sinni. Sumarid 1961
var ég svo bodadur 4 fund med Bredsdorff, og par voru einnig meettir eig-
endur Silla & Valda, Sigurlidi og Valdimar. Minar tilldgur voru raeddar
4 fundinum, og prdfessor Bredsdorff lét i ljés pad dlit, ad nytingin a
Grjétaporpsreitnum veeri alltof hd og ad sinu dliti etti ekki ad byggja heerri
his &4 Grjétaporpsreitnum en sem svaradi premur haedum og helst ekki
hzerra en tveggja haeda his. Eg tok pad svo, ad tomt mal veeri ad raeda
frekar peer hugmyndir ad byggingum, sem ¢g hafdi lagt fram, eftir ad betta
alit professorsins kom fram, en hann var mikill rdédamadur um gerd adal-
skipulagsins. Tillégur minar voru byggdar 4 sampykktu skipulagi fra 1949,
og var hisalinan vid Adalstraeti teiknud eftir pvi skipulagi, en had hisa
var midud vid Morgunbladshisid eins og radgert var i upphafi, ad pad yrdi,
b. e. ad had husanna var 11 haedir ad pvi er mig minnir. Eg hafdi til athug-
unar vi® teiknivinnu mina hugmynd bandariskra arkitekta um hotel i
Grjotaporpi og tillogu Hardar Bjarnasonar og fleiri & domskjali nr. 48.
Mér var sagt, ad eigendur Silla & Valda hefdu aldrei fengid dkvedid svar
frd byggingaryfirvdldum i Reykjavik vid hugmyndum hinna bandarisku
arkitekta um hétel eda tillsgum Hardar Bjarnasonar og fleiri fra 1945, Mér
skildist, ad pessar tillégur hefdu verid lagdar fyrir skipulagsnefnd, en aldrei
afgreiddar padan og bess vegna ekki verid lagdar fyrir byggingarnefnd. Eg
veit hins vegar ekki til, ad Silli & Valdi hafi lagt fyrir byggingaryfirvold
dkvedna byggingarleyfisumsokn vardandi 16dir peirra vid Adalstraeti, en ég
itreka i pvi sambandi, ad pydingarlaust var ad leggja inn umsokn um bygg-
ingarleyfi til byggingarnefndar, fyrr en skipulagsnefnd haféi fjallad um
malid, bar sem skipulag vantadi 4 bessum reit. Eg tel skipulagid 1949 4
domskjali nr. 33 vera litid unnid, og sd skipulagsuppdréttur var nanast
gerdur til pess, ad heegt veeri ad byggja Morgunbladshusid. Pad var heegt
ad minu 4liti, en pydingarlaust, ad leggja fram umsdkn um byggingarleyfi
fyrir byggingarnefnd & 16dunum nr. 8, 10, 12, 14 og 16 4 grundvelli skipu-
lagsuppdréttarins fr4 1949, par sem vist var, ad byggingarnefnd myndi visa
malinu til skipulagsnefndar. Eg lagdi pvi uppdraettina beint fyrir skipulags-
nefnd. Bredsdorff gerdi tillogu ad nyju skipulagi, sbr. bls. 151 i bdkinni
Adalskipulag Reykjavikur 1962—83. Eigendur Silla & Valda bddu mig ad
reikna ut, hver nyting 163a peirra vid Adalstraeti yrdi samkvemt tilldgum
Bredsdorff. Pad gerdi ég, og pad kom i 1jés, ad nyting 168anna var sam-
kveemt pessum tilldgum miklu minni en peir gatu sztt sig vid. Peir fengu
mig med sér 4 fund borgarstjéra og métmeltu bessu nyja skipulagi hvad
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bd vardadi. Peim mo6tmaelum var fylgt eftir med bréfi. Seinna fékk Reykja-
vikurborg arkitekta, ég man, ad einn peirra var Haraldur Haraldsson, til
bess ad gera nyjar skipulagstilldgur fyrir Grjdtaporpid. Alla vega kom fram
ny tillaga af skipulagi fyrir Grjétaborp fyrir 1970. Eg fékk ba tilldgu til
athugunar, og ég reiknadi Gt nytingarhlutfall 4 166um Silla & Valda. Eig-
endur Silla & Valda tdldu pad einnig of l4gt. Enn gekk ég med eigendunum
4 fund borgarstjéra, og var pessari nyju tilldgu métmeelt ad pvi er vardadi
nytingu & 16dum peirra. Eg held, ad bar med hafi minum afskiptum verid
lokid af pessum malum. Eg teiknadi husid Austurstraeti 17 fyrir Silla &
Valda, og mig minnir, ad ég hafi byrjad 4 beirri teiknivinnu 1962. Eftirfar-
andi spurningu frd 16gmanni stefnda: ,,Telur vitnid, a® héfnun borgaryfir-
valda 4 tillégum pess ad byggingum 4 16dum Silla & Valda vid Adalstreeti
hafi haft 4hrif & veitingu byggingarleyfis ad Austurstreeti 17 eda tengist
pvi mali 4 einhvern h4tt?*, svara ég pannig: Eg tel, ad pad hafi ekki haft
bein ahrif 4 veitingu byggingarleyfis, en ég vard var vid mikinn velvilja
i skipulagsnefnd og byggingarnefnd i sambandi vid betta mal, og ég hafdi
4 tilfinningunni, ad pad veeri fyrst og fremst vegna pess, hversu erfidlega
hafdi gengid ad fa leyfi til ad byggja vid Adalstreeti. Vardandi haed hiissins
vid Austurstraeti 17 er bad ad segja, ad 4 sama tima hofdu borgarvfirvsld
leyft Utvegsbanka [slands a8 byggja jafnhatt his 4 168inni nr. 19 vid Aust-
urstraeti. Bg teiknadi einnig verslunarhis fyrir Silla og Valda, sem na ber
nafnid Glasibzer, ad Alfheimum 74. Hisid er byggt 4 leiguléd, sem fyrir-
tzkinu var tithlutad fra Reykjavikurborg. Eg veit ekki, hvort tithlutun 168-
arinnar tengist nokkud vandamalum eigendanna a8 f4 ad byggja his & 168-
um sinum vid Adalstreeti. Petta mun vera eina 163in, sem Silli & Valdi
hafa fengid uthlutad frd Reykjavikurborg. Eg man ni ekki, hvernig ég
teiknadi enda hisaradarinnar vid Tungdtu 4 tilldgunni, sem tekin var fyrir
4 fundinum 7. n6vember 1960. Eg man nii ekki, hve langt hiisid samkvzemt
tilldgunni 4tti ad nd til sudurs, en mig minnir, ad pad hafi verid Wit 4 16dina
nr. 18 vid Adalstraeti. Vardandi skipulag Grjétaporps ad 6dru leyti bd gerdi
¢ég minar sérstoku tillogur, sérstaklega vid Gardastreeti.

Hannes Kr. Davidsson arkitekt hefur hér fyrir déomi 11. juli 1980 skyrt
svo fra: ,,A 4rinu 1978 var ég rddinn af stefnanda Porkeli Valdimarssyni
til pess ad gera uppdrdtt af nyrri byggingu & 16dinni nr. 8 vid Adalstraeti.
Eg gerdi borkeli grein fyrir pvi, ad 4dur heldur en hafist vaeri handa um
framkveemd uppdrattanna sjalfra, b4 yrdi ad liggja fyrir nokkud 1j6st pau
skipulagsdkvaedi, sem fylgja skyldi. Porkell itrekadi vid mig, hvort samt
vaeri ekki rétt ad teikna dkvedid hus, en ég hefi ekki hafist handa um pad,
par sem ég tel pad 6forsvaranlega medferd 4 fé skjdlstzedings mins ad leggja
fé i dyra uppdréttagerd, medan skipulagsdkveedi liggja ekki ljds fyrir. Starf
mitt hefur pvi verid i pvi f6lgid ad vera Porkeli til rdduneytis og hjilpar
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i vidleitni hans til bess ad fa fram akvedin skipulagsdkvaedi, sem gerdu bad
réttlzetanlegt, ad hafist veeri handa um teikningu hiss, enda er bad i bygg-
ingarreglugerdum, ad uppdratti skuli gera i samreemi vid gildandi skipu-
lag.**

Adalsteinn Magmisson Richter gaf hér fyrir démi 15. juli 1980 svofellda
skyrslu: ,,Bg tok vid starfi skipulagsstjéra Reykjavikurborgar 4 midju 4ri
1959 og hef enn pann starfstitil, britt fyrir pad ad i dag s¢ komid nytt
skipulag 4, eftir ad svonefnt Borgarskipulag Reykjavikur var sett 4 stofn
um sidustu aramét. Eg minnist pess, ad 4 fundi samvinnunefndar um
skipulagsmal 7. névember 1960 14 frammi tillaga BarBar Danielssonar um
byggingar i Gri6taborpi, en ég man nii ekki, hvort skipulagstillaga frd Bardi
um Grjétaporpid i heild 14 frammi. Eg hef sjalfur leitad ad tilldguupp-
drattum Bardar Danielssonar, sem um var fjallad 4 pessum fundi, og fleiri
starfsmenn hafa reynt ad grafa upp tilldguuppdreetti Bérdar, en beir hafa
ekki fundist { skjblum Reykjavikurborgar. Tilldguuppdrzttirnir voru ljés-
rit, en ekki frumrit, a. m. k. man ég ekki betur. Eg man ekki, hvort tillogu-
uppdraettir Bardar voru teiknadir i samraemi vid gildandi skipulagsupp-
drétt, sem sampykktur var { 4gust 1949, Beedi ég og adrir beir, sem unnu
ad skipulagsmélum Reykjavikurborgar 4 pessum tima, t6ldu, ad nytingar-
hlutfall og hisahzedir vid Adalstraeti veeru mun meiri 4 tilldguuppdrittum
Bardar heldur en menn voru b4 med i huga. Pad, sem &dur hafdi gerst,
var, ad & midju 4ri 1960 var professor Bredsdorff radinn til ad vinna ad
skipulagsmalum Reykjavikur. Tilldguuppdreettir Bardar voru fljdtlega
lagdir fyrir Bredsdorff, og var hann sammala mér, ad tillagan bryti mjog
i baga vid siénarmid okkar vardandi nytingarhlutfall og husahadir vestan
Adalstreetis. Mig minnir, ad 4 tilldguuppdrdttum Bérdar hafi verid gert rdd
fyrir 10 eda 11 hzeda byggingum vid Adalstreti, Mér hefur verid bent 4,
ad 1 bokinni Grjétaporp 1980, démskjali nr. 96, bls. 23, standi vardandi
Adalstraeti 6: ,,Fyrstu hugmyndir ad bvi husi, frd 1949 syna 4 hzda hus,
seinna voru gerdar teikningar ad 11 hzda hisi og loks 7 heeda’. Eg tel
parna rétt fr4 greint. Hins vegar get €g nu ekki fullyrt, hvort ég hefi séd
uppdrztti ad 11 heeda hisi 4 nefndri 168. Gunnar Hansson husateiknari
teiknadi Morgunbladshusid. Eg vissi, ad hann hafdi hugmyndir um hzrra
his en 7 haedir og mjog sennilega allt ad 11 haedum. Eg veit hins vegar
ekki til pess, ad byggingar- og skipulagsyfirvéld i Reykjavik hafi fjallad
um eda sampykkt heerra his 4 160inni en 7 hzda hiis. Morgunbladshiisid
var reist 4 beim tima, pegar fjdrfestingartakmarkanir voru hér 4 landi.
Leiddi bad til pess, ad pad kom fyrir, ad byggingarnefnd sampykkti adeins
b4 hluti byggingar, sem fjarfestingarleyfi 14 fyrir um. Mér hefur verid bent
4, ab 4 démskjali nr. 16, sem er spjaldskrd Byggingarfulltriiaembeettisins,
stendur ,,979/55 samp. 29/12 ad setja bradabirgdabak 4 husid. Gjald kr.
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45.00°*. Eg get ekki sagt um, hvort parna er gert rdd fyrir haerra husi heldur
en pegar var biid ad byggja. Pad geeti bent til bess, en barf pé ekki ad
vera. Adur en bokin ,,Adalskipulag Reykjavikur 1962—83** var gefin ut,
fekk vinnuhépur, par sem i voru Haraldur V. Haraldsson arkitekt, Josep
Reynis arkitekt og Ulfur Gudmundsson verkfraedingur hjd Gatnadeild
Reykjavikurborgar, pad verkefni ad gera tilidgu ad deiliskiplagi | Grjéta-
porpi. Peir skiludu eftir pvi sem ég best man tilldguuppdreetti ad skipulagi
Grjdtaborps 4 drinu 1964, snemma drs. Eg man, ad tilloguuppdreettir peirra
voru lagdir fyrir samvinnunefnd um skipulagsmal eda skipulagsnefnd.
Tilldgunum var hafnad, og gerd var ny tillaga, sem synd er a bls. 151 og
132 i nefndri bok. Tillogurnar 4 bls. 151 og 152 voru unnar af skipulags-
monnum Reykjavikurborgar undir minni stjérn og i samradi vid préfessor
Bredsdorff. Sérstaklega adspurdur vil ég taka fram, ad Sigurlidi Kristjans-
son og Valdimar Pdrdarson komu 4 minn fund 4 midju sumri 1959 og
reddu sin dhugamal i Grjotaborpi. Ekkert vissi ég b4 um vinnu Bardar
Danielssonar ad tilloguuppdrattum. Um pa tilldgu vissi ég ekkert fyrr en
& fundinum 7. névember 1960 eda bar um bil. Peir heimséttu mig oft og
fylgdust med skipulagsvinnu bzedi adur og eftir ad Bredsdorff vard radu-
nautur Reykjavikurborgar i skipulagsmédlum & midju 4ri 1960. Reykjavik-
urborg hafdi tvo valkosti ad sampykkja byggingarieyfi fyrir Silla & Valda
i Austurstrzeti 17 eda i Grjotaporpi. Vegna beirrar skipulagsvinnu, sem i
gangi var i Grjotaporpi, tok Reykjavikurborg bann valkostinn ad veita Silla
& Valda byggingarleyfi i Austurstreeti, par sem var um fastmodtadra skipu-
lag ad rxda, enda bott viss vandamél skipulega séd veeru par einnig fyrir
hendi. Eg tel, ad med veitingu byggingarleyfis { Austurstrzeti hafj Sigurlidi
og Valdimar satt sig vid ad bida eftir frekara skipulagi i Griétapordi og
pannig hafi byggingarleyfid i Austurstreeti tengst vandamalum peirra um
byggingar i Grjotaporpi ad minu mati. Seinna hafdi ég meu skipulag 4 168,
sem peir fengu ithlutad vid Alfheima, og hafdi um pad samvinnu vid Bard
Danielsson, arkitekt peirra. Eg minnist bess ekki, ad eftir ad byggingarleyfi
ad Austurstraeti 17 hafdi verid afgreitt, ad Sigurlidi eda Valdimar hafi
knuid & um byggingarmoguleika eda byggingarleyfi i Grj6taporpi. beir
komu hins vegar oft 4 minn fund 4t af Alfheimalédinni og byggingu, sem
peir reistu par og gengur undir nafninu Glesibezer. Pess skal gelid, ad i
skipulagstilldgum ad 6dinni ad Alfheimum var gert rad fyrir sérstSku
sveedi fyrir lyfjaverslum, en sem ad dsk 16darhafa var fellt nidur, svo ad
Silli & Valdi fékk alla lodina.

Légmadur stefnenda hefur spurt mig, hvers vegna ekki liggi fyrir endan-
legt deiliskipulag af midborg Reykjavikur, par 4 medal Grjdtaporpi. Fg
vildi oska pess, ad ég gaeti svarad pvi i fdum ordum, en svar milt er: ad
hin lauslega iillaga i Adalskipulagsbdkinni a bls. 151 og 152 syni fyrstu
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vidleitni ad deiliskipulagi 4 grundvelli hins nyja adalskipulags. Margar
dstzedur urdu pess valdandi, ad numid var stadar vid deiliskipulagsgerdina,
stadfestingarmdl adalskipulagsins, miki® annriki i sambandi vid skipulag
nyrra byggingarsveeda er bess valdandi, ad pad er fyrst upp ur 1970 settur
4 laggirnar vinnuhépur arkitekta ad gerd deiliskipulags ad Grjdtaporpi.
Gustaf E. Palsson borgarverkfreedingur hafdi 4 sinum tima mikinn dhuga
4 ad studla ad lausn byggingarmoguleika i Grjétaporpi og hefdi borist 6sk
fra Silla & Valda um byggingar 4 l60um peirra vid Adalstraeti, eftir ad
adalskipulagid var stadfest, ba tel ég vist, ad slikt erindi hefdi verid tekid
til reekilegrar ihugunar. Med stadfestingu adalskipulagsins og beim lauslegu
hugmyndum a8 deiliskipulagi, sem fram kom i bdkinni, b4a tel ég hafi
myndast grundvéliur fyrir, ad kannadur yrdi ndnar byggingarmdguleiki a
svaedinu, Sidar komu fram breytt sjonarmid um skipulag i Grjétaporpi,
og i jamiar 1975 14 fyrir skipulagstillaga ad Grj6taporpi eftir arkitektana
Gudmund Kr. Gudmundsson og Olaf Sigurdsson.**

VII.
Alit domsins.

A. Svo sem fram kemur i gognum mélsins, festi fyrirteekid Silli & Valdi
kaup 4 fasteignunum nr. 8, 10, 12, 14 og 16 vid Adalstreeti a sinum tima.

Ljost er, ad bad var etlan eigenda fyrirteekisins, beirra Sigurlida Kristj-
anssonar og stefnandans Valdimars bérdarsonar, ad minnsta kosti um
skeid, ad byggja stérhysi, samfellda hiisardd, 4 168um bessum. Eigi vard
b6 ar byggingarframkveemdum. Margpettar 4steedur munu hafa stadid bvi
i vegi. [ fyrsta lagi virdast eigendur aldrei hafa getad sett sig fyllilega vid
gildandi skipulag 4 hverjum tima eda peer hugmyndir, sem borgaryfirvéld
nofdu par um. { 8dru lagi purfti ad rifa nidur og fjarleegja prin til fjogur
verslunarhis, sem stddu 4 1é68unum. { pridja lagi var fyrirtzekid i 68a 6nn
ad kaupa nyjar fasteignir og byggja verslunarhus 4 ¢drum srédum i borg-
inni, Minna m4 4 i pvi sambandi, ad fyrirteekid reisti m. a. stort his &
horni Hverfisgdtu og Klapparstigs og enn stzrra his 4 16dinni nr. 17 vid
Austurstreeti og sidan stérhysid vid Alfheima, sem gengid hefur undir nafn-
inu Glaesibzr, en leiguléd undir pad his var uthlutad til fyrirtackisins af
Reykiavikurborg. Par vid batist, ad fyrirtaekid hafdi med hoéndum um-
fangsmikinn verslunarrekstur vidsvegar um borgina, en hdfudstodvar eda
adalbaekistdd hofdu eigendur lengst af einmitt { hisum sinum vid Adal-
streeti.

Stefnandinn Valdimar bérdarson hefur, svo sem adur er frd greint, lyst
pvi yfir hér fyrir démi, ad fyrirtzekid Silli & Valdi hafi aldrei lagt inn um-
sékn hjd bygegingaryfirvoldum Reykjavikurborgar um ad fd ad reisa

52
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dkvednar byggingar 4 16dum félagsins vid Adalstreeti nema vidbyggingu vid
Adalstreeti 8.

Ekkert er fram komid um bad, ad stefnandinn Valdimar Pordarson hafi
personulega eda fyrir hond Silla & Valda lagt fyrir byggingaryfirvold
Reykjavikur dkvedna byggingarleyfisumsékn vardandi endurbyggingu hiss
4 16dinni nr. 8 vid Adalstreeti, 4 medan 168in var i eigu Silla & Valda eda
medan hiun var einkaeign hans samvemt skiptayfirlysingunni frg 31. Agust
1977.

Gegn andmeclum stefnda er dsannad, ad stefndi hafi stadid [ Sbaettum
sokum vid Silla & Valda, 4 medan bad fyrirtaeki Atti umreedda 16da, eda
vié stefnandann Valdimar Pérdarson, 4 medan hann var einkaeigandi 1663-
arinnar, vegna skipulagsékvardana borgaryfirvalda eda adgerdarleysis um
deiliskipulagninu pess hiverfis, sem margnefnd 168 er hiuti af.

Vid framangreint batist svo bad, ad stefnandinn Valdimar Pérdarson
afhenti nefnda 108 dsamt hisi, sem 4 henni st63, sem fyrirframgreidslu upp
i arf til sonar sins, stefnandans bPorkels Valdimarssonar, med yfirlysingu,
dagsettri 11. oktdber 1977. Var fasteignin afhent Porkeli kvadalaus ad 6dru
leyti en bvi, ad hin skyldi vera séreign hans, ef hann gengi i hjénaband.

Eigi verdur séd, ad stefnandinn Valdimar 4skildi sér nokkurn rétt til
skadaboéta ur hendi stefnda i sambandi vié fasteign bessa, pegar hann tok
vid henni vid eignaskiptin 31. dgust 1977 eda begar hann afhenti fasteignina
sem fyrirframgreidslu upp i arf til sonar sins. Var yfirlysingum um pessar
eignayfirfaersiur binglyst dn nokkurs fyrirvara eda athugasemda ad pessu
leyti.

b4 greiddi bessi stefnandi fasteignagjold af umrzddri fasteign, 4 medan
hann atti hana, an bess ad gera nokkurn fyrirvara par um.

Mal betta til greidslu skadabdta ir hendi stefnda er sidan fyrst hofdad
27. juni 1979.

Samkvamt pvi, sem ni hefur verid rakid, ber ad sykna stefnda af 6llum
krofum stefnandans Valdimars Pordarsonar i mal pessu,

bratt fyrir hina hdu krofufjarheed séknaradilia i mélinu og urslit vard-
andi pennar stefnanda malsins pykir eftir atvikum rétt, ad malskostnadur
ad bvi er hann vardar falli nidur.

B. Stefnandinn Porkell Valdimarsson eignadist fasteignina nr. 8 vid
Adaistreeti, pegar foreldrar hans, Valdimar Pérdarson og Elin Porkels-
dottir, athentu honum hana sem fyrirframgreidslu upp i arf med yfiri)’fs-
ingu, dagsettri 11. oktéber 1977.

Gegn andmezlum stefnda er ésannad, ad stefnandinn Porkell hafi vid
eignaryfirtékuna jafnframt fengid eignarrétt 4 einhverjum botakrofum eda
endurgjaldskréfum, sem foreldrar hans hafi 4tt vegna samskipta peirra vid
Reykjavikurborg, 4dur en pau undirritudu yfirlysinguna 11. oktéber 1977,
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Ad pvi er vardar stefnandann valdimar visast til pess, sem greinir undir
A hér ad framan.

Kemur b4 til 4lita, hvort stefnandinn Porkell Valdimarsson hafi i sam-
skiptum sinum vid Reykjavikurborg B8last bota- eda endurgjaldskréfu a
hendur stefnda 1t af nefndri 163, eftir ad hann eignadist umradda fasteign
pann 11. oktéber 1977,

bepar Porkell vard eigand: fasteignarinnar Adalstrtis 8, gerdi hann sér
fljotlega ljdst, ad eignin var honum Gardbeer. Vegna aldurs og langvarandi
vidhaldsleysis var ekki unnt ad leigja nema hluta af husinu, enda péu pad
stedi 4 gédum stad { borginni. Hann ritadi pvi borgarradi bref strax 6.
febriar 1978. Par segir m. a. svo:

,,Vegna hugmynda, sem mi eru uppi um ad vardveita Grjdtaporp og ba
ekki sizt hus, sem tilheyra Valdimar Pordarsyni og bornum hans, rita ég
bréf petta. Ekki viljum vid standa gegn pessum hugmyndum, en oOvissan
um framtid svaedisins hefur gert eigendum mjdg erfitt fyrir. Vidhald er
kostnadarsamt, rekstrargrundvollur nanast enginn, en fasteignaskattar of-
bodslegir.

Eg undirritadur, dsamt Inga R. Jéhannssyni umbodsmanni sameigenda,
gekk 4 fund borgarstjéra hinn 3. pessa madnadar til ad rada vid hann um,
hvernig leysa megi betta mdl, svo ad badir adilar megi vel vid una. [ vidtal-
inu bentum vid & a. m. k. tver leidir, annad hvort ad borgin keypti eignirn-
ar eda samid yrdi um einhver makaskipti. Ef borgarrad vill taka upp vid-
reeBur vid okkur um betta, pa er pess dskad, ad tilnefndur verdi fulltrui,
einn ¢da fleiri og pa hid allra fyrsta. Eigendur hafa bedid halfa old eftir,
ad betta svaedi yroi endanlega skipulagt, n drangurs og finnst nd timabeert,
ad nidurstada faist."’

Adur eda med bréfi, dagsettu 17. januar 1978, hafdi borkell asamt syst-
kinum sinum tveimur og fodur ritad borgarstjérn Reykjavikur bref vard-
andi 168irnar or. 8, 10, 12, 14 og 16 vid Adalstreeti. Er pess m, a. oskad
{ bréfinu, ad samrad verdi haft vid bréfritara vegna umfjdllunar skipulags-
nefndar 4 skipulagsmdlum Grjdtaborps.

Ekki var bréfi stefnandans Porkels fra 6. febriar 1978 svarad. Hann
ritadi pvi borgarradi 4 ny bréf, sem dagsett er 9. juli 1978, 1 bréfi pessu
er skirskotad til bréfsins frd 6. februar. Sidan segir:

., Afgreidsla fékkst ekki 4 malinu frekar en fyrr.

Vegna pess a8 nu hefur nj borgarstjorn tekid vid malefnum Reykjavikur,
leyfi ég mér ad itreka fyrri tilmeeli um, ad tilnefndur verdi fulltrui af ydar
halfu til pess ad taka upp samninga vid okkur IéBareigendur um, hvernig
malunum verdi haganlegst fyrir komid, adur en allt leidist i enn verra defni
en nii er. Vid hliétum ad leida athygli ydar ad pvi, ad samkvaemt nysam-
bykktum byggingarldgum, er taka gildi hinn 1. jantar n. k., er éheimilt
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m. a. ad rifa his eda breyta pvi eda notkun bess nema med leyfi bygginga-
nefndar, en vid hofum einmitt hugsad okkur ad raska nokkud jardvegi i
pessu svonefnda Grjétaborpi, og nidurrif énothzfra gamallra hisa 4 bessu
svaedi er komid 4 framkvamdarstig,

Um notagildi husanna 4 pessu sveedi, ad minnsta kosti sumra beirra, parf
varla ad reda svo og Slégmeta stddu peirra vegna brunaheettu, en pé er
sjalfsagt ad lata fara fram & pvi mat évilhallra sérfrédra démkvaddra
manna, ef ybur virdist pad naudsynlegt.

Vid teljum okkur hafa dsteedu til pess ad ztla, ad niverandi borgarmeiri-
hluti sé til vidreedu um malid. Ef vid hofum samt ekkert heyrt fra hinu
héttsetta borgarrddi vardandi petta erindi fyrir hinn 20 p. m., munum vid
lita svo 4, ad ekki sé 6skad vidraedna af hdlfu hittvirts borgarrdds um petta
malefni.*

Porkell ritadi bréf til slokkvilidsstjorans i Reykjavik, einnig dagsett 9.
juni 1978, og spurdist par fyrir um eldheettu i sambandi vi3 husid nr. 8
vid Adalstraeti.

[ svarbréfi slokkvilidsstjora, dagsettu 14. juni 1978, er m. a. vitnad til
bréfs eldvarnareftirlitsins til Sigurlida Kristjdnssonar, dagsetts 24, april
1970. T bréfum bessum er greint fra mikilli brunaheettu, sem hisin nr. 6,
8 og 10 skapa hvert 8dru. Einnig er bent 4 mjég kostna®arsamar radstafanir
vidvikjandi Adalstreeti 8, sem b6 midi nzer eingdngu vid bad ad verja nzestu
his. P4 segir { lok bréfsins fra 14. juni:

»Med mjog kostnadarsdmum adgerdum veeri hugsanlega hagt ad gera
hisid heeft til takmarkadra afnota (dagnotkun, fatt folk) en bad er ekki
med neinum adgerdum heegt ad gera husid pannig 1ir gardi, ad bad geti
hyst bannig starfsemi, sem verid hefur til umrz8u i blédum ni ad undan-
fornu.**

Pann 8. desember 1978 ritadi Porkell Valdimarsson enn bréf til borgar-
rads. [ bréfinu segir m. a. svo:

»»,Eins og hattvirt borgarrdd mun minnast, lysti ég pvi vfir 21. jini s.1.,
ad ég mundi gefa Reykjavikurborg hiisi® Adalstreeti 8 (Fjalakotturinn) med
pvi skilyrdi, ad husid yrdi fijarleegt af 16dinni fyrir 27. des. n.k.

Eg vil pvi beina beim tilmeelum til heestvirts borgarrédds, ad pad svari
nil begar, eda eigi sidar en 9. des. 1978, hvort bad hyggst taka hinu skilyrta
gjafalofordi minu, en pad var folgid i pvi, ad ég afhenti Reykjavikurborg
hiisid til brottflutnings af 168inni. Eg er reidubuinn til ad veita lengri frest
til brottflutningsins, ef gjafabodi minu verdur tekid, b6 ekki lengur en til
1. mai n.k. T annan sta® vil ég benda 4, a0 ég er dfram reiBubdinn til vid-
reedna vid borgaryfirveld um hugsanlega sélu 4 168 og husi vid Adalstrati
8, sem b4 yrdi ad vera lokid fyrir 22. des. n.k.**

Borgarrdd mun ekki hafa svarad ofangreindu bréfi borkels.
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Byggingarlog nr. 54/1978 8dludust gildi 1. janiar 1979, [ 9. gr. laganna
segir, ad oheimilt sé ad rifa hus, nema ad fengnu leyfi byggingarnefndar
og ad geett skuli dkveeda IV. kafla laga nr. 52/1969 um fridun husa og
annarra mannvirja i sambandi vid nidurrif husa.

Stefnandinn Porkell 1ét ekki rifa hisid Adalstreeti 8 fyrir 1. jandar 1979,
svo sem hann haf8i rddagerd um, og hefur hann i kafla VI hér ad framan
gert grein fyrir peim 4stzedum, ad hann 1ét ekki nidurrif fara fram.

Med bréfi, dagsettu 16. febriar 1979, 6skadi Porkell bess vid byggingar-
nefnd Reykjavikur, ad honum yrai veitt leyfi til ad rifa hisid. Byggingar-
nefnd sampykkti af pessu tilefni 22. s. m. eftirfarandi békun, sem tilkynnt
var Porkeli med bréfi 6. mars 1979:

,,bar sem mi hefur verid hafinn vinna vid skipulag midbaejarkvosarinnar
og bar med Grjétaporpsins 4 vegum Préunarstofnunar Reykjavikurborgar,
verdur ekki unnt ad svara erindinu, fyrr en nidurstada pessarar vinnu liggur
fyrir. Fyrirspurn verdi send skipulagsnefnd um, hvad 1idi skipulagi 4 sveed-
inu.*¢

Porkell itrekadi beidni sina um ad fa ad rifa hisid Adalstreeti 8 med
bréfi 13. mars 1979. Borgarrad fél pa borgarstjora 23. s. m. ad taka upp
vidradur vid Porkel ,,um moguleika 4 makaskiptum eda kaupum 4 um-
reeddri fasteign.** Peer vibredur baru ekki drangur. HéfBudu stefnendur
svo mal petta 27. juni 1979.

Med bréfi, dagsettu 1. febriar 1980, til borgarrdds o6skadi 16gmadur
stefnenda svars ,,vid peirri spurningu, hvort heimilt sé ad byggja his 4
168inni Adalstraeti 8 1 samrami vid skipulagsuppdratt pann af Adalstraeti
og umhverfi bess, sem sampykktur var af borgarstjérn Reykjavikur 5. dgust
1949 { samrami vid pd n¥ytingu l6dar, semn gildandi adalskipulag segir til
um. “*

i svari borgarrdds kom petta fram:

,,bvi er til ad svara, ad skipulagsuppdrattur si af Adalstrzeti og umhverfi
pess, sem borgarstjérn sampykkti 5. dgiist 1949, féll ur gildi vid stadfestingu
adalskipulagsins 1967, raunar meetti mida vid sampykkt borgarstjérnar 4
midju 4ri 1965. Ekki verdur pé fullyrt, hvada gildi uppdrétturinn frd 1949
hefur haft skv. pagildandi skipulagslégum.

Nytt deiliskipulag af byggd vid Adalstreeti hefur ekki verid sampykkt.

Fyrirspurninni, eins og hin er ordud, ber pvi ad svara neitandi, ekki er
heimilt ad byggja hus 4 168inni Adalstrzeti 8 i samreemi vid uppdratt, sem
sampykktur var i borgarstjorn 5. 4glst 1949,

Vardandi pann patt fyrirspurnarinnar, sem snertir nytingarhlutfall skv.
nugildandi adalskipulagi, skal bent 4, ad nytingarhlutfallid er 2.0 fyrir pann
hluta Grjétaporps, sem er austan fyrirhugadrar Sudurgétu. Nytingarhlut-
falli® er midad vid heildina, en ekki hverja 160 um sig.



822

Nytingarhlutfall 16darinnar Adalstraeti 8 er nu 2.37.¢¢

Pegar stefnandinn Porkell eignadist fasteignina nr. 8 vid Adalstraeti, var
svokallad adalskipulag, sem stadfest var 3. juli 1967, enn i gildi 4 pvi svaedi,
sem l66in nr. 8 vid Adalstreeti er hluti af, en svaedi petta gengur undir
nafninu Grjotaporp. Adalskipulagid er ennpa { gildi i Grjdtaporpi, enda
bott bad hafi ekki komid par til framkvaemda.

A bls, 151 i bokinni ,,Adalskipulag Reykjavikur 1962—83*, sem Reykja-
vikurborg gaf 0t 1966 i sambandi vi® gerd hins svokallada adalskipulags,
eru tveer myndir. Onnur myndin er uppdréttur ,,af fyrirhugadd byggd i
Midbaenum, lauslegur frumdréttur.** Hin myndin synir ,,lauslega fyrirhug-
ada byggd vid Adalstraeti.’* Samkvaemt adalskipulaginu og peim hugmynd-
um, sem fram koma i ofangreindum tveimur myndum, er gert rdd fyrir,
ad verslunar- og skrifstofuhis verdi reist vestanvert vid Adalstreti. Gert
er rad fyrir, ad hisid 4 106inni nr 6 vid Adalstraeti, svokallad Morgunblads-
hus, standi dfram. P4 virdist gert 14d fyrir tveimur hahysum, jafnhdum
Morgunbladshusinu, en b6 minni ad grunnfleti, §dru sunnan vid Morgun-
bladshusid, en hinu nordan vid pad. Milli pessara briggja htisa eru hins
vegar syndar leegri byggingar, adeins priggja haeda. Ekkert deiliskipulag
hefur verid gert af Grjétaporpinu samkvemt adalskipulaginu, en paer deili-
skipulagshugmyndir, sem 4 blad eru stettar parna { békinni, gera rad fyrir
adeins priggja heeda husi einmitt 4 108inni nr. 8 vid Adalstraeti. Haerri bygg-
ingin, sunnan Morgunbladshissins, sem ddur er 4 minnst, virdist hins vegar
vera sunnan vid 16dina nr. 8 vid g6tuna, p. e. sunnan vid 168 stefnandans
Porkels.

Pegar stefnandinn Porkell Valdimarsson eignadist margnefnda 168 nr.
8 vid Adalstrzti med bvi ad taka vid henni sem fyrirframgreidslu upp §
arf 11. oktdber 1977, mdtti hann gera sér grein fyrir, ad skipulagshugmynd-
ir samkveemt adalskipulaginu hdfdu allt fra drinu 1965 veri® uppi um bad,
ad a lodinni risi tiltolulega lag bygging.

Ovissa virdist hins vegar nu vera um pad, hvort adalskipulagi®, sem enn
er { gildi i Grjotaporpi, komi nokkurn tima til framkvsemda.

A bessu dri hefur verid 16gd fram ny skipulagstillaga ad skipulagi i
Grjdtaporpi, gerd 4 vegum borgarskipulags Reykjavikur. Skipulagstillaga
bessi er gerd samkveemt dkvordun borgarrads fra 20. april 1979. [ skipu-
lagstillogu pessari, sem liggur frammi 4 démskjali nr. 96, segir, 28 sidast-
lidin 50 &r hafi hugmyndir manna um nyja og glzesilega byggd i Grjétaporpi
ekki ordid ad veruleika. Skipulagstillagan geri hins vegar ekki r4d fyrir ger-
breyttum hugmyndum um skipulag 4 bessum stad, b. e. ,,ad vardveita skuli
hisin i Grjétaporpi og byggja afram 4 peim verdmeaetum, sem fyrir eru.*
[ skipulagstilldgunni er gert rad fyrir, ad husi® & 168inni nr. 6 vid Adal-
streeti standi afram.
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Lodin Adaltraeti 8 er ni talin vera 696 fermetrar ad staerd. Husid, sem
4 168inni stendur, hefur verid byggt i aféngum og er eins konar hdsasam-
steeBa. Husi® er jarnvarid timburhds. Elsti hluti bess mun vera geymsluhus
Innréttinganna frd 4rinu 1750. Husi® er m. a. pannig saman sett: a. Fram-
hits, sem er jardhaed, tveer heedir og ris. b. Bakhis, sem er kjallari, tveer
heedir og ris. ¢. Salur, sem er i kjallara, og tveer heedir. Grunnfldtur hussins
mun vera um 442 fermetrar og golffletir alls 1663 fermetrar, en rummél
um 3375 rammetrar. Fasteignamat hissins, sem tok gildi 1. des. 1979, er
kr. 22.766.000, en lédarinnar kr. 202.817.000. Husid er i mikilli nidur-
nidslu, enda hefur bvi liti®é verd haldid vid um langt skeid. Eftir ad stefn-
andinn Porkell vard eigandi fasteignarinnar, hafa 4légd fasteignagjold
(fasteignaskattur, ldarskattur, vatnsskattur og sérstakur skattur) verid sem
hér segir: 1978 kr. 985.608, 1979 kr. 2.422.125 og 1980 kr. 3.749.086. Husa-
leigutekjur stefnanda af htsinu voru 4rid 1978 kr. 3.381.360, 4 &rinu 1979
kr. 3.844.371 og fyrstu ellefu manudi arsis 1980 kr. 2.743.124.

Astandi skipulagsmala i Gridtaporpi er lyst svo { greinargerd ad skipulagi
Griotaporps, sem gerd var 1980 4 vegum borgarskipulags Reykjavikur:

. britt fyrir margar skipulagstilidgur um endurnyjun byggdar i Grjota-
borpi hefur liti® ordid tur framkveemndum. [ meira en hélfa 6ld hefur
akvordun um nidurrif hisanna vofad yfir og enginn hiseigandi eda ibui
lagt i meiri fyrirhéfn eda kostnad vid lagfaeringar og vidhald en bradnaud-
synlegt hefur reynst.

Skiljanlegt hlytur bad ad teljast, ad litil altid hefur verid 16gd i vidhald
hisanna, par sem framtidarsjnin var si, ad bau skyldu hverfa.

Pegar um 1937 voru hasin § slikri nidurnidslu, ad til vansa potti, og skrif-
adar voru bladagreinar um naudsyn bess, ad Ur yrdi bzett med pvi ad rifa
bau ad grunni. Sidan hefur beim hrakad jafnt og bétt og eru nii sennilega
mun verr 4 sig komin en bd.

Jafnhlida nidurnidslu husanna hefur einnig ordid breyting 4 notkun
beirra. Félagslegu mati beirra hefur hrakad, beir, sem betur eru settir, hafa
flestir kosi® ad bia um sig, bar sem Gryggi er meira, [ seinni tid hefur
kvedid svo rammt ad bessari félagslegu hnignun, ad jafnvel hefur reynst
erfitt ad fa leigiendur ad verslunarhusn®di vid Adalstraeti.*

Fallast ber 4 med stefnanda, ad Shoflegur dréattur hafi ordid 4 pvi hji
Revkjavikurborg, a8 hin léti gera séruppdratt af Grjétaporpi a grundvelli
adalskipulagsins, sem stadfest var 1967, sbr. 11. gr. skipulagslaga nr. 19/
1964,

Malum er ni svo komid hja stefnanda, ad hann 4 allstort hus & 168,
sem ad 6llu venjulegu z=tti ad vera mjog verdmeett, Hisid er ordid mjog
gamalt og ur sér gengid vegna aldurs, byggingarlags og pess, ad pvi hefur
ekki verid haldid vid af 4stzedum, sem ad nokkru ma rekja til adgerdarleysis
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i skipulagsmalum Grjétaporps, sem stefndi ber 4byrgd &. Kostnadur vid
endurbzetur 4 hidsinu i niverandi formi er ad aliti- démsins mjsg mikill.
Jafnvel pott til kostnadarsamra vidgerda yrdi gripid, ma =tla, ad erfitt sé
ad nyta hisid 4 fjdrhagslegan hagkvaeman hatt, m, a. vegna brunahasttu
vid nélzg hus. Stefnandi hefur ekki fengid svar vid beirri spurningu, hvort
hann megi rifa husid, en 4dur hafdi hann bodid stefnda hiisid ad gjof,
ef stefndi flytti pad af 168inni. Stefnandinn getur ekki leigt 1it nema hluta
af husinu.

Stefnandinn Porkell eignadist fasteignina 11. oktéber 1977, Hann kvart-
adi strax vid stefnda med bréfi sinu 6. febriar 1978 undan dreetti stefnda
a skipulagningu Grjétaporps. Hann hélt sidan linnulaust uppi kvértunum,
munnlegum og skriflegum, vid stefnda 4n nokkurs drangurs.

Rétturinn litur svo 4, ad adgerdarleysi Reykjavikurborgar um deiliskipu-
lag 4 pvi svadi, sem hus stefnanda stendur 4, sé svo verulegt, ad stefndi
s¢ bétaskyldur gagnvart Porkeli Valdimarssyni, svo sem hér stendur sér-
staklega 4, samkvaemt beim grundvallarreglum skadabotaréttar, sem hér
eiga vid, enda verdur eigi 4 bad fallist, ad dkvaedi 29. gr. skipulagslaga
nr. 19/1964 standi pvi i vegi. P4 verdur heldur eigi 4 bad fallist med
stefnda, ad fella eigi nidur bétadbyrgd stefnda vegna pess, ad stefnandi
hafi ekki sétt um byggingarleyfi fyrir dkvednu hidsi & grundvelli nagildandi
adalskipulags i Grjétaporpi, enda hefur afstada stefnda i skipulagsmélum
4 bessu svaedi verid slik, ad stefnandinn métti gera rad fyrir, ad kostnadar-
sém teiknivinna ad nybyggingu vzeri adeins fjarséun.

Svo sem fram kemur i kafla III, 1 hér ad framan, er adeins gerd krafa
i méli pessu um bzetur fyrir 1idinn tima, enda virdist stefnandi ekki eiga
margra kosta vl ad leita réttar sins i peirri Glfakreppu, sem adgerdarleysi
Reykjavikurborgar um skipulagsmdl Grjétaporps hefur sett hann i.

Med visan til bess, sem adur greinir, er 6sannad, ad Porkell hafi, begar
hann eignadist umraedda fasteign, jafnframt 6dlast eignarrétt 4 bétakrofum
eda endurgjaldskréfum & hendur stefnda vegna fyrri 4ra.

Vid 4kvordun béta til handa stefnandanum Porkeli ber ad lita til pess,
ad hann hefur ekki pratt fyrir dbendingar af halfu stefnda keert til yfirfast-
eignamatsnefndar, ad 10din nr. 8 vid Adalstreeti veeri of hatt metin { fast-
eignamati med tilliti til évissu um framtidarnytingu l6darinnar, sbr. t. d.
trskurd nefndarinnar fra 31. oktéber 1980 vardandi fasteignina nr. 10 vid
Skolavordustig i Reykjavik.

P4 hafa ekki verid feerd fram naeg rok fyrir bvi, ad ekki hefdi matt nyta
hisid betur en gert hefur verid.

Pegar framangreint er virt og mdlavextir ad 60ru leyti, pykja skadabeetur
til stefnanda fyrir timabundi® tjén til uppsdgu déms pessa heefilega dkvedn-
ar kr, 8.000.000. Stefnandinn hefur hins vegar ekki sannad, ad hann eigi
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réit 4 frekari greidslum r hendi stefnda vegna hins timabundna tjéns.
Vexti af hinni tildemdu fjarhed ber stefnda ad greida, svo sem krafist
hefur veri®, enda hefur upphafstima peirra ekki verid motmeelt sérstaklega.
Stefndi greidi stefnandanum borkeli Valdimarssyni kr. 950.000 i mals-
kostnad.

Démsord:

Stefndi, borgarstjérinn { Reykjavik fyrir hond borgarsjods, skal vera
sykn af krofum stefnandans Valdimars Pérdarsonar i mali pessu, en
mélskostnadur fellur nidur ad pvi er pennan stefnanda vardar.

Stefndi greidi stefnandanum Porkeli Valdimarssyni kr. 8.000.000
med 43.5% arsvoxtum frd 20. mai 1980 t1 1. jinis. 4., 46% Arsvoxtum
fra peim degi til uppsdgu doms pessa og sidan heestu innldnsvdxtum
fr4 peim degi til greidsludags, eins og peir verda dkvednir 4 hverjum
tima, og kr. 950.000 i mdlskostnad, allt innan 15 daga frd birtingu
déms bessa ad vidlagdri adfor ad 1ogum.

Fimmtudaginn 14. april 1983.
Nr. 228/1982. Akaruvaldid
(P6rdur Bjormnsson rikissaksdknari)
gegn
Snabirni Bjornssyni
(J6n Oddsson hrl.).

Bifreidar. Brot gegn umferdarlogum. Sénnun.

Démur Heestaréttar.

M2l petta deema heestaréttardomararnir Magnus b. Torfason og
Bjorn Sveinbjornsson og Gudrtn Erlendsdottir, settur heestaréttar-
démari.

Pall Bjornsson, fulltrii syslumannsins i Arnessyslu, hefur kvedid
upp hinn afryjada dom.



