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Manudaginn 21. mars 1983.
Nr. 153/1981. Svanhvit Smith
(Gudmundur Pétursson hrl.)
gegn
Adolf Smith og gagnsik
(Pall S. Pdlsson hrl.).

Krofu um uppbod 4 fasteign til sameignarslita synjad.

Domur Heestaréttar.

Mdl petta deema heestaréttardomararnir Magnis P. Torfason,
Bjorn Sveinbjérnsson, Halldor Porbjérnsson og Sigurgeir Jénsson
og Gudrun Erlendsdéttir, settur heestaréttardomari.

Einar Ingimundarson syslumadur hefur kvedid upp hinn fryjada
urskurd dsamt meddomsmonnunum Kristni Gudjénssyni trésmida-
meistara og Sigurdi K. Oddssyni byggingateeknifraedingi.

Adaléfryjandi hefur afryjad mdlinu med stefnu 20. juili 1981.
Krefst hann pess, ad synjad verdi um framgang hins umbedna upp-
bods og ad sér verdi tildeemdur mdlskostnadur tir hendi gagnafryj-
anda i héradi og fyrir Haestarétti,

Gagnafryjandi hefur dfryjad malinu med stefnu 27. juli 1981.
Krefst hann bess, ad urskurdurinn verdi stadfestur ad undanskildu
malskostnadardkvaedi hans og ad adalafryjandi verdi deemdur til
ad greida malskostnad i héradi og fyrir Haestarétti,

Svo sem i urskurdi uppbodsréttar greinir, eru badir hlutar sumar-
bustadarins eins. Var hann i 6ndverdu byggdur sem tveer sjdlfstaed-
ar ibadir sin { hvorum enda. Vid pzer badar hafa verid reistar vid-
byggingar med utidyrum. Ekkert er sameiginlegt ibidunum nema
anddyri og snyrtiherbergi, sem eru i midju pvert i gegnum husid.
Adalafryjandi hefur bodist til ad kosta breytingu 4 hinu sameigin-
lega anddyri og snyrtingu, sem naegi til bess ad hvor ibudd fai sér-
staka snyrtingu og salerni, en sameiginlegt anddyri verdi lagt nidur.
Yrdu pa ibudir hussins svo til jafnstorar og med ollu adskildar, en
gagnafryjanda bodid ad velja hvort snyrtiherbergi® hann vildi
sameina sinni ibud. [ matsbeidni er pess 6skad, ad matsmenn kvedi
a4 um, ,,hvort bustadurinn i niverandi byggingardstandi er skipt-
anlegur sem tvaer adskildar ibudir, byggdar fj6lskyldum hvor ann-
arri 6hadum og hvort hid sama gildi einnig um tviskipt afnot
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lands.* I matsgerd segir, ad bent hafi verid 4 nokkrar leidir til ad
skipta bistadnum, en allar hafi peer nokkurn kostnad i for med
sér. Pd segir; ,,Engin bessara leida til skiptingar utilokar alveg
samskipti peirra fjolskyldna, sem bustadinn nota, og verdur ekki
séd, ad skipta megi bustadnum pannig, ad tveer fjdlskyldur, hvor
annarri 6hadar, geti notad bustadinn 4n pess ad verda téluvert vor
(sic) vid ndvist hvor annarrar.‘*

Med hlidsjén af peim meginreglum, sem felast i loégum nr.
59/1976, verdur matsgerd bpessi eftir framangreindum forsendum
sinum ekki talin veita sénnun fyrir bvi, ad ekki megi koma vid skipt-
um milli mélsadilja med vidunandi haetti. Samkveemt bvi og med
visan til pess, sem annars er rakid hér ad framan, verdur synjad
um framkvaemd hins umbedna uppbods, enda bykja dkvaedi reglu-
gerdar nr. 269/1978 og reglugerdar nr. 292/1979 ekki eiga ad standa
peirri nidurstddu 1 vegi.

Eftir pessum drslitum ber ad dema gagndfryjanda til ad greida
adalafryjanda malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti, sem bykir
haefilega dkvedinn samtals 18.000.00 krénur.

Démsord:
Framangreindri uppbodskréfu gagnafryjanda, Adolfs Smith,
er synjad.
Gagnafryjandi greidi adaldfryjanda, Svanhviti Smith,
18.000.00 krénur i mélskostnad i héradi og fyrir Haestarétti ad
vidlagdri adfor ad légum.

Urskurdur uppbodsréttar Kjésarsyslu 6. jali 1981.

[ mali pessu, sem tekid var til Grskurdar pann 29. juni 1981, ad loknum
munnlegum malflutningi og ad undangenginni drangurslausri sattatilraun,
hefur uppbodsbeidandi, Adolf Smith, Bergstadastraeti 52, Reykjavidk, gert
paer démkrdfur, ad uppbodsauglysing verdi gefin ut pess efnis, ad sumar-
bustadurinn Bredratunga i landi Reykjahvols i Mosfellshreppi, his og
land, eign Adolfs Smith og ddnarbis Axels Smith, verdi seldur 4 opinberu
uppbodi til slita 4 sameigninni og ad uppbodsbola, Svanhviti Smith vegna
dénarbis Axels Smith, verdi gert ad greida uppbodsbeidanda hefilegan
malskostnad, Niai uppbod fram ad ganga, krefst uppbodsbeidandi bess
einnig ad f4 ad ganga inn { haesta bod, og er petta sidasttalda vidbotarkrafa
légmanns uppbodsbeidanda, framkomin vid munnlegan flutning malsins.
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Uppbodspoli, Svanhvit Smith, Eiriksgdtu 11, Reykjavik, sem situr i 6-
skiptu bui eftir latinn eiginmann sinn, Axel Smith, hefur gert per dém-
krofur, ad synjad verdi um framgang hins umbedna uppbods og ad sér
verdi tildeemdur maélskostnadur dir hendi uppbodsbeidanda. Vid munnlegan
flutning malsins gerdi logmadur uppbodspola ba vidbétakrsfu, ad ef su
krafa 16gmanns uppbodsbeidanda, ad hann fengi ad ganga inn i hesta bod,
ef uppbodid naedi fram ad ganga, yrdi tekin til greina, en pessari vidbotar-
krofu uppbodsbeidanda métmeelti hann fyrst og fremst, pa gerdi hann f.
h. uppbodspola sému krofu, p.e. ad ganga inn i hzesta bod.

Malavextir eru peir, ad med afsali, dags. 27. dglst 1945, afsaladi Helgi
Finnbogason béndi, Reykjahvoli i Mosfellshreppi, beim uppbodsbeidanda,
Adolf Smith, og mégi hans, Haraldi Olafssyni styrimanni, Eiriksgotu 11,
Reykjavik, spildu ur landi jardarinnar Reykjahvols i 4durnefndum hreppi,
um 07 ha ad staerd, oreglulega ad logun. Byggdu beir uppbodsbeidandi og
Haraldur sidan sumarbistad & spildunni, og stendur hann nilaegt midhluta
landsins. Pann 11. jan. 1947 seldi 48urnefndur Haraldur Olafsson $drum
mdgi sinum, Axel Smith, eignarhluta sinn, p. e. helming i sumarbiistad
peim, sem hér reedir um, en Axel Smith var eiginmadur uppbodspola,
Svanhvitar Smith, eins og 4dur er fra greint. Nefndur Haraldur hefur
vottad 23. febr. 1977, ad pegar hann seldi Axel mdgi sinum sinn hluta
eignarinnar, hafi pad verid skilyrdi fyrir kaupunum, ad uppbodsbeidandi,
Adocif Smith, héldi peim gagnkveema forkaupsrétti ad eigninni (hasi og
landspildu), sem beir h6féu samid um sin 4 milli, pegar hann (Haraldur)
gekk inn i kaupin 4 landspildunni og peir héfu byggingu 4 hiisi pvi, sem
bar stendur, p. ¢. sumarbdstadur sd, sem hér reedir um. Eigendurnir notudu
bustadinn pannig, ad peir téku sinn hvorn enda hans til einkaafnota, en
sameinudust um inngang i midhluta hissins og snyrtiherbergi. Hlutar huss-
ins, sem eigendurnir hafa til afnota, virdast vera nikvaemlega eins, eda a.
m. k. hafi peir verid byggdir pannig, en fyrir nokkrum drum reistu eigend-
urnir vidbdtarbyggingu, hvor i sinum enda hiissins og afastar vid pad, og
voru dyr og inngangar gerdir i vidbdtarbyggingar pessar, bannig ad ganga
ma inn i hvorn endann fyrir sig, 4n pess ad nota purfi pann inngang i husid,
sem sameiginlegur er fyrir badar ibtidirnar i midhluta hissins. Lodin um-
hverfis hisid er éskipt og hefur verid pad fra upphafi. Er par ordinn mikill
grodur, badi trjagrodur og annad, adallega 4 austurhluta I6darinnar, en
austurhluta hissins hefur uppbodsbeidandi haft til afnota, og heldur hann
pvi fram, ad grédursetningu trjda og annars grodurs 4 16dinni hafi hann
ad mestu leyti annast og borid kostnad af . Eigi hann pvi fremur tilkall
til hinnar sameiginlegu lddar en uppbodspoli. Pessu hefir uppbodsholi mét-
melt og bent 4, ad jafnvel pott uppbodsbeidandi hafi grédursett fleiri tré
og adrar pldntur 4 166inni, komi par 4 méti, ad latinn eiginmadur gerdar-
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pola, sem var idnadarmadur ad atvinnu, hafi vafalaust unnid vid husid og
lagt fram fé til, sem ordid hafi bidum malsadiljum til hagraedis og nota.

Sambud eigenda umreeddrar eignar, b. e. breedranna Adolfs og Axels
og fjolskyldna beirra, virdist hafi verid edlileg og 4fallalaus, medan eigin-
madur uppbodspola (Axel Smith) var 4 lifi, en hann lést fyrir 6-7 drum,
og toku erfingjar hans (gerdarpoli og born hennar) pa vid afnotum hluta
hans i eigninni. Ték sidan i vaxandi meeli, ad bvi er virdist, ad bera & per-
sonulegum 4arekstrum og Osamkomulagi milli sameigendanna um afnot
eignarinnar, eins og allmorg skjol bessa mals bera med sér, en bréfaskriftir
virdast hafa veri® allmiklar milli malsadilja og barna peirra hin sidari ar.
Med bréfi, dags. 29. okt. 1979, fér uppbodsbeidandi pess a leit vid upp-
bodspola, ad hin seldi honum hennar hluta af eigninni eda pann hluta,
sem han hafdi afnot af. Svar vid bréfi pessu er dags. 20. ndv. s. 4., og
er bréfid, sem svarid felst i, undirritad af 4 bdrnum uppbodspola. Er par
teki® fram afdrittarlaust, ad médir peirra (uppbodsboli) fallist ekki 4 ad
selja sinn hluta eignarinnar, par ed um vel skiptanlega eign sé ad reeda,
baedi his og 168. Eru sidan i bréfi pessu og i ¢dru bréfi, dags. 19. des.
s. 4., gerdar tilldgur um skiptingu huss og 16dar milli sameigenda, og eru
baer i stuttu mdli 4 bé lund, ad nyju snyrtiherbergi verdi komid fyrir, par
sem hinn sameiginleg inngangur i hisid er nd, pannig ad snyrtiherbergin
yrdu tvé. Hvad snertir skiptingu & 168inni, er stungid upp a og gerd tillaga
um, ad i hlut uppbodsbeidanda falli vid skipti allur austurhluti I68arinnar,
bar sem grodur er mestur, og yrdi sd hlud afgirtur frd hisi og upp ad vegi.

P4 er bess getid i bréfi barna uppbodspola til uppbodsbeidanda, dags.
19. des. 1979, ad pau (b. e. uppbodspoli og bdrn hennar) séu reidubdin
til ad greida kostnad af vegarlagningu fra adalvegi i gegn um beirra hluta
I68arinnar nidur ad hisinu, pannig ad innkeyrsla ad hisinu yrdi ekki sam-
eiginleg lengur, eins og nud er. Komid hefur einnig fram i malinu, ad upp-
bodspoli og bérn hennar séu reidubiiin til ad greida kostnad vid gerd nys
snyrtiherbergis, sem adur er 4 minnst, og er ekki annad vitad en ad bzadi
pau tilbod um greidslu kostnadar, sem af skiptingu hiss og lédar kynni
ad leida og hér ad framan er getid, standi enn.

Uppastungum bessum eda tilldgum hefur uppbodsboli og 18gmadur hans
fr4 upphafi alfarid hafnad med beim rékum, ad eignin, baedi hus og 168,
sé dskiptanleg, svo sem nanar verdur rakid i rékstudningi uppbodsbeidanda
og logmanns hans fyrir démkrofum peirra hér 4 eftir.

Med bréfi til syslumannsins i Kjdsarsyslu dags. 15. juli 1980, beiddist
sidan Pall S. Palsson hasstaréttarlégmadur bess f. h. uppbodsbeidanda, ad
bodin yréi upp til sameignarslita eign su, sem hér raedir um, og med bréfi
til syslumannsins { Kjosarsyslu, dags. 24. sept. 1980, beiddist 4durnefndur
ldgmadur pess, ad démkvaddir yrdu tveir haefir og dvilhallir menn til pess
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ad ,,skoda gaumgefilega sumarbiistadinn Bradratungu i Mosfellshreppi
svo og medfylgjandi 16d ur Reykjahvolslandi og sidan ad kveda &4 um bad,
hvort bustadurinn { niverandi byggingarastandi sé skiptanlegur sem tveaer
adskildar ibudir, byggdar fjolskyldum hvor annarri 6hdadum og hvort sama
gildi einnig um tviskipt afnot lands.*

Sem matsmenn voru domkvaddir peir Jén Kr. Johannesson trésmida-
meistari, Reykjavikurvegi 38, Hafnarfirdi, og Helgi Haflidason arkitekt,
Studlaseli 44, Reykjavik.

Samkvamt lokaordum matsgerdar hinna démkvoéddu manna vard nidur-
stada peirra, ,,ad land og bustadur séu ekki skiptanleg midad vid niverandi
notkun.‘* Matsgerdin er dagsett 31. okt. 1980.

Krofu sina um uppbod til sameignarslita 4 umreeddri eign rokstydur upp-
bodsbeidandi med pvi, ad vegna 6samkomulags sameigendanna um afnot
eignarinnar og eftir itrekadar og drangurslausar sdttaumleitanir sé ekki um
annad ad raeda en ad ldita selja eignina, his og land, sem eina heild og
skipta sidan andvirdinu ad jofnu milli eigenda. Husid sjalft sé oskiptanlegt
nema med breytingum, sem hann vilji engann veginn fallast 4 og verdi ekki
skyldadur til ad pola. Lédin umhverfis husid sé ekki heldur skiptanleg,
vegna bess ad uppbodsbeidandi eigi raektun 4 henni allri ad meira eda
minna leyti. Hefur l8gmadur uppbodsbeidanda lagt fram i malinu vottord
nokkurra adilja og mat 4 trjdm og 8drum grédri 4 168inni mali sinu til
studnings. Akvaedum landskiptalaga verdi ekki komid hér vid frekar en &
huslodum yfirleitt, Enn fremur sé sumarbustadurinn reistur 4 peirri for-
sendu, ad afnotahlutur brodur uppbodsbeidanda sé ekki seldur ,,einhverj-
um og einhverjum‘, sbr. yfirlysingu fyrrverandi sameiganda, Haralds
Olafssonar, sem getid er hér ad framan,

Framgangi uppbodsins hefur uppbodspoli métmalt 4 peim grundvelli,
ad hér sé um tvo sambyggda sumarbustadi ad raeda, jafnstéra og ndkvem-
lega eins. Hér sé pannig um audskiptanlega eign ad reeda og gildi pad einnig
um landi®d umhverfis hisid. Eigi skipti pvi ad fara fram samkv. grundvallar-
reglu 20. kap. kaupabalks Jonsbokar. Ef ekki naist samkomulag um skipt-
ingu lédarinnar, sé audvelt ad ldta landskiptanefnd skipta henni samkv.
reglum landskiptalaga. Husinu hafi raunverulega verid skipt til afnota i
fjolda 4ra, Vidhald 4 hvorum hluta hissins hafi hvor adili um sig séd um
og hvor adili um sig hafi byggt vid husid nakvalega eins vidbyggingu.
Pad eina, sem hafi verid sameiginlegt, sé snyrtiherbergi og sameiginleg for-
stofa, sem ekki hafi verid notud um alllangt skeid, pvi adalinngangurinn
hafi verid { hvorum enda um sig. Arkitekt hafi gert teikningar, sem syni,
hvernig skipta megi husinu, og bjédist uppbodspoli til ad lata gera pad
uppbodsbeidanda ad kostnadarlausu. Muni uppbodsbeidanda pvi ekki
verda skadi af. Lédin sé ad sjalfsdgdu skiptanleg og etti ad falla i hlut
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hvors adilja um sig s4 hluti hennar, sem neer liggur ibad hvors adilja. P4
métmeelir uppbodsboli alfarid peirri skodun uppbodsbeidanda, ad pléntur
peer, sem 4 landinu vaxa, séu ad einhverju leyti séreign sameigendanna,
bvi ad landid sé sameiginlegt og jafnframt allur grédur, sem 4 pvi vex.
Stadhzfir uppbodspoli, ad hin og hennar folk hafi unnid jafnmorg dags-
verk vid eignina og lagt fram jafnmikid fé til hennar og uppbodsbeidandi,
svo sem ad er vikid i mdlavaxtalysingunni hér ad framan.

Mzatt hafa til ad gefa skyrslu i mdlinu matsmennirnir Jon Kristjan Jo-
hannesson og Helgi Haflidason. Hinn fyrrnefndi telur hisid, sem hér raedir
um, ekki skiptanlegt midad vid bad, ad tveir oskyldir adiljar bui i pvi, en
hann kvedst telja moguleika & ad skipta landspildunni eftir verdgildismati,
_ef hiisi® (bustadurinn) stzdi ekki 4 henni.

Matsmadurinn Helgi Haflidason segir matsgerdina midada vid venjulega
notkun & sumarbistédum an tillits til sambudarvandamadla. Hann telur, ad
ekki sé unnt ad skipta hisinu, sem hér raedir um, i tveer sjalfstz=dar og
Shadar ibudareiningar, bvi ad hér sé um eitt his ad rada og 6ll notkun
annars hlutans hafi talsverd ahrif 4 pd, sem i hinum hlutanum bia eda
nota hann. Ekki treystir pessi matsmadur sér til ad tja sig um, hvort unnt
muni vera ad skipta landspildunni umhverfis bustadinn eftir verdgildismati.

Logd hafa verid fram { mali bessu gogn, sem bera pad med sér, ad eign
s, sem hér raedir um, p. e. sumarbuistadurinn Brzedratunga i landi Reykja-
hvols i Mosfellshreppi, his og land, sé éskipt sameign uppbodsbeidanda
og uppbodspola med tilliti til dlagningar gjalda og pess hdttar & eignina,
enda virdist ni enginn dgreiningur vera um bad milli malsadilja, ad svo
sé. Virdist pvi vid trlausn mals pessa dkvaedi { 20. kap. kaupabalks Jons-
bokar eiga vid, en bau dkvaedi hafa verid skilin pannig, ad hver sameigandi
geti krafist slita 4 sameign med peim hzetti, ad hver fdi sinn hluta af eigninni
i samreemi vid eignarhlutfall sitt, ef skiptum verdur vid komid, &n pess
ad tjén hljétist af, en af pvi leidir, ad verdi ekki skiptum 4 eign komid,
an pess ad verulegt tjén hljétist af fyrir adilja, megi dn sampykkis medeig-
enda slita sameign med uppbodsadgerd, ef samningar standa ekki til
annars.

Uppbodsholi hefur, svo sem 4ddur er lyst i mdlavaxtalysingunni hér ad
framan, bodist til pess ad lita gera snyrtiherbergi 4 sinn kostnad i peim
hluta bustadarins, sem hann hefur til afnota, og par med ldta uppbodsbeid-
anda eftir pad snyrtiherbergi, sem fyrir er i hisinu. Hann (p. e. uppbods-
poli) hefur einnig bodist til pess, og ba veentanlega 4 sinn kostnad, ad lita
leggja veg ad inngangi i pann hluta hussins, sem hann hefur til afnota,
og med pvi koma i veg fyrir afnot bess vegar, sem legid hefur ad hisinu
frad upphafi ad inngangi i hiuta uppbodsbeidanda, fyrir pd, sem eiga erindi
i hishluta uppbodspola. Hefur uppbodspoli med pessum tilbodum synt 6-
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tvireedan vilja til ad leysa dgreininginn um skiptingu eignarinnar fridsam-
lega, og ber ad virda ba vidleitni. En fleira kemur hér til. Ganga ma it
frd pvi, ad yrdi pvi hisi og landi, sem hér r®dir um, skipt, mundi hvor
hluti eignarinnar, eins og hann yrdi vid skipti, skradur 4 néfn eigenda og
gerningi par um pinglyst, en d4dur en til slikra skipta og eftirfarandi pinglys-
ingar keemi, veeri skylt samnkv. V. kafla byggingarreglugerdar nr. 292/1979,
5.6,5.6.1. og 5.6.2., sbr. 5.9.5 i sama kafla sému reglugerdar, en 61l pessi
akvaedi verdur ad telja, ad einnig eigi vid um sumarbiistadi, sbr. adallega
akvaedi V1. kafla 6.10.4.4. nefndrar reglugerdar, ad f4 til pess sampykki
vidkomandi byggingarnefndar og byggingarfulltriia, og skylt virdist pessum
adiljum samkv. reglugerd um brunavarnir og brunamal nr. 269/1978, 3.
gr., 3.1.1, 3.1.2 og 3.1.3. ad setja bad skilyrdi fyrir sampykki til skiptanna
og eftirfarandi binglysingar, ad eldvarnarveggi yrdi komid fyrir 4 milli his-
hlutanna, sem samkv. ddurnefndri grein nefndrar reglugerdar 3.1.2. og
3.1.3. virdist eiga ad vera nokkurt mannvirki, og mundi gerd sliks veggjar
ohjdkveemilega valda allmikilli réskun 4 eigninni i heild. Slikri réskun
samanlagdri vid gerd eldvarnarveggs, gerd snyrtiherbergis innanhuss og
gerd vegar utanhiss getur naumast talist edlilegt, ad sameigandi purfi ad
hlita a eign sinni gegn vilja sinum og verdi pvi ekki i tilviki bvi, sem hér
reedir um, skiptum vid komid 4 umreeddri eign 4n uppbodsadgerda ur bvi
sem komid er og eftir krofu uppbodsbeidanda og 4 hans d.0yrgd.

Samkvemt framanségdu og med tilliti til matsgerdar démkvaddra
manna, sem hér ad framan er getid, bykir verda ad leyfa framgang hinnar
umbednu uppbodsgerdar, en rétt pykir, ad malskostnadur falli nidur.

Ekki bykja efni til, ad rétturinn taki 4 pessu stigi mdlsins afstédu til
beirra krafna malsadilja, ad beir fdi ad ganga inn i hzesta bod [ eignina.

A rekstri mals pessa hefur ordid nokkur drattur. Stafar hann ad mestu
af fjarveru peirra, sem hluta eiga ad mdlinu, svo og meddémanda og déms-
formanns & vixl,

Pvidrskurdast:

Uppbodsadgerd til slita 4 sameign er leyfd & dbyrgd uppbodsbeid-
anda & eigninni Breedratungu, husi og landi, i landi Reykjahvols i Mos-
fellshreppi.

Malskostnadur fellur nidur.



