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Fostudaginn 23. jandar 1998.
Nr. 22/1998. Sveinn Jéhann Fridriksson
(Hreinn Palsson hrl.)
gegn

Olafi Gudmundssyni og
Ragnheidi Antonsdéttur

(J6n Kr. Sélnes hrl.)

Kerumadl. Fravisunarirskurdur felldur tr gildi. Vanreifun.

Démur Hastaréttar.

Mail petta deema heastaréttarddmararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markds Sigurbjornsson.

Soéknaradili skaut malinu til Haestaréttar med karu 29. desember
1997, sem barst réttinum dsamt kaerumalsgdgnum 12. jandar 1998.
Kerdur er trskurdur Héradsdéms Nordurlands eystra 15. desember
1997, par sem mali s6knaradila gegn varnaradilum var sjalfkrafa vis-
a0 fra domi. Keruheimild er { c-1id 2. mgr. 143. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamadla. Soknaradili krefst pess, ad ,hinn keerdi
domur* verdi felldur dr gildi og lagt fyrir héradsdomara ad taka
malid til efnismedferdar. Hann krefst og kerumadlskostnadar.

Varnaradilar krefjast stadfestingar hins kerda drskurdar og keru-
mélskostnadar.

Fallist verOur 4 med sdknaradila, ad pau tvo atridi, sem hérads-
démur, er skipadur var sérfrooum meddémendum, reisti 4 drskurd
sinn um ad visa malinu frda démi dn krofu, ad mats démkvadds
manns hafi verid porf og ad hlutfallstolur eignaskiptingar hafi ekki
verid nakvaemar, séu hvorugt pess edlis, ad pau hindri, ad efnisdém-
ur verOi lagdur 4 mélid. Ber pvi ad fella hinn kerda drskurd dr gildi
og leggja fyrir héradsdom ad taka mélid til efnismedferdar ad nyju.

Rétt er, ad malskostnadur { héradi og karumdlskostnadur falli
niour.

Pad athugast, ad héradsdémur kallar drskurd sinn ranglega dom.

Démsord:
Hinn kerdi drskurdur er felldur ur gildi. Lagt er fyrir hér-
adsdémara ad taka malid til efnismedferdar.
Mailskostnadur { héradi og kerumalskostnadur fellur nidur.
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Doémur Héradsdoms Nordurlands eystra 15. desember 1997.

Mal petta, sem démtekid var 17. f. m., hefur Hreinn Pélsson hrl. h6foad
med stefnu, Ut gefinni 4 Akureyri 1. oktéber 1996 og birtri 7. s. m., f. h.
Sveins J6hanns Fridrikssonar, kt. 250652-4889, Hafnarstrati 9, Akureyri, 4
hendur Olafi Gudmundssyni, kt. 070158-5589, og Ragnheidi Antonsdéttur,
kt. 030258-2239, badum til heimilis ad Hafnarstreti 9, Akureyri, til greidslu
skuldar in solidum og til vidurkenningar 4 16gvedsrétti { eignarhluta stefndu
i Hafnarstreti 9, nedri hed, Akureyri.

Doémkrofur stefnanda eru par, a0 stefndu verdi demd til ad greida sér
642.772 kr. med drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af
607.513 kr. frd 26. 4. 1996 til 10. 5. 1996 og af 642.772 kr. frd p. d. til greidslu-
dags. Pa er pess krafist, a0 vidurkenndur verdi logvedsréttur til handa
stefnanda fyrir krofunni { eign stefndu, nedri had Hafnarstretis 9, Akur-
eyri, dsamt hlutdeild { leigulédarréttindum, en hvort tveggja nemi 40,99%
allrar eignarinnar. P4 er krafist mélskostnadar samkvaemt malskostnadar-
reikningi, 169.097 kr., og a0 drattarvextir leggist vid hofudstol skuldarinnar
4 tolf manada fresti, { fyrsta sinn 26. 4. 1997, sbr. 12. gr. vaxtalaga.

Upphaflega gerdu stefndu par démkrofur adallega, ad malinu yrdi visad
fra domi, en fallid var fra peirri krofu, svo ad adalkrafa peirra er, ad pau
verdi syknud af 6llum kréfum stefnanda og stefnandi demdur til greidslu
malskostnadar a0 mati domsins ad vidbattum virdisaukaskatti, og til vara,
a0 stefnufjarhad verdi lekkud verulega og mélskostnadur felldur nidur.

Stefnandi rekur malavexti svo, ad hann sé eigandi efri h®dar hussins nr.
9 vid Hafnarstraeti 4 Akureyri, en pad er tvilyft einbylishis, steinsteypt, og
med svonefndu valmapaki. Eigendur nedri hadar séu stefndu 1 mali pessu,
Olafur og Ragnheidur. A sidustu drum hafi pak hissins verid ad bila og
pakleki angrad ibda efri hadar og valdid skemmdum og 6prifnadi. Hafi
stefnandi 6dru hverju haft ord 4 pvi vid stefnda Olaf, ad ur pessu pyrfti ad
bata, en undirtektir verid litlar. Loks hafi stefnandi rddist { pad ad fa Har-
ald Arnason, byggingartzknifreding til pess ad gera kostnadaraztlun um
naudsynlegar lagfzringar. { framhaldi af pvi hafi verid bodad til fundar 18.
juli 1995, og hafi stefnandi og stefndi Olafur auk Haralds setid pann fund.
A fundinum hafi verid farid yfir malin og kostnadaraztlun. Hafi helst verid
ad skilja 4 stefnda Olafi, ad hann gati af fjarhagsastzdum ekki farid tt {
slikan kostnad.

Eftir ad stefnandi hafi leitad sér adstodar l16gmanns, hafi verid bodad til
fundar 4 skrifstofu hans, p. e. a. s. Hreins Palssonar hrl., og ad nyju ratt um
framkvamdir. Ritud hafi verid fundargerd vegna pessa fundar, er haldinn
var 8. dgust 1995, sbr. dskj. nr. 9. Eins og fundargerd pessi beri med sér,
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virtist stefndi { senn ekkert vilja skipta sér af maélinu, en p6 hafa hond {
bagga og t. d. lata bjoéda verkid dt. Par sem stefnandi gat ekki vanst pess,
a0 stefndu stedu ad endurbétum eda greiddu sinn hluta, treysti hann sér
ekki til ad greida fyrir vinnupdttinn auk efniskaupa, og par sem hann er
sjalfur lerdur hisasmiour, hafi verid nartakast, ad hann ynni sjalfur verkio,
en ad sjalfsogdu hefdu stefndu getad lagt fram eigin vinnu eda annarra,
hefdu pau viljad standa ad verkinu. Enn hafi komid til, ad stefndi Olafur
virtist alita, ad hegt veri ad gera vid pakid med ddyrari heetti eda styrkja
pakid pannig, ad pad pyldi nasta vetur, svo sem bdékad var eftir honum.

Sidari hluta dgistmanadar 1995 hafi stefnandi byrjad & pvi a0 rjifa pakio,
og hafi p4 stefndi Olafur komid dsamt Pérarni Arinbjarnarsyni hisasmid til
pess ad lita 4 aOdstedur an pess ad gera athugasemdir. Stefnandi hafi enn
fremur kvatt 4 verkstad starfsmann byggingarfulltriaembettisins 4 Akur-
eyri, og hafi Jéhannes Ottdsson skodad pakid. Hafi pakido pd adeins verid
rofid, en ekkert frekar gert, en Jéhannes gefid tt vottord, sbr. dskj. nr. 10,
er syni, ad 4stand paksins var ordid slemt og pvi full porf arbéta. Er vott-
ord petta dagsett 15. agust 1995 og hljédar svo:

, Uttekt var gerd 4 paki hussins Hafnarstratis 9 ad beidni eiganda efri hzd-
ar. Kominn er fui { sperruenda 4 flestum st6oum og talsverdur fii { pakvidi
kringum skorstein. Einnig er pakrenna, sem er steypt, vioa illa farin, badi
sprungin og farin ad morkna. Pappi 4 paki er ordinn sprunginn og heldur
illa vatni. Ma pvi buast vi0 leka inn & pakid og enn frekari skemmdum &
pakvidum, ef ekki verda gerdar urbaztur.*

Aldrei hafi stefndu kynnt sér framkvemd endurbdtanna, svo ad stefn-
andi vissi. Hins vegar hefdi stefndi Olafur sent bréf, dags. 20. september
1995, par sem hann métmelti framkvemdum, taldi per umfangsmeiri en
porf vari 4 og sig ekki bera neina greidsluskyldu af peim. Sidan hafi nokkr-
ar bréfaskriftir ordi0. Fundur hafi verid haldinn 20. névember 1995, en ekki
leitt til neinnar nidurstodu. Pegar stefndu hofou fengid 1josrit efnisndtna,
hefdi stefndi Olafur komid 4 fund logmanns stefnanda, Hreins Pélssonar
hrl., 26. jantar 1996 og pd verid reidubtinn ad greida 40% efniskostnadar,
en neitad ad greida nokkud fyrir vinnu, par sem framkvaemdin hefdi ekki
verid 4 sinum vegum, eins og hann hafi ordad pad. Hafi pessi greidsla
aldrei verid innt af hendi. Eftir pad hofou stefndu leitad sér 16gmanns-
adstodar hja Joni Kr. Sélnes hrl. og hafnad greidslukrofum 1 bréfi, dagsettu
23. april 1996, enda verid fyrir séd, ad til mélaferla myndi koma.

Milsastedur og lagarok stefnanda eru pau, eins og hér ad framan hefur
verid lyst, ad hisid og einkum pé ibud stefnanda hafi legid undir skemmd-
um sidustu ar. Stefndu hafi ekki viljad standa ad naudsynlegum trbétum,
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sem falla undir sameiginlegar framkvemdir, og ekki komid sjalf fram med
neina datlun um, hvenar pau veru tilbuin til sliks og & hvada forsendum,
enda pott peim gafist feeri 4 pvi 4 tveimur formlegum fundum, sem haldnir
voru og stefndi Olafur sétti. Stefnandi vard pvi ad radast einn 1 verkid til ad
koma i veg fyrir frekari skemmdir og 6pagindi. I samremi vid akvadi 1.
mgr. 38. gr. laga um fjoleignarhis nr. 26/1994 hafi stefnanda verid slikt
heimilt og allt ad pvi skylt og med peim réttardhrifum, ad stefndu yrou ad
sinum hluta bundin af kostnadi vio slika framkvaemd.

Samkvaemt 2. mgr. 38. gr. laga nr. 26/1994 hafi stefndi stadid rétt ad pvi
a0 undirbuia verki® me0 pvi ad afla sonnunar 4 naudsyn vidgerdarinnar og
fengio til pess Harald Arnason byggingarteknifreding. L4 pa fljétlega fyrir
kostnadardztlun, sem var kynnt a fundi, er stefndi Olafur sétti, en aldrei
kom fram af hans hélfu, ad eiginkona hans vari jafnframt skrad eigandi, og
hafi pad ekki veri0, fyrr en aflad var vedbokarvottords vegna mélshofounar
pessarar, ad pad kom i ljds, og er henni pvi edlilega stefnt. Lita veroi svo 4,
a0 stefndi Olafur hafi komid fram { méalinu med hennar vitund og umbodi.
Pegar kostnadardztlun bessi, pad er magnskrd, 14 fyrir, en hin nam
1.537.500 kr., var p6 ekki vitad med vissu, hvernig dstand paksins var, og
var pad ekki, fyrr en pakid hafdi verid opnad, ad pad sdst, ad endurnyja
vard pad ad fullu, svo sem datlunin hlj6dadi reyndar um. P4 endurskodadi
Haraldur Arnason byggingartzknifraedingur fyrri 4ztlun sina, og vard
nidurstada nyju detlunarinnar 1.640.600 kr. Heildarkostnadur reyndist sio-
an nema 1.560.817 kr. eda nar pvi, sem fyrri detlun hlj6dadi upp 4. Enda
pétt stefndi Olafur teldi framkvemdina umfangsmeiri en porf veri 4, hefdi
aldrei komi0 neitt fram hja honum, hva0 hann teldi hafilegt eda hvernig ad
lagferingum skyldi stadid. Hafi pvi { alla stadi verid edlilegt, ad stefnandi
ynni verkid sjalfur og 4 pann hatt, sem athugun og dztlun Haralds Arna-
sonar byggingartzknifradings midadist vid. I bréfi logmanns stefnda 4 dskj.
nr. 24 komi fram moétmeli vid reikningum, sem stefnda Olafi hofdu verid
sendir, p. e. a. s. dskj. nr. 6 og 7. Adur en stefnandi vikur ad peim métmel-
um, telur hann rétt ad skyra krofugerdina nénar.

Vid reikningsgerd 4 dskj. nr. 7 hafi verio gerd pau mistok, ad midad var
vi0 40% hlut stefndu, en par eigi ad mida vid 40,99% hlut, eins og raunar
sé tekid fram 4 reikningum, en hlutfallstala pessi er midud vid skiptingu
hitakostnadar hjd Hitaveitu Akureyrar. Vid petta breytast sundurlidadar
fjarhaeoir reikningsins, svo sem fram kemur 4 dskj. nr. 5.

Rétt er samhengis vegna a0 rekja dskj. nr. 5, sem er reikningur, dagsettur
22. mars 1996 og stefnandi gerir stefndu. Par segir:
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»An 40,99% 1 viohaldi huss.
Efni samkvaemt medfylgjandi reikningum,

p. m. t. teiknivinna kr.  199.321
Akstur (Sveinn Frioriksson) - 18.241

Vinna 208 klst. a 1.300 kr. - 270.400

1) Par af vsk. af vinnu 66.248 kr.
Alls kr. 487.962
1) 24,5% vsk. - 119.551

Samtals kr. 607.513¢

Dskj. nr. 7, sem er reikningur, dagsettur sama dag af stefnanda & hendur
stefnda Olafi, hljédar svo:

»An 40,99% { vidhaldi hiss.

Efni kr. 191.533
Akstur - 17.800
Vinna — 273.279
Alls kr. 482.612

% (7) vsk. - 118.240

Samtals kr. 600.852¢

Hakkun vard 4 efnislid, par sem 140st hafdi ad taka inn einn reikning {
sundurlidunina. Par sem vinna Haralds Arnasonar var innifalin i efnislid 4
dskj. nr. 7, var pvi atridi ekki breytt, pegar leidréttur reikningur var gerdur,
b6 ad audvitad @tti petta ad vera sér lidur. Reikningurinn & dskj. nr. 6 fra
Fjolni hf., samtals ad fjarhao 35.259 kr., er midaour vid hluta stefndu { his-
inu, en par sem greidslu hans var hafnad, hafi stefnandi greitt hann 10. mai
1995, enda hafi hann borid dbyrgd a peirri leigu 4 verkferum og akstri, sem
i reikningnum felst, og med greidslu hans 60last krofurétt 4 hendur stefnda,
enda hafi hér verid um ad reda naudsynlegan patt { verkframkvaemdinni.

Pannig er stefnufjarhed samanlogd upphaed pessara tveggja reikninga a
dskj. nr. 5 og 6, p. e. a. s. 607.513 kr. + 35259 kr., alls 642.772 kr., sem eru
stefnufjarhed mals pessa.

Um métmeli stefnda Olafs vegna efniskostnadar segir stefnandi, ad alla
reikninga nema einn hafi stefndi Olafur fengid i ljosriti eftir fund 20.
névember 1995. T lok jantar 1996 hafi hann verid tilbdinn ad greida sinn
hluta 1 efni, en p6 ekki stadid vid pad. Métmeli 16gmanns stefndu gegn
efniskostnadi séu studd 4liti kerunefndar fjoleignarhiisa, sem aftur szki
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stod 1 2. tl. 5. gr. laga nr. 26/1994. Telji 1ogmadurinn, ad annad en kledning,
pappi og pakefni sé sérkostnadur stefnanda. Pessu métmelir stefnandi
vegna pess, ad yfir efri h®0, eignarhluta hans, sé steypt plata og einangrud
ad innan. Vid endurnyjun paksins var einangrun aukin, en par hafi verid
fyrir trékurl, sem ba0i hafi verid 1élega fra gengid og ordio rakt af leka og
mikil fukkalykt af. Hafi stefnandi enn fremur haft { huga, ad hitun er sam-
eiginleg og a0 betri einangrun myndi laekka sameiginlegan hitunarkostnad.
Petta paksvadi falli lika allt undir sameign samkvamt 1. tl. 8. gr. laga nr. 26/
1994, og beri stefndu pvi a0 greida sinn hlut { pvi. Ad pvi er vardi métmeli
stefndu gegn akstri, gaeti misskilnings stefndu, par sem hér sé¢ um ad reda
akstur vegna margvislegra addratta, en enginn adkeyptur akstur nema pzr
ferdir, sem Fjolnir hf. hafi fari0 og séu 4 reikningi 4 dskj. nr. 6 og skipt sam-
kvemt eignarhlutfollum af Fjolni hf. Med pessu moéti komu fjérar ferdir 4
700 kr., alls 2.800 kr., { hlut stefndu, sbr. dskj. nr. 6. A3 pvi er vardar vinnu-
launapétt stefnanda, komi bad fram & dskj. nr. 5, sbr. dskj. nr. 25, ad vinnu-
stundir hafi verid 507 vid verkid. Af peim komi midad vid eignarhlutfall
208 stundir i hlut stefndu. Kaup, sem stefnandi midar vid, er 1.300 kr. 4 tim-
ann fyrir utan virdisaukaskatt. Geti pad ekki talist 6edlilegt, enda sé stefn-
andi fagmadur og par med trygging fyrir, ad vinnan sé { samrami vid par
krofur, sem gerdar eru til hennar. Hér breyti engu, pétt stefnandi sé eigandi
a0 hluta hussins, og pratt fyrir dkvaedi 65. gr. laga nr. 26/1994 um vanhafi
vid dkvardanir reyndi { raun ekkert 4 slikt, par sem stefndu vildu ekki
standa a0 pessari brddnaudsynlegu framkvemd. P6tt atkvaedagreidsla hefoi
fario fram og litid veri svo 4, ad framkvamdir féllu undir 9. tl. b 21. gr. laga
nr. 26/1994, liggi fyrir, ad atkvedi stefnanda gegn métatkvaedi stefndu hefdi
ekki ndd 2/3 hlutum, eins og tilskiliod sé. A sliku hafi ekki heldur verid porf,
par sem stefnandi byggdi 4 naudsyn framkvaemdarinnar, sbr. 1. mgr. 38. gr.
laga nr. 26/1994, sbr. 4. mgr. 39. gr. in fine somu laga. Telji stefndu, ad
vinnulaunapétturinn sé harri en edlilegt geti talist, hafi pau pa leid ad fa
mat 4 pad, en ella verdi ad mida vid, ad sd pattur sé badi edlilegur og
sanngjarn.

Krafa stefnanda um stadfestingu 16gvedsréttar 4 nedri had Hafnarstreetis
9 4samt leigul6darréttindum sé studd 48. gr. laga nr. 26/1994. Upphafstimi
drattarvaxta reiknings sé samkvamt 3. mgr. 9. gr. vaxtalaga, en sbr. dskj. nr.
22, innheimtubréf, dags; 26. mars 1996, hafi reikningarnir 4 dskj. nr. 6 og 7
fylgt.

Malskostnadarkrafan er reist 4 dkvedum einkamaélalaga.

Stefndu rekja mélavexti og malsastedur svo, ad huseignin Hafnarstreeti 9
hér 1 ba sé tvaer hadir med adskildum {bidum a hvorri had, en rymi undir
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paki fylgi efri h&0 hussins, og sé innangengt tr henni. Hafi stefndu eignast
nedri had huissins med afsali, dagsettu 7. jandar 1978, en ekki sé til ad
dreifa eignarskiptautreikningi eda eignarskiptasamningi um eignina. Um
midjan april 1995 hafi stefndu fyrst fengid munnlega vitneskju fra stefnanda
um @tladan pakleka & husinu. Stefndu hafi sjalf aldrei s€d nein merki um
pakleka, og pvi sé par adeins til ad dreifa frdsogn stefnanda.

A hiisfundi 8. juni 1995 var malid fyrst rett og stefnandi lagt fram drog
ad kostnadardatlun vegna hugsanlegra turbdta 4 paki hussins. Stefndu hafi
pba um pad bil verid a0 fara { sumarleyfi, og hafi pvi verid dkvedio 4 fundin-
um ad fresta malinu { bili og halda annan husfund 18. jili s. 4. Jafnframt etl-
udu stefndu ad lata skoda pakid af sinni hédlfu. Haldinn hafi verio hidsfund-
ur & nyjan leik 8. dgdst 1995 a starfsstofu l6gmanns stefnanda, Hreins Péls-
sonar hrl., par sem malin voru redd og fundargerd ritud. A pessum fundi
hafi stefndi Olafur métmalt pvi sérstaklega, ad farid yrdi Gt { meiri hattar
endurbztur og breytingar, par med utlitsbreytingar, dn sampykkis eigenda
nedri hadar, og bent 4 pann moguleika ad styrkja pakio fyrir veturinn.
Strax a0 loknum pessum fundi hafi stefnandi hins vegar hafid framkvemdir
& pakinu. Hafdi stefndi Olafur pa strax samband vid logmann stefnanda og
bar fram métmeali vido malsmedferdinni. Pessu til stadfestingar ritadi 16g-
madur stefnanda stefnda Olafi ordsendingu, sem med fylgdi endurrit af
fundargerd husfundar, sem haldinn var 8. dgust 1995, sbr. dskj. nr. 29. [ ord-
sendingu pessari segir svo:

,,Olafur! Sveinn raeddi vid mig um, hvort pu verir til { ad lata Porarin
Arinbjarnarson athuga dsamt Haraldi Arna, hversu miklar framkvaemdir
veeri naudsynlegt ad fara i, en ba0i er kostnadarsamara og meira umstang
ad bidja um démkvaddan matsmann/menn. Vinsaml. ldttu mig vita, en pud
matt hringja { mig heim, ef pzgilegra vaeri.“

Rétt sé tilgreint { stefnu, ad stefndi Olafur kom 4samt Pérarni Arin-
bjarnarsyni til ad lita & pakid i kjolfar ordsendingar 16gmanns stefnanda, en
stefndi Olafur hafdi 6skad eftir pvi vid 16gmann stefnanda, ad starfsmadur
byggingarfulltrians & Akureyri kaemi 4 stadinn umrett sinn. Petta hafi ekki
gengid eftir, par sem hvorki Haraldur Arnason né starfsmadur byggingar-
fulltrdans kom 4 stadinn. Voru par pvi adeins stefnandi, stefndi Olafur og
Pérarinn Arinbjarnarson, og urdu par engar umradur um mdlid eda um-
fang viogerdarinnar. Pvi sé ranglega haldid fram { mdlinu, a0 stefndu hafi
ekki viljad standa ad naudsynlegum turbdotum, pvi ad stefndu vildu lag-
marka framkvamdir vid naudsynlegar trbetur, sem ekki var hagt ad aztla
sérstaklega, og Oskudu sérstaklega eftir pvi, ad stefnt yrdi ad pvi a0 lata
vinna verkid ad mestu sumarid 1996. Stefndu hafa pvi verid til fullrar sam-
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vinnu vid stefnanda um naudsynlegar Urbatur, og var pvi stefnanda ekki
naudsynlegt ad radast einn { verkid, eins og hann gerdi.

Stefnandi reisi rétt sinn 4 ad rddast { framkvemdirnar 4 pakinu vid
akve0i 38. gr. laga nr. 26/1994. Telja stefndu, a0 stefnanda hafi borid ad fa
démkvadda matsmenn til pess ad meta m. a. naudsyn og umfang verksins,
par sem samkomulagi var ekki til ad dreifa. Pannig telja stefndu, ad stefn-
andi hafi ekki stadid loglega ad framkvaemdum. Engin eignarskiptalysing sé
til um fasteignina, og telja stefndu, ad eodlilegra hefdi verid ad byrja fram-
kvaemd verksins med pvi ad gera slikan samning og stadreyna pannig réttar
hlutfallstélur um eignarhald malsadila, sem enn sé 6ljést. Métmelt er stad-
hafingum um naudsyn kostnadar, sem stofnad var til, sbr. dskj. nr. 6. Lyfta
hafi verid 6naudsynleg, ef fagmannlega hefdi verio stadid ad verki, t. d.
med handlangi, og séu handverkfari, svo sem borvél, naglabyssa o. s. frv.,
venjuleg smidadhold, sem fagmenn leggi sér til. P4 er pvi motmelt, a0 sam-
kvaemt pessum reikningi s€ leiga 4 lyftu, ad fjarhaod 20.000 kr., 61l krafin af
stefndu. Stefndu telja, a0 hdaloft undir paki fasteignarinnar Hafnarstretis
9, par sem innangengt sé tr {buid stefnanda, sé séreign hans og benda mali
sinu til studnings 4 tUrskurdi i alitsgerdum karunefndar fjoleignarhisa i
malum nr. 66 og 72/1995 svo og 2. tl. 5. gr. laga nr. 26/1994.

Um vinnupétt verksins sé pad ad segja, ad med titbodi eda med pvi ad
leita eftir tilbodum hefdi matt lekka tilkostnad vid naudsynlegar fram-
kvemdir verulega, sbr. meginreglu 39. gr. og 65. gr. laga nr. 26/1994. Lj6st
sé af framansogdu, ad endurbatur 4 paki hussins, sem stefnandi vann sum-
arid 1995, geti ekki talist naudsynlegar endurbatur eda viohald. Pakgerd
hissins sé breytt, eldri pakrennur kleddar af, skorsteinn brotinn nidur og
fjarlegdur, pak klett med barujdrni, er 40ur hafdi verid lagt pakpappa, og
utanaliggjandi pakrennum komid fyrir. Pannig purfi a0 fa leyfi allra eig-
enda og stjérnvalda til slikra breytinga, sbr. 30., 36., 37., 38., 39. og 41. gr., 6.
1i0 a og 3. og 9. 1i0 b, laga nr. 26/1994. Sérstaklega er motmelt reikningi
Hradsogunar hf., sbr. fylgiskjal med dskj. nr. 5, ad fjarheo 8.113 kr., fyrir
sogun 4 svalagolfi efri hedar, par sem golfflotur svala sé skilgreindur sem
séreign, sbr. 5. gr., 8. tl., laga nr. 26/1994. Hins vegar var handrid 4 svolum,
sem var { sameign eigenda hussins, fjarlegt med 6logmatum hetti af stefn-
anda, sem ber a0 setja pad upp 4 nyjan leik stefndu ad kostnadarlausu, sbr.
4. tl. 8. gr. somu laga. Sama mali gegni enn fremur um skorstein hussins,
sem fjarlegdur var med 6logmaetum heatti, en skorsteinninn hafi verid tvo-
faldur med loftraestikerfi fyrir badar hedir hidssins, sem par med sé ekki
lengur virkt.

Til lagaraka visa stefndu til 129. og 130. gr. laga um medferd einkamaéla
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og4. gr.,2.0g8.tl. 5. gr, 4. tl. 8. gr, 30. gr., 36. gr., 37. gr., 38. gr., 39. gr., 41.
gr. og 65. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus.

Verdur nu rakinn framburdur vitna og adila og 6nnur gogn malsins eftir
atvikum.

Adur en adalmedferd héfst, fér démurinn 4 vettvang dsamt stefnanda og
stefnda Olafi og 16gmonnum adila.

Stefnandi, Sveinn Jéhann Fridriksson, hisasmidameistari bar, ad dasteda
endurbétanna hefdi verid mikill fi { paki og hztta 4, ad pakid feri af. Aud-
s€d hefdi veri0, a0 ekki matti bida pess lengi, ad pakvidgerd feri fram.
Steyptar pakrennur hefdu vida verid med steypuskemmdum. Hefdi hann
rett um petta vio stefndu, en pau ekki tilbtin ad fara i adgerdir. Hefoi
stefnandi haft samband vid Harald Arnason byggingarteknifreding, er gert
hefdi kostnadardztlun. Pérarinn Arinbjarnarson hisasmidameistari hefoi
litid 4 pakid og virst sammadla um par pakvidgerdir, sem kostnadaraztlun
hlj60adi upp 4. Hefdi hann imprad 4 ad gera eignarskiptasamning um eign-
ina, en engin vidbrogd fengid. Skiptaprésentan 40,99%, er hann krefur
stefndu um { kostnadarhlutdeild, sé til komin vegna skiptingar hitaveitu-
kostnadar. { sambandi vid fasteignamat hafi hann hins vegar séd skipting-
una 40% og 60%. Verklegar framkvamdir vid pakid hofust 9. dguist 1995 og
var lokid snemma { oktéber p. 4.

Vi verklok hafi hann bedid Harald Arnason tzknifreding ad taka tt
verkid, og hafi hann endurskodad allar magnskrar og kostnadardetlun. Viod
upphaf verks hafi hann ekki tilkynnt stefndu, hvad hann ®tladi a0 taka 4
timann, en { mars 1996 vid gerd skattskyrslu hafi allur kostnadur legio fyrir
og m. a. heildarvinna hans, 507 klukkustundir alls, og reyndar miklu fyrr, {
névember 4arid a0ur, og hafi stefndu verid kunnugt um pad.

Spurdur um timaskraningu vegna vinnu hans vid verkio kvad hann undir-
bining vid verkid innifalinn { pessum timum, en ekki setu 4 hdsfundum,
hins vegar fundi med taknilegum radgjafa, Haraldi Arnasyni. Ekki kvaost
hann hafa glogg gogn yfir timaskrdaningu og ekki haldid ndkvema tima-
skraningu um verkid, en taldi, ad meiri timi hefdi farid { verkid en 507
klukkustundir. Hefoi hann unnid verkid ad mestu einn, en fengid orlitla ad-
stod 1 skiptivinnu, sem reiknist inn { heildartimafjolda sinn. Hann kvadst
ekki hafa ndkvem gogn um betta, en pessi skiptivinna geti verid um 50
timar. Petta hefoi ekki veri0 fagvinna, heldur vinna vid handlang, p. e. a. s.
verkamannavinna, og vari vinna pessi innifalin { vinnukrofu sinni. Hafi
skilningur sinn verid sa, ad stefndi Olafur gerdi krofu um, ad verkid yroi
bo0iod dt.

Spurdur um pakleka sagdi hann, a0 hann hefdi ekki verid samfelldur, en
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komid fram { einangrun { paki. Pakleka hafi einu sinni gatt { ibud stefn-
anda 4 efri h®0, pegar snjor pidnadi 4 paki. Rymi undir paki taldi hann
vera sameign, en ekki haegt ad nota pad nema af efri had, par sem pad veri
adeins adgengilegt ibium efri hedar. Ekki hefdi verid sétt um leyfi til
breytinga 4 pakgerd og ekki talin porf & pvi. Ekki hefoi hann radfeert sig vid
stefndu, er teikningar voru gerdar. Purft hefdi ad rddast { verkid helst a
pessu sumri. Hefoi hann talid pakid svo illa farid, ad slikt pyrfti ad gera, en
bradabirgdavidgerd Oframkvemanleg vegna kostnadar, b.e.a.s. Ohag-
kvaemni, vidgerd & sperrum og endurnyjun kledningar of dyr og 6fullneegj-
andi. Hefdi hann talid, ad pakid gati pess vegna alveg farid af hisinu. Skor-
steinn hefdi veri0 farinn ad lata 4 sja og laus nidri vi0 plotu og ekkert
steypujarn par. Hefdi hann ekki viljad hafa skorsteininn yfir hofoi sér {
pessu astandi og pvi fjarlegt hann.

Hann kveOst hafa fengid afsal fyrir eigninni 1990. Fyrir kaupin hafi hann
fundid fukkalykt og kannad 4stand paksins. Hafi hann pa fundid fda f{
sperrusteypuendum og einnig nordan til { paki, og hafi hann agerst ort.
Astand paksins hafi ef til vill haft einhver ahrif 4 kaupverd til lekkunar, en
hann taldi sig hafa greitt fullt verd fyrir eignina m. v. dstand. Hafi hann vit-
a0, ad pakiod pyrfti adgerda vid innan skamms tima.

Spurdur um dskj. nr. 6 upplysti hann, a0 hann hefodi verid starfsmadur
Fjolnis hf. Hefdi hann leigt til verksins stora naglabyssu, sem tengd hefdi
verid loftpressu. Reikningur frd Hradsogun hefdi verid vegna sogunar a
svolum 4 efri h&d. Reikningur sinn vegna aksturs hefdi verid vegna ,,utrétt-
inga“ vid verkid.

Stefndi Olafur Bjoérgvin Gudmundsson stalsmidur ber, ad stefnandi hafi
sagt sér fra ®tludum pakleka vorid 1995, en pa hafi verid mikill snjor { ben-
um og morg bok pa lekid. Hafi hann verid nykominn heim fra Noregi, er
petta var. Sidan gerist pad, ad haldinn sé hdsfundur 8. juni 1995 { ibud
stefnanda og Haraldur Arnason byggingartaeknifredingur sétt hann. Hafi
verid til umradu tver kostnadariestlanir vegna paksins, ad fjarhxd
1.200.000 kr. til 1.500.000 kr., sem hugsanlega hefdi verid hagt ad lekka
med Utbodi. Um betta leyti hafi hann verid nybuinn ad skipta um atvinnu
og verid ad byrja { nyju starfi 1. jili og pvi 6skad eftir, ad framkvemdum
vid pakio yrdi frestad um eitt dr, par sem hann sa fram 4 ad geta ekki unnio
vi0 verkid. Jafnframt hafi hann rddfert sig vid smid, sem hafi talid audvelt
ad gera svo vid bakio, ad pad pyldi naesta vetur. Frd pessu hafi hann skyrt &
fundi, sem haldinn var 18. jili. Sidan hafi verid haldinn fundur 8. dgist og
stefnandi lagt par rika dherslu 4 a0 fara i verkid, en métmelt pvi, ad verkid
yrdi bodid ut. Daginn eftir, 9. dgust, hafi stefnandi hafid framkvamdir.
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Hafi ni verid dkvedinn fundur, sem fulltrii byggingarfulltria og Haraldur
Arnason taeknifredingur myndu szkja. Hafi stefndi sjalfur komid og Pérar-
inn Arinbjarnarson hiisasmidameistari, en enginn annar. Hafi hann pa mét-
melt bessum framkvaemdum skriflega. [ sjalfu sér hafi hann verid sampykk-
ur pvi, ad farid yrdi i framkvaemdir 4 pakinu, en peim frestad i eitt ar.

Spurdur um bd hattu, ad pakid vari alveg ad fara af hisinu, kvadst hann
ekki geta svarad, par sem hann veri ekki fagmaour. Aldrei hafi verid um
bad ratt, hvad stefnandi 4skildi sér i laun fyrir vinnu sina. Um skiptingu 4
eignarhlutum { hasinu hafi hann eingdngu pekkt skiptinguna 40% og 60%.
Um skiptaprésentuna 40,99% kvadst hann ekkert vita.

Um kostnad af verkinu kvadst hann fyrst hafa heyrt 4 fundi 20. névem-
ber 1995, sbr. dskj. nr. 17, en 40ur hefdi hann fengid senda endurskodada
magnskra. A pessum fundi hefdi hann 6skad eftir ad sja reikninga fyrir
verkid. P4 hefOu sér aldrei verid kynntar teikningar af breytingum 4 pakgerd
hussins. Enda pétt hann hefdi verid peningalitill sumarid 1995, hefdi hann
greitt sinn hluta, ef verkid hefdi farid 1 4tbod. En hann hefdi einkum 6skad
eftir frestun 4 verkinu af fjarhagsastedum og vegna eigins timaleysis. Hann
hefdi biid lengi i hisinu og aldrei borid 4 pakleka. A sinum tima hefdi
hann stadio ad vidgerd 4 pakrennu, blikkkledning verid sett 4 pakrennur
1978-1979. P4 hefoi hann bodist til pess 4 sinum tima ad greida 40% af efnis-
kostnadi gegn bpvi, ad mdlinu lyki. Rett hefdi verid ad gera eignarskipta-
samning og hann ekki stadid i vegi fyrir pvi, en sér ekki verid kunnugt um,
ad pakid veri ordio lélegt.

Ekkert hefdi hann fylgst med gangi verksins, vegna pess a0 hann hefoi
ekki haft tok 4 pvi, og viti pvi ekkert um timann, sem { pad fér. Hinn 20.
névember 1995 hefdi hann 6skad eftir ad f4 uppgefna timana, sem féru {
verkid og fengid timafjoldann upp dr pvi. Svo sem 4a0ur greini, hafi aldrei
verid raett um verd 4 vinnu stefnanda.

Vitni® Haraldur Sigmar Arnason byggingartaknifredingur ber, ad kostn-
adardztlanir 4 dskj. nr. 8 og 13 hafi hann gert ad beidni stefnanda. Hafi
hann farid upp 4 pakid og skodad pad rekilega. Burdarkerfi paksins hafi
veri0 fuid og 6nytt og ekki komid annad til greina en endurnyja pad. Mest-
ur hafi fdinn verid vid sperrur { steypu og vidar. Gera hefdi matt vid til
bradabirgda, en pad hefdi ordid margfalt dyrara. Stefndi Olafur hefdi verid
hlynntur pvi ad fara { vidgerOir 4 pakinu, en viljad bida med pzr og gera
vid til bradabirgda.

Dskj. nr. 13 veri endurskodud magnskrd eda kostnadardtlun. Efnis-
magnid hafdi aukist, var ordid 80 m? { stad 41 m?, pvi ad dkvedid hefdi verid
a0 rifa meira. Hefoi hann sko0ad adstedur, 40ur en framkvamdir héfust og
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medan 4 peim st6d. Verkid hefdi gengid eodlilega, skorsteinn verid felldur
og pakrennum breytt. Hefdi hann sent byggingarfulltria uppdretti og hann
leyft ad halda afram i samrami vi0 teikningarnar, enda hefdu petta verid
minni hdttar breytingar.

Brddabirgdavidgerdir hefdi purft ad taka upp, b. e. a. s. gera par aftur til
a0 halda pakinu nidri. Skorsteinninn hefdi verid pannig, ad gat hefdi verid
4 honum, svo ad loftadi inn i pakrymid, og hefdi pad veriod til skada. Hefdi
hann veri0 bedinn ad meta, hvad pyrfti ad gera mikid, pegar pakid var rifio.
I hverju bradabirgdavidgerd hefdi falist, upplysti hann, ad hiin hefdi falist {
pvi a0 festa pakid nidur 4 plotuna og pad verid meira vinna en efni. Ekki
hefdi hann athugad um kostnad med bradabirgdalausn { huga. Er hann
sko0adi pakid upphaflega, hefdi ekki verid hagt ad sjd, ad nein ,,0ndun*
veri { pakinu. Ekki hefdi sér verid kunnugt um, ad loftun fyrir hisid veri
um skorsteininn. Hefoi hann litid 4 skorsteininn og mat sitt og stefnanda
verid, ad fjarlegja baeri hann.

Fyrir déminn kom sem vitni Jéhannes Ottdsson byggingariOnfredingur
og starfsmadur byggingarfulltrians & Akureyri. Stadfesti hann udttekt sina 4
dskj. nr. 10, sem rakin er hér ad framan. Sagdi hann sperruenda hafa verid
talsvert mikid funa og fda { kringum skorstein, pakpappa illa farinn og
rennur orOnar morknar. Taldi hann, ad pakio gati hugsanlega fokid af.

Spurdur, hvort leyfi hefdi purft til ad fella skorstein og kleda pakrennur,
ba pordi hann ekki ad segja til um, hvort svo hefdi verid. Byggingarfulltria-
embattid hefdi engar athugasemdir gert vid pessar breytingar og uttektin
verid gerd ad beidni stefnanda. Ekki vissi hann, hvernig skorsteinn var
hannadur, og fann ekki { sinum gégnum, ad verkid hefdi verid tekid tt. Vid
skoOunina hefdi verid buid ad taka jarn af pakinu, svo ad sést hefoi, hvern-
ig timbrid var og pappinn. Framkvamdir hefou ekki verid hafnar og hann
farid upp a pakid og inn 4 loftid. Hefdi fii ndd mislangt inn 4 pakiod, svo ad
astand paksins var mismunandi. Nénast allir sperruendur voru funir svo og
fai { kringum skorstein.

Fyrir déminn kom sem vitni Pérarinn Arinbjarnarson hisasmidameistari.
Kvadst hann hafa komid tvisvar 4 stadinn ad Hafnarstrati 9 vegna paksins
ad beidni stefnda Olafs. Hefdi hann sagt Olafi, ad pessu mztti bjarga vid
med pvi ad ,,stéla* pakid betur nidur og loftraesta pad. Lagmarksvidgerdin
hefdi kostad ca. 100.000 kr. sem bradabirgdaadgerd. Hefdi petta dugad eitt-
hvad, en erfitt ad meta, hvad hagstedast hefdi verid ad gera. I fyrra skiptio,
er hann kom 4 stadinn, hefdi ekkert verid unnid vid pakid, og { sidara skipt-
i0 hefdi 4tt a0 koma starfsmadur fra byggingarfulltria, en enginn kom, en
eitthvad hefdi verid byrjad ad vinna vio pakid.
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Spurdur kvedst hann arid 1996 hafa skipt um pak a husi, er hafi verid
med ,,folsku* lofti og verid meira verk, en 1 pessu tilviki hefoi platan verid
steypt og pad verk kostad um 700.000 kr. og svipud sterd verio 4 paki. Hafi
peir unnid tveir vid pad verk og verid { tver vikur, ad hann minnti, og pa
ventanlega unnid fimm daga vinnuviku tiu tima 4 dag, ad pvi er hann
minnti.

A dskj. nr. 3 er vedbokarvottord um eignarhluta stefnanda i hiiseigninni
a0 Hafnarstrati 9, sem hann eignadist med kaupsamningi 12. jini 1990; med
afsali 8. oktdber s. 4. er eignarhlutinn efri had og hluti kjallara.

A dskj. nr. 4 er vedbokarvottord um eignarhluta stefndu i hdsinu, er pau
eignast med afsali 7. januar 1978. Segir svo um eignarhluta peirra: ne0ri
had, 2/5 hlutar hussins.

Alit domsins.

Stefnandi reisir krofur sinar 4 hendur stefndu 4 grundvelli 1. mgr. 38. gr.
laga nr. 26/1994 um fjoleignarhds med peim rokum, ad eignarhluti sinn hafi
legid undir skemmdum vegna dstands paksins. Telur hann sig hafa faert full-
negjandi rok fyrir naudsyn framkvemdanna samkvamt 2. mgr. 38. gr. sbmu
laga med pvi a0 f4 Harald Arnason byggingarteknifreding til ad athuga
pakid og gera kostnadardztlun. Til pess ber a0 lita, a0 sannad er, ad stefndi
Olafur vildi lagmarksvidhald og -kostnad og bida med framkvamdir til drs-
ins 1996. Fallast ber 4 pa mélsastedu stefndu, ad stefnanda hafi borid ad fa
démkvadda matsmann/menn til pess ad meta porf og umfang peirra irbéta,
er rddast skyldi { 4 pakinu, og pa alveg sérstaklega 1 ljosi pess, ad hann,
stefnandi, eins og segir { stefnu: ,,. . . treysti sér ekki ad greida fyrir vinnu-
pattinn auk efniskaupa, og par sem hann er sjalfur lerdur hisasmidur, var
nertekast, ad hann ynni verkid, en ad sjalfsogdu hefou stefndu getad lagt
fram eigin vinnu eda annarra, hefou pau viljad standa ad verkinu®. Par sem
stefnandi réd Harald Arnason byggingartzknifrading til verksins, gilda
venjulegar vanhafisreglur um hann sem starfsmann stefnanda um sonnunar-
atridi um naudsyn verksins samkvaemt 2. mgr. 38. gr. laga nr. 26/1994, og tt-
tekt starfsmanns byggingarfulltria 15. dgdst 1995 fullnzgir ekki heldur
dkvadi greinarinnar. Ber hér ad hafa i huga meginreglu 65. gr. somu laga
um vanhafi eiganda, ef hann sjalfur 4 fjarhagslegra hagsmuna ad gata i
mali. Hefur stefnandi ekki gert reka ad pvi ad sanna malsgrundvoll sinn
med mati 6hddra. Ekki liggur heldur fyrir eignarskiptasamningur eda
eignarskiptayfirlysing adila um fasteignina Hafnarstreti 9, og er fallist 4
bau sjonarmid stefndu, ad i upphafi hefdi att ad byrja 4 pvi ad stadreyna
réttar hlutfallstolur adila, sem bdé samkvaemt vedbokarvottordum getu
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hugsanlega verid 40% og 60%, en 1 stad pess midar stefnandi vid skiptingu
hitaveitu 4 upphitunarkostnadi ad hans sogn. Pegar af pessum astedum er
grundvollur mélséknar stefnanda svo vanburda, ad ekki verdur lagdur &
malid efnisdémur, og er malinu pvi visad frd démi ex officio, p. e. a. s. sjalf-
krafa.

Rétt pykir eftir atvikum, ad malskostnadur falli niour.

D6m pennan kvad upp Asgeir Pétur Asgeirsson héradsdémari dsamt
meddémsmonnunum Herdi Blondal byggingarverkfradingi og Gisla Gunn-
laugssyni byggingarteknifredingi.

Démsord:
Mali pessu er visad fra démi ex officio.
Malskostnadur fellur nidur.



