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Fostudaginn 23. jandar 1998.
Nr. 13/1998. Reykjavikurborg

(Gylfi Thorlacius hrl.) og
Byggingarsjoour rikisins

(Fridjéon Orn Fridjonsson hrl.)

gegn

Islandsbanka hf.

(Baldur Guolaugsson hrl.)

Kerumdl. Naudungarsala. Fravisun mals frd héradsdomi.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema héstaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markus Sigurbjornsson.

Soknaradilinn Reykjavikurborg skaut mélinu til Haestaréttar meo
keeru 28. desember 1997, sem barst réttinum dsamt kerumélsgdgn-
um 7. jandar sl. Kerour er drskurdur Héradsdoms Reykjavikur 18.
desember 1997, par sem felld var ur gildi dkvordun syslumannsins {
Reykjavik 22. april 1997 um ad hafna métmalum varnaradila gegn
frumvarpi 28. febrdar sama drs til dthlutunar séluverds ibudar nr.
0102 ad Tunguseli S i Reykjavik, auk pess, a0 lagt var par fyrir syslu-
mann ad gera nytt frumvarp til dthlutunar ad gettum ndnar til-
greindum forsendum. Keruheimild er 1 79. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. Séknaradili pessi krefst pess, ad akvordun syslu-
manns 22. april 1997 verdi stadfest og varnaradila gert ad greida
malskostnad i héradi og kerumalskostnad.

Soéknaradilinn Byggingarsjodur rikisins kardi udrskurd hérads-
doms fyrir sitt leyti 30. desember 1997. Hann krefst pess, ad akvadi
urskurdarins um madlskostnad verdi fellt nidur og varnaradila gert
ad greida sér malskostnad { héradi og kerumadlskostnad.

Varnaradili krefst pess, ad hinn kerdi drskurdur verdi stadfestur
og soknaradilar demdir til ad greida kerumalskostnad.

Mailiod 4 ratur ad rekja til naudungarsolu fyrrnefndrar ibadar &
uppbodi 31. jandar 1997, en 4 henni hvildi st kvod samkvaemt afsali
22. desember 1977 til gerdarpolans vid naudungarsoluna, ad hin
veri ,,hdd dkvedum laga um verkamannabustadi, eins og pau eru a
hverjum tima“. Vid uppbodid mun Byggingarsjodur verkamanna
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hafa ordio hestbjédandi, en sdknaradilinn Reykjavikurborg krafist
pess ad fa ad neyta kaupréttar ad ibidinni, sbr. 86. gr. og 89. gr. laga
nr. 97/1993 um Hiusnzdisstofnun rikisins, svo sem peim var breytt
med 26. gr. laga nr. 58/1995. Samkvamt gognum malsins sendi hus-
nzdisnefnd Reykjavikur 25. febridar 1997 syslumanni ttreikning a
pvi verdi, sem hun taldi kaupanda bera ad greida fyrir ibidina. Var
nidurstadan sd, ad fyrir ibadina yrdu greiddar 1.520.409 krénur,
pegar medal annars hefdi verid tekid tillit til dhvilandi vedskulda
vid Byggingarsj60 verkamanna og Byggingarsjo0 rikisins svo og
mats 4 vidgerdarkostnadi vegna ibudarinnar, sem félli 4 seljanda.
Fyrrnefnt frumvarp syslumanns til dthlutunar var midad vid, ad
sOluverd ibdidarinnar vaeri umraedd fjarhed. Varnaradili bar fram
métmeli gegn frumvarpinu, sem syslumadur hafnadi, og lagdi pa
varnaradili mal petta fyrir héradsdém.

Krofur varnaradila { malinu snda allar ad pvi, hvernig reikna eigi
soluverd dr hendi séknaradilans Reykjavikurborgar fyrir ibidina a0
Tunguseli 5 samkvaemt fyrrnefndum dkvedum laga nr. 97/1993 og
reglugerd settri med stod { peim 16gum. I XIII. kafla laga nr. 90/1991
er heimilad ad leita drlausnar domstdla um ndanar tiltekin dgrein-
ingsefni 1 tengslum vid naudungarsolu. Slik dgreiningsefni purfa ad
var0a dkvardanir, sem syslumadur hefur tekid vid framkvaemd
naudungarsolu, sbr. medal annars 2. mgr. 75. gr. laga nr. 90/1991.
Syslumanni er hvorki 1 16gum nr. 90/1991 né sérreglum laga nr. 97/
1993 xtlad a0 taka dkvordun um fjarhzdina, sem sveitarfélagi ber
med réttu ad greida sem sOluverd félagslegrar ibudar vid naud-
ungarsolu, pegar pad gerist par kaupandi eftir fyrirmalum 86. gr.
sidastnefndra laga, enda er syslumadur almennt ekki bar um ad
leggja skyldur & herdar kaupanda vid naudungarsolu umfram pad,
sem leidir af bodi hans { soluhlut, nema slikt sé sérstaklega tekid
fram 1 16gum. Atti pvi ekki undir syslumann ad taka akvordun um,
hvort séknaradilinn Reykjavikurborg @tti med réttu a0 greida harri
fjarhed fyrir ibidina ad Tunguseli S en b4, sem hann baud sjalfur
fram og 16gd var til grundvallar { frumvarpi til uthlutunar 4 solu-
ver0i ibudarinnar. Af pessu leidir, ad ekki verdur leyst Ur dgreiningi
adila { domsmali, sem er rekid eftir reglum laga nr. 90/1991, heldur
verdur ad hofda mal eftir almennum reglum ad gettum dkvedum
46. gr. laganna til ad fa leyst ur pvi, hvort kaupandinn vid nauo-
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ungarsoluna hafi réttilega efnt skyldu sina til greidslu kaupverds.
Samkvamt pessu verdur ad visa malinu sjélfkrafa frd héradsdomi.
Rétt pykir, ad hver adili beri sinn kostnad af maélinu { héradi og
fyrir Heestarétti.

Démsord:
Mali pessu er visad fra héradsdémi.
Milskostnadur 1 héradi og kaerumadlskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 18. desember 1997.
T:

Mal petta var pingfest 12. juni 1997 og tekid til urskurdar ad loknum

munnlegum maélflutningi 20. névember sl.

Soknaradili er fslandsbanki hf., kt. 421289-3289, Kirkjusandi, Reykjavik.

Varnaradilar eru borgarsjodur Reykjavikur f. h. hdsnzdisnefndar

Reykjavikur, kt. 580475-0199, Sudurlandsbraut 30, Reykjavik, og Byggingar-
sjoour rikisins, kt. 640169-0289, Sudurlandsbraut 30, Reykjavik.

Endanlegar démkrofur séknaradila eru eftirfarandi:

1. A0 akvoroun syslumannsins i Reykjavik 22. april 1997 pess efnis ad
hafna métmalum séknaradila vi0 frumvarpi til dthlutunar uppbods-
andvirdis fasteignarinnar Tungusels 5, Reykjavik, verdi hnekkt og lagt
fyrir syslumanninn { Reykjavik ad dtbda nytt frumvarp.

2. A0 kvedid verdi 4 um pad, ad kaupverd eignarinnar skv. 1. mgr. 89. gr.
laga nr. 97/1993 skuli vera 2.945.994 kr. a0 fradregnum lausaskuldum,
vanrakslu 4 vidhaldi og 6greiddum gjoldum.

3. A0 krafa husnadisnefndar Reykjavikur vegna @tladrar vanrakslu 4
vidhaldi verdi lekkud { 200.000 kr.

4. A0 kve0io verdi 4 um pad, ad fyrning skv. b-1id reiknireglu 2 { 75. gr.
reglugerdar nr. 375/1996 skuli vera 19% 1 stad 19,08%, verdi kaupverd
reiknad Gt fra adurgildandi reglu um 4% aukaverdbetur, sbr. 1. mgr.
89. gr. 1. f. laga nr. 97/1993.

5. A0 kvedid verdi 4 um pad, ad vid kaupverd eignarinnar skv. 89. gr.
skuli bzta 1.924.739 kr. eda sem nemur uppferdum eftirstddvum
ahvilandi ldna Byggingarsj6ds rikisins og verkamanna, sem veitt voru
til kaupa 4 Tunguseli 5, Reykjavik, sbr. 2. mgr. 86. gr. laga nr. 97/1993.

6. A0 hafnad veroi dthlutun til Byggingarsj60s rikisins vegna vanskila 4
vedskuldabréfi 4 1. veorétti, ad fjarhaed 114.230 kr., verdi kaupverd
reiknad ut fra 4ourgildandi reglu um 4% aukaverdbetur, sbr. 1. mgr.
89. gr. i. f. laga nr. 97/1993.
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7. AQ varnaradilum verdi in solidum gert ad greida sdknaradila mdls-

kostnad ad mati démsins.

Varnaradili borgarsjéour Reykjavikur vegna huisnadisnefndar Reykja-
vikur krefst pess, ad krofum séknaradila verdi hafnad og stadfest verdi
akvordun syslumannsins i Reykjavik um tthlutun uppbodsandvirdis 28.
febrdar 1997. P4 gerir hann krofu til pess, ad séknaradili verdi demdur til
ad greida sér mdlskostnad ad mati réttarins a0 vidbattum virdisaukaskatti.

Varnaradili Byggingarsjédur rikisins gerir paer démkrofur, ad stadfest
verdi akvordun syslumannsins 1 Reykjavik fra 22. april 1997 um dthlutun
uppbodsandvirdis ibudar 4 1. had, merktrar 0102, ad Tunguseli 5, Reykja-
vik, & grundvelli frumvarps, dags. 28. febriar 1997. P4 krefst hann pess, ad
soknaradila verdi gert ad greida sér malskostnad ad skadlausu ad mati
démsins.

I1.

31. jandar 1997 var ibao 4 1. hed, merkt 0102, { hdsinu nr. 5 vid Tungusel {
Reykjavik seld naudungarsolu. Fasteignin var pinglyst eign Arsels Bald-
vinssonar, en had dkvedum laga um verkamannabustadi, eins og pau eru a
hverjum tima. Hestbj6dandi var Hrafnkell Oskarsson 16gfradingur, sem
baud 3.000.000 kr. fyrir Byggingarsjod verkamanna. Samkvamt frumvarpi
syslumannsins { Reykjavik 28. febrtiar 1997 ad uthlutun naudungarsoluand-
virQis fasteignarinnar var utreiknad matsverd ibuidarinnar 3.337.712 kr., og
skiptist pad pannig:

1. Solulaun 1 rikissjod kr. 33.300
2. Fasteignagjold - 88.273
3. Husfélagsgjold - 240.457
4. Vidgerdarkostnadur skv. mati - 290.000
5. Byggingarsjodur rikisins, eftirst. skuldabr. 4 1. vedr.  — 787.682
6. Byggingarsjoour rikisins, eftirst. skbr. 4 2. vedr. - 739.622
7. Byggingarsjodur rikisins, vanskil skbr. 4 1. vedr. - 114.230
8. Lifeyrissjodur starfsm. Reykjavikurb., skbr. 4 3. veor. - 520.496
9. Islandsbanki hf., skuldabréf 4 4. vedrétti - 523.652

Samtals kr. 3.337.712

Med bréfi 17. mars 1997 métmelti soknaradili ofangreindu frumvarpi
syslumanns. Voru métmelin gegn frumvarpinu tekin fyrir 4 fundi hj4 syslu-
manninum i Reykjavik 22. april 1997. Af halfu varnaradila borgarsjoos
Reykjavikur fyrir hond husnadisnefndar Reykjavikur (hisnzdisnefndar)
var pess krafist, ad frumvarpid stedi obreytt, og tok syslumadur pa akvoro-
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un ad hafna fram komnum mémalum séknaradila. Pa lysti séknaradili yfir
pvi, a0 hann myndi leita drlausnar Héradsdéms Reykjavikur um dkvordun
syslumanns og gera pa krofu, ad dtreiknad matsverd yroi 3.084.440 kr., og
auk pess krefjast malskostnadar. Med bréfi 26. maf 1997 krafdist séknar-
adili drlausnar domsins, og var malid, eins og a0ur greinir, pingfest 12. juni
1997.

III.
Malsasteeour séknaradila.

Séknaraogili kvedur hafa att um réttindi sin og skyldur ad fara eftir
dkvaedum laga um verkamannabustadi samkvaemt pinglystri kvod 4 eign
uppbodspola. A uppbodsdegi hafi um verkamannabustadi gilt dkvedi laga
nr. 97/1993 um Husnadisstofnun og reglugerdar nr. 375/1996. Séknaradili
midi vid pad, ad réttarstada uppbodspola og uppbodskaupanda radist af
skyringum 4 nefndum l6gum og reglugerd.

Oumdeilt sé med adilum, ad ttreikningur kaupverds skuli fara eftir 89.
gr. laga nr. 97/1993, sbr. 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996. Samkvamt 89. gr.
laga nr. 97/1993 séu tilteknar tver adferdir vid Utreikning eignarhluta selj-
anda verkamannabustada, sem reistir hafi verid fyrir gildistoku laga nr. 51/
1980, og eigi seljandi rétt til greidslu samkvemt peirri reiknireglu, sem
haerri nidurstoou gefi.

Séknaraoili telur, ad samkvamt fyrri reiknireglu, sem hann nefnir reikni-
reglu 1, sé eignarhluti uppboospola rétt reiknadur svo samkvaemt dkvadum
89. gr. laganna og 75. gr. reglugerdarinnar.

Utborgun  Byggingarsj. rikisins Byggingarsj. vkm.

Hlutfall 19/25 af 27.000  19/42 af 23.400
Hofuostoll 12.600 20.520 10.586
Verdbatur Ivt. des. '77-
jan. "97 3524/56,79 769.329 1.252.907 646.341
Samtals 781.929 1.273.427 656.927
Vextir 1% 4 ari119 ar  148.567 241.951 124.816
Samtals 930.496 1.515.378 781.743
Samtals til greidslu til uppbodspola kr. 3.227.617
Fyrning 0,5% 1 19 é&r, alls 9,5% - 306.624

Endurbztur - 25.000
kr. 2.945.994(?)

Husnadisnefnd Reykjavikur hafi a0 beidni 16gmanns séknaradila reikn-
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ad eignarhluta uppbodspola samkvemt reiknireglu 1, og liggi ttreikningur
sd frammi { gognum frd syslumanni. Hafi nidurstadan ordid sud, ad { sama
demi og ad ofan greinir hafi eignarhluti uppbodspola verid 1.320.715 kr.
Megi ljost vera, ad verulega beri 4 milli adila um pad, hvernig beita skuli
reiknireglu 1, en soknaradili tekur fram, ad adilar séu sammala um allar
grunntolur og visitolur vid utreikninginn. Soknaradili gerir pannig grein
fyrir, i hverju munurinn sé félginn:

1. Utreikningur 4 hofudstol ttborgunar uppbodspola sé hinn sami hja ad-
ilum.

2. Um hlutfallslega endurgreidslu 4 lanum, sem veitt voru til kaupa
ibidarinnar, er munur & Utreikningi adila verulegur. Kvedur séknaradili
muninn { fyrsta lagi rddast af pvi, ad hisna0isnefnd reikni ekki 1% vexti &
hina hlutfallslegu endurgreidslu, p. e. nefndin reikni enga vexti & pennan
hluta endurgreidslunnar prétt fyrir skyr dkvzdi 89. gr. laga nr. 97/1993 og
75. gr. reglugerdar nr. 375/1996. I 60ru lagi sé mismunur adila { pvi f6lginn,
ad soéknaradili reikni hina hlutfallslegu endurgreidslu pannig, ad endur-
greida beri 19/25 hluta 25 4ra lansins og 19/42 hluta 42 4ra lansins med vero-
boétum fra upphafi eignarhalds til soludags. Nu séu adilar sammala um, ad
endurgreida beri annars vegar 19/25 hluta og hins vegar 19/42 hluta nefndra
lana, en dgreiningur adila vardi einkum pad, med hvada heatti eigi ad reikna
verdbatur 4 pessa hluti. Heldur séknaradili pvi fram, ad reikna eigi verd-
batur 4 endurgreidsluna med sama hatti og verdbaztur séu reiknadar a
endurgreidslu dtborgunar fra kaupsamningsdegi til soludags, sbr. dkvadi
75. gr. reglugerdarinnar, enda falli st skyring best ad texta 89. gr. laganna.
Telur séknaradili, ad pessi adferd vid utreikning 4 endurgreidslu hluta upp-
haflegra lana eigi vid, hvort sem lan sé dverdtryggt eda verdtryggt ad hluta,
enda sé hvorki { 89. gr. laganna né 75. gr. reglugerdarinnar a0 finna heimild
til a0 greina 4 milli ldna med peim hetti, sem hudsnedisnefndin geri.

3. Adilar séu sammala um pad, ad fyrningarprésenta skuli vera 9,5%, en
greinir 4 um pad, af hvada fjarh®d skuli reikna fyrninguna. Hisn®disnefnd
midi vid pad, ad fyrninguna skuli reikna af framreiknudu kaupverdi ibidar-
innar, sbr. dkvadi 75. gr. reglugerdarinnar, en sdknaradili telur lagastod
skorta fyrir pvi og a0 reikna skuli fyrninguna af ttreiknudu kaupverdi,
enda sé ekki { 89. gr. laganna minnst & pad, ad mida eigi vi0 uppreiknad
kaupverd. Telur séknaradili edlilegt og nartekara ad skilja dkvaedi 89. gr.
svo, a0 reikna beri fyrninguna af ttreiknudu kaupverdi eins og pad sé skil-
greint { fyrri hluta 1. mgr. 89. gr. laganna, p. e. af pvi verdi, sem hisn®dis-
nefnd skuli greida ibudareiganda. Telur séknaradili, ad ef vilji 16ggjafans
hefdi stadid til pess a0 ldta reikna fyrninguna af einhverri annarri fjarhad
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eda verdi en bvi, sem greinin sjdlf fjalli um og skilgreini, hefdi verid mjog
einfalt og edlilegt ad kveda 4 um pad 1 l6gunum, og megi m. a. benda 4, ad
kvedid sé sérstaklega 4 um petta { 88. gr. laganna.

Um tidlkun hisnzdisnefndar 4 akvedum 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996
um fyrningu bendir s6knaradili sérstaklega 4, ad dkvadi greinarinnar séu
efnislega samhlj6da dkvaedum reglugerdarinnar um hlutfallslega endur-
greidslu upphaflegra ldna vardandi ttreikning 4 verdb6tum. Hér beri hins
vegar svo vid, a0 husn®disnefnd reikni ekki 19 mismunandi hofudstéla
kaupver@s, p. e. einn fyrir hvert eignarhaldsar, og fyrni um 0,5% 4 ari, held-
ur reikni fyrninguna fyrir 6ll drin af verdbazttu kaupverdi, eins og pad sé 4
sOludegi. Telur soknaradili hér geta 6samremis { tdlkun hdsnadisnefndar
og ad ordalag pessara dkvada gefi ekki tilefni til ad beita tveimur 6likum
reikningsadferdum.

[ samremi vid ofangreindar forsendur sé pad nidurstada soknaradila, ad
kaupverd eignarinnar samkvaemt reikniadferd 1 skuli vera 2.920.994 kr. Vid
pessa fjarhad batist sidan metnar endurbztur, 25.000 kr., en frd henni
dragist vanrzksla 4 vidhaldi.

Séknaradili krefst pess einnig, ad fradrattur vegna @tladrar vanrekslu &
vidhaldi verdi lekkadur um 90.000 kr. Med bessari krofugerd falli séknar-
adili fra krofu um lekkun vegna malunar innan hdss. Samkvamt mati his-
nadisnefndar séu 75.000 kr. vegna yfirferdar 4 opnanlegum fogum, pipu-
l6gnum og dyrabjollu og vinnuljési auk aksturs og prifa. S6knaradili telur
slika gjaldtoku ekki heimila, enda geti ekkert af pessum atridum fallid und-
ir vanraekslu 4 vidhaldi. Um hurd, sem talin sé porf 4 ad skipta um, sé pvi
ekki métmelt af halfu séknaradila, ad minni hattar skemmd sé 4 henni.
Hins vegar skuli bent 4, a0 um sé ad r@da 20 dra gamla hurd, en samkvamt
reglum Husnzdismdlastofnunar rikisins: Leidbeiningar um mat 4 astandi
ibuda vi0 innlausn, muni midad vid, ad endingartimi hurda sem pessarar sé
25 ar. Soknaradili hafnar pvi, ad uppbo0spoli verdi litinn bzta 20 éra
gamla hurd me0 nyrri, enda sé hisnadisnefnd med peim hztti ad hagnast 4
kostnad uppbodspola. Séknaradili fullyrdir einnig, ad pad sé almenn regla
hja Husn®dismdlastjérn ad meta verdgildi skemmdra innréttinga eftir aldri
peirra og a@tludum endingartima. Samkvaemt pessu verdi verdgildi hinnar
skemmdu hurdar ekki metid harra en 15.000 kr./25 ar x 5 4r = 3.000 kr.

Séknaradili telur hina reikniregluna, sem nota megi vio tutreikning kaup-
verds hisnadisnefndar, en hana nefnir hann reiknireglu 2, standa 4 nokkud
sérstokum 16gfredilegum grunni. Reiknireglu 2 kvedur soknaradili hafa
komid inn { 16g med 3. gr. bradabirgdalaga nr. 50/1983. Pessi bradabirgda-
16g hafi ekki hlotid afgreidslu 4 Alpingi og pvi fallid dr gildi. Reikniregla

12 Hestaréttardomar 1
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pessi hafi frd pessum tima verid notud af hisnzdisnefndum, pratt fyrir pad
ad hana hafi hvorki verid ad finna { 16gum né reglugerdum um Husnadis-
stofnun rikisins. Me0 nigildandi dkvaedi 1 89. gr. laga nr. 97/1993, sem kom
inn { 16gin med 26. gr. laga nr. 58/1995, hafi hins vegar veri0 leitast vid ad
tryggja reglu pessari lagastod og kvedid a4 um, ad seljandi skyldi ekki fa
laegri greidslu en hann hefdi fengid samkvamt d0urgildandi reglum um 4%
aukaverObatur. Af skyringum i athugasemdum med frumvarpi pvi, sem
vard ad 16gum nr. 58/1995, megi rdda, ad att sé vid 3. gr. ddurgreindra brada-
birgdalaga. Akvadi petta kvedur séknaradili fyrst hafa komid inn i reglu-
gerdir um Husnaoisstofnun rikisins med nugildandi reglugerd nr. 375/1996.
Tekur soknaradili fram, a0 hann geri engan dgreining um gildi eda lagastod
reiknireglu 2.

Verdi ekki fallist 4 mélsastedur séknaradila um reiknireglu 1, sé ljost, ad
reikniregla 2 gefi hagstedari nidurstoou fyrir uppbodspola, og verdi pad ad
beita henni vid tutreikning 4 kaupverdi eignarinnar. Séknaradili gerir enn
fremur eftirfarandi athugasemdir vi0 utreikning husn®disnefndar a4 kaup-
ver0i {budarinnar samkvamt reiknireglu 2:

Soéknaradili hafnar pvi, ad fyrning skuli reiknud 19,08% eda sem svari til
19 dra og eins manadar. Telur séknaradili 6heimilt ad reikna fyrningu fyrir
hluta dr 4ri eda einstaka manudi, sbr. 89. gr. laga nr. 97/1993, sbr. 75. gr.
reglugerdar nr. 375/1996.

Verdi reikniregla 2 16gd til grundvallar vid ttreikning kaupverds hus-
nadisnefndar, krefst soknaradili pess, ad tthlutun til Byggingarsj6ds rikis-
ins vegna vanskila 4 skuldabréfi 4 1. veOrétti, samtals ad fjarhad 114.230 kr.,
skv. 7. tl. frumvarps syslumanns verdi hafnad. Hann telur ekki a0 finna 1 89.
gr. laga nr. 97/1993, sbr. 3. gr. bradabirgdalaga nr. 50/1983, heimild til ad
krefja uppbodspola um greidslu vanskila til viobdtar lekkun a eignarhluta,
sem nemi framreiknudum eftirstodvum upphaflegra liana. Samkvamt
nefndum utreikningi séu dregnar 930.625 kr. af uppbodspola til greidslu a
eftirstddvum ldns Byggingarsj6ds rikisins, sem a4 uppbodsdegi namu
512.210,48 kr., a0 medtoldum vanskilum og kostnadi, 418.415 kr., umfram
raunverulega skuld. Bendir s6knaradili &, ad sérstaklega sé tekid fram { 3.
gr. brddabirgdalaga nr. 50/1983, a0 seljandi verkamannabustadar sé laus vid
greioslu eftirstodva ldna gegn pvi ad pola framangreindan framreikning a
eftirstodvum ldnanna. Par sé ekki a0 finna heimild til handa Byggingarsj6di
rikisins til ad gera frekari krofur 4 hendur uppbodspola vegna nefndra lana
og ekki heldur heimild til ad lekka kaupverdid vegna svokalladra ,lausa-
skulda®, en vanskil virdist ganga undir pvi nafni i 16gum nr. 97/1993. 1 75.
gr. reglugerdar nr. 375/1996 sé hins vegar kvedio & um, ad heimilt sé ad
draga fra ,lausaskuldir”, en séknaradili telur pad dkvadi skorta lagasto.
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Af halfu séknaradila er pvi haldid fram, a0 samkvamt 2. mgr. 86. gr. laga
nr. 97/1993 skuli kaupverd ibuida 4 naudungaruppbodi, sem byggdar hafi
verid fyrir gildistoku laga nr. 51/1981, vera eignarhluti seljanda skv. 89. gr.
a0 viobazttum uppfardum eftirstodvum dhvilandi ldna Byggingarsjods rikis-
ins og verkamanna, sem veitt voru til kaupa 4 viokomandi eign. A grund-
velli bessa dkva0is sé pess krafist, ad vid kaupverdid verdi baett 1.924.739
kr., sem svari til uppferdra eftirstodva dhvilandi lana Byggingarsjods rikis-
ins og verkamanna.

Soéknaradili krefst malskostnadar eftir mati démsins 4 grundvelli XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamaéla, sbr. 2. mgr. 77. gr. laga nr. 90/
1991 um naudungarsolu.

IV.
Malsastewour varnaradila hiisnedisnefndar Reykjavikur.

Af hdélfu varnaradila borgarsjods Reykjavikur vegna hisnzdisnefndar
Reykjavikur (husnzdisnefndar) er tekio fram, ad {bid si, sem fjallad sé um
i mdlinu, hafi verid seld uppbodspola med peirri kvod, ad hin veri had
dkvaedum laga um verkamannabustadi, eins og pau eru 4 hverjum tima. Fra
pvi ad uppbodspoli hafi keypt ibidina, hafi I1o6gum um félagslegar eignar-
ibudir verid breytt alloft. Pegar ibidin var seld 4 naudungarsélu 31. jan-
dar 1997, hafi verio { gildi 16g nr. 97/1993 med dordnum breytingum. Sam-
kvemt 82. gr. laganna hafi hisn®disnefnd forkaupsrétt ad ibidunum, sem
byggdar voru fyrir gildistoku laga nr. 70/1990, i 30 ar fra Gtgafu afsals. A
medan forkaupsréttur framkvamdaadila sé virkur, sé eiganda ibtdarinnar
6heimilt ad selja hana 4 almennum markadi. Um kaupverd ibudar, sem
keypt sé 4 grundvelli 82. gr. laganna, fari eftir dkvedum 88. gr., ef {bid er
byggd eftir gildistoku laga nr. 51/1980, en eftir dkvaedum 89. gr., ef hin er
byggo fyrir gildistoku laga nr. 51/1980. Par sem ibidin hafi enn verid had
akvedum laga um félagslegar ibidir, pegar uppbodid fér fram, og hefdi
ekki losnad undan pinglystri kvoo fyrr en { desember arid 2007, sé verdmat
fasteignasolu a ibuidinni, sem soOknaradili hafi lagt fram, maélinu algerlega
évidokomandi.

Varnaradili hidsnaeOisnefnd styOur krofur sinar vio eftirfarandi maéls-
astedur og lagarok:

1. Um annan tolulid 1 krofugerd séknaradila tekur varnaradili fram, ad
eins og ad framan greini, fari um utreikning & verdi ibudarinnar eftir
dkvaedum 89. gr. laga nr. 97/1993, eins og peim hafi verid breytt med akvad-
um laga nr. 58/1995. Utreikningur s, sem frumvarp syslumanns hvili 4, hafi
veri0 gerour af hdsnadisnefnd { samrami vid pad dkvaoi.
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1.1. Framreiknud utborgun.
Reiknad sé verdmeti peirrar fjarhedar, sem gerdarpoli lagdi fram vid
kaup ibudarinnar, med 1% voxtum og verdbétum:

Utborgun kr.  12.600
Verdbeatur (56,79/3524) - 781.929
1% vextir i 19 ar - 148.567

Alls kr.  930.496(?)

1.2. Framreiknad verOmeati verdtryggds lans.

Verdmati afborgana af lani, sem veitt var af Byggingarsjédi rikisins til 25
ara og var 40% verdtryggt, en 60% Gverdtryggt, er pannig fundid, ad vero-
tryggdi hlutinn er framreiknadur fré greidsludegi afborgana til dtreiknings-
dags. Medalafborgun nam 1.080 kr., og 40% beirrar fjarhadar, 432 kr., sem
margfoldud med eignarhaldstima uppbodspola, 19 drum, gerir alls 8.208 kr.

Verdtryggdar afborganir framreiknadar

med visitélu 56,79/3524 kr. 509.332
Medalvextir 1% af afborgun fra greidsludegi
til utreikningsdags - 45.882

Framreiknad verOmeti  Kr. 555.214

1.3. Framreiknad verdmeti 6verdtryggora hluta ldna.

Verdmeti afborgana af Gverdtryggdu lani Byggingarsjods verkamanna,
sem veitt var til 42 4ra, og verdmeati afborgana af 60% O6verdtryggdum
hluta ldns Byggingarsj60ds rikisins, sem veitt var til 25 éra.

Byggingarsj6dur verkamanna, medalafborgun kr. 557,14
Byggingarsj6dur rikisins, 60% medalafborgunar - 648,00

Overdtryggd afborgun alls kr.  1.205,14

Framreiknad med visitélu 56,79/3524 og 1% voxtum 181.421.

Framreiknad verdmaeti titborgunar og afborgana sé pvi eftirfarandi:

Framreiknud ttborgun kr.  930.496
Framreiknad verOm. verdtr. afborgana - 555.214
Framreiknad verdm. éverdtr. afborgana - 181.131

Alls kr. 1.667.131(?)
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1.4. Fyrning.

Fyrning er reiknud 0,5% fyrir hvert eignarhaldsar, og par sem eignarhald
uppbodspola hafi stadid i 19 ar, sé fyrning samtals 9,5%. Fyrningin sé reikn-
ud af framreiknudu kostnadarverdi ibidarinnar { samremi vi0 dkvedi 89.
gr. laga nr. 97/1993. Varnaradili telur, ad skyra verdi greinina med hlidsjon
af tilgangi hennar, en hann sé sd ad tryggja, a0 eigandi ibudarinnar fai til
baka pao fé, sem hann hafi lagt til kaupanna, fyrst med Gtborgun og sidar
med afborgunum, pegar hann skili ibidinni. Reikniregla 1 midi pvi ekki ad
pvi ad finna raunverulegt verOmeti ibidarinnar, heldur ad finna verdmati
peirra greidslna, sem kaupandinn hafi lagt til kaupa 4 {bidinni, ad vidbett-
um 1% voxtum og ad fradreginni peirri ryrnun, sem hafi ordid 4 eigninni &
eignartimanum.

Utreikningur husnzdisnefndar nai pessu marki, eins og sja megi af eftir-
farandi:

1. Utborgun sé framreiknud, fra pvi ad kaupsamningur er undirritadur.

2. Sa hluti lana, sem bundinn var lanskjaravisitolu, faist endurgreiddur
med verdboétum fra peim tima, sem kaupsamningur hafi verid gerdur, enda
skuld kaupanda verdbatt fra sama timamarki.

3. S4 hluti ldna, sem ekki var bundinn lanskjaravisitolu, sé verdbattur fra
peim degi, er greidsla afborgunar 4tti ad fara fram. Nidurstadan verdi pvi
su, ad kaupandi ibudar fai fé sitt til baka med 1% voxtum ad fradreginni
fyrningu.

Af hélfu hisnzdisnefndar er pvi haldid fram, ad rong sé sd tilkun
soknaradila, ad verdbzta eigi fjarhaedirnar frad peim degi, er kaupsamningur
var gerOur, enda fali beiting hennar { sér, ad kaupandi ibidar fengi mun
meira greitt vi0 innlausn fbudarinnar en hann hefdi lagt fram til kaupa
hennar. Slik nidurstada sé ekki { samremi vid meginreglu laga um Hus-
nadisstofnun rikisins, en eitt meginmarkmid peirra sé ad bua efnalitlu félki
oryggi 1 husnedismalum og tryggja, ad jafnvel peir, sem ekki hafi kjor eda
adstzdur til ad kaupa ibid 4 frjalsum markadi, geti att pak yfir h6fudio.
Reglur laganna midi ad pvi, ad folk geti lagt fram fé og fengid { stadinn af-
not hisnadis, sem sé had strongum kvooum fyrstu 30 arin. Folk geti fengid
fé sitt til baka 4 pessu 30 ara timabili 4 grundvelli dtreikningsreglna lag-
anna, en ad peim tima lionum eignast hisn2did d4n kvada og pa rddstafad
pvi med peim hetti, sem pad kys.

Af somu astezdum sé dedlilegt ad reikna fyrningu & peim grundvelli, sem
s6knaradili geri. I greinargerd sinni krefjist hann pess, ad fyrning verdi
reiknud af peim greidslum, sem kaupandi hafi lagt fram. Ef fallist yroi 4
pennan malatilbinad séknaradila, veri ekki verid ad fyrna pad, sem i raun
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ryrni med notkun kaupandans 4 ibidinni. Pad, sem ryrni, sé ibidin sjélf, en
ekki pad fé, sem kaupandi lagdi fram til kaupanna. Verdi pvi ad sjalfsogou
a0 reikna fyrninguna af upphaflegu kostnadarverdi ibuidarinnar, eins og
gert sé { utreikningum husnaOdisnefndar. Pessi hattur a reikningi fyrningar
sé 1 samremi vid edlilega skyringu 4 dkvaoi 89. gr., en auk pess sé skyrt
kvedid a petta 1 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996. Métmelir varnaradili pvi
hardlega, ad dkvadi 75. gr. skorti lagastod, en { 118. gr. laga nr. 97/1993 sé
félagsmalaraoherra heimilad a0 setja reglugerd um framkvaemd laganna, og
falli efni 75. gr. audveldlega innan heimildar laganna.

Peim fullyrdingum, sem fram komi { greinargerd um 6samrami milli
tdlkunar hunszdisnefndar 4 reglum um framreikning ldna og tdlkunar 4
reglum um fyrningu, métmalir varnaradili. Itreka verdi, ad hér sé um ad
reda sinn hvorn hlutinn, annars vegar reglu, sem ®tlad sé ad finna vero-
meti fjarframlags kaupanda ibidarinnar, og hins vegar reglu, sem ®tlad sé
a0 meta verOryrnun fasteignar, er kaupandi hafi haft afnot af um arabil.

2. VarOandi pridja tolulio i krofugerd sdknaradila.

Varnaradili métmelir krofu séknaradila um lekkun fradrattar vegna van-
raekslu vidhalds. Tbudin hafi verid skodud af matsménnum hiisnzdisnefnd-
ar og astand hennar metid { samrami vid dkvaoi laga nr. 97/1993 og reglur
Husnadisstofnunar rikisins um mat 4 4standi ibuda vi0 innlausn. Vid skod-
un ibudarinnar hafi komid { 1j6s, ad mdla pyrfti alla ibidina, skipta um
hurd, sem hefdi verid skemmd, endurnyja eldhussinnréttingu og eldavél,
skipta um fataskdpa, yfirfara pipulégn og raflogn og skipta um pau stykki,
sem ekki hefdi verio skipt um sem hluta af naudsynlegu viohaldi {budarinn-
ar. Heildarkostnadur vid vidgerdir sé metinn 1.423.000 kr., par af talid, ad
ibudareigandi ®tti ad bera 290.000 kr. vegna hluta, sem taldir voru stafa af
vanraektu vidhaldi. Verdi ad telja, ad sist hafi veri0 ofmetinn hluti ibtidar-
eiganda { vidgerdarkostnadi. Til fradrattar inneign hans komi 200.000 kr.
vegna mdlunar, sem ekki sé métmelt, 15.000 kr. vegna yfirferdar 4 opnan-
legum fégum, en stormjarn og lamir hofdu ekki verid smurdar, og verdur
vontun 4 sliku ad teljast vanraksla 4 vidhaldi. Einnig hafi purft ad skipta
um pakkningar 4 blondunartekjum og vatnslasum og hreinsa ofnkrana, en
allt verdi petta ad teljast pattur { edlilegu vidhaldi ibidar. Raflogn hafi
purft ad yfirfara og skipta um lok & tengidésum, gera vid dyrabjollu og
skipta um brotna tengla. Einnig var talid, a0 eiganda bari ad taka patt {
kostnadi vi0 prif ibidarinnar, en skortur & hreingerningu ibidarhtisnadis
verdi a0 telja vanrakslu & vidhaldi hennar.

Med hlidsjon af pvi, ad endurbaeta purfi bidina fyrir 1.423.000 kr., fyrn-
ing sé 781.099 kr. og ad seljanda sé adeins gert ad greida 290.000 kr. vegna
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skorts 4 vidhaldi, verdi a0 telja ad ollu athugudu, ad krafa séknaradila um
lekkun fradréttar sé 6edlileg.

Varnaradili heldur pvi fram, a0 samkvemt 91. gr. laga nr. 97/1993 skuli
Hisn®dismalastjérn trskurda um pann 4greining, sem verdi milli seljanda
og framkvaemdaradila. Séknaradili hafi ekki notfert sér pessa karuleid
stjérnsysluréttar til ad knyja fram lekkun 4 metnum vidgerdarkostnadi.
Samkvamt reglum um valdsvid démstéla geti héradsdémur ekki endur-
skodad akvordun stjérnvalds, eins og séknaradili geri kréfu um, og verdi
utreikningi husnz0disnefndar pvi ekki breytt vardandi mat 4 vanraktu vid-
haldi.

3. Um fjérda 1io krofugerdar séknaradila.

3.1. Fyrning.

Varnaradili kvedur séknaradila krefjast pess i krofugerd sinni, ad verdi
ekki fallist 4, ad beitt verdi 89. gr. med peim heatti, sem krofugerd hans {
lidum 2-3 kvedi 4 um, verdi beitt reiknireglu 2, sem greind sé { b-1id 75. gr.
reglugerdar nr. 375/1996, en tthlutunargerd syslumannsins i Reykjavik
byggist 4 pessari reglu, par sem hun hafi komid betur ut fyrir seljanda
ibudarinnar en beiting reiknireglu 1. S6knaradili krefst pess einnig, ad vid
beitingu reiknireglu 2 verdi fyrning adeins reiknud fyrir heil ar, en ekki
fyrir hluta dr 4ri, eins og gert sé { utreikningi husnadisnefndar. Pessari tdlk-
un séknaradila 4 dkvedum 89. gr. laga nr. 97/1993 og 75. gr. reglugerdar nr.
375/1996 métmelir varnaradili.

3.2. Uthlutun vegna vanskila 4 1. vedrétti.

Peim fullyrdingum séknaradila, ad éheimilt sé ad krefja uppbodspola um
greidslu vanskila 4 skuldabréfi auk lekkunar 4 eignarhluta skv. 89. gr., mét-
melir varnaradili. [ dthlutunargerd sé midad vid framreiknad kostnadar-
verd ibudarinnar a0 fradreginni fyrningu. Einnig komi til fradréttar skv. 89.
gr. framreiknad verOmeti eftirstodva dhvilandi ldna. S4 framreikningur sé
midadur vid pa gjalddaga, sem ekki séu { vanskilum 4 ttreikningsdegi.
Reikniregla 89. gr. geri pannig rad fyrir pvi, ad eftirstodvar séu reiknadar
midad vid, ad lan sé { skilum. Pegar lan fari i vanskil, verdi pa fjarhzd ad
sjalfsogou ad greida af andvirdi hinnar seldu eignar samkvamt grundvallar-
reglum krofu- og fullnusturéttar. Ekki sé um pad ad reda, ad tvireiknadur
sé hluti hins dhvilandi lans, eins og sOknaradili virdist gera rad fyrir. Hin
framreiknada stada feli { sér gjalddaga drsins 1997 og sidar, en par sem upp-
bodspoli hafi lent 1 vanskilum med gjalddaga arsins 1996, verdi pau vanskil
ad koma til fradrattar eignamyndun hans { ibidinni.
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4. Fimmti lidur krofugerdar s6knaradila.

Séknaradili krefst pess { greinargerd sinni, ad bztt verdi vid kaupverdid
1.924.739 kr., sem séu andvirdi uppreiknadra eftirstodva lana Byggingar-
sj60s rikisins og verkamanna. Pessu métmelir varnaradili sem rangri fjar-
h20 og allt of hérri. Vid gerd frumvarpsins hafi kaupverd ibddarinnar verid
talid 3.337.712 kr. Samkvaemt dkvadi 86. gr. laga nr. 97/1993 skal kaupverd
uppbods ibudar vera eignarhluti seljanda skv. 89. gr., pb. e. 1.810.409 kr.
(1.520.409 + 290.000). Baeta skal vid framreiknudum eftirst6dvum lans hja
Byggingarsj60i rikisins, sem var { jantar 1997 380.842,74 kr., og framreikn-
udum eftirst6ovum lans vid Byggingarsj6d verkamanna, sem var { jandar
1997 15.298,50 kr. Verd {budarinnar @tti pvi skv. 86. gr. laganna ad vera:

Eignarhluti seljanda skv. 89. gr. kr. 1.520.409,00
Vidgerdarkostnadur - 290.000,00
Framreiknad lan vi0 Byggingarsj60 rikisins - 380.842,74
Framreiknad ldn vid Byggingarsjéd verkamanna - 15.298,50

Samtals kr.  2.206.550,24

Framreiknadar eftirstoOvar dhvilandi lana skv. 86. gr. laga midast vid ut-
reikning Landsbanka Islands 4 raunverulegum eftirstédvum ldnanna, en
ekki par forsendur fyrir framreikningi, sem gefinn sé { 89. gr. laga nr. 97/
1993 og 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996, en eins og adur hefur komid fram,
miodi su regla ad pvi ad finna verdmati framlags ibudarkaupanda, en ekki
verOmati {budarinnar eda raunverulega stodu ahvilandi lana.

Par sem tulka megi dkvedi laga nr. 97/1993 4 bada vegu, hafi su stefna
verid morkud af hisnadisnefnd { samrddi vi0 Hisnaodisstofnun rikisins ad
lata uppbodspola njota vafans um pad, hvort rétt sé ad beita pessu dkveeoi
86. gr., par sem pad kemur mun verr ut fyrir viokomandi en ad mida vid
framreiknad verd ad fradreginni fyrningu skv. 89. gr., eins og gert hafi verid
i athlutun syslumanns.

Af pvi, sem nu hefur verid rakid, telur varnaradili hiisnzdisnefnd ljost,
ad hafna beri 6llum krofum séknaradila 1 mélinu og stadfesta tthlutunar-
gerd syslumannsins { Reykjavik.

Malsdsteedur varnaradila Byggingarsjéos rikisins.

Varnaradili Byggingarsjéour rikisins (byggingarsjédur) kvedur fasteign
pa, sem hér sé deilt um, vera félagslega ibio, og gildi um hana dkvaoi laga
um verkamannabustadi 4 hverjum tima. Agreiningslaust sé med adilum
malsins, ad dkvadi laga nr. 97/1993 um Husnadisstofnun rikisins med sidari
breytingum og reglugerdar nr. 375/1996 um félagslegar ibtidir og Byggingar-
sj60 verkamanna gildi um pann 4greining, sem mal petta vardi.
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Leggur byggingarsjédurinn 4 pad dherslu, ad tilgangur dkvada laga um
byggingu verkamannabustada sé sa a0 gera laglaunafélki kleift ad eignast
ibidarhtisnadi 4 hagkvaman og 6dyran hatt. T pvi skyni séu veitt 16gbundin
lan ur Byggingarsj6di rikisins og verkamanna til évenjulangs tima og & sér-
kjorum & moéti framlagi ibidarkaupanda. Hver eign sé had sérakvaedum
laga um verkamannabustadi { dkvedinn tima frd kaupunum. Feli pad m. a. {
sér, a0 4 pvi sveitarfélagi hvili kaupskylda, komi til s6lu eignarinnar, og sér-
reglur kvedi 4 um dtreikning 4 eignarhluta fbudareiganda vid par adstedur.

Vid kaup ibddar peirrar, sem hér er fjallad um, hafi verid gefin 1t veo-
skuldabréf vegna lana frd Byggingarsjodi rikisins og Byggingarsj60i verka-
manna. Med undirritun a skuldabréfid hafi lantaki skuldbundio sig m. a. til
a0 greida afborganir 4 réttum gjalddogum og sampykkt skilyrdi lanveit-
ingarinnar, sem fram komi { skuldabréfinu sjalfu og i akvedum laga um
verkamannabustadi. Ved sé fyrir krofunni 1 eignina, sem m. a. feli { sér, ad
skuldari hafi sampykkt, ad eignarhluti sinn skuli standa til fullnustu
greidslu lansins.

1 89. gr. laga nr. 97/1993 sé kvedid 4 um pad, hvernig skuli hattad greidslu
til seljanda vegna endurkaupa 4 félagslegri ibiid, byggdri fyrir gildistoku
laga nr. 51/1980. Enn fremur séu ndnari fyrirmeli { 75. gr. reglugerdar nr.
375/1996. Akvadin geri rad fyrir peirri meginreglu, ad endurgreitt sé fjar-
framlag seljanda vid dtborgun og afborganir af ldnum auk vaxta og verd-
béta. Umradd laga- og reglugerdardkvadi séu vid pad midud, ad dhvilandi
lan séu 1 skilum.

Agreiningslaust sé, ad ldn Byggingarsj6ds rikisins 4 1. vedrétti eignarinn-
ar sé { vanskilum, ad fjarhed 114.230 kr., og gerir frumvarp syslumanns rdd
fyrir, ad sd fjarhed dragist frd matsver0i eignarinnar, sbr. 7. tl. frumvarps-
ins. Sé vi0 pad midad, ad sd fradréttur eigi sér stod { peim ordum 89. gr.
laga nr. 97/1993, a0 til fradréttar greidslu til seljanda skuli koma m. a.
»lausaskuldir®, samanber einnig samsvarandi ordalag i 75. gr. reglugerdar
nr. 375/1996.

Pad leidi enn fremur af grundvallarreglum krofu- og vedréttar og af
dkvedum umradds skuldabréfs, ad vanskilin skuli greidd af andvirdi veo-
andlagsins. A9 60rum kosti fengi skuldari endurgreiddar afborganir af
skuldabréfinu, sem hann hafi aldrei innt af hendi.

Til grundvallar krofu s6knaradila mals pessa sé vedskuldabréf, ahvilandi
4 4. veOrétti eignarinnar. Varnaradili telur, ad séknaradila hafi matt vera
fullkunnugt um pau vedréttindi, sem framar st6du, og enn fremur, ad veo-
krafa hans st6d ad 16gum ad baki veokrofu varnaradila vio fullnustu veo-
andlagsins. Moétmalir byggingarsjodur pvi sérstaklega, ad sdknaradili geti
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reist malsastedur 4 16gum nr. 50/1983. Loks métmelir hann peirri fullyro-
ingu, ad 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996 hafi ekki lagastod, par sem hun sé
sett med stod i 118. gr. laga nr. 97/1993, sbr. 16g nr. 12/1994 og 58/1995.

V.
Nidurstada.

Ibidin ad Tunguseli 5 i Reykjavik var seld Arszli Baldvinssyni { desem-
ber 1997, og gilda pvi um utreikninga 4 kaupverdi 4 eignarhluta seljanda
vid naudungaruppbod dkvadi 86. og 89. gr. laga um Husnzdisstofnun rikis-
ins nr. 97/1993 og 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996.

Séknaradili maélsins veitti uppbodspola, Arszli Baldvinssyni, lan, sem
tryggt var med 4. vedrétti { ibid hans ad Tunguseli 5 i Reykjavik. Peirri
kv, ad iblidin veeri hdd dkvadum laga um verkamannabustadi, var ping-
lyst 4 fasteignina. Séknaradili verdur bvi ad sztta sig vid pann ttreikning,
sem eigandi ibudarinnar md s®ta vegna naudungarsdlunnar. Par sem uit-
hlutun til séknaradila af uppbodsandvirdi fasteignarinnar hakkar, ef krofur
hans nd fram ad ganga, hefur hann rika hagsmuni af pvi ad f4 skorid dr
krofum sinum.

Ekki verdur fallist & b4 madlsastedu varnaradila Byggingarsjéds rikisins,
a0 varnaradila sé ekki unnt ad bera fyrir sig, ad utreikningsadferdir hus-
nzdisnefndar séu rangar, vegna pess a0 honum hafi matt vera kunnugt um
ba kvoo, sem hvildi 4 {bidinni, pegar hann veitti ibidareiganda lan.

Eins og fram kemur { 86. gr. laga nr. 97/1993, hvilir kaupskylda & sveitar-
stjorn, pegar { hlut 4 ibid samkvaemt eldri 16gum um verkamannabustadi.
Ef um er ad reda ibid, sem byggd var eda keypt fyrir gildistoku laga nr. 51/
1980, eins og var i pessu daemi, verdur kaupverd eignarhluta seljanda skv.
89. gr. laganna a0 vidbazttum uppfaerdum eftirstodvum 4hvilandi ldna Bygg-
ingarsjo0s rikisins og verkamanna, sem veitt voru til kaupa 4 eigninni.

Megindgreiningur adila i malinu lytur i raun ad pvi, hvort tilka eigi
reiknireglur 89. gr. laga nr. 97/1993, sbr. breytingalog nr. 58/1995, med peim
hatti, ad uppbodspoli og p. a. l. séknaradili njoti peirrar verobodlgu, sem
verid hefur 4 eignarhaldstimanum.

I 89. gr. laga nr. 97/1993 eru settar fram tver reiknireglur 4 eignarhluta
kaupanda { ibidum, sem byggdar voru fyrir gildistoku laga nr. 51/1980, en
par eru nefndar reiknireglur 1 og 2 1 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996. Val 4
reiknireglu vid utreikning 4 kaupverdi hisnaedisnefndar raedst af pvi, hvor
reiknireglan er uppbodspola hagstedari. Séknaradili reisir krofur sinar 4
pvi, ad reikniregla 1, eins og hann tilkar hana, sé honum hagstadari.

Adur en lengra er haldid, pykir naudsynlegt ad skyra tthlutunargerd
syslumanns og hvernig fjarhaedir { henni tengjast ttreikningum husnaois-
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nefndar og krofugerd soknaradila. Meginpattirnir { ttreikningi hisnadis-
nefndar Reykjavikur 4 eignarhluta seljanda midad vio reglu um 4% auka-
verdbatur eda reikniregla 2 eru eftirfarandi:

Framreiknad verd: Kaupverd 63.000.
Framreikn. studull 64.9811 kr.  4.093.811

Fyrning: 19,08%. Framreiknad verd 4.093.811 — (781,099)
Endurbztur: Sameign 25.000. Ibud 0. - 25.000
Framreiknadar eftirstodvar lans B.R.

40% byggingarvisitolu 14.321,46 - (930.625)
‘Framreiknaoar eftirstodvar lans B.V.

0% byggingarvisitolu 15.298,50 - (994.114)
4% aukaverdbztur til 30. 6. 1984. Arafjoldi 6,50 - 142.943
4% aukaverdbatur til 30. 6. 1984. Arafjéldi 6,50 - 254.492
Vidgerdarkostnadur samkvamt mati - 290.000
Eignarhluti seljanda kr.  1.520.409(?)

[ dthlutunargerd syslumanns kemur hins vegar fram, ad utreiknad mats-
ver® hafi reynst vera 3.337.712 kr. St tala er pannig fundin, ad vid utreikn-
adan eignarhluta seljanda samkvamt ofangreindu, 1.520.409 kr., er batt
eftirstodvum léna frd Byggingarsjodi rikisins, 787.682 kr., og Byggingarsj6di
verkamanna, 739.622 kr., auk vidgerdarkostnadar samkvaemt mati, 290.000
kr. Umraddar eftirstoOvar lananna eru ekki raunverulegar eftirstodvar,
heldur framreiknadar eftirstddvar samkvaemt uUtreikningi hisnadisnefndar
ad fradregnum 4% aukaverdbdtum fra 1977 til 30. juni 1984, { 6/ 4r, saman-
ber tofluna hér ad framan. Par sem raunverulegar eftirstodvar ldns vid
Byggingarsjod rikisins voru 380.842,74 kr. og vid Byggingarsj6d verka-
manna 15.298,50 kr., samtals 396.141,24 kr., er réttara a0 leggja til grund-
vallar, a0 ttreiknad kaupverd hdsnzdisnefndar 4 ibidinni samkvaemt pess-
um forsendum sé 2.206.550,24 kr., eins og varnaradili heldur fram.

Um reiknireglu 1.

Par sem soknaradili telur reiknireglu 1 hagstedari uppbodspola og pa sér
einnig, ef midad er vid pann skilning, sem hann leggur i reiknireglu 1, verd-
ur fyrst um hana fjallad. Hisnedisnefnd Reykjavikur reiknadi ut eignar-
hluta uppbodspola samkvamt reiknireglu 1 4 eftirfarandi hatt:

Utborgun 12.600 kr. Samtals ttborgun
framreiknud 1% p.a. kr. 930.496
Verdtryggd afborgun framreiknud - 555.214
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Overdtryggdar afborganir kr. 181.421
Fyrning 0,5% p.a. { 19 ar af framreiknudu

ibidarveroi, 3.909.645 kr. - (371.416)
Endurbaetur - 25.000
Vidgerdarkostnadur skv. mati - 290.000

Eignarhluti seljanda (greidsla kaupanda til seljanda) kr.  1.030.715(?)

Krofur s6knaradila samkvamt 2. og 3. tl. déomkrafna hans Idta ad pvi, ad
reikniregla 1 verdi notud, ef tilkun hans 4 reiknireglunni verdur tekin til
greina. Krafa samkvemt 2. krofulid lytur ad pvi, ad kaupverd eignarinnar
skuli vera 2.945.994 kr. ad fradregnum lausaskuldum, vanrakslu 4 vidhaldi
og Ogreiddum gjoldum, en samkvaemt 3. tl. ad pvi, ad krafa htisneodisnefnd-
ar vegna tladrar vanrakslu & vidhaldi verdi lekkud { 200.000 kr.

Verdur nu fjallad um helstu roksemdir sdknaradila fyrir pvi, ad ofan-
greint kaupverd ver0i lagt til grundvallar:

a. Reikna beri 1% vexti 4 hlutfallslega endurgreidslu lana.

11. mgr. 89. gr. laga nr. 97/1993 og { a-1id reiknireglu 11 75. gr. reglugerdar
nr. 375/1996 kemur skyrt fram, ad reikna skuli vexti og verdbatur 4 hlut-
fallslega endurgreidslu lana. I verdboétattreikningum hisnadisnefndar hef-
ur voxtunum verid batt vid verobzttar afborganir hvers ars, 4n pess ad sér-
stok grein hafi verid fyrir pvi gerd { dtreikningnum. Hefur pannig verid tek-
i0 fullt tillit til umraedds vaxtadkvaedis midad vid par forsendur, sem
utreikningurinn hvilir a.

b. Reikna beri verobatur 4 hlutfallslega endurgreidslu ldna fra kaup-
samningsdegi.

[ eldri 16gum um Husnzdisstofnun rikisins nr. 60/1984, en pau téku til
verkamannabustada, var fjallad um endurgreidslu kaupverds i 1. mgr. 63.
gr., sem var svohljédandi:

»Seljandi ibuidar skal fa endurgreidda pa fjarhed, sem hann greiddi af
kaupverdi ibudarinnar, pegar hann festi kaup 4 ibidinni, med 1% voxtum
og verobotum. A0 auki skal hann fa endurgreiddan, eftir pvi sem vi0 4, 1/
26, 1/33 eda 1/42 hluta upphaflegra lana fyrir hvert ar, sem hann hefur att
ibudina, einnig med voxtum og verdbotum.*

[ eldri reglugerd um Byggingarsj6d verkamanna og félagslegar ibtidar-
byggingar nr. 89/1985, sem sett var 4 grundvelli ofangreindra laga, var ad
finna nanari utferslu 4 endurgreioslu vaxta og verdboéta i 4.-6. mgr. 28. gr.,
en par voru svohljédandi:
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,Hlutfoll upphaflegra ldna, p. e. 1/26, 1/33 og 1/42, reiknast fyrir jafnmorg
ar og seljandi hefur att ibudina dsamt 1% einféldum arsvoxtum fra hverju
greidsluari. Hluta dr 4ri skal sleppt. Lanshlutfoll reiknast p6 eigi fyrir pau
ar eignarhaldstimans, sem eru umfram lanstimann.

Verdbaztur 4 stofnframlag seljanda dsamt voxtum reiknast frd upphafi
eignarhalds til s6ludags. Skulu paer midast vid byggingarvisitolu, par til birt-
ing lanskjaravisitolu hofst 1. jini 1979. Eftir pann tima skal reikna verdbat-
ur eftir lanskjaravisitolu.

Verdbaztur 4 hlutfoll upphaflegra ldna dsamt voxtum reiknast frd peirri
visitolu, sem var 1 gildi, pegar eitt ar, tvo ar, prju ar o. s. frv. voru lidin af
eignarhaldstimanum.*

I 1. mgr. 88. gr. laga nr. 97/1993 var samhlj6da dkvadi og i 1. mgr. 63.
gr. laga nr. 60/1984, en med breytingum a fyrrnefndu l6gunum med 16g-
um nr. 58/1995 var dkvadinu komid fyrir 1 89. gr. og enn notad sama orda-
lag um endurgreidslu hlutfallslegra afborgana af lanum og i 63. gr. eldri
laga.

[ 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996, sem svarar til 28. gr. eldri reglugerdar,
er badum reiknireglunum skilmerkilega lyst. Um endurgreioslu er fjallad {
a-1id um reiknireglu 1:

»Reiknud er ttborgun su, sem seljandi lagoi fram vid kaup a ibddinni {
upphafi med 1% voxtum og verdbotum fra kaupsamningsdegi til s6ludags.
Vid batist 1/26, 1/33 eda 1/42 hluti upphaflegra lana fyrir hvert heilt eignar-
haldsar med 1% einfoldum voxtum fyrir sama tima.*

Varnaradili hisnzdisnefnd telur tilkun séknaradila 4 dkvadi reglu-
gerdarinnar ekki eiga sér stod { ordalagi 89. gr. laganna og ad skyra verdi
greinina med hlidsjén af peim tilgangi hennar ad tryggja, ad eigandi ibidar
fai til baka pad fé, sem hann hafi lagt fram til kaupanna, pegar hann skilar
ibidinni. Reglan midi ekki ad pvi ad finna verdmeti ibudarinnar, heldur
verdmati peirra peninga, sem kaupandi hafi lagt fram til kaupa 4 {budinni
ad viobattum 1% voxtum. Hann hefur lagt 4 pad dherslu, ad par sem um
endurgreidslu sé ad rada, geti verdbatur og vextir edli mals samkvaemt
ekki tekid til fyrri tima en greidsla vidkomandi afborgunar fér fram.
Varnaraodili Byggingarsjédur rikisins hefur uppi samsvarandi sjonarmid {
malinu um petta atrioi.

Séknaradili midar hins vegar vi0 ordalag dkvaeda laga og reglugerdar og
telur, a0 su skyring sin, ad reikna eigi verdbatur 4 endurgreioslur ldna med
sama hatti og verdbatur eru reiknadar & endurgreioslu utborgunar, p. e.
fra kaupsamningsdegi til soludags, falli best a0 texta 89. gr. laganna. Hann
telur fyrrnefndar reglur fjalla einkum um, hvernig eignarhluti seljanda skuli
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reiknadur, en ekki um ndkvaema endurgreidslu 4 pvi, sem greitt hafi verio.
Pannig sé t. d. ekki tekid tillit til pess, ad vextir af hinum 6verdtryggdu lan-
um hafi verid mun harri en af verdtryggdum ldnum & sama tima. Pessir
vextir séu adeins endurgreiddir ad litlum hluta, 1% fyrir hvert eignarhalds-
ar.

Fallast md 4 med varnaradila, ad tdlkun séknaradila sé andstzd peim
reglum, sem almennt er beitt um endurgreidslu fjar. Hins vegar er rétti-
lega bent 4 af halfu s6knaradila, ad reikniregla 1 midar ekki a0 nakvemri
endurgreidslu pess fjar, sem kaupandi hefur greitt. Par sem verid er
a0 meta greidslur til kaupanda vegna s6lu ibudar til hisnadisnefndar,
bykja almennar reglur um endurgreidslu fjar ekki taka af tvimali um upp-
haf verdbéta- og vaxtautreiknings. Fallast md 4 med so6knaradila, ad nidur-
stodu um agreininginn verdi ad stydja vid texta laganna og reglugerdarinn-
ar a0 pessu leyti, enda er par af finna allndkvaema utlistun 4 peim reikni-
reglum, sem stydjast 4 vid. Par sem ordalag 1. mgr. 89. gr., sbr. 1. mgr. 63.
gr. eldri laga, sker p6 ekki eitt og sér Ur um agreiningsefnid, verdur ad
styQjast vi0 dkvadi reglugerdarinnar til fyllingar.

Ordalag eldri reglugerdar melti 4 skyran hatt fyrir um pd reikniadferd,
sem varnaradili vill beita i pessu mali. I 75. gr. nigildandi reglugerdar
bregdur hins vegar svo vi0, a0 par er ekki lengur ad finna nakvema ttlistun
4 utreikningi vaxta og verdbota. Sem fyrr segir, var ekki gerd efnisleg
breyting 4 umreddu akvadi med 16gum nr. 58/1995. I athugasemdum med
lagafrumvarpinu var ekki vikid einu ordi ad pvi, ad breyta @tti tutreikningi
samkvamt 1. mgr. 89. gr. ad pessu leyti. I redu félagsmélaradherra, pegar
hin melti fyrir frumvarpinu, kom fram, ad markmid med breytingum a
reiknireglu 2 veri m. a., ad dkvadi um soluverd ibuda, byggdra fyrir 1980,
yrou nzgilega skyr. Ekki verdur i pad rddid, hvada sjonarmid lagu ad baki
pessari breytingu 4 reglugerdardkvadinu, dn bess ad efnisleg breyting hefoi
ordid 4 logum. Sd skyring varnaradila hisnzdisnefndar, a0 fyrri tdtreikn-
ingsadferd hafi pétt svo sjalfsogd, ad ekki hafi pott dsteda til ad lengja
reglugerdina med henni, pykir vart tek, par sem um mjog mikilsvert skyr-
ingardkvedi er ad reda, sem skiptir marga kaupendur verkamannabustada
verulegu mali. Pess ma einnig geta, ad reglugerdin er ad 60ru leyti mjog
ytarleg og alls 104 greinar.

Mikilvagt er, ad utreikningsreglur af pessu tagi séu skyrar og pannig oro-
adar, a0 beita megi peim ndnast eftir ordanna hljédan. Edlilegasti skilning-
ur 4 dkvaedi reglugerdarinnar er sd, ad ordasambandid ,,fyrir sama tima*
visi til ordalagsins ,,fyrir hvert heilt eignarhaldsar® { somu setningu eda ,,fra

kaupsamningi til soludags“ i nastu setningu 4 undan. Telja verdur, ad
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akve0i reglugerdarinnar, eins og s6knaradili tilkar pau, falli betur ad laga-
textanum en su utreikningsaoferd, sem varnaradili midar vid.

Ekkert er fram komid um, ad mistok hafi ordid vid samningu reglu-
gerdarinnar, og ekki hefur pott dsteda til ad breyta ordalaginu. Enda pott
ekki hafi verid synt fram 4, ad breytingar 4 16ggjof hafi gefid tilefni til
breytinga 4 reglugerd og 6vissa sé um addraganda hennar og tilgang, hljéta
framkvamdaadilar i verkamannabustadakerfinu ad vera bundnir af reglu-
gerdartextanum. Engu ad sidur hefur ttreikningsadferdum hdsnzdisnefnd-
ar Reykjavikur ekki verid breytt til samramis vid breytingar 4 ordalagi
reglugerdarinnar.

I 16gunum um Husnadisstofnun rikisins er gert rad fyrir, ad kaupandi
ibudar geti fengid gefid ut kvadalaust afsal ad lidonum 30 drum fra kaupum
og pd selt ibddina & frjdlsum markadi. Talkun varnaradila husnzdisnefndar
a utreikningsreglum veldur miklum mun & réttarstodu peirra, sem 4att hafa
ibudir 1 30 4r, og hinna, sem af einhverjum astedum kjdsa eda neydast til
ad selja ibudir sinar. Utreikningur s6luverds samkvamt tilkun séknaradila
jafnar hins vegar réttarstoou pessara adila verulega.

Pegar allt ofangreint er virt, pykir 75. gr. reglugerdarinnar ekki verda
skilin 4 annan veg en pann, sem soknaradili heldur fram. Pykir pvi rétt, ad
utreikningur 4 eignarhluta uppbodspola samkvaemt reiknireglu 1 taki mid af
pvi, ad 1% einfaldir vextir og verObatur reiknist af upphaflegum hofudstol
lana fra Byggingarsj6oi rikisins ad 19/25 hlutum og Byggingarsj60i verka-
manna ad 19/42 hlutum fréd kaupsamningsdegi til uppbodsdags.

c. Fyrningu skuli reikna af pvi verdi, sem kaupandi skal greida selj-
anda.

Agreiningur er med adilum um, hvort %% arlega fyrningu skuli reikna af
framreiknudu kaupverdi ibuidarinnar eda af pvi verdi, sem hisnxdisnefnd
skal greida kaupanda. Fyrningarreglan i 1. mgr. 89. gr. pykir ekki hafa sér-
staka skirskotun til dtreiknings 4 peirri endurgreidslu, sem seljandi skal fa
samkvaemt upphafsdkvaedi mdlsgreinarinnar. Fallast md & med varnaradila
husnzdisnefnd, ad edlilegasti skilningur & fyrningardkvedinu sé s, sem
skyrt kemur fram { 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996. Uppbodsbpoli var eig-
andi ibadarinnar og nytti hana 1 19 4r og pvi edlilegt, ad endurgreidsla til
hans sé lekkud med hlidsjén af edlilegri verdryrnun 4 ibidinni 4 eignar-
haldstima. VerOur séknaraodili ad s®ta pvi, ad frd kaupverdi ibidarinnar,
eins og pad hefur verid framreiknad, til uppbodsdags reiknist /2% fyrning
fyrir hvert eignarhaldsar.
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d. Fradréttur vegna @tladrar vanrekslu 4 viohaldi verdi lekkadur um
90.000 kr.
Peir 1ioir, sem krafist er lekkunar 4, koma fram & yfirliti frd hdsnedis-
nefnd Reykjavikur, sem ber yfirskriftina: ,,Eftirtaldar vidgerdir verda fram-
kvemdar.“ Pessir lidir eru ndnar tiltekio:

A kostnad seljanda kr.

Innihurdir kr.  15.000
Opnanleg fog - 15.000
Pipulogn yfirfara - 20.000
Raflogn yfirfara - 20.000
Akstur/rif og prif - 20.000

Samtals kr.  90.000

I rékstudningi séknaradila kemur pé fram, ad hann fallist 4, ad dregin sé
frd fjarhad vegna skemmdrar innihurdar, sem nemur peim hluta, er vantar
upp 4 edlilegan endingartima hurdar, sem hann kvedur 25 4r samkvaemt
reglum Husnadisstofnunar rikisins, sem nefnast Leidbeiningar um mat a
astandi ibida vid innlausn. Samkvamt pvi sé verogildi hinnar skemmdu
hurdar rétt reiknad 15.000 x 5/25 eda 3.000.

Séknaradili byggir 4 pvi, ad ofangreindur kostnadur geti ekki talist stafa
af vanrekslu 4 viohaldi 19 dra gamallar fasteignar. A yfirlitinu komi ekki
annad fram en ad um yfirferd idnadarmanna sé ad reda vegna eigenda-
skipta, en ekki tiltekna vidhaldsvinnu. P4 hafi engir reikningar verid lagdir
fram fyrir umreeddum kostnadi.

Af hélfu varnaradila husnadisnefndar er fram komid, ad 15.000 kr. hafi
verid vegna yfirferdar 4 opnanlegum fogum, en stormjarn og lamir hafi
ekki verid smurdar og ad slikt verdi a0 teljast vanraksla 4 viohaldi. Skipta
hafi purft um pakkningar i blondunartzkjum og vatnsldsum og hreinsa ofn-
krana, en allt petta verdi a0 teljast tilheyra edlilegu vidhaldi ibudar. Raf-
16gn hafi purft ad yfirfara og skipta um lok 4 tengidésum, gera vid dyra-
bjollu og skipta um brotna tengla. P4 verdi a0 telja skort & hreingerningu
ibudarhusnadisins til edlilegs vidhalds eignarinnar.

Ekki verdur fallist & me0 varnaradila husnadisnefnd, ad domstélum sé
ekki unnt ad fjalla um pennan 1id, par sem Urskurdar Husnzdisstofnunar
hafi ekki 40ur veri0 leitad, enda hvergi ad finna dkveeoi { 1gum um, ad slikt
sakarefni sé undanpegid 16gsogu domstola.

Af halfu varnaraoila hefur pvi ekki verid motmelt, ad framangreindar
leidbeiningarreglur eigi vid um mat 4 verdgildi hinnar skemmdu hurdar, og
verdur pvi 4 dtreikning séknaradila fallist. Fallast md 4, ad pau atridi, sem
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varnaradili hefur talid upp vardandi pipulogn, raflogn og dyrabjollu, teljist
til viogerda vegna vanrekslu & edlilegu viohaldi. Kostnadur vid yfirferd 4
opnanlegum fogum, stormjarnum og lomum svo og hreingerning bykir hins
vegar ekki til komin vegna skorts & edlilegu vidhaldi, og er pessum kréfum
hafnad. Ber pvi a0 taka til greina hluta af lekkunarkrofu séknaradila eda
sem nemur 47.000 kr. Samkvamt pvi skal vidgerdarkostnadur til fradrattar
talinn 243.000 kr.

Um reiknireglu 2.

Par sem krofugerd séknaradila er { raun valkvaed og sdknaradili 4 rétt a,
a0 peirri ttreikningsreglu verdi beitt, sem er hagfelldari fyrir hann, verdur
ekki hjd pvi komist ad fjalla um sjénarmid hans og krofur, sem varda
reiknireglu 2.

a. Krafa séknaradila um, ad fyrning ver0i ekki reiknud fyrir hluta dr ari.

[ dtreikningum hisnadisnefndar Reykjavikur samkvamt reiknireglu 1 er
fyrning einungis reiknud fyrir heil eignarhaldsar. Enda pétt ordalag b-lidar
um reiknireglu 2 og a-lidar um reiknireglu 1 1 75. gr. reglugerdar nr. 375/
1996 sé ad ollu leyti samberilegt, hefur hisnedisnefnd kosid ad haga tt-
reikningi fyrningar samkvamt reiknireglu 2 4 annan hdtt og reikna einnig
fyrningu fyrir brot dr ari. Ekki verdur fallist 4, a0 nein rok séu til sliks
6samramis. Pegar ordalag fyrningarreglnanna er borid saman vio ordalag f-
lidar reiknireglu 2, par sem segir, ad aukaverdbztur skuli reiknadar fyrir
Lhvert eignarhaldsar eda brot ur ari“, pykir einsynt, ad skyra beri fyrn-
ingarreglurnar med peim hetti, ad fyrningu skuli einungis reikna fyrir heil
eignarhaldsar. Ber a0 haga utreikningi 4 eignarhluta seljanda samkvamt
reiknireglu 2 { samrami vid pad.

b. Krafa séknaradila um, ad uthlutun til Byggingarsj60s rikisins vegna
vanskila a skuldabréfi & 1. veorétti skv. 7. 1id frumvarpsins, verdi hafnad.

Fallast ma 4 med varnaradilum, ad badar reiknireglur 89. gr. laga nr. 97/
1993 geri rd0 fyrir, ad oll ldn séu { skilum og vanskil pvi ekki tvireiknud {
fradraetti peim, sem seljandi ibudar ma szta.

Einnig verour fallist 4 med varnaradilum, ad vanskil 4 skuldum vid Bygg-
ingarsjo0 rikisins teljist til lausaskulda, sem draga eigi fra greioslum fram-
kvaemdaradila til seljanda samkvaemt 89. gr. laganna og nidurlagsdkvaedi
reiknireglu 2. Ber pvi ad fallast 4 med varnaradilum, ad med vanskil &
skuld samkvemt 1. vedrétti, ad fjarhad 114.230 kr., verdi farid med peim
heatti, sem gert er rd0 fyrir i 7. tl. frumvarps syslumanns ad uthlutunargerd.
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c. Krafa s6knaradila um, a0 vid kaupverd verdi batt sem svarar uppfero-
um eftirstodvum dhvilandi lana Byggingarsj6ds rikisins og Byggingarsj6ds
verkamanna.

Krofu pessa reisir soknaradili algerlega 4 2. mgr. 86. gr. laga nr. 97/1993.
Pad dkvadi dkvardar pad kaupverd, sem hisnadisnefnd ber ad greida fyrir
ibuidina og myndast af eignarhluta seljanda og uppferdum ahvilandi eftir-
stodvum lana fra Byggingarsjodi rikisins og verkamanna. Par sem uppbo0s-
poli losnar undan greidsluskyldu 4 umraddum ldnum, skiptir pad hann {
raun ekki mali, hvernig ordin ,,uppfardar eftirstodvar™ i 2. mgr. 86. gr. eru
tilkud. 1 uthlutunargerd er midad vio framreiknadar eftirstodvar lananna,
reiknadra skv. e-1i0 i reiknireglu 2 ad fradregnum 4% aukaverdbdtum, sem
reiknadar eru skv. f-1i0 { somu reiknireglu 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996.
Fallast ma 4 med varnaradilum, ad eodlilegast sé a0 tilka 2. mgr. 86. gr. lag-
anna 4 pann hatt, ad att sé vid raunverulegar eftirstoovar lananna, en ekki
pykir p6 astzda til, ad frumvarpi ad dthlutunargerd sé breytt a0 pessu leyti.
Samkvemt framangreindu ber a0 hafna pessari krofu soknaradila.

Samantekt.

Samkvamt ofangreindu er 1jést, ad reikniregla 1, eins og hun hefur verid
skyro {1 pessum doémi, gefur hagfelldari nidurstdou fyrir uppbodspola og pa
um leid soknaradila en reikniregla 2, sem frumvarp ad tuthlutunargerd
byggodist 4. Nidurstada malsins verOur pvi reist 4 reiknireglu 1. Verdur nua
dregid saman, a0 hvada leyti er fallist 4 krofur s6knaradila:

Par sem ekki hafa verid gerdar athugasemdir vi0 utreikning séknaradila
samkvamt reiknireglu 1, hvad vardar endurgreidslu 4 dtborgun og hluta af
lanum, verdur lagt til grundvallar, ad rétt fjarhed peirra sé 3.227.617 kr.
Samkvemt fyrirliggjandi upplysingum hakkadi visitala fra kaupdegi til
uppbodsdags dr 56,79 stigum { 3524 stig eda um studulinn 62,053178. Sam-
kvemt framansogdu ber ad leggja framreiknad kaupverd ibddarinnar,
63.000 kr. x 62,053178 kr. = 3.909.350 kr., til grundvallar vi0 ttreikning
fyrningar. Fyrning um %% 4 ari i 19 ar eda 9,5% samsvarar 371.388 kr.

Eignarhluti seljanda telst samkvaemt pvi:

Uppreiknud lan og hluti afborgana kr. 3.227.617
Endurbatur - 25.000
9,5% fyrning af 3.909.350 kr. - 371.388
Vidgerdarkostnadur - 243.000

Samtals kr. 2.638.229 (?)

Af sidastgreindri fjarhad, sem samsvarar peim eignarhluta seljanda, er
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lagOur er til grundvallar { dtreikningum hdsn®disnefndar Reykjavikur, skal
vi0 dthlutun uppbodsandvirdis greida vanskil 4 skuld vid Byggingarsj6o
rikisins, 6greidd gjold og adrar vedkrofur.

Endanlegt kaupverd varnaradila hisnzdisnefndar 4 eignarhluta seljanda
verdur skv. 2. mgr. 86. gr. laga nr. 97/1993 ofangreindur eignarhluti seljanda
2.638.229 kr. a0 vidbzttum uppferoum eftirstodvum skulda seljanda vid
Byggingarsjéd rikisins og Byggingarsjé0 verkamanna. Med uppferdum
eftirstoOvum er pa 4tt vio raunverulegar eftirstodvar skuldanna midad vid,
a0 ber hafi verid 1 skilum 4 uppbodsdegi.

Samkvamt 6llu framansdgdu ber ad taka til greina pd krofu séknaradila,
a0 hnekkt verdi dkvordun syslumannsins { Reykjavik fra 22. april 1997 pess
efnis ad hafna métmaelum séknaradila vid frumvarpi til dthlutunar upp-
bodsandvirdis fasteignarinnar Tungusels 5, Reykjavik, og er lagt fyrir syslu-
manninn { Reykjavik ad dtbia nytt frumvarp { samra@mi vid nidurstodu
pessa mals.

Um dkvoroun malskostnadar.

BA40dir varnaradilar hafa krafist stadfestingar 4 frumvarpi syslumanns ad
uthlutunargerd, og malsastedur peirra eru um margt samtvinnadar. Sd
meginbreyting, sem melt er fyrir um { frumvarpi ad dthlutunargerd, Iytur
ad verdbotum 4 pann hluta ldna, sem gjaldfallinn er, en badir varnaradilar
l6gOust gegn peirri tdlkun varnaradila, sem nidurstada um pad atridi er
reist 4. Samkvemt framansogou og eftir drslitum malsins pykir rétt, ad
varnaradilar greidi in solidum séknaradila 150.000 kr. i malskostnad.

Sigurdur T. Magnusson héradsdémari kvad upp urskurdinn.

Urskurdarorad:

Felld er dr gildi st dkvordun syslumannsins i Reykjavik fra 22.
april 1997 ad hafna métmalum séknaradila vid frumvarpi til dthlut-
unar uppbodsandvirdis fasteignarinnar Tungusels 5, Reykjavik. Jafn-
framt er lagt fyrir syslumann ad dtbua nytt frumvarp, par sem lagt
verdi til grundvallar, ad kaupverd husnzdisnefndar Reykjavikur a
eigninni skuli vera 2.638.229 kr. a0 teknu tilliti til vidgerdarkostnadar,
en ad viobattum uppferdoum eftirstodOvum ldna vi0 Byggingarsjod
rikisins og Byggingarsjod verkamanna.

Varnaradilar, borgarsjodur Reykjavikur vegna hisnedisnefndar
Reykjavikur og Byggingarsjodur rikisins, greidi in solidum séknar-
adila, [slandsbanka hf., 150.000 krénur { malskostnad.



