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Manudaginn 5. april 1975.

Nr. 172/1973. Ingélfur Bjarnason

Gudran Ingélfsdottir

Ingibjorg Ingolfsdottir

Sigridur Ingélfsdottir og

Hrafnhildur Hrafnsdottir
(Kristjan Eiriksson hrl.)

gegn

Asdisi Johannesdottur

(Ragnar Jénsson hrl.).

Démendur:
heestaréttardémararnir Magntis b. Torfason, Benedikt Sigurjéns-
son, Bjdrn Sveinbjérnsson., Logi Einarsson og Pér Vilhjdlmsson.

Omerking. Heimvisun. Sératkvaedi.

Démur Heastaréttar.

Afryjendur hafa afryjad mali bessu med stefnu 4. desem-
ber 1973, ad fengnu afryjunarleyfi 29. november s. a. Eru
domkrofur peirra bessar:

1. A8 vidurkenndur verdi med domi umferdarréttur (gang-
rétiur) eiganda kjallaraibtidar og nedri haedar hissins nr. 2
vid Silfurteig i Reykjavik til og fra kjallaradyrum hussins
eftir gangstétt, sem liggur fra adalhlidi girdingar nordanvert
vid husid (Silfurteigsmegin) ad tutidyratréppum kjallarans.

2. AJ stefndu verdi gert a8 nema brott, ad vidlogdum dag-
sektum til afryjenda ad fjarhed 200 kronur, girdingu, sem
hiin hefur 14tid gera fra sorpgeymslu vestanvert vid kjallara-
innganginn medfram nordurhlid hassins 0t ad innkeyrslu ad
bifreidageymslum Silfurteigsmegin.

3. A3 stefndu verdi gert ad greida afryjendum malskosin-
ad 1 héradi og fyrir Heestarétti.

Stefnda krefst stadfestingar hins afryjada doms og mals-
kostnadar fyrir Heestarétti.

Fyrir Heestarétt hafa verid 16g8 ny giogn, par & medal upp-
drattur af kjallara hussins og 168 og samningur, dagsettur
10. mars 1947, milli Ingélfs Bjarnasonar og Vigfusar Pérdar-
sonar um byggingu hissins og afnotaskipti 16dar.
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I mali pessu greinir adilja 4 um bad, hvern rétt afryjendur
eigi til umferdar um pann hluta 16darinnar Silfurteigs 2, sem
kvedid var 4 um i samningi afryjandans Ingélfs Bjarnasonar
og Vigfusar Pordarsonar 10. mars 1947 svo og hinum bing-
I¥sta samningi beirra 28. september 1954, ad tilheyra @tti Vig-
fusi sem eiganda 2. hedar og rishzdar hussins, en sa hluti
pess er ni eign stefndu.

Par sem sakarefni er svo vaxid sem ad framan er greint og
athugun vettvangs skiptir mali vid trlausn pess, bar hérads-
domara a8 dema malid med samdémendum, sbr. III. kafla
laga nr. 41/1919. Verdur pvi ad 6merkja hinn afryjada dom
og medferd malsins fra og med 26. juni 1973 og visa malinu
heim i hérad til 16glegrar medferdar og domsalagningar ad
nyju.

Eftir atvikum er rétt, ad malskostnadur fyrir Heestarétti
falli nidur.

Démsord:

Hinn afryjadi démur og malsmedferd fra og med 26.
juni 1973 eiga ad vera o6merk, og er malinu visad heim
i hérad til loglegrar medferdar og domsalagingar ad nyju.

Malskostnadur fyrir Heestarétti fellur nidur.

Sératkvadi

heestaréttardémaranna Bjorns Sveinbjornssonar og
Pbérs Vilhialmssonar.

I mali pessu deila eigendur huss og rétthafar leigulodar-
réttinda i Reykjavik um réttindi yfir fasteign. I 16. gr. landa-
merkjalaga nr. 41/1919 segir, ad fara skuli med mal um slik
réttindi eftir T1I. kafla peirra laga, ef domari telur ,,naudsyn
bera til ad skoda preetustadinn®.

begar sett voru 16g nr. 65/1943, var ad pvi stefnt, ad mals-
medferd eftir II1. kafla landamerkjalaga yrdi tekin upp i 611
um fasteignamalum i Reykjavik. Svo hefur bo ekki ordid.
Mal um fasteignir, sem ekki varda merki 168a, hafa ymist
verid demd i merkjadémi eda 4 beejarpingi med meddoms-
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monnum, sem poé munu ekki hafa verid valdir med dém-
rudningi eftir III. kafla landamerkjalaga, heldur nefndir i
dom af héradsdomara. Pess eru einnig deemi, a8 fasteignamal
hafi verid deemd an meddémsmanna.

I pessu maéli er fyrst og fremst agreiningur um skyringu
4 samningum. Fastar reglur hafa ekki verid um réttarfar i
fasteignamalum i Reykjavik sidan 1943 sem fyrr segir, og
samkvaemt 200. gr., 1. mgr., einkamalalaga og 16. gr. landa-
merkjalaga er undirstéduregla, ad pad fari eftir porf i hverju
mali, hvort meddéomsmenn eru kalladir til. Pegar petta er
virt, pykir ekki neg asteda til ad omerkja hinn afryjada
dém.

Par sem meiri hluti démara hefur komist ad beirri nidur-
stodu, ad émerkja beri héradsdéminn, leggjum vid ekki efnis-
dom a malis.

Démur bzejarpings Reykjavikur 17. juli 1973.

Mal betta, sem domtekid var 11. juli sl, hafa Ingélfur Bjarna-
son, Silfurteigi 2, Reykjavik, Gudrin Ing6lfsdéttir, sama stad,
Hrafnhildur Hrafnsdéttir, sama sta8, Ingibjorg Ingo6lfsdéttir
Gardaflét 35, Gardahreppi, og Sigridur Ing6lfsdottir, Drapuhlid
26, Reykjavik, hofdad fyrir baejarbingi Reykjavikur med stefnu,
birti 30. september 1972, gegn Asdisi Jéhannesdéttur kennslu-
konu, Silfurteigi 2, Reykjavik.

Démkrofur stefnenda eru:

1. A3 vidurkenndur verdi med démi umferdarréttur eigenda
kjallarajbadar og nedri hzdar hussins nr. 2 vid Silfurteig i
Reykjavik til og fra kjallaradyrum hussins eftir gangstétt, sem
liggur fra adalhlidi girdingar norBanvert vid husid (Silfurteigs-
megin) ad utidyratroppum kjallarans.

2. AJ3 stefndu verdi gert ad nema brott, ad vislogdum dagsekt-
um ad fjarhzed kr. 200, girdingu, sem hun hefur 14tid gera leyfis-
laust fra sorpgeymslu vestanvert vid kjallarainnganginn medfram
nordurhlid hussins Ut ad innkeyrslu ad bifreidageymslum Silfur-
teigsmegin.

3. AD stefndu verdi gert ad greida stefnendum malskostnad ad
mati démsins.

Stefnda hefur krafist syknu af 6llum krofum stefnenda og jafn-
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framt ad stefnendur greidi stefndu kostnad vid malssokn pessa,
bar 4 medal Gtl6gd gjold samkveaemt reikningi, og malsvarnarlaun
samkvaemt taxta LMFI.

Leitad hefur verid um sattir i mali bessu, en an arangurs.

Doémari malsins f6r 4 vettvang asamt 16gménnum adilja, adur
en malflutningur fér fram 26. juni sl.

Malavextir virdast vera beir, ad 18. oktéber 1946 hafi stefnandi
Ingélfur Bjarnason fengid leyfi hja byggingarnefnd Reykjavikur
til ad byggja tvilyft ibudarhts & leiguléd nr. 2 vid 6nefnda gotu
vestan Laugarneskirkju. Upphaflegur félagi Ingolfs i husbygg-
ingu pessari mun hafa verid Jon Sveinsson. Af framkvemdum
hja Jéni mun ekki hafa ordid, og gerdist Vigfus Pérdarson félagi
Ingblfs i husbyggingunni. Hsid mun hafa verid reist & d&runum
1947 og 1948. Peir Ingélfur og Vigfus skiptu med sér eign og af-
notum huseignarinnar bannig, ad Vigfas hlaut i sinn hlut efri
haed og ris asamt stigagangi ad Gtidyratréppum, kyndingarklefa
med sérkyndingarteekjum i kjallara hussins, Gtidyratréppur og
geymslu undir peim og bilskir pann, sem fjser er husinu. Vigfas
hlaut af 168 eignarrétt yfir leigulédarréttindum og girdingu um-
hverfis 168arhluta, sem takmarkast af inngangi &4 nedri hadina
fré4 Helgateigi annars vegar og innkeyrslu ad bilskGrnum hins
vegar. Ing6lfur hlaut i sinn hlut nedri hed og kjallara, ad fra-
t6ldum hluta Vigfasar i kjallara, dsamt bilskGr beim, sem neer
stendur husinu. Lodarréttindi Ingélfs takmarkast af inngangi fra
Helgateigi annars vegar og l68armérkum ad sunnan og austan
hins vegar.

Hinn 27. Agast 1954 gerdi Vigfis kaupsamning vid stefndu,
Asdisi Jéhannesdéttur, bar sem hann selur Asdisi eignarhluta
sinn i fasteigninni Silfurteigi 2. I kaupsamningnum er svohlj6d-
andi 4kvaedi:

,,Seljandi skuldbindur sig til pess ad selja, og kaupandi skuld-
bindur sig til pess ad kaupa, nedanskrada fasteign seljanda:

ALLA EFRI HED (II. HED) OG ALLA RISHZAP HUSSINS
NR. 2 VID SILFURTEIG I REYKJAVIK ASAMT OLLU MUR-
OG NAGLFOSTU OG VENJULEGU FYLGIFE.

HINNI SELDU IBUP FYLGIR ENNFREMUR STIGAGANGUR
AF UTIDYRATROPPUM, KYNDINGARKLEFI MED SER-
KYNDINGARTZKJUM I KJALLARA HUSSINS, UTIDYRA-
TROPPUM OG GEYMSLA UNDIR PEIM, PVOTTAPOTTUR i
PVOTTAHUSI, EIGNARRETTUR YFIR LEIGULOPARRETT-
INDUM OG GIRDPING UMHVERFIS LODP PA, SEM EIGNAR-

19
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HLUTANUM FYLGIR, SVO OG BILSKUR SA, SEM STENDUR
FJZ&R HUSINU.

SiSan eru &dkveedi um kaupverd og dhvilandi vedskuldir og svo
eftirfarandi akveedi:

,,Seljandi skuldbindur sig til pess ad leggja til linoleum golf-
dika og tilheyrandi & tveer stofur 4 hadinni svo og eina stofu-
hurd med naudsynlegum dyrabunadi i samremi vid adrar hurdir
& haedinni, og gler og ramma i milliskilvegg & milli stofu og for-
salar & haedinni.

Kaupanda er kunnugt um, ad 6heimilt er ad selja eign bessa
beim, sem flutzt hafa til Reykjavikur eftir 9. september 1941
nema me0 sérstoku leyfi besejarrads Reykjavikur.

A% 68ru leyti en hér ad framan greinir er eignin seld an kvada
eda veSbanda‘“.

Sidan eru Akveedi um afhendingartima, greidslu skatta, lan-
tokuheimild, greidslu stimplunar og binglysingar o. s. frv.

Kaupsamningi bessum vir8ist ekki hafa verid pinglyst.

Hinn 28. september 1954 gerdur beir Vigfis PérSarson og Ing-
olfur Bjarnason med sér svofelldan skiptasamning:

,Eignarhluti Vigfusar PorSarsonar i hGsinu nr. 2 vid Silfur-
teig er sem hér segir:

O11 efri haed hissins (II. haed) og 611 rishaedin asamt stigagangi
og Utidyratroppum, kyndingarklefa med sér-kyndingartekjum og
kjallara hussins, Gtidyratroppur og geymsla undir beim, og bil-
skur si, sem stendur fjeer hisinu, eignarréttur yfir leigulddar-
réttindum og girding umhverfis 168arhluta, sem takmarkast af
inngangi 4 nedri haedina fra Helgateig annarsvegar og innkeyrslu
ad bilskGrnum hinsvegar.

bad, sem hér er 6talid af eigninni, sem er nedri hed og kjallari
dsamt bilskur beim, sem neer stendur husinu, er eignarhluti Ing-
6lfs Bjarnasonar og leiguléSarréttindi, sem takmarkast af inn-
gangi fr4d Helgateig annarsvegar og 160armorkum ad sunnan og
austan hinsvegar. P4 fylgir og umferSarréttur fra kjallaradyrum
Silfurteigsmegin dsamt plassi fyrir sorptunnu og oliutank i jérdu
vi# nordausturhorn hissins.

Fyrsta vedréttarlan upphaflega ad upphaed kr. 100.000.00, —
eitthundrad phsund kréonur —, tekid hja Andvoku 27. juni 1949
skiptist jafnt milli eignarhlutanna‘.

Samningi pbessum var pinglyst 29. september 1954.

Hinn 11. oktéber 1954 gaf Vigfas Pordarson ut afsal til stefndu
Asdisar og méSur hennar, Aslaugar Snorradéttur.
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1 afsalinu er svofellt dkveedi:

,,Eg undirritadur, Vigfts Pérdarson, styrimadur, Silfurteigi 2,
Reykjavik, sel hér med og afsala fru Asdisi Johannesdéttur,
kennslukonu, Barmahlid 50, Reykjavik, og fra Aslaugu Snorra-
dottur, sama stad, allri efri haed (II. heed) og allri rished hiissins
nr. 2 vid Silfurteig i Reykjavik med 6llu mur- og naglfostu og
venjulegu fylgifé. Hinum afsalada eignarhluta fylgir ennfremur:
Stigagangur af tidyratréppum, kyndingarklefi med sérkyndingar-
teekjum { kjallara hussins, Gtidyratréppur og geymsla undir beim,
bvottapottur i bvottahusi, eignarréttur yfir leigulédarréttindum
og girdingu umhverfis 168 b4, sem eignarhlutanum fylgir, svo og
bilskiir s&, sem stendur fjeer husinu.

Ofangreind fasteign er seld i bvi astandi, sem hiin er n{, enda
hefur kaupandi kynnt sér bad og sambykkir hér med ad 6llu leyti,
enda hefi ég skuldbundid mig til bess ad leggja til linoleum golf-
dika og tilheyrandi & tveer stofur 4 heefinni svo og eina stofu-
hurd med naudsynlegum dyraumbunadi { samreemi vid adrar
hurdir 4 haedinni og gler og ramma { milliskilvegg & milli stofu
og forsalar & haedinni‘.

I afsalinu er eftirfarandi akveedi og tekid fram, a8 bad sé eina
kv6din 4 eigninni:

S0 kvod hvilir 4 fasteign bessari, ad an sérstaks leyfis baejar-
r48s Reykjavikur, er 6heimilt ad selja hana peim, sem flutzt hafa
til Reykjavikur eftir 9. september 1941¢.

Afsali bessu var binglyst 22. oktober 1954.

Hinn 28. mars 1964 vard stefnda Asdis einkaeigandi a3 eignar-
hluta beim i fasteigninni Silfurteigi 2, sem hiin og mdé8ir hennar
keyptu af Vigfisi PoérSarsyni.

Hinn 17. mars 1956 afsaladi stefnandi Ingdlfur premur detirum
sinum, beim stefnendum Sigridi, Gudrunu og Ingibjorgu, 3; hlut-
um af hluta hans i fasteigninni nr. 2 vid Silfurteig.

Me3 afsali, dags. 18. névember 1971, selja stefnendur Sigridur,
Tngibjorg og Ingélfur stefnanda Hrafnhildi hluta af fasteigninni
Silfurteigi 2.

I afsalinu er svofellt dkvaedi:

., Vid undirritu® Sigridur Ingdélfsdéttir, Drapuhlid 26, Reykia-
vik, Ingibjorg Ingélfsdéttir, Gardaflot 35, GarSahreppi, og Ing-
6lfur Bjarnason, Silfurteigi 2, Reykjavik, afs6lum hérmed til
Hrafnhildar Hrafnsdottur, Hatani 8, Reykjavik, allan kjallara
hussins nr. 2 vid Silfurteig i Reykjavik, ad undanskildu bvi rymi,

z

sem efri hadin 4 i kjallara, midst63 m. m., sem i er gengid ad
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utanverdu og er algerlega adgreint fr4 hinum hluta kjallarans.
Eigi fylgir heldur stigi af 1. had nidur i kjallara, Helgateigsmegin,
heldur fylgir pad plass 1. heeBinni og fylgir pad heim ad loftbita
og skal vid loftbitann sett hurdarlaust bil med gleri ad hluta.
Kostnadur vid ad setja upp betta pil skal skiftast til jafns milli
kjallarans og 1. haedar. Vaentanlegur inngangur i kjallarann verd-
ur fra Silfurteig i gegnum fyrrverandi midstodvarklefa, og er
kaupandi sjalfradur, hvernig hann gengur fra inngagnum, enda
geri hann bad & sinn kostnad‘.

Afsali pessu var binglyst 14. janGar 1972.

Veggur sa, sem a er minnst i ofangreindu afsali, var latinn upp
og innganginum i kjallarann fra Helgateigi bar med lokad. ibtar
kjallarans nota sidar fyrrverandi midstodvarklefa og Utihurd ar
honum sem inngang i kjallarann.

Med bréfi, dags. 23. névember 1971, métmelti stefnda Asdis
bessari breytingu 4 husinu. Bréf hennar til stefnenda Ingélis og
Guodrtnar er svohljodandi:

,, Undirritud leyfi mér hér med ad moétmeela beirri breytingu
4 husinu Silfurteigi 2, er lokad er fyrir adalinngang i kjallara
hissins og allri umferd par med beint { gegn um teiknadan kyndi-
klefa Ut i gegn um mina 168. Tel ég enga heimild fyrir slikri skipu-
lagsbreytingu & husinu. Geymi ég mér bvi allan rétt i pessu mali®.

Hinn 14. mars 1972 mun stefnda Asdis hafa skrifad stefnanda
Hrafnhildi svofellt bréf:

,,Af gefnu tilefni bendi ég enn & pad, ad umrad og afnot 163ar
ad vestan og nordan hussins Silft. 2 fylgja efri heed og risi. Itreka
ég hér med moétmeeli gegn bvi, ad lokad er fyrir adalinngang i
kjallara og umferd beint i gegn um kyndiklefa Gt i gegn um mina
168. Tel ég enga heimild fyrir slikri skipulagsbreytingu a hasinu.

Geymi ég mér bvi allan rétt i pessu mali“.

Hinn 22. juni 1972 1ét stefnda, Asdis, setja upp girdingu 4 sin-
um 168arhluta, bannig ad umferd i og ur kjallara er beint med-
fram nordurhlid hussins ad innkeyrslu ad bilskar Silfurteigs-
megin, en bal er si girding, sem stefnendur krefjast, ad stefndu
verdi gert ad nema brott ad vidlogdum dagsektium.

Fyrir démi bar stefnandi Ingo6lfur, ad beir huseigendur hafi
skipt afnotum af 168inni bannig, ad half 168in hafi komid i hlut
hans, hinn hluti 168arinnar i hlut eigenda efri haeSar og riss.
Tveir inngangar séu 4 huasinu. Inngangur Ingdlfs, sem snyr ad
Helgateigi, og inngangur stefndu, sem snyr ad Silfurteigi, en vid
hlidina 4 peim inngangi sé inngangur i kjallarann og hafi ibtar
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kjallarans 48ur farid Gt um inngang kjallarans Silfurteigsmegin
og gengid eftir stéttinni fra husinu at & Silfurteiginn, en bad er
sama stéttin og stefnda notar, en nd hafi stefnda girt af inn-
ganginn { kjallarann, bannig a8 ibtar kjallarans ganga med hus-
hlidinni og Ut 4 mots vid bilskirinn. Ingélfur sagdist hafa 14tid
girda 4 mots vid sinn inngang og eftir Helgateigi a8 bilskur, sem
tilheyri husinu vid hlidina, en bad hus kallist vera vid Hofteig.
I hlut Vigfasar hafi komid girdingin Silfurteigsmegin ad inn-
keyrslunni vid bilskur. Skiptasamningurinn & dskj. nr. 3 hafi
verid stadfesting & pvi samkomulagi, sem gilt hafi fr4 upphafi
4 milli hans og Vigfusar Poérdarsonar. Vigfis hafi bara bodid
Ingélfi ad gera skriflegan samning i samraemi vid fyrra sam-
komulag beirra og i samreemi vid bau afnot, sem beir h6fdu haft.
Ingélfur sagdist hafa frétt af veentanlegri s6lu Vigfusar til stefndu,
b4 er Vigfis stakk upp a4 bvi, ad beir gerdu med sér skriflegan
samning, en astedan fyrir bessari uppastungu Vigfasar hafi verid,
ad Vigfus setladi ad selja hiisn=di sitt, og hafi hann sagt Ingo6lfi
bad.

Veggurinn, sem settur var upp i kjallaranum til ad loka af
innganginn i gegnum ibad Ingdlfs, hafi verid latinn bar ad til-
16gu baverandi byggingarfulltraa. Ekki sag8ist Ingélfur hafa
neitt skriflegt um tillogu byggingarfulltrians um ad setja upp
vegginn. Ekki hafi verid haft samrad vid eldvarnaeftirlit. Vegg-
urinn sé grind og plétur, en efst & veggnum sé gluggi med tvo-
£6ldu moéttu gleri. Veggurinn hafi verid latinn upp, ba er kjallar-
inn var seldur.

Ingélfur sagdi, ad hann og hans fjolskylda hafi, adur en kjall-
arah(snzdid var selt, notad brju herbergi i kjallara sem ibudar-
herbergi og hafi bau herbergi alltaf verid notud sem ibudarher-
bergi, en eldhiis hafi verid sett upp i1 husnzedi, sem merkt er
geymsla & teikningu, ba er dottir hans gifti sig, en bad hafi
verid i kringum 1960. P4 hafi verid latin upp 6nnur dyrabjalla
vid adalinngang nedri hadar og kjallara. SG bjalla hafi verid
tekin ar sambandi, pa er kjallarinn var seldur.

Fyrir domi bar Egill Edvardsson, eiginmadur stefnanda Hrafn-
hildar, ad honum vzri ekki kunnugt um, ad haft hafi verid
samrad vid byggingarfulltriann i Reykjavik um uppsetningu &
vegg, sem lokar fyrir umgang milli kjallaraibudar og ibudar
stefnanda Ingdlfs.

Fyrir déomi hefur Arnfridur Jdéhannesdéttir, ekkja Vigfusar
boérdarsonar, stadfest sem rétt efni dskj. nr. 21, en par segir svo:
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,,Undirritud votta hér med, ad ég veit ekki til bess, ad Ingélfur
hefdi neinn umgangsrétt annan en ad komast ad sorptunnu sinni
um 163arhluta okkar Vigfasar Pordarsonar, enda hefdi ég aldrei
gefid eftir bann rétte.

Arnfridur bar, ad 4 beim tima, sem hUn hafi baid i husinu,
hafi Ingolfur ekki leigt ut kjallarann, hann hafi buid med fjol-
skyldu sinni & fyrstu haed og deetur hans haft herbergi i kjallar-
anum, en bau hafi eingdngu notad inngang Ingdlfs, en litlu
dyrnar vid tréppurnar nordan megin hafi eingéngu verid notadar
til pess ad fara i sorptunnur.

Af halfu stefnenda eru krofur rékstuddar med bvi, ad upphaf-
legir eigendur htssins hafi i 6ndverdu skipt med sér husinu
bannig, ad Ingdlfur 4tti kjallara og nedri heed, en Vigfus efri
haed og ris. L68 hussins hafi beir skipt med sér svo sem segi a
dskj. nr. 3. Stefnandi Ingélfur hafi begar frd 6ndverdu haft um-
ferdarrétt fra kjallaradyrum hissins eftir gangstétt, sem liggur
fr4 adalhlidi girdingar nordanvert vid husid, jafnvel bo ad sa
168arpartur fylgi ad 68ru leyti efri hed og risi. UmferSarréttur
bessi hafi verid 6hjakveemilegur, bar sem sorptunnur og oliu-
tankur nedri hadar og kjallara sé stadsettur vid inngang i kjall-
arann. Ibdar kjallarans hafi haft jafnan umferdarrétt eftir fyrr-
greindri gangstétt. Til stadfestingar 4 bessari tilhogun hafi beir
stefnandi Ingoélfur og Vigfiis gert med sér skiptasamninginn &
dskj. nr. 3, en hann er dags. 28. september 1954 og binglesinn 29.
september 1954. I samningnum segir svo: ,, P4 fylgir og umferdar-
réttur fra kjallaradyrum Silfurteigsmegin asamt pléassi fyrir sorp-
tunnu og oliutank i jordu vid nordausturhorn hussins®. Pessi
samningur sé ad visu ekki gerdur fyrr en eftir ad Vigfus gerdi
kaupsamning vid stefndu, en b4 er Vigfas gerdi kaupsamninginn
vid stefndu, ba hafi umferdarréttur stefnanda Ingélfs verid fyrir
hendi.

Med afsali, dags. 11. oktéber 1954, hafi Vigfas selt stefndu og
médur hennar eignarhluta sinn i hasinu. Afsali bessu var bing-
1yst 22. oktéber 1954. I afsali bessu sé ekki viki§ ordum ad um-
ferdarréttinum og ekki sé heldur ritud athugasemd 4 afsalid um
tilvist sameignarsamningsins af hendi binglysingarvaldsmanns.

Stefnda hafi nt med 6llu neitad beim umferdarrétti, sem stefn-
endur hafi haft, en beir leidi rétt sinn fra umferdarrétti stefn-
anda Ing6lfs. Par hafi komid pann 22. juni 1972, ad stefnda hafi
14tid setja girdingu ba, sem gloggt megi greina & dskj. nr. 12—14.

Stefnendur telji sig eiga 6tvireedan umferBarrétt & beim stad,
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sem tiSkast hafi, og s& réttur sé 6ldungis 6tviraedur samkveaemt
démsskj. nr. 3. St kvdd 4 eignarhluta stefndu hafi stofnast a
ellsendis réttmeetan hétt. Stefnendur vilji engan veginn una bvi,
ad stefnda 14ti setja upp girdingu an alls samrads vid pi og svipti
b4 bannig beim rétti, sem forveri stefndu hafi 4 l6gmeetan hatt
veitt eiganda nedri hselar og kjallara 28. september 1954, og
hafi s4 réttur enda tidkast fr4 upphafi. Vid munnlegan malflutn-
ing var af halfu stefnenda enn fremur bent & stéttarhellur, sem
liggja fra gangstétt ad inngangi efri haedar ad kjallaratroppum,
til rékstudnings stefnenda.

Af halfu stefndu eru krofur rékstuddar med pvi, ad pa er Vig-
fus Pordarson gerdi skiptasamning vid stefnanda Ingélf, hafi
hann begar gert kaupsamning vid stefndu, en hann sé dagsettur
27. 4glst 1954. Vigfus hafi og tekid vid peningum til ad festa
kaupin, eins og kaupsamningurinn beri med sér. Vigfus hafi bvi
skort heimild til ad gera skiptasamninginn, pegar hann undirriti
hann, bvi hann sé pa ekki lengur eigandi hussins og hafi stefn-
anda Ing6lfi verid kunnugt um kaupsamning stefndu. Pa er skipta-
samningurinn var gerdur, hafi Vigfis heitinn baid asamt konu
sinni, Arnfridi Johannesdoéttur, i ibud beirri, sem hann hafi
samid um so6lu & til stefndu. Hann hafi ekki leitad sambpykkis
hennar um undirskrift sina 4 samninginn, eins og honum hafi
b6 boris. Fri Arnfridur hafi og eindregid moétmeelt skilningi
stefnenda 4 samningnum, sbr. dskj. nr. 21. Gildi hans sé bvi einnig
moétmeelt vegna bessa.

Baedi i skiptasamningnum og i kaupsamningnum sé skyrt tekid
fram, ad hushluta stefndu fylgi ,,eignarréttur yfir leiguléSarrétt-
indum®. Stefnda megi bvi reisa hvers konar mannvirki & leigu-
163 sinni, sem bajarstjorn sambykki, 4n bess ad spyrja eigendur
eda eiganda hinna hluta hussins. Petta sé einmitt réttur si, sem
stefnda hafi notad sér. Han hafi reist girSingu & sinni eigin leigu-
168 og an bess 4 nokkurn hatt ad gera 68rum eigendum hussins
miska eda ganga a beirra rétt. Stefnda hafi ekki afgirt kjallar-
ann Silfurteigsmegin eda sorptunnu eda oliutank. Pad sé frjals
adgangur ad bessu 6llu saman.

Afsali htishlutans til stefndu og médur hennar sé binglesid at-
hugasemdalaust bratt fyrir skiptasamninginn. Pegar af bessari
astaedu verdi ad skyra skiptasamninginn i samremi vid afsalid
eftir pvi sem unnt sé. I skiptasamningnum sé talad um ,,um-
ferdarrétt frd kjallaradyrum Silfurteigsmegin®“. Petta sé ekki
nefnt i kaupsamningi stefndu eda afsali né heldur hafi bing-
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lestursdémari séd astedu til ad gera athugasemd um betta & af-
salid. Petta verdi bvi ad skyra brongt, ef & annad bord er borf
4 ad skyra pad. Pegar stefnda kaupi hushlutann, sjai hin nefni-
lega Oskutunnur og dyr par hja. Hun viti einnig, ad Ingélfur
Bjarnason bai 4 nedri heed hissins og { kjallara bess. Medan hann
hafi btid bar, hafi adeins verid skroppid Ut i oskutunnuna um
kjallaradyrnar. Pess vegna sé bad, ad i skiptasamningnum standi
umferdarréttur fra kjallaradyrum®. Par standi ekki ad kjallara-
dyrum.

Kjallari hussins hafi ekki verid teiknadur sem ibud og hafi
stefnda séd teikninguna, er hin keypti htsid. Stefnandi Ingélfur
hafi farid um dyrnar eins og hann lysti Gt i sorptunnuna og hafi
bad ekki verid atalid.

P4 er stefnandi Ingélfur og hans folk selji stefnanda Hrafn-
hildi kjallarann, ba hafi stefnandi Ing6lfur sett bad skilyrdi, ad
hurdarlaust pil veeri sett vid loftbitann i kjallaranum. Par med
hafi utgangur Silfurteigsmegin (sic) verid utilokadur. Hann setji
einnig bad skilyrdi, ad ventanlegur inngangur i kjallarann verdi
i gegnum fyrrverandi midstodvarklefa, og er par med allri um-
ferd beint inn & 168 stefndu, sem Ingélfur og hans félk selji b6
ekki.

Strax og stefnandi Hrafnhildur keypti kjallarann, hafi verid
farid fram &, ad stefnda leyfdi steekkun dyranna og ad baer nzdu
inn i iréppuna, sem hin hafi sem geymslu. Pessu hafi stefnda
neitad. Dyrnar, eins og beer séu, munu og vera 6léglegar, bar sem
beer séu einungis 67 cm milli dyrastafa. Pad muni ekki loglegur
umbunadur um ibGdardyr, enda kjallarinn aldrei teiknadur sem
sérstok ibadarheed, t. d. sé i kjallara sotluga fra o6llu husinu i
gangi 1 kjallara Hrafnhildar og hafi svo verid fra upphafi.

Stefnda hafi pegar i upphafi métmeelt breytingu beirri, sem
gerd hafi veri® & husinu, begar stefnandi Hrafnhildur keypti
kjallarann, sbr. dskj. nr. 16 og 17.

Pad megi heita demalaust, ad eigandi efri (sic) hzdar selji
kjallarann, eins og hann er teiknadur og eins og hann hafi verid
notadur 4rum saman, bridja manni med pvi skilyrdi, ad Gtgangi
hans sé beint 4 168 annars manns, sem ekki hafi ordid fyrir
neinum atrodningi 43ur. Slik sala sé ekki l6gum samkvaem.

Stefnda hafi 14tid démkvedja menn til ad meta hushlutana.
Hafi peir komist ad raun um, a8 eignarhluti stefndu veeri 45%.
ABur hafi hin borgad 489 af skottum hussins.

Pad er vidurkennt af stefnanda Ing6lfi, ad honum hafi verid
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kunnugt um veentanlega sb6lu Vigfisar PoérSarsonar til stefndu,
b4 er skiptasamningurinn var gerdur, og jafnframt er upplyst i
malinu, a8 ba begar hafi Vigfus undirritad kaupsamning vid
stefndu.

Pa er afsal var gefid at til stefndu og médur hennar, hafdi
skiptasamningnum verid binglyst. I afsalinu er ekki minnst &
skiptasamninginn, en afsalinu var binglyst athugasemdalaust.
Akveedi afsals og kaupsamnings um bad, sem fylgir hinum selda
eignarhluta, eru samhljéda. Pegar borin eru saman akvadi kaup-
samnings og afsalsins til stefndu og moédur hennar og akveedi
skiptasamningsins um eignarhluta Vigfisar Pérdarsonar, ba sést,
ad pessi Akvedi eru samhljoda ad 63ru leyti en bvi, ad i afsalinu
og kaupsamningnum er tekid fram, ad eignarhlutanum fylgi
pvottapottur i pvottahiisi. A petta er ekki minnst i skiptasamn-
ingnum. I afsalinu og kaupsamningnum er talinn upp eignar-
réttur yfir leigulédarréttindum og girdingu umhverfis 168 ba, sem
eignarhlutanum fylgir, en i skiptasamningnum eignarréttur yfir
leigulédarréttindum og girdingu umhverfis 163arhluta, sem tak-
markast af inngangi & nedri haedina fra Helgateigi annars vegar
og innkeyrslu ad bilskirnum hins vegar. Adiljar maélsins eru
samméla um skiptingu 16darinnar, og er su skipting i samrsemi
vid akveedi skiptasamningsins. I skiptasamningnum er akvaedi
um, ad eignarhluta stefnanda Ingdlfs fylgi ,,umferSarréttur fra
kjallaradyrum Silfurteigsmegin dsamt plassi fyrir sorptunnu og
oliutank i jérdu vid nordausturhorn hussins‘. A petta er ekki
minnst i afsalinu og kaupsamningnum, en & dkveaedi bessu byggja
stefnendur krofur sinar.

Vid talkun 4 skiptasamningi bessum, afsali og kaupsamningi
ba verdur ad hafa i huga bezer adstedur, sem voru fyrir hendi,
ba er samningar voru gerdir. Vidsemjandi stefndu og stefnanda
Ing6lfs bjoé a efri heed og i risi med sinni fjélskyldu og stefnandi
Ingélfur 4 nedri h=d og i kjallara med sinni fjolskyldu.

I malinu hafa verid lagdar fram sambykktar teikningar af
htisinu. Teikningarnar bera med sér, ad husid er teiknad semi
tveggja ibuda his. Samkvaemt teikningunum er hvorki reiknad
med ibud i risi né kjallara.

A teikningunni & dskj. nr. 31 sést, ad prir inngangar eru i kjall-
arann, adalinngangur fra Helgateigi, inngangur i eignarhluta
stefndu i kjallara fra Silfurteigi og inngangur i midstédvarklefa
nedri haedar fra Silfurteigi. Samkvamt teikningunni er hurdarop
midstodvarklefa nedri hsedar 77 cm, en 611 6nnur hurdarop i
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kjallara eru 87 cm, nema adalinngangur fr4 Helgateigi er breid-
ari. Af bessu mé sja, ad ekki hafi verid reiknad med mikilli
umferd um pessar dyr i midstodvarklefann.

Vid vettvangsgongu séist, ad hja utidyratréppum stefndu er
geymsla fyrir tveer sorptunnur, og munu peer hafa verid fyrir
hina upphaflegu tvo huseigendur. Pegar 1itid er til fyrirkomulags
i hiisinu og vid bad, ba er edlilegt, ad ibliar nedri haedar feru Ut
um litlu dyrnar i midstodvarklefanum til pess ad komast ad
sorptunnu sinni.

bad er vidurkennt af stefndu, ad henni hafi verid 1jést, ad
stefnandi og Ingélfur og hans fjolskylda hafi farid at um litlu
dyrnar 4 midstodvarklefanum til bess ad komast 1 sorpgeymslu
sina.

Pegar 1itid er til hinna sampykktu teikninga af hisinu, ad-
steedna beirra, sem fyrir hendi voru, b4 er samningar voru gerdir,
og orBalags skiptasamningsins, ba verdur ofangreint akveedi um
umferBarrétt ekki tulkad 68ruvisi en svo, ad nedri haed og kjallara
fylgi plass fyrir sorptunnu og umferdarréttur ad sorptunnu og
oliutanki, énnur erindi hafa ibllar nedri hadar og kjallara ekki
att ad 16darhluta efri hedar og riss, ba er samningar bessir voru
gerdir.

Enn fremur hafa stefnendur um rokstudning fyrir kréofum sin-
um bent & stéttarhellur, sem eru fra gangstéttinni ad utidyra-
troppum efri haedar ad inngangi i kjallara. Ekki verdur séd, ad
stefnendur geti byggt neinn rétt a4 stétt pessari, hiin er edlilegt
framhald & stétt stefndu og virdist, pbegar 1itid er til afnota af
htsinu, hafa verid til afnota fyrir ibta efri haedar, ba er beir
foru i sina sorpgeymslu eda um sinn kjallarainngang, enda ekkert
komid fram undir rekstri malsins um, ad stefnendur hafi att
nokkurn patt i ad leggja stétt bessa eda i fragangi almennt a
168arhluta stefndu.

Undir rekstri malsins hefur ekki verid synt fram 4 margra ara
afnot stefnenda af umferdarrétti til og fra kjallaradyrum eftir
gangstéttinni, sem liggur fra adalhlidi girdingarinnar nordanvert
vid hisid ad utidyratroppum kjallarans. Eins og rakid hefur verid,
b4 bjo stefnandi Ingdlfur med sinni fjolskyldu & nedri haed huss-
ins og i kjallara, og munu deetur hans hafa haft herbergi 1 kjall-
ara, og munu bezer hafa gengid um adalinngang nedri haedar og
kjallara. Um 1960 var a8 s6gn stefnanda Ing6lfs 1atin upp eldhis-
innrétting i kjallara, og eftir bad bjo gift doéttir hans bar, og mun
hiin og hennar fjolskylda hafa gengid um adalinnganginn. Me3
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afsali, dags. 18. névember 1971, seldu stefnandi Ingélfur og deetur
hans stefnanda Hrafnhildi kjallarann, og eftir pad var hur8ar-
laust bil 14tid upp, bar sem adur haf8i verid adalinngangur i
kjallarann, og umferd Ur kjallaranum bar med beint Gt & 160ar-
hluta stefndu. Samkveemt framlogdum goégnum hefur stefnda
moétmeelt breytingum peim, sem gerSar voru & husinu eftir s6luna
til stefnanda Hrafnhildar.

Eftir ad stefnda 18t setja upp girdingu b, sem stefnendur krefj-
ast, ad stefndu verdi gert ad nema brott, er frjils adgangur fra
litlu dyrunum uUr midstédvarklefanum ad sorpgeymslu og jafn-
framt ad oliutanki vid nordausturhorn hussins. Verdur ekki séd,
&0 stefnda hafi 4 nokkurn hitt gengid a rétt stefnenda med bvi
ad lata upp umreedda girdingu & sinum l6darhluta.

Af 6llu pvi, sem hér hefur verid rakid, pa verSur nidurstada
malsins sd, ad sykna ber stefndu af 6llum krofum stefnenda.

Malskostnadur telst heefilega dkvedinn kr. 25.000.

AudBur Porbergsdoéttir borgardémari kvad upp déom bennan.

Dbémsord:

Stefnda, Asdis Johannesdéttir, skal vera sykn af kréfum
stefnenda, Ingélfs Bjarnasonar, Gudrinar Ingdlfsdéttur,
Hrafnhildar Hrafnsdéttur, Ingibjargar Ingélfsdéttur og Sig-
ridar Ingoélfsdottur, i mali pbessu.

Stefnendur, Ingdélfur Bjarnason, Gudrin Ingdélfsdottir,
Hrafnhildur Hrafnsdoéttir, Ingibjorg Ingélfsdoéttir og Sigridur
Ing6lfsdébttir, greidi stefndu, Asdisi J6hannesdéttur, kr. 25.000
i malskostnad innan 15 daga fri logbirtingu déms pessa a8
vidlagdri adfor ad 16gum.



