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Fostudaginn 24. september 1976.
Nr. 155/1974. Pall Arnason

(Gunnar Samundsson hdl.)
gegn
Goda h/f
(Magnts Thorlacius hrl.).

Démendur:
heestaréttardémararnir Magniis b. Torfason, Benedikt Sigurjéns-
son, Bjorn Sveinbjérnsson og Logi Einarsson og préfessor Sig-
urdur Lindal.

Fasteignakaup.

Démur Hastaréttar.

Afryjandi hefur skotid mali bessu til Heestaréttar med
stefnu 23. september 1974, Krefst hann bess, a8 stefnda verdi
deemt 6heimilt a8 gera ibtid 1 kjallara hassins nr. 95 vid Hring-
braut i Reykjavik, ad stefnda verdi demt ad afhenda afryj-
anda innan 15 daga fra uppkvadningu déms i mali bessu
eignarhlutdeild afryjanda i gangi framan vid snyrtiherbergi
og myrkraherbergi i kjallara nefnds huss svo og eignarhlut-
deild i snyrtiherberginu og myrkraherberginu, allt i um-
somdu astandi, p. e. ad umratt hisrymi sé tilbuid undir treé-
verk og malningu, ad stefnda verdi innan sama frests gert
ad fjarlegja hledslu i dyraopi milli umraedds gangs og gangs
framan vid geymslur, ad stadfest verdi akveedi héradsdéoms um
skyldu stefnda til ad setja upp handrid vid tréoppur ad sorp-
geymslu htissins og ad stefnda verdi gert ad framkvema pad
innan sama frests. P4 krefst afryjandi malskostnadar i héradi
og fyrir Heestarétti tir hendi stefnda.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og mals-
kostnadar fyrir Heestarétti.

Fyrir Heestarétti hefur verid lyst yfir pvi af halfu maéls-
adilja, ad Agreiningslaust sé¢, ad uppdrattur af kjallara a
héradsdémsskjali nr. 6 hafi verid lagdur til grundvallar i
samningum adilja um ibudarkaupin. Uppdrattur pessi ber
med sér, ad hid umdeilda hiasrymi i kjallara, myrkraherbergi,



681

snyrtiherbergi og gangur bar fyrir framan, er ekki i slikum
tengslum vid ibud afryjanda eda pann eignarhluta hans i
kjallara, sem greinir i kaupsamningi, ad afryjandi hafi matt
wtla, ad hann eignadist hlutdeild i 4durnefndu husrymi. Sam-
kveemt pessu og ad 6dru leyli med visan til forsendna hins
afryjada doms ber ad stadfesta hann.

Eftir pessum trslitum ber ad dema afryjanda til ad greida
stefnda 40.000 kronur i malskostnad fyrir Haestarétti.

D6émsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera éraskadur.
Afryjandi, Pall Arnason, greidi stefnda, Goda h/f,
10.000 krénur 1 malskostnad fyrir Hestarétti ad vidlagdri
adfor ad logum.

Démur beejarbings Reykjavikur 24. juni 1974.
1.

1.1. MAl petta er hofdad med stefnu, birtri 19. oktdber 1973.
Munnlegur malflutningur fér fram pann 10. jani sl., og var malid
démtekid ad honum loknum.

Stefnandi mals pessa er Pall Arnason, Hringbraut 95, Reykja-
vik, en stefndi er Haraldur B. Bjarnason murarameistari, Laufas-
vegi 19, Reykjavik, stjérnarformadur f. h. Goda h/f, Reykjavik.

Démkrofur stefnda eru beer, a. ad stefnda verdi deemt 6heimilt
ad gera ibud i kjallara hissins nr. 95 vid Hringbraut hér i borg,
b. ad stefnda verdi demt ad afhenda honum innan 15 daga fra
uppkvadningu déms i mali bessu eignarhlutdeild hans i gangi
framan vid snyrtiherbergi og myrkraherbergi i kjallara hussins
nr. 95 vid Hringbraut svo og eignarhlutdeild i snyrtiherberginu
og myrkraherberginu, allt i umsémdu &standi, b. e. ad umreett
hésrymi sé tilbuid undir tréverk og malningu, c. ad stefnda verdi
innan sama frests gert ad fjarleegja hledslu i dyraopi milli um-
reedds gangs og gangs framan vid geymslur, d. ad stefnda verdi
innan sama frests gert ad setja upp handrid vid troppur ad sorp-
geymslu i samreemi vid krofur byggingarsambykktar, og loks e.
ad stefnda verdi daemt ad greida honum malskostnad ad skad-
lausu samkvemt gjaldskra LMFI. Stefndi hefur krafist syknu af
Sllum krofum stefnanda og ad stefnandi verdi deemdur til ad
greida honum maélskostnad ad skadlausu.
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Sattatilraunir hafa farid fram, en vidleitni i b4 att hefur ekki
borid arangur.

2.

2.1. Malsatvik eru bau, ad stefnandi keypti af stefnda ibGd i
hisinu nr. 95 vid Hringbraut i Reykjavik samkvaemt kaupsamn-
ingi adilja, dags. 7. oktober 1971. I samningnum er hinu selda
svo lyst: ,, ... Eignarhluti bessi er 20.49 alls hassins, eda 201.2
m3, Ibudin er brju herbergi og eldhiis 4samt badherbergi og enn
fremur fylgir geymsla i kjallara, hluti i pvottahtsi, hluti i sorp-
geymslu, hluti { barnavagna- og reithjolageymsliu og hluti i sam-
eiginlegum gongum.

Hid selda afhendist i eftirgreindu astandi:

Ibadin skal fullfragengin undir tréverk og malningu. Husid
skal fullfragengid ad utan, murhGdad og fullfragengid bak, en
ekki malad. P4 skal ibudin afhendast med tvofoldu verksmidju-
gleri, midstodvarlogn og ofnum, somuleidis fullbGin undir tré-
verk og malningu, svo og sameign 611 innan hiss. Féndurherbergi
i kjallara fylgir ekki. ...

2. gr. Kaupandi hefur kynnt sér teikningar og fyrirkomulag
eignarinnar og seett sig vid pad ad o6llu leyti. . ..

5. gr. Afsal fyrir eigninni skal gefi§ ut, begar kaupandi hefur
stadid vid allar skuldbindingar sinar skv. framangreindu .. .%.

Upplyst er i malinu, ad stefndi sté8 fyrir byggingu nefnds
htss. Hann hefur nu selt allar ibGdirnar i hasinu, en bszer eru
fjoérar talsins, tveer & hvorri haed. Vid s6lu hverrar ibudar undan-
skildi hann eitt fondurherbergi i kjallara, en lega beirra sést a
teikningu beirri, sem synd er hér 4 eftir. I sumum kaupsamn-
ingunum var beinlinis tekid fram, ad kaupanda veri kunnugt
um, ad gera etti ibud i kjallara.

Hofubatridi deilumaéls pessa snyst um fyrirkomulag og eignar-
rétt i kjallara. Stefndi telur sig eiga bann hluta kjallarans, sem
takmarkast af 85 cm breidum gangi, og virdist hann etla ad hag-
nyta pann hluta sem ib(d eda &4 svipadan hatt. Stefnandi telur
sig hins vegar eiga eignarhlutdeild i sameiginlegum rymum i
bessum hluta kjallarans. A upphaflegri teikningu, sbr. dskj. nr.
4, er betta hisrymi synt sem tvo fondurherbergi, tveer geymslur,
bvotta- og burrkherbergi, myrkraherbergi, snyrting og gangur.
A sidari teikningu er petta hiisrymi synt sem 4 fondurherbergi,
myrkraherbergi, snyrting og forstofa, en hurd & gangi inn i betta
kjallararymi (p. e. innan fra) er ekki synd 4 teikningunni. Nyj-
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asta teikningin, b. e. dskj. nr. 14, er ad 6llu leyti eins og teikn-
ingin 4 dskj. nr. 6, nema par er synd hurd & fyrrnefndum gangi
inn i hid umdeilda kjallararymi. Teikningin & dskj. nr. 6 litur
bannig ut:
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Stefnandi gaf skyrslu hér fyrir démi 14. febrar 1974. Upphat
malsins sagdi hann bad, ad hann hefdi séd auglysingu i Morgun-
bladinu fra fasteignasdlu & Eiriksgotu, Reykjavik, um ibud i
smidum. Kvedst stefnandi hafa haft samband vid fasteignaséluna
og fengid bar nokkrar upplysingar, en fasteignasalan hafi visad
sér 4 Harald B. Bjarnason badi med teikningar af ibudinni og
annad. Arni Kristjansson, fadir stefnanda, hjalpadi honum vid
kaupin. Kvedst stefnandi i framhaldi af pessu hafa haft samband
vi® Harald, sem hafi synt sér grunnmynd af fyrstu hed hussins.
Af almennum &huga kvadst stefnandi hafa farid & byggingarstad
og séd bar nokkrar teikningar.

Stefnandi sagdi, ad ekkert hefdi verid reett um ibud 1 kjallara
hussins, 48ur en samningar voru undirritadir, en b6 hafi fondur-
herbergi verid undanskilin i kaupsamningi. Stefnandi kvedst ad-
eins einu sinni hafa fari® 4 fasteignasoluna vid Eiriksgotu, b. e.
begar kaupsamningur var undirritadur, og var pa fadir stefnanda
med { forinni. Er peir voru 4 leid Ut i bifreid eftir undirritun
samninga, segir stefnandi, ad fadir sinn hafi spurt Harald ad bvi,
hvad hann hygdist gera vid féndurherbergin i kjallaranum. Hafi
Haraldur b4 sagt, ad hann atladi ad lata kunningja sinn hafa bau
sem samastad eda ibud. Kvedst stefnandi ba hafa spurt Harald
ad bvi, hvort betta veeri ekki 6loglegt samkvaemt byggingarsam-
bykkt, en Haraldur hafi svarad bvi til, ad kaupandi a8 herbergj-
unum i kjallaranum yrdi ba ad taka bvi. Stefnanda var synd
umrsedd teikning & dskj. nr. 6. Kvadst hann ekki muna eftir bvi
ad hafa sé3 teikningu bessa, &dur en kaupsamningur var undir-
ritadur. Stefnandi sagdi, ad stefndi hafi neitad ad gefa ut afsal
og krafist einhverra breytinga fra kaupsamningi. Stefnandi sagdi,
ad peir Haraldur hafi hist oftar en einu sinni i sambandi vid samn-
ingsgerd. Stefnandi kvadst enga adstédu hafa haft til ad rengja
hlutfallstélur peer, sem gefnar voru upp i kaupsamningi. P4 sagdi
stefnandi, ad gengid hefdi verid fra 6llum handridum i hasinu
nr. 95 vid Hringbraut, nema bvi, sem um veeri deilt { mali pessu.
Hafi stefndi Haraldur b6 lofad sér munnlega, ad bad yrdi gert.

Vitnid Arni Kristjansson, fadir stefnanda, gaf vitnaskyrslu hér
fyrir déminum 10. mai sl. Kvadst vitnid hafa akvedid ad hjalpa
syni sinum, Pali, ad kaupa ibud. Peir hafi haft samband vid fast-
eignasbluna ad Eiriksgotu 19 simlei8is, en starfsmenn fasteigna-
sélunnar hafi visad & Harald. Vidskiptin féru adallega fram a
milli vitnisins og Haralds, segir i skyrslu Arna. Hvildi og yfirleitt
almennt meira 4 vitninu ad ganga fra samningunum vid stefnda,



685

enda bo6tt stefnandi, Pall, hafi tekid batt i bessu. Néanar voru
vidskipti peirra i pvi f6lgin, ad pvi er i skyrslu Arna segir, ad
fyrst var prattad um verd 4 {bud beirri, sem sala tokst sidar um.
M. a. hafi b4 komid fram hja stefnda, ad hann, stefndi, vildi
undanskilja fondurherbergi i kjallaranum. Af bessum sékum kom
nokkurt hik 4 vitnid um kaup & ibadinni yfirleitt, en ad pvi kom,
a8 stefndi setti nidur verdid um kr. 100.000, og tékst ba sam-
komulag um a8 undanskilja féndurherbergi i sélunni. Sagdi vitn-
i5, ad hann og Haraldur hafi ad 63ru leyti gengid fra 6llum adalat-
ridum kaupsamningsins. Hafi stefndi ad nokkru leyti gefid sér
upp, hvernig kaupsamningurinn etti ad vera oradur, og skildist
vitninu, ad bar hafi Haraldur haft fyrir sér fyrirmynd vardandi
kaup Haflida Baldurssonar & ibud hja stefnda i sama husi. Vitnid
og Haraldur nadu samkomulagi um kaupin, en vitninu botti ekki
rétt ad ganga fram hja fasteignasdlunni ad Eiriksgotu 19. Naosi
vitnid samkomulagi vid fasteignasoluna um tiltekna s6lupboknun,
en adstod fasteignasclunnar i framhaldi af bessu var i pvi folgin
ad taka saman pau samningsairidi, sem vitnid og Haraldur hofdu
komid sér saman um adur, og ad feera pau i samningsform.
Vitni® kvadst ekki muna eftir bvi ad hafa sé3 teikningar &
fasteignasdlunni, enda hafi starfsmenn fasteignasdlunnar visad
sér strax & Harald. Vitnid kvedst b6 muna, ad Haraldur hafi
komid med einhverjar teikningar til sin. Vid undirritun kaup-
samnings var heldur ekki hugad ad neinum teikningum, segir i
skyrslu vitnisins, enda var adur buid ad ganga fra 6llum atridum
{ sambandi vid kaupin. Vitnid kvadst 4 pessum tima ekkert hafa
vitad um Dbad, hversu stefndi eetladi ad nota fondurherbergid
(fondurherbergin). 1 skyrslu vitnisins segir, a8 eftir undirritun
kaupsamnings og er beir Haraldur voru a leidinni fra fasteigna-
s8lunni, pa hafi petta fyrst borid 4 géma. Kvedst vitnid sérstak-
lega hafa spurt Harald ad bvi, hvad hann ztladi ad gera vid
plassid, sem hann undanskildi. Hafi Haraldur sagt, ad hann stladi
ad hjalpa kunningjum sinum um betta plass.
Framkveemdastjéri og stjérnarformadur stefnda, Haraldur B.
Bjarnason, gaf skyrslu hér fyrir réttinum 14. febraar sl Sagti
Haraldur, ad afskipti sin vid stefnanda, P&l, hafi engin veris,
fyrr en Haraldur si stefnanda, er undirritun kaupsamnings for
fram. Hins vegar voru skipti Haralds vid f68ur stefnanda, Arna,
meiri vegna s6lu umraddrar ibidar. Upphaflega hafi Arni hringt
i sig. T raun og veru hafi hann, Haraldur, og Arni afgreitt flest
atridi vardandi umraedd kaup i sima, par 4 medal verd og fleira,
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segir i skyrslu Haralds. Kvadst Haraldur jafnvel halda, ad Arni
hefdi gert uppkast af kaupsamningi, og var bad sa kaupsamningur,
sem beir skrifudu undir & umreeddri fasteignas6lu. Kvadst Har-
aldur hafa sé3, ad samningurinn var laus i reipunum, en hann
og Arni hafi ordid sammala um, ad ekki keemi til méala, ad deila
geeti risid Ut af pessum kaupum. Um leid og samningar voru
gerdir, kvedst Haraldur hafa 14tid Arna vita, a8 hann mundi selja
kunningja sinum bG8 i kjallaranum.

Haraldi var synd teikningin 4 dskj. nr. 4. Kvad hann, ad arki-
tektinn, Hrébjartur Hrébjartsson, hafi sent umraedda teikningu
&4 dskj. nr. 4 inn til sampykkis byggingaryfirvalda an sinnar vit-
undar og leyfis. Strax og Haraldur var3 bessa var, kvedst hann
hafa bedid Hrébjart um ad breyta teikningunni i ba att sem dskj.
nr. 6 syni og hafi Hrébjartur gert bad. Hins vegar hafi Hrébjartur
ekki sent bessa breytingu til byggingaryfirvalda til sampykktar,
en bar telur Haraldur um ad reeda gleymsku hja Hrébjarti. Kvad
Haraldur, ad umreett hGs hafi verid byggt og selt & grundvelli
teikningarinnar a dskj. nr. 6. Sagdi hann, ad bessi teikning (sbr.
dskj. nr. 6) hafi legid fyrir 4 fasteignasélu Vagns Jonssonar og
umrgeddri fasteignas6lu & Eiriksgétu 19 og vidar. Taldi Haraldur
alveg oruggt, ad Arni hafi sé3 bessa teikningu & fasteignasélunni
4 Eiriksgotu 19.

Utreikningar 4 eignarhlutféllum i htsinu hafa veri® lagdir
fram. Sagdi Haraldur, ad Geirhardur Porsteinsson arkitekt, félagi
&durgreinds Hrébjarts arkitekts, hafi reiknad Gt eignarhlutfollin.
A utreikningum bessum komi fram, ad svonefnd fondurherbergi
i kjallara eigi einnig hlutdeild { annarri sameign. Sagdi Haraldur,
a3 kaupendur ibuSanna i hdsinu hafi einir sé8 um pessa utreikn-
inga, og kvedst Haraldur sjalfur alltaf hafa verid krafinn um
giold i samraemi vid pessa Utreikninga.

Vitnid Jon Pordlfsson gaf vitnaskyrslu hér fyrir démi 10. mai
1974, en vitnid var s6lumadur 4 fasteignasélunni ad Eiriksgotu 19,
Reykjavik, og medeigandi { henni. Vitnid sagdi, ad stefndi hafi
verid med ibudir i s6lu & fasteignasdlunni, bar 4 medal ibud ba,
sem mal betta snyst um. Honum var synt dskj. nr. 6 { malinu.
Sagdi hann, a8 bessi teikning hefdi legid frammi & fasteignasol-
unni. Hann kvadst ekki muna, hvort hann hefdi synt Arna eda
PAali bessa teikningu, en taldi b6 liklegra, ad svo hefdi verid.
Annars sagdi vitnid, ad Arni og Haraldur hefdu sjalfir gert Gt
um bessi kaup og fasteignasalan hefdi 1itid komid bar neerri. P6



687

hafi Arni hringt i sig og vildi, ad kaupin gengju formlega i gegn-
um fasteignasdluna. Gekk fasteignasalan fra skriflegum kaup-
samningi i pessu sambandi.

Vitnid Hrébjartur Hrébjartsson gaf skyrslu hér fyrir domi 10.
mai 1974. Honum voru syndar teikningarnar & dskj. nr. 4 og nr.
6. Kvadst hann hafa teiknad b&dar teikningarnar. Sagdi hann, ad
teikningin & dskj. nr. 4 veeri gerd 4 undan, og kvadst vitnid hafa
dagsett hana i oktéber 1969. Pessi teikning hafi verid send inn
og sampykkt af byggingaryfirvoldum bann 20. névember 1969.
Teikning & dskj. nr. 6 veeri hins vegar breyting 4 teikningu nr. 4.
Breytingin veeri gerd ad beidni byggjanda, og man vitnid, ad
hann gerdi pa breytingu & dskj. nr. 6, skommu eftir ad teikningin
& dskj. nr. 4 hafdi verid sambykkt af byggingaryfirvoldum. Vitnid
upplysti, ad teikningin & dskj. nr. 6 hafi ekki verid send til bygg-
ingaryfirvalda til sampykktar. Hafi bad annad hvort stafad af
misskilningi milli sin og stefnda eda mist6kum sinum. Vitnid var
spurt um venjur i bessu sambandi, b. e. hvor eda hver faeri med
teikningar til sampykktar, en vitnid gat ekki bent & neina venju
i bessu efni. Sagdi vitnid, ad pegar um nyjar teikningar veeri ad
raeda, sendu arkitektar peer sjalfir yfirleitt til sampykktar. Hins
vegar veaeri petta ekki augljost, begar um vaeri ad raeda breytingar.

Vitninu var synt dskj. nr. 14, og hann var spurdur um, hvort
hann geeti gert sér grein fyrir, hvers vegna hurd i kjallaragangi
sé 4 annarri teikningunni, en ekki 4 teikningunni 4 dskj. nr. 6.
Vitnid kvadst halda, ad betta veeri i sambandi vid Utreikning &
steerdarhlutfollum hissins, p. e. dskj. nr. 9 i malinu. Kvadst vitnis
sjalft eda samstarfsmadur sinn hafa reiknad Gt bessar steerdir.
Hurdin hafi verid sett inn & teikninguna til ad syna skilin milli
bess, sem kallad veri fondurherbergi & dskj. nr. 9, og bess, sem
kallad veeri sameign 4 sama démsskj. Hélt vitnid, ad bygginga-
meistarinn hefdi bedid um pessa Utreikninga og jafnframt, ad
hurdin veeri sett inn 4 teikninguna. Vitnid var spurt, hvort hann
vissi, eftir hvada teikningu htsi® var byggt. Vitnid kvedst halda,
ad huasid hafi verid byggt eftir teikningunni & dskj. nr. 6.

Vitnid Ornoélfur Bjornsson gaf skyrslu hér fyrir démi 10. maf
sl,, en vitnid er htsasmifameistari og st68 fyrir byggingu hussins
nr. 95 vid Hringbraut. Vitninu var synt dskj. nr. 4 og 6. Sagdi
vitnid, ad ekki feeri & milli mala, ad teikningin & dskj. nr. 6
hefdi verid 16g8 til grundvallar vid byggingu hussins. Vitninu
var synd teikningin & dskj. nr. 14. Hann kvedst ekki minnast bess
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ad hafa sé3 pessa teikningu eda hurd ba, sem bar er teiknud &
gangi. Vitnid var spurt um vitneskju sina vardandi ib0d { kjall-
ara, en um bad kvadst vitnid ekkert vita.

Ljésmynd 6undirritads afsals liggur frammi i malinu. Er afsal
petta stilad til stefnanda og ber med sér dagsetninguna 5. febraar
1973. I afsali pessu segir medal annars: ,,... Fondurherbergi i
kjallara fylgir ekki og ekki heldur hlutdeild i innri forstofu, sem
liggur ad fondurhergi, og ekki hlutdeild i myrkraherbergi og
snyrtingu i kjallara. Hinn seldi eignarhluti telst vera 20.4% allrar
htiseignarinnar.

Framkvemdastjori stefnda, Haraldur B. Bjarnason, hefur i
adiljaskyrslu sinni skyrt svo fra, ad petta afsal hafi legit tilbuid
4 fasteignasolunni. Afsalid hafi b6 ekki verid afhent, bar sem
stefnandi og fadir hans, Arni, hafi neitad ad skrifa undir pad, er
peir komu 4 fasteignas6luna. A bessum tima kvedst Haraldur
ekki hafa verid buinn a8 skrifa undir afsalid sjalfur. Um betta
segir i adiljaskyrslu stefnanda, ad stefndi hafi neitad ad undir-
skrifa afsal og krafist breytinga fra kaupsamningi. I skyrslu fyrr-
greinds vitnis, Jons Poérhallssonar, sagdist vitnid muna eftir bvi,
ad Haraldur hafi 6skad eftir pvi, ad skyrar veeri kvedid & um
bad i afsali, hvad veeri undanskilid. Sagdi vitnid, ad betta hefdi
verid 6fullkomid i kaupsamningi.

3.

3.1. I greinargerd stefnanda segir, ad hin umdeildu hdsrymi
séu herbergi i kjallara, audkennd ,,myrkrah. snyrting®, og sa
hluti kjallaragangs, sem er framan vid herbergi bessi, b. e. s
hluti gangsins, sem er samkvsemt teikningu, er tveir metrar ad
breidd, sbr. teikningu, sem synd er i 2.1. Hledsla sq, sem krafist
er, ad fjarleegd sé, er bar, sem gangurinn mjoékkar i 85 cm sam-
kveemt teikningunni. Pvi er og haldid fram, ad handrid bad, sem
um radir i malinu, eigi ad koma ofan 4 15 cm vegginn medfram
troppunum a8 sorpgeymslu og allt ad husvegg.

Krafan um handrid er byggd a 2. mgr. 73. gr., sbr. 69. gr. bygg-
ingarsampykktar Reykjavikur nr. 39/1965 svo og bvi akvedi
kaupsamnings, ad husid skuli fullfragengid ad utan. Krafa um
afhendingu eignarhluta { fyrrgreindum kjallaragangi og tveim
herbergjum er reist & pvi, ad pegar kaup séu gerd, verdi ad koma
otvirett fram, ef seljandi ifbudarhtsnaedis hyggist undanskilja
einhvern hluta sameignar vid solu. Ekkert slikt hafi komid fram
vid kaupin. Hins vegar hafi tiltekid herbergi (féndurherbergi),
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sem teikning geri rad fyrir, ad fylgi ibud stefnanda, verid undan-
skilid vid so6luna. Ekki tidkist, ad einstakir hlutar sameignar séu
teemandi taldir i slikum samningum. Stefnandi hafi pvi réttilega
matt ganga Ut fra pvi, ad umdeild hdsrymi hafi fylgt med i kaup-
unum. Pessa nidurstdédu stydur stefnandi einnig vid 5. gr. laga
nr. 19/1959 og 88. gr. fyrrgreindrar byggingarsampykktar.

Krafan um brottndam hledslu Gr dyraopi er & pvi reist, ad med
hledslunni sé torveldadur adgangur ad snyrtiherbergi i kjallara.
Krafa um, ad stefnda verdi deemt dheimilt ad gera 1bud i kjallara,
er grundvollud a 82. gr. aSurnefndrar byggingarsambpykktar.
Telur stefnandi, ad med bvi ad nota umraett hisrymi sem ibus,
hvort heldur sem ibad fyrir fjolskyldu eda einstaklingsherbergi,
sé rétti hans raskad, par sem slikt mundi ad 63ru jofnu leida til
bess, ad fleira félk byggi { hlisinu en ella, en af bvi megi venta
meira 6naedis.

3.2. Stefndi telur, ad krafa stefnanda samkveaemt 1id a. hér ad
framan, sbr. 1.1., hafi ekki vid rok ad sty8jast. Hann telur rétti
stefnanda ekki hallad, bétt ein {bd hafi beest vis. Onzedid, sem
af sliku stafi, sé hverfandi. Hann telur kréfu bessa hvorki verda
grundvallada 4 82. gr. byggingarsambykktar Reykjavikur nr. 39/
1965 né 60rum lagaheimildum. Stefndi dregur i efa, ad stefnandi
eigi adild a8 krofu bessari.

Stefndi fellst ekki &, ad honum sé skylt ad lata stefnanda i
té eignarhlutdeild i snyrtiherbergjum, myrkraherbergi og gangi
framan vid pau, sbr. domkrofu b. Telur stefndi, ad i kaupsamn-
ingum tidkist a8 telja upp teemandi, hvad selt sé og hvad fylgi
sérstaklega. Pannig beri einnig ad tilka umrseddan kaupsamn-
ing. Af bvi leidi, ad stefnandi geti ekki gert tilkall til &minnstra
ryma, heldur fylgi bau ibad beirri i kjallara, sem stefndi hyggist
gera.

Stefndi métmeelir peirri krofu, ad hann verdi deemdur til ad
fjarleegja hledslu ur dyraopi milli umraedds gangs og gangs fram-
an vid geymslur, sbr. krofulid c. Gangur framan vi§ geymslur
sé sameiginlegur. Hann tilheyri 6skiptilegri sameign allra eig-
enda hussins. Stefnandi eigi hins vegar ekkert i snyrti- eda
myrkraherbergi i kjallara og eigi engan adgang ad beim. Sama
gildi med ganginn fyrir framan bau. Af bvi leidi, ad umraeddur
krofulidur hafi ekki vid rok ad stydjast.

Stefndi métmeelir pvi, ad htsid sé ekki fullfrAgengid ad utan,
fyrr en handrid sé komid & troppur ad sorpgeymslu. Telur stefndi,
ad betta sé 4 misskilningi byggt. I kaupsamningi sé teemandi
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talid, hvad att sé vid med ordunum ,,hasid fullfragengid ad utan®.
Par segi einungis ,,murhadad og fullfragengid bak, en ekki malad
og 168 jofnud i gotuhaed‘.

4.

4.1. Vettvangsskodun hefur farid fram. Ganga verdur Ut fra
bvi, ad teikning s, sem synd er i 2.1. hér ad framan, hafi legid
til grundvallar i 16gskiptum adilja varBandi skipun ryma i kjall-
ara, enda var husid badi byggt eftir bessari teikningu og teikn-
ingin 14 frammi i fasteignas6lu beirri, sem gekk fra kaupsamn-
ingi. Samkvaemt kaupsamningi hlaut stefnandi auk ibuSarinnar
4 1. haed til haegri geymslu i kjallara, hluta i pvottahuasi, hluta i
sorpgeymslu, hluta i barnavagna- og reidhjolageymslu og hluta
i sameiginlegum géngum. Upptalning bessi tekur ekki til hinna
umdeildu herbergja, b. e. myrkraherbergis og snyrtiherbergis, en
bessi herbergi eru 4samt beim 4 fyrrgreindu fondurherbergjum,
sem stefndi hafdi undanskilid vi§ s6lu hverrar ibadar, i afmork-
udum vesturhluta kjallarans. Eigi hefur heldur nsegjanlega verid
synt fram 4, ad umdeild herbergi i kjallara séu i naudsynlegum
eda edlilegum tengslum vid ibud stefnanda eda eign hans i 66rum
hluta kjallarans. Samkvaemt pvi ber ad skyra nefndan kaupsamn-
ing bannig, ad bessi rymi hafi verid undanskilin vi8 s6lu umreedds
eignarhluta. Af beim s6kum getur stefnandi eigi heldur reist neinn
rétt 4 5. gr. laga nr. 19/1959, ad pvi er til nefndra ryma tekur.
Ekki hefur & neinn hatt verid gert liklegt, ad afnot af gangi fyrir
framan umdeild myrkra- og snyrtiherbergi standi i sambandi vid
edlilega nytingu eignarhluta stefnanda, eins og honum er lyst
hér ad framan. Ber ad hafna krofu stefnanda til umreedds gangs
a4 sama grundvelli og ad ofan er lyst. Umreedd ibud i kjallara
htssins ad Hringbraut 95, Reykjavik, er enn ekki fragengin ad
fullu. I adiljaskyrslu framkvemdastjéora stefnda, Haralds B.
Bjarnasonar, hér fyrir domi kemur fram, ad hann hyggst gera
ibud i fyrrgreindum vestari hluta kjallarans. Umreett has er byggt
sem ibudarhusnaedi. Stefnanda matti vera 1jost, ba er hann festi
kaup & ibadinni, ad fondurherbergi i kjallara yrdu notud med
einhverjum tidkanlegum heetti. Fyrirhugud notkun stefnda telst
ekki brot 4 beim rétii, sem stefnandi & eftir venjulegum reglum
um sambyli. Akveedi i kaupsamningi girda heldur ekki fyrir slika
notkun, og loks verdur ekki talid, ad stefnandi geti byggt rétt
sér til handa 4 82. gr. byggingarsampykktar Reykjavikur nr. 39/
1965.
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Af 8llu pvi, sem ni1 hefur verid rakid, leidir, ad sykna ber
stefnda af stefnukrofum, sem audkenndar voru a., b. og c¢. i 1.1,
hér ad framan.

A Gtlitsteikningu beirri, sem sambykkt var 4 fundi byggingar-
nefndar Reykjavikur 12. agast 1971, af umreeddu hasi er ekki
synt handrid pad, sem stefnandi krefst, ad sett verdi upp. 1 kaup-
samningi segir m. a.: , HGsi8 skal fullfragengid ad utan, mur-
htdad og fullfragengid bak, en ekki malad*.

Akveedi 2. mgr. 73. gr., sbr. 69. gr. byggingarsampykktar
Reykjavikur, maelir fyrir um skyldu til ad setja upp handrid af
vissri steerd og gerd vid utitréppur. Umreett adkveedi & vid um
troppur beer, sem hér um radir, enda stafar heetta af beim an
sliks handrids. Med hlidsjéon af pessu og fyrrgreindu &kvaedi
kaupsamningsins er rétt ad tulka hann bannig, ad stefndi hafi
tekid a sig skuldbindingu til pess ad setja upp handrid vid um-
reeddar tréppur, sem fullneegdu adkvedum byggingarsambykktar
Reykjavikur. Ber pvi ad taka til greina krofulid d. i stefnukrof-
unni og dema stefnda til ad setja upp handrid vid troppur ad
sorpgeymslu hissins nr. 95 vid Hringbraut, Reykjavik. Eftir bess-
um urslitum er rétt, ad stefnandi greidi stefnda malskostnad, sem
er heefilega dkvedinn kr. 20.000.

Stefan M. Stefansson borgarddémari kvad upp dém pennan
dsamt meddomsmonnunum Gauki Jorundssyni professor og Einari
Sigurdssyni fasteignasala.

Démsord:

Stefndi, Godi h/f, er sykn af krofuliSdum a., b. og c. hér
ad framan. Stefnda, Goda h/f, er skylt a8 setja upp handrid
vid troppur ad sorpgeymslu hussins nr. 95 vid Hringbraut,
Reykjavik, innan 15 daga fra birtingu déms bpessa ad telja.
Innan sama frests skal stefnandi, Pall Arnason, greida
stefnda, Goda h/f, kr. 20.000 i malskostnad, hvort tveggja
ad vidlagdri adfor ad logum.



