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Pridjudaginn 27. mai 1997.
Nr. 213/1997.  Landsbanki Islands
(Gunnar Sélnes hrl.)
gegn
Stadu ehf. og
Odali ehf.
(Hannes Pélsson hrl.)

Karumadl. Naudungarsala. Vedréttur. Lausafé.

Doémur Hzestaréttar.

Miél petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut malinu til Hestaréttar med kaeru 6. mai 1997,
sem barst réttinum asamt karumalsgégnum 16. sama manadar.
Kardur er drskurdur Héradsdéms NorOurlands eystra 25. april
1997, par sem fallist var 4 krofu varnaradila um ad fella ur gildi
naudungarsolu syslumannsins & Akureyri 25. jandar 1997 4 lausafé {
eigu varnaradila. Keruheimild er { 85. gr., sbr. 79. gr. laga nr. 90/
1991 um naudungarsolu. Séknaradili krefst pess, ad gildi framan-
greindrar naudungarsolu ver0i stadfest. P4 krefst s6knaradili mals-
kostnadar { héradi og kerumadlskostnadar.

Varnaradilar krefjast staOfestingar urskurdar héradsdéms og
maélskostnadar { héradi og fyrir Hestarétti.

Med visan til forsendna hins kaerda trskurdar verdur fallist 4, ad
vedsetning umradds lausafjar sé andsted dkvedum 2. mgr. 4. gr.
laga nr. 18/1887 um ved. Brestur pvi heimild til naudungarsolu.
Verdur hinn kardi drskurdur pvi stadfestur, par 4 medal um mals-
kostnad, enda hafa varnaradilar ekki kart drskurdinn fyrir sitt leyti.

Soknaradili verour demdur til greidslu kerumélskostnadar, eins
og 1 démsordi greinir.

Démsorad:
Hinn keerdi drskurdur er staofestur.
S6éknaradili, Landsbanki Islands, greidi varnaradilum,
Stzdu ehf. og Odali ehf., hvorum 20.000 krénur i kaerumals-
kostnad.
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Urskurdur Héradsdéms Nordurlands eystra 25. april 1997.

Mal petta, sem tekid var til drskurdar 1. b. m. ad undangengnum munn-
legum malflutningi, er til komid vegna bréfs Porsteins Hjaltasonar hdl,,
dags. 19. februar sl., f h. Stedu ehf., kt. 710591-2379, og Odals ehf., kt.
710591-2299, par sem gerd er su krafa, ad naudungarsala syslumannsins 4
Akureyri nr. 96 19-20 25. jandar 1997 & lausafjormunum samkvamt lista
verdi 6gilt og peim demdur malskostnadur ad mati réttarins Ur hendi
gagnadila, hzstbjédanda, Landsbanka Islands, kt. 540291-2259, Austur-
straeti 11, Reykjavik.

Varnaradili, Landsbanki Islands, gerir per déomkrofur, ad uppbod pad,
sem fram foér 4 lausafjsrmunum { eigu séknaradila i framangreindu mali,
verdi stadfest, og jafnframt, ad séknaradilum verdi gert ad greida varnar-
adila mélskostnad ad mati domsins.

Séknaradilar lysa malsastedum, malavoxtum og lagardkum svo, ad upp-
bo0id 25. jandar sl. hafi farid fram ad krofu varnaradila 4 grundvelli skulda-
bréfs med beinni uppbodsheimild, er gefid hafi verid ut af Adalgeiri T.
Stefanssyni 30. desember 1994 til skuldbreytingar 4 krofum fra 1990 til 1991,
en peim hafi verid varid til greidslu byggingarkostnadar og hafi hvilt sem
ved 4 Hafnarstraeti 67, Akureyri. Skuldabréf petta 4 dskj. nr. 3 hafi verid ut-
buid af uppbodsbeidanda, og hafi verid sett inn i skuldabréfid nedangreint
akvx0i um vedsetningu lausafjar:

A0 auki er Landsbanka Islands sett ad vedi med 1. vedrétti allt pad
lausafé, er tilheyrir hételrekstri i fasteigninni Hafnarstreti 67, Akureyri,
skv. medfylgjandi lista, dsamt sidari endurnyjunum og vidaukum.*

Hafi s6knaradilar undirritad skuldabréfid sem sampykkir pessari ved-
setningu og skuldabréfinu verid binglyst 3. jantiar 1995 dsamt lista, sem ft-
buinn hafi verid i maf 1993 til upplysingar um eignastodu Odals ehf., en
ekki sem vedsetningarskjal. Ber skjal petta yfirskriftina: ,,Skra yfir lausafé
Hotels Odals, Hafnarstreeti 67, Akureyri. Binadurinn er stadsettur i hus-
nxdi hételsins og er skrddur 4 matsverdi.“ Er heildarmatsfjarhadin alls
17.110.493 kr. og nanar sundurlidud pannig 4 dskj. nr. 3:

,, Veitingasalur: Boro, 12 stk. kr. 288.000
Stélar, 40 stk. - 636.000

Dikar - 25.357

Setkrokur: Hornséfi, 2 stélar, 1 glerbord - 345.147
Eldhus: Gaseldavél, Zanussi - 45.777
Upppvottavél, Zanussi 520 - 152.075

fssképur, Elektrolux - 68.750

fsmolavél, Philips - 62.004
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Aleggshnifur, Waon - 30316
Kaffivél, Daalderop - 33.364
Bordbunadur - 262757
Pvottahus: Pvottavél, Elektrolux - 195.101
Purrkari, Elektrolux - 179.104
Strauvél, Nyborg - 270.000
Ryksugur, 3 stk., WAP/AEG - 78.000
Herbergi: Allar lausar innréttingar - 6.370.000
Rim, 36 stk. - 826.000
Stélar, 36 stk. - 710.600
Minibarir, 20 stk., Elektrolux/Erf - 760.695
Sjénvorp, 19 stk., Sanyo - 760.130
Utvarp (3 métt.+3 magnarar), Sanyo - 350.000
Oryggishélf, 19 stk., Elsafe - 712124
Myndir, 19 stk., Oli G. J6h. - 350.000
Bordlampar - 104.580
Gluggatjold - 438207
Rumteppi, 55 stk. - 797500
Afgreidsla: Ritvél, AEG/Olympia - 44.775
Reiknivél, Ibico - 10.307
Faxtaki, Infotec - 68.401
Sjénvarp, 1 stk., Tensai - 40.007
Moéttokuteki v/gervihnattasjonv.,
1 stk. Strong, 2 stk. Channel M. - 365.000
Allar lausar innréttingar - 395.675
Simtaeki, Goldstar - 417.897
Annad: Féanar - 128.035
Aukarum, 3 stk. + 2 aukadynur - 46.407
Sengur, koddar - 137.263
Sengurfatnadur - 386.743
Handkledi - 218.385¢

Telja soknaradilar, ad 6gild séu dkvadi um vedsetningu sidari endurnyj-
ana og vidauka, og eigi pvi ad 6gilda uppbodid, par sem svo virdist sem selt
hafi verid 4 uppbodi allt lausafé ad Hafnarstreti 67, Akureyri, nytt sem
gamalt. Telja peir jafnframt, ad vedsett hafi verid heildarsafn lausafjér-
muna, og sé pad Sheimilt, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr. 18/1887 um ved. Und-
antekningar séu fra pessari meginreglu, svo sem i 3. og 4. mgr. 4. gr., 6. og 9.
gr. vedlaga, og { 60rum 16gum, svo sem nr. 47/1972 um vedtryggingu i0n-
rekstrarldna. Ekki verdi séd, ad nokkur af pessum undanpagum eigi vid um
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pa vedsetningu, er hér um radir. S€ vedsetningin pvi 6gild og par med ekki
um uppbodsheimild ad reda. Verdi pvi ad krefjast 6gildingar uppbodsins {
heild. Til pess ad um nagilega sérgreiningu sé ad rada, purfi ad vera hagt
ad vita ndkvaemlega, um hvada muni sé ad rzda, p. e. a. s., ad sérkenna
purfi hlutinn, svo ad hann pekkist ur, enda pétt hann sé medal hluta af
somu tegund. Til pess ad petta sé unnt, séu stundum sett sérstok ndim-
eraspjold 4 munina og visad til peirra i vedsetningarskjolum eda ad visad sé
til framleidsluntimers vorunnar eda annars nuimers 4 henni, er sérkenni
hana frd 60rum sams konar munum. Visar séknaradili til Hestaréttardéma
1993, bls. 436, til studnings pessari méalsasteedu sinni, par sem vedandlagiod
hafi einungis verid tilgreint eftir tegund sinni, en ekki negjanlega sérgreint,
og sé bad adalregla fslensks réttar, ad samningsved verdi adeins stofnad {
sérstaklega dkvednum verOmatum. Lausaféd, sem mal petta sndist um, sé
ekki sérgreint eda tilgreint negjanlega 4 peim lista, sem pinglyst var med
skuldabréfinu, til pess ad geta talist gild sjalfsvorsluvedsetning. Oft og ti0-
um sé einungis getid um heildarsafn muna, t. d. bord, stéla, dika, bordbtin-
a0, glerbord, allar lausar innréttingar, rim, bordlampa, hornséfa, glugga-
tjold, rimteppi, fdna, aukarim, aukadynur, sengur, kodda, sengurfatnad
og handkladi. S€ pessi upptalning augljéslega skilgreiningarlaus og fari {
biga vi0 2. mgr. 4. gr. vedlaga um, ad eigi mega setja ad sjalfsvorsluveoi
safn af munum, sem eru samkynja eda atladir til samkynjanotkunar og ein-
kenndir einu almennu nafni. Nédnari upptalningu sé pannig hattad, ad sagt
sé til um tegundarheiti munanna, t. d. gaseldavél, Zanussi, upppvottavél
somu gerdar, 520, isskdpur, Elektrolux, ismolavél, Philips, 4leggshnifur,
Waon, kaffivél, Daalderop, pvottavél og purrkari, Elektrolux, strauvél,
Nyborg, ryksugur, 3 stk., Wap/AEG, minibarir, 20 stk., Elektrolux, sjon-
vorp, 19 stk., Sanyo, utvorp (3 métt. + magnarar), Sanyo, oryggisholf, 19
stk., Elsafe, myndir, 19 stk., Oli G. J6h., og svo framvegis. Enda pétt parna
sé hver munur tilgreindur sérstaklega, sé ekki um naga audkenningu ad
reda. Séu beir tilgreindir eftir tegund sinni, en ekki sérgreindir med fram-
leidsluntimeri eda 60rum nimerum, sem myndu einkenna hvern frd 6drum
af somu tegund. Pannig vari engin leid ad pekkja t. a. m. 19 myndir eftir
Ola G. J6hannsson, ef par varu settar med 6drum myndum pess listmaélara,
svo og sé ekki heldur hagt a0 sja, hvada munir séu upprunalegir og hvada
munum hafi verid skipt dt fyrir adra af somu tegund. Af pessu megi ljost
vera, ad vedsetning pessi s€ marklaus samkvamt 2. mgr. 4. gr. veoOlaga.

Vi0 malavaxtalysingu s6knaradila hefur varnaradili pvi ad beta, ad er
vedsetningin 4 lausafénu hafi farid fram, hafi pad verid gert ad 6sk
pinglysts eiganda fasteignarinnar a0 Hafnarstrati 67, Akureyri, Adalgeirs
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T. Stefanssonar, sem jafnframt sé forsvarsmadur beggja s6knaradila, og hafi
hann undirritad sem slikur sampykki sitt fyrir vedsetningu lausafjarins.
Hafi listinn yfir lausaféd verid lagdur fram af Adalgeiri pessum i peim til-
gangi, ad pinglysa metti vedi { umreddum hlutum. Vedsetningin { fast-
eigninni ad Hafnarstreti 67, Akureyri, svo og umraddu lausafé hafi verid
gerd i peim tilgangi einum ad tryggja framhald hételrekstrar soknaradila,
en par sem ekki var fullnegjandi trygging i fasteigninni, hafi verid sam-
pykkt af varnaradila ad taka ved { lausafé pvi, sem s6knaradilar budu fram.
Skuldbreyting st, sem Adalgeir og soOknaradilar hofdu bedid um hja
varnaradila, hefdi ekki ndd fram ad ganga, ef ekki hefdi komid til pessi
veOsetning lausafjdrins. En vid vedsetningu pess hafi pess verid gett baoi
af hélfu séknaradila og varnaradila, ad loglega veri stadid ad peirri ved-
setningu. Hafi s6knaradilar afhent sundurlidada skréd yfir lausaféd, par sem
tilgreind voru tegundarheiti véla og taekja. Er varnaradili hafi fengid skra
pessa { hendur, hafi hann sent tvo starfsmenn sina 4 Hétel Odal, sem konn-
udu, ad lausaféd vari par, svo sem tilgreint var i skranni. I framhaldi pessa
hafi skuldabréfid verid tutbuid med vedi { fasteigninni Hafnarstraeti 67,
Akureyri, svo og lausafé samkvemt skrdnni, er fylgdi med sem hluti
skuldabréfsins. Hafi skuldabréfid verid gefid 1t af pinglystum eiganda fast-
eignarinnar, Adalgeiri T. Stefanssyni, og jafnframt hafi skuldabréfid verid
aritad med sampykki sdknaradila fyrir vedsetningu hlutafjarins. Pessu ved-
skuldabréfi hafi sidan verid pinglyst athugasemdalaust, en fasteignin hafi
verid seld 4 naudungaruppbodi 4. desember 1996 og hastbjédandi verid
Ferdamaélasjodur og bod hans sampykkt 15. jandar 1997. Ljést hafi verio,
a0 af uppbodsandvirdi fasteignarinnar myndi ekkert greidast af krofu
varnaradila, og hafi hann pvi ekki att annarra kosta vol en ganga ad hinu
veOsetta lausafé. Hafi pvi greidsludskorun 4 hendur bddum séknaradilum
verid birt 5. névember 1996 og sidan bedid um naudungarsélu & pvi 5.
desember 1996. Hafi soknaradilum verid tilkynnt um uppbodid med bréfi
syslumannsins 4 Akureyri 13. desember, par sem fram komi, ad uppbodid
myndi fara fram laugardaginn 25. jandar 1997. Hafi uppbodid sidan verid
auglyst med venjubundnum hztti og engin viobrogd verid af hélfu séknar-
adila vegna pessa, nema logmadur peirra hafi farid fram 4 frestun uppbods-
ins med bréfi, dags. 22. jantar 1997. Hinn 24. s. m. hafi Fer0amalasjédur
fengid umrad fasteignarinnar Hafnarstrati 67 & Akureyri og pé farid fram
talning 4 hinu vedsetta lausafé, er gerd hafi verio af Sigurdi Palmasyni,
starfsmanni varnaradila, og Olafi Asgeirssyni adstodaryfirlogreglupjoni.
Leitast hafi verid vid ad fa fulltria séknaradila til pess ad vera vidstadda
talninguna, en ekki tekist ad nd sambandi vid pa.
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Vi talningu hafi komid i 1jds, ad eftirfarandi hluti vantadi:

Veitingasalur: 2 bord og 10 stélar. Setkrékur: hornséfi. Pvottahis: 2 ryk-
sugur. Herbergi: 1 rdm, 9 stélar, 2 minibarir, 1 sjénvarp, 1 oryggishdlf og 1
mynd (Oli G. J6h.). Afgreidsla: ritvél, reiknivél og sjénvarp. Uppbodid 4
lausafénu hafi farid fram 4 tilsettum tima, og hafi varnaradili verid hast-
bjédandi med 5.000.000 kr., en enginn hafi sétt uppbodid af halfu séknar-
aoila. Hafi varnaradili 6skad eftir upplysingum fra forsvarsmanni soknar-
adila, Adalgeiri T. Stefadnssyni, um, hvad ordid hefdi um pa hluti, sem vant-
adi, en engin svor borist. Auk pess hafi verid bedid um opinbera rannsékn
4 hvarfi peirra, en engin nidurstada fengist. Hafi varnaradili engar adrar at-
hugasemdir gert vid hid keypta lausafé, hvorki magn né gadi.

Malsasteedur og lagarok varnaradila.

Varnaradili reisir krofu sina 4 pvi, ad hin umdeilda innsetning lausafjér-
ins hafi verid gerd med 16gmetum hzatti. Gerd hafi verid sundurlidud skrd
yfir lausaféd og tegundarheiti 4 vélum og tekjum tilgreint, par sem pvi hafi
verid vid komid. Skra bessari hafi sidan verid pinglyst sem hluta af skulda-
bréfi pvi, er var grundvollur lanveitingar hans til Adalgeirs T. Stefanssonar,
forsvarsmanns beggja s6knaradila. Med pessum hetti hafi verid gett peirra
meginreglna, er varda sjalfsvorsluvedsetningu { lausafé, p. e. a. s. sérgrein-
ingarreglunni og birtingarreglunni. Reglur um vedsetningu lausafjar beinist
einkum a0 pvi ad tryggja hagsmuni vedhafa gagnvart vedsala svo og 6drum
krofuhofum. pessu tilviki hafi engar athugasemdir komid fra 60rum agil-
um, hvorki vid vedsetninguna sem slika né solu lausafjarins 4 naudungar-
uppbodi. Geri varnaradili engar athugasemdir vid hi0 vedsetta lausafé og
s&ttir sig vid pad, sem selt var 4 naudungaruppbodinu og var a0 Hafnar-
streeti 67, Akureyri, 4 uppbodsdegi, enda pétt hann hafi leitad upplysinga
an arangurs vegna hvarfs nokkurra hluta, sem 4dur er rakid, en hann geri
sér grein fyrir, ad hlutir pessir kunni a0 hafa farid forgérdum og séu ekki
lengur haldbar ved. I alla stadi hafi verid edlilegt i vedsamningi adila, ad
lausaféd hafi verid vedsett asamt sidari endurnyjun og vidaukum midad vid
edlilega notkun hlutanna.

Meginregla vedréttar sé sd, a0 vedsetning taki einnig til endurnyjunar og
vidauka og dkvadi petta pvi alls ekki 6logmett, eins og séknaradilar haldi
fram. Hvad pd maélsastedu soknaradila vardar, ad vedsett hafi verid
heildarsafn lausafjarmuna, sem Sheimilt sé, sbr. 2. mgr. 4. gr. vedlaga, pa
hafi 1 pessu tilviki Adalgeir T. Stefansson verid lantakandi, og hafi hann
fengio vedheimild hja séknaradilum til pess ad vedsetja lausafé til trygging-
ar eigin skuldbindingum.
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Vedsett hafi verid lausafé samkvamt ndkvaemri skrd, og ekkert hafi fram
komid 1 malinu, ad séknaradilar hafi heimilad vedsetningu { einhverju
heildarsafni muna, sem brjéti { baga vid 2. mgr. 4. gr. laga nr. 18/1887 um
ved. Meginreglan sé hins vegar su, ad unnt sé ad stofna til vedréttinda yfir
hvers konar eignum, sem peningagildi hafa, og & grundvelli pess sé ved-
samningur adila byggdur.

Til pess ad girda fyrir misskilning hafi verid gerdur listi yfir allt lausafé,
sem vedsetja atti, og lista pessum pinglyst athugasemdalaust med skulda-
bréfi pvi, sem var grundvollur lanveitingar varnaradila til forsvarsmanns
s6knaradila. Hafi enginn aoili gert athugasemdir vid vedsetningu pessa né
sOlu pess 4 naudungaruppbodi né séknaraodilar, og hafi forsvarsmadur
sOknaradila beggja, Adalgeir T. Stefdnsson, bedid um frestun uppbodsins
med simbréfi, dagsettu 22. jantar sl., og samkvamt pvi hafi hann ekki dreg-
i0 { efa 1ogmati vedsetningarinnar 4 peim tima.

Sérstaklega er métmelt malskostnadarkrofu séknaradila, par sem peim
hafi verid hegur leikur a0 koma krofum sinum ad 4 fyrri stigum malsins.

Séknaradilar métmala pvi, ad frestun beioni 4 uppbodinu hafi nokkra
bydingu i mali pessu, svo og er bent 4, ad undirritun séknaradila sé ekki 4
listanum & dskj. nr. 3. Hér hafi verio sett ad vedi heildarsafn muna an
negjanlegrar skilgreiningar, og brjéti vedsetning pessi { baga vid sérgrein-
ingarreglu vedlaga, sem skyra verdi prongt.

Pessu moétmelir varnaradili. Skilgreining 4 lausafénu hafi verid sam-
kvemt samkomulagi adila, og hafi forsvarsmadur séknaradila dtbuid list-
ann 4 dskj. nr. 3, sem teljist hluti pess samkomulags, og samkvamt edli mals
og af hagkvemnisastedum hafi petta verid beggja hagur og alls ekki hér
verid um heildarsafn muna ad rada.

Alit démsins.

Samkvemt vedskuldabréfinu 4 dskj. nr. 3 var varnaradila sett ad vedi
med 1. vedrétti allt bad lausafé, er tilheyrir hotelrekstri i fasteigninni
Hafnarstreti 67, Akureyri, samkvaemt medfylgjandi lista, 4samt sidari end-
urnyjun og vidaukum. Samkvemt listanum 4 dskj. nr. 3, sem rakinn er hér
ad framan, er sérgreining hins vedsetta, par sem nadkvaemast er, verksmidju-
heiti framleidenda auk matsverds i kronum. Allt pad lausafé, sem vedsett
var og tilheyroi hételrekstrinum, er a0 mati démsins ekki nagjanlega sér-
greint, pannig, a0 pad sé vidhlitandi uppbodsheimild, og er pvi vedsetning
séknaradila 6heimil samkvamt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 18/1887 um ved. Skipt-
ir ekki mali { pessu sambandi, hvor adila s& um gerd vedskjala, en telja
verdur, ad pad hafi stadid ner varnaradila, sem rekur bankastarfsemi, ad
ganga pannig frd vedskjolum, ad ekki léki vafi 4 pvi, hvad veddregid var.
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Er pvi krafa séknaradila um, ad naudungarsala syslumannsins 4 Akur-
eyri nr. 96-19-20 25. jandar verdi 6gilt, tekin til greina.
Eftir atvikum pykir rétt, ad hvor adili um sig greidi kostnad sinn af mal-
inu.
Urskurd pennan kvad upp Asgeir Pétur Asgeirsson héradsdémari.

Urskurdarord:

Krafa Stadu ehf. og Odals ehf. um, ad naudungarsala syslumanns-
ins 4 Akureyri nr. 96-19-20 25. jandar 1997 4 lausafjsrmunum ad
Hafnarstreti 67, Akureyri, samkvaemt vedskuldabréfi, Gt gefnu
30. 12. 1994, par sem hestbjédandi var Landsbanki Islands, verdi dr
gildi felld, er tekin til greina.

Malskostnadur fellur nidur.



