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Fimmtudaginn 29. mai 1997.
Nr. 391/1996.  Gudjon Hjaltason
(Jén Oddsson hrl.)
gegn
Landsbanka Islands
(Helgi Jéhannesson hrl.)

Skuldabréf. Varnir.

Démur Heestaréttar.

Ma4l petta dema hastaréttardémararnir Gudrin Erlendsdéttir,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 22. oktéber
1996 og krefst pess adallega, ad hann verdi syknadur, en til vara, ad
krofur stefnda verdi lekkadar. Einnig krefst afryjandi madlskostn-
adar { héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdoms og maélskostnadar fyrir
Hastarétti.

Afryjandi reisir syknukrofu sina 4 pvi, ad hin umstefnda skuld sé
a0 fullu greidd af soluverdi fasteignarinnar Strandgdtu 68 4 Eski-
firdi ,,eda a. m. k. matt vera a0 fullu upp gerd“. Telur afryjandi ad
stefndi hefdi att ad fa greidslu vid naudungarsoluna, og heldur
fram, ad hann hafi ekki gztt hagsmuna sinna vid soluna. Jafnframt
bendir afryjandi 4, ad svo virdist sem mistok hafi ordid, er fast-
eignin var seld, og vid uthlutun & s6luverdi. Pessar eda adrar mot-
barur afryjanda um atvik og adstzdur tengdar naudungarsélunni
eru ekki medal varna peirra, sem heimiladar eru { 118. gr. laga nr.
91/1991 um meoferd einkamdla. Gegn andmalum stefnda komast
motbarurnar pvi ekki ad { malinu, sem rekid er samkvemt XVII.
kafla peirra laga.

Afryjandi hefur engin rok leitt ad pvi, ad hann hafi greitt stefnu-
krofuna ad fullu eda ad hluta. Verdur nidurstada héradsdéms pvi
stadfest.

Eftir pessum drslitum pykir rétt, ad afryjandi greidi stefnda mals-
kostnad, eins og greinir { démsordi.
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Démsord:
Hinn afryjadi démur skal vera éraskadur.
Afryjandi, Gudjén Hjaltason, greidi stefnda, Landsbanka
Islands, 100.000 krénur i malskostnad fyrir Hastarétti.

Doéomur Héradsdéoms Reykjavikur 14. oktober 1996.

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 30.
september sl., er h6fdad af Landsbanka Islands, Austurstrati 11, Reykja-
vik, gegn Gudjoni Hjaltasyni, Strandgétu 79 a, Eskifirdi, med stefnu, birtri
12. mars 1996. Malid er af halfu stefnanda rekid samkvamt XVII. kafla
laga um medferd einkamadla nr. 91/1991.

Doémkrofur stefnanda eru per, ad stefndi verdi demdur til ad greida sér
2.498.280 kr. dsamt drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 med sidari breytingum fra 20. mai 1994 til greidsludags. Pess er kraf-
ist, ad vextir leggist vid hofudstdl 4 tolf médnada fresti, i fyrsta skipti tolf
manudum eftir upphafsdag vaxta. P4 er pess krafist, a0 stefndi verdi demd-
ur til greidslu malskostnadar samkvamt mati réttarins ad vidbattum virdis-
aukaskatti & malflutningspéknun.

Af hélfu stefnda eru gerdar par domkrofur adallega, ad hann verdi sykn-
aour af 6llum krofum stefnanda, en til vara, ad krofur stefnanda verdi veru-
lega lekkadar og adeins teknar til greina ad éverulegu leyti. I 6llum tilvik-
um gerir stefndi pa krofu, ad stefnanda verdi gert ad greida sér hefilegan
malskostnad ad skadlausu auk 24,5% virdisaukaskatts 4 madlskostnadar-
fjarhed og ad hun beri dréttarvexti samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 med sidari breytingum { samraemi vid 4. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991.

Malavextir og dgreiningsefni.

Krafa stefnanda er studd tveimur skuldabréfum, it gefnum af stefnda til
stefnanda 14. mai 1990, ad fjarhaed 1.840.000 kr., og 8. oktéber sama dar, ad
fjarhad 500.000 kr. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hofudstdls,
vaxta, visitoludlags og alls annars kostnadar, sem af vanskilum kynni ad
leida, var fasteignin Strandgata 68, Eskifirdi, sett ad vedi fyrir umraddum
skuldum. Fasteignin var seld 4 naudungaruppbodi 8. september 1995, en
ekkert greiddist upp { krofur stefnanda samkvemt tthlutunargerd syslu-
mannsins 4 Eskifirdi og aritunum 4 skuldabréfin.

Af hélfu stefnda er pvi haldid fram, a0 umraeddar skuldir hafi 4tt ad
greida af uppbodsandvirdi fasteignarinnar, en stefndi hafi ekki verid adili
a0 uppbodsmalinu, og pvi hafi honum ekki verid gefinn kostur 4 ad and-
mela dthlutunargerdinni.



1733

Helstu malsasteour adila og réttarheimildir, sem peir visa til.

Stefnandi reisir krofur sinar { malinu 4 hendur stefnda 4 ofangreindum
skuldabréfum. Skuld samkvemt skuldabréfi, it gefnu 8. oktéber 1990,
skyldi greidd med fjérum afborgunum & sex mdnada fresti, fyrst 8. april
1991. I vexti af hofudstdl skyldi greida 12,25%, en vextir skyldu vera breyti-
legir og hekka eda lekka i samraemi vid vaxtadkvardanir bankans 4 hverj-
um tima. Vexti skyldi mida vid vaxtaflokk 3,3. Hinn 25. névember 1993 hafi
greidsluskilmdlum skuldabréfsins verid breytt. EftirstoOvar hafi verid
375.000 kr., sem skyldi greida med tiu afborgunum a sex ménada fresti,
nast 20. mai 1994. I vexti af hofudstél skyldi greida kjorvexti, eins og peir
veru dkvednir af Landsbanka Islands, pé 10,5% éarsvexti, og til vidbdtar
vaxtadlag 4%. Vextir skyldu midast vid vaxtaflokk IX og reiknast frd og
med 20. névember 1993. Skuld samkvamt skuldabréfi, it gefnu 14. mai
1991, skyldi greida med tiu afborgunum 4 sex manada fresti, fyrst 20. mai
1992. T vexti af hofudstol skyldi greida 8,75%, en vextir skyldu vera breyti-
legir og hakka eda lekka { samremi vi0 vaxtadkvardanir bankans 4 hverj-
um tima. Vextir skyldu midast vid vaxtaflokk V. Fyrsti gjalddagi vaxta
skyldi vera 20. névember 1991. Hinn 25. névember 1993 hafi greidsluskil-
maélum skuldabréfsins verid breytt. Eftirstodvar hafi pa verid 2.006.019 kr.,
sem skyldi greida med tiu afborgunum 4 sex médnada fresti, naest 20. mai
1994. I vexti af hofudstél skyldi greida kjorvexti, eins og peir veru dkvednir
af Landsbanka Islands, pa 525% érsvexti og til vidbétar vaxtadlag 4%.
Vextirnir skyldu midast vid vaxtaflokk IX. Lanid skyldi bundid lanskjara-
visitolu med grunnvisitolu 3347. Vexti og visitolu skyldi reikna fra og med
20. névember 1993. Skuldirnar hafi verid gjaldfelldar vegna vanskila 20.
mai 1994 samkvaemt dkvedum { skuldabréfunum sjalfum. Innheimtutilraun-
ir hafi ekki borid drangur.

Stefnufjarh®d er pannig fundin, ad eftirstodvar hofudstdls fyrra skulda-
bréfsins eru 375.000 kr. auk samningsvaxta frd 20. névember 1993 til 20.
mai 1994, 23.156 kr., samtals 398.156 kr., en hins sidara 2.006.019 kr. auk
samningsvaxta fra 20. névember 1993 til 20. mai 1994, 94.105 kr., samtals
2.100.124 kr. Skuldin hafi pvi verid 20. mai 1994 samtals 2.498.280 kr.

Stefnandi visar til almennra reglna krofu- og samningaréttar um greidslu
fjarskuldbindinga, sbr. 16g nr. 39/1922, og lagareglna um vidskiptabréf. Af
hans hélfu er pvi métmelt, ad skuldina hafi att ad greida med soluverdi
fasteignarinnar Strandgotu 68 & Eskifirdi, en dthlutunargerd syslumanns
hafi verid rétt. Pa er pvi einnig métmelt, ad stefndi hafi losnad undan
greidsluskyldu samkvemt umraddum skuldabréfum, en trygging, sem
stefnanda hafi verid veitt med vedi { fasteigninni, hafi ekki ahrif 4 skuld-
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bindingar stefnda gagnvart stefnanda. Loks er pvi métmelt af stefnanda
héalfu, ad varnir stefnda komist ad { malinu, par sem pad veri rekid sam-
kvemt XVII. kafla laga um medferd einkamala. Métmeli stefnanda komu
fyrst fram vid munnlegan malflutning. Krofur um drattarvexti og vaxtavexti
styOur stefnandi vi0 reglur III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og um maéls-
kostnad vid 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala. Krofu um virdis-
aukaskatt 4 mélflutningspéknun reisir hann 4 l6gum nr. 50/1988, par sem
l6gmonnum veri gert skylt ad innheimta virdisaukaskatt af poknun sinni,
en stefnandi sé ekki virdisaukaskattsskyldur, og beri honum pvi naudsyn til
ad fa dém fyrir skattinum ur hendi stefnda.

Syknukrafa stefnda er reist & pvi, ad krofur stefnanda samkvaemt ofan-
greindum skuldabréfum séu tryggdar med 1. og 2. vedrétti hinnar vedsettu
eignar ad Strandgotu 68 4 Eskifirdi samkvamt 1jésriti pinglysingarvottords
4 dskj. nr. 13. Samkvaemt frumvarpi ad tuthlutunargerd a scluverdi vid
naudungaruppbod hinnar vedsettu eignar hafi komid 2.329.574 kr. til 1.
vedréttarhafa, sbr. dskj. nr. 10, sem par vari ranglega tilgreindur Fiskveida-
sj6dur Islands, en samkvamt dskj. nr. 13 hafi hann verid 4 3. vedrétti 4 eftir
krofum stefnanda. Umradd tvo vedskuldabréf stefnanda hafi pvi att ad
vera a0 fullu gerd upp vid umradda naudungarsolu. Stefnda hafi verio alls-
endis 6kunnugt um annan hétt 4 vedrod en fram kemur & dskj. nr. 13, og
hann hafi ekki tekid 4 sig persénulegar skuldbindingar umfram pad, sem
fram kemur um stodu vedréttarhafa 4 dskj. nr. 13. Stefnda hafi ekki verid
gert personulega viovart um umradda naudungarsolu hinnar vedsettu eign-
ar, né hafi honum verid kynnt frumvarp dthlutunargerdar 4 dskj. nr. 10, og
hafi hann pvi ekki getad geett hagsmuna sinna um pad. Stefnandi hafi getad
vari0 krofur sinar vid naudungarsoluna, en hin vedsetta eign vari ad fast-
eignamati 9.217.000 kr., p. e. hismat 6.495.000 kr. og mat 4 bryggjuhdsi
1.876.000 kr., 160armat adalhiss 605.000 kr. og bryggjuhiss 241.000 kr., en
brunabétamat adalhiss 31.223.000 kr. og bryggjuhiss 15.809 (?) kr., eda
brunabdtamat alls 47.032.000 kr. Ljést veri, ad soluverd vid naudungarsolu
hefdi verid langt undir sannvirdi og ordid annad, hefdi stefnandi stadid rétt
a0 malum, par sem Fiskveidasj6dur slands sem 3. vedréttarhafi hefdi,
hvort ed er, keypt umradda fasteign med bodi inn 4 sina krofu og pannig
bodid upp fyrir vedkrofur stefnanda a 1. og 2. vedrétti. Fisk\/eiéasjébur hafi
selt umraedda fasteign 4 margfoldu kaupverdi vid naudungarsoluna til
Hradfrystihtss Eskifjardar strax eftir naudungaruppbodid, en pvi er moét-
meelt af halfu stefnanda. Pvi er haldid fram af halfu stefnda, a0 hann hafi
aldrei heimilad vedsetningu a umraddri eign, er gengi a4 undan umraddum
vedskuldabréfum til stefnanda, og vedleyfi fyrir ldanum til Fiskveidasj6ds a
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undan umraddum lanum stefnanda hafi aldrei verid veitt af stefnda, en par
hafi hann 4tt persénulegra hagsmuna ad gta. Tilgreining ldna Fiskveida-
$j60s 4 undan linum Landsbanka Islands vzri rong og dn heimildar. Eftir
naudungarsoéluna hafi stefndi verid { godri trd um, ad fullnadaruppgjor
hefdi farid fram 4 skuldum sinum vid Landsbanka Islands, og hafi fyrir-
svarsmonnum bankans matt vera um pad kunnugt. Pa er fjarkrofum stefn-
anda métmelt af halfu stefnda sem allt of hdum tolulega og einnig vaxta-
krofum stefnanda.

Stefndi visar til reglna a svidi fjarmunaréttar, dkvaeoda laga nr. 91/1991,
laga nr. 90/1991, einkum 57. gr., og laga nr. 39/1978. Pa er visad til dkveda
XXI. kafla laga nr. 91/1991 um malskostnad og dkvada laga nr. 25/1987.
Um virdisaukaskatt & malskostnad er visad til dkvaeda laga nr. 50/1988 og
laga nr. 119/1989, sbr. 3. gr. og 11. gr., sbr. 14. gr. laga nr. 50/1988.

Niourstoour.

Krafa stefnanda 4 hendur stefnda i méli pessu er byggd 4 skuldavidur-
kenningum stefnda 4 vedskuldabréfum 4 dskj. nr. 3 og 4. Eins og fram hef-
ur komid { médlinu, er krafan ekki greidd. Trygging s, sem stefnanda var
veitt fyrir greidslu skuldarinnar med vedi { fasteigninni Strandgotu 68 &
Eskifirdi, svo og rod vedréttarhafa hefur ekki dhrif 4 skuldbindingar
stefnda gagnvart stefnanda samkvaemt umraddum skuldabréfum. Rétt er
p6 ad taka fram, ad stadhxfingar stefnda pess efnis, ad krofur stefnanda
@ttu ad vera ad fullu greiddar med soluverdi fasteignarinnar, eru ekki
studdar haldbazrum gognum. Samkvaemt gégnum malsins var fasteignin
seld 4 framhaldsuppbodi 8. september 1995, en frumvarp til Gthlutunar &
sOluverdi 14 fyrir 2. oktéber sama 4ar. Pinglysingarvottord 4 dskj. nr. 13, sem
stefndi reisir mélsvorn sina &, er frd 7. jandar 1994, en ekki verdur séo,
hvers vegna pad hefdi att ad leggja til grundvallar vid dthlutun tepum
tveimur drum sidar.

Varakrafa stefnda er reist 4 pvi, ad krofur stefnanda veru of héar, en
engar utskyringar & peirri stadhafingu hafa komid fram af hélfu stefnda, og
er hun hvorki studd rékum né gognum. Kréfum stefnanda er 6métmalt ad
00ru leyti, og par sem par pykja studdar fullnaegjandi gognum, verda per
teknar til greina.

Malskostnadur pykir hefilega dkvedinn 85.000 kr., og hefur pa verid tek-
i0 tillit til virdisaukaskatts.

D6m pennan kvad upp Sigridur Ingvarsdéttir héradsdémari.

Démsord:
Stefndi, Gudjon Hjaltason, greidi stefnanda, Landsbanka Islands,
2.498.280 kr. dsamt dréattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr.
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25/1987 fra 20. mai 1994 til greidsludags, en drattarvextir leggjast vid
hofudstél 4 12 manada fresti, { fyrsta sinn 12 manudum eftir upp-
hafsdag vaxta, og 85.000 kr. i mélskostnad, p. m. t. virdisaukaskattur.



