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Fimmtudaginn 19. juni 1997.
Nr. 369/1996.  Jén V. Gislason og
Gudbjorg Bjornsdottir
(Reynir Karlsson hrl.)
gegn
Johanni Baldurssyni
(Jon Magntsson hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Gallar. Afslattur. Matsgerd.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Pétur Kr. Hafstein, Garo-
ar Gislason og Gunnlaugur Claessen.

Adaléfryjendur skutu mdlinu til Hastaréttar med stefnu 27. sept-
ember 1996. Pau krefjast pess, a0 gagndfryjandi verdi demdur til ad
greida 2.057.538 kronur med dréattarvoxtum samkvemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 28. september 1995 til greidsludags og ad
vidurkenndur verdi réttur peirra til a0 skuldajafna peirri fjarhad
vi0 krofu gagnafryjanda, ad fjarhed 1.297.542 krénur, en ad sjdlf-
stedur démur gangi um mismun krafnanna, 759.996 krénur, med
drattarvoxtum til greidsludags. Pau krefjast pess jafnframt, ad gagn-
afryjandi verdi demdur til ad gefa ut afsal til peirra fyrir fasteign-
inni Neshomrum 18 { Reykjavik ad viologdum dagsektum ad lidnum
fimmtan dogum fra uppkvadningu déms. Loks krefjast pau mals-
kostnadar 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Gagnafryjandi skaut madlinu til Hastaréttar med stefnu 18.
desember 1996. Hann krefst pess, ad adalafryjendur verdi 6skipt
demd til ad greida 1.297.542 krénur med drattarvoxtum samkvaemt
III. kafla vaxtalaga frd 15. jantar 1995 til greidsludags auk mals-
kostnadar { héradi og fyrir Hestarétti. Til vara gerir hann sému
krofur ad 60ru leyti en pvi, ad fra dragist 323.000 krénur.

1.
Adaléfryjendur keyptu fasteignina Neshamra 18, sem er einbylis-
hus, af gagnafryjanda med kaupsamningi 21. jali 1994. Var husio af-
hent peim 19. 4dgust sama ar. Kaupverd var 14.800.000 krénur, en
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uppsett verd samkvaemt soluyfirliti fasteignasala hafdi verid mun
herra.  malinu liggur fyrir kauptilbod adaléfryjenda fra 5. jili 1994.
Er heildarfjarhed tilbodsins hin sama og um samdist { kaupunum.
A tilbodid er skrad sampykki eiginkonu gagnafryjanda sama dag og
tilbodid var gert med fyrirvara um skuldabréfaskipti vi0 husbréfa-
deild Byggingarsj6ds rikisins. Hefur adalafryjandinn Jon V. Gisla-
son skyrt svo fra fyrir démi, ad vid dkvordun fjarhedar { tilbodi hafi
verid tekid mid af pvi, hvad hann teldi kosta ad ljuka smidi hdssins,
og liklegu soluverdi pess fullbtins.

Fyrir afhendingu hussins til adaldfryjenda hafdi gagnafryjandi bu-
10 1 pvi med fjolskyldu sinni skamma hrid, en hidsid var nybyggt, og
hafdi hann 14tid reisa pad sjalfur. I malinu hafa verid lagdar fram
allmargar ljésmyndir, sem teknar voru af hadsinu { juni 1995 { tengsl-
um vid matsgerd, er pa for fram. Ma gloggt sjd, ad mjog morgu var
pa enn 6lokid { hisinu, jafnt utan dyra sem innan. L60 var ad 6llu
leyti 6fragengin. Er pessu nédnar lyst { matsgerd démkvaddra manna
og 1 héradsdémi, en fram er komid, a0 démendur { héradi féru 4
vettvang og skodudu adstadur.

Adalafryjendur gerou tilboo sitt pegar i kjolfar pess, a0 pau skod-
udu hasid. Hefur gagnafryjandi lyst atvikum svo, ad pau hafi varid
sem nast tiu mindtum { ad skoda pad. Hafi eiginkona sin fylgt peim
um htsid. Adalafryjandinn Gudbjorg taldi fyrir démi, a0 20-30
mindtum hefdi verid varid til ad kanna eignina. Kvadust adalafryj-
endur hafa { annad sinn sko0ad husid utan dn vitundar eigenda, 40-
ur en pau gerdu tilbod sitt, enda toldu pau, ad mestur kostnadur
felist { a0 ljika pvi ad utan. Ekkert er fram komid um, ad adalafryj-
endur hafi leitad frekari upplysinga um 4stand hissins eda um ein-
stok atridi hja gagnafryjanda eda konu hans, 40ur en kaupin kom-
ust 4. Er 1j6st, ad adaldfryjendur létu hja lida ad skoda huseignina
me vidhlitandi hetti fyrir kaupin, enda pétt pau hefdu 4tt heg tok
4 ad gera pad. Var p6 rik astzda til ad skoda husid af vandvirkni,
enda var pad bersynilega 6fullgert og sumt einungis gert til brada-
birgda, svo ad fyrri eigendur gatu buid par. Med pvi ad kanna hisio
svo lauslega fyrir kaupin sem raun bar vitni, téku pau dhzttu, en
morg beirra atrida, sem pau sidar kvortudu yfir og toldu galla, voru
bess edlis, ad pau attu ad sjdst vid pa skodun, sem vid matti biast af
kaupendum vid pessar adstzdur.
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Fyrir Heestarétti var til pess visad af halfu adalafryjenda, ad gagn-
afryjandi hefdi synt af sér hattsemi vid kaupin, ,,sem jadri vi0 svik*.
Engum stodum hefur verid skotid undir pessa stadhafingu, og hefur
adalafryjendum hvorki tekist ad syna fram 4, ad { mali pessu séu
skilyroi til a0 dema gagnafryjanda til greidslu skadabota 4 grund-
velli 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup, né ad hann sé
skadabotaskyldur eftir 60rum réttarreglum. Frd pessu er undan-
tekning, ad pvi er varOar einn lid, sbr. III. kafla hér & eftir. Verdur
pvi leyst dr dgreiningi maélsadila 4 grundvelli reglna um afslatt af
kaupverdi, pott adaldfryjendur hafi ad meginstefnu til byggt 4
sjénarmidum um skadabatur, en malid hefur verid nzgilega reifad
af hélfu aoila, til a0 pad sé unnt.

I11.

Adaléfryjendur reisa krofu sina 4 matsgerd démkvaddra manna,
en med henni var lagt mat 4 23 atridi, sem matsbeidendur toldu fela
i sér vanefndir af halfu gagnafryjanda. Nokkrum peirra hafa pau p6
ekki fylgt eftir med krofugerd 4 hendur honum. Hafa malsadilar
krafist endurskodunar 4 nidurstodum héradsdéms um hvern 1lid {
krofugerd adalafryjenda i mélinu. VerOur litid til pess hér 4 eftir,
svo sem tilefni er til.

1. Adalafryjendur krefjast medal annars greidslu vegna pess, ad
glerjun 1 hisinu hafi verid afatt og vatn vida komist inn. I matsgerd
kemur fram, ad fyrirmelum framleidanda um glerjun og fragang
glugga hafi ekki verid fylgt sem skyldi. Par segir jafnframt, ad gler
af peirri gerd, sem um redir, purfi stoougt viohald. Ekki er 1jést,
hvener leka vard fyrst vart { hdsinu, en pessi pattur er ekki til-
greindur { peirri upptalningu atrida, sem fundid var ad i bréfi, er
gagnafryjanda var ritad ad tilhlutan adalafryjenda einum degi eftir
afhendingu hussins. Verdur fallist 4, ad hluti kostnadar vid endur-
batur verdi lagdur 4 gagnafryjanda, sem ad alitum verdur tekinn til
greina med 100.000 kréonum.

2. Adalafryjandinn Gudbjorg hefur skyrt svo fra, ad eiginkona
gagnafryjanda hafi, er hisi0 var skodad, tekio fram um gler { pak-
glugga, a0 pad veri { 4byrgd framleidanda. Undir pad var tekid af
eiginmanni hennar. Hefur pessu ekki verid sérstaklega métmelt af
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halfu gagnéfryjanda. I héradsdomi er rakid, ad méda hafi komist
milli glers vegna O6fullnegjandi fragangs pakgluggans og abyrgd
framleidanda glersins fallid nidur af peim sokum. Verdur fallist 4,
a0 hér hafi veri0 um dskilda kosti a0 reda, sbr. 2. mgr. 42. gr. laga
nr. 39/1922, og ber gagndfryjandi abyrgd 4 pessum galla gagnvart
adalafryjendum.

3. Sérstakur krofulidur adaléfryjenda lytur ad greidslu gatna-
gerOargjalda af 6sampykktu rymi i kjallara og { arinstofu hussins.
Voru gjold pessi 16g0 4 adalafryjendur, eftir ad kaupin hofdu verid
gerd.

Adalafryjendur vidurkenna, ad pau hafi vitad vid kaupin, ad rymi
i kjallara veeri 6sampykkt. Var beinlinis tekid fram 1 soluyfirliti fast-
eignasalans, sem hafoi milligongu um solu eignarinnar, a0 svo veri.
Af hélfu gagnafryjanda er jafnframt stadheft, ad hja fasteignasalan-
um hafi adalafryjendur att pess kost ad kynna sér byggingar-
nefndarteikningar, sbr. 2. tl. 2. mgr. 10. gr. laga nr. 34/1986 um fast-
eigna- og skipasolu, en augljost hafi verid, ad teikningu hafi verid
breytt ad pessu leyti. A0 auki hefdi skodun & stadnum ad 60ru leyti
att a0 duga, til ad sjda meaetti af 6llum adstedum, ad arinstofan veri
vidbétarrymi. Auk alls annars hefdi adalafryjendum verid i 16fa lag-
10 a0 spyrjast fyrir um betta.

AD pessu virtu svo og bpvi, ad husio var enn 4 byggingarstigi,
verOur ekki fallist 4, a0 adalafryjendur hafi haft réttmeta astedu til
ad telja gatnagerdargjold pegar hafa verid 16g0 4 og greidd af um-
reddu rymi. Verdur pessum krofulid adaldfryjenda hafnad.

4. Sérstakur lidur 1 krofugerd adalafryjenda er vegna sprunginn-
ar rudu { hjonaherbergi. Heldur gagnéfryjandi fram, ad ridan hafi
begar verid sprungin, er adalafryjendur skodudu eignina. A0 pvi
virtu, hvernig pau st6du ad pvi ad skoda husio, og 4dur er rakio,
verdur fallist 4 med gagnafryjanda, ad pau hafi sonnunarbyroi fyrir
pvi, ad ridan hafi sprungid 4 peim tima, sem leid fram til pess, er
husio var afhent kaupendum. Verdur pessum li0 1 krofugerd peirra
hafnad.

5. Adalafryjendur krefja gagnafryjanda um greidslu vegna tt-
gjalda vid ad loka gati 4 bilskudrsgdlfi. Halda pau fram, ad ekki hafi
verid unnt vio skoodun ad sjd gatid, par sem margs kyns varningur
hafi byrgt pbeim syn.
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Adalafryjendur hafa ekki skyrt med vidhlitandi heetti, ad ekki
hefdi verio unnt a0 sja gatio 1 loftinu ur kjallara vid edlilega skodun.
Verour pessum krofulio pvi hafnad.

6. I matsbeidni var pess farid a leit, ad lagt yrdi mat 4 kostnad
vi0 a0 lagfera murhdd 4 veggjum innanhiss. Varu peir muradir
med gifsplssningu, og leegi grunur 4, a0 murinn veri vida of punnur.
I matsgerd féru démkvaddir menn pd leid ad leggja til afslatt, sem
peir toldu hefilegan, 1 stad pess ad meta pad, sem 6skad hafdi verid
eftir. Var til pess visad, ad Urbatur veru oraunhefar, Ur pvi sem
komid veeri.

Matsmenn taka fram, ad Brunamadlastofnun rikisins geri ekki at-
hugasemdir vid pykkt mdrhddunar 4 veggjum { husinu fyrir sitt
leyti. Pott 1 1j6s sé leitt, a0 mur sé sums stadar pynnri en algengast
er, hafa adalafryjendur ekki fert ad pvi likur, ad hér sé um ad reda
atridi, sem 4dhrif geti haft 4 verdmeti eignarinnar. Eru ekki efni til
pess a0 dema peim afslatt af kaupverdi af pessari astedu.

Nidurstada héradsdéms um Onnur atridi { kréfugerd adalafryj-
enda en pau, sem a0 framan eru rakin, verdur stadfest med visan til
forsendna hans. A0 pessu gettu pykir rétt ad reisa nidurstoou um
afsldtt 4 matsgerdinni, en eins og hér hattar til, verdur ad telja af-
slatt réttilega dkvedinn med somu fjarhed og nemur kostnadi af
vidgerd 4 gollunum. Samkvemt pvi verda krofur adaldfryjenda &
hendur gagnéfryjanda, a0 fjarhad 666.000 kronur, teknar til greina.
Kemur s fjarhao til fradrattar krofu gagnafryjanda, sbr. I'V. kafla
hér 4 eftir.

Iv.

Adaléfryjendur inntu ekki af hendi greidslu, ad fjarhaed 1.297.542
krénur, 15. jantar 1995, svo sem peim bar ad gera samkvamt kaup-
samningi. Var pad gert vegna galla, sem pau toldu vera 4 husinu.
Pad alit studdist pa ekki vio dlit domkvadds matsmanns. Vid per
adstedur var peim 6heimilt ad skuldajafna greidslu, sem peim bar
samkvemt kaupsamningi ad inna af hendi, vid skadaboétakrofu, sem
ekki hafoi enn verid aflad viohlitandi sonnunargagna um. Matsgerd
hinna démkvoddu manna 1a ekki fyrir fyrr en 18. september 1995.
Verdur adaldfryjendum gert ad greida drattarvexti af hinni gjald-
follnu greidslu fram til pess, er forsenda vard til, ad krofurnar yrou
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latnar matast. Verdur adalafryjendum samkvaemt pvi gert ad greida
631.542 krénur med drattarvoxtum, eins og i démsordi greinir. P4
verdur fallist 4 krofu adaldfryjenda um, ad gagnafryjanda verdi gert
a0 gefa ut afsal til peirra fyrir hdsinu nr. 18 vid Neshamra 1 Reykja-
vik gegn greidslu fjarhadar, sem pau skulda honum enn, eftir ad
krofur hafa verid latnar matast samkvamt framanroktu.

Vio dkvordun madlskostnadar verdur litid til pess, ad utlagdur
kostnadur adalafryjenda hefur ordid 6parflega mikill, par sem ymis
atriodi voru tekin til mats, sem sidan var ymist ekki fylgt eftir med
krofugerd eda attu engan rétt a sér. A0 virtum 6llum atvikum vero-
ur gagnafryjanda gert ad greida adalafryjendum 350.000 krénur {
malskostnad { héradi. Rétt pykir, ad méalskostnadur fyrir Haestarétti
falli nidur.

Démsord:

Adaléfryjendur, Jon V. Gislason og Gudbjorg Bjornsdottir,
greidi oOskipt gagnéfryjanda, Johanni Baldurssyni, 631.542
kréonur med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 af 1.297.542 krénum fré 15. jandar 1995 til 18. septem-
ber sama éars, en af 631.542 krénum fra peim degi til greidslu-
dags.

Gagnafryjandi skal gefa ut afsal til adaldfryjenda fyrir hads-
inu nr. 18 vid Neshamra i Reykjavik d4samt leigulédarréttind-
um og Ollu, sem fylgir og fylgja ber, gegn greidslu samkvamt
framangreindu.

Gagnafryjandi greidi adaldfryjendum 350.000 krénur i méls-
kostnad i héradi. Mélskostnadur fyrir Haestarétti fellur nidur.

Doémur Héradsdéms Reykjavikur 28. jini 1996.

Mail petta, sem démtekid var 13. jini sl., var h6fdad med stefnu, aritadri
um birtingu, af 16gmanni adalstefndu 2. mars 1995 til pingfestingar hér fyrir
démi 7. mars s. 4.

Adalstefndu hofoudu gagnsakarmal 4 hendur adalstefnanda med stefnu,
aritadri af Iogmanni adalstefnanda 27. september 1995, og var gagnsakar-
malid pingfest { Héradsdémi Reykjavikur 28. september s. 4. og adalsok og
gagnsok sidan sameinadar ad krofu adalstefndu.
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Adalstefnandi er J6hann Baldursson, kt. 070256-3719, til heimilis a0
Blondubakka 10, Reykjavik, en adalstefndu eru Jén V. Gislason, kt. 270159-
4009, og Gudbjorg Bjornsdéttir, kt. 011261-7019, bazoi til heimilis ad Nes-
hoémrum 18, Reykjavik.
Eftirleidis verda adilar nefndir adalstefnandi og adalstefndu.

Dombkrofur.

Doémkrofur 1 adalsok.

Doémkrofur adalstefnanda 1 adalsok eru per, ad adalstefndu verdi demd
in solidum til greidslu 4 1.298.542 kr. auk dréttarvaxta skv. III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 med sidari breytingum fra 15. jandar 1995 til greidsludags.
Einnig er pess krafist, ad afallnir drattarvextir leggist vid hofudstdl 4 tolf
manada fresti skv. 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987, { fyrsta sinn 15. jandar 1996.
P4 gerir adalstefnandi krofu um madlskostnad tr hendi adalstefndu ad mati
domsins auk virdisaukaskatts, og beri tildemdur maélskostnadur drattar-
vexti skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir ddmsuppsogu til
greidsludags.

Doémkrofur adalstefndu { adalsok eru adallega par, ad pau verdi syknud
af 6llum krofum adalstefnanda og honum gert ad gefa qt til adalstefndu af-
sal fyrir fasteigninni Neshomrum 18, Reykjavik. P4 verdi adalstefnanda gert
ad greida adalstefndu malskostnad skv. fram 16gdum malskostnadarreikn-
ingi eda eftir mati domsins.

Til vara er gerd krafa um, ad adalstefndu verdi gert ad greida adalstefn-
anda legri fjarhed en stefnukréfunni nemur og adalstefnanda gert ad gefa
ut til adalstefndu afsal fyrir fasteigninni. Krafist er malskostnadar, svo sem {
adalkrofu greinir.

Démkrofur { gagnsok.

Doémkrofur adalstefndu (gagnstefnenda) 1 gagnsok eru par, ad adalstefn-
andi (gagnstefndi) verdi demdur til ad greida adalstefndu (gagnstefnend-
um) 2.057.538 kr. auk drattarvaxta skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra
28. september 1995 til greidsludags og ad vidurkenndur verdi réttur gagn-
stefnenda til pess a0 skuldajafna krofu gagnstefnda i adalsok, ad fjarhzd
1.297.542 kr., med krofu gagnstefnenda i gagnsok, en ad sjalfstedur démur
gangi um mismun krafnanna, 759.996 kr.

Jafnframt er pess krafist, a0 adalstefnandi (gagnstefndi) verdi demdur til
pess ad gefa 1t afsal til adalstefndu (gagnstefnenda) 4 fasteigninni Nes-
homrum 18, Reykjavik, ad vidlogdum dagsektum, frd pvi ad 15 dagar eru
lionir fra uppsogu déms. Pd er krafist malskostnadar auk virdisaukaskatts
skv. mélskostnadarreikningi, sem lagdur verdur fram vid adalmedferd mals-
ins.
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Af hdlfu adalstefnanda (gagnstefnda) eru par krofur gerdar i gagnsok,
ad adalstefnandi verdi algjorlega syknadur af gagnkrofum stefnanda og
adalstefndu auk pess gert ad greida adalstefnanda malskostnad ad mati
domsins { gagnsokinni.

Malavextir.

Mailavextir eru beir, ad adalstefndu keyptu af adalstefnanda einbylishus-
10 Neshamra 18, Reykjavik, me0d kaupsamningi, dags. 21. jili 1994. Kaup-
verdid nam 14.800.000 krénum, sem greida skyldi meo yfirtoku ldna, sam-
tals a0 fjarhad 8.202.458 kr. Eftirstodvar, 6.597.542 kr., skyldu greiddar
med athendingu bifreidarinnar ZY-541, sem metin var 4 1.300.000 kr., med
greidslu vid undirritun kaupsamnings, ad fjarhed 3.000.000 kr., med
greiodslu 4 1.000.000 kr. vio afthendingu hdseignarinnar, en lokagreidsluna,
a0 fjarhx0 1.297.542 kr., skyldi greida 15. jantar 1995. Samtimis pvi skyldi
adalstefnandi gefa 1t afsal til adalstefndu fyrir eigninni.

Adalstefndu fengu huseignina afhenta 19. dgust 1994. Daginn eftir, 20.
agust s. 4., ritadi Porarinn Jonsson, logfredingur og fasteignasali, sem ann-
ast hafdi solu eignarinnar, adalstefnanda bréf, og voru par gerdar athuga-
semdir vid dstand hussins i nfu lidum. Oskad var lagferinga 4 tilgreindum
vankontum, par sem bess vari kostur, en skadabdta ella. Pérarinn Jonsson
ritadi adalstefnanda annad bréf, dags. 27. sama méanadar. Par bydur hann
f. h. adalstefndu, ad pau bzti sjdlf ur peim gollum, sem a eigninni séu ad
peirra domi, gegn pvi, ad greidslan, sem fram atti ad fara 15. jandar 1995,
lekki um 600.000 kr., en eftirstodvar hennar, 627.542 kr., yrou greiddar 15.
september 1994.

Adalstefnandi svaradi bréfum pessum med bréfi, dags. 12. september
s. d., og gerdi grein fyrir vidhorfum sinum gagnvart athugasemdum adal-
stefndu um 4stand eignarinnar, sem lyst var { bréfinu fra 20. dgust s. 4., og
hafnadi tilbodi adalstefndu.

Adalstefndu toldu, ad vidskilnadi adalstefnanda vid athendingu eignar-
innar hefdi verid dbdtavant og hin haft galla, sem ad nedan er lyst. Sam-
timis verdur gerd grein fyrir vidhorfum adalstefnanda til umkvortunar adal-
stefndu.

1. Rakablettir i tveimur veggjum vid golf i ,,holi“ og i herbergi, sem snda
ad badherbergi, er virdast stafa fra sturtubotni. Rakablettirnir hafi ekki
verid synilegir vi0 skodun an tilferinga, par sem hisgogn hafi hulio pa. At-
hugasemdir adalstefnanda voru pezr, ad sturtan hefdi verid 6frdagengin,
b. e. a. s, ad veggir hefou verio gifsadir og eftir verio a0 flisaleggja pa eda
duikleggja sturtuna. Rakinn hafi verid mjog greinilegur og komid m. a. fram
a gangi vi0 inngang { badherbergi.



2095

2. Lekamerki 4 pakgluggum yfir ,holi“. Raki og mdda sé milli glers {
somu gluggum. Skodun hissins hafi fario fram { myrkri ad kvoldlagi, svo ad
ekki hafi verid unnt a0 koma auga 4 bessa galla. Athugasemdir: Vidgerd
hafi farid fram 4 pessum leka u. p. b. ari 4dur og komist hefoi verio fyrir
lekann. M60u milli glers hafi adalstefndu att ad sja vio skodun, par sem al-
bjart hafi verio, pegar skodun for fram. Glerid sé vaentanlega enn { abyrgd
framleidanda.

3. Rakablettir ne0st 4 glervegg 4 vesturhlid. Athugasemdir: Gluggavegg-
ur sé ofrdgenginn, p. e. a. s. enn sé eftir ad einangra og kleda plotur og
setja gluggalista ad utan.

4. Sprungin glerrida i herbergi { kjallara { nordausturhorni hdssins. At-
hugasemdir: Rudan hafi verid sprungin, pegar skodun fér fram, og augljos
ollum.

5. Op 1 bilskiirsgélfi, u. p. b. 0,3 m? sem hulid hafi verid spénaplotu vid
skodun og pvi ekki synilegt. Athugasemdir: Undir bilskirnum hafi verid
O6sampykkt rymi, sem synt hafi verid. Spénaplatan hafi verid synileg 6llum,
og ratt hafi verid um notagildi gatsins vid skodun.

6. Tveir nedri skdpar { eldhusinnréttingu séu ekki { fullri dypt og nytist
bvi adeins ad halfu leyti. Athugasemdir: Peir hafi verid hannadir med pess-
um heatti a0 6skum kaupanda, og sé petta pvi ekki galli.

7. Spytnabrak 4 160 ad nordanverdu og vid nordvesturhorn vid afhend-
ingu. Athugasemdir: Ekki hafi verid unnt a0 hreinsa 160 sem skyldi skv.
samtali vid adalstefndu, en lofad urbétum, eins fljott og kostur veri.

8. Veggir hussins dsamt bilskirsgolfi virOast ekki hafa verid prifnir. At-
hugasemdir: Rennt hafi verid yfir veggi med rokum klit, en talid, ad veggir
yrdu maladir. Madur hafi verid fenginn til ad prifa bilskirsgdlf a laugar-
degi, en ekkert oroid af pvi vegna dska adalstefndu um afhendingu degi 40-
ur.

Logmadur adalstefndu ritadi adalstefnanda bréf, dags. 3. névember 1995,
og er par lyst yfir pvi, ad enn frekari gallar hafi komio fram 4 eigninni, og
peim par Iyst.

Helstu umkvortunaratrioi adalstefndu { bréfinu eru pau, ad nar allir
gluggar hussins leki og dst@da bess talin st, ad ekki hafi verio kittad undir
lista. Pa kemur par fram, a0 raflogn hafi verid breytt verulega frd sam-
pykktum teikningum, sem ndnar er lyst, er geri naudsynlegt ad breyta
teikningum til samramis. Veggur milli bilskirs og ibddarhluta hussins
standist ekki krofur byggingaryfirvalda og parfnist pvi Grbota. Ekki hafi
verid lagt 1 steing6lf undir trégdélfi { arinstofu, svo sem adalstefnandi hafi
fullyrt, ad veri, og leggja purfi { gdIf 1 pvottahdsi og bilskir ad nyju til ad f4
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vatnshalla ad nidurféllum. Eldvarnarhurdir milli ibidarhisnzdis og bil-
skirs og vinnurymis i kjallara séu ekki svo sem 4skilid sé i byggingar-
reglugerd. Pipuldgn ur holi sé 6fugum megin vid vegg, svo ad ekki sé unnt
a0 hlada arin, fyrr en btiid sé a0 lagfera 16gnina i samraemi vid teikningar.
Pipulogn frarennslis fra eldhdsvaski og ofnakerfi sé dbétavant og parfnist
lagfeeringar. Fagur milli gélfflisa séu énytar, og purfi ad vinna paer ad nyju.
»Dren“-16gn vi0 husi0 sé adeins lokid ad halfu og ekki i samraemi vid teikn-
ingar. P4 er bess geti0 { bréfinu, ad engar tttektir hafi farid fram 4 husinu,
fra pvi a0 botnplata pess var tekin dt 14. mai 1990, skv. upplysingum bygg-
ingarfulltria Reykjavikurborgar fra 19. september 1994. Auk bess er upp-
lyst, ad byggingarfulltrii hafi { bréfi, dags. 21. september s. 4., gert ymsar at-
hugasemdir vid byggingu hussins, og lokauttekt pess myndi fara fram fljot-
lega. Bréf pessi liggja frammi { réttinum.

Adalstefnandi hofoadi sidan mdl petta til heimtu 4 umsomdum eftir-
stodvum kaupverds hussins, sem gjaldféllu 15. jandar 1995 skv. dkvedum
kaupsamnings mélsadila.

Undir rekstri malsins féru adalstefndu fram 4 pad, ad démkvaddir yrou
matsmenn til mats a dstandi eignarinnar. Matslidir eru 23 talsins, sem nénar
verdur lyst hér 4 eftir.

Hinn 31. mai 1995 démkvaddi Fridgeir Bjornsson, démstjori vid Hér-
a0sdoém Reykjavikur, b4 Magnus Gudjénsson byggingameistara og Magnus
Siguroddsson tzknifreding til ad meta til verds kostnad vid lagferingu
peirra galla, sem tilgreindir eru { matsbeidni.

[ matsbeidni segir, ad adalstefndu telji, ad huseignin Neshamrar 18,
Reykjavik, sé gollud, eins og par sé nédnar lyst, og pess 6skad, ad hinir dém-
kvoddu matsmenn leggi annars vegar mat 4 pad, hvort um galla sé ad re0a,
og hins vegar, hvad bpad kosti ad bata tr gollunum. Nidurstdou matsmanna
verdur nu lyst og fylgt somu ro6d og gert er { matsbeidni.

Um 1. matslio.
Adalstefndu gera ekki krofu til béta { gagnsok vegna pessa matslidar. Pvi
verdur ekki fjallad frekar um pennan matslid.

Um 2. matslio.

Matsmenn leitudu eftir 4liti Rafmagnseftirlits rikisins (RER) um b4 42
1idi, sem Skodunarstédin hf. (SKS) gerdi vid raflogn hissins. I matsgerd
segir sidan: ,Alit RER virdist vera sama og alit SKS, nema RER segir {
bréfinu: ,,Fordemi er fyrir pvi, a0 RER hafi gefid undanpagu vegna notk-
unar stiitalausra désa i mr, fari pipur vel.“ { kostnadarmati er pvi ekki gert
rad fyrir, ad settar verdi dosir med stitum, par sem désir eru { mur, en par
sem opid er frd désum Ut 1 Gtveggjaeinangrun, er gert rad fyrir, aod fyllt sé
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med einangrandi plasti innan fra désinni.“ ... ,,Um raflagnir { heild telja
matsmenn, ad { stérum drattum sé peim afatt ad prennu leyti. I fyrsta lagi
sé um svo veruleg fravik frd teikningum ad rzda, ad naudsynlegt sé ad
teikna raflognina upp ad nyju. Mikid sé um Sunna verkpatti og talsverdir
gallar 4 framkvemdapetti raflagnanna { heild.“

Heildarkostnadur vi0 lagferingu raflagna nemur skv. nidurstodu mats-
manna 253.523 kr., bar af vinna 211.904 kr.

Um 3. matslid.

I matsgerdinni kemur fram, ad margir af gluggum hissins, adallega aved-
urs, beri pess merki, ad peir hafi lekid. Par segir m. a. svo: ,, Tekid skal
fram, a0 gluggar { husinu eru sméardadugluggar med laréttum og 160réttum
postum. Pa eru gluggarnir nokkud efnismiklir og tr furu. Segja m4d, ad
glerjun glugga af framangreindri gerd dtheimti ytrustu vandvirkni og st60-
ugt vidhald. I purrkatid ryrnar efnid i gluggunum, og samskeyti vilja opn-
ast. Sidan, pegar slagregnid kemur, er lekahattan stodugt fyrir hendi. Ljost
er, a0 fyrirmalum glerframleidanda hefur ekki verid fylgt negilega vel {
pessu tilfelli vid glerjun og fragang glugganna. Gert er rad fyrir kostnadi
vi0 endurglerjun 4 peim gluggum, par sem veruleg lekamerki eru fyrir
hendi. Einnig er gert rdd fyrir, a0 samskeyti pdsta 4 gluggum verdi borud
upp og delt par inn kitti.“

Heildarkostnadur vid pessar urbatur nemur 206.250 kr. skv. matsgero-
inni, par af vinna 216.104 kr. (?)

Um 4. matslid.

Matsmenn komust ad peirri nidurstédu { samradi vid framleidanda glers-
ins, a0 ranglega hefdi verid stadid ad fragangi rddnanna vid isetningu
beirra og pad valdid pvi, ad méda myndadist milli peirra. Heildarkostnadur
samkvaemt pessum lid er talinn nema 224.000 kr., par af vinna 64.000 kr.

Um 5. matslio.

[ pessum matslid er leitad svara matsmanna um sex atridi, sem tengjast
6sampykktu rymi { kjallara hussins.

51. Um pennan lid segir svo i matsgerd: A austurvegg i kjallara hafa
veri0 settar utidyr &4 6sampykkt vidboétarrymi { kjallaranum, sbr. skodunar-
skyrslu Pormé0ds Sveinssonar, yfirarkitekts hja byggingarfulltria, dags. 21.
sept. 1994. Matsbeidandi 6skadi eftir pvi, ad metinn yroi kostnadur vid gerd
stodveggjar, svo a0 adgangur ad uUtidyrum a pvottahusi 4 efri hed yroi
Shindradur og til ad koma { veg fyrir, ad frosttappi myndist { frarennslislogn
fra badi 4 efri had, sem kemur ut ur vegg til hlidar vid dyraopid. I kostn-
adarmati er gerd stodveggjar Ur steinsteypu metin an fullnadarfragangs.*
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Heildarkostnadur vid urbaztur samkvamt pessum lid nemur 152.000 kr.
a0 ®tlan matsmanna, par af vinna 101.000 kr.

5.2. Sterd rymisins er 66,08 m”> og rimmal 159,21 m’ samkvamt mealing-
um matsmanna.

5.3. og 5.4. VerOmeti kjallararymisins med udtidyrum er talid nema
1.000.000 kr., en 4n dtidyra 700.000 kr.

5.5. Kostnadur vido ad loka ryminu algjorlega nemur 50.000 kr., par af
vinna, m. a. vid breytingar 4 raflégnum, 35.000 kr.

5.6. Kostnadur samkvamt pessum lid nemur 30.000 kr., par af vinna
20.000 krénum.

Um 6. matslid.

[ matsgerd segir m. a. svo um pennan matslio:

., Vi0 athuganir & vettvangi virtust lagnir pessar sunnan megin vid husio
a0 mestu leyti fyrir hendi, en ekki ad nordan- og austanverdu. Niourfoll fra
pakrennum milli bilskirsdyra og vid udtidyr eru ekki heldur til stadar. Pa
eru niourfoll vid sudvesturhorn 6tengd vid jardvatnslognina, sem allar likur
benda til, ad fyrir séu 4 pessum stodum. Matsmenn telja, ad nidurfoll milli
bilskidrsdyra og vi0 utidyr séu 6porf, en meta kostnad vid ad tengja nidur-
follin vio sudvesturhornin a hudsinu. P4 telja matsmenn, ad éparft sé a0 hafa
halfpakkada jarOvatnslogn nordan megin vi0 husio, vegna pess ad par er
storgrytisur0 1 halla frd hdsinu. Par verdi samt sem adur pau fjogur nidur-
foll, sem par eru tengd lokadri regnvatnslogn, er komi { svelg par { urdinni.”

Kostnadur vid lagferingar nema ad ®tlan matsmanna 48.000 kr., par af
vinna 28.800 kr.

Um 7. matslio.

Umsodgn matsmanna, ad pvi er pennan matslio vardar, er svohljédandi:
~Matsmenn telja, ad ekki sé heppilegt ad hafa framrasarlogn ad ofni { skdla
bak vio eldholf 1 arni, pott ekki sé vist, ad petta fyrirkomulag kemi ad sok,
ef 16gnin veri vel einangrud og eldhdlfid { arninum hladid dr pykkum mar-
steini. Oruggast vari ad breyta 16gninni pannig, ad framrasin yroi fard og
hofd & veggnum bak vid ofninn eda tengd 1 efri enda ofnsins, par sem bak-
rasin er ad nedan. Hér er um tvofaldan pilofn dr stéli a0 reda, 210 x 60 cm,
med tvofoldum ,konvertorum®. Lognin ad ofninum er ekki skv. teikn-
ingu. . .“

Kostna0 vi0 lagferingu pessa galla telja matsmenn nema 14.000 kr., par
af vinna 12.000 kr.
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Um 8. matslio.

Matsmenn toldu greinilegt, ad mistok hefou ordio vio figun flisa 4 golf-
um hussins, par sem audvelt hefdi verid ad skafa hana upp med eggjarni.
Adalstefndu hofou sjalf skipt um faguefni 1 stofu og eldhusi, en 6skudu eft-
ir, 20 matsmenn matu kostnad vid pad verk. I matsgerd segir sidan um
pennan matslio: ,,Matsmenn konnudu, hversu umfangsmikid verk pad veri
ad hreinsa burt faguefnid milli flisanna. St athugun leiddi { 1jés, ad fremur
seinlegt vaeri a0 skrapa og hreinsa burt figuefnid, pétt pad { raun veri laust
isér.”

Kostnadur vido pessa framkvaemd var metinn 160.000 kr., par af vinna
150.000 kr.

Um 9. matslid.
Adalstefndu gera ekki bétakrofu i gagnsok samkvemt pessum lid, og
verdur pvi ekki fjallad um hann frekar.

Um 10. matslio.

Samkvaemt melingum matsmanna reyndist golfflatarmal arinstofu 14,8
m’ ad innanmali, en innanrdmmal (netté) 51,05 m®. Ytra flatarmél (britto)
meldist 15,62 m?, en ytra rimmal 58,1 m’.

Um 11. matslid.
Adalstefndu gera ekki krofur a4 hendur adalstefnanda skv. pessum mats-
1i0, og verdur pvi nidurstoou matsmanna ekki lyst, ad pvi er hann vardar.

Um 12. matslio.

Um pennan 1id segir svo { matsgerd: ,,Vid skodun 4 pakglugga og skor-
steini ofan paks kom fram, ad matsbeidendur hefdu 14tid setja nyja u. p. b.
10 cm breida innfraesta blikkafellu a skorstein. Eftir pd vidgerd hafi leki inni
stoovast. Metinn er kostnadur vid uppsetningu og fragang slikrar blikk-
afellu og mdlun innveggjar { skdla“, samtals 19.000 kr., par af vinna 13.000
kr.

Um 13. matslio.

i matsgerd segir svo: ,,Steerd ridunnar er 65,6 x 64,6 cm. Verd rdidunnar
kemur fram undir pessum 1id { kostnadarmati, en isetning undir matslid nr.
3. Ver0 rudu er metid 4 2.500 kr.

Um 14. matslio.
Adalstefndu gera ekki bétakrofur 4 hendur adalstefnanda skv. pessum
matslid, og verdur honum pvi ekki lyst frekar.
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Um 15. matslio.

[ matsgerd segir svo um pennan matslid: ,,A bilskdrsgélfi midju, rétt inn-
an vid sulu milli bilskursdyra, var gat i plotuna, 40 x 85 cm. Buid er ad
steypa i gatid. Urbztur hafa falist { undirslatti, efni og vinnu vid ad steypa {
gatid.” Kostnadur er metinn & 5.500 kr., par af vinna 4.000 kr.

Um 16. matslio.

Lysing matsmanna { matsgerd er pannig: LI premur hillueiningum { nedri
skdpum { eldhdsi er dypt skdpanna einungis um 30 cm { stad 60 cm, eins og
venja er. Matsbeidandi taldi, ad eldhdsinnrétting hefdi 4 sinum tima verid
keypt sem syningareintak, og pvi hefdi svona tekist til. Gert er rao fyrir, ad
botnar verdi teknir tr skdpum, sidan baett vio hlidar og botnstykki og nyjar
hillur settar upp.“ Kostnadur vid lagferingar er metinn 19.000 kr., par af
vinna 13.000 kr.

Um 17. matslio.

Matsmenn lysa adstedum svo: ,,Stor gluggi til vesturs er 4 arinstofu med
18 rddum og 6 spjoldum, ca. 65 x 65 cm. Glerjun og fragangur er slakur, og
eru lekamerki 4 spjoldum nedst, pott glugginn sé ekki dvedurs. Matsmenn
hafa ekki sannreynt leka. Metinn er kostnadur vid endurglerjun og péttingu
spjaldanna.” Kostnadur vid lagferingar er metinn 4 66.000 kr., par af vinna
50.400 kr.

Um 18. matslio.

I matsgerd segir: Matsmenn hafa ekki séd vidskilnad seljanda vid afhend-
ingu.“ Metin er venjuleg hreingerning. Kostnadur vid brif er metinn 4
21.000 kr., par af vinna 20.000 kr.

Um 19. matslio.

Um pennan 1id segir svo i matsgerd: ,,Hér er einungis um nokkra hreins-
un ad r&da, og sé spytnaruslio sett { kerru, ma losna vid bad i gdmasto0 4n
gjalds. Vinna og flutningskostnadur er sett fram i kostnadarmati 4n sundur-
lidunar.“ Kostnadur er metinn 17.000 kr. skv. pessum 1id.

Um 20. matsli0.

Matsmenn lysa i nfu lidum breytingum, sem gerdar hafa verio 4 husinu,
er ekki komi fram & teikningum. Su lysing er hofd eftir matsbeidanda
(adalstefndu) ad sogn matsmanna. [ matsgerd segir svo, ad pvi er pennan
1i0 vardar: ,,Hér er gert rad fyrir pvi, ad byggingarnefndarteikningar af has-
inu verdi yfirferdar 4 , transpirant”. Héofundum yroi sidan falid pad verk-
efni ad fera teikningarnar { rétt horf. A0 pvi biinu er hegt ad fa leiorétt
lj6srit eftir porfum.“ Kostnadur metinn & 70.000 kr., par af vinna 67.000 kr.
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Um 21. matsli0.
Ekki er gerd bétakrafa af hélfu adalstefndu skv. pessum matslid, og verd-
ur pvi ekki um hann fjallad hér.

Um 22. matslid.

Matsmenn kénnudu pykkt gifshidar 4 ymsum stédum i hdsinu. Nidur-
stada peirra er eftirfarandi: ,Matsmenn telja, a0 enda poétt starfsmenn
Brunamalastofnunar Islands telji, ad gifspissningin 4 ttveggjum hissins ad
Neshomrum 18 sé fullnzgjandi, eins og hiin er frd brunateknilegu sjénar-
midi, sé samt sem 4dur naudsyn og hefd fyrir pvi hér a landi ad hafa pykkt
mur- og gifspissningar 4 uUtveggjaeinangrun 20-30 mm. Urbztur, hvad
pennan 1id vardar, eru engan veginn raunhafar, Gr pvi sem komid er, og
telja matsmenn pvi edlilegast ad meta afslatt vardandi pennan matslio.” Af-
slattur vegna pessa lidar er metinn 4 150.000 kr.

Um 23. matslio.
Adalstefndu gera ekki bétakrofur vegna pessa matslidar, og verdur pvi
ekki um hann fjallad.

Matsmenn ldta pess getid, ad kostnadarmat peirra midist vid verdlag {
agust 1995, en virdisaukaskattur sé ekki reiknadur 4 vinnu 4 framkvamda-
stad, en hins vegar, ad 6ll vinna sé adkeypt og innifeli alla skatta og skyld-
ur.

Eins og ad framan er rakid, hofouou adalstefndu (gagnstefnendur)
gagnsakarmal 4 hendur adalstefnanda, sem pingfest var 28. september 1995.

Malsasteour og lagarok adalstefnanda i adalsok.

Stefnandi byggir 4 pvi, ad adalstefndu hafi ekki stadio vio dkvadi kaup-
samnings malsadila fra 21. jili 1994 um greidslu 4 umsomdum eftirst6dvum
kaupverds eignarinnar, a0 fjarhed 1.298.542 kr. Greidslu pessa hafi adal-
stefndu 4tt a0 inna af hendi samkvemt kaupsamningnum 15. jantdar 1995,
en hafi hvorki greitt pessa fjarhzd né heldur geymslugreitt (deponerad)
hana med 16gmaltum heetti.

Adalstefndu hafi, pegar eftir ad afhending hussins fér fram, gert ymsar
athugasemdir um dastand hussins. Athugasemdum Dpeirra hafi verid svarad
1i0 fyrir lid og synt fram 4, ad par stzdust ekki. Adalstefnandi hafi pvi alit-
10, a0 adalstefndu hefdu fallist 4 skyringar hans. Hinn 3. névember 1994
hafi borist annad bréf frad 16gmanni adalstefndu, par sem enn ad nyju hafi
verid gerdar athugasemdir, en jafnframt tekid fram, ad krofur yrou gerdar,
begar ljést veri, hvert tjén stefndu veeri. A fundi logmanna malsadila, sem
haldinn hafi verid 17. jantiar 1995, hafi verio farid yfir hvert einstakt atridi,



2102

an pess ad nidurstada nedist um malid. Adalstefnandi hafi pvi ekki att ann-
ars kost en leita réttar sins fyrir ddmstélum, enda liti hann svo 4, ad 6heim-
ilt sé a0 halda eftir greidslu, par sem hid @tlada ,,tjon“ adalstefndu sé med
6llu 6sannad og Orokstutt.

Adalstefnandi visar til peirrar meginreglu samningaréttarins, ad samn-
inga skuli halda og efna { samremi vi0 gefin loford. Til studnings drattar-
vaxtakrofu sinni visar stefnandi til III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987. Mals-
kostnadarkrofu sina stydur adalstefnandi med visan til XXI. kafla laga nr.
91/1991 um meodferd einkaméla, en krofu sina um virdisaukaskatt 4 mal-
flutningspéknun stydur hann med visan til laga nr. 50/1988 um virdisauka-
skatt.

Malsasteour og lagardk adalstefndu i adalsok.

Adalstefndu reisa syknu- og lekkunarkrofur sinar 4 pvi, ad hin keypta
fasteign, Neshamrar 18, Reykjavik, hafi vid kaupin haft upprunalega
og leynda galla, er stefnandi sem seljandi beri fébétadbyrgd 4. Abyrgd
seljanda komi fram { pvi, ad hann verdi ad s®ta lekkun 4 umsomdu solu-
verdi eignarinnar, sem nemi sannanlegum kostnadi vid a0 beata tur gollun-
um.

Syknukrafan sé studd pvi, ad kostnadur vid ad bazta r gollum hissins
nemi a0 minnsta kosti peirri fjarhe0, sem adalstefndu eigi eftir a0 greida
adalstefnanda samkvaemt kaupsamningum um fasteignina, p. e. 1.297.542
kr. Adalstefndu sé pvi heimilt a0 skuldajafna peirri krofu 4 méti krofu
aQalstefnanda, enda sé matsgerd hinna démkvoddu matsmanna sonnun
bess, ad kostnadur peirra vid a0 bata Gr gollunum nemi mun herri fjarhad
en svari til 6greiddra eftirstodva kaupverdsins. Pvi hafi adalstefndu hofdad
gagnsakarmal til heimtu mismunarins.

Varakrafan eigi ekki lengur vid, par sem forsenda hennar hafi verio su,
ad matsmenn matu kostnadinn vid lagferingu gallanna legri en nemi
ogreiddum eftirstédvum kaupverdsins. Pa sé ger0d su krafa, ad adalstefn-
anda ver0i gert ad gefa 1t afsal til adalstefndu fyrir fasteigninni, enda liggi
fyrir, ad adalstefndu hafi greitt ad fullu kaupverd eignarinnar a0 teknu til-
liti til peirra galla, sem hun hafi og adalstefnandi beri dbyrgd 4 gagnvart
peim.

Adalstefndu visa til meginreglna samninga- og krofuréttarins um van-
efndir og vanefndadrradi. Pa sé enn fremur visa0 til 42. gr. laga nr. 39/1922
um lausafjarkaup med 16gjofnun svo og til dkvada byggingarlaga nr. 54/
1978 og byggingarreglugerdar nr. 172/1992. Um krofu um malskostnad dr
hendi stefnanda er visad til 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
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Malsasteedur og lagarok adalstefndu (gagnstefnenda) i gagnsok.

Milsasteour adalstefndu (gagnstefnenda) 1 gagnsok eru hinar somu og {
adalsok. Peir reisa krofur sinar 4 pvi, ad fasteignin Neshamrar 18, Reykja-
vik, hafi haft verulega galla 4 afhendingardegi hennar 19. agust 1994, eins
og matsgerd hinna domkvoddu matsmanna syni og sanni. Adalstefnandi
hafi pvi vanefnt kaupsamning pann, sem gerdur hafi verid um eignina 21.
juli 1994, og beri pvi sem seljandi eignarinnar fébotadbyrgd gagnvart peim.
Eignin hafi haft leynda galla, sem adalstefndu hafi ekki getad séd vid
venjulega skodun, en pau hafi ekki fagpekkingu 4 nokkru svidi, er tengist
byggingu fasteigna, og ekki notid adstodar adila med slika pekkingu vid
skodun. Huseignin hafi verid nyleg, og pau hafi pvi matt atla, ad dstand
hennar veri gott og hiin byggd eins og 16g geri rad fyrir.

Adalstefndu visa einnig til pess, ad adalstefnandi sé rafvirkjameistari, en
hafi ekki fullnegt upplysingaskyldu sinni gagnvart peim um astand eignar-
innar, en 4byrgd hans sérlega rik { pessum efnum, par sem hann sé sér-
frédur idnadarmadur.

Adalstefndu standi frammi fyrir tjoni, sem nemi kostnadi vid lagferingu
pessara galla, og beri adalstefnandi bétaabyrgd gagnvart peim skv. reglum
skadabotaréttar um skadabatur innan samninga.

P4 sé skirskotad til pess, ad gagnsakarmal hafi verid h6fdad innan tilskil-
ins frest, sbr. 3. mgr. 28. gr. 1. nr. 91/1991 um medferd einkamala, par sem
malio sé hofoad, pegar er matsgerd hafi legio fyrir, og settir hafi ekki nadst
4 grundvelli hennar. I greinargerd i adalsok hafi verid gerdur fyrirvari um,
a0 gagnsakarmdl yroi hofdad, ef nidurstodur mats geefu tilefni til.

Krofur 1 gagnsok séu ad ollu leyti reistar 4 nidurstodu hinna démkvoddu
matsmanna ad pvi undanskildu, ad ekki sé gerd krafa skv. matslidum 1, 9,
14, 21 og 23. Auk bess sé krofugerdin { gagnsok reist 4 vangreiddum gatna-
gerdargjoldum vegna peirra breytinga, sem adalstefnandi hafi 14tid gera a
hiseigninni d4n pess a0 hafa fengid til pess tilskilin leyfi. Pessar breytingar
feli 1 sér stekkun eignarinnar, sem leioi til pess, ad gatnagerdargjold hakki.
I gagnstefnu er pessum krofulid (5. krofulid) lyst svo: I sampykktum
teikningum hafi ekki verid gert rdad fyrir arinstofu og vinnurymi { kjallara,
og gatnagerdargjold hafa ekki verid greidd af peim hlutum hissins. Bygg-
ingarfulltrdi hefur veitt gagnstefnanda stuttan frest til pess ad szkja um
breytingar pear, sem gerdar hafa verid 4 husinu, sbr. bréf byggingarfulltria,
sbr. domskj. nr. 16. Pau rymi, er hér um rzdir, eru annars vegar sa hluti
hussins, sem nefndur er arinstofa { soluyfirliti, sbr. domskj. nr. 3, og hins
vegar rymi { kjallara, sem nefnt er ,,6sampykkt vinnurymi med sérinngangi*
i soluyfirliti, sbr. démskj. nr. 3.

Fjarhao gatnagerdargjalda: Skv. matsgerd eru sterdir pessara ryma per,



2104

ad arinstofa er 58,1 m’, sbr. 10. lid matsgerdar, og sterd vinnurymis er 159,21
m?, sbr. 1id 5.2. { matsgerd. Gatnagerdargjald, sem ber ad greida vegna
vinnurymis, er 461.709 kr. Gatnagerdargjald vegna arinstofu er 168.490 kr.
Vid utreikning gatnagerdargjalda er byggt & grundvelli peirra malingaad-
ferda, sem byggingarfulltrii notar, p. e. IST 50, sbr. démskj. nr. 25, p. e.
midad er vid ytra flatarmal. Midad er vid, ad gatnagerdargjald sé 2.898 kr. 4
rammetra, sbr. gjaldskra frd borgarverkfredingi, sbr. domskj. nr. 24.

Ogreitt gatnagerdargjald vegna vinnurymis kr.  461.391
Ogreitt gatnagerdargjald vegna arinstofu - 168.374¢

Adalstefndu visa til somu laga { gagnsok og adalsok, en til vidbotar pvi,
sem bar sé tilgreint, visa pau einnig til laga nr. 60/1979 um Rafmagnseftirlit
rikisins og reglugerd um raforkuvirki nr. 264/1971 og til III. kafla vaxtalaga
nr. 325/1987, ad bvi er vardar drattarvaxtakrofu peirra. Krafa adalstefndu
um malskostnad er studd 129. og 130. gr. . nr. 91/1991 um medferd einka-
mala, krafa um virdisaukaskatt 4 tildemda mélflutningspéknun vio 16g nr.
50/1988.

Malsdstedur og lagarék adalstefnanda (gagnstefnda) i gagnsok.

Adalstefnandi (gagnstefndi) visar til pess i gagnsok, ad huseignin Nes-
hamrar 18 hafi verid { smidum, pegar hiin var seld adalstefndu. P4 hafi m. a.
verid 6lokid fragangi rafmagns. Rafmagnsdoésir hafi m. a. verid opnar og
plastror o6frdgengin 4 nokkrum st6dum, og eins hafi rafmagnsvirar verid
vida idregnir, en Gtengdir. I ,arinstofu* hafi gluggapéstar verid settir og
gler, en pappaspjold & nokkrum st6Oum. Pessi ttbygging hafi pvi verid
ofragengin, enda hafi stadid til ad fera hana lengra tt. Pessi ttbygging hafi
ekki verid { samraemi vid teikningar og go6lf hennar verid vidarklett. Méoa
hafi komid 4 milli glers 4 nokkrum st60um, m. a. { nokkrum rddum i pak-
glugga, og hafi pad verid vel synilegt. Flestar hurdir hafi verid til brdda-
birgda og badherbergi o6fullgert. P4 hafi 160 verid 6frdgengin med ollu,
p. m. t. ,,dren“-16gn kringum husid, enda hafi pad verid 6tengt. Pessi atridi
hafi ekki getad dulist neinum, sem skodadi husid. Adalstefndu hafi komid
og skodad husi0 ad kvoldlagi i julimdnudi 1994. Peim hafi verid synt allt
hisio og verid tjad, ad arinstofan veri 6fullgerd og radgert ad feera hana ut-
ar. Peim hafi veri0d sagt, ad rymid { kjallara vari ésampykkt. Eftir pessa
skoOun hafi adalstefndu gert tilbod i eignina S. jdli s. 4., sem veri0 hafi mun
leegra en adalstefnandi hafi gert rdd fyrir ad fa fyrir hana. Engu ad sidur
hafi hann ad lokum sampykkt verdtilbod adalstefndu med hlidsjén af pvi,
ad smidi hussins veri ekki lokid.

Adalstefnandi hafnar algjorlega krofum adalstefndu i gagnsok 4 peirri
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forsendu, ad peir agallar, sem 4 husinu voru, hafi allir verid synilegir.
fyrsta lagi megi rekja pa til pess, a0 husid var 6fullgert, en { annan stad hafi
verid jost, a0 husid var af vanefnum byggt, enda hafi adalstefnandi dkve0io
a0 selja pad, par sem hann hafi ekki haft fjarhagslegt bolmagn til ad ljika
pvi. Verd hissins hafi tekid mi0 af dstandi pess. Matsgerd hinna dom-
kvoddu matsmanna midist vi0 pad, ad peir pattir, sem 6lokid hafi verid vid
s6lu hussins, séu metnir sem gallar. Pvi geti matio 4 engan hétt ordid grund-
vollur ad krofugerd { malinu.

Adalstefnandi visar til somu lagadkvada til studnings malskostnadar-
krofu sinni { gagnsakarmalinu.

Forsendur og niourstada.

Vid adalmedferd malsins gafu eftirtaldir skyrslu fyrir déminum auk mals-
adila: matsmennirnir Magnis Gudjénsson og Magnus Siguroddsson, Pérar-
inn Jonsson, logfredingur og fasteignasali, Gunnar Mar Gunnarsson og Al-
dis Bdra Einarsdottir.

Verdur framburdur peirra nud reifadur { meginatridum.

Adalstefnandi, Johann Baldursson, greindi fra pvi, ad pau hjénin hefou
sé0 fram & pad, ad pau myndu ekki hafa fjarhagslegt bolmagn til a0 ljtika
smidi hissins, og dkvedid ad setja pad i solu 4rid 1993. Asett verd eignar-
innar hafi { fyrstu verid dkvedid 19 milljénir kr. { samrddi vid pann fast-
eignasala, sem fyrst fékk eignina til solumeodferdar. Fljétlega hafi komid til-
bod 1 eignina upp 4 teplega 17 milljonir kréna, er hafi verid hafnad sem of
lagu. Sidan hafi ekkert gerst 1 solumdlum, og hafi pau pvi lekkad verd
eignarinnar { 17 milljénir, ad pvi er hann minnti. Engin tilbod hafi p6 borist
i eignina. Adalstefndu hafi hringt ad kvoldlagi og viljad fa ad skoda eignina
og sagst myndu verda flj6t. Pad hafi gengid eftir, pvi ad pau hafi lokid
skoOun eignarinnar 4 innan vid 10 minGtum. Pau hjénin hafi talio 6liklegt,
ad nokkud kaemi at dr skodun adalstefndu, pvi ad f6lk, sem skodadi pann-
ig, myndi vart gera tilbod i eignina. Skodunin hafi farid pannig fram, ad
eiginkona sin hafi gengid med adalstefndu um allt hisid. Ekki vissi hann,
hvort pau hefdu skodad utan dyra. Skommu sidar hafi tilbod borist frd
adalstefndu, sem fasteignasalar hussins hafi komid med og lagt ad peim
hjénum ad taka, par sem pad vari gott midad vid astand eignarinnar. Pau
hafi gert gagntilbod og samningar tekist ad lokum 4 peim grundvelli. Hann
upplysti, ad hann hefdi séd um raflagnir hdssins, en hann sé rafvirki ad
mennt. Vio afhendingu eignarinnar hafi mikid vantad 4, a0 fragangi raf-
lagna veri lokid. P4 hafi m. a. veri0 eftir ad breyta teikningum { samremi
vid breytingar, sem gerdar hofou verid 4 raflogninni, svo og ad fa rafmagns-
kerfi huassins tekid tut. Hann kvadst ekki hafa 14tio adalstefndu vita um
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breytingar 4 raflogn né heldur, a0 16gbodnar uttektir hefdu ekki farid fram
4 husinu, en gert peim ljost, ad ymsum verkpattum veri 6lokid. Hann kvad
foour sinn hafa veri0 rafvirkjameistara ad hisinu. Hefdi hann sagt adal-
stefndu, Gudbjorgu, pegar pau hjén skooudu hisid, ad rafkerfi hissins veri
sa pattur pess, sem mest vari dbdtavant. Pegar { 1j6s hafi komid, ad aodal-
stefndu voru mjog 6dnegd med kaupin, hafi hann bodid peim 1 tvigang, ad
kaupin gengju til baka. Hann hafi pa verio buiinn ad afla sér fjar til endur-
greidslu pess, sem adalstefndu hofou pegar greitt af kaupverdinu. Petta hafi
ordid fljétlega eftir, ad fyrstu kvartanir adalstefndu komu fram, og sidar
hafi pad verid bo0did fram skriflega. Pau hafi hafnad pessu bodi. Hann hafi
lent { vandredum hja vidskiptabanka sinum vegna lana, sem hann var
skraour fyrir, en adalstefndu hofou yfirtekio, en ekki stadio { skilum med.
Hann upplysti, ad leka hefdi ordid vart { hisinu um pakglugga, medan hann
var eigandi pess. Byggingarmeistari hussins hafi lagfert pennan galla, og
sjalfur hafi hann stadio 1 peirri trd, ad pannig hafi verio komist fyrir pad
vandamadl. Petta hafi borist { tal vid kaupin. Eins hafi hann latio adalstefndu
vita vid kaupin, ad rymi i kjallara vaeri ésampykkt, svo og, ad gardstofan
veri 6sampykkt utirymi. Gluggi, sem bar hafi verid settur milli ttveggja
hussins og loki rymid af, sé skrifadur { og pannig hugsadur, ad fera matti
hann utar sem tengingu vid gardhysi.

Adalstefndi, Jon Valgeir Gislason, kvaOst vera rekstrarfredingur og
starfa sem slikur, en stunda jafnframt kennslu. Hann kvadst enga sérpekk-
ingu hafa 4 hisbyggingum né reynslu 4 pvi svidi. Ekkert hafi verid minnst 4
paod vid skodun né sidar, ad husi0 veri gallad eda eitthvao veri par 6fra-
gengid. Pessi atrioi hafi ekki komid til umraedu vid skodun og engin 4hrif
haft 4 verOmat hans 4 husinu. Vid tilbodsgerd hafi hann midad vid per
upplysingar, sem hann hafdi aflad sér, um pad, ad nytt fullbdid his 4 pess-
um stad myndi kosta u. p. b. 17.5 milljénir. Sidan hafi hann lagt mat 4 pad,
hvad kosta myndi ad fullljdka byggingu huissins midad vid dstand pess og
160ar. Tilbod sitt hafi byggst 4 pvi, ad kaupverd hussins og kostnadur vid
fragang pess feri ekki fram yfir kaupverd fullbdins huss. Pau hafi skodad
hisid kl. 8 a0 kvoldlagi og gengid um pad allt. Sidan hafi hann skodad hus-
10 privegis a0 utan 4n vitneskju adalstefnanda, par af { eitt skipti, 4dur en
hann skodadi pad ad innan. Skodun sin 4 hdsinu ad utan hafi einkum mio-
ast vi0 pad, ad par hafi ad sinum démi verid eftir a0 leggja { mestan kostn-
a0 vid fragang pess. Hann kvadst hafa fengio hisid athent 4 fostudegi og pa
verid pad strax ljést, ad pvi veri ekki skilad { umsomdu 4standi. Pvi hafi
hann strax daginn eftir haft samband vid 1ogmann fasteignasolunnar og
Oskao eftir pvi, a0 hann kami & stadinn og s@i med eigin augum, hvernig
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astandi hussins veeri hdttad. Petta hafi hann gert og peir skrdad nokkur aug-
lj6s atridi i tomu hdsinu. Pegar hann taldi sig hafa fullreynt, ad seljendur
hassins myndu ekki koma neitt 4 moéts vid sig, hafi hann haldid dfram
konnun 4 astandi hissins og keypt pjonustu til ad fa husio tekid at, og pa
fengid upplysingar um pad, ad engin vottord varu fyrir einu né neinu.
Hann hafi { framhaldi pess fengid Porm6d Sveinsson byggingarfulltria til
a0 koma og kanna dstand hussins, og hafi hann bent 4 ymsa galla, sem bzta
pyrfti ar. Petta varo til pess, a0 hann réd sér logmann til nd fram rétti sin-
um. Hann kvadst ekkert hafa séd athugavert vid rafmagn vio skodun, né
heldur hafi hann kannad, hvort leki veeri { hisinu. Hann hafi verio ad skoda
nytt hds og matt gera rad fyrir pvi, ad pao leki ekki og gler pess vari 6gall-
a0. Hann kvad mo6du ekki hafa verid synilega 4 pakglugga fyrir tveimur ar-
um. Ekkert hafi bent til, ad pakglugginn veri { 6lagi. Hins vegar hafi sér
veri0 tjad af Ingibjorgu Geirsdéttur, eiginkonu adalstefnanda, ad gler { his-
inu veri { dbyrgd og hann byrfti pvi engar ahyggjur af pvi ad hafa. Petta
hafi hin sagt adspurd um astand pakgluggans. Hann kvadst hafa talid, ad
buid vari ad greida gatnagerdargjold af ésampykktu rymi og gardstofu,
annad hefdi ekki hvarflad ad sér. Hann hafi lagt pann skilning 1 ésampykkt
rymi, ad hann fengi pad ekki sampykkt sem rymi tilheyrandi ibidinni og
pbad yrdi adeins nytt sem geymsla. Hann kvadst hafa sé0, ad stitar hefou
gengid upp med veggjum hussins, en hann ekki gert sér grein fyrir pvi, ad
ndren“-16gn veri ekki { samremi vi0 teikningar ad husinu. Sér hefoi fyrst
ordid ljost, a0 galli veri 4 pipulogn vid arin, pegar hann hafdi samband vid
mann til ad hlada arininn, er sagt hefdi, a0 fera pyrfti 16gnina, svo ad haegt
yroi ad ganga frd arninum. Viod skodun hafi hann ekki heldur getad gert sér
grein fyrir galla { fdgum milli golfflisa hussins. Hann hafi pa ekki reynt ad
rissa 1 fagur. Hann hafi ekki heldur veitt athygli gati i bilsktrsgélfi. Pad hafi
veri0d hulid med hlera, sem skilinn hafi verid eftir vid afthendingu, enda hafi
bilskurinn verio fullur af drasli vid skodun. Sama hafi verid uppi 4 teningn-
um um 6sampykkta rymid nedan vid bilskdrinn. Pad hafi verio fullt af
drasli, og pvi hafi hann ekki komist ad pvi ad skoda pad sem skyldi og pvi
ekki veitt gatinu athygli. Pau hafi ekki sko0oad eldhisskdpa né heldur
gluggavegg i gardstofu. I raun hafi hann ekki ordid var vid nokkra galla 4
eigninni innanhdss.

Hann kvaost hafa fylgt rddum logmanns sins, pegar hann hefdi dkvedio
ad ,,deponera“ ekki fyrir greidslunni 15. jantar 1995. Hann hefdi getad
greitt pessa greidslu. Adspurdur kvadst hann hafa hafnad booi adalstefn-
anda um riftun 18. jandar 1995, badi vegna pess, ad hann hefdi verid
nybuinn ad madla hidsid ad innan, og eins vegna skdlagongu barna sinna.
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Pau hjoén hafi keypt petta his sem framtidarheimili fjolskyldunnar og verid
btin ad koma sér par fyrir. Hann kvadst hafa veitt pvi athygli, ad kvarnast
hefdi upp tr figum, pegar skirad var, og pvi hefdi verid skipt um figur ad
miklu leyti. Hann hefdi ekki 14tid fara fram tttekt 4 hisinu né heldur feng-
i0 sampykki fyrir hinum ésampykktu hlutum hdssins m. a. vegna pessa
madls. Hins vegar komi ad pvi, ad hann verdi ad f4 sampykki byggingaryfir-
valda fyrir pessu med einum eda 6drum hatti.

Vitnid Pérarinn Jénsson kvadst hafa gengiod fra kaupsamningi malsadila
um huseignina Neshamra 18, Reykjavik. Hann minntist pess ekki, a0 ratt
hefdi verid um galla vid samningsgerdina, né heldur ad eitthvad veri par
Ofragengid. Venja veri a0 lata pess getid i kaupsamningi, ef svo veri, sér-
staklega ef pad atti ad hafa ahrif & umsamid verd. Erfitt sé a0 selja sterri
eignir, og hafi pad jafnvel verid enn erfidara, pegar umradd sala fér fram.
Asett verd sé ad jafnadi mun hzrra en endanlegt soluverd, enda taki pad
oft mid af 6skum seljanda. Hann minntist pess, ad kaupendur hefdu 6skad
eftir pvi, ad hann kaemi og skodadi vidskilnad seljenda 4 eigninni rétt eftir
athendingardag hennar. Hefdi hann farid 4 stadinn og litid 4 pad, sem
kaupendur kvortudu um, og skrifad seljanda bréf. Hann hefdi litio 4 pau at-
ridi, sem kaupendur hefou sérstaklega kvartad um. A0 sinum démi hafi
husid ekki verid fullkomlega prifid. Hann hafi komid kvortunum kaupenda
a framfeeri an pess a0 taka afstodu til peirra. Sér hafi fljotlega oroid 1jést, ad
ekki myndu nést samningar milli malsadila, og pvi hatt afskiptum sinum af
malinu. Hann kvadst engin afskipti hafa haft af malinu, 40ur en kom til
kaupsamnings milli adila, og ekki vita, hvernig 4standi eignarinnar hafi pa
verid hattad. Oftast sé pad svo, ad verid sé ad selja pad, sem synilegt sé.
Viod samningsgerd inni hann kaupendur ndio eftir pvi, hvort peir hafi skoo-
a0 vidkomandi eign, og eins, hvort seljendur hafi fullnegt upplysingaskyldu
sinni. Hann kvad ekki tidkast i fasteignavioskiptum, ad aflad veri tttekta
frd byggingarfulltrda um astand eigna. Gert sé rdd fyrir pvi, ad seljendur
beri dbyrgd 4 pvi, ad hiis séu i samrzmi vid sampykktar teikningar. Osam-
pykkt rymi geti b2di verid inni i 6llu kerfinu og verid vidurkennt sem slikt
og eins a0 pau komi ekki fram hja byggingaryfirvéldum og ekkert um pau
vitad.

Adalstefnda, Gudbjorg Bjornsdottir, kvadst vera markads- og vidskipta-
freedingur ad mennt og starfa sem slikur, en einnig vid kennslu. Hin kvadst
enga sérpekkingu eda reynslu hafa haft af hisbyggingum, 40ur en kom til
umraddra kaupa. Hins vegar hofou pau keypt fasteign, 4dur en kom til um-
reddra kaupa. Ekkert hafi verio rett um pad vid kaupin, ad husid veri gall-
ad, en pau hafi vitad, ad pad var 6fragengid Hin minntist pess, ad adal-
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stefnandi hefodi sagt vid kaupsamningsgerdina, ad vid smidi hissins hefdi
ekkert verid til sparad. Hin lysti forsendum verdtilbods peirra hjona med
sama hzatti og eiginmadur hennar. Pegar pau skodudu husid, hafi pau farid
um oOll herbergi hussins, en ekki fert til hisgogn né heldur skodad inn {
skdpa. Hun hafi einkum skodad htsid med tilliti til skipulags pess innan-
hiss. Einnig hafi hin skodad huisio ad utan og ekki séd pa galla, sem til-
greindir séu { matsgerd. Hun hafi m. a. ekki getad séd vid skodun, ad gatna-
gerdargjold hafi verid 6greidd ad hluta. Hin kvadst hafa fengid par upplys-
ingar vi0 kaupin, ad gler hussins veari { 4byrgd. Skodun beirra hjéna hafi
tekid u. p. b. 20-30 minutur.

Vitnid Gunnar Mar Gunnarsson sagdist hafa samid vid adalstefnanda
um, ad hann metti eiga allt timbur 4 160 umraddrar huiseignar gegn pvi ad
taka pad padan. Hann hafi komid & stadinn, en verid visad fra af adal-
stefndu 4n nokkurra skyringa. Hann mundi ekki, hvenar petta gerdist.

Jon V. Gislason kom aftur fyrir déminn vegna framburdar pessa vitnis og
kvad Gunnar hafa komid og einungis ®tlad ad hirda pad efni, sem hann
geti notad { uppistodur fyrir pall, p. e. 2 x 4, en skilja annad eftir. Pvi hafi
honum verid visad fra.

Vitnid Aldis Bara Einarsdéttir kvadst vera hélfsystir adalstefnanda og
hafa adstodad vid prif 4 hiseigninni Neshomrum 18, 4dur en henni var skil-
a0 aoalstefndu. Hun kvadst hafa séd um ad prifa eldhudsinnréttingu, inni 4
badi og inni i bilskdr og e. t. v. & fleiri stodum. Pad, sem hun hafi prifio, hafi
verid mjog vel gert. Ekki gat hin sagt um prif hussins ad 6dru leyti, en
fjoldi manns hafi verid vid prif 4 pvi.

Vitnid Magnuis Gudjonsson stadfesti matsgerd sina 4 dskj. nr. 21. Hann
kvad nidurstodu matsmanna i lid 22 { matsgerd vera reista 4 pvi, ad um veri
ad r@da huds { smidum, par sem lokid hafi verid vid fragang lofta og gélfa ad
hluta. Ekki hafi verid raunhaft ad mura hdsid og pussa ad nyju ad innan,
par sem pbad myndi hafa haft slikt umrét { for med sér, ad ekki veari verj-
andi. Pvi hafi matsmenn valid b4 leid ad meta afslatt, pvi ad hér sé um galla
a0 rada, par sem vikid sé frd pvi, sem venjulegt s¢ um pykkt murhidunar.
Pessi galli geti leitt til vandraeda vid ad festa skdpa og myndir 4 veggi svo og
gluggatjaldauppsetningar. Engar reglur séu hins vegar um pad, hversu pykk
murhidun innanhuss skuli vera.

Vitnid Magnds Siguroddsson stadfesti og matsgerd sina og Magnusar
Gudjonssonar. Hann gaf somu skyringar og Magnis Gudjonsson 4 matslio
22. Hann kvad pad hafa verid augljést & nokkrum sté0um { hisinu, a0 fra-
gangi rafmagns var 6lokio, m. a. { bilgeymslu og gluggalausu herbergi {
kjallara. Annars stadar { hisinu hefdi rafmagnsfragangi verio lokid, ad pvi
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er virtist. Rafmagnsfragangi hefdi verio 6lokio og eins verid gallar 4 peim
hlutum, sem lokid hefdi verid vio, t. d. illa festar dosir {1 kledningu o. fl.
Peir hafi metid pad til verds, sem gallad var a0 peirra domi. Eigandi hussins
hafi 14nad matsmonnum teikningu ad raflogn hussins, en ndnast ekkert hafi
verid farid eftir henni vid raflogn pess, og hafi hun pvi ekki komid ad neinu
haldi. Hann taldi, ad rafmagnskerfi hidssins hefoi ekki verid tekid tt, en
engu ad siour hefdi verido komid venjulegt heimilisgjald af raforkunotkun.
Einhver undanpédga hefdi verid veitt ad pessu leyti. Hann kvadst telja pao
galla, ef lok vantadi 4 rafmagnsdos.

Alit démsins.

Adalstefndu hafa vidurkennt kréfu adalstefnanda i adalsok, en telja sig
eiga skadabotakrofur & méti, sem séu herri en nemi krofu adalstefnanda {
adalsok, og gera pvi krofu um syknu { adalsok. Verdur pvi ad taka afstodu
til krofu adalstefndu (gagnstefnenda) 1 gagnsok til trlausnar 4 pvi, hvort og
i hvada meali adalkrafa stefnanda ndi fram a0 ganga.

Krafa adalstefndu (gagnstefnenda) { gagnsok nemur 2.057.538 kr. auk
dréttarvaxta, og er krafa gerd um sjdlfstedan dém 4 hendur adalstefnanda
(gagnstefnda) fyrir pvi, sem umfram er, pegar krafa stefnanda i adalsok
hefur verid greidd med skuldajofnudi, sem nemur 759.996 kr.

Adalstefnandi (gagnstefndi) krefst syknu { gagnsok og reisir syknukrofu
sina annars vegar a pvi, ad peir @tludu gallar, sem adalstefndu tilgreini, hafi
verid synilegir vid skodun og pvi ekki boétaskyldir, en hins vegar 4 peirri
malsdstedu, ad soluverd hidssins hafi tekid mid af dstandi pess og peim goll-
um, sem & pvi voru.

Doémurinn litur svo 4, ad pvi er vardar sidari malsastedu adalstefnanda,
a0 ekkert liggi fyrir um pad 1 malinu, ad ver0 huseignarinnar hafi midast
vid pa @tludu galla, sem adalstefndu gera krofu til ad fa baetta { gagnsok.

Um fyrri mélsastedu adalstefnanda verodur fjallad samtimis umfjollun um
bétakrofu adalstefndu { gagnsok.

Krafa adalstefndu er sett fram { 17 lidum og er ad mestu reist 4 matsgerd
hinna démkvoddu matsmanna.

Verour hér & eftir fjallad um hvern krofulid adalstefndu fyrir sig.

1. Skadabatur fyrir galla i raforkuvirki hussins, sbr. 1id 2 { matsgerd,
253.523 kr.

Pao er 4lit domsins, ad vid venjulega skodun hussins hafi 6llum mdtt vera
1j6st, ad ekki var biiid a0 fullljika raflogn pess. Adalstefndu méttu pvi vita,
ad leggja pyrfti { ymsan kostnad vid ad ljuka fragangi rafkerfis hussins, og
gétu leitad sér adstodar kunnattumanna 4 pessu svidi, 4dur en pau gerdu
tilboo { eignina.
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Adalstefnanda, sem jafnframt var byggjandi hudssins og lagt hafoi raflagn-
ir pess, bar hins vegar ad sja til pess, a0 rafkerfi pess fali ekki { sér slysa-
haettu, en auk pess hvildi & honum su skylda, a0 fyrir legi reyndarteikning
af raflogn, sampykkt af Rafmagnsveitu Reykjavikur.

Hinir sérfr60u meddémsmenn telja, ad vid athendingu hussins til adal-
stefndu hafi fragangur adaltoflu hassins verid 6fullnegjandi med hlidsjon af
slysah@ttu vid almenna umgengni. Einnig hafi fragangi { greinatoflu verid
med sama hetti dbétavant svo og fradgangi 4 spennujofnun.

Betur til adalstefndu skv. pessum krofulid dkvedast 120.000 kr., par af
79.688 kr. vegna kostnadar vid nyjar teikningar, eins og { matsgerd greinir.
2. Skadabztur vegna 6fullnegjandi glerjunar, sbr. matslio 3, 206.250 kr.

Vio skodun 4 vettvangi veittu domendur athygli lekamerkjum { glugga-
poéstum og kérmum 1 nokkrum gluggum hussins. Engin lekamerki var ad
sja 4 mdlningu { kringum glugga. Gluggar, adrir en gluggar { eldhdusi, eru
ofrdgengnir a0 innan og pvi ekki unnt ad leggja mat a pad, hversu gomul
lekamerkin eru.

Matsmenn gatu ekki heldur sannreynt leka med gluggum, en reistu mat
sitt 4 kostnadi vio lagferingu peirra glugga, ,,par sem um veruleg lekamerki
var a0 raeoa“.

Adalstefndu hefur a0 mati domsins ekki tekist ad faera sonnur 4 pa stao-
hafingu sina, ad gluggar hissins leki nu, og hafnar hann pvi krofu peirra
samkvaemt pessum krofulio.

Pao athugast { pessu sambandi, ad undir pessum matslid gera matsmenn
,1dd fyrir pvi, ad samskeyti posta i gluggum verdi borud upp og delt par
inn kitti“. Hér telja domendur, ad um vidhaldsverk sé a0 rxoda, sem adal-
stefnandi eigi ekki ad bera kostnad af.

3. Kostnadur vid ad skipta um gler { pakgluggum, sbr. matslio 4, 224.000
kr.

Doémurinn telur nasta vist, a0 glerio i pakgluggum hafi verid gallad, peg-
ar skodun for fram, sé 1iti0 til pess, ad adalstefndu gerdou athugasemdir vid
astand pess pegar eftir afhendingu eignarinnar, og enn fremur 1a pad ljost
fyrir, pegar fulltrii framleidanda glersins skodadi pao 27. september s. 4.,
a0 méda var komin milli glers. Pao liggur hins vegar fyrir, ad dstada pess,
a0 méda komst milli glers, hafi stafad af 6fullnegjandi fragangi pakglugg-
ans, sbr. matsgerd og bréf fra framleidanda glersins. Telja md, ad abyrgd
framleidanda glersins hafi fallio nidur af peim sokum. Adalstefnandi pykir
pvi bera dbyrgd 4 bessum galla gagnvart adalstefndu, og verdur pvi pessi
krofuliour tekinn til greina a0 fullu.

4. Kostnadur vid gerd stodveggjar vid inngang a austurvegg kjallara,
152.000 kr., sbr. matslid 5.
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Augljost var vid skodun, ad 160 var 6frdgengin. Hluti af kostnadi vio fra-
gang l60ar er félginn { gerd stodveggja, svo ad unnt sé ad nyta dyr, sem
liggja ur pvottahtsi 4 adalha0 hussins. Stodveggur sd, sem hér er gerod krafa
um, er hluti peirra framkvemda, sem verdur ad radast {, svo ad unnt verdi
a0 nyta ttgang ur pvottahusi. Pessum krofulio er pvi hafnad.

5. Kostnadur vegna 6greiddra gatnagerdargjalda, samtals 629.765 kr.

Adalstefndu hofou vitneskju um pad, ad pau varu ad kaupa dsampykkt
rymi { kjallara. Ekki pykir sannad, ad pau hafi haft vitneskju um bad, ad
arinstofa hafoi ekki hlotid sampykki byggingaryfirvalda. Adalstefndu halda
pvi fram { pessu tilliti, ad pau hafi ekki gert sér grein fyrir pvi, ad greida
pyrfti gatnagerdargjold af 6sampykktu hisrymi.

Doémurinn litur svo 4, ad adalstefnandi beri ekki dbyrgd 4 vanpekkingu
adalstefndu a0 pessu leyti. Med pvi ad skoda teikningar og afla sér adstod-
ar kunndttumanns hefdi peim matt verda ljdst, ad gatnagerdargjold ber ad
greida af 6llum breytingum huseigna, sem leida til stekkunar peirra.

Doémurinn hafnar pvi pessum krofulio adalstefndu.

6. Kostnadur vid fragang ,,dren“-lagna, sbr. 6. matslid, 48.000 kr.

A0 mati démsins var augljést vid skoOun hissins, a0 regnvatnslogn pess
var 6fragengin. Hér var pvi ekki um leyndan galla a0 rada, og pvi er pess-
um krofulid hafnad.

7. Kostnadur vid a0 fera pipuldgn, sem liggur 4 bak vid arin, sbr. matslid
7, 14.000 kr.

Doémurinn litur svo 4, ad hér sé um galla a0 reda, sem jafnvel hefdi
leynst kunnattumanni vid skodun hissins, og fellst pvi 4 krofu adalstefndu
skv. pessum lid.

8. Kostnadur vid ad setja figur ad nyju 4 milli gélfflisa, sbr. matslid 8,
160.000 kr.

Vid skodun sina 4 vettvangi konnudu démendur styrk figna milli golf-
flisa 1 holi, en par hofou par ekki verid endurnyjadar af adalstefndu. Pegar
skafid var med lykli, myndadist nokkur figusalli, en fagurnar virtust halda
sér allvel. Gera mad rdd fyrir, ad dstand fuiguefnisins 4 peim hluta hussins,
sem adalstefndu hofou pegar endurnyjad, hafi verid med sama heatti. Pau
ho6fou pegar unnid pad verk, pegar skodun matsmanna fér fram. Ljost er,
a0 skipta parf um fdagur, par sem pad er enn dgert.

Doémendur fallast & nidurstodu matsmanna skv. pessum 1id.

9. Pakleki vid skorstein, sbr. 1i0 12 { matsgerd, 19.000 kr.

Hér er um galla ad rzda ad mati domsins, sem kunnattumanni hefdi yfir-
sést vid venjulega skodun.

Pessi krofulidur er pvi tekinn til greina.
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10. Brotin rida { hjénaherbergi, sbr. 1id 13 i matsgerd, 2.500 kr.

Adalstefnandi og eiginkona hans halda pvi fram, ad pessi rida hafi verid
brotin, pegar adalstefndu skoduou eignina. Pau hafa sonnunarbyrodina fyrir
peirri stadhafingu. Adalstefndu kvadust ekki hafa veitt pessu athygli né
heldur hefdi adalstefnandi eda eiginkona hans upplyst pau um pad, pegar
pau skodudu eignina.

Verdur pvi a0 fallast 4 pennan krofulid adalstefndu.

11. Kostnadur vid ad loka gati { bilskdrsgolfi, sbr. matslid 15, 5.500 kr.

Eiginkona adalstefnanda upplysti déminn um bpad 4 vettvangi, a0 gatio a4
bilskdrsgolfinu hefdi komid til umraedu, pegar adalstefndu skodudu eign-
ina. Gatio hefdi verid sett til pess, ad unnt veari ad setja vorur nidur { 6sam-
pykkta rymid, sem er beint nidur af bilskirnum. Adalstefndu halda pvi
fram, a0 gatid hafi ekki komid til umradu, pegar pau skodudu eignina, og
athygli peirra ekki verid vakin 4 pvi. Ekki hafi verid hagt a0 sja petta gat,
hvorki dr kjallararyminu né bilskirnum fyrir drasli, sem byrgt hafi syn.

Démurinn litur svo 4, ad gatid geti verid gagnlegt 4 margan hatt og batt
adgengi og nytingu 4 umraddu kjallararymi. Adalstefndu hafi kosio ad loka
pvi og verda ad mati démsins ad bera kostnad af peirri framkvaemd. Pess-
um krofulid er pvi hafnad.

12. Kostnadur vid lagferingu eldhdssképa, sbr. 1id 16 { matsgerd, 19.000
kr.

Doémurinn litur svo &, ad hér s€ um ad reda fravik frd pvi, sem venjulegt
er, og pvi hefdu adalstefnandi og/eda eiginkona hans att ad upplysa adal-
stefndu um betta atridi, enda er vidurkennt, ad pau litu ekki inn { skdpa,
pegar pau skodudu eignina.

Pvi er fallist 4 pennan krofulid.

13. Kostnadur vid fragang og endurglerjun gluggaveggjar i arinstofu, sbr.
matslid 17 { matsgerd, 66.000 kr.

Augljost er 6llum enn { dag, ad gluggaveggur pessi er 6fragenginn. Adal-
stefndu hlaut a0 hafa verid pad 1jost eda matt gera sér grein fyrir pvi vid
venjulega skodun 4 eigninni.

Pessum krofulid er pvi hafnad.

14. Kostnadur vid hreingerningu hussins, sbr. matslio 18, 21.000 kr.

Vitnid Aldis Bara Einarsdéttir greindi ddminum fré pvi, ad hin hefdi ad-
stodad adalstefnanda vid prif hussins fyrir athendingu pess til adalstefndu.
Pad, sem hiin hefdi gert, hefdi verid vel gert, en ekki kunni hin skil 4 pvi,
hvernig adrir hlutar hissins hefou verid prifnir, en fjoldi félks hefdi verid
par til adstodar adalstefnanda.

I bréfi 16gmanns adalstefnanda til adalstefndu, dags. 12. september 1994,
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er vidurkennt, a0 golf { bilskar hafi ekki verio prifid. Fenginn hafi verio
madur til verksins, sem hugdist prifa pad & laugardegi, en vegna afhending-
ar hussins fostudaginn a0ur hafi ekkert oroid ur pvi.

Vitnid Pérarinn Jonsson fasteignasali greindi réttinum fra pvi, ad husid
hefdi ekki verio fullkomlega prifid ad sinum domi.

Matsmenn mida kostnad skv. pessum matslid vid prif alls hussins.

Med visan til framangreinds pykir rétt, ad adalstefnandi beri kostnad af
prifum hdssins ad hluta med 10.000 kr.

15. Kostnadur vid prif 4 160, sbr. 110 19 1 matsgero, 17.000 kr.

Adalstefnandi hefur vidurkennt skyldu sina til hreinsunar a 160, en kveo-
ur adalstefndu hafa komid { veg fyrir, ad hann hafi getad fullnegt peirri
skyldu. Visast til framburdar Gunnars Mds Gunnarssonar og adalstefnda,
Jons V. Gislasonar, 1 pessu sambandi.

Med visan til framburdar vitnisins Gunnars Mas, sem rakinn er hér ad
framan, verdur ekki fallist 4 pessa krofu adalstefndu.

16. Kostnadur vegna teikninga, sem leidir af fraviki frd sampykktum
teikningum, sbr. lid 20 { matsgerd, 70.000 kr.

Eins og adur er Iyst, var adalstefndu 1jést, ad rymi { kjallara var 6sam-
pykkt. Adalstefnandi heldur pvi og fram, ad pau hafi verid upplyst um, ad
arinstofa veri einnig 6sampykkt. Pessi tvo atridi eru hin veigamestu, ad pvi
er varQar fravik frd sampykktum teikningum. Adalstefndu mattu bvi vita,
a0 bygging hussins vari ekki i samraemi vid sampykktar teikningar, og gatu
bvi gert rdd fyrir, ad porf vaeri 4 a0 breyta teikningum. Pvi er pessum krofu-
1id hafnad.

17. Golluod gifspussning, sbr. 110 22 { matsgerd, 150.000 kr.

Matsmenn fara pd leid vid mat sitt skv. pessum matslio a0 meta afslatt af
kaupverdi hussins, par sem ekki sé raunhaft a0 ®tlast til pess, a0 utveggir
séu endurgifsadir ad innan, eins og nu standi 4. Démurinn fellst & pessa tr-
lausn matsmanna, enda liggur ekki fyrir, ad adalstefnandi hafi vitad um
pennan 4galla eignarinnar, en ljost pykir, ad um galla sé a0 reda, sem vald-
10 geti adalstefndu badi épaegindum og kostnadi.

Pvi er fallist 4 pennan krofulid adalstefndu.

Samtals nema peir 1idir { krofugerd adalstefndu, sem doémurinn hefur
fallist &, 718.500 kr.

Med visan til framanritads ber adalstefnanda ad greida adalstefndu {
gagnsok samtals 718.500 kr. { afslatt og/eda skadabatur eftir atvikum. Su
fjarhaed kemur til fradrattar krofu adalstefnanda 1 adalsok, og pykir rétt, ad
skuldajofnudur verdi gerdur, pegar matsgerd var (sic) 16g0 fram hér fyrir
domi 18. september 1995.
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Krafa a0alstefnanda i adalsok nemur 1.297.542 kr.

Med kaupsamningi mdlsadila fra 21. juli 1994 skuldbundu adalstefndu sig
til ad greida adalstefnanda 1.297.542 kr. 15. jandar 1995. Verdur st fjarhed
16go til grundvallar, enda hefur adalstefnandi ekki gefio skyringar & mis-
muni pessum.

Adalstefndu demast pvi til a0 greida adalstefnanda 579.042 kr. (1.297.542
— 718.500) auk dréttarvaxta skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 1.297.542
kr. fra 15. jantar 1995 til 18. september 1995, en af 579.042 kr. fra peim degi
til greidsludags. Drattarvextir skulu lagdir vid hofudstol a télf mdnada
fresti, fyrst 15. jandar 1996, sbr. 12. gr. vaxtalaga.

Meo visan til 1. tl. 130. gr. laga nr. 91/1991 demast adalstefndu til ad
greida adalstefnanda malskostnad i adalsok og gagnsok, sem dkvedst
191.050 kr., par af { virdisaukaskatt 36.750 kr.

Adalstefndu gera krofu til, ad tekid verdi tillit til pess kostnadar, sem
pau hafa greitt vegna matsgerdar, vid dkvordun malskostnadar sér til
handa. Samkvaemt fram 16gdum reikningum nemur pdknun matsmanna
459.654 kr., sem adalstefndu hafa greitt. [ matsbeioni er 6skad eftir mati 4
ymsum lidum, sem domurinn hefur ekki fallist a.

Med visan til pess pykir rétt, sbr. e-1id 129. gr. laga nr. 91/1991, a0 adal-
stefnandi greidi adalstefndu i malskostnad 350.000 kr.

Adalstefnandi skal gefa ut afsal fyrir eigninni Neshomrum 18, Reykjavik,
til adalstefndu, Jons V. Gislasonar og Guobjargar Bjornsdéttur, samtimis
bvi, a0 uppgjor fer fram milli malsadila, i samrami vid nidurstoou doms
pessa.

Do6minn kveda upp Skuli J. Pdlmason héradsdomari dsamt meddodmend-
unum Nielsi Indridasyni byggingarverkfradingi og Olafi J. Sigurdssyni raf-
magnstaknifredingi.

Doémsoro:

Adalstefndu, Jon V. Gislason og Guobjorg Bjornsdoéttir, skulu
greida adalstefnanda, Johanni Baldurssyni, 579.042 kr. auk dréttar-
vaxta skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 1.297.542 kr. frd 15. jantar
1995 til 18. september 1995, en af 579.042 kr. frd peim degi til
greiosludags. Drattarvextir skulu lagdir vio hofudstél 4 12 manada
fresti, fyrst 15. jandar 1996, sbr. 12. gr. vaxtalaga.

Adalstefndu greidi adalstefnanda 191.050 kr. i malskostnad i adal-
sOk og gagnsok, p. m. t. virdisaukaskattur.

Adalstefnandi greidi adalstefndu 350.000 kr. { malskostnad i gagn-
sok.
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Adalstefnandi skal gefa tut afsal fyrir eigninni Neshomrum 18,
Reykjavik, til adalstefndu, Jons V. Gislasonar og Guobjargar Bjorns-
doéttur, samtimis pvi, ad uppgjor fer fram milli malsadila, { samraemi
vid nidurstodu doms pessa.



