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Mainudaginn 1. september 1997.
Nr. 319/1997.  Gersemi-Prostur ehf.
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
gegn
Leikfangamarkadinum ehf.
(Olafur Birgir Arnason hrl.)

Kerumal. Adfarargerd. Utburdur. Leigusamningur. Riftun.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markis Sigurbjornsson.

Soknaradili skaut mélinu til Haestaréttar med keeru 24. jali 1997,
sem barst réttinum asamt karumalsgégnum 31. sama manadar.
Kardur er urskurdur Héradsdoms Nordurlands eystra 11. jali 1997,
par sem hafnad var krofu séknaradila um heimild til beinnar ad-
farargerdar til ad fa varnaradila borinn 1t Ur verslunarhdsnaoi {
nanar tilteknum hluta fasteignarinnar Hafnarstretis 96 & Akureyri.
Karuheimild er { 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102.
gr. laga nr. 92/1991. S6knaraodili krefst pess, a0 kvedid verdi 4 um
heimild til fyrrgreindrar adfarargerdar svo og, ad varnaradila verodi
gert ad greida sér malskostnad { héradi og kerumalskostnad.

Varnaradili krefst staofestingar urskurdar héradsdoms ad 6dru
leyti en um malskostnad og ad séknaradili verdi demdur til ad
greida malskostnad 1 héradi og kerumélskostnad.

Samkvemt gognum madlsins hafdi varnaradili um drabil haft 4
leigu hjd Presti ehf. 40urnefnt verslunarhisne0di a0 Hafnarstraeti 96
4 Akureyri, pegar eigendaskipti urdu a0 6llu hlutafé { félaginu i
febriar 1997. T kjolfarid mun nafni félagsins hafa verid breytt i Ger-
semi-Prost ehf. Med simskeyti 9. mai 1997 skoradi sOknaradili &
varnaradila ad greida innan sjo sélarhringa vangoldna leigu fyrir
hisnxdid vegna timabilsins fra dgust 1996 til mai 1997, samtals
500.000 krénur, ad vidlagori riftun leigusamnings. 1 kjolfar pessarar
askorunar greiddi varnaradili séknaradila 150.000 krénur 16. mafi
1997. Hinn 22. sama manadar lysti séknaradili yfir riftun leigusamn-
ings um husna0id med simskeyti til varnaradila, par sem sOknar-
aodili taldi varnaradila ekki hafa ordid vid greidsludskorun sinni
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nema ad takmorkudu leyti. Varnaradili innti sidan af hendi 50.000
krénur i husaleigu vegna juni 1997 svo og 33.340 krénur i leigu
vegna timabilsins frd 11. febrdar 1997 til loka pess mdnadar med
geymslugreidslum 3. og 13. juni 1997. Varnaradili ber pvi vi0, a0
med bpessu hafi hann gert full skil & hudsaleigu til s6knaradila, par
sem fyrrum forrddamenn Prastar ehf. hafi gefid eftir vangoldna
hisaleigu vegna timabilsins fyrir 11. febraar 1997.

[ malinu liggur fyrir yfirlysing fra fyrrum forradamonnum Prastar
ehf. um, ad varnaradili hafi ekki skuldad leigu vegna huisndisins ad
Hafnarstraeti 96, pegar eigendaskipti urdu ad hlutafé i félaginu 11.
febrdar 1997. Pa liggja fyrir reikningsskil fyrir félagid vegna tima-
bilsins frd 1. jandar til 10. febrdar 1997. Samkvaemt peim hefur fé-
lagid hvorki talid sér til tekna husaleigu fra varnaradila & pvi tima-
skeidi né talid til eignar vangoldna leigu hans fra fyrri tima, en
d0sannad er, a0 leigutekjur félagsins hafi almennt ekki verid tekju-
feerdar fyrr en vid greidslu. Gegn moétmalum varnaradila verdur
sOknara0ili pvi ekki talinn hafa synt fram &, ad varnaradili hafi { maf
1997 stadid { skuld vid sig vegna gjaldfallinnar husaleigu fyrir 11.
febriar 1997. Samkvamt 40ursdgou greiddi varnaradili 16. mai 1997
hiisaleigu vegna priggja manada. Petta var gert innan pess frests,
sem soknaradili hafoi sett varnaradila til a0 koma leigugreidslum i
skil med fyrrnefndri dskorun i simskeyti 9. sama mdanadar. Med
adurgreindri geymslugreidslu 13. jini 1997 vidurkenndi varnaradili,
ad sér hefdi einnig borid ad greida sOknaradila husaleigu vegna
hluta febriarmanadar. Pott su greidsla hafi ekki borist séknaradila
innan pess frests, sem hann setti varnaradila med simskeytinu 9.
mai 1997, og varnaradili hafi ekki heldur bodid fram greidslu
drattarvaxta, getur soknaradili ekki borid per vanefndir fyrir sig til
riftunar leigusamningsins vegna dkvada 2. mgr. 61. gr. husaleigulaga
nr. 36/1994. Var riftun samningsins af hendi s6knaradila 22. mai 1997
pvi ekki reist 4 l1ogmatum grunni.

Samkvemt framansogdu verdur stadfest nidurstada héradsdoém-
ara um a0 hafna krofu s6knaradila um ttburdargerd. Krafa varnar-
adila um malskostnad 1 héradi kemur ekki til dlita, enda hefur hann
ekki kert trskurd héradsdémara fyrir sitt leyti. S6knaradili verdur
hins vegar demdur til ad greida varnaradila kerumaélskostnad, svo
sem { démsordi greinir.
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Démsorad:

Hinn keroi drskurdur er stadfestur.
Soknaradili, Gersemi-Prostur ehf., greidi varnaradila, Leik-
fangamarkadinum ehf., 60.000 krénur { kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Nordurlands eystra 11. jiili 1997.

Mal petta, sem teki0 var til urskurdar 4. p. m. ad undangengnum munn-
legum maélflutningi, barst ddminum 27. mai sl. og var pingfest 6. jini sl.

Gerdarbeidandi, Gersemi-Prostur ehf., kt. 520556-0289, Hafnarstreati 96,
Akureyri, krefst domstrskurdar um, ad gerdarpoli, Leikfangamarkadurinn
ehf., kt. 431194-2959, Hafnarstrati 96, Akureyri, verdi dsamt 6llu, sem hon-
um tilheyrir, borinn 1t ur verslunarhisnadi i kjallara og jardhad fasteignar-
innar Hafnarstreetis 96, Akureyri, med beinni adfarargerd. Pa er krafist
madlskostnadar ad mati démsins auk virdisaukaskatts 4 hann og auk pess,
a0 fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af ventanlegri gerd.

Gerdarpoli krefst pess adallega, ad krofu gerdarbeidanda um ttburd
gerdarpola ur verslunarhisn®dinu verdi hafnad og gerdarbeidandi Ur-
skurdadur til greidslu malskostnadar ad mati démsins. Til vara er pess kraf-
ist, ad ndi krafa gerdarbeidanda fram ad ganga, verdi trskurOur hérads-
démara pannig, ad malskot til 20ri doms fresti adfarargerd.

Gerdarbeidandi lysir malavoxtum svo, ad hann hafi keypt alla hlutafjar-
eign Prastar ehf. i febriar 1997 og pé tekid vid 6llum skyldum og 6llum
réttindum, sem & félaginu hafi hvilt, sem sé m. a. hisn®0i pad, sem gerdar-
poli hafi leigt. Munnlegur leigusamningur hafi verid um oétilgreindan tima
vid Leikfangamarkadinn ehf, p. e. frd pvi { névember 1994. Hafi samning-
urinn verid um leigu 4 nordurhluta jardh®dar og kjallara i fasteigninni nr.
96 vi0 Hafnarstreti 4 Akureyri og leigugjaldid verio 50.000 kr. & manudi.
Hafi gerdarpoli stadid pokkalega vid leigugreidslur par til { jili 1996 sam-
kvaemt bokhaldsgognum og upplysingum fra endurskodanda félagsins, Por-
steini Kjartanssyni. Frd peim tima hafi ordid vanhold 4 leigugreidslum fra
gerdarpola. Hafi verid skorad 4 hann med skeyti, dagsettu 9. maf 1997, ad
greida leiguna, samtals 500.000 kr., innan sjo sélarhringa fra 10. mai 1997 ad
telja, en ella yroi leigusamningnum rift. Hafi gerdarpoli greitt 16. mai sl.
150.000 kr. inn a framangreinda leiguskuld. Par sem hann hafi ekki ordio
vi0 dskoruninni nema ad nokkru leyti, sé litid svo &, a0 leigutimabili gero-
arpola hafi formlega lokid med riftun leigumadlans 17. mai sl. Med sim-
skeyti, dagsettu 22. mai, hafi verid skorad 4 gerdarpola ad ryma hisnadid
pegar i stad, par sem leigusamningnum hafi verid rift, en ella yroi krafist tt-
burdar. Hafi gerdarpoli ekki enn ordid vid beirri dskorun. Par sem enginn
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samningur sé { gildi um frekari leigu gerdarpola 4 hinu leigda hisnzoi, sé
ekki lengur neinn grundvollur fyrir veru hans par, auk pess sem skorad hafi
veri0 4 hann ad ryma hdsn®0id pegar i stad. Af pessum sokum hafi gerdar-
beidandi sé0 sig knuinn til ad oska eftir utburdi 4 gerdarpola og eignum
hans. Kvedst hann reisa utburdarkrofu sina 4 almennum reglum krofurétt-
ar um riftun 4 grundvelli peirra vanskila, sem ordid hafi af halfu gerodar-
bola, en gerdarpoli ekki uppfyllt skyldur sinar samkvamt peim munnlega
samningi, sem { gildi hafi verid milli aoila, og geti pvi ekki 60last rétt til
pess hisnadis, sem hann nu nyti. Um lagardk ad 60ru leyti kvedst gerdar-
beidandi visa til husaleigulaga nr. 36/1994, m. a. 60. og 63. gr. og 72. og 78.
gr. laga nr. 90/1989 um aofor.

Gerdarpoli kvedst métmela pvi ad skulda gerdarbeidanda nokkra husa-
leigu, og sé pvi andmelt, a0 hann hafi skuldad hinu selda einkahlutafélagi
vangoldna husaleigu. Med i kaupum félagsins hafi engin vangoldin huisa-
leiga fylgt, og eigi gerdarbeidandi engan rétt & gerdarpola vegna husaleigu
fyrr en fré febriar 1997. Geti hinn nyi eigandi ekki 60last meiri rétt en fyrri
eigendur félagsins, pegar gengid hafi verio frd kaupum pess. Seljendur pess,
mooir gerdarpola svo og médurbraedur hans, Gudrin Karlsdéttir, Arnér
Karlsson og Geirfinnur Karlsson, stadfesti, ad gerdarpoli hafi ekki skuldad
einkahlutafélaginu nokkra husaleigu, pegar fasteignin hafi verid seld {
febriar 1997. Hafi husaleigan veriod greidd ad hluta til, en ad 60ru leyti ver-
10 gefin eftir. Allt verslunarhdsn0id ad Hafnarstrati 96 hafi verid 1 notkun
af fjolskyldunni og enginn 1 fjolskyldunni greitt fulla husaleigu arid 1996.
Hafi pao verid akvordun eigenda einkahlutafélagsins a0 gefa eftir hluta af
husaleigunni. Samkvamt upplysingum, sem 16gmadur gerdarpola hafi feng-
10 frd endurskodanda félagsins, Porsteini Kjartanssyni, hafi engin bokfero
skuld verid 4 gerdarpola vegna vangoldinnar husaleigu i bokhaldi félagsins
vi0 solu pess og engin husaleigukrafa fylgt med vid solu einkahlutafélags-
ins. Stydji pad pa fullyrdingu, sem fram komi hér a0 framan, ad hinir eldri
eigendur félagsins hafi ekki litid svo 4, ad gerdarpoli skuldadi pvi nokkra
husaleigu, pegar sala hafi farid fram. Gerdarbeidandi hafi keypt verslunar-
husna0id 11. febrdar 1997 og gerdarpoli nu pegar greitt ad fullu husaleigu
fyrir mdnuodina mars, april, mai og juni 1997 svo og fyrir pann hluta febri-
armanadar, sem honum beri skylda til, pad er frd 11. febraar 1997. Skuldi
gerdarpoli gerdarbeidanda pvi enga husaleigu. Gerdarpoli hafi 30. april
1997 fengid bréf fra gerdarbeidanda, par sem honum hafi verid sagt upp
med priggja manada fyrirvara. Hinn 30. mai 1997 [svo!] hafi hann fengid
simskeyti, par sem honum hafi verid sagt upp leigunni med sex manada
fyrirvara. Gerdarpoli hafi hins vegar métmelt pessum uppsognum, enda
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telji hann sig eiga ars uppsagnarfrest l6gum samkvaemt, sbr. 3. mgr. 56. gr.
husaleigulaga. Telur hann, a0 gerdarbeidandi hafi gripio til pess rads ad
reyna ao rifta leigusamningnum, pegar honum hafi oroid ljést, hve langan
uppsagnarfrest gerdarpoli @tti. Telur gerdarpoli, ad ljost sé, ad ekki sé
heimild til riftunar samningsins, par sem lagaskilyrdum 61. gr. hisaleigulaga
nr. 22/1994 sé ekki fullnegt. Beri pvi ad hafna 6llum krofum gerdarbeio-
anda.

Vid munnlegan flutning mals pessa kom fram, ad hlutafé { gerdarbeio-
anda skipti um eigendur { febridar 1997. Eru varnir gerdarpola & pvi reistar,
a0 honum hafi veri0 gefin eftir leiga ad einhverju leyti af gerdarbeidanda,
aour en nyir eigendur komu bar til.

Samkvaemt fram 16goum gognum sagdi gerdarbeidandi gerdarpola bréf-
lega upp leigunni med priggja manada uppsagnarfresti 30. april sl. Med
simskeyti sama dag sagdi hann honum sidan upp leigunni med sex mdnada
uppsagnarfresti. Med simskeyti 9. mai sl. skoradi hann sidan 4 hann ad
greida vangoldna husaleigu fyrir manudina frd og med aguast 1996, samtals
500.000 kr., innan sj6 solarhringa fra 10. mai 1997 og tilkynnti honum jafn-
framt um hakkun leigunnar { 150.000 kr. & mdnudi frd og med nastu mdn-
adamotum padan 1 fra.

Samkvemt ofansogdu er dgreiningur milli adila um xtlada leiguskuld
vegna vidskipta gerdarbeidanda vid gerdarpola, 4dur en gerdarbeidandi
skipti um eigendur. Gerdarbeidandi hefur ekki lagt fram nein gogn Ur bok-
haldi sinu um stodu skuldarinnar vid eigendaskiptin, eins og varnir gerdar-
pola gafu po tilefni til. Gerdarpoli greiddi gerdarbeidanda 150.000 kr. vegna
hdsaleigunnar 16. mai 1997. Husaleigu vegna juni, 50.000 kr., geymslu-
greiddi hann 3. juini 1997 { Btnadarbanka Islands, og kemur fram {1 kvittun
fyrir geymslufénu, a0 leigusali hafi neitad ad taka vid leigugreidslunni.

Pegar framangreint er virt, pykir gerdarbeidandi ekki hafa synt nagjan-
lega fram 4, ad réttur hans til riftunar hins munnlega leigusamnings med
simskeyti 22. mai 1997 hafi verid alveg skyr og oOtviredur. Ber pvi sam-
kvaemt 3. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989 ad synja um framgang gerdarinnar.
Eftir atvikum pykir p6 rétt, ad hvor adili beri sinn kostnad af rekstri mals-
ins.

Urskurd pennan kvedur upp Erlingur Sigtryggsson, settur héradsdém-
ari.

Urskurdaroro:
Krofu gerdarbeidanda, Gersemi-Prastar ehf., ad gerdarpoli, Leik-
fangamarkaOurinn ehf., verdi dsamt 6llu, sem honum tilheyrir, borinn
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ut ur verslunarhiisnadi { kjallara og 4 jardhed fasteignarinnar Hafnar-
straetis 96, Akureyri, med beinni adfarargerd, er hafnad.
Milskostnadur fellur nidur.



